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Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)

29126 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de implantagdo 29126 1.jpg
29126 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_implantagdo 29126 2.jpg
608565438

MUNICIPIO DE FERREIRA DO ALENTEJO

Aviso n.° 4229/2015

Nos termos e para os efeitos da alinea ) do n.° 1 do artigo 4.° da
Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, torna-se publico que na sequéncia da
aprovagdo e consequente recrutamento no ambito de procedimentos
concursais para ocupacdo de postos de trabalho previstos, e ndo ocupa-
dos, do seu mapa de pessoal, foram celebrados os seguintes contratos de
trabalho em fungdes publicas, por tempo indeterminado entre a Camara
Municipal de Ferreira do Alentejo e:

Arlindo Manuel Dias Guilherme, José Joaquim Figueira Lopes e
Jodo Miguel dos Santos Lanca Furtado Serra, na carreira/categoria de
Assistente Operacional, na 1.* posi¢do remuneratoria da carreira a que
corresponde o nivel remuneratorio 1 da tabela remuneratdria tinica, com
efeitos a 30 de dezembro de 2014;

12 de janeiro de 2015. — O Presidente da Camara de Ferreira do
Alentejo, Dr. Anibal Sousa Reis Coelho da Costa.
308538295

MUNICIPIO DE GOUVEIA

Aviso n.° 4230/2015

Para os devidos efeitos se torna publico que, por meu despacho datado
de 16 de marco de 2015, proferido nos termos do disposto na alinea b)
n.° 2 do artigo 42.° e artigo 43.°, ambos da 75/2013, de 12 de setembro,
foi nomeado, para exercer as fungdes de Secretario do Gabinete de
Apoio a Vereagao Rui Manuel Gomes da Eufrazia, com efeitos a partir
de 16 de margo de 2015.

25 de margo de 2015. — O Presidente da Camara, Luis Manuel Tadeu
Marques.

ANEXO

Nome: Rui Manuel Gomes da Eufrazia,

Data de Nascimento: nasceu em Maputo a 27 de agosto de 1970.
Habilitagdes Académicas: Mestre no 2.° Ciclo de Estudos no Ensino
da Biologia e Geologia no 3.° Ciclo do Ensino Bésico e no Ensino
Secundario pela Universidade de Tras-os-Montes e Alto Douro, sendo
licenciado em Biologia e Geologia, pela mesma Universidade.

Possui o Curso de Agente de Desenvolvimento, obtido na Beira Serra,
Associacdo de Desenvolvimento da Boidobra (Covilhd) e o Diploma Euro-
peu de Gestao de Projetos Culturais da Fundagido Marcel Hicter (Bélgica).

Foi, entre 1994 e 1998, professor na Escola Secundaria de Alijo,
Escola Miguel Torga de Braganga, Escola Secundaria de Gouveia e
Escola Basica com 2.° e 3.° Ciclos de Paranhos da Beira.

Entre 1998 e 2006 foi animador socio educativo no Grupo Aprender
em Festa, desempenhando as fungdes de coordenador de projetos de
prevengdo primaria da toxicodependéncia, no ambito do Instituto da
Droga e das Toxicodependéncias, Formador dos Modulos de Higiene e
Seguranc¢a no Trabalho, Natureza e Conservagdo e animador do Projeto
de Luta Contra a Pobreza.

Foi, entre 2007 e 2008 consultor para o Ambiente, Turismo e Cultura
na Desporto, Lazer e Cultura de Gouveia, Empresa Municipal.

Entre 2008 e setembro de 2013 foi Vogal do Conselho de Adminis-
tracdo da Desporto, Lazer e Cultura de Gouveia, Empresa Municipal,
com responsabilidade nas aéreas da Cultura, Turismo, Ambiente e Con-
tratacdo Publica.

No periodo compreendido entre outubro e dezembro de 2013 foi
Presidente do Conselho de Administragdo da Desporto, Lazer e Cultura
de Gouveia, Empresa Municipal, assumindo a 1 de janeiro de 2014 até
ao dia 15 de janeiro de 2015 a fungdo de liquidatario da mesma.

Participou em projetos de investigacdo agdo no ambito da Educagéo
Parental, nomeadamente a validagdo de programas de educagio parental
para intervengdes com familias, criangas e jovens, financiados pelos
Programas de Intervencdo Focalizada e Programa Operacionais de
Respostas Integradas do Instituto da Droga e das Toxicodependéncias,
e Igualdade de Género, financiado pelo Programa EQUAL, enquanto
membro do Grupo Aprender em Festa.

308532235
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MUNICIPIO DE LAGOS

Aviso n.° 4231/2015

Em cumprimento do disposto no n.° 2 do artigo 27.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagdo conferida pelo Decreto-Lei
n.° 26/2010 de 30 de margo, torna-se publico que se encontra aberto um
periodo de discussao publica, com a duragdo de 15 dias uteis a contar do
quinto dia seguinte ao da publicagdo do presente Aviso na 2.? série do
Diario da Republica, respeitante ao projeto de alteragdo ao loteamento
titulado pelo alvara de loteamento n.° 1/83, sito em Torralta — Lagos,
Unido das Freguesias de Lagos (S@o Sebastido e Santa Maria), cujo
requerente é Imodantibio — Sociedade Imobiliaria, L.%

Nestes termos, o referido projeto encontra-se patente para consulta,
entre as 9:00 horas ¢ as 17:00 horas, na Sec¢ao Administrativa/Unidade
Técnica de Obras Particulares (Edificio Pagos do Concelho Séc. XXI,
Piso 0), convidando-se todos os interessados para, no decorrer do prazo
acima referido, apresentarem, por escrito, as reclamagdes, observacdes
ou sugestdes que acharem por convenientes.

20 de marco de 2015. — A Presidente da Camara, Maria Joaquina
Baptista Quintans de Matos.
308527919

MUNICIPIO DE LISBOA

Aviso n.° 4232/2015

Em cumprimento do disposto na alinea &) do n.° 1 do artigo 4.° da
Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, torna-se publico que cessou a relagdo
juridica de emprego publico por tempo indeterminado, por aplicagdo
da pena de demisséo, o seguinte trabalhador:

César Rolando Monteiro de Freitas — carreira/categoria de Técnico
Superior, Nivel Remuneratorio entre 19 e 23 e Posicdo Remuneratéria
entre a 3.% e a 4. - vacatura do lugar/posto de trabalho com efeitos a 20
de margo de 2015.

30-03-2015. — O Diretor do Departamento de Gestao dos Recursos
Humanos, Jodo Pedro Contreiras.
208543049

MUNICIPIO DE LOULE

Aviso n.° 4233/2015

Para os devidos efeitos se torna publico que por despacho da signa-
taria, datado de 25 de fevereiro de 2015, foi concedida ao Bombeiro
de 3.2 classe da carreira de Bombeiro, Joao Daniel Maltez Jesus, a
prorrogagdo da licenca sem remuneragdo, pelo periodo de 11 meses,
com efeitos a partir de 08 de marco de 2015, ao abrigo e nos termos do
disposto nos artigos 280.° ¢ 281.° da Lei Geral do Trabalho em Fungdes
Publicas, aprovada pela Lei n.° 35/2014, de 20 de junho.

Por despacho da signataria de 05 de marco de 2015, foi autorizado o
regresso antecipado ao servigo, em 09 de margo de 2015, a Assistente
Técnica da carreira de Assistente Técnico, Tatiana Vieira Gabriel Tas-
queira Nunes, que se encontra de licenga sem remuneragio, ao abrigo do
disposto nos artigos 280.° ¢ 281.° da Lei Geral do Trabalho em Fungdes
Publicas, aprovada pela Lei n.° 35/2014, de 20 de junho.

06 de margo de 2015. — A Vereadora, (com competéncias delegadas
em 21/10/2013), Ana Isabel Encarnagdo Carvalho Machado.
308544815

MUNICIPIO DA MEALHADA

Aviso n.° 4234/2015

Revisio do Plano Diretor Municipal de Mealhada

Rui Manuel Leal Marqueiro, Presidente da Camara Municipal de
Mealhada, faz saber que, nos termos do disposto na do n.° 1 do ar-
tigo 79.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, a
Assembleia Municipal da Mealhada, na sessdo ordinéria do dia 10 de
abril de 2015, deliberou por maioria aprovar a Revisao do Plano Diretor
Municipal de Mealhada.

Em conformidade com o disposto na alinea d) do n.° 4 do artigo 148.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, determino
a publicagao na 2. série do Didrio da Republica da deliberagdo da As-
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sembleia Municipal, o regulamento, a planta de ordenamento e a planta
de condicionantes da Revisao do Plano Diretor Municipal de Mealhada.

10 de abril de 2015. — O Presidente de Camara, Rui Manuel Leal
Marqueiro.

Deliberagao

Revisio do Plano Diretor Municipal de Mealhada

A Assembleia Municipal, realizada em 10 de abril de 2015, deliberou
por maioria, e em cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo 79.°, do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e da alinea /)
n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, aprovar a
Revisdo do Plano Diretor Municipal de Mealhada.

Deliberou ainda, que se mantém em vigor a Carta da Reserva Eco-
logica Nacional, aprovada pela Resolugdo de Conselho de Ministros
n.° 140/96, de 30 de Agosto, até que a nova Carta da Reserva Ecologica
Nacional seja publicada no Didrio da Republica.

Mealhada, 10 de abril de 2015. — A Presidente da Assembleia Mu-
nicipal, Daniela de Melo Esteves.

Revisao do Plano Diretor Municipal de Mealhada

CAPITULO1
Disposicdes Gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal da Mealhada, adiante designado por
Plano, de que o presente regulamento ¢ parte integrante, destina-se a
estabelecer as regras a que deve obedecer a ocupacdo, uso e transfor-
macdo do solo na sua area de intervengao.

2 — O Plano abrange todo o territério municipal delimitado na Planta
de Ordenamento, de acordo com a Carta Administrativa Oficial de
Portugal.

Artigo 2.°
Principios e objetivos estratégicos

1 — A estratégia de desenvolvimento para o concelho da Mealhada
prossegue como objetivo central a inversdo do carater periférico da
Mealhada e afirmagdo do territério como um espago estruturado, legivel,
agradavel e o mais social e solidariamente, justo possivel.

2 — Como linhas gerais de orientagdo estratégica para o concelho da
Mealhada, estabelecem-se os seguintes objetivos gerais:

a) Objetivo 1 — Aposta na criag@o de espagos urbanos de qualidade;

b) Objetivo 2 — Promocgédo do cluster do “Lazer, Termalismo e
Turismo”;

¢) Objetivo 3 — Valorizacdo do papel de interface do concelho da
Mealhada.

3 — A estruturagdo da estratégia de desenvolvimento baseia-se no
seguinte conjunto de medidas:

a) Objetivo 1 — Aposta na criagdo de espagos urbanos de qualidade
tem como principais sub-vetores:

1.1 — Reabilitagdo das zonas urbanas antigas dos principais aglome-
rados, tendo em consideracéo a preservacao das caracteristicas naturais
e historicas do territorio;

1.2 — Oferta de novos modelos urbanos de média e baixa densidade,
tendo em consideragdo a preservagdo das caracteristicas naturais e
histoéricas do territorio;

1.3 — Criar e Estruturar uma rede qualificada de espagos de encontro
e socializagdo;

1.4 — Promogdo de uma Estrutura Verde Concelhia;

1.5 — Reforgo da coesdo social e territorial;

1.6 — Assegurar niveis adequados de servigo de infraestruturas.

b) Objetivo 2 — Promogao do cluster do “Lazer, Termalismo e Tu-
rismo” tem como principais sub-vetores:

2.1 — Valorizagao de novas ofertas do turismo e termas (Turismo
e Saude);

2.2 — Valorizagdo da Identidade e Patrimonio;

2.3 — Valorizagao dos espacos comerciais das zonas antigas e dos
eixos tradicionais;

2.4 — Criagdo de novos equipamentos de apoio a atividade turistica;
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2.5 — Organizagao do sistema de ensino adequando-a as necessidades
do cluster do lazer, turismo e termas;

2.6 — Coordenagdo das agdes de promocdo e desenvolvimento do
turismo na Mealhada.

¢) Objetivo 3 — Valorizagdo do papel de interface do concelho da
Mealhada tem como principais sub-vetores:

3.1 — Tirar partido das acessibilidades rodoviarias (IP1, IP3, IC2,
IC12) e ferroviarias do concelho (linha do Norte e da Beira Alta);

3.2 — Valorizagao do quadro de acessibilidades ferroviarias do con-
celho (Linha do Norte e da Beira Alta);

3.3 — Promover os espagos de localizagdo de atividades economicas,
sustentaveis do ponto de vista ambiental;

3.4 — Avaliagdo das necessidades locativas das grandes unidades
industriais do concelho;

3.5 — Valorizagao dos clusters econdmicos.

Artigo 3.°
Composicao do PDM
1 — O Plano ¢ constituido pelos seguintes documentos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do Solo;

¢) Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico;

d) Planta de Ordenamento — Areas Edificadas Consolidadas;

e) Planta de Ordenamento — Estrutura Ecologica Municipal,

/) Planta de Ordenamento — Zonas Inundaveis em Solo Urbano;

g) Planta de Ordenamento — Elementos Patrimoniais;

h) Planta de Condicionantes — Reserva Ecologica Nacional;

i) Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional e Apro-
veitamentos Hidroagricolas; )

) Planta de Condicionantes — Areas Percorridas por Incéndio Flo-
restal;

k) Planta de Condicionantes — Perigosidade de Risco de Incéndio;

/) Planta de Condicionantes — Regime Florestal;

m) Planta de Condicionantes — Espagos Canais;

n) Planta de Condicionantes — Outras.

2 — O Plano é acompanhado por:

a) Relatorio de Fundamentagdo do Plano;

b) Relatorio Ambiental;

¢) Programa de Execugio;

d) Relatorio dos Estudos de Caracterizagdo do Territorio Municipal,
e) Relatorio dos Compromissos Urbanisticos;

/) Planta de Enquadramento Regional;

2) Planta da Situagdo Existente;

h) Planta da Situagao Existente — Uso e Ocupagdo do Solo;
i) Planta da Estrutura Ecolégica Municipal;

J) Planta do Suporte Fisico;

k) Planta da Rede Viaria e Transportes;

/) Planta das Atividades Economicas;

m) Planta dos Elementos Patrimoniais;

n) Planta de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva;

0) Planta de Infraestruturas;

p) Planta de Recursos Geoldgicos;

q) Planta das Areas de Interesse Publico;

r) Planta Comparativa do PDM em vigor;

s) Planta das Areas Propostas para Expansdo do Perimetro Urbano:
?) Planta das Areas a Desafetar da Reserva Agricola Nacional,
u) Planta das Areas a Excluir da Reserva Ecologica Nacional.

3 — O Plano tem os seguintes anexos:

a) Mapa de Ruido do Concelho da Mealhada;
b) Carta Educativa;
¢) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

4 — Ficha de dados estatisticos.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestdo territorial a observar

1 — No Concelho de Mealhada estdo em vigor os seguintes instru-
mentos de gestdo territorial de &mbito nacional e regional:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio;
b) Plano de Bacia Hidrografica do Rio Vouga;

¢) Plano de Bacia Hidrografica do Rio Mondego;

d) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.
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2 — Permanecem em vigor os seguintes Planos Municipais de
Ordenamento do Territorio:

a) Plano de Pormenor da Area de Localizagio Empresarial de Barro.

Artigo 5.°
Conceitos e definicoes

Para efeitos de aplicag@o do presente Regulamento, sdo adotados os
conceitos e defini¢gdes constantes do Anexo 1.

CAPITULO IT
Servidoes e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificacdo

No territério do concelho da Mealhada observam-se todas as dispo-
si¢coes referentes a protecdes, servidoes administrativas e restricdes de
utilidade ptiblica ao uso dos solos, constantes da legislagdo em vigor,
nomeadamente as assinaladas na Planta de Condicionantes ¢ as demais,
que ndo sendo possivel representar cartograficamente, também condicio-
nam os usos do solo estabelecidos neste plano, nomeadamente:

1 — Recursos Naturais:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio Hidrico.

b) Recursos Geologicos:

i) Aguas de Nascente;
ii) Aguas Minerais Naturais;
iii) Pedreiras.

¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Obras de Aproveitamento Hidroagricola;

iii) Sobreiro e Azinheira;

iv) Azevinho;

v) Regime Florestal;

vi) Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios.

d) Recursos Ecologicos:

i) Reserva Ecologica Nacional.

2 — Patrimoénio Edificado:

a) Imoveis Classificados e Em Vias de Classificag@o e respetivas
Zonas de Protegéo.

3 — Infraestruturas:

a) Abastecimento de Agua;

b) Drenagem de Aguas Residuais;

¢) Rede Elétrica;

d) Gasodutos e Oleodutos;

e) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais;
f) Estradas Nacionais Desclassificadas;

2) Estradas e Caminhos Municipais;

h) Telecomunicagdes;

i) Marcos Geodésicos.

CAPITULO 111
Uso do Solo

SECCAOT
Classificagdo do Solo

Artigo 7.°
Identificagao

Para efeitos de ocupag@o, uso e transformagao do solo, ¢ estabelecida
a seguinte classificagdo do solo:

a) Solo Rural, aquele para o qual ¢ reconhecida vocagdo para as ati-
vidades agricolas, pecuarias, florestais ou minerais, assim como o que
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integra os espacos naturais de protecdo ou de lazer, ou seja, ocupado por
infraestruturas que ndo lhe confiram o estatuto de solo urbano;

b) Solo Urbano, aquele para o qual é reconhecida vocagdo para o
processo de urbanizagdo e de edificagdo, nele se compreendendo os
terrenos urbanizados ou cuja urbanizagio seja programada, constituindo
no seu todo o perimetro urbano.

SECCAO 11
Sistema Urbano

Artigo 8.°
Identificacio

1 — O sistema urbano do concelho da Mealhada ¢ constituido por
aglomerados de nivel 1 e aglomerados de nivel 2.

2 — Os aglomerados de nivel 1, correspondem as areas urbanas do
Luso, Mealhada e Pampilhosa, que revelam uma maior dindmica socio-
-urbanistica, expressa por uma elevada concentra¢do de populagéo e
diversifica¢do de fungdes urbanas, nomeadamente, residenciais, de
equipamentos, de comércio, de servigos e industria, constituindo os
principais polos de vida sociocultural do concelho.

3 — Os aglomerados de nivel 2, correspondem ao restante territorio
que é marcado por um conjunto de aglomerados que evidenciam uma
forte relagdo urbano-rural e revelam ainda uma acentuada dependéncia
funcional dos aglomerados de nivel 1.

SECCAO III

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 9.°
Ambito territorial

Os solos pertencentes & estrutura ecolégica municipal integram os
recursos e valores naturais indispensaveis a utilizagdo sustentavel do
territorio e € constituido pelas areas de valores e sistemas fundamentais
para a protecdo e valorizagdo ambiental dos espagos rurais e urbanos,
sendo a filosofia de intervengdo subjacente a Estrutura Ecologica Muni-
cipal, a de preservagdo, conservagio e protegdo de areas ecologicamente
sensiveis numa 6tica de relagdo equilibrada e sustentada com a vida das
comunidades locais.

CAPITULO IV
Qualifica¢ao do Solo Rural

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 10.°
Qualificaciao

1 — As categorias de espaco pertencentes ao Solo Rural apresentam
no seu conjunto grande potencialidade para as atividades agricolas e
florestais e para a manuteng@o do equilibrio biofisico e paisagistico,
complementadas com o desenvolvimento de outras atividades compa-
tiveis com o meio envolvente.

2 — A qualificag@o do solo rural determina a seguinte estrutura de
ordenamento:

a) Espago Agricola de Produgao;

b) Espaco Florestal de Conservacao;

¢) Espago Florestal de Produg@o;

d) Espago de Ocupacao Turistica;

e) Espago Afeto a Exploragdo de Recursos Geologicos;
/) Aglomerado Rural.

Artigo 11.°

Condicdes gerais de uso e ocupacio

1 — As intervengdes permitidas para o Solo Rural ficam condicio-
nadas a:

a) Salvaguardar o correto enquadramento urbanistico, paisagistico e
ambiental, no meio em que se inserem;
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b) Garantia de acesso viario e ligacao as redes de abastecimento de
agua, drenagem de aguas residuais e abastecimento de energia elétrica,
realizada a cargo dos interessados;

¢) Dotacdo de areas de estacionamento;

d) Salvaguarda das disposigoes legais relativas ao Sistema de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

e) Prévia autorizagao da entidade competente decorrente da protegao
ao sobreiro e a azinheira, inseridos em povoamentos ou isolados, e da
protecdo ao azevinho espontineo;

) O restabelecimento dos sistemas de transporte e distribui¢do de agua
para rega que, eventualmente, forem interrompidos devido a qualquer
tipo de intervencdo deve ser, obrigatoriamente, feito de acordo com
as orientagdes técnicas da entidade que superintende a gestdo da area
regada.

Artigo 12.°
Infraestruturas territoriais e urbanas

Sem prejuizo de legislagdo especifica aplicavel, ¢ permitida a implan-
tagdo de infraestruturas territoriais e urbanas em solo rural bem como
outras de apoio a edifica¢Ges e atividades instaladas.

Artigo 13.°
Edificacdes existentes
1 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, admite-se:

a) a realizag@o de obras de ampliacdo em edificacGes existentes a
data da entrada em vigor do plano, ndo compativeis com o estatuto de
uso e ocupagao do solo ou com o regime de edificabilidade e desde que
a preexisténcia ndo se mostre incompativel com os usos envolventes;

b) a realizagdo de novas obras de edificacdo, quando estdo em causa
usos complementares e dependentes funcionalmente do uso principal
autorizado.

2 — Esta norma tem carater excecional e deve ser fundamentada na
necessidade de satisfazer as condi¢des ambientais, de habitabilidade,
de mobilidade, de segurancga, de saude publica e viabilidade técnica e
econdémica das atividades instaladas.

3 — A drea a ampliar ndo podera exceder 50 % da area de construgao.

SECCAO I
Espagos Agricolas de Produgao

Artigo 14.°
Caracterizacio dos Espacos Agricolas de Producio

Os espagos pertencentes a esta categoria possuem caracteristicas
mais adequadas a atividade agricola, englobando areas que apresentam
ou revelam elevada capacidade de uso agricola, bem como outras que,
pelo seu uso dominante atual, carecem de agdes de reconversdo ou
recuperagao.

Artigo 15.°
Estatuto de uso e ocupacio do solo

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos da REN e da
RAN, nos Espagos Agricolas de Produgdo sdo permitidas as seguintes
ocupagdes e utiliza¢des:

a) Anexos Agricolas e Pecuarios de apoio a atividade na parcela;

b) Instalagdes agricolas, pecuarias e aquicolas;

¢) Habitagdo Unifamiliar;

d) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva, desde que demonstrada a
auséncia de alternativas viaveis para a sua localizagdo em solo urbano
e reconhecido o interesse municipal por deliberagdo da Assembleia
Municipal;

e) Empreendimentos Turisticos, nomeadamente, estabelecimentos
hoteleiros do tipo hotéis e pousadas, empreendimentos de turismo no
espago rural, empreendimentos de turismo de habitagdo e parques de
campismo e caravanismo;

/) Atividades Industriais com tipologia de estabelecimento industrial
de tipo 3 (SIR), apenas nos casos em que se relacione com atividades
agricolas, agropecuarias ou agroflorestais;

2) Arborizagdo e rearborizacdo, de espécies de arvores florestais e
modelos de silvicultura que constem do Plano Regional de Ordenamento
Florestal,

h) Prospecdo, pesquisa e exploracdo de Recursos Geologicos do
dominio publico nos termos da legislagdo em vigor;
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i) Prospegdo, pesquisa e exploragdo de Recursos Geoldgicos do do-
minio privado, mediante a declarag@o de interesse municipal;

j) Atividades Econémicas, que contribuam para reforcar a base econo-
mica e promogdo de emprego, ou que pela sua natureza, destino, funcio-
nalidade, localizagéo ou complementaridade com atividades instaladas,
justifique a sua localizag@o em Solo Rural, desde que reconhecido o
interesse municipal por deliberagdo da Assembleia Municipal,

k) Instalacdes de apoio a atividades culturais, de recreio e lazer e
interpretacdo e educagdo ambiental.

Artigo 16.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade nos Espagos Agricolas de Produgéo fica condi-
cionada ao cumprimento dos seguintes pardmetros urbanisticos:

a) Anexos Agricolas e Pecuarios:

i) Area minima da parcela — a existente, sem prejuizo do cumpri-
mento das disposigdes legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

if) Altura maxima da fachada — 4 metros;

iif) Area de construgio maxima — 150 m?.

b) Instalagdes Agricolas, Pecudrias e Aquicolas:

i) Area minima da parcela — a existente, sem prejuizo do cumpri-
mento das disposi¢des legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

if) Altura maxima da fachada — 7 metros;

iii) Indice de utilizagdo maximo — 0,2, determinado em fungdo da
dimensio territorial das exploragdes;

iv) Indice de ocupacdo maximo — 0,15, determinado em fungdo da
dimensao territorial das exploragdes;

v) As instalagdes pecuarias ndo deverdo localizar-se a menos de
500 metros do perimetro urbano.

¢) Habitag¢ao Unifamiliar:

i) Area minima da parcela— 10000 m?, sem prejuizo do cumpri-
mento das disposi¢des legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

if) Niimero maximo de pisos — 2;

iif) Area de construgio maxima — 350 m? e 100 m? para anexos.

d) Equipamentos de Utilizagao Coletiva — depende da natureza do
equipamento;
e) Hotéis e Hotéis Rurais:

i) Area minima da parcela— 10000 m2, sem prejuizo do cumpri-
mento das disposi¢des legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

if) Niimero méximo de pisos — 2;

iii) Indice de utilizagdo maximo — 0,25;

iv) Indice de ocupagdo maximo — 0,2.

f) Parques de Campismo e Caravanismo:

i) Area minima da parcela— 10000 m>, sem prejuizo do cumpri-
mento das disposigdes legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

i) Numero maximo de pisos — 2;

iii) Indice de utilizagdo méximo — 0,1;

iv) Indice de ocupagdo maximo — 0,1.

2) Atividades Industriais:

i) Area minima da parcela— 15000 m> sem prejuizo do cumpri-
mento das disposigdes legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

if) Altura méxima da fachada — 9 metros;

iif) Indice de utilizagdo maximo — 0,2;

iv) Indice de ocupagdo maximo — 0,15.

h) Atividades Economicas, que contribuam para reforgar a base eco-
ndémica e promogao de emprego, ou que pela sua natureza, destino, fun-
cionalidade ou complementaridade com atividades instaladas, justifique
a sua localizagdo em Solo Rural:

i) Area minima da parcela — a existente, sem prejuizo do cumpri-
mento das disposi¢des legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

if) Altura maxima da fachada — 9 metros;

iii) Indice de utilizagdo méximo — 0,2;

iv) Indice de ocupagdo maximo — 0,2.
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i) Instalacdes de Apoio a Atividades Culturais, de Recreio e Lazer e
Interpretacdo e Educacdo Ambiental:

i) Area minima da parcela — a existente, sem prejuizo do cumpri-
mento das disposi¢des legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

if) Nimero maximo de pisos/ Altura méxima da fachada — 2/ 7 metros;

iif) Indice de utilizagdo maximo — 0,1;

iv) Indice de ocupagdo maximo — 0,1.

2 — Na instalagio das tipologias de empreendimentos turisticos di-
recionadas para preexisténcias, como as pousadas, empreendimentos
de turismo de habita¢do e empreendimentos de turismo em espago
rural, com exceg@o dos hotéis rurais construidos de raiz, ¢ permitida a
ampliacdo das construgdes existentes, desde que a area de construcéo
ndo exceda 40 % da existente, e o nimero de pisos ndo seja superior
a 2, salvaguardando a cércea existente, se superior.

3 — Os Empreendimentos Turisticos devem cumprir os seguintes
critérios:

a) adogdo de solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a
adequada inser¢do na morfologia do terreno e garantam a preservagao
das vistas e da paisagem;

b) adog@o de solugdes paisagisticas que valorizem o patrimonio natural
e cultural do local e da envolvente;

c¢) excetuam-se das normas dispostas nas alineas anteriores, os hotéis
que resultem da reabilitagdo e renovagdo de edificios preexistentes e de
valia patrimonial e as pousadas.

SECCAO 1T

Espacos Florestais de Produgao

Artigo 17.°
Caracterizacio dos Espacos Florestais de Producio

1 — Os espagos pertencentes a esta categoria correspondem a areas
ocupadas por povoamentos florestais, matos, areas ardidas de povoamen-
tos florestais, areas de corte raso e os terrenos improdutivos ou estéreis
do ponto de vista da existéncia de comunidades vegetais.

2 — Para a qualificacdo desta categoria de espago importa considerar
o seu ordenamento setorial tendo como objetivo fundamental assegurar a
sua fung@o ecolodgica, de protecao e de produgdo, podendo eventualmente
ai ocorrer outras atividades.

Artigo 18.°
Estatuto de uso e ocupacio do solo

1 — Nos Espagos Florestais de Produgao sdo permitidas as seguintes
ocupagdes e utilizagdes:

a) Anexos Florestais ¢ Agricolas de apoio a atividade na parcela;

b) Instalagdes agricolas, pecuarias e aquicolas;

¢) Habitag¢ao Unifamiliar;

d) Equipamentos de Utilizacdo Coletiva, desde que reconhecido o
interesse municipal por deliberacdo da Assembleia Municipal e de-
monstrada a auséncia de alternativas viaveis para a sua localizagdo em
solo urbano;

e) Empreendimentos Turisticos, nomeadamente, estabelecimentos
hoteleiros do tipo hotéis e pousadas, empreendimentos de turismo no
espaco rural, empreendimentos de turismo de habitacdo e parques de
campismo e caravanismo;

f) Atividades Industriais com tipologia de estabelecimento industrial
de tipo 3 (SIR), apenas nos casos em que se relacione com atividades
agricolas, agropecuarias ou agroflorestais;

g) Arborizagdo e rearborizacgdo, de espécies de arvores florestais e
modelos de silvicultura que constem do Plano Regional de Ordenamento
Florestal;

h) Prospecdo, pesquisa e exploracdo de Recursos Geologicos do
dominio publico nos termos da legislagdo em vigor;

i) Prospecdo, pesquisa e exploragdo de Recursos Geologicos do
dominio privado, mediante a declaragdo de interesse municipal;

J) Atividades Econdmicas, que contribuam para reforgar a base econo-
mica e promogao de emprego, ou que pela sua natureza, destino, funcio-
nalidade, localizagdo ou complementaridade com atividades instaladas,
justifique a sua localizagdo em Solo Rural, desde que reconhecido o
interesse municipal por deliberagdo da Assembleia Municipal;

k) Instalagdes de apoio a atividades culturais, de recreio e lazer e
interpretacdo e educagdo ambiental;

/) Instalagdes destinadas ao fabrico/armazenagem de produtos explo-
sivos, apenas em estabelecimentos de fabrico/armazenagem de produtos
explosivos, existentes 4 data da entrada em vigor do Plano.
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Artigo 19.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade nos Espagos Florestais de Produgao fica condi-
cionada ao cumprimento dos seguintes parametros urbanisticos:

a) Anexos Agricolas e Pecudrios:

i) Area minima da parcela — a existente, sem prejuizo do cumpri-
mento das disposi¢des legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

if) Altura maxima da fachada — 4 metros;

iif) Area de constru¢io maxima — 150 m%

b) Instalagdes agricolas, pecuarias e aquicolas:

i) Area minima da parcela — a existente, sem prejuizo do cumpri-
mento das disposi¢des legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

if) Altura maxima da fachada — 7 metros;

iii) Indice de utilizagdo maximo — 0,2, determinado em fungéo da
dimensio territorial das exploragdes;

iv) Indice de ocupacdo maximo — 0,15, determinado em fungdo da
dimensio territorial das exploragdes;

v) As instalagGes pecuarias ndo deverdo localizar-se a menos de
500 metros do perimetro urbano;

¢) Habitag@o Unifamiliar:

i) Area minima da parcela— 10000 m> sem prejuizo do cumpri-
mento das disposigdes legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

if) Niimero méximo de pisos — 2;

iif) Area de constru¢io méaxima — 350 m? admitindo-se 100 m?
suplementares para anexos;

d) Equipamentos de Utilizagao Coletiva— depende da natureza do
equipamento;
e) Hotéis e Hotéis Rurais:

i) Area minima da parcela— 10000 m>, sem prejuizo do cumpri-
mento das disposi¢des legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

if) Niimero maximo de pisos — 2;

i) Indice de utilizagdo maximo — 0,25;

iv) Indice de ocupagao maximo — 0,2;

f) Parques de Campismo e Caravanismo:

i) Area minima da parcela— 10000 m>, sem prejuizo do cumpri-
mento das disposi¢des legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

i) Numero maximo de pisos — 2;

iii) Indice de utilizagdo méximo — 0,1;

iv) Indice de ocupagdo maximo — 0,1;

2) Atividades Industriais:

i) Area minima da parcela— 15000 m2, sem prejuizo do cumpri-
mento das disposi¢des legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

if) Altura maxima da fachada — 9 metros;

i) Indice de utilizagdo maximo — 0,2;

iv) Indice de ocupagdo maximo — 0,15;

h) Atividades Econdmicas, que contribuam para reforgar a base eco-
ndémica e promogao de emprego, ou que pela sua natureza, destino, fun-
cionalidade ou complementaridade com atividades instaladas, justifique
a sua localizagdo em Solo Rural:

i) Area minima da parcela— a existente, sem prejuizo do cumpri-
mento das disposigdes legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

if) Altura maxima da fachada — 9 metros;

iit) Indice de utilizagdo maximo — 0,2;

iv) Indice de ocupagdo maximo — 0,2;

i) Instalagdes de apoio a atividades culturais, de recreio e lazer e
interpretacdo e educagdo ambiental:

i) Area minima da parcela — a existente, sem prejuizo do cumpri-
mento das disposigdes legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

if) Nimero maximo de pisos/ Altura méxima da fachada — 2/7 metros;

iii) Indice de utilizagdo méximo — 0,1;

iv) Indice de ocupagdo maximo — 0,1;
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) Instalacdes destinadas a fabrico/armazenagem de produtos
explosivos:

i) Area minima da parcela— a existente, sem prejuizo do cumpri-
mento das disposi¢des legais relativas ao Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

i) Altura maxima da fachada — 7 metros;

iii) Indice de utilizagio méximo — 0,1;

iv) Indice de ocupagio méximo — 0,1;

2 — Na instalagao das tipologias de empreendimentos turisticos di-
recionadas para preexisténcias, como as pousadas, empreendimentos
de turismo de habitagdo e empreendimentos de turismo em espago
rural, com exceg@o dos hotéis rurais construidos de raiz, ¢ permitida a
ampliacdo das construgdes existentes, desde que a area de construcéo
ndo exceda 40 % da existente, e o niimero de pisos ndo seja superior
a 2, salvaguardando a cércea existente, se superior.

3 — Os Empreendimentos Turisticos devem cumprir os seguintes
critérios:

a) Adogao de solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a
adequada inser¢do na morfologia do terreno e garantam a preservagao
das vistas e da paisagem;

b) Adogao de solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio
natural e cultural do local e da envolvente;

¢) Excetuam-se das normas dispostas nas alineas anteriores, os hotéis
que resultem da reabilitagdo e renovagédo de edificios preexistentes e de
valia patrimonial e as pousadas.

SECCAO IV
Espacos Florestais de Conservagao

Artigo 20.°
Caracterizacao dos Espacos Florestais de Conservaciao

1 — Os espagos pertencentes a esta categoria integram a Mata
Nacional do Bugaco bem como as areas adjacentes que apresentam
um coberto vegetal com caracteristicas semelhantes aos habitats que se
encontram no interior da Mata.

2 — Este espago apresenta um significado e simbolismo historico,
cultural, arquitetonico, paisagistico e ambiental de elevado interesse
para o municipio, que importa preservar.

Artigo 21.°
Estatuto de uso e ocupaciio do solo e regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo dos regimes juridicos das serviddes administrativas
e restri¢des de utilidade publica e outras condicionantes previstas na
lei e no presente regulamento, sdo permitidas as seguintes ocupagdes
e utilizagdes:

a) Arborizagdo e rearborizagdo, de espécies de arvores florestais e
modelos de silvicultura;

b) Empreendimentos Turisticos Isolados, nomeadamente, estabeleci-
mentos hoteleiros do tipo hotéis e pousadas, empreendimentos de turismo
no espago rural e empreendimentos de turismo de habitagao;

¢) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva;

d) Instalagdes de comércio e servigos e outras Infraestruturas comple-
mentares as atividades de gestdo florestal e recreio e lazer.

2 — Asnovas edificagdes deverao respeitar o indice médio de ocupa-
¢do do solo e o indice médio de implantagdo do solo existente na Mata
Nacional do Bussaco.

3 — Excecionalmente, admite-se exceder os parametros urbanisticos
identificados no niimero anterior, desde que reconhecido o interesse
municipal por deliberagdo da Assembleia Municipal.

SECCAOV
Espaco afeto a Exploragao de Recursos Geolégicos

Artigo 22.°

Caracterizaciio do Espacgo Afeto a Exploragio
de Recursos Geolégicos

Os espagos pertencentes a esta categoria caracterizam-se pela aptidao
para a exploracdo dos recursos minerais do solo e subsolo.
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Artigo 23.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos afetos a exploragao de recursos geologicos ¢ admis-
sivel a instalagdo dos respetivos anexos e de outros estabelecimentos
Industriais para transformac@o dos inertes extraidos da area objeto de
exploragio.

2 — Os parametros urbanisticos maximos a considerar para os es-
tabelecimentos industriais de transformagio dos inertes extraidos sdo
o0s seguintes:

a) Indice de ocupagio nio pode exceder 0,50;

b) Altura maxima da edificacdo admitida é de 9 metros exceto em
situagdes técnicas e devidamente justificadas;

¢) Admitir-se-do outros pardmetros, quando tecnicamente se justifique
como indispensavel para o adequado desenvolvimento da atividade.

SECCAO VI
Espago de Ocupagao Turistica

Artigo 24.°
Identificacio

O Espago de Ocupagao Turistica delimitado na planta de ordenamento
corresponde a area cuja utilizagdo dominante € a atividade turistica.

Artigo 25.°
Estatuto de uso e ocupacio do solo

1 — O Espago de Ocupagdo Turistica esta integrado na Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo n.° 13 — Campo de Golfe da
Pampilhosa, sendo a sua execug@o concretizada de acordo com o
conteudo programatico, objetivos estratégicos e gerais que se en-
contram definidos no Anexo 2 ao presente Regulamento, que dele é
parte integrante.

2 — Em alternativa e até que se encontrem concretizados os objetivos
dispostos no niimero anterior, admite-se nesta categoria de espago, os
usos e ocupacdes previstos para os Espacos Agricolas de Produgéo e
Espacos Florestais de Produgdo, de acordo com as caracteristicas dos
terrenos objeto da intervengéo.

3 — Mediante justificagdo ponderada, pode a Camara Municipal, atra-
vés de mecanismo adequado, suspender o disposto no numero anterior,
com o objetivo de estabelecer as condi¢des necessarias a concretizagdo
do Campo de Golfe da Pampilhosa.

Artigo 26.°
Regime de edificabilidade

1 — Os parametros de edificabilidade aplicaveis a totalidade da area
inserida nesta categoria de espago sdo:

a) indice de utilizagdo maximo — 0,4;
b) Indice de ocupagido maximo — 0,2.

2 — Deverao ainda ser cumpridos critérios de qualidade urbanistica
e ambiental, conforme se explicita no Anexo 2 ao presente Regula-
mento.

3 — Quando se trate de operagdes urbanisticas compativeis com o
estatuto de uso e ocupagdo dos Espagos Agricolas de Produgdo e Espagos
Florestais de Produgdo, aplica-se o regime de edificabilidade previsto
no presente regulamento para aquelas categorias de espago.

SECCAO VII

Aglomerados Rurais

Artigo 27.°
Caracterizacio dos Aglomerados Rurais

Os espagos pertencentes a esta categoria integram o aglomerado
da Quinta do Costa e de Rio Covo, os quais se caracterizam pela
existéncia de edificagdo dispersa no meio rural e a auséncia de infra-
estruturas basicas, vidrias e outras, que lhe confiram uma imagem de
cariz urbano.
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Artigo 28.°
Estatuto de uso e ocupaciio do solo

Sao permitidas nos Aglomerados Rurais as seguintes ocupagoes e
utiliza¢des:

a) Anexos Agricolas e Pecuarios de apoio a atividade na parcela;

b) Habitagdo Unifamiliar, Comércio e Servigos;

¢) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva, desde que reconhecido
o interesse municipal pela Assembleia Municipal sobre proposta da
Camara Municipal;

d) Empreendimentos turisticos nas tipologias estabelecimentos ho-
teleiros, do tipo hotéis e pousadas, empreendimentos de turismo de
habitagdo e empreendimentos de turismo em espaco rural.

Artigo 29.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade nos Aglomerados Rurais fica condicionada ao
cumprimento dos seguintes pardmetros urbanisticos:

a) Anexos Agricolas e Pecuarios:

i) Numero maximo de pisos — 1;
ii) Area de construgdo maxima — 150 m?.

b) Habitagdo Unifamiliar, Comércio e Servigos:

i) Numero maximo de pisos — 2;
ii) Indice de utilizagdo maximo — 0,4.

¢) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva — depende da natureza do
equipamento;
d) Hotéis e Hotéis Rurais:

i) Numero maximo de pisos — 2;
ii) Indice de utilizagdo maximo — 0,5.

2 — Os Empreendimentos Turisticos devem cumprir os seguintes
critérios:

a) adogdo de solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a
adequada inser¢ao na morfologia do terreno e garantam a preservacao
das vistas e da paisagem;

b) adog@o de solugdes paisagisticas que valorizem o patrimonio natural
e cultural do local e da envolvente;

c¢) excetuam-se das normas dispostas nas alineas anteriores, os hotéis
que resultem da reabilitagdo e renovagdo de edificios preexistentes e de
valia patrimonial e as pousadas.

3 — Na instalagdo das tipologias de empreendimentos turisticos di-
recionadas para preexisténcias, como as pousadas, empreendimentos
de turismo de habitagdo e empreendimentos de turismo em espago
rural, com exceg@o dos hotéis rurais construidos de raiz, ¢ permitida a
ampliacdo das construgdes existentes, desde que a area de construcéo
ndo exceda 40 % da existente, e o niimero de pisos ndo seja superior
a 2, salvaguardando a cércea existente, se superior.

CAPITULO V

Qualificac¢ao do Solo Urbano

SECCAOT
Disposigoes Gerais

Artigo 30.°
Natureza e qualificagio

1 — O grau de urbanizagio e de consolidagido do Solo Urbano deter-
mina a sua qualificagdo em solo urbanizado e solo urbanizavel.

2 — O solo urbanizado ¢ aquele que se encontra dotado, total ou
parcialmente, de infraestruturas urbanas e ¢ servido por equipamentos
de utilizagao coletiva.

3 — O Solo Urbanizavel ¢ aquele que se destina a expansdo urbana
e no qual a urbanizagao ¢ sempre precedida de programagao.

4 — A utilizagdo dominante e as regras de ocupagdo, uso e transfor-
magao do solo determinam a sua qualificagcdo em categorias funcionais
e respetivas subcategorias:

a) Solo Urbanizado:

i) Espacos Centrais:
i) Zona Urbana Antiga;
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ii) Zona Urbana Central;
iii) Zona Turistica-Termal;
iv) Zona de Equipamentos.

i) Espacos Residenciais:

i) Zona Urbana Antiga;

ii) Zona Urbana Envolvente;
iii) Zona Turistica-Termal;
iv) Zona de Equipamentos.

iii) Espacos de Uso Especial:

i) Zona de Equipamentos Estruturantes;

iv) Espacos Urbanos de Baixa Densidade:

i) Zona Urbana;
ii) Zona de Equipamentos.

v) Espagos de Atividades Economicas:

i) Zona Industrial,
ii) Zona Empresarial Mista.

vi) Espagos Verdes:

i) Zona de Parques e Jardins Urbanos;
ii) Zona Verde de Protecdo e Enquadramento.

b) Solo Urbanizavel:
i) Espacos Centrais:

i) Zona Urbana Central;
ii) Zona Turistica-Termal.

i) Espacos Residenciais:

i) Zona Urbana Envolvente.

iii) Espacos Urbanos de Baixa Densidade:

i) Zona Urbana.

iv) Espacos de Atividades Economicas:

i) Zona Industrial.

Artigo 31.°
Condicdes gerais de uso e ocupacio
1 — As intervengdes permitidas para o Solo Urbano nao poderao:

a) Produzir ruidos, fumos, cheiros, poeiras ou residuos que afetem
de forma significativa as condi¢des de salubridade ou dificultem a sua
melhoria, quando na proximidade de areas habitacionais;

b) Perturbar as normais condigdes de transito e de estacionamento
ou provocar movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condig¢des de utilizagdo da via publica, sem que estejam estudadas e
previstas as medidas corretivas necessarias;

¢) Acarretar riscos de incéndio ou explosio;

d) Prejudicar a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio classificado
ou de reconhecido valor cultural, estético, arquitetonico, paisagistico
ou ambiental;

e) Corresponder a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
geral considere como tal.

2 — Arealizagdo de intervengdes urbanisticas que impliquem o corte
ou arranque de sobreiros e azinheiras, em povoamento ou isolados, e
azevinho espontaneo carece de autorizagdo prévia da entidade com-
petente.

Artigo 32.°
Zonas inundaveis

1 — Nas categorias de solo urbanizado e urbanizavel, abrangidas por
zonas inundaveis, a construgdo de caves ¢ interdita.

2 — Nas construgdes existentes abrangidas por zonas inundaveis é
interdita a alteragdo de uso para habitacdo, comércio, servigos e outros
que pressuponham riscos ou danos para as pessoas, nos pisos localizados
abaixo da cota local da maior cheia conhecida.

3 — Todas as intervengdes urbanisticas localizadas em zonas inun-
daveis devem prever solugdes técnicas que nao afetem as condigdes de
permeabilidade dos solos e o escoamento superficial das aguas.

4 — Nas novas edificagdes localizadas em zonas inundaveis a cota do
piso inferior deve ser superior a cota de maior cheia conhecida.
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Artigo 33.°
Mecanismos de promocio da infiltracio das aguas pluviais

Com o fim de diminuir a velocidade de escoamento das aguas plu-
viais e promover a sua infiltragdo de modo a minimizar a afluéncia de
caudais significativos aos pontos criticos e evitar o risco de inundagao,
deverdo ser adotados sistemas de drenagem associados a mecanismos de
infiltragdo, assim como materiais que favorecam a infiltragao das aguas
pluviais, a definir no ambito de outros instrumentos de planeamento ou
em sede de regulamento municipal da urbanizagio e edificacéo.

Artigo 34.°
Zonamento acustico

1 — Para efeitos do cumprimento do Regulamento Geral do Ruido,
na Planta do Zonamento Acustico sdo delimitadas as Zonas Mistas, as
Zonas Sensiveis e Zonas de Conflito com o objetivo da prevencédo e
controlo da polui¢ao sonora.

2 — A ocupagdo urbanistica em Zonas de Conflito fica condicionada a:

a) Elaboragao de nova medigao acustica que demonstre a alteragao dos
niveis de ruido, para valores inferiores aos limites exposi¢do previstos
no Regulamento Geral do Ruido, ou;

b) Cumprimento das disposi¢des constantes no n.° 7 do artigo 12.° do
Regulamento Geral do Ruido.

3 — Todas as intervengdes urbanisticas e demais agdes a realizar no
solo urbano devem respeitar a disciplina constante do Regulamento
Geral do Ruido.

Artigo 35.°
Edificacdes existentes
1 — Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, admite-se:

a) a realizag@o de obras de ampliacdo em edificacGes existentes a
data da entrada em vigor do plano, ndo compativeis com o estatuto de
uso e ocupacao do solo ou com o regime de edificabilidade e desde que
a preexisténcia ndo se mostre incompativel com os usos envolventes;

b) a realizagdo de novas obras de edificacdo, quando estdo em causa
usos complementares e dependentes funcionalmente do uso principal
autorizado.

2 — Esta norma tem carater excecional e deve ser fundamentada na
necessidade de satisfazer as condi¢des ambientais, de habitabilidade,
de mobilidade, de seguranca, de satide publica e viabilidade técnica e
econdmica das atividades instaladas.

3 — A area a ampliar ndo podera exceder 50 % da area de construgdo.

4 — Caso ndo seja possivel viabilizar a ampliagdo das edificagdes
existentes ou novas obras de edificagdo em terrenos integrados na Classe
de Solo Urbano, admite-se a concretizagdo dessa ampliagdo ou nova
edificacdo em terrenos integrados na Classe de Solo Rural, contiguos a
delimitagdo da Classe de Solo Urbano.

Artigo 36.°
Infraestruturas territoriais e urbanas

Sem prejuizo de legislagdo especifica aplicavel, ¢ permitida a implan-
tagdo de infraestruturas territoriais e urbanas em solo urbano, bem como
outras de apoio a edificagdes e atividades instaladas.

SECCAOTI
Solo Urbanizado

Artigo 37.°
Disposicoes gerais

1 — A edificabilidade em lotes, parcelas ou prédios, baseia-se no
principio do niimero de pisos ou altura da fachada e do alinhamento
dominante e resulta da observancia das caracteristicas morfologicas
do tecido urbano existente nomeadamente tipologias arquitetonicas,
modelac@o do parcelamento da propriedade e estrutura do espago pu-
blico, sendo exigido a justificagdo urbanistica da adequada inser¢do na
unidade urbana envolvente.

2 — Os parametros urbanisticos a considerar para a edificabilidade
destas areas sao os seguintes:

a) O numero de pisos do al¢ado principal ou altura da fachada do
al¢ado principal, sera determinado com referéncia aos edificios envol-
ventes, atendendo ao niimero de pisos ou altura da fachada predominante,
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ndo sendo relevante para o efeito a preexisténcia de edificios com niimero
de pisos ou altura da fachada superior;

b) O alinhamento do al¢ado principal sera determinado com referéncia
aos edificios envolventes, atendendo ao alinhamento predominante, ndo
sendo relevante para o efeito a preexisténcia de edificios com alinha-
mentos que ndo o respeitem.

3 — Caso ndo seja possivel determinar o alinhamento do algado
principal nos termos do niimero anterior, devera adotar-se um alinha-
mento do algado principal que garanta a correta insergdo urbanistica na
unidade urbana envolvente.

4 — Excecionalmente podera a Camara Municipal adotar outro
alinhamento para o alcado principal em funcdo da natureza, destino,
funcionalidade, carater arquitetonico ou enquadramento urbano da edi-
fica¢do na envolvente.

5 — A avaliag@o de intervengdes urbanisticas que envolvam edifica-
¢oes de natureza industrial, de armazenagem ou outras cujas caracte-
risticas da edificagdo ndo permitam determinar a cércea do edificio em
fungdo do niimero de pisos, devera realizar-se preferencialmente através
do parametro urbanistico altura da fachada.

6 — Os planos de pormenor, unidades de execugéo e as operagdes de
loteamento devem estabelecer o equilibrio de transi¢@o entre zonas com
morfologias urbanas e tipologias arquitetonicas diferenciadas nomeada-
mente no que se refere a continuidade da estrutura do espago publico,
das vias e da altura da fachada dos edificios.

SUBSECCAO I

Espagos Centrais

Artigo 38.°
Identificacio e qualificacio

1 — Consideram-se Espagos Centrais, as areas dos aglomerados
urbanos do Luso, Mealhada e Pampilhosa que desempenham fungdes
de centralidade e onde se verifica uma concentragdo de atividades ter-
ciarias, fungdes residenciais e outros usos compativeis com a utilizagio
dominante.

2 — A qualificagdo dos Espagos Centrais determina a sua divisdo nas
seguintes subcategorias de espago:

a) Zona Urbana Antiga: Trata-se de espacos urbanos consolidados que
apresentam uma malha urbana organica e reveladora de um passado ¢
de uma identidade que importa salvaguardar. Regra geral, apresentam
um estado de degradagdo e abandono muito acentuado e revelam uma
estrutura cadastral e de caracteristicas do edificado que dificulta as agdes
de recuperagdo e de reconversao numa perspetiva de manutengdo do
ambiente e da estrutura urbana original.

b) Zona Urbana Central: Sdo espagos urbanos onde se registam maio-
res densidades de ocupacdo e maior diversidade e nivel de fungdes
urbanas, com destaque para as atividades comerciais e de servigos, factos
que reforcam e qualificam essa caracteristica de centralidade urbana;

¢) Zona de Equipamentos: sdo zonas privilegiadas para a instalagdo
dos principais equipamentos de utilizago coletiva, de iniciativa ptiblica
ou privada;

d) Zona Turistica Termal: categoria de espago especifica do aglome-
rado do Luso, que caracteriza os espagos onde existem fungdes ligadas ao
desenvolvimento da atividade termal e do turismo, ou onde se pretende
motivar a localizag@o dessas fungoes.

Artigo 39.°
Estatuto de uso e ocupacio do solo

1 — Os espagos classificados como Zona Urbana Antiga e Zona
Urbana Central destinam-se a localizagao e implantagéo de ativida-
des, fungdes e instalagdes com fins habitacionais, incluindo anexos,
comerciais, de servigos, incluindo equipamentos de utilizagdo co-
letiva, publicos ou privados, edificados ou nfo, e ainda industrias
e armazeéns.

2 — Os espagos classificados como Zona Turistica-Termal destinam-
-se a instalagdo de fungdes associadas a atividade termal e do turismo,
podendo também ocorrer nestes espacos as fungdes habitacionais, co-
merciais, de servigos e de equipamentos de utilizagdo coletiva, apenas
nos casos em que o projeto de intervengdo abranja a area total da parcela
inserida nesta categoria de espago.

3 — Os espagos classificados como Zona de Equipamentos destinam-
-se a implantagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva de iniciativa
publica e privada. Os equipamentos podem integrar ainda atividades
comerciais e de servigos, de apoio ou complementares aos equipa-
mentos.
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4 — Na Zona Urbana Antiga e Zona Urbana Central admite-se a
localizagdo e instalagdo de estabelecimentos industriais do tipo 3, nos
termos definidos pelo Sistema da Industria Responsavel.

Artigo 40.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 37.°, consideram-se ainda
os seguintes pardmetros e exce¢des para a aferi¢do da edificabilidade
nestas areas:

a) Zona Urbana Antiga:
) Numero maximo de pisos — 2, admitindo-se as seguintes excegoes:

(1) Nas situagdes em que a aplicagdo das regras estabelecidas
na alinea a) do n.° 2 do artigo 37.° resulte um niimero de pisos do
alcado principal igual a 2, admite-se o piso 3 recuado relativa-
mente ao algado principal. As solugdes arquitetonicas para o piso 3
recuado deverdo garantir o correto enquadramento nos edificios
envolventes;

(2) Nas situacdes em que a aplicagdo das regras estabelecidas na
alinea @) do n.° 2 do artigo 37.° resulte um numero de pisos do algado
principal igual a 1, admite-se o piso 2;

(3) No caso de um dos edificios laterais possuir 3 ou mais pisos,
admite-se o piso 3;

i) Altura maxima da fachada — 7 metros.

b) Zona Urbana Central:

i) Nimero maximo de pisos — 4;
i) Altura maxima da fachada — 12 metros;

¢) Zona Turistica-Termal:
i) Nimero méaximo de pisos — 3;

(1) Em Empreendimentos turisticos, admite-se o piso 4, desde que
enquadrado em solugdo que se demonstre a garanta a correta insercao
urbanistica e estética na unidade urbana envolvente;

i) Altura maxima da fachada — 9 metros;

(1) Em empreendimentos turisticos, admite-se a altura maxima da
fachada de 12 metros, desde que enquadrada em solugdo que se de-
monstre a garanta a correta inser¢do urbanistica e estética na unidade
urbana envolvente.

d) Zona de Equipamentos:
i) Nimero maximo de pisos — 3;

(1) Tratando-se de projetos de interesse concelhio aprovados em
Assembleia Municipal, o nimero maximo de pisos pode ser de 4;

i7) Altura maxima da fachada — 9 metros;

(1) Tratando-se de projetos de interesse concelhio aprovados em As-
sembleia Municipal, a altura maxima da fachada pode ser de 12 metros.

2 — Na Zona Turistico-Termal, o indice de ocupagao das edificagdes
destinadas a fungdes habitacionais, comerciais, de servigos e de equi-
pamento ndo podera ultrapassar 40 % da area da parcela inserida nesta
categoria de espaco.

SUBSECCAO II

Espacos Residenciais

Artigo 41.°
Identificacio e qualificacio

1 — Consideram-se Espagos Residenciais, as areas que se destinam
preferencialmente a fungdes residenciais, podendo acolher outros usos
desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

2 — A qualificagdo dos Espagos Residenciais determina a sua divisdo
nas seguintes subcategorias de espago:

a) Zona Urbana Antiga: Trata-se de espagos urbanos consolidados que
apresentam uma malha urbana orgénica e reveladora de um passado e
de uma identidade que importa salvaguardar. Regra geral, apresentam
um estado de degradagdo e abandono muito acentuado e revelam uma
estrutura cadastral e de caracteristicas do edificado que dificulta as a¢des
de recuperagdo e de reconversdo numa perspetiva de manutencdo do
ambiente e da estrutura urbana original;
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b) Zona Urbana Envolvente: sdo espagos complementares a zona
urbana central, apresentando menor densidade de ocupago e uma es-
trutura urbana linear, que se caracterizam fundamentalmente pela fungéo
habitacional;

¢) Zona de Equipamentos: sdo zonas privilegiadas para a instalagdo
dos principais equipamentos de utilizago coletiva, de iniciativa publica
ou privada;

d) Zona Turistica Termal: categoria de espago especifica do aglome-
rado do Luso, que caracteriza os espagos onde existem fung¢des ligadas ao
desenvolvimento da atividade termal e do turismo, ou onde se pretende
motivar a localizag@o dessas fungoes.

Artigo 42.°
Estatuto de uso e ocupacio do solo

1 — Os espagos classificados como Zona Urbana Antiga e Zona
Urbana Envolvente destinam-se a localizagdo e implantagdo de ativi-
dades, fungdes e instalagdes com fins habitacionais, incluindo anexos,
comerciais, de servigos, incluindo equipamentos de utilizagdo coletiva,
publicos ou privados, edificados ou ndo e ainda industrias e armazéns.

2 — Os espagos classificados como Zona Turistica-Termal destinam-
-se a instalagdo de fungdes associadas a atividade termal e do turismo,
podendo também ocorrer nestes espagos as fungdes habitacionais, co-
merciais, de servigos e de equipamentos de utilizagdo coletiva, apenas
nos casos em que o projeto de intervengao abranja a area total da parcela
inserida nesta categoria de espago.

3 — Os espagos classificados como Zona de Equipamento destinam-
-se a implantagdo de equipamentos de iniciativa publica e privada. Os
equipamentos podem integrar ainda atividades comerciais e de servigos,
de apoio ou complementares aos equipamentos.

4 — Na Zona Urbana Antiga e Zona Urbana Envolvente admite-se a
localizagdo e instalagdo de estabelecimentos industriais do tipo 3, nos
termos definidos pelo Sistema da Industria Responsavel.

Artigo 43.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 37.°, consideram-se ainda
o0s seguintes pardmetros e excegdes para a aferi¢do da edificabilidade
nestas areas:

a) Zona Urbana Antiga:

i) Numero maximo de pisos — 2, admitindo-se as seguintes exce-
¢oes:

(1) Nas situagdes em que a aplicagdo das regras estabelecidas na
alinea a) do n.° 2 do artigo 37.° resulte um niimero de pisos do algado
principal igual a 2, admite-se o piso 3 recuado relativamente ao algado
principal. As solugdes arquitetonicas para o piso 3 recuado deverdo
garantir o correto enquadramento nos edificios envolventes;

(2) Nas situagdes em que a aplicagdo das regras estabelecidas na
alinea a) do n.° 2 do artigo 37.° resulte um nimero de pisos do algado
principal igual a 1, admite-se o piso 2;

(3) No caso de um dos edificios laterais possuir 3 ou mais pisos,
admite-se o piso 3;

ii) Altura méaxima da fachada — 7 metros.

b) Zona Urbana Envolvente:
i) Niimero maximo de pisos — 2, admitindo-se as seguintes excegoes:

(1) Nas situagdes em que a aplicag@o das regras estabelecidas na
alinea a) do n.° 2 do artigo 37.° resulte um nimero de pisos do algado
principal igual a 1, admite-se o piso 2;

(2) No caso de um dos edificios laterais possuir 3 ou mais pisos,
admite-se o piso 3;

ii) Altura maxima da fachada — 9 metros.

¢) Zona Turistica-Termal:
i) Nimero maximo de pisos — 3;

(1) Em Empreendimentos turisticos, admite-se o piso 4, desde que
enquadrado em solugdo que se demonstre a garanta a correta inser¢ao
urbanistica e estética na unidade urbana envolvente;

ii) Altura maxima da fachada — 9 metros;

(1) Em Empreendimentos turisticos, admite-se a altura maxima da
fachada de 12 metros, desde que enquadrada em solugdo que se de-
monstre a garanta a correta inser¢do urbanistica e estética na unidade
urbana envolvente.
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d) Zona de Equipamentos:
i) Niimero maximo de pisos — 3;

(1) Tratando-se de projetos de interesse concelhio aprovados em
Assembleia Municipal, o nimero maximo de pisos pode ser de 4;

i) Altura maxima da fachada — 9 metros;

(1) Tratando-se de projetos de interesse concelhio aprovados em As-
sembleia Municipal, a altura maxima da fachada pode ser de 12 metros.

2 — Na Zona Turistico-Termal, o indice de ocupagao das edificagdes
destinadas a fungdes habitacionais, comerciais, de servigos e de equi-
pamento nio podera ultrapassar 40 % da area da parcela inserida nesta
categoria de espago.

SUBSECCAO III
Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 44.°
Identificacdo

1 — Consideram-se Espagos Urbanos de Baixa Densidade, o con-
junto de aglomerados que evidenciam uma forte relagdo urbano-rural e
revelam ainda uma acentuada dependéncia funcional dos aglomerados
de nivel 1.

2 — A qualificag@o dos Espagos Urbanos de Baixa Densidade deter-
mina a sua divis@o nas seguintes subcategorias de espago:

a) Zona Urbana: s3o espagos urbanos de baixa densidade, que se
caracterizam fundamentalmente pela fungao habitacional, e outras com-
pativeis com esta;

b) Zona de Equipamentos: sdo zonas privilegiadas para a instalagdo
dos principais equipamentos de utilizagdo coletiva, de iniciativa piblica
ou privada.

Artigo 45.°
Estatuto de uso e ocupaciio do solo

1 — Os espagos classificados como Zona Urbana destinam-se a lo-
calizagdo e implantagdo de atividades, fungdes e instalagdes com fins
habitacionais, incluindo anexos, comerciais, de servigos, incluindo
equipamentos de utilizagdo coletiva, ptblicos ou privados, edificados
ou ndo, inddstrias, armazéns, e instalacdes agricolas e pecuarias em
regime de exploracdo familiar.

2 — Os espagos classificados como Zona de Equipamento destinam-
-se a implantagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva de iniciativa
publica e privada. Os equipamentos podem integrar ainda atividades
comerciais e de servicos, de apoio ou complementares aos equipa-
mentos.

3 — Na Zona Urbana admite-se a localizagdo e instalagdo de esta-
belecimentos industriais do tipo 3, nos termos definidos pelo Sistema
da Industria Responsavel.

Artigo 46.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 37.°, consideram-se ainda
os seguintes parametros e excegdes para a afericdo da edificabilidade
nestas areas:

a) Zona Urbana:
i) Nimero maximo de pisos — 2, admitindo-se as seguintes excegdes:

(1) Nas situagdes em que a aplicag@o das regras estabelecidas na
alinea @) do n.° 2 do artigo 37.° resulte um numero de pisos do algado
principal igual a 1, admite-se o piso 2;

(2) No caso de um dos edificios laterais possuir 3 ou mais pisos,
admite-se o piso 3;

(3) Nas situagdes em que a aplicag@o das regras estabelecidas na
alinea a) do n.° 2 do artigo 37.° resulte um niimero de pisos do al¢ado
principal igual a 2 e desde que a intervencao tenha frente para uma praga,
cruzamento ou se insira em nucleo de interesse urbanistico, admite-se
o piso 3 recuado relativamente ao algado principal;

i) Altura maxima da fachada — 9 metros.
b) Zona de Equipamentos:
i) Nimero maximo de pisos — 3;

(1) Tratando-se de projetos de interesse concelhio aprovados em
Assembleia Municipal, o nimero maximo de pisos pode ser de 4;
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i) Altura maxima da fachada — 9 metros;

(1) Tratando-se de projetos de interesse concelhio aprovados em As-
sembleia Municipal, a altura maxima da fachada pode ser de 12 metros.

SUBSECCAO 1V
Espacos de Uso Especial

Artigo 47.°
Identificacido

Consideram-se Espagos de Uso Especial, as areas onde se instalam
equipamentos de utilizagdo coletiva, estruturantes e de ambito concelhio.

Artigo 48.°
Estatuto de uso e ocupacio do solo

Os Espagos de Uso Especial destinam-se a localizagao e implantagao
de equipamentos de utilizagdo coletiva publicos ou privados de ambito
concelhio, bem como a instalagdo de atividades comerciais ¢ de servigos
de apoio ou complementares aos equipamentos.

Artigo 49.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no artigo 37.°, consideram-se ainda os
seguintes parametros e excec¢des para a afericdo da edificabilidade
nestas areas:

a) A altura maxima da fachada admitida ¢ de 12 metros;

b) Em situagdes excecionais, devidamente justificadas, por razoes
de natureza técnica e funcional do equipamento, a altura maxima da
fachada pode exceder 12 metros, desde que seja garantido o correto
enquadramento urbano das novas edificagdes.

SUBSECCAO V
Espagos de Atividades Econémicas

Artigo 50.°
Identifica¢io e qualificacdo

1 — Consideram-se Espacos de Atividades Econdmicas, as areas que
se caracterizam pela existéncia de fungdes industriais, de armazenagem,
de servigos e comércio, com especiais necessidades ao nivel de afetagdo
e organizacdo do solo urbano.

2 — A qualificagdo dos Espagos de Atividades Econdmicas determina
a sua divisdo nas seguintes subcategorias de espago:

a) Zona Industrial: espagos ocupados por unidades industriais e de
armazenagem, de servigos e comércio, demarcados territorialmente
dos aglomerados urbanos, ou quando tal ndo ocorre, a espagos cuja
existéncia tem de assegurar padrdes de qualidade ambiental e regras de
compatibilidade com a envolvente;

b) Zona Empresarial Mista: integra as areas com elevado potencial
para o desenvolvimento de atividades comerciais, de servigos e industria.
Estas areas localizam-se principalmente nas zonas contiguas a EN1/IC2
e EN234 (acesso Autoestrada n.° 1).

Artigo 51.°
Estatuto de uso e ocupacio do solo

1 — Os espagos classificados como Zona Industrial ¢ Zona Em-
presarial Mista destinam-se a localizagdo e implantagdo de atividades
industriais, de comércio, de servigos e armazenagem.

2 — Nao se admite a instalagdo de estabelecimentos industriais do
tipo 1 nos espagos classificados como Zona Empresarial Mista.

3 — Excecionalmente, admite-se o uso habitacional em Zona Em-
presarial Mista, quando integrado no mesmo edificio, onde se encontre
instalada atividade industrial, comercial, de servigos ou armazenagem.

Artigo 52.°
Regime de edificabilidade

1 — Os parametros urbanisticos para aferi¢do da edificabilidade na
Zona Industrial sdo:

@) Altura méxima da fachada — 12 metros;

b) Indice de ocupagdo maximo — 0,80;

¢) Alinhamento e afastamento minimo frontal (ao limite do lote) —
20 metros;
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d) Alinhamento e afastamento minimo lateral (ao limite do lote) —
6 metros;

e) Alinhamento e afastamento minimo posterior (ao limite do lote) —
10 metros.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 37.°, consideram-se ainda
os seguintes parametros urbanisticos para a aferi¢@o da edificabilidade
na Zona Empresarial Mista:

a) Altura maxima da fachada — 9 metros.

3 — Em situagdes excecionais, devidamente justificadas, por exem-
plo, criagdo de instalagdes inerentes ao regular funcionamento da ati-
vidade, assim como outras situagdes que se revelem indispensaveis ao
processo produtivo ou funcionamento da atividade, admite-se desvios
aos parametros urbanisticos fixados nos niimeros anteriores, desde que
seja garantido o correto enquadramento urbano das novas edificagdes.

SUBSECCAO VI
Espacos Verdes

Artigo 53.°
Identificagdo e qualificacio

1 — Integram a categoria de Espacos Verdes as areas com fungdes
de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de atividades ao ar livre de
recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais.

2 — A qualificacéo dos Espagos Verdes determina a sua divisdo nas
seguintes subcategorias de espago:

a) Zona de Parques e Jardins Urbanos: Integra os principais espagos
publicos vocacionados para o recreio e o lazer, como espacos de parque,
jardins, principais pragas e largos; espacos esses onde se deseja a insta-
lagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva adequados e qualificados
a sua fungdo principal,

b) Zona Verde de Protegdo e Enquadramento: Espacos onde predomi-
nam os elementos naturais que desempenham uma fungao essencial na
protecdo e no enquadramento dos espagos urbanos na envolvente ndo
construida. Podem integrar faixas arborizadas ao longo de vias principais
ou mesmo areas com uso florestal ou agricola que integram e relacionam
aglomerados urbanos com a sua envolvente rural, assumindo-se como
elementos estruturantes do ambiente urbano.

Artigo 54.°
Estatuto de uso e ocupacio do solo

1 — A Zona de Parques ¢ Jardins Urbanos destina-se a localizagio,
edificacdo e instalacdo de atividades de recreio e lazer, podendo ainda
ocorrer a edificacdo de equipamentos de utilizagao coletiva ou atividades
de apoio desde que compativeis com a vocagao destas areas.

2 — Na Zona Verde de Protegéo ¢ Enquadramento admite-se a edi-
ficagdo e instalagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, desde que,
reconhecido o seu interesse municipal pela Assembleia Municipal,
bem como, instalagdes e anexos agricolas, pecuarios e/ou de apoio a
habitagdo.

Artigo 55.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no artigo 37.°, consideram-se ainda os
seguintes parametros e excecoes para a aferi¢do da edificabilidade
nestas areas:

a) Zona de Parques e Jardins Urbanos:

i) Nimero maximo de pisos — 2;

if) Altura maxima da fachada — 7 metros;

iii) Indice de utilizagdo maximo — 0,05, aplicavel apenas a equi-
pamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas de apoio compativeis
com a vocacao destas areas.

b) Zona Verde de Protecdo e Enquadramento:
i) Numero maximo de pisos — 2;

(1) Para anexos agricolas, pecuarios e/ou de apoio a habitag@o, o
numero maximo de pisos ¢ igual a 1;

if) Altura maxima da fachada — 7 metros;

iii) Indice de utilizagdo maximo — 0,05, aplicavel apenas a equi-
pamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas de apoio compativeis
com a vocagio destas dreas;

iv) Area de construgio méxima — 100 m?, aplicdvel apenas a anexos
agricolas, pecuarios e/ou de apoio a habitagao existente.
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SECCAO II

Solo Urbanizavel

Artigo 56.°
Disposicoes gerais

1 — Os solos urbanizéveis integram as dreas necessarias para a ex-
pansao dos aglomerados urbanos e areas de atividades econdmicas, onde
se visa a criagdo de uma estrutura urbana ordenada e devidamente infra-
estruturada, podendo ser objeto de transformag@o em solos urbanizados
mediante a programagao da urbanizagao do solo, através da elaboragao
de Plano de Pormenor ou delimitag@o de unidades de execugao ¢ da ins-
cri¢do do correspondente programa de execucdo no plano de atividades
municipal e, quando aplicavel, no orgamento municipal.

2 — Supletivamente, admite-se, a titulo excecional, a execucdo dos
solos urbanizaveis através de operagdes urbanisticas avulsas, em terrenos
localizados na contiguidade do tecido urbano consolidado, desde que
garantam a compatibilidade e inser¢do na area urbana envolvente, no
que respeita a rede viaria e infraestruturas, tipologias de edificagdo e
estrutura e continuidade do espago publico.

3 — Sempre que as operagdes urbanisticas a realizar nos termos do
numero anterior se localizem em areas abrangidas por unidades operati-
vas de planeamento e gestdo, devem respeitar a programagao e objetivos
definidos no Anexo 2 do presente regulamento.

4 — O indice de utilizagdo maximo aplicavel as operagdes urbanisticas
previstas no n.° 2, corresponde a 80 % do indice de utilizagdo maximo
definido na respetiva subcategoria de espaco.

SUBSECCAO1
Espagos Centrais

Artigo 57.°
Identificacao

Nas Plantas de Ordenamento, distinguem-se as seguintes subcate-
gorias de espagos:

a) Zona Urbana Central: corresponde a area de expansao da Zona
Urbana Central;
b) Zona Turistico-Termal: corresponde a area de expansdo da Zona
Turistico-Termal.
Artigo 58.°

Estatuto de uso e ocupacio do solo

1 — Os espagos classificados como Zona Urbana Central destinam-se
a localizagdo e implantacdo de atividades, func¢des e instalagdes com
fins habitacionais, incluindo anexos, comerciais, de servigos, incluindo
equipamentos de utilizagdo coletiva, piiblicos ou privados, edificados
ou nao, e ainda industrias e armazéns.

2 — Os espagos classificados como Zona Turistica-Termal destinam-
-se a instalagdo de fungdes associadas a atividade termal e do turismo,
podendo também ocorrer nestes espacos as fun¢des habitacionais, co-
merciais, de servigos e de equipamentos de utilizagdo coletiva, apenas
nos casos em que o projeto de intervengdo abranja a area total da parcela
inserida nesta categoria de espaco.

Artigo 59.°
Regime de edificabilidade

Na programagio destas areas, nomeadamente no ambito das unidades
de execugdo e Planos de Pormenor, deverdo ser observados os seguintes
parametros de edificabilidade:

@) Numero maximo de pisos — 4;

b) Indice de utilizagdo maximo — 0,8, apenas aplicavel a unidades
de execugdo e planos de pormenor;

¢) Indice de ocupagdo maximo — 0,4, apenas aplicavel a unidades
de execucdo e planos de pormenor.

SUBSECCAO 11
Espacos Residenciais

Artigo 60.°
Identificacido

Nas Plantas de Ordenamento, distinguem-se as seguintes subcate-
gorias de espagos:

a) Zona Urbana Envolvente: corresponde a area de expansao da Zona
Urbana Envolvente.
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Artigo 61.°
Estatuto de uso e ocupacio do solo

Os espagos classificados como Zona Urbana Envolvente destinam-se
a localizagdo e implantagdo de atividades, fungdes e instalagdes com
fins habitacionais, incluindo anexos, comerciais, de servigos, incluindo
equipamentos de utilizagdo coletiva, publicos ou privados, edificados
ou ndo, ¢ ainda industrias e armazéns.

Artigo 62.°

Regime de edificabilidade

Na programagao destas areas, nomeadamente no ambito das unidades
de execugdo ¢ Planos de Pormenor, deverdo ser observados os seguintes
parametros de edificabilidade:

a) Numero maximo de pisos — 2, admitindo-se o piso 3 desde que a
intervengdo tenha frente para uma praga ou cruzamento;

b) Indice de utilizagio maximo — 0,6, apenas aplicavel a unidades
de execugdo e planos de pormenor;

¢) Indice de ocupagio maximo — 0,4, apenas aplicavel a unidades
de execugdo e planos de pormenor.

SUBSECCAO 111

Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 63.°
Identificagao

Nas Plantas de Ordenamento, distinguem-se as seguintes subcate-
gorias de espagos:

a) Zona Urbana: corresponde a area de expansio da Zona Urbana.

Artigo 64.°
Estatuto de uso e ocupacio do solo

Os espagos classificados como Zona Urbana, destinam-se a loca-
lizagdo e implantagdo de atividades, fungdes e instalagdes com fins
habitacionais, incluindo anexos, comerciais, de servigos, incluindo
equipamentos de utilizagdo coletiva, publicos ou privados, edificados
ou nao, industrias, armazéns, e instalagdes agricolas e pecudrias em
regime de exploragdo familiar.

Artigo 65.°

Regime de edificabilidade

Na programagdo destas 4reas, nomeadamente no &mbito das unidades
de execucdo e Planos de Pormenor, deverdo ser observados os seguintes
parametros de edificabilidade:

a) Numero maximo de pisos — 2, admitindo-se o piso 3 desde que a
intervengdo tenha frente para uma praga ou cruzamento;

b) Indice de utilizagio maximo — 0,5, apenas aplicavel a unidades
de execugao e planos de pormenor;

¢) Indice de ocupagio maximo — 0,4, apenas aplicavel a unidades
de execugdo e planos de pormenor.

SUBSECCAO IV

Espaco de Atividades Econdmicas

Artigo 66.°
Identificagao

Nas Plantas de Ordenamento, distinguem-se as seguintes subcate-
gorias de espagos:

@) Zona Industrial: corresponde a 4rea de expansio da Zona Industrial.

Artigo 67.°
Estatuto de uso e ocupacio do solo

As areas Zona Industrial destinam-se a localizagdo e implantagéo
de atividades industriais, de comércio, de armazenagem e de servigos.
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Artigo 68.°
Regime de edificabilidade

Na programagao destas areas, nomeadamente no ambito das unidades
de execugdo e Planos de Pormenor, deverdo ser observados os seguintes
parametros de edificabilidade:

a) Zona Industrial:

i) Altura maxima da fachada — 12 metros;

ii) Indice de ocupagdo maximo — 0,80;

iii) Em situagdes excecionais, devidamente justificadas, por exemplo,
criagdo de instalagdes inerentes ao regular funcionamento da atividade,
assim como outras situagdes que se revelem indispensaveis ao processo
produtivo ou funcionamento da atividade, admitem-se desvios aos pa-
rametros fixados para a altura maxima da fachada e indice de ocupagio
maximo, desde que seja garantido o correto enquadramento urbano das
novas edificagdes.

CAPITULO VI
Espagos Canais

Artigo 69.°
Caracterizagao

Estes espagos correspondem aos corredores de passagem de infra-
estruturas, nomeadamente, rede viaria, rede ferroviaria, rede de abas-
tecimento de agua, rede de aguas residuais, rede de abastecimento de
gas e rede elétrica.

SECCAO1
Rede Viaria

Artigo 70.°
Hierarquizacao da rede viaria

1 — A hierarquia da rede viaria para o concelho da Mealhada, definida
na planta de ordenamento do PDM, resulta da importancia que cada uma
das vias desempenha na estrutura viaria concelhia.

2 — A rede viaria no concelho da Mealhada apresenta os seguintes
niveis:

a) Vias Principais, sdo aquelas que estabelecem as ligagdes por ex-
celéncia aos principais polos urbanos, assumindo um papel de vias
estruturantes, nomeadamente o Itinerario Principal 1 (A1), a Estrada
Nacional 1, Estrada Nacional 234 e a Estrada Regional 336;

b) Vias Distribuidoras Principais, que se constituem pelas vias muni-
cipais que estabelecem ligagdes principais entre os diversos aglomerados
urbanos, nomeadamente: EM 234, EM 235, EM 236-1, EM 611, EM 613,
EM 614, EM 615, EM 615-1, EM 616, EM 617, EM 620, EM 620-2,
EM 620-3, CM 1344, CM 1347 ¢ CM 1712;

¢) Vias Distribuidoras Secundarias, que se constituem pelas vias
municipais que estabelecem ligagdes secundarias entre os diversos
aglomerados urbanos, nomeadamente: EM 234-3, EM 234 -4, EM 235-2,
EM 618, EM 619, EM 620-1, EM 622, CM 1127, CM 1345, CM 1346,
CM 1701, CM 1704-1, CM 1706, CM 1707, CM 1708, CM 1709,
CM 1710 e CM 1716;

d) Vias e Caminhos Locais ou de Acesso, que se constituem pelas
restantes vias e caminhos municipais ndo integrados nas Vias Distribui-
doras Principais e Vias Distribuidoras Secundarias.

3 — Qualquer proposta de intervencdo na faixa de jurisdi¢do da
Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas Nacio-
nais Desclassificadas sob a tutela da EP, deve ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos
projetos cumprir as disposigdes legais e normativas aplicaveis em
vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagdo das enti-
dades competentes para o efeito, designadamente da EP — Estradas
de Portugal, SA..

Artigo 71.°
Rede rodoviaria nacional e estradas regionais

1 — A Rede Rodoviaria Nacional existente no concelho de Mealhada
integra:

a) o Itinerario Principal — A1/IP1;
b) a Estrada Nacional — EN234;
c¢) a Estrada Regional — ER336.
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2 — A Rede Rodoviaria Nacional projetada para o concelho de
Mealhada integra:

a) Os Itinerarios Principais:

i) IP3 — Sublango Coimbra (Trouxemil/Mealhada);
ii) IP3 — Mealhada/Viseu.

b) Os Itinerarios Complementares:

i) IC2 — Coimbra/Oliveira de Azeméis (A32/1C2);
ii) IC3 — Coimbra/IP3;
iii) IC12 — IP1 (Al)/Mealhada (IP3).

3 — Os trogos, existentes e projetados, da Rede Rodoviaria Nacional
¢ Estradas Regionais encontram-se sujeitos ao regime de protecéo defi-
nido pela legislagdo em vigor, encontrando-se delimitadas, na Planta de
Condicionantes, as respetivas zonas de serviddo non aedificandi.

Artigo 72.°
Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdi¢do da EP, SA

A EN1, no concelho da Mealhada, integra as Estradas Nacionais Des-
classificadas sob jurisdigdo da EP, SA, encontrando-se sujeita as zonas
de serviddo non aedificandi definidas na legislagdo em vigor.

Artigo 73.°
Areas de protecio da rede viaria municipal

1 — Consideram-se areas de protecao a rede vidria, os espagos desti-
nados a proteger as vias de ocupagdes demasiadas proximas que afetem
a seguranca do transito e visibilidade e por outro lado, salvaguardar a
implantagdo das vias previstas ou o alargamento das existentes.

2 — As areas de protegdo das vias distribuidoras principais, vias distri-
buidoras secundarias e vias e caminhos locais ou de acesso, tém carater
non aedificandi, até a aprovagao dos projetos de execugdo ou estudo prévio
para a construgdo das vias previstas ou alargamento das vias existentes.

3 — Tendo em consideragdo a hierarquizagao definida para a rede
viaria estabelece-se as seguintes areas de prote¢do para a rede vidria
municipal proposta:

a) em terrenos localizados fora do perimetro urbano:

i) Vias distribuidoras principais — 17 metros medidos a partir do
eixo da via;

ii) Vias distribuidoras secundarias — 14 metros medidos a partir do
eixo da via;

iii) Vias e caminhos locais de acesso — 10 metros medidos a partir
do eixo da via.

b) em terrenos localizados dentro do perimetro urbano:

i) Vias distribuidoras principais — 12 metros medidos a partir do
eixo da via;

ii) Vias distribuidoras secundarias — 10 metros medidos a partir do
eixo da via;

iii) Vias e caminhos locais de acesso — 8 metros medidos a partir
do eixo da via.

4 — As areas de prote¢do da rede viaria municipal identificadas no
numero anterior sdo também aplicaveis as vias existentes que estiverem
inscritas no Orgamento Municipal para realizagdo de obras de alarga-
mento ou reformulagdo do tragado.

A Camara Municipal podera deliberar o estabelecimento de uma
dimensao inferior para as areas non aedificandi, mediante a elaboracao
de estudos pelos servigos técnicos da Camara Municipal, onde se de-
monstre que a redugdo destas areas ndo afeta a futura construcdo das
vias e caminhos municipais propostos.

5 — As intervengdes urbanisticas a realizar em solo rural devem
respeitar os afastamentos minimos estabelecidos no Anexo 3 do presente
Regulamento.

Artigo 74.°

Areas de servico e postos de abastecimento puiblico de combustivel

1 — As areas de servigo e os postos de abastecimento publico de
combustivel sdo espagos complementares da rede viaria.

2 — Independentemente do estatuto de uso e ocupagdo e regime de
edificabilidade que estiver definido admite-se a instalagdo de areas de
servico e os postos de abastecimento publico de combustivel em terrenos
localizados nas classes de solo urbano e solo rural.

3 — Nao se admite a instalacdo de areas de servico ou postos de
abastecimento publico de combustivel em terrenos localizados na classe
de solo urbano com caracteristicas dominantemente residenciais.

4 — A instalag@o de areas de servigo ou postos de abastecimento
publico de combustivel em terrenos localizados na classe de solo rural,
apenas ¢ admitida nos terrenos que confrontem com Vias Distribuido-
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ras Principais, numa faixa de 50 metros, medida a partir do limite da
plataforma da via.

5 — A instalagdo/remodelagdo de areas de servigo ou postos de abas-
tecimento publico de combustivel cujo acesso se realize a partir de vias
pertencentes a Rede Rodovidria Nacional fica sujeita ao cumprimento
das Normas para Instalagdo e Exploragdo de Areas de Servigo e Pos-
tos de Abastecimento de Combustiveis, aprovadas por Despacho do
SEOP n.° 37-X11/92, de 27 de novembro, e disposi¢des da alinea c) do
artigo 11.° do Decreto-Lein.® 13/71, de 23 de janeiro, ou o Decreto-Lei
n.° 173/93, de 11 de maio.

SECCAOTI
Rede Ferroviaria

Artigo 75.°
Caracterizacao da rede ferroviaria

A rede ferroviaria do concelho da Mealhada ¢ constituida pela Linha
do Norte, Linha da Beira Alta e Ramal da Figueira da Foz e respetivas
estacdes e apeadeiros, encontrando-se representada nas Plantas de Or-
denamento e Planta da Rede Viaria e Transportes e sujeita ao regime de
protecdes definido pela legislagdo em vigor.

SECCAO II
Rede de Abastecimento de Agua

Artigo 76.°
Caracterizacdo da rede de abastecimento de agua

A rede de abastecimento de agua do concelho da Mealhada ¢ consti-
tuida pelos reservatorios de agua, instalagdes de captagdo de dgua para
abastecimento publico, condutas adutoras e distribuidoras e restantes
orgaos de rede.

Artigo 77.°

Areas de protecio da rede de abastecimento de agua

1 — As captagdes de dgua para abastecimento ptblico estdo sujeitas
ao regime de protecao definido pela legislagdo em vigor.

2 — Para protecdo dos restantes elementos da Rede de Abastecimento
de agua sdo constituidas as seguintes faixas non aedificandi:

a) Condutas adutoras dentro dos perimetros urbanos — 5 metros de
largura medidos para cada um dos lados do eixo das condutas;

b) Condutas adutoras fora dos perimetros urbanos — 10 metros de
largura medidos para cada um dos lados do eixo das condutas;

¢) Reservatodrios e cdmaras de manobras — 15 metros de largura
medidos a partir da vedac@o dos reservatorios e cdmaras de manobras.

3 — Excecionalmente pode ser reduzida a dimensdo da faixa non
aedificandi, desde que tal situagdo ndo prejudique a exploragao do
servigo de abastecimento de agua.

4 — Para cumprimento do disposto no numero anterior, ¢ da compe-
téncia dos servigos municipais avaliar as pretensdes e definir a dimenséo
da faixa non aedificandi.

SECCAO IV

Rede de Aguas Residuais

Artigo 78.°
Caracterizaciio da rede de aguas residuais

A rede de aguas residuais do concelho da Mealhada ¢ constituida
pelas ETARS, ETARS compactas, emissarios, estagdes elevatorias e
ainda fossas sépticas.

Artigo 79.°
Areas de protecio da rede de aguas residuais

1 — Para protegio da Rede de Aguas Residuais sdo constituidas as
seguintes faixas non aedificandi:

a) ETARS — 200 metros de largura a volta da vedagao das ETARS;

b) ETARS compactas — 100 metros de largura a volta da vedagao
das ETARS compactas;

¢) Emissarios dentro dos perimetros urbanos — 5 metros de largura
medidos para cada um dos lados do eixo dos emissarios;

d) Emissérios fora dos perimetros urbanos — 10 metros de largura
medidos para cada um dos lados do eixo dos emissarios;
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e) Estacdes elevatorias — 30 metros de largura medidos a partir da
vedagdo das estagdes elevatorias.

2 — Excecionalmente pode ser reduzida a dimensdo da faixa non
aedificandi, desde que tal situagdo ndo prejudique a exploracdo do
servico da rede de aguas residuais.

3 — Para cumprimento do disposto no numero anterior, ¢ da compe-
téncia dos servigos municipais avaliar as pretensdes e definir a dimensao
da faixa non aedificandi.

SECCAO V

Rede de Abastecimento de Gas

Artigo 80.°
Caracterizaciio da rede de abastecimento de gas

A rede de abastecimento de gas do concelho da Mealhada é consti-
tuida pelo gasoduto nacional, pelas condutas de distribuicao e restantes
orgdos da rede, estando sujeita ao regime de protegdes definido pela
legislacdo em vigor.

SECCAO VI

Rede Elétrica

Artigo 81.°
Caracterizacao da rede elétrica

A rede elétrica do concelho da Mealhada ¢ constituida pelas linhas
de muito alta tensdo, alta tensdo, média tensao e baixa tensdo, postos
de transformagdo e outros o6rgdos da rede, estando sujeita ao regime de
protegdes definido pela legislagdo em vigor.

CAPITULO VII

Patriménio Arqueoldgico e Arquitetonico

Artigo 82.°
Caracterizacao

1 — Os bens arqueologicos e arquitetonicos entendidos como patri-
monio distinguem-se dos restantes por constituirem realizagdes nota-
veis que exercem influéncia e marcam a historia de uma determinada
comunidade e que no ambito do interesse coletivo importa salvaguardar
e preservar.

2 — Os elementos que constituem o Patrimonio Arqueologico e Ar-
quitetonico do concelho da Mealhada deverdo ser alvo de medidas de
protecdo e promogdo, estdo identificados no presente Regulamento,
Anexo 4, na Planta de Ordenamento — Elementos Patrimoniais e Planta
de Condicionantes.

3 — O Patrimoénio classificado e em vias de classificagao, o qual dis-
pde de uma zona geral de protegdo de 50 metros, encontra-se identificado
na Planta de Condicionantes e na Planta de Ordenamento — Elementos
Patrimoniais e é o seguinte:

a) Imével de Interesse Publico:

i) Palace Hotel do Bugaco e mata envolvente, incluindo as capelas,
ermidas, Cruz Alta e tudo o que nela se contém de interesse historico e
artistico, em conjunto com o Convento de Santa Cruz do Bugaco — Dec.
n.° 2/96, de 6/3 e com retificacdo n.° 10-E/96 de 31/5/96;

i) Estacao de Mala-Posta de Carquejo, Dec. n.° 45/93, de 30/11.
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b) Imével em vias de classificagdo:

i) Casa dos Melos e Celeiros do Mosteiro de Lorvao, por despacho
de homologagdo 15/12/83.

4 — A Planta de Ordenamento — Elementos Patrimoniais podera
ser atualizada tendo por base os inventarios municipais ao patrimonio
arquitetonico e arqueologico.

Artigo 83.°
Regime de protecio

1 — Nos bens imédveis classificados ou em vias de classificagdo, de
interesse nacional, interesse publico e interesse municipal, e nas respe-
tivas zonas de protegdo, aplica-se o regime legal estabelecido na Lei de
Bases da Politica e Regime de Prote¢do e Valorizagdo do Patriménio
Cultural e respetiva regulamentagéo.

2 — Mediante a aprovagdo de um regulamento municipal, a Camara
Municipal pode definir outras medidas especificas de protecdo e valo-
rizagdo do patrimonio arquitetonico e urbanistico.

3 — Nas areas assinaladas na Planta de Ordenamento — Elementos
Patrimoniais como sitios arqueologicos quaisquer trabalhos ou obras
que envolvam revolvimento ou remogdo de terras ficam condiciona-
dos a realizag@o de trabalhos arqueologicos, realizados nos termos da
legislagdo em vigor.

4 — Todas as intervengdes que impliquem revolvimentos de solos
em igrejas e capelas, construidas até finais do séc. XIX, ficam condi-
cionados a realizagdo de trabalhos arqueologicos efetuados nos termos
da legislagdo em vigor.

CAPITULO VIII

Programacio e Execucio

SECCAO1
Regras gerais para a Urbanizagao e Edificagao

Artigo 84.°
Areas de cedéncia

1 — Consideram-se Areas de Cedéncias as areas destinadas a implan-
tagdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias
¢ equipamentos, a prever em operagdes de loteamento ou operagdes
urbanisticas com impacte semelhante a uma operacdo de loteamento
ou impacte urbanistico relevante.

2 — Para efeitos de dimensionamento das areas de cedéncia, aplicam-
-se os parametros estabelecidos em portaria do membro do Governo
responsavel pelo ordenamento do territorio, com excecdo das areas
destinadas a estacionamento, para as quais se aplicam os pardmetros
estabelecidos no artigo seguinte.

Artigo 85.°

Dimensionamento das areas de estacionamento

1 — Os parametros minimos para a defini¢do de lugares de estacio-
namento sdo os seguintes:

a) Operagdes de loteamento, operagdes urbanisticas com impacte
semelhante a uma operacgéo de loteamento ou impacte urbanistico re-
levante:

Estacionamento de Veiculos Ligeiros

Privado De utilizagdo Publica (2)

Habitagao:
Unifamiliar. . ......... o 1 lugar / fogo.
Coletiva:
ST 1 lugar / fogo.
> T4 2 lugares / fogo.

1 lugar / fogo.

1 lugar / fogo.
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Estacionamento de Veiculos Ligeiros

Privado De utilizagdo Publica (2)

Comércio/Servigos:
ST00M2AC .. 1 lugar / 50 m* AC. 1 lugar / 30 m* AC.
ST00mM2AC ... 1 lugar / 40 m* AC. 1 lugar /25 m* AC.

Empreendimentos turisticos e Alojamento Local .........
Induastria e Armazenagem . ..............c....ii....

De acordo com a legislacdo especifica (1).
1 lugar / 125 m? AC.

1 lugar / 225 m* AC.

Equipamentos de Utilizagdo Coletiva . ................. Variavel, consoante o tipo de equipamento a instalar.

Notas

(1) Quando a legislagdo especifica ndo estabeleca qualquer parametro quantitativo, devera ser garantido 1 lugar de estacionamento / 2 unidades
de alojamento

(2) A Camara Municipal podera dispensar a criagdo de estacionamento publico, quando as operagdes de loteamento, operagdes urbanisticas com
impacte semelhante a uma operagdo de loteamento ou impacte urbanistico relevante, se desenvolvam ao longo de arruamento existente, cujo perfil

ndo permita a criacdo de areas de estacionamento.

Para o calculo das areas por lugar de estacionamento aplica-se o disposto no Regulamento Municipal de Urbanizagio e Edificaggo.

b) Obras de construgdo e outras operagdes urbanisticas que originem
um agravamento das condi¢des de estacionamento existentes, em con-

sequéncia da ampliagdo da area de construgdo, aumento do numero de
fogos ou alteragdo de uso:

Estacionamento de Veiculos Ligeiros

Privado De utilizagdo Publica (1)

Habitagao (4):

Unifamiliar. . ........ ... ... ...
Coletiva:

Comércio/Servigos (4):

S100m2AC ...
>100m2AC . ...

Empreendimentos turisticos e Alojamento Local (4). ... ...
Industria e Armazenagem (4). .. ...

1 lugar / fogo.
2 lugares / fogo.

1 lugar / 70 m* AC.
1 lugar / 60 m* AC.

De acordo com a legislacdo especifica (3).
1 lugar / 150 m* AC.

1 lugar / fogo. —

1 lugar / fogo (2).

1 lugar / 50 m* AC.
1 lugar / 40 m* AC.

1 lugar / 250 m* AC.

Equipamentos de Utilizagdo Coletiva . .................

Variavel, consoante o tipo de equipamento a instalar.

Notas

(1) os lugares de estacionamento de utilizagdo publica localizam-se dentro da parcela
(2) a previsao de lugares de estacionamento publico ocorre quando a pretensdo envolva a criagdo de 5 fogos ou mais

(3) Quando a legislagdo especifica ndo estabeleca qualquer parametro quantitativo, devera ser garantido 1 lugar de estacionamento / 5 unidades
de alojamento

(4) Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel, nas situagdes em que se fundamente que ndo ¢ tecnicamente viavel a aplicacdo dos para-
metros para criagdo de lugares de estacionamento privado e publico, nomeadamente, localizagdo em area urbana consolidada, reduzida dimensao
e configuragdo das parcelas, enquadramento urbano dissonante ou complexidade funcional dos usos a criar, podera a Camara Municipal, a titulo
excecional, autorizar a localizagdo em zona envolvente a intervengdo urbanistica ou dispensar o seu cumprimento.

Nas atividades comerciais e de restauracéo e bebidas ¢ contabilizada apenas a area de atendimento ao publico para efeitos de calculo do nimero

de lugares de estacionamento.

Para o célculo das areas por lugar de estacionamento aplica-se o disposto no Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificagao.

2 — Quando se justifique, deve-se prever a criagdo de lugares de
estacionamento privado para veiculos pesados em operagdes urbanisticas
que envolvem usos de Comércio, Servicos, Industria e Armazenagem,
de acordo com a seguinte dotagdo: 1 lugar/500 m? AC.

SECCAO II
Execucdo e Mecanismos de Perequagdo Compensatdria

Artigo 86.°
Execucio do plano

1 — O Plano ¢ executado nos termos da lei, através designadamente
do sistema de compensacao, do sistema de cooperagdo e do sistema de
imposi¢do administrativa.

2 — Para efeito da execugdo do Plano, a Camara Municipal podera
delimitar Unidades de Execucdo, que correspondam na totalidade ou
em parte as UOPGs, ou a outras dreas que entendam necessarias e
oportunas.

3 — Concomitantemente com os sistemas de execugdo referidos
no numero anterior, pode ser utilizado qualquer dos instrumentos de
execugdo do plano previstos na legislagdo.

Artigo 87.°

Principios
1 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria a aplicar serdo
aferidos a partir de valores relativos a uma determinada edificabilidade
média ou a um indice de utilizagdo médio, que constituem os elementos

em que se estrutura a avaliagdo de eventuais desvios de edificabilidade,
verificaveis em qualquer das operagdes urbanisticas.
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2 — Os desvios a que se faz referéncia no niimero anterior constituem
a base para o calculo das compensagdes (nulas, positivas ou negativas)
a consignar ao Fundo Municipal de Compensagdes, constituido nos
termos da lei.

Artigo 88.°
Ambito de aplicacio

A aplicac@o dos principios de perequagdo decorre do estabelecido
na legislagdo em vigor.

Artigo 89.°
IMU abstrato

1 — Para efeitos de aplicagdo dos mecanismos de perequagdo com-
pensatodria define-se um Indice Médio de Utilizagdo (IMU) para cada
um dos aglomerados de nivel 1 e para o restante territorio (aglomerados
de nivel 2), que constitui um indice abstrato de construgio sobre o qual
se baseara a estruturacdo do espago.

2 — O IMU para cada uma das areas plano e para o restante terri-
torio, serd estabelecida em fungdo da politica urbanistica Municipal e
considerando os regulamentos municipais e taxas em vigor, em sede de
Regulamentag@o Municipal.

Artigo 90.°
Critérios

1 — A aplicag@o dos mecanismos de perequacdo compensatoria
baseia-se na determinacdo dos desvios da edificabilidade de cada
operagdo urbanistica em relagao a edificabilidade média do territorio
envolvente, ou simplesmente envolvente, podendo corresponder esta
envolvente a uma UOPG, a um aglomerado urbano ou rural ou ainda
a parte destes.

2 — A liquidagao das compensagdes ¢ levada a efeito em cada pro-
cesso autdbnomo de construgio e ou de urbanizagdo, independentemente
da aplicagdo de métodos perequativos para reparti¢éo interna de bene-
ficios e encargos entre proprietarios e investidores e referentes a cada
um desses processos de constru¢do ou de urbanizagao.

3 — O valor da compensagao relativa aos desvios de edificabilidade
verificaveis em qualquer das formas referidas no numero anterior, sera
determinado pela aplicagdo a tais desvios, do custo da construgdo da
area bruta de construgao, ponderado em fungao de fatores de localizagdo
e outros fatores a definir em regulamento municipal.

SECCAO III

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 91.°
Identificacao

1 — Asunidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) demar-
cam espacos de intervencdo prioritaria que requerem uma abordagem
integrada e o tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado.

2 — O Plano institui as seguintes UOPGs, que se encontram delimi-
tadas na Planta de Ordenamento:

Luso

UOPG 1 — Luso Zona Central
UOPG 2 — Luso Sul
UOPG 3 — Moinhos — Carpinteiros

Mealhada

UOPG 4 — Nucleo Antigo da Mealhada
UOPG 5 — Murtelas
UOPG 6 — Cardal

Pampilhosa

UOPG 7 — Nucleo Antigo da Pampilhosa
UOPG 8 — Zona das Ceramicas
UOPG 9 — Alto do Areal

Restantes Aglomerados:

UOPG 10 — Area de Localizagio Empresarial de Barrd (Expansio)
UOPG 11 — Plataforma Rodoferroviaria da Pampilhosa

UOPG 12 — Zona Industrial de Viadores (Expansao)

UOPG 13 — Campo de Golfe da Pampilhosa

UOPG 14 — Parque de Gestao de Residuos
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Artigo 92.°
Execucio

1 — A execugdo das UOPGs pressupde a prévia elaboragio de Planos
de Urbanizacdo; Planos de Pormenor; Programas de A¢ao Territorial
ou de Unidades de Execugdo prosseguindo os objetivos programaticos
respetivos, definidos no Anexo 2.

2 — A delimita¢ao da area de intervengao dos Planos de Urbanizagéo,
Planos de Pormenor, ou Unidades de Execugdo podera ir além dos limites
definidos para as UOPGs, quando a estrutura cadastral existente justifi-
que a integracdo de areas necessarias a concretizagio do projeto.

3 — Até a aprovagdo dos instrumentos de execucdo das UOPGs
admite-se a realizag@o de operagdes urbanisticas nas areas classificadas
como solo urbanizado e urbanizavel, nos termos definidos no presente
regulamento, desde que as intervengdes ndo ponham em causa os obje-
tivos e programa estabelecidos para a respetiva UOPG.

CAPITULO 1X

Disposicoes Finais e Complementares

Artigo 93.°
Identificaciio e regime de areas de interesse publico

1 — As areas de interesse publico encontram-se representadas na
Planta de Areas de Interesse Ptiblico.

2 — Sempre que se justifique, a Assembleia Municipal sob proposta
da Camara Municipal podera delimitar outras areas de interesse publico
necessarias a concretizagao dos objetivos do plano.

3 — Até a aprovagdo de estudos prévios ou projetos de execugao
dos equipamentos, infraestruturas e outros projetos, ficam interditas
nestas areas a realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas, com ex-
cecao de obras de conservagdo e restauro e/ou obras de infraestruturas
urbanisticas.

4 — Excecionalmente, pode ser admitida a realiza¢do de outras ope-
ragdes urbanisticas, nos casos em que a Camara Municipal considere,
que as solugdes urbanisticas propostas ndo inviabilizam a concretizagio
dos objetivos estabelecidos no plano.

Artigo 94.°
Disposi¢oes revogatérias

E revogado o Plano de Urbanizagdo do Luso, o Plano de Pormenor
da Quinta da Nora e o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Via-
dores.

Artigo 95.°
Vigéncia e condicdes de revisiao

1 — O periodo de vigéncia do presente plano ¢ de 10 anos.
2 — O plano pode ser objeto de alteragdo, suspensdo e ou revisao nos
termos e condigdes estabelecidas pela legislagdo em vigor.

Artigo 96.°

Omissoes

Quaisquer omissoes ou duvidas de interpretagdo e aplicagdo do pre-
sente Regulamento serdo resolvidas, de acordo com a legislagcdo em
vigor.

Artigo 97.°
Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte apds a sua publicagdo
no Diario da Republica.

ANEXO 1
Abreviaturas, definigées e conceitos

Abreviaturas

AC — Area de construgio do edificio

RAN — Reserva Agricola Nacional

REN — Reserva Ecoloégica Nacional

SIR — Sistema de Industria Responsavel

UOPG — Unidade Operativa de Planeamento e Gestio
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Definicdes e conceitos

Alinhamento do Algado Principal

Distancia da linha de projegéo no solo do plano da fachada principal de
um edificio a linha de separacdo entre a via publica e o lote/parcela.

Anexo Agricola/Pecuario/Florestal

Construcdo destinada a uso complementar da atividade agricola, pe-
cuaria e/ou florestal em regime de exploragdo familiar, nomeadamente:
arrecadagdes para alfaias agricolas, armazenagem de produtos, recolha
de animais, etc.

Arborizagdo/Rearborizagdo

Instalagao de povoamento florestal em novas areas a partir de solo
nu, ou em areas anteriormente arborizadas que foram sujeitas a corte
final (inclusive areas percorridas por incéndios).

Area de Construgdo do Edificio

E o somatorio das dreas de todos os pisos, acima e abaixo da cota de
soleira, com exclusdo das areas em s6tdo e em cave sem pé-direito regu-
lamentar. A 4rea de construgdo ¢, em cada piso, medida pelo perimetro
exterior das paredes exteriores e inclui os espagos de circulagdo cobertos
(atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e
o0s espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiro, varandas e terragos
cobertos). A area de construgdo é expressa em metros quadrados (m?).

Edificios Envolventes

Conjunto de edificios que definem a rua, onde se insere o edificio
em estudo, numa extens@o minima de 100 metros, ou conjunto de edi-
ficios que integram o quarteirdo ou o bairro onde se insere o edificio
em estudo.

Exploracdo Agricola a unidade técnico-econdmica de produgdo, sub-
metida a uma gestdo unica, com uma localizagdo determinada, consti-
tuida por um ou mais blocos de terras, que integra, além das atividades
agricolas, as outras atividades produtivas diretamente relacionadas
com a atividade agricola e que utilizem terras ou outros recursos da
exploracdo;

indice de Ocupagéo do Solo

E o quociente entre a area total de implantagdo e a area de solo a que
o indice diz respeito.

indice de Utilizacdo do Solo

E o quociente entre a area total de construgdo e a area de solo a que
o indice diz respeito.

Instalagbes Agricolas

Programa de uso onde se incluem as unidades ou conjuntos edi-
ficados de apoio a atividade agricola, com fung@o de produgao e/ou
armazenagem.

Instalagbes Agropecuarias

Programa de uso onde se incluem unidades ou conjuntos edificados
relacionados com a interdependéncia e complementaridade entre a
atividade agricola e pecuaria.

Instalagbes Pecuarias e Aquicolas

Programas de uso onde se incluem os conjuntos edificados relaciona-
dos com a producdo animal intensiva e a necessdria armazenagem.

Instalagbes Pecuarias em Regime de Exploragdo Familiar

Compreende as exploragdes pecudrias em regime de detengao caseira,
conforme o disposto no Regime do Exercicio da Atividade Pecuaria

Numero de Pisos

Corresponde a cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados
de pé direito regulamentar, em que se divide o edificio, implantados
acima da cota de soleira e que se destinam a satisfazer as exigéncias
funcionais ligadas a sua utilizagéo.
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Parcela

E uma porgao de territério correspondente a um ou mais prédios com
delimitagdo juridica e contiguos entre si.

Outras definigdes e conceitos podem ser consultados no Decreto
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio — Estabelece os conceitos
técnicos nos dominios do ordenamento do territorio e do urbanismo a
utilizar nos instrumentos de gestao territorial

ANEXO 2

Unidades operativas de planeamento
e gestdo — programa e objetivos

UOPG 1 — Luso Area Central

Opgodes de Ordenamento

A dinamizagdo da Vila do Luso enquanto destino turistico termal
determina a necessidade de qualificar a zona central do aglomerado com
um conjunto de equipamentos e infraestruturas de apoio as atividades
turistico termais.

Neste contexto, devera ser desenvolvido um programa que asse-
gure, preferencialmente, a criagdo de novos espagos urbanos com usos
comerciais e a reabilitagdo do tecido urbano existente. O programa
urbanistico devera salvaguardar ainda a integragdo dos valores naturais
existentes na paisagem urbana ¢ a articulagdo com as intervengdes no
Projeto Luso-Inova.

Objetivos

1 — Promover a qualificagdo urbanistica da Quinta do Alberto, as-
segurando o remate do tecido urbano na zona Nascente da Avenida
Emidio Navarro;

2 — Reabilitagdo do quarteirdo envolvente a antiga central de ca-
mionagem;

3 — Qualifica¢do do Espago Publico;

4 — Desenvolver uma ocupagao residencial de baixa densidade nas
zonas de maior declive.

Programagéo da Execugéao

1 — A iniciativa da execu¢do compete a Camara Municipal ou aos
proprietarios, devendo dela resultar a celebracdo de um contrato de
urbanizagdo ou a defini¢do de um Plano de Agao Territorial,

2 — A Execugdo desta UOPG sera sustentada em Plano de Pormenor
ou, em alternativa, numa ou varias Unidades de Execucdo que enqua-
drem, uma ou varias, operacgdes de loteamento.

UOPG 2 — Luso Sul

Opgodes de Ordenamento

Esta area da Vila do Luso, assume desde logo elevado protagonismo,
pela sua dimens@o e perspetiva de criagdo de uma nova centralidade
urbana, através da criagdo de um projeto de referéncia, com forte aposta
na imagem e na qualificagdo do espago publico, para além de estar as-
sociada a uma area estruturante do ponto de vista da promogao turistica
da Vila do Luso, o Centro de Estagios, por sua vez inserido num projeto
estratégico para o concelho, como ¢ o caso do Projeto Luso-Inova.

Objetivos

1 — Assegurar o desenho da malha viaria e do tecido urbano da zona,
articulado com a envolvente;

2 — Promover e enquadrar a Zona do Centro de Estagios do Luso
no sistema urbano da Vila;

3 — Qualificacdo do Espago Publico;

4 — Ocupacao Territorial de baixa densidade — tipologias preferen-
ciais: moradia unifamiliar isolada ou em banda.

Programagéo da Execugéo

1 — A iniciativa da execug¢do compete a Camara Municipal ou aos
proprietarios, devendo dela resultar a celebragdo de um contrato de
urbanizagdo ou a defini¢do de um Plano de A¢do Territorial;

2 — A Execugéo desta UOPG sera sustentada em Plano de Pormenor
ou, em alternativa, numa ou varias Unidades de Execugdo que enqua-
drem, uma ou varias, opera¢des de loteamento.
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UOPG 3 — Moinhos — Carpinteiros

Opgodes de Ordenamento

Esta area devera ser objeto de uma intervencao que permita requali-
ficar o conjunto dos moinhos e promover a valorizagdo ambiental das
zonas verdes envolventes.

Objetivos

1 — Revitalizar, reabilitar, potenciar espagos naturais envolventes
como mais-valias da proposta de intervencao;

2 — Recuperagao, preservagdo do patrimoénio edificado, nomeada-
mente, o conjunto dos moinhos.

Programagéao da Execugéao

1 — A iniciativa da execugdo compete a Camara Municipal ou aos
proprietarios, devendo dela resultar a celebragdo de um contrato de
urbanizagdo ou a defini¢do de um Plano de A¢ao Territorial;

2 — A Execugdo desta UOPG sera sustentada em Plano de Pormenor
ou, em alternativa, numa Unidade de Execucdo que enquadre, uma ou
varias, operagdes de loteamento.

UOPG 4 — Niicleo Antigo da Mealhada

Opgodes de Ordenamento

Esta area devera ser objeto de uma intervengdo que permita requalifi-
car o conjunto urbano, ao nivel do patrimoénio edificado, espagos publico
e animacgao sociocultural, promovendo desde modo o seu papel como
centro urbano do aglomerado.

Objetivos

1 — Revitalizar, reabilitar, potenciar espagos naturais envolventes
como mais-valias da proposta de intervencao;

2 — Recuperagao, preservacao do patrimonio edificado, espago pu-
blico, espagos verdes e espagos socioculturais;

3 — Valorizar e divulgar os espagos identitarios mais fortes;

4 — Assegurar uma intervengao ao nivel da rede viaria hierarquizada,
dimensionada e pavimentada de acordo com as fungdes de suporte.

Programagdo da Execugdo

1 — A Céamara Municipal promove e elabora um Plano de Porme-
nor;

2 — Podem ser definidas uma ou varias Unidades de Execugdo de
iniciativa quer municipal quer dos proprietarios.

UOPG 5 — Murtelas

Opgodes de Ordenamento

Criagdo de uma nova centralidade urbana na Mealhada, assente numa
ocupagdo do territorio de baixa densidade, capaz de configurar o remate
do perimetro urbano em forma nucleada, evitando um crescimento
excessivamente linearizado.

Objetivos

1 — Area de articulagdo de expansido urbana com zona de equipa-
mentos escolares e Parque Urbano da Mealhada;

2 — Reforgar as caracteristicas urbanas do aglomerado urbano da
Mealhada, assumindo este espago como uma nova centralidade;

3 — Ocupagdo Territorial de baixa densidade — tipologias preferen-
ciais: moradia unifamiliar isolada ou em banda, ¢ edificios de comércio
e servigos;

4 — Valorizagdo dos espagos publicos enquanto elementos estrutu-
rantes do territorio;

5 — Garantir a criagdo da circular externa ao nucleo central da Me-
alhada.

Programacgao da Execucéo

1 — A iniciativa da execugdo compete a Camara Municipal ou aos
proprietarios, devendo dela resultar a celebracdo de um contrato de
urbanizagdo ou a defini¢do de um Plano de A¢ao Territorial;

2 — A Execugdo desta UOPG sera sustentada em Plano de Pormenor
ou, em alternativa, numa ou varias Unidades de Execugdo que enqua-
drem, uma ou varias, operagdes de loteamento.
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UOPG 6 — CARDAL

Opgodes de Ordenamento

Garantir a criagdo da variante Mealhada —Ventosa do Bairro, resol-
vendo os problemas de mobilidade que acontecem com o atravessamento
da Rua Principal do Cardal e qualificar urbanisticamente os espagos
envolvente, promovendo a correta articulag@o entre o tecido urbano do
Cardal e a Zona Urbana envolvente ao Centro de Satide da Mealhada.

Objetivos

1 — Assegurar a criagdo da Variante Mealhada — Ventosa do Bairro;

2 — Remate do tecido urbano;

3 — Desenvolvimento e qualificagdo de uma zona verde de enqua-
dramento que dé suporte a Estrutura Ecologica Urbana.

Programagéo da Execugéo

A Execugao desta UOPG sera sustentada em Plano de Pormenor ou
Unidade de Execug@o.

UOPG 7 — Nucleo Antigo da Pampilhosa

Opcgodes de Ordenamento

Reabilitagdo urbana e funcional do territorio por forma a garantir
condi¢des de fixagdo de fungdes urbanas e populagio.

Objetivos

1 — Recuperagao, preservagao do patrimonio edificado, espago pu-
blico, espacos verdes e espagos socioculturais;

3 — Valorizar e divulgar os espagos identitarios mais fortes, refor-
¢ando o papel aglutinador do centro antigo;

4 — Assegurar uma interveng¢ao ao nivel da rede viaria hierarquizada,
dimensionada e pavimentada de acordo com as fungdes de suporte.

Programagéo da Execugéao

1 — A Camara Municipal promove e elabora um Plano de Porme-
nor;

2 — Podem ser definidas uma ou varias Unidades de Execugédo de
iniciativa quer municipal quer dos proprietarios.

UOPG 8 — Zona das Ceramicas

Opgodes de Ordenamento

Revitalizagao e reutilizagdo dos espagos devolutos, promovendo o
desenvolvimento de uma nova centralidade no aglomerado urbano da
Pampilhosa, articulada com os espagos urbanos envolventes (Zona do
Alto de Santo Anténio e Canedo).

Objetivos

1 — Assegurar o desenho da malha viaria e do tecido urbano da
zona, articulado com a Rua das Cerdmicas ¢ com a futura variante ao
Canedo;

2 — Promover a diminuig@o do efeito barreira criado pela linha do
Norte;

3 — Qualifica¢do do Espago Publico;

4 — Ocupagao Territorial com mistura de fungdes urbanas.

Programacao da Execucgéao

1 — A iniciativa da execugdo compete & Camara Municipal ou aos
proprietarios, devendo dela resultar a celebracdo de um contrato de
urbanizacdo ou a defini¢do de um Plano de A¢ao Territorial;

2 — A Execugdo desta UOPG sera sustentada em Plano de Pormenor
ou, em alternativa, numa ou varias Unidades de Execugéo que enqua-
drem, uma ou varias, operacgdes de loteamento.

UOPG 9 — Alto do Areal

Opgodes de Ordenamento

Promover o remate do perimetro urbano, estabelecendo claramente
uma distingdo entre a ocupagdo urbana e a area agricola envolvente,
Quinta do Valdoeiro. Interessa garantir continuidades ao nivel do es-
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paco publico e complementar a ocupagéo residencial com um ou outro
equipamento de ambito local para valorizagdo desta area.

Objetivos

1 — Assegurar a continuidade da malha vidria e do tecido urbano da
zona, articulado com a envolvente;

2 — Qualificagao do Espago Publico;

3 — Criagao de Equipamento de ambito local;

4 — Ocupagao Territorial de baixa densidade — tipologias preferen-
ciais: moradia unifamiliar isolada ou em banda.

Programagéao da Execucéao

1 — A iniciativa da execugdo compete & Camara Municipal ou aos
proprietarios, devendo dela resultar a celebragdo de um contrato de
urbanizagdo ou a defini¢do de um Plano de A¢ao Territorial,

2 — A Execugdo desta UOPG sera sustentada em Plano de Pormenor
ou, em alternativa, numa ou varias Unidades de Execugdo que enqua-
drem, uma ou varias, operagdes de loteamento.

UOPG 10 — Area de Localizagio Empresarial
de Barro (expansio)

Opgodes de Ordenamento

Garantir a criagdo de uma area empresarial de nova geragéo, que
permita albergar atividades empresariais e tecnologicas, enquadradas
preferencialmente no cluster da Saude, e associadas ao programa Lu-
solnova (Destino de Saude, Beleza e Bem-Estar).

Objetivos

1 — Assegurar a criagdo de areas infraestruturadas para a implantacao
de atividades empresariais ¢ de servigos;

2 — Qualificagdo do Espago Publico;

3 — Garantir a correta inser¢do da zona industrial com os espagos
naturais envolventes;

4 — Garantir a correta articulacdo com a EN234 e futuros eixos
rodoviarios IP3 (Coimbra-Viseu) e A32/IC2 (Coimbra — Oliveira de
Azeméis).

Programagéao da Execugao

1 — A iniciativa da execugdo compete a Camara Municipal ou aos
proprietarios devendo dela resultar a celebracdo de um contrato de
urbaniza¢do ou a defini¢do de um Plano de A¢ao Territorial;

2 — A Execugdo desta UOPG sera sustentada em Plano de Urba-
nizagao.

UOPG 11 — Plataforma Rodoferroviaria da Pampilhosa

Opgodes de Ordenamento

A proposta de ordenamento, identifica esta a&rea como uma UOPG, que
deve orientar-se tendo em conta a localizac@o e func@o geoestratégica,
pelo que, a sua ocupagdo, como plataforma multimodal, deve resultar
de uma operacédo de planeamento integrada, visando dotar o concelho
de um espago qualificado de importdncia regional com um programa
predominantemente terciario, procurando reforcar o papel da Pampilhosa
no contexto da drea Metropolitana de Coimbra e assegurar a implemen-
tacdo de espagos de armazenagem e servicos de apoio, espagos verdes
e espagos de circulagdo funcionalmente distintos. De registar que deve
ser acautelada a articulacdo com a area logistica adjacente localizada
no concelho de Coimbra.

Objetivos

1 — Assegurar a criagdo de areas infraestruturadas para a implanta-
¢do de atividades empresariais, de servicos e logistica, beneficiando da
proximidade a Plataforma Rodoferrovidria da Pampilhosa e ao futuro
no6 do IP3;

2 — Qualificagdo do Espago Publico;

3 — Garantir a correta inser¢ao da zona industrial com os espagos
naturais envolventes;

4 — Minimizar os impactes sobre os recursos hidricos que atraves-
sam a area;

5 — Garantir a correta articulagdo com o aglomerado urbano da
Pampilhosa.
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Programacéo da Execugéao

1 — A iniciativa da execugdo compete a Camara Municipal ou aos
proprietarios devendo dela resultar a celebragdo de um contrato de
urbanizagdo ou a defini¢do de um Plano de Agéo Territorial;

2 — A Execugdo desta UOPG sera sustentada em Plano de Urba-
nizagao.

UOPG 12 — Zona Industrial de Viadores (Expansio)

Opgodes de Ordenamento

A expansdo da Zona Industrial de Viadores devera ser desenvolvida
de forma a criar condigdes para a fixagdo de novas industrias e am-
pliagdo de industrias existentes, fomentando-se com a criagdo deste
espago industrial a concentragdo de atividades econdmicas nas zonas
envolventes da EN1.

Pretende-se com esta ampliagdo da Zona Industrial de Viadores,
criar condi¢des que favorecam a criagdo e sinergias entre as diversas
unidades industriais instaladas e as que no futuro se venham a instalar
na zona de expansao.

Objetivos

1 — Assegurar a criag@o de areas infraestruturadas para a implantagao
de atividades industriais, de servigos e comércio ndo compativel com
0s espagos urbanos;

2 — Qualificagdo do Espago Publico;

3 — Garantir a correta insercdo da zona industrial com os espagos
naturais envolventes;

4 — Acautelar a gestdo paisagistica das faixas de gestdo de combus-
tivel, nomeadamente nas areas classificadas com risco de incéndio das
classes alta e muito alta.

Programacgéo da Execugéo

1 — A iniciativa da execuc¢do compete a Camara Municipal ou aos
proprietarios devendo dela resultar a celebragdo de um contrato de
urbanizacdo ou a defini¢do de um Plano de A¢éo Territorial;

2 — A Execugéo desta UOPG sera sustentada em Plano de Pormenor
ou Unidade de Execucao.

UOPG 13 — Campo de Golfe da Pampilhosa

Opgodes de Ordenamento

A importancia deste espago do ponto de vista da projegao turistica do
concelho ¢ indiscutivel, no entanto, torna-se fundamental o estudo dos
impactos desta infraestrutura no aglomerado da Pampilhosa.

Este espaco visa a criagdo de um Conjunto Turistico com Campo de
Golfe como forma de combater a sazonalidade do turismo na regido,
promover o ordenamento da area a afetar a pratica do Golfe e estabele-
cer uma correta integragdo e relacionamento com as areas envolventes,
nomeadamente os espagos urbanos adjacentes.

Programacdo da Execugéo

A execugdo desta UOPG esta sustentada num Plano de Pormenor
(PPCGP) de iniciativa municipal e que se encontra em elaboragéo.

Objetivos Estratégicos

O PPCGP tem os seguintes objetivos estratégicos:

1 — Criagdo de um Campo de Golfe, infraestrutura considerada
necessaria para a complementaridade da aposta turistica e hoteleira do
concelho e regido;

2 — Concretiza¢do de uma adequada articulagdo do campo de Golfe
na expansdo do aglomerado da Pampilhosa, imprimindo uma coeréncia
urbanistica para uma zona essencialmente vocacionada para o desporto,
recreio e lazer, nomeadamente ao nivel das acessibilidades;

3 — Implementagdo de alguns equipamentos de utiliza¢do coletiva,
ao nivel do desporto, recreio, turismo e lazer, bem como a defini¢do de
espagos verdes;

4 — Criagao de novas 4reas sociais de complemento a zona.

Objetivos Gerais

O PPCGP tem os seguintes objetivos gerais:

1 — Criagao de um Conjunto Turistico (Resort), compreendendo um
Aldeamento Turistico, um Hotel de cinco (*****) estrelas, Equipamento
de Restauragio, Equipamento de Animagao Turistica com um Campo de
Golfe, infraestrutura considerada necessaria para a complementaridade
da aposta turistica e hoteleira do Concelho ¢ da Regido;
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2 — Concretizagdo de uma adequada integragdo de um campo de
Golfe na expansdo do aglomerado da Pampilhosa, imprimindo uma
coeréncia urbanistica para uma zona essencialmente vocacionada para
o desporto, recreio e lazer, assegurando uma interligagdo entre as zonas,
nomeadamente ao nivel das acessibilidades.

Programa

O programa do PPCGP prevé a criagdo de um conjunto turistico (re-
sort), constituido por um hotel de 5*, dois aldeamentos turisticos com
a categoria minima de 4*, um campo de golfe com um club house, e
diversos equipamentos de utilizagdo comum e de exploracao turistica,
tais como, portaria, estabelecimento de restauragdo, equipamento de
desporto e lazer, centro de manutenc@o e Mae de Agua, incluindo, ainda,
areas verdes de protecdo e enquadramento paisagistico, e restantes
areas de apoio.

O conjunto turistico a criar devera cumprir os seguintes parametros
de qualidade urbanistica e ambiental:

a) Adogao de solugdes arquitetonicas e construtivas que promovam a
concentragdo da edificacdo e das areas impermeabilizadas (que deverdo
ser inferiores a 35 % da area total) e a adequada inser¢@o na morfologia
do terreno que garanta a preservagio das vistas e da paisagem;

b) Adogao de solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio
natural e cultural do local e da envolvente;
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¢) Defini¢do de uma estrutura de prote¢ao ambiental continua que se
articule com a estrutura ecologica municipal.

Os projetos a realizar deverdo salvaguardar o cumprimento de crité-
rios de sustentabilidade através da adog@o de métodos construtivos dos
edificios e dos espagos ndo edificados que promovam a gestdo eficiente
dos recursos hidricos e a eficiéncia energética.

UOPG 14 — Parque de Gestiao de Residuos

Opgodes de Ordenamento

Criar uma zona destinada a implantacao de um Parque de Gestao
de Residuos.

Objetivos

1 — Assegurar a correta inser¢do urbanistica e paisagistica do espago
do parque relativamente as zonas envolventes;
2 — Criagdo de acessibilidades viarias.

Programacgao da Execugéao

A Execucgdo desta UOPG sera sustentada em Plano de Urbanizagao.

ANEXO 3

Areas de protecao a rede rodoviaria municipal existente em solo rural

Vias Distribuidoras Principais

Vias Distribuidoras Secundarias Vias e Caminhos Locais ou de Acesso

Muros e Vedagdes confinantes com
as vias.

Anexos de apoio a atividade agri-
cola, pecuaria ou silvicola.

Instalagdes Agricolas, Pecudrias e
Aquicolas.

Habitagao...................

da zona da via
6 m do eixo e nunca menos de 1 m
da zona da via
Nas zonas de visibilidade ¢ a uma
distancia de 30 m do eixo da via.
Nas zonas de visibilidade ¢ a uma
distancia de 15 m do eixo da via.
Nas zonas de visibilidade ¢ a uma
distancia de 30 m do eixo da via.

Equipamentos de Utilizagdo Cole-
tiva, Empreendimentos Turisticos
e Atividades Industriais.

6 m do eixo e nunca menos de 1 m| 4,25 m do eixo e nunca menos de

2,5 m do eixo e nunca menos de I m

1 m da zona da via da zona da via

4,25 m do eixo e nunca menos de
1 m da zona da via

Nas zonas de visibilidade ¢ a uma
distancia de 20 m do eixo da via.

Nas zonas de visibilidade ¢ a uma
distancia de 10 m do eixo da via.

Nas zonas de visibilidade ¢ a uma
distancia de 20 m do eixo da via.

4,25 m do eixo e nunca menos de
1 m da zona da via

Nas zonas de visibilidade ¢ a uma
distancia de 20 m do eixo da via.

Nas zonas de visibilidade ¢ a uma
distancia de 10 m do eixo da via.

Nas zonas de visibilidade ¢ a uma
distancia de 20 m do eixo da via.

Ampliagdo de muros, vedagdes ou
edificagdes existentes.

ladas.

A ampliacdo de muros, vedagdes ou edificagdes implantados na area de protecéo da Rede Rodoviaria Municipal
tem carater excecional e devera ser fundamentada pela necessidade de satisfazer as condi¢des ambientais,
de mobilidade, de seguranca, de satide publica e/ou viabilidade técnica e econdmica das atividades insta-

ANEXO 4
Patrimoénio arqueolégico e arquitetonico

Patrimonio Arqueoldgico
Sitios Arqueologicos:

1 — Estacao de Ar Livre — Barcougo;

2 — Estacdo de Ar Livre — Barcougo;

3 — Estacdo de Ar Livre — Barcougo;

4 — Vicus — Barcougo;

5 — Villa— Casal Comba;

6 — Miliario — Casal Comba;

7 — Marco de Propriedade — Casal Comba;
8 — Miliario — Luso;

9 — Marco de Cruzamento — Luso;

10 — Miliario — Vacarica;

11 — Povoado — Ventosa do Bairro;

12 — Necropole — Ventosa do Bairro;

13 — Estacdo de Ar Livre — Ventosa do Bairro.

Patrimonio Arquitetdnico
Imovel de Interesse Publico:

1 — Palace Hotel do Bugaco e mata envolvente, incluindo as capelas,
ermidas, Cruz Alta e tudo o que nela se contém de interesse historico e
artistico, em conjunto com o Convento de Santa Cruz do Bugaco — Dec.
n.° 2/96, de 6/3 e com retificagdo n.° 10-E/96 de 31/5/96;

2 — Estac@o de Mala-Posta de Carquejo, Dec. n.® 45/93, de 30/11.

Imovel em Vias de Classificagao:

3 — Casa dos Melos ¢ Celeiros do Mosteiro de Lorvéo, por despacho

de homologagao 15/12/83.
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