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MUNICIPIO DE FARO

Aviso n.° 11049/2024/2
Sumario: Aprova do plano de pormenor de Vale de Carneiros.

Aprovacao do plano de pormenor do Vale de Carneiros

Sophie Matias, Vereadora das Infraestruturas e Urbanismo da Camara Municipal de Faro, torna
publico, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao, que por deliberagao da Assembleia Municipal, na sua
sessao de 22 de margo de 2024, foi aprovado, por maioria, o Plano de Pormenor de Vale de Carneiros,
cuja decisao de elaboracao foi publicada na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 104, de 30 de maio de
2019, pelo Edital n.° 694/2019.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagao, bem como o Regulamento, a Planta de
Implantagao e a Planta de Condicionantes.

Este Plano entra em vigor no dia Util seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.
28 de margo de 2024. — A Vereadora das Infraestruturas e Urbanismo, Arq.2 Sophie Matias.

Deliberagao

Aos vinte e dois dias do més de margo de dois mil e vinte e quatro, a Assembleia Municipal de Faro,
reunida em sessao extraordinaria, no Salao Nobre dos Pagos do Municipio, apreciou e votou o solicitado
na propostan.® 14/2024/CM — Plano de Pormenor de Vale de Carneiros e respetiva avaliagao ambiental
estratégica, tendo sido aprovado por maioria.

Pagos do Municipio, 22 de margo de 2024. — O Presidente da Assembleia Municipal, Cristévao Norte.

Regulamento

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito de aplicagao
O presente regulamento estabelece as regras de ocupagao, uso e transformacgao do solo na area
abrangida pelo Plano de Pormenor de Vale de Carneiros, adiante designado PPVC, delimitada na planta
de implantagao, com 11,33 ha.
Artigo 2.°
Objetivos
1 — Os objetivos do PPVC sao os seguintes:

a) Encerrar e rematar frentes edificadas com imagem urbana inacabada;

b) Contribuir para a valorizagao das entradas da cidade de Faro, promovendo a qualificagao/
requalificagcao dos principais eixos viarios, designadamente a EN2/Rua do Alportel e o trogo existente
da Rua A, com inicio no né com a Avenida 25 de Abril;

c¢) Concretizar as cedéncias necessarias a execugao do restante trogo da Rua A, até ao né com
a Avenida Calouste Gulbenkian;
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d) Regularizar situagdes de transicao entre operagdes de loteamento existentes;

~ e) Regularizag&o do tragado do caminho Manuel Vicente e sua ligagdo com a Rua Dr. José Filipe
Alvares, criando adequadas condigdes de acessibilidade rodoviaria, ciclavel e pedonal;

f) Permitir a renovagao urbana desta area e a sua adequada relagao e integragdao com a envolvente
edificada mais recente;

g) Melhorar a imagem e qualidade urbanas da zona;

h) Ponderar uma eventual modernizagao das infraestruturas viarias e melhoramentos na circulagao,
assim como o reordenamento do estacionamento, criagao de zonas de cargas e descargas e previsao
de percursos pedonais e ciclaveis;

i) Ponderar a implementacgao de fogos a custos controlados;

j) Diferenciar positivamente a area de intervencao recorrendo se possivel a aplicagao de tecno-
logias mais sustentaveis e amigas do ambiente e providenciar que seja uma area isenta de barreiras
arquiteténicas e urbanisticas.

2 — Os indicadores qualitativos e quantitativos que suportam a avaliagao da concretizagao dos
objetivos do PP encontram-se especificados no Anexo Il do presente regulamento.

Artigo 3.°
Conceitos e Aplicabilidade

1 — Para os efeitos do presente regulamento consideram-se os conceitos e aplicam-se as dispo-
si¢coes definidas no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, no Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, na sua redagao atual, adiante designado por RJUE, no Novo Regulamento da
Urbanizagao e da Edificagao do Municipio de Faro, adiante designado por NRUEMF, no Regulamento
Municipal para Postos de Carregamento de Mobilidade Elétrica, adiante designado por RMPCME, e no
Regulamento de Execugao Programada dos Planos Territoriais do Municipio de Faro, adiante designado
por REPPTMF.

2 — Acrescem ao disposto no n.° 1, os seguintes conceitos respeitantes aos usos:

a) Atividade acessoria industrial — compreende as atividades industriais cujo controlo prévio
é competéncia da autarquia e que ndo estejam sujeitas a licenciamentos especificos adicionais na area
ambiental (homeadamente, avaliagao de impacte ambiental, controlo de polui¢cdo e emissoes industriais
ou de gases com efeitos de estufa, acidentes graves que envolvem substancias perigosas, gestao de
residuos, projetos de eletricidade e de produgao de energia térmica, equipamentos sob pressao) ou
nao produzam impactes ambientais incompativeis com os restantes usos;

b) Atividades terciarias — Compreendem os usos de comércio (incluindo restauragao e bebidas)
e de servigos, com exclusao das areas afetas a armazenagem e logistica;

c¢) Cota absoluta — para os efeitos especificos do Decreto-Lei n.° 51/80, de 25 de margo, diz
respeito a altura da edificagao acrescida de quaisquer elementos construidos ou nao, nomeadamente
chaminés, platibandas, equipamentos de ar condicionado, painéis solares ou fotovoltaicos e antenas,
também entendida como Altura Maxima de Edificagao;

d) Usos complementares e compativeis — Correspondem a usos que podem coexistir numa cate-
goria de espago com os usos dominantes;

e) Usos dominantes — correspondem aos usos preferenciais do solo em cada categoria de espaco,
sendo tais usos aferidos pela operagao urbanistica a concretizar, nos termos do Anexo | ao presente
regulamento que dele faz parte integrante;

f) Vias — Canais de circulagao (passeios, ruas, estradas) ao longo dos quais as pessoas e 0s
veiculos circulam;
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g) Zonas de coexisténcia — Espagco partilhado pelos diferentes utilizadores onde convivem pedes,
velocipedes, veiculos e outros modos de deslocagao, associado a uma rua ou a uma zona de pequena
dimensao devidamente tratada para responder a fungdes de vivéncia urbana compatibilizadas com
a acessibilidade local.

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial

1 — O PPVC articula-se com os instrumentos de gestao territorial em vigor na sua area de interven-
¢ao, designadamente:

a) Plano regional de ordenamento do territério do Algarve (revisao — PROTAL), aprovado pela
Resolugao do Conselho de Ministros n.° 102/2007, de 3 de agosto, posteriormente retificada pela
Declaragao de Retificagao n.° 85-C/2007, de 2 de outubro e alterada pela Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 188/2007, de 28 de dezembro;

b) Plano diretor municipal de Faro (“PDM" — ratificado pela Resolugado do Conselho de Ministros
n.° 174/95, de 19 de dezembro, na versao resultante da Ultima alteragao).
Artigo 5.°
Contetdo Documental
1 — 0 PPVC é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de implantacao, a escala 1/1.000;
¢) Planta de condicionantes, a escala 1/1.000;
2 — 0 PPVC é acompanhado dos seguintes elementos:
a) Relatorio Parte | — Caracterizagao e diagndstico;
b) Relatério Parte Il — Plano;

¢) Programa de execucgao | Plano de Financiamento | Modelo de Redistribui¢cao de beneficios
e encargos;

d) Extrato do PDM — Planta de Ordenamento Sintese | Planta de Condicionantes a escala 1/25.000;
e) Planta de Enquadramento a escala 1/10.000;

f) Planos Municipais de Ordenamento do Territério na Area envolvente a escala 1/5.000;

g) Planta da Situagao Existente (Carta Base) a escala 1/2.000;

h) Planta Parcelar a escala 1/1.000;

i) Planta da operagao de transformacao fundiaria a escala 1/1.000;

j) Planta de Licengas ou Autorizagdes de operagdes Urbanisticas | Compromissos Urbanisticos
a escala 1/1.000;

k) Planta de Cedéncias para o dominio municipal a escala 1/1.000;
[) Planta de DemoligGes a escala 1/1.000;
m) Planta dos Espacgos Verdes urbanos a escala 1/1.000;

n) Planta da Rede Viaria a escala 1/1.000;
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o) Perfis tipo da Rede Viaria a escala 1/200 e a escala 1/1.000;

p) Planta da Rede de Abastecimento de Agua a escala 1/1.000;

q) Planta da Rede de Drenagem de Aguas Residuais & escala 1/1.000;
r) Planta da Rede de Drenagem de Aguas Pluviais a escala 1/1.000;
s) Planta de seguranga contra incéndios a escala 1/1.000;

t) Planta da rede de gas a escala 1/1.000;

u) Planta de rede de Média Tensao a escala 1/1.000;

v) Planta de rede de Baixa Tensao a escala 1/1.000;

w) Planta da rede de lluminagao Publica a escala 1/1.000;

x) Planta da rede de Telecomunicagdes a escala 1/1.000;

y) Estudo do Ruido e mapas de dados acusticos e de ruido;

z) Relatério Ambiental e resumo nao técnico;

aa) Declaragao ambiental;

bb) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;

cc) Ficha dos dados estatisticos, preenchida em https://pcgt.dgterritorio.gov.pt/.

Artigo 6.°
Vinculacao

0 PPVC tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposig6es vinculam as entidades
publicas e os particulares.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas, restricoes de utilidade publica e condicionantes

SECGAO |

Servidoes e restrigoes

Artigo 7.°
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

1 — Na area de intervengao do PPVC sao observadas as disposigoes relativas as servidoes admi-
nistrativas e restricoes de utilidade publica constantes da legislagao em vigor, assinaladas na planta
de condicionantes, nos casos em que é possivel a respetiva representagao grafica, designadamente:

a) Serviddes aeronauticas — aeroporto de Faro e heliporto do CHUA (Centro Hospitalar Universitario
do Algarve).

2 — Arepresentagao das servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica nos elementos
do PPVC pode ser objeto de afericdo mais detalhada, a escalas maiores de projeto, através de levan-
tamento topografico, validado pela Camara Municipal, que venha a demonstrar dados que alterem
a situacao de referéncia da cartografia do PPVC, nomeadamente no que respeita ao dominio hidrico.
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SECGAO I

Outras condicionantes

Artigo 8.°
Patrimonio Arqueoldgico

1 — O aparecimento de vestigios arqueoldgicos durante a realizagao de qualquer operagao urba-
nistica na area abrangida pelo PPVC obriga a paragem imediata dos trabalhos e a comunicagao da
ocorréncia a autarquia e a entidade de tutela.

2 — No caso de paragem dos trabalhos, a retoma dos mesmos fica dependente da emissao de parecer
relativo a componente arqueoldgica, subscrita por arquedlogo do municipio e da entidade de tutela.

Artigo 9.°
Risco sismico

1 — Todos os projetos a desenvolver para operagdes urbanisticas, na area de interveng¢ao do PPVC,
devem expressamente demonstrar o cumprimento das regras que asseguram o adequado comporta-
mento sismico das edificagoes.

2 — Os alvards que titulam as operagoes urbanisticas devem conter a mencgao de existéncia de
risco sismico.

Artigo 10.°
Ruido

1 — Para efeitos de aplicagao do Regulamento Geral do Ruido classificam-se todas as areas onde
se localizam os edificios habitacionais, escolares, hospitalares ou similares, abrangidos pelo PPVC,
como Zona Mista, sendo aplicaveis os seguintes valores limite de exposic¢ao:

a) Lden < 65 dB(A); Ln < 55 dB(A).

2 — No caso dos edificios situados nas imediagdes da Rua do Alportel, Avenida Calouste Gulbenkian
e Avenida 25 de Abril, acresce uma classificagao como Zona Urbana Consolidada sendo que, caso se
comprove que a exposi¢ao ao ruido das respetivas fachadas cumpre os intervalos de 65 dB(A) < Lden
<70dB(A) e de 55 dB(A) < Ln = 60 dB(A), deverao os projetos de condicionamento acustico das novas
edificagOes respeitar os seguintes valores:

a) D2 m,nT,w = 36dB, para area transltcida menor ou igual a 60 %, €;
b) D2 m,nT,w + (C ou Ctr) = 36dB, para area transltcida superior a 60 %.

3 — Acresce ao disposto no nimero anterior que nao é recomendavel a implantacao de comparti-
mentos sensiveis nos novos edificios habitacionais, junto a Rua do Alportel, Avenida Calouste Gulbenkian
e Avenida 25 de Abril, os quais apenas devem existir nas frentes confinantes com zonas menos ruidosas.

4 — Salvo demonstragao técnica devidamente fundamentada de uma exposi¢ao sonora de fachada
que cumpra Lden < 65 dB(A) e Ln < 55 dB(A), é proibida a implantagado de novos edificios habitacionais,
escolares, hospitalares ou similares em areas onde o mapa de ruido do PPVC preveja Lden > 65 dB(A)
ou Ln>55dB(A).

5 — No sentido de preservar Zonas Tranquilas, as areas qualificadas na categoria dos Espagos
Verdes de Recreio e Lazer, sao classificadas como Zona Tranquila Especial, sem limites quantitativos
definidos, mas serdo geridas no sentido de preservar a tranquilidade nessas zonas, sendo os niveis
sonoros preservados o mais baixo possivel e valorizadas as sonoridades positivas.
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CAPITULO III

Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 11.°
Estrutura Ecolégica Municipal

1 — A estrutura ecoldgica municipal da area de intervengao do PPVC é constituida pelo conjunto
de areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas, culturais ou paisagisticas, da sua conti-
nuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fungao principal contribuir para o equilibrio ecolégico
e para a protegao, conservagao e valorizagao ambiental e paisagistica dos espagos urbanos do plano.

2 — Na estrutura ecoldgica municipal observam-se as regras relativas as categorias de espago
em que se insere, sem prejuizo dos regimes referentes as servidoes administrativas e restricoes de
utilidade publica e condicionantes em vigor, caso sejam aplicaveis.

CAPITULO IV

Classificagao, qualificagao e uso do solo

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 12.°
Classificagao

A area de intervengao do PPVC é classificada como solo urbano.

Artigo 13.°
Usos

1 — 0 uso dominante na area de intervengao do PPVC é a habitagao, incluindo habitacao a custos
controlados.

2 — Admite-se a coexisténcia entre os varios usos urbanos, de acordo com o quadro constante
do Anexo | ao presente regulamento, designadamente para atividade acessoria industrial e atividades
terciarias, nos termos definidos no artigo 3.°, desde que complementares e compativeis com o uso
habitacional.

3 — Admite-se sempre a afetagao dos pisos em cave aos usos de estacionamento, de areas
técnicas e de arrecadacoes afetas as unidades de utilizagao dos edificios.

Artigo 14.°
Interdi¢coes
1 — Na area de intervengao do PPVC sao interditas as seguintes agoes:

a) Novas captacoes de agua subterranea ou a reativagao de captagdes abandonadas que venham
aimplicar o aumento da extragao de dgua subterranea em area critica para extragao de agua subterranea.

2 — Na area de intervengao do PPVC sao ainda interditos os usos, que:

a) Comprometam a seguranga ou o equilibrio urbano e ambiental da area de intervengao ou
aumentem riscos para pessoas e bens;
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b) Gerem emissdes desproporcionadas, nomeadamente, de gases, cheiros, ruido ou vibragoes,
tendo em conta as utilizagbes previstas para a area onde se localiza;

c¢) Caregam de equipamentos ou areas de utilizagao coletiva adequados a respetiva utilizagao ou
impliquem a sobrecarga dos equipamentos e areas existentes.

SECGAO I

Qualificagao do solo

Artigo 15.°
Qualificagao

1 — A area de intervencao do PPVC abrange as seguintes categorias e subcategorias de espaco:
a) Espagos habitacionais, com as seguintes subcategorias:
i) Espagos habitacionais consolidados 1;
i) Espacos habitacionais consolidados 2;
iii) Espagos habitacionais a reestruturar;
b) Espacgos de Atividades Econdmicas;
c¢) Espagos verdes, com as seguintes subcategorias:
i) Espagos verdes de recreio e lazer;
i) Espagos verdes de enquadramento;
iii) Eixos arborizados;
d) Espacos de Uso Especial, com as seguintes subcategorias:
i) Infraestruturas Estruturantes;
i) Equipamentos.

Artigo 16.°

Espacgos Habitacionais Consolidados 1

1 — Os espacos habitacionais consolidados 1 correspondem a parte ou a totalidade das areas de
operagoes de loteamento, e também a edificios existentes nao integrados em operagoes de loteamento,
licenciados pela Camara Municipal em data anterior a entrada em vigor do presente regulamento.

2 — Os espagcos habitacionais consolidados 1 regem-se pelo disposto nos seguintes alvaras de
loteamento e respetivas alteragdes e ou aditamentos:

a) Alvara de loteamento n.° 1/81;
b) Alvara de loteamento n.° 3/98;
c¢) Alvara de loteamento n.° 2/99;
d) Alvara de loteamento n.° 1/01.

3 — Nesta subcategoria admite-se a alteragao das licengas de loteamento referidas no n.° 2 do
presente artigo, na area abrangida pelo PPVC, sendo neste caso aplicaveis as seguintes regras:

a) Admite-se a ampliagao de lotes existentes e a criagcao de novos lotes por via da alteragao de
licenga de loteamento, desde que de acordo com a planta de implantagao e que seja assegurado um
adequado enquadramento da solugao urbanistica;
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b) A criagao de novos lotes por via da alteragao de uma ou varias licengas de loteamento pode
englobar parcelas existentes abrangidas por alvaras distintos;

c) As alteragdes que impliquem ampliag&o de lotes existentes previstas na alinea a) do presente
numero, aplicam-se as disposi¢des constantes do artigo 17.° do presente regulamento;

d) As alteragdes que impliquem criagao de novos lotes previstas nas alineas a) e b) do presente
numero, aplicam-se as disposi¢oes constantes do artigo 18.° do presente regulamento.

4 — Nos edificios existentes abrangidos por esta subcategoria apenas sdao admitidas obras de
conservagao e obras de alteragao, nos termos previstos no RJUE, e os usos devem respeitar as dispo-
sicOes constantes do artigo 13.° do presente regulamento.

Artigo 17.°

Espacos Habitacionais Consolidados 2

1 — Os espacos habitacionais consolidados 2 correspondem a parcelas, lotes e edificios existentes,
com um numero de pisos que varia entre 1 e 4, em bom ou razoavel estado de conservagao que podem
ser objeto de operagdes urbanisticas.

2 — Nos espagos habitacionais consolidados 2 admitem-se as seguintes operagoes urbanisticas,
sujeitas a controlo prévio nos termos previstos no RJUE:

a) Obras de construcgao;
b) Obras de alteragao;

c¢) Obras de ampliagao;

d) Obras de reconstrugao;

e) Obras de demoligao, exclusivamente no ambito de procedimento de controlo prévio para obra
de reconstrucao.

3 — As operagoes urbanisticas previstas no nimero anterior devem respeitar os parametros
urbanisticos constantes do Anexo | do presente regulamento e as disposi¢des aplicaveis constantes
do Capitulo V, também do presente regulamento.

4 — Nas obras de ampliagao de edificios existentes, que impliquem a ampliagcao em altura, o novo
piso deve garantir um recuo minimo de 3 metros em relagao ao plano da fachada principal, conforme
definido na planta de implantagao.

5 — As infraestruturas sao obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

6 — Nos edificios existentes é interdita a alteragao dos alinhamentos fixados na planta de implan-
tagao do PPVC.

Artigo 18.°
Espacos Habitacionais a Reestruturar

1 — Os espagos habitacionais a reestruturar correspondem a areas localizadas nos loteamentos
existentes bem como nas zonas intersticiais dos mesmos e dos edificios existentes, sendo destinadas
a urbanizagao e edificacao.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nesta subcategoria devem respeitar os parametros urba-
nisticos constantes do Anexo | ao presente regulamento e as disposigoes do Capitulo V e do Capitulo VI,
também do presente regulamento.

3 — Os alinhamentos e profundidade de empena a observar, com o maximo de 15,00 metros para
edificios nao isolados, sao os estabelecidos na planta de implantacao.
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4 — As infraestruturas sao obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

5 — Os lotes que venham a ser criados, com a configuragao prevista na planta de implantagao,
podem ser objeto de emparcelamento e reparcelamento, desde que, cumulativamente:

a) A solugao proposta nao implique a alteracao da area de implantagao dos edificios, constante
da planta de implantagao, ou dos restantes parametros urbanisticos aplicaveis;

b) Seja assegurado um adequado enquadramento da solugao urbanistica.

Artigo 19.°
Espagos de Atividades Economicas

1 — Os espagos de atividades econédmicas correspondem a areas que se destinam preferencialmente
ao acolhimento de atividades econémicas com especiais necessidades de afetagao e organizagao do
espago urbano, nomeadamente atividades de terciarias.

2 — As operagoes urbanisticas a realizar nesta categoria devem respeitar os parametros urbanis-
ticos constantes do Anexo | ao presente regulamento e as disposi¢des do Capitulo V e do Capitulo VI,
também do presente regulamento.

3 — Os alinhamentos e profundidade de empena a observar sao os estabelecidos na planta de
implantagao.

4 — As infraestruturas sao obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

5 — Os lotes que venham a ser criados, com a configuragao prevista na planta de implantacao,
podem ser objeto de emparcelamento e reparcelamento, desde que, cumulativamente:

a) A solucao proposta nao implique a alteragao da area de implantacao dos edificios, constante
da planta de implantagao, ou dos restantes parametros urbanisticos aplicaveis;

b) Seja assegurado um adequado enquadramento da solugao urbanistica.

Artigo 20.°
Espacos Verdes de Recreio e Lazer

1 — Os espagos verdes de recreio e lazer existentes correspondem as areas verdes e de utilizagao
coletiva criadas em resultado da execugao de operagoes de loteamento em data anterior a entrada em
vigor ao presente regulamento, sendo de manutengao obrigatdria.

2 — Os espagos verdes de recreio e lazer previstos constituem espagos livres com fungoes predo-
minantemente de recreio informal e de convivio da populagao, podendo estar equipados, e correspondem
a uma area permeavel que visa garantir a continuidade ecolégica e ambiental, bem como a qualidade
de vida entre as diferentes categorias de espacos.

3 — Nos espagos verdes de recreio e lazer deve recorrer-se:

a) A plantagao de espécies autoctones ou espécies bem adaptadas as condiges edafo-climaticas
da regiao, consideradas com elevados indices de rusticidade e reduzida necessidade de rega;

b) A criagao de percursos pedonais e utilizagao de inertes desde que nao impliquem a impermea-
bilizagao do solo;

c) A instalacao de equipamentos especificos e adaptados ao uso recreativo;

d) A espécies vegetais de revestimento, desde que bem adaptadas as condigoes estivais, elevada
resisténcia ao pisoteio e baixa manutencgao;

e) A instalagao de acessos em materiais pétreos semipermeaveis e permeaveis;
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f) Ao aumento de areas de ensombramento arboreo;

g) A sistemas de rega com automacao, preferencialmente compativeis com a estratégia definida
pelo Municipio.

4 — Nos percursos pedonais sao assegurados a reducao e o controle do escorrimento superficial
das aqguas.

5 — As operagoes urbanisticas que abrangem os espagos verdes de recreio e lazer sao obrigato-
riamente instruidas com projeto de arquitetura paisagista.
Artigo 21.°
Espacos Verdes de Enquadramento

1 — Os espagos verdes de enquadramento compreendem os espagos verdes de uso publico per-
medaveis que visam garantir a continuidade ecolégica e ambiental, bem como a qualidade de vida entre
as diferentes categorias de espacos.

2 — As espécies a utilizar, nesta subcategoria dos espagos verdes, sdo as espécies autéctones
ou espécies bem adaptadas as condi¢oes edafo-climaticas da regiao, consideradas com elevados
indices de rusticidade.

3 — As operacgoes urbanisticas que abrangem os espacgos verdes de enquadramento sao obriga-
toriamente instruidas com projeto de arquitetura paisagista.
Artigo 22.°
Eixos Arborizados

1 — Os eixos arborizados correspondem a arborizagao no alinhamento dos eixos pedonais e viarios
de uso publico, marcados por sistemas lineares que contribuem para a continuidade entre espagos verdes.

2 — As espécies a utilizar, nesta subcategoria dos espagos verdes, sao as espécies autdctones
ou espécies bem adaptadas as condi¢oes edafo-climaticas da regiao, consideradas com elevados
indices de rusticidade.

Artigo 23.°
Espacos de Uso Especial — Equipamentos

1 — Os espagos de uso especial — Equipamentos, correspondem a areas exclusivas e especificamente
vocacionadas para a estruturacao do territério com a integragao de equipamentos de utilizagao coletiva.

2 — Os equipamentos existentes (E) e propostos (P) encontram-se indicados na planta de implan-
tagao e tém as sequintes utilizagoes:

a) EqQET — Campo de jogos;
b) EqP2 — A definir pelo Municipio.

3 — As obras de construgao na area de equipamento — EqP2, observam o enquadramento urba-
nistico e paisagistico da envolvente preconizada na planta de implantagao, prevendo dois pisos desti-
nados a parque de estacionamento publico, adaptados a topografia do terreno e com acessos de nivel
a partir do Caminho Manuel Vicente e da zona de coexisténcia prevista para a Rua Vale de Carneiros,
com postos de carregamento de mobilidade elétrica e lugares destinados a pessoas de mobilidade
condicionada no seu interior, ambos em nimero a definir em projeto de execugao, sendo que no piso
acima destes se desenvolve o equipamento de utilizagao coletiva com uso a definir pelo Municipio em
funcao das necessidades da populagao residente.
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Artigo 24.°
Espagos de Uso Especial — Infraestruturas Estruturantes

1 — Os espacos de uso especial — Infraestruturas Estruturantes, correspondem a areas exclusivas
e especificamente vocacionadas para a estruturagao do territério com a integragao de infraestruturas
estruturantes.

2 — As infraestruturas estruturantes existentes (E) e propostas (P) encontram-se indicadas na
planta de implantagao e sao as seguintes:

a) InfE1 — Avenida Calouste Gulbenkian;
b) InfE2 — Avenida 25 de Abril;

c¢) InfE3 — Rua do Alportel;

d) InfP4 — Rua A.

3 — O projeto de execugao da Rua A concretiza o tragado e os perfis definidos na planta da rede
viaria e nos perfis tipo da rede viaria e integra um sistema de drenagem sustentavel composto por duas
bacias de amortecimento e decantagdo com cerca de 200,00 m? cada, localizadas nos limites norte
e sul, conforme planta da rede de drenagem de aguas pluviais, que serao projetadas de modo a mitigar
os efeitos de cheias rapidas.

CAPITULO V

Condigoes de urbanizagao e edificagao

SECGAO |

Disposi¢oes comuns a urbanizagao e a edificagao

Artigo 25.°
Acessibilidades

Na area de intervencao do PPVC observa-se o regime das acessibilidades, designadamente
o Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, ou outro que para o mesmo efeito venha a vigorar, tanto
nos edificios a construir, a ampliar ou a alterar, publicos ou privados, como na via publica e nos espagos
de utilizagao coletiva.

Artigo 26.°

Seguranga Contra Incéndios

1 — Todos os projetos a desenvolver para operagdes urbanisticas, na area de intervengao do PPVC,
devem expressamente demonstrar o cumprimento das regras que asseguram a seguranga contra
incéndios.

2 — A acessibilidade as fachadas deve assegurar o cumprimento das disposi¢oes aplicaveis do
Regulamento Técnico de seguranca contra incéndios em edificios, na sua redacao em vigor.

3 — Arede de hidrantes exteriores sera feita, preferencialmente, pela colocacao de marcos de agua,

em cumprimento das disposigdes aplicaveis do Regulamento Técnico de seguranga contra incéndios
em edificios, na sua redagao em vigor, e conforme a planta de seguranca contra incéndios.

11/21

Aviso n.° 11049/2024/2



N.° 99
— 22-05-2024

Artigo 27.°
Estacionamento

1 — 0 valor minimo aplicavel ao estacionamento na area de intervengao do PPVC é de 1 lugar por
cada 75 m? de area de construgao, a distribuir por estacionamento publico e privado.

2 — O disposto no numero anterior aplica-se as obras de ampliagao dos edificios existentes sempre
que, da ampliagao, resulte a criagao de novos fogos habitacionais.

3 — Alocalizagao dos lugares de estacionamento publicos é a prevista na planta de implantagao.

4 — Nos novos edificios com uso habitacional é obrigatéria a previsdo de, no minimo, 1 lugar de
estacionamento por cada fogo no interior da parcela ou lote.

5 — As areas ou lugares de estacionamento privado, calculados com base nos parametros minimos
estabelecidos no n.° 1 do presente artigo, sdo insuscetiveis de constituir fragoes autébnomas indepen-
dentes das unidades de utilizagao dos edificios a que ficam imperativamente adstritas.

Artigo 28.°
Sustentabilidade das Intervencoes

1 — As operag0es urbanisticas, em geral, a realizar na area de intervencao do PPVC devem:

a) Assegurar a instalagao de sistemas de recolha e retengao de aguas pluviais e o tratamento
adequado e reutilizagao de aguas residuais e pluviais, nomeadamente em edificios, espagos
verdes ou jardins e lavagem de pavimentos, e instalagcao de dispositivos que promovam a redugao
dos consumos de agua nos edificios, de acordo com os critérios do Plano Regional de Eficiéncia
Hidrica do Algarve e do Programa Nacional para o Usos Eficiente da Agua (PNUEA) e respetivos
instrumentos operativos;

b) Utilizar materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espacos exteriores dos novos lotes a cons-
tituir, apenas sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

c) Adotar solugdes paisagisticas valorizadoras do patrimonio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autéctones ou outras adaptadas as condigoes edafoclimaticas do local, e com
maior capacidade de captura de carbono.

2 — As solugoes de alimentagao elétrica das edificagdes existentes, a intervencionar ou a cons-
truir na area de intervengao do PPVC devem ainda preferir a instalagao de sistemas provenientes das
energias renovaveis.

SECGAO I

Disposi¢oes de urbanizacao

Artigo 29.°
Obras de Urbanizagao

Nos termos previstos no Capitulo VI do presente regulamento, sdo realizadas as necessarias obras
de urbanizagao correspondentes as redes de infraestruturas gerais e locais e aos espagos verdes de
utilizacao coletiva, conforme preconizado nas pecas desenhadas do PPVC.
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Artigo 30.°
Rede Viaria

1 — Arede viaria do PPVC é composta pelas vias especificadas de seguida com as seguintes lar-
guras, contadas para cada lado do eixo da faixa de rodagem:

a) Vias distribuidoras locais (RUA A):

Perfil 1 (P1): 7,0 m de faixa de circulagao e um perfil total de 23,50 m;
Perfil 2 (P2): 7,0 m de faixa de circulagao e um perfil total de 26,00 m;
b) Vias de acesso local:

Perfil 3 (P3): 6,0 m de faixa de circulagdo e um perfil total de 13,72 m;
Perfil 4 (P4): 6,0 m de faixa de circulagao e um perfil total de 28,17 m.

Artigo 31.°
Espacos Publicos de Utilizagao Coletiva

1 — Nas areas publicas pavimentadas privilegia-se a continuidade dos materiais naturais nomea-
damente lajetas, cubos, seixos, saibros, entre outros.

2 — Os projetos dos espacgos exteriores contemplam a localizagao e o modelo dos contentores de
residuos sélidos urbanos e ecopontos, bem como solugdes para a sua integragado paisagistica, a fim
de reduzir os impactes visuais das ilhas ecoldgicas e seguem as localizagdes previstas na planta dos
espagos verdes urbanos.

3 — Nos arruamentos e estacionamentos, a vegetagao devera ser preferencialmente composta
por folhosas autdctones, ou bem adaptadas edafo-climaticamente, que representem baixas exigéncias
hidricas e de manutengao, com um porte adaptado as situagdes a que se destinam.

Artigo 32.°
Zonas de Coexisténcia

1 — Os projetos da rede viaria e de arranjos exteriores devem respeitar as zonas de coexisténcia
fixadas na planta de implantacao, utilizando solugdes de modelagao de terrenos, materiais de reves-
timento e espécies arbustivas que evidenciem que estes sao espacgos partilhados pelos diferentes
utilizadores onde convivem pedes, velocipedes, veiculos e outros modos de deslocagao, devidamente
tratados para responder a fungdes de vivéncia urbana compatibilizadas com a acessibilidade local.

2 — As localizagdes dos lugares de estacionamento previstas para as zonas de coexisténcia estao
identificadas na planta de implantacao.

3 — Podem ser autorizados outros lugares de estacionamento ou zonas de cargas e descargas,
nas zonas de coexisténcia, desde que devidamente fundamentada a sua necessidade e mediante
a colocacao de sinalizagao adequada.

SECGAO Il

Disposigoes de edificagcao

Artigo 33.°
Disposigoes Gerais

Para as disposi¢goes nao especificamente previstas na presente secgao aplicam-se, a todas
as edificagoes na area do PPVC, as disposigdes constantes da secgao Il e seguintes do capitulo 1v
do NRUEMF e as disposigoes constantes do Capitulo Il do presente regulamento.
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Artigo 34.°
Altura das edificagoes

1 — Na planta de implantagao estao identificadas todas as edificagoes e definido o nimero maximo
de pisos, acima e abaixo da cota de soleira, bem como a altura das edificagdes.

2 — As novas edificagdes e a ampliagdo das existentes nao podem exceder a cota absoluta de
60 metros.

3 — Os projetos das novas edificagOes deverao identificar as respetivas alturas, cotas de soleira
e as cotas absolutas, bem como as alturas das edificagdes confinantes, por forma a justificar a com-
patibilizacao entre o edificado existente e o proposto.

4 — As obras de ampliagao e as obras de reconstrugao, que preservem as fachadas, devem valorizar
e evidenciar as fachadas existentes, a preservar, eliminando os seus elementos dissonantes.

Artigo 35.°
Caves

1 — As caves das novas edificagdes sao obrigatoriamente destinadas a estacionamento, obser-
vando as disposi¢oes do artigo 27.° do presente regulamento.

2 — Todas as disposigoes técnicas para a concegao dos projetos, nao previstas no presente
regulamento, no que as caves destinadas a estacionamento diz respeito, aplicam-se as disposigoes
constantes do capitulo v, secgao 11l do NRUEMF.

3 — As caves destinadas a estacionamento dos novos edificios devem prever solugdes de carre-
gamento elétrico para veiculos.

Artigo 36.°
Logradouros

1 — Por forma a contribuir para o enquadramento paisagistico das edificagdes e para a valorizagao
das condigdes ambientais na area do PPVC, os logradouros devem ser preferencialmente ocupados
com areas verdes.

2 — Nos logradouros privados situados na cobertura das caves das edificagdes devera recorrer-se
a solucao de cobertura ajardinada, com utilizagao de materiais tradicionais e semipermeaveis bem
como de elementos vegetais de revestimento adequados, que suportem as potenciais condigoes de
utilizagao e manutencgao, devendo ser garantido um adequado sistema de reutilizagao de aguas pluviais.

Artigo 37.°
Coberturas

1 — Por forma a contribuir para o enquadramento paisagistico das edificagdes e para a valorizagao
das condi¢coes ambientais na area do PPVC, as coberturas dos edificios devem ser preferencialmente
tratadas com solugoes de coberturas verdes, nomeadamente através de instalagoes biossolares que
combinem solugdes de paisagismo com tecnologias de energia solar.

2 — O sistema de drenagem de pluviais das coberturas deve ser desenhado e dimensionado para
a gestado das aguas pluviais em funcao da sua reutilizagao e tratamento, nos termos previstos no
artigo 28.° do presente regulamento.

3 — Otipo de vegetacao a utilizar nas coberturas deve assegurar um sistema de baixo custo e com
poucas exigéncias de manutencgao, dando preferéncia a plantas integradas no clima local, podendo
ainda ser instaladas pequenas hortas urbanas adequadas a solugao construtiva.
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CAPITULO VI

Execucao

Artigo 38.°
Instrumentos de Execucao

1 — A execugao do PPVC processa-se de acordo com o disposto no REPPTMF e no presente capi-
tulo, nos espacgos habitacionais a reestruturar e nos espacos de atividades econémicas, onde a ocupa-
¢ao e transformagao do solo deve ser concretizada através dos seguintes instrumentos de execugao:

a) Obras de demoligao;
b) Operagao de loteamento;

c) Projeto de reparcelamento do solo urbano.

Artigo 39.°
Unidades de Execugao

1 — A execucgao dos espagos habitacionais a reestruturar e dos espacos de atividades econémi-
cas, através dos instrumentos identificados no artigo anterior, pode ter recurso a prévia delimitagao
de unidades de execucao.

2 — A delimitagao de unidades de execugao pode ser requerida pelos particulares e depende da
verificagao cumulativa dos seguintes requisitos:

a) Abranja uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com unidade e autonomia
urbanisticas, possibilitando o cumprimento dos requisitos legais aplicaveis, nomeadamente integrando
as areas a afetar a espacgos publicos ou equipamentos previstos e assegurando a reparticdo de bene-
ficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegure a coeréncia funcional, por via da demonstragao da funcionalidade das infraestruturas
propostas e suas adequadas ligagdes as infraestruturas existentes.
Artigo 40.°
Alvaras de loteamento n.° 1/81, n.° 3/98 e n.° 2/99

1 — Nas areas do PPVC abrangidas pelos alvaras de loteamento n.° 1/81, n.° 3/98 e n.® 2/99 sao
prosseguidos os seguintes objetivos de interesse publico:

a) Encerrar e rematar frentes edificadas com imagem urbana inacabada;
b) Regularizar situagoes de transigao entre operagoes de loteamento existentes;

c) Regularizagéo do tragado do caminho Manuel Vicente e sua ligagdo com a rua Dr. José Filipe
Alvares, criando adequadas condigdes de acessibilidade rodoviaria, ciclavel e pedonal;

d) Melhorar a imagem e qualidade urbanas da zona.

2 — A prossecucao dos objetivos de interesse publico identificados no numero anterior é concre-
tizada pelo Municipio, mediante alteragao aos alvaras de loteamento, sem prejuizo da utilizagao dos
restantes instrumentos previstos na lei para o efeito.

3 — Nas areas abrangidas pelos alvaras de loteamento identificados no n.° 1 do presente artigo
aplicam-se os parametros urbanisticos constantes do Anexo | ao presente regulamento, que dele faz
parte integrante, bem como a estruturagao urbana preconizada na planta de implantagao.
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Artigo 41.°
Sistemas e Prazos de Execugao

1 — O sistema de execucgao a aplicar nas unidades de execugao que venham a ser delimitadas &,
preferencialmente, o sistema de cooperacao, ou em alternativa, o sistema de iniciativa dos interessados,
conforme n.° 2 do artigo 39.° do presente regulamento.

2 — Nas situagoes em que nao seja possivel executar o PPVC por via do disposto no n.° 1 anterior,
adota-se, em alternativa, o sistema de imposi¢cao administrativa.

3 — Nos espagos habitacionais consolidados 1 e 2 as operagdes urbanisticas realizam-se fora
de sistemas de execuc¢ao e nos termos do RJUE, sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.° 3 do
artigo 16.° do presente regulamento.

4 — Sem prejuizo do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 77.° do RJUE, no que aos prazos
para os projetos de promogao privada diz respeito, o prazo para a execugao dos projetos de promogao
publica, é de 10 (dez) anos contados a partir da data de entrada em vigor do PPVC.

Artigo 42.°
Reparti¢cao de Beneficios e Encargos

1 — Os mecanismos de perequagao compensatoria adotados na area do PPVC sao a edificabilidade
média e a area de cedéncia média, aplicaveis aos promotores privados.

2 — Os mecanismos referidos no nimero anterior aplicam-se as operagoes urbanisticas sistema-
ticas e nao sistematicas, incluidas nos espacos habitacionais a reestruturar e nos espacos de ativi-
dades econdmicas, bem como nas situagdes previstas na alinea d) do n.° 3 do artigo 16.° do presente
regulamento.

3 — As compensagdes resultantes da aplicagao dos mecanismos de perequacao identificados no
n.° 1 do presente artigo sao calculadas nos termos do REPPTMF.

4 — As compensagoes resultantes da edificabilidade em excesso sao, preferencialmente, em espé-
cie designadamente através da entrega de fogos para incluir no mercado de arrendamento municipal.

Artigo 43.°
Edificabilidade Média
O valor de referéncia da edificabilidade média do PPVC é de 2,357.

Artigo 44.°
Cedéncias
1 — O valor de referéncia da area de cedéncia média do PPVC é de 0,256.

2 — A area de cedéncia a integrar no dominio municipal corresponde as seguintes utilizagoes:

Cedéncias 10,363.45 m?
Vias 1,345.32 m?
Estacionamento 1,301.95 m?
Passeios 2,985.75 m?
Ciclovia 372.68 m?
Espagos verdes 3,190.75 m?
Equipamentos 1,167.00 m?
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CAPITULO VII

Disposigoes finais

Artigo 45.°
Ajustamentos

1 — A configuracao dos novos lotes e das infraestruturas viarias podem ser objeto de pequenos
ajustamentos na fase de execucao do PPVC, designadamente, para efeitos de acertos de cartografia
determinados por incorregoes de cadastro, de transposicao de escalas, de definicao de limites fisicos
identificaveis no terreno ou correcbes de erros na representacao cartografica.

2 — Admitem-se pequenos ajustamentos das cotas definidas na planta de implantagao em funcao
das cotas dos arruamentos existentes e das cotas de soleira dos edificios existentes, desde que seja
garantida a cota absoluta referida no n.° 2 do artigo 34.° do presente regulamento.

Artigo 46.°

Derrogagoes ao PDM de Faro

0 PPVC derroga a carta de ordenamento — Sintese e a carta de ordenamento — Condicionamentos
Especiais, os artigos 48.° a 50.°,59.° a 61.° e 81.° a 88.° do regqulamento do PDM de Faro, na sua area
de intervencao.

Artigo 47.°
Casos Omissos

Aos casos omissos no presente regulamento aplica-se subsidiariamente a legislagao em vigor
e o PDM de Faro.

Artigo 48.°
Vigéncia

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagado no Didrio da Republica.
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ANEXO |
Quadro de Areas

drea hrea Area Area de construgio do edificio (maxima) Ndmero de pisos :
Sl st | Sl g Sk et el PV (N-ere ey Ry " Total () U " b de colera | da cdifionci | de fogos
Pt () |decotade solera)| Heprasio senicos | cobertas | estacionament () |sem estaconamento Acima | Ababxo | " ) m | (maximo)
POT | 4320 | 36.00 36.00 21.90 0.00 0.00 0.00 21.90 21.90 Habitagao 2 0 - 8 1
PO2 | 4948 | 49.50 49.50 24.40 0.00 0.00 0.00 24.40 24.40 Habitag&o 2 0 - 8 1
PO3 | 9350 | 93.50 93.50 35.90 0.00 0.00 0.00 35.90 35.90 Habitagao 2 0 - 8 1
P04 | 22000 | 66.00 92.00 56.00 0.00 0.00 0.00 56.00 56.00 Habitag&o 2 0 - 8 1
PO5 | 69.60 | 60.60 84.40 49.00 0.00 0.00 0.00 49.00 49.00 Habitago 2 0 - 8 1
PO6 | 87.20 | 4830 61.30 35.70 0.00 0.00 0.00 35.70 35.70 Habitagao 2 0 - 8 1
PO7 | 120.00 | 120.00 53.70 31.10 0.00 0.00 0.00 31.10 31.10 Habitago 2 0 - 8 1
PO8 | 59.00 | 52.00 69.00 40.40 0.00 0.00 0.00 40.40 40.40 Habitagao 2 0 - 8 1
PO9 | 5214 | 5214 57.80 33.70 0.00 0.00 0.00 33.70 33.70 Habitag&o 2 0 - 8 1
P10 | 60.00 | 54.00 67.90 51.15 0.00 0.00 0.00 51.15 51.15 Habitagao 2 0 - 8 1
P11 | 231.00 | 130.00 170.50 143.00 | 0.00 0.00 10420 | 247.20 143.00 Habitagao 2 0 - 8 2
P12 | 4620 | 46.20 46.20 52.10 0.00 0.00 0.00 52.10 52.10 Habitago 2 0 - 8 1
P13 | 4580 | 45.80 45.80 51.10 0.00 0.00 0.00 51.10 51.10 Habitagao 2 0 - 8 1
P14 | 4480 | 4480 44.80 48.00 0.00 0.00 0.00 48.00 48.00 Habitago 2 0 - 8 1
P15 | 8380 | 83.80 83.80 95.00 0.00 0.00 0.00 95.00 95.00 Habitagao 2 0 - 8 2
P16 | 47.80 | 47.80 47.80 62.70 0.00 0.00 0.00 62.70 62.70 Habitago 2 0 - 8 1
P17 | 80.10 | 80.10 80.10 89.50 0.00 0.00 0.00 89.50 89.50 Habitagao 2 0 - 8 1
P18 | 90.00 | 90.00 90.00 10570 | 0.00 0.00 0.00 105.70 105.70 Habitagao 2 0 - 8 2
P19 | 120.00 | 86.80 86.80 86.80 0.00 0.00 0.00 86.80 86.80 Habitago 1 0 - 4 1
P20 | 503.10 | 385.00 35000 | 350.00 | 0.00 0.00 100.00 | 450.00 350.00 Habitag&o 1 1 - 4 3
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Area Area Area Area de construggo do edificio (maxima) Numero de pisos )
Sl st | Sl s Sk et e PV (N-ere sy Ry | Total () U _ o de solera | da edifioacd | de fogos
() | corede solia e Cpnh || Ehons | caEae: o | sem estacionamento foma | Ao | m) (m) | (maximo)
P21 | 9662 | 38.00 97.00 97.00 0.00 0.00 0.00 97.00 97.00 Habitag&o 1 0 - 4 1
LOT | 620.00 | 620.00 620.00 | 5580.00 | 000 | 992.00 | 1860.00 [8432.00| 5580.00 Habitag&o 9 3 27.9 31.5 56
L02 | 890.00 | 890.00 451.00 | 2837.95 | 451.00 | 72160 | 1780.00 |5790.55| 328895 | Hablcomiser | 9 2 30.7 28 40
L03 | 511.00 | 511.00 316.00 | 3160.00 | 000 | 56880 | 102200 [4750.80| 3,160.00 Habitag&o 10 2 28.0 30 38
L04 | 600.00 | 600.00 300.00 | 2400.00 | 0.00 | 420.00 | 120000 [4020.00| 240000 | HabitagioCC| 8 2 34.5 24 24
LO5 | 530.00 | 530.00 315.00 | 2205.00 | 000 | 37800 | 1060.00 [3643.00| 220500 |HabitagioCC| 7 2 30.4 22 28
L06 | 525.00 | 525.00 315.00 | 220500 | 000 | 378.00 | 1050.00 [3633.00|  2205.00 Habitag&o 7 2 30.4 22 28
LO7 | 522.00 | 522.00 315.00 | 2205.00 | 000 | 37800 | 104400 [3627.00|  2205.00 Habitag&o 7 2 30.4 22 28
L08 | 519.00 | 519.00 315.00 | 220500 | 000 | 378.00 | 103800 [3621.00| 2205.00 Habitagéo 7 2 30.4 22 28
L09 | 520.00 | 520.00 315.00 | 2205.00 | 000 | 37800 | 104000 [3623.00| 2205.00 Habitac&o 7 2 30.4 22 28
L10 |2110.00| 1,608.00 970.00 0.00 | 6761.00 | 0.00 321600 [9,977.00| 6,761.00 Com | serv 7 2 27.0 28 0
L11 | 223.00 | 223.00 223.00 000 | 44600 | 0.00 0.00 446.00 446.00 Com | serv 2 0 32.0 9 0
L12 | 62270 | 622.70 622.70 0.00 | 1,245.00 | 0.00 000 |1,24500| 1,245.00 Com | serv 2 0 31.5 9 0
L13 | 7800 | 78.00 78.00 78.00 0.00 0.00 0.00 78.00 78.00 Habitagéo 1 0 26.2 4.5 1
L14 | 136.00 | 136.00 136.00 136.00 | 0.00 0.00 0.00 136.00 136.00 Habitagéo 1 0 26.2 4.5 1
10,650.04 9,615.04 | 7,099.60 |[26,777.10| 8903.00 | 4592.40 | 1451420 |54,786.70|  35,680.10 326

Area de ampliagdo maxima nos edificios existentes.
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DIARIO 2.2 série
. N.° 99
DA REPUBLICA 9905204
ANEXO I
Indicadores Urbanisticos
Area de intervencgao 113,237.40 m?
Edificagao existente
Area de lotes e parcelas 24,984.83 m?
Area de implantagao dos edificios 19,976.57 m?
Area de construgao (area cima do solo) 122,685.65 m?
Operagoes urbanisticas novas
Area de lotes e parcelas 10,650.04 m?
Area de implantagao dos edificios (maxima) 9,615.04 m?
Area de implantagao (dos pisos acima da cota de soleira) 7,099.60 m?
Area de construgdo maxima (acima do solo) 35,680.10 m?
Habitag&o 26,777.10 m?
Comércio | Servigos 8,903.00 m?
N.° de fogos (maximo) 326 uni
N.° de fogos a custos controlados (maximo) 52 uni
N.° de lugares de estacionamento privativos 396 uni
Equipamentos de utilizagao colectiva existentes 955.00 m?
Equipamentos de utilizagao colectiva propostos 1,167.00 m?
Espacos verdes de enquadramento
Existentes 7,261.18 m?
Propostos 3,5692.55 m?
Espacos verdes de recreio e lazer
Existentes 4,138.40 m?
Propostos 1,225.10 m?
Pragas e largos 2,934.50 m?
Arruamentos | passeios e estacionamento
Rede viaria principal 12,434.25 m?
Rede viaria local 4,358.69 m?
Arruamentos de acesso condicionado (Cota 0) 5,893.70 m?
Estacionamento Publico (4 superficie e construido) 13,843.00 m?
Circulagao pedonal 19,282.70 m?
Ciclovia 2,850.46 m?
N.° de lugares de estacionamento publicos 1005 uni
IUB (indice de Utilizag&o Bruto) 1.40
I0B (indice de Ocupagao Bruto) 0.28
Edificabilidade média do plano 2.357
Area de cedéncia média 0.256
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N.° 99

— 22-05-2024

Identificadores das imagens e respetivos enderecgos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

72547 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_72547_0805-Impl-Pub-Tiff.jpg

72548 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72548_0805-Condic-Pub-Tiff.jpg
617623262
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