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MUNICIPIO DE SERNANCELHE

Aviso n.° 13080/2021

Sumario: Alteragao por adaptagao do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe para transposigéao
das normas do Plano de Ordenamento da Albufeira do Vilar.

Carlos Manuel Ramos dos Santos, Vice-Presidente da Camara Municipal de Sernancelhe,
torna publico, que a Camara Municipal de Sernancelhe na sua reuniao ordinaria de carater publico
realizada a 18 de junho de 2021, deliberou por unanimidade, aprovar por declaragéo, nos termos
do n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (publicou o RJIGT — Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial) na sua atual redagéo, a alteragao por adaptagao do
Plano Diretor Municipal de Sernancelhe (PDMS), para transposi¢ao do Plano de Ordenamento da
Albufeira do Vilar (POAV), em cumprimento do consagrado no n.° 1 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014,
de 30 de maio (publicou a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territorio e de Urbanismo) na sua atual redagao.

A pretensio determina a alteragao dos artigos 4.°,5.°,6.°,12.°, 30.°, 32.°,33.°,34.°e 35.°e 0
aditamento do artigo 7.°-A ao Regulamento do PDMS, bem como a alteragédo da Planta de Orde-
namento (Classificagao e Qualificagdo do Solo) com a delimitagdo do caminho marginal a albufeira
transposto do POAV.

De acordo com o n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT, a referida declaragéo foi transmitida a As-
sembleia Municipal de Sernancelhe e a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional
do Norte, respetivamente, através dos oficios n.**1125 e 1126, ambos de 18 de junho de 2021.

Assim, e em conformidade com a alinea k) do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT, publica-se a
deliberagdo da Camara Municipal de Sernancelhe que aprovou, por declaragao, a alteragao por
adaptagédo do PDMS consagrada no respetivo Regulamento e na Planta de Ordenamento (Classi-
ficagdo e Qualificagdo do Solo).

28 de junho de 2021. — O Vice-Presidente da Camara Municipal, Carlos Manuel Ramos dos
Santos.

Alteragido ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe

Os artigos 4.2, 5.2, 6.°, 12.°, 30.°, 32.°, 33.°, 34.° e 35.° do Regulamento do Plano Diretor Mu-
nicipal de Sernancelhe, passam a ter a seguinte redagéo:

«Artigo 4.°
[...]
1—1[..]
2 — (Revogado.)
3—I[.]
Artigo 5.°

[.]
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hh) Nivel Pleno de Armazenamento (NPA): cota maxima a que pode realizar-se o armazena-
mento de agua na albufeira;

ii) Zona de Protecao da Albufeira: faixa terrestre com uma largura maxima de 500 m, medida
na horizontal, e contada a partir do NPA da albufeira e integra a zona reservada;

Jj) Zona Reservada: faixa terrestre marginal a albufeira, com uma largura maxima de 50 m,
contada e medida na horizontal, a partir do NPA.

2—1[.1]
Artigo 6.°
[.--]
1—1[..]
a)l[..]
NI
iy [...];
i) [...]:
i) Albufeira do Vilar;
b [..];
c)[...I;
d)[..];
e) -,
NI..].
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Artigo 12.°
[...]

4—1.1]

5 — Nas obras de construgéo, conservagao, reconstrugao, alteragdo e ampliagéo incluidas
na zona de protecao da Albufeira do Vilar, a cota altimétrica da cumeeira ndo pode ser superior a
1,5 m, medidos a partir da parte superior da laje do piso da cobertura.

Artigo 30.°

[..]
1—1[..]:

a)
b)
c)
2—1[.]
3—[.]

4 — Os Espacos florestais de conservagao localizados no interior da zona de protegao da
Albufeira do Vilar, constituem espacos non aedificandi.

[--];
[}
[...]

Artigo 32.°
[.--]

1 — Aconstrucéo de instalagdes de apoio a atividade agricola é permitida nos espagos agricolas
desde que a area total de construcao dos edificios do assento de lavoura ndo exceda um indice de
utilizagdo do solo (lu) de 0,05, relativamente a area da exploracao e, sempre que possivel, sejam
localizadas na parte menos produtiva da parcela e quando estas se localizem na zona de protegao
da Albufeira do Vilar, deverao ainda obedecer aos seguintes requisitos:

a) Area maxima de implantagéo de 45 m?;
b) Numero de pisos ndo superior a um;
c¢) Altura da edificagdo n&o superior a 3,5 m.

2 — A construgao de instalagdes agroindustriais apenas é permitida nos espacos agricolas e
florestais de produgéo nao incluidos na zona de protegéo da Albufeira do Vilar e desde que o indice
de utilizagdo do solo (lu) ndo exceda 0,05, devendo sempre que possivel ser localizadas na parte
menos produtiva da parcela.

3 — E permitida a construgdo de instalagdes cobertas destinadas & criagédo e abrigo de animais
nos espagos agricolas nao incluidos na zona de protegéo da Albufeira do Vilar, ndo podendo o indice
de utilizagédo do solo (lu) ultrapassar os 0,05 e a area de construgéo dos edificios ser superior a
2000 m?, desde que seja garantido, a contar dos limites do local de permanéncia dos animais, um
afastamento minimo de 100 metros aos limites dos aglomerados urbanos, bem como a edificagdes
com fungdes residenciais, existentes ou licenciadas, salvo para o caso de pocilgas, cuniculturas ou
aviarios em que essa distancia sera de 200 metros.
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4 — Nos espacos florestais de produgdo nao incluidos na zona de protegao da Albufeira do
Vilar é permitida a construgéo e transformagéao de instalagbes para armazenagem de produtos
florestais, desde que ndo tenham um indice de utilizagdo do solo (lu) superior a 0,05 e a altura
da edificacdo nao ultrapassem os 9 metros, salvo por razées de ordem técnica devidamente
justificada.

Artigo 33.°
[...]

A construgdo de instalagdes industriais e de armazenagem apenas é permitida nos espa-
¢os agricolas e florestais de produgéo nao incluidos na zona de protecéo da Albufeira do Vilar,
e desde que o indice de utilizagdo do solo (IU) ndo exceda 0.05 e a altura da edificagao nao
ultrapasse os 9 metros, salvo por razées de ordem técnica devidamente justificada, devendo
sempre que possivel ser localizadas na parte menos produtiva da parcela e salvaguardar e
garantir a sua insergao paisagistica e ambiental, em compatibilidade com o uso dominante da
mesma.

Artigo 34.°
[.--]

I\

o

)
)[-1;
)
)
)
N5
9)[.-];

O

Q

—_—— 1 ——
— e

D

3—I[.]

4 —1...]

5 — Nos espagos agricolas ou florestais localizados na zona de protegéo da Albufeira do Vilar,
a edificagcéo destinada a habitagéo € permitida nos termos seguintes:

a) So sao permitidas novas construgbes desde que correspondam a habitagao propria do
proprietario que exerga atividade agricola, florestal ou silvopastoril a titulo principal e desde que
a parcela tenha uma area igual ou superior a 10 000 m? e obedega aos seguintes paradmetros
urbanisticos:

i) Area maxima de implantagdo de 150 m?;
iiy Numero de pisos n&o superior a dois;
iiify Altura da edificagdo nao superior a 6,5 m;

b) Sao permitidas obras de alteragdo e ampliagcao de edificagdes existentes desde que se
destinem a habitagdo prépria do proprietario da parcela e desde que obedegam aos seguintes
requisitos:

i) Os projetos de ampliagao ndo podem exceder 50 % da area de implantagao da edificagéo
a ampliar;

ify Numero de pisos nao superior a dois;

iiiy Altura da edificagdo néo superior a 6,5 m.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°133 12 de julho de 2021 Pag. 362

Artigo 35.°

Empreendimentos Turisticos, de Recreio e Lazer
1—1[.]

a)
b)
c)

2—1...].

3—I[.]

4—1..]

5 — Nos espacos agricolas ou florestais localizados na zona de protegcéo da Albufeira do
Vilar, sdo permitidas obras de alteragdo e ampliagdo de edificagdes existentes que se destinem a
empreendimentos de turismo no espaco rural, desde que obedegam aos seguintes requisitos:

[];
[-];
[...]

a) Os projetos de ampliagdo nao podem exceder 50 % da area de implantagéo da edificagéo
a ampliar;

b) Numero de pisos nao superior a dois;

c¢) Altura da edificagdo n&o superior a 6,5 m.»

Aditamento ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe

E aditado ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe o artigo 7.°-A com a
seguinte redagéao:

«Artigo 7.°-A
Albufeira de aguas publicas de Vilar

1 — A area da Albufeira do Vilar abrange o plano de agua e a zona terrestre de protegdo com
a largura de 500 m, na horizontal, contada a partir do nivel pleno de armazenamento (NPA) a cota
de 552 m.

2 — AAlbufeira do Vilar define como principais usos a produgéo de energia e abastecimento publico.

3 — A area da Albufeira do Vilar, e respetiva zona de protecao, encontra-se identificada na
Planta de Ordenamento (Classificagado e Qualificagdo do Solo) e de Condicionantes (Serviddes e
Restrigoes de Utilidade Publica), constando o seu regime de salvaguarda e regras de gestao do
presente Regulamento.

4 — A area da Albufeira do Vilar esta sujeita a diferentes niveis de protegao, cujo regime é
estabelecido nos pontos seguintes do presente artigo, sem prejuizo das disposi¢des especificas,
previstas na qualificagdo do solo do presente Regulamento.

5 — Na zona de protegao da Albufeira do Vilar, nos termos da legislagdo em vigor e do presente
Regulamento, s&o proibidos os seguintes atos e atividades:

a) Ainstalagdo ou ampliagdo de equipamentos ou exploragdes pecuarias, assim como o0 acesso
dos efetivos pecuarios ao plano de agua;

b) A extragao e exploracao de inertes;

¢) A instalacdo de novos estabelecimentos industriais;

d) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos ou com
elevados teores de fésforo ou de azoto;

e) Ainstalagao de exploragdes pecuarias intensivas, incluindo as avicolas.

6 — Na zona reservada aplica-se o disposto do niumero anterior, sendo ainda interdito:

a) Realizar quaisquer construgdes que ndo constituam infraestruturas de apoio a utilizagao
da albufeira;
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b) Instalar vedagdes e muros ou movimentar terras que impegam o livre acesso a margem;
¢) A abertura de novos acessos viarios, exceto os previstos nas alineas a) e d) do ponto 8 do
presente artigo.

7 — Na zona reservada é permitida a abertura de caminhos pedonais e ciclovias, definidos na
alinea d) do ponto seguinte, e desde que tenham sido objeto de projeto de recuperagéo e arranjo
paisagistico das margens.

8 — Sem prejuizo das disposicdes e excegdes especificas associadas a cada uso preferencial
definidas no presente Regulamento, os caminhos e acessos na area de intervengao da Albufeira
do Vilar ficam sujeitos as seguintes regras gerais:

a) Fora dos espagos urbanos e das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, ndo é
permitida a abertura de novos acessos viarios, com excecao daqueles destinados ao uso exclusivo
agricola e florestal, os quais deverao possuir piso permeavel e ser devidamente sinalizados;

b) Fora dos espagos urbanos e das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, s6 sao per-
mitidos novos acessos pedonais e ciclovias mediante parecer favoravel das entidades competentes;

c) Os acessos viarios existentes ndo podem ser ampliados sobre as margens da albufeira;

d) Os projetos de recuperacao e arranjo paisagistico das margens da albufeira podem de-
finir acessos pedonais, ciclovias e acessos viarios apenas para as zonas onde existam pontbes
flutuantes ou embarcadouros, os quais deverdo ser sujeitos a parecer favoravel das entidades
competentes.

9 — No caminho marginal integrado na zona de protegao de a Albufeira do Vilar, representado
na Planta de Ordenamento (Classificagdo e Qualificagdo do Solo) sdo permitidas obras de bene-
ficiacdo e a abertura de novos trogos, os quais devem ser objeto de um projeto de execugéo que
cumpra os seguintes objetivos:

a) Definicdo de uma faixa de rodagem com um sé sentido e com uma largura maxima de 3 m
que se destina a circulagao automovel, sendo apenas autorizada a circulagao de veiculos ligeiros
e motociclos, salvo em situagdo de emergéncia, como combate a fogos ou ag¢des de socorro, em
que é permitida a circulagao de veiculos pesados;

b) Definigdo de uma ciclovia com duas faixas (para transito nos dois sentidos) com uma largura
maxima, por faixa, de 2,5 m;

c¢) Definicdo de uma faixa, com uma largura maxima de 2,5 m, que permita integragao simul-
tdnea de um circuito de manutengao e a circulagao pedonal;

d) As vias referidas nas alineas a), b) e ¢) deverao possuir piso permeavel ou semipermeavel
€ ser separadas entre si por obstaculos fisicos utilizando, preferencialmente, materiais naturais;

e)Avia referida na alinea a) devera integrar obstaculos que assegurem redugéo da velocidade
da circulacdo automovel;

f) Criagao de locais de paragem e repouso, em articulagdo com as zonas demarcadas para
usos recreativos.»

Republicagdao do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe

CAPITULO |
Disposi¢oes gerais
Artigo 1.°
Ambito Territorial

O Plano Diretor Municipal de Sernancelhe, adiante designado por PDM ou Plano, estabelece
as regras a que deve obedecer a ocupagao, o uso e a transformagéo do solo no territério municipal.
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Artigo 2.°
Objetivos e Estratégia

1 — O presente Plano resulta da revisdo do Plano Diretor Municipal ratificado pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 75/94, de 31 de agosto de 1994, decorrendo da necessidade da sua
adequacéo as disposigdes do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aos diver-
s0s planos sectoriais e regionais publicados e em curso e a evolugéo das condigdes econdmicas,
sociais, culturais e ambientais, entretanto, ocorridas.

2 — O Plano tem como objetivo principal a consolidagéo do papel do concelho de Sernancelhe
no contexto regional, a que correspondem os seguintes objetivos estratégicos:

a) Potenciar a centralidade conferida pelos novos eixos viarios;

b) Reforgar a capacidade de atragao e de polarizagdo do concelho;

¢) Promover o desenvolvimento policéntrico do concelho e reforgar as infraestruturas de suporte
a integracéo e coesao territorial;

d) Controlar, ordenar e qualificar os espagos urbanos, harmonizar e compatibilizar os diferentes
usos do solo rural;

e) Consolidar o peso econdmico das industrias extrativas e agroalimentares;

f) Desenvolver o turismo e as atividades socioecondmicas conexas;

g) Preservar e valorizar a biodiversidade e o patrimoénio natural, paisagistico e cultural, utilizar
de modo sustentavel os recursos naturais e prevenir e minimizar os riscos naturais e tecnoldgicos;

h) Assegurar a equidade territorial no provimento de infraestruturas e equipamentos e na
universalidade do acesso aos respetivos servigos.

Artigo 3.°
Composigao do Plano

1 — O PDM de Sernancelhe é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento, desdobrada em:

i) Classificagao e Qualificagdo do Solo — Planta 1A (escala 1:25.000);
iy Classificagdo Acustica — Planta 1B (escala 1:25.000);

c¢) Planta de condicionantes desdobrada em:

i) Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica — Planta 2A (escala 1:25.000);

i) Defesa da Floresta contra Incéndios — Planta 2B (escala 1:25.000), contendo a identifi-
cagao das areas com perigosidade de incéndio das classes alta e muito alta e as areas florestais
percorridas por incéndios.

2 — Acompanham o PDM de Sernancelhe os seguintes elementos:

a) Estudos de caracterizagao do territério municipal;

b) Relatério de fundamentacao das solugbes adotadas;

c¢) Programa geral de execugéo e financiamento;

Participagdes recebidas em sede de discusséo publica e respetivo relatério de ponderacao;
Plantas Complementares:

d)
e)
i) Planta de enquadramento regional — Planta 3A (escala 1:100.000);

ii) Planta da situagao existente — Planta 3B (escala 1:25.000);

iiify Planta da rede viaria do concelho — Planta 3C (escala 1:25.000);

iv) Planta do patriménio — Planta 3D (escala 1:25.000);

v) Planta das unidades operativas de planeamento e gestdo — Planta 3E (escala 1:25.000);



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°133 12 de julho de 2021 Pag. 365

vi) Planta de riscos naturais — Planta 3F (escala 1:25.000);

vii) Planta de habitats naturais da Rede Natura 2000 — Planta 3G (escala 1:25.000);
viii) Planta de valores faunisticos da Rede Natura 2000 — Planta 3H (escala 1:25.000);
ix) Planta da estrutura ecolégica municipal — Planta 3| (escala 1:25.000);

x) Planta de compromissos urbanisticos — Planta 3J (escala 1:25.000);

xi) Relatério ambiental;

xii) Carta educativa;

xiii) Carta arqueoldgica.

3 — A Planta de Condicionantes — Defesa da Floresta contra Incéndios devera ser atualizada
anualmente, pela Camara Municipal no que se refere as areas florestais percorridas por incéndios,
integrante do Plano Municipal de Defesa da floresta Contra Incéndios, de acordo com a informagao
validada pela entidade com competéncia sobre esta matéria, seguindo os procedimentos definidos
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 4.°
Relagdao com outros instrumentos de gestao territorial

1 — O Plano acautela a programacao e concretiza as politicas constantes do Plano Regional
de Ordenamento Florestal do Douro, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 4/2007, de 22 de
janeiro, e do Plano Sectorial da Rede Natura 2000, aprovado pela resolugdo do Conselho de Mi-
nistros n.° 115-A/2008, de 21 de julho.

2 — (Revogado.)

3 — Encontram-se em vigor outros instrumentos de indole municipal a observar: o Plano de
Urbanizagao do Picoto, aprovado através da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 19/2001, de
21 de fevereiro, O Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada da Senhora da Lapa, publicado
através da Declaragéo da Direcdo Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano,
em 22 de agosto de 1996 e o Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada de Sernancelhe, pu-
blicado através da Declaragao da Direcdo Geral de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento
Urbano, em 16 de setembro de 1996.

Artigo 5.°
Definicoes
1 — Para efeitos deste Regulamento, entende-se por:

a) Altura da Fachada: dimenséo vertical da fachada, medida a partir da cota de soleira até
a linha superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terrago, acrescida da elevagao da
soleira, quando aplicavel,

b) Area de Construcao do Edificio: somatério das areas de todos os pisos, acima e abaixo da
cota de soleira, com exclusdo das areas em sé6tdo e em cave sem pé-direito regulamentar;

c) Area de Reserva Urbanistica: corresponde & area minima a prever para a implantagdo do
equipamento;

d) Area potencial: area cujo potencial geolégico carece de um aprofundar do seu conheci-
mento tendo em vista as fungdes desempenhadas pelos recursos geoldgicos ou sitas em unidade
geoldgica em que os estudos existentes, ou a realizar, possibilitam inferir a existéncia de recursos
passiveis de exploracado sendo esta previsivel ou até pretendida;

e) Area de exploragdo consolidada: area onde ocorre uma atividade produtiva significativa
de depdsitos minerais e, ou, de massas minerais cujo desenvolvimento devera ser objeto de uma
abordagem global tendo em vista o racional aproveitamento geoldgico;

f) Area de salvaguarda de exploracdo: area de reconhecido potencial geoldgico passivel de dar
origem a diferentes figuras que possibilitem o aproveitamento direto do recurso geoldgico existente,
em fungéao do critério de necessidade e, ou, oportunidade;
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g) Area de exploragéo complementar: area de exploracdo que podera, ou ndo, ser adjacente
a area de exploragao consolidada;

h) Assento de Lavoura: conjunto de infraestruturas com fungbes de armazenagem, aprovisio-
namento, protegao e gestdo da exploragao agricola e/ou florestal;

i) Anexos de Pedreira: instalagdes e oficinas para servigos integrantes ou auxiliares de ex-
ploracdo de massas minerais e exclusivamente afetos aquela, nomeadamente as oficinas para a
manuteng¢ao dos meios mecanicos utilizados, as instalagdes para acondicionamento das substancias
extraidas, para os servigos de apoio imprescindiveis aos trabalhadores, bem como os estabeleci-
mentos de industria extrativa;

J) Categoria de Espaco: identificacdo da qualificagdo do solo, sendo definida em fungéo da
utilizagdo dominante que nele pode ser instalada ou desenvolvida, atendendo a sua classificagao
como solo rural ou urbano;

k) Cave: o piso cuja cota inferior da laje de teto esteja, no maximo, 0,80 m acima da cota da
via publica que da acesso ao prédio, medida no ponto médio da fachada respetiva;

/) Cedéncia média: o quociente entre a area a ceder ao municipio integrando as parcelas
propostas no Plano e destinadas a zonas verdes publicas, equipamentos e eixos estruturantes e a
area bruta de construgdo admitida, excluindo a correspondente a equipamentos publicos;

m) Colmatagdo: em solo urbano o preenchimento com edificagdo de um ou mais prédios
contiguos, situados entre edificagdes existentes, na mesma frente urbana, ndo distanciadas entre
si mais de 30 metros;

n) Cota de Soleira: cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio;

0) Exploragéo Agricola: unidade técnico-econdmica, que pode envolver varios prédios nao
contiguos, na qual se desenvolve a atividade agricola, silvicola e ou pecuaria, caracterizada pela
utilizagdo em comum dos meios de produgdo, submetida a uma gestéo unica, independentemente
do titulo de posse, do regime juridico e da area ou localizagéo, e que inclui o assento de lavoura;

p) Frente Urbana: a superficie em projecao vertical definida pelo conjunto das fachadas dos
edificios confinantes com uma dada via publica ou compreendida entre duas vias publicas suces-
sivas que nela concorrem;

q) indice de Utilizacdo do Solo: quociente entre a area total de construgdo e a area de solo a
que o indice diz respeito. No caso do solo rural a area de solo a ter em conta para o calculo do indice
de utilizagao pode ser dada pelo conjunto das parcelas que integram a exploragéo agricola;

r) indice de UtilizagZo do Solo Liquido: o quociente entre a area de construgdo dos edificios
€ a area de terreno a que se reporta, excluindo deste as areas a ceder ao dominio municipal e
destinadas a infraestruturas viarias, espacgos verdes e de utilizacdo coletiva e equipamentos de
utilizagéo coletiva;

s) Instalagbes Especiais: consideram-se instalagdes especiais os edificios de apoio a explo-
ragao de recursos minerais, estaleiros provisorios bem como outras instalagées de apoio que nao
se enquadrem nas restantes definigdes;

f) Lote: prédio destinado a edificagao, constituido ao abrigo de uma operagéo de loteamento
ou de um plano de pormenor com efeitos registais;

u)MassasMinerais:rochaseocorrénciasmineraisndoqualificadaslegalmentecomodepdsitomineral;

v) Moda da Cércea: cércea que apresenta maior extensao ao longo de uma frente urbana edificada;

w) Parcela: porgao do territério delimitada fisica, juridica ou topologicamente;

x) Pedreira: conjunto formado pela area de extragdo e zonas de defesa, pelos depodsitos de
massas minerais extraidas, estéreis e terras removidas e, bem assim, pelos seus anexos;

y) Prédio: parte delimitada do solo juridicamente auténoma, abrangendo as aguas, planta-
¢coes, edificios e construgcdes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes com caracter
de permanéncia;

Z) Regime Florestal: o conjunto de disposigdes destinadas a assegurar nao so a criagao, explo-
racao e conservacgao da riqueza silvicola, sob o ponto de vista da economia nacional, mas também
o revestimento florestal dos terrenos cuja arborizagéo seja de utilidade publica, e conveniente ou
necessaria para o bom regime das aguas e defesa das varzeas, para a valorizagao das planicies
aridas e beneficio do clima, ou para fixagao e conservagao do solo, nas montanhas, e das areias
do litoral maritimo;
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aa) Subcategoria de Espaco: subdivisao de uma categoria do solo quando se verifica a neces-
sidade de definir uma qualificagéo do solo mais especifica, dentro de uma mesma categoria do solo;

bb) Usos de Interesse Publico: sdo todos os usos de iniciativa da Camara Municipal, das Jun-
tas de Freguesia, do Estado ou privada, inerentes aos equipamentos de utilizagdo coletiva que,
nomeadamente, sejam promotores das atividades culturais, recreativas, de solidariedade social,
do ensino, da saude, segurancga e protecdo civil e administrativos;

cc) Via Publica: area de solo do dominio publico destinada a circulagao de pessoas e/ou veiculos
motorizados, compreendendo as faixas de rodagem destinadas a circulagédo de veiculos, as areas
de estacionamento marginal as faixas de rodagem, os passeios, pragas, os separadores centrais e
laterais e outros espacgos que, direta ou indiretamente, beneficiem a circulagdo e o espaco publico;

dd) Habitat natural: area terrestre ou aquatica natural ou seminatural que se distingue por
caracteristicas geograficas abioticas e bidticas;

ee) Habitat natural de interesse comunitario: habitat constante do anexo B-l do Decreto-Lei
n.° 140/99, de 24 de abril com a redacdo dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro;

ff) Sitio de Importancia Comunitaria: um sitio que contribua de forma significativa para manter
ou restabelecer um tipo de habitat natural do anexo B-l ou de uma espécie do anexo B-Il do Decreto-
-Lei n.° 140/99, de 24 de abril com a redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro,
num estado de conservagao favoravel, e que possa também contribuir de forma significativa para
a coeréncia da Rede Natura 2000 ou para, de forma significativa, manter a diversidade biolégica;

g9g) Espécie de interesse comunitario: espécie constante dos anexos A-l, B-1l, B-1V e B-V, bem
como espécie de aves migratorias ndo referida no anexo A-l do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de
abril com a redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro;

hh) Nivel Pleno de Armazenamento (NPA): cota maxima a que pode realizar-se o armazena-
mento de agua na albufeira;

iiy Zona de Protegéo da Albufeira: faixa terrestre com uma largura maxima de 500 m, medida
na horizontal, e contada a partir do NPA da albufeira e integra a zona reservada;

Jj) Zona Reservada: faixa terrestre marginal a albufeira, com uma largura maxima de 50 m,
contada e medida na horizontal, a partir do NPA.

2 — O restante vocabulario urbanistico constante deste Regulamento tem o significado que lhe
¢ atribuido no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, no Regulamento Municipal de Urba-
nizacao e Edificagdo de Sernancelhe e pela Direcdo Geral do Territério e Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO Il

Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificagdo e Regime

1 — No territério do municipio de Sernancelhe incidem as seguintes serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica, assinaladas, quando a escala o permite, na Planta de Condicionantes:

a) Recursos Hidricos:

i) Zonas Inundaveis;

ii) Leito e margens dos cursos de agua;
iii) Albufeiras de Aguas Publicas:

i) Albufeira do Vilar;

b) Recursos Geoldgicos:

i) Depositos e Massas Minerais (Pedreiras);
i) Areas em recuperacéo (Corguinhas-Prazo e Vale do Carril);
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¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

i) Regime Florestal (Perimetro Florestal Serra da Lapa);

iii) Espécies Arbodreas Protegidas (sobreiro, azinheira e oliveira);
iv) Areas Florestais percorridas por incéndios;

v) Areas de Perigosidade de Incéndio Alta e Muito Alta;

d) Recursos Ecologicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
iiy Rede Natura 2000 (Sitio Rio Paiva — PTCONO0059);

e) Infraestruturas:

i) Rede Viaria;

i) Rede Elétrica;

iiiy Aproveitamentos Hidroelétricos;
iv) Vértices Geodésicos;

f) Patrimoénio:

i) Imoveis Classificados ou em Vias de Classificagao.

2 — A ocupagao, o uso e a transformagao do solo, nas areas abrangidas pelas serviddes e
restricoes referidas no ponto anterior, obedecem ao disposto na legislagéo aplicavel cumulativa-
mente com as disposi¢cdes do Plano que com elas sejam compativeis.

Artigo 7.°
Rede Natura 2000

1 — O Sitio da Lista Nacional de Sitios (Diretiva Habitats), identificada na Planta de Con-
dicionantes (Servidbes e Restricbes de Utilidade Publica), abrange a area do Sitio denominado
Rio Paiva (PTCON0059) de acordo com a lista aprovada pela resolugado do Conselho de Ministros
n.° 76/00, de 5 de julho.

2 — As orientagbes de gestao para este Sitio visam sobretudo a salvaguarda do curso de agua
e dos recursos faunisticos associados, sendo dirigidas prioritariamente para:

a) Conservagao das margens e respetivas galerias ripicolas, proporcionando, em paralelo, as
condigbes necessarias a manutengao de um corredor de ligagdo entre duas areas fundamentais
para a conservacao das populacdes de lobo que ocorrem a sul do Douro;

b) Preservagao de habitats prioritarios situados nas zonas de cabeceira.

3 — No territério do sitio Rio Paiva pertencente ao concelho de Sernancelhe ocorrem diversas
espécies e habitats constantes no Anexo | do presente Regulamento.

4 — De modo a manter e/ou promover o estado de conservagéao favoravel dos valores naturais
de interesse comunitario, sdo interditas, nas areas integradas na Rede Natura 2000 as seguintes
acodes, atividades ou projetos:

a) Aflorestacao e reflorestacdo com espécies de crescimento rapido;

b) A deposigao de residuos liquidos e solidos de inertes e de materiais de qualquer natureza
ou o langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo com as normas em vigor;

c¢) Ainstalagao de industrias poluentes;
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d) A exploragao de recursos geologicos, fora das areas de exploragdo consolidada, salvo
situacdes de interesse publico, descritas na Planta de Ordenamento (Classificagdo e Qualificagao
do Solo);

e) Nas areas alvo de recuperagao paisagistica e ambiental ndo é possivel promover projetos,
acdes ou atividades que produzam novos impactes negativos.

5 — De modo a manter e a promover o estado de conservagao favoravel dos valores naturais
de interesse comunitario, sdo condicionadas a parecer do ICNB, I. P., nas areas integradas na Rede
Natura 2000, as acdes, atividades ou projetos previstas no Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril.

Artigo 7.°-A
Albufeira de Aguas Publicas do Vilar

1 — A area da Albufeira do Vilar abrange o plano de agua e a zona terrestre de protegdo com
a largura de 500 m, na horizontal, contada a partir do nivel pleno de armazenamento (NPA) a cota
de 552 m.

2 — A Albufeira do Vilar define como principais usos a produgéo de energia e abastecimento
publico.

3 — A area da Albufeira do Vilar, e respetiva zona de protecao, encontra-se identificada na
Planta de Ordenamento (Classificagado e Qualificagdo do Solo) e de Condicionantes (Serviddes e
Restrigoes de Utilidade Publica), constando o seu regime de salvaguarda e regras de gestao do
presente Regulamento.

4 — A area da Albufeira do Vilar esta sujeita a diferentes niveis de protecéo, cujo regime é
estabelecido nos pontos seguintes do presente artigo, sem prejuizo das disposi¢cdes especificas,
previstas na qualificacdo do solo do presente Regulamento.

5 — Na zona de protegéo da Albufeira do Vilar, nos termos da legislagdo em vigor e do presente
Regulamento, s&o proibidos os seguintes atos e atividades:

a)Ainstalagdo ou ampliagéo de equipamentos ou exploragdes pecuarias, assim como 0 acesso
dos efetivos pecuarios ao plano de agua;

b) A extragao e exploragao de inertes;

¢) A instalacdo de novos estabelecimentos industriais;

d) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos ou com
elevados teores de fésforo ou de azoto;

e) Ainstalagao de exploragdes pecuarias intensivas, incluindo as avicolas.

6 — Na zona reservada aplica-se o disposto do numero anterior, sendo ainda interdito:

a) Realizar quaisquer construgdes que ndo constituam infraestruturas de apoio a utilizagéao
da albufeira;

b) Instalar vedagdes e muros ou movimentar terras que impegam o livre acesso a margem;

¢) A abertura de novos acessos viarios, exceto os previstos nas alineas a) e d) do ponto 8 do
presente artigo.

7 — Na zona reservada é permitida a abertura de caminhos pedonais e ciclovias, definidos na
alinea d) do ponto seguinte, e desde que tenham sido objeto de projeto de recuperagéo e arranjo
paisagistico das margens.

8 — Sem prejuizo das disposicdes e excecgdes especificas associadas a cada uso preferencial
definidas no presente Regulamento, os caminhos e acessos na area de intervencao da Albufeira
do Vilar ficam sujeitos as seguintes regras gerais:

a) Fora dos espacos urbanos e das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, néo é
permitida a abertura de novos acessos viarios, com excec¢ao daqueles destinados ao uso exclusivo
agricola e florestal, os quais deverao possuir piso permeavel e ser devidamente sinalizados;
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b) Fora dos espacos urbanos e das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, s6
sdo permitidos novos acessos pedonais e ciclovias mediante parecer favoravel das entidades
competentes;

¢) Os acessos viarios existentes ndo podem ser ampliados sobre as margens da albufeira;

d) Os projetos de recuperagao e arranjo paisagistico das margens da albufeira podem de-
finir acessos pedonais, ciclovias e acessos viarios apenas para as zonas onde existam pontdes
flutuantes ou embarcadouros, os quais deverdo ser sujeitos a parecer favoravel das entidades
competentes.

9 — No caminho marginal integrado na zona de protegao de a Albufeira do Vilar, representado
na Planta de Ordenamento (Classificagdo e Qualificagdo do Solo) sao permitidas obras de bene-
ficiacdo e a abertura de novos trogos, os quais devem ser objeto de um projeto de execugéo que
cumpra os seguintes objetivos:

a) Definicao de uma faixa de rodagem com um sé sentido e com uma largura maxima de 3 m
que se destina a circulacdo automoével, sendo apenas autorizada a circulagao de veiculos ligeiros
e motociclos, salvo em situacdo de emergéncia, como combate a fogos ou ag¢des de socorro, em
que é permitida a circulagao de veiculos pesados;

b) Definigdo de uma ciclovia com duas faixas (para transito nos dois sentidos) com uma largura
maxima, por faixa, de 2,5 m;

c¢) Definigdo de uma faixa, com uma largura maxima de 2,5 m, que permita integragao simul-
tdnea de um circuito de manutengao e a circulagao pedonal;

d) As vias referidas nas alineas a), b) e ¢) deverao possuir piso permeavel ou semiper-
meavel e ser separadas entre si por obstaculos fisicos utilizando, preferencialmente, materiais
naturais;

e)Avia referida na alinea a) devera integrar obstaculos que assegurem redugéo da velocidade
da circulacdo automovel;

f) Criagao de locais de paragem e repouso, em articulagdo com as zonas demarcadas para
usos recreativos.

CAPITULO llI

Uso do Solo

SECGAO |

Classificagdo do Solo

Artigo 8.°
Identificagao

Para efeitos do disposto no presente Regulamento, o territério do Plano inclui solo rural e solo
urbano que determina o destino basico dos terrenos, assentando na seguinte distingao:

a) Solo Rural, aquele para o qual é reconhecida vocagao para o aproveitamento agricola,
pecuario e florestal ou de recursos geoldgicos, assim como o que integra os espagos naturais ou
outros tipos de ocupacao que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano;

b) Solo Urbano, aquele que se destina a urbanizagéo e edificagédo, nele se compreendendo
os terrenos urbanizados e urbanizaveis, bem como os espacgos verdes, constituindo o seu todo o
perimetro urbano.
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SECCAO I

Disposigoes Comuns

SUBSECGAO |

Relativas aos Usos e Atividades

Artigo 9.°
Compatibilidade de Usos e Atividades

1 — Em qualquer prédio, localizado em solo rural ou solo urbano, sé poderao ser autorizadas
atividades compativeis com o uso dominante e estatuto de utilizagao estabelecidos no presente
Regulamento para a categoria ou subcategoria de espago em que se localizem.

2 — Sao razdes suficientes de incompatibilidade com o uso em solo urbano, fundamentando
arecusa de licenga de realizagao de operagao urbanistica ou autorizagao de utilizagao que, previ-
sivelmente, deem lugar a atividades que:

a) Produzam ruidos, fumos, cheiros ou residuos que claramente afetem as condigbes de sa-
lubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condi¢cbes de transito e estacionamento ou provoquem movi-
mentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢cdes de utilizagdo de via publica e o
ambiente local;

c¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei especifica considere
como tal, ou nos casos em que a compatibilidade de localizagdo de atividade ou uso se baseia na
preexisténcia de riscos naturais ou tecnolégicos daquele territorio, prevenindo-se assim sujeitar
pessoas e bens a riscos conhecidos.

Artigo 10.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente Regulamento consideram-se preexisténcias as atividades,
exploracgdes, instalacdes, edificacbes, equipamentos ou quaisquer atos que cumpram, a data da
entrada em vigor do PDM, qualquer das seguintes condigoes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, autorizagbes ou comunicagdes prévias
nao tenham caducado ou sido revogadas ou apreendidas, ou corresponderem a informagdes pré-
vias favoraveis em vigor.

2 — Sao também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no nu-
mero anterior, aquelas que a lei reconheca como tal e ainda os espacos publicos e vias publicas
existentes a data de entrada em vigor do PDM, independentemente da sua localizagao.

3 — Os atos ou atividades concedidos a titulo precario ndo sao considerados preexisténcias,
nomeadamente para efeitos de renovagao da validade do respetivo titulo ou da sua transformagao
em licenga, aprovagao ou autorizagao definitivas.

4 — As preexisténcias definidas nos termos dos niumeros anteriores que, pela sua natureza,
nao se incluam no dmbito do estatuto de utilizagdo das categorias de espagos onde se localizam,
s6 poderao ser objeto de mudancga de utilizagédo, desde que seja dado cumprimento ao disposto
no artigo 9.° do presente Regulamento.
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SUBSECCAO I

Relativas a Protegéo Contra Incéndios

Artigo 11.°
Medidas de Defesa da Floresta contra Incéndios

Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no
regime de construgdo previsto para as categorias de espagos inseridas no Solo Rural, teréo de
cumprir as Medidas de Defesa Contra Incéndios Florestais definidas no quadro legal em vigor, bem
como as definidas neste Regulamento, designadamente:

a) A faixa de protecdo contra incéndios florestais constara de uma faixa de interrupgéo de
combustivel florestal com a largura minima de 10 m, na envolvente mais proxima das edificagdes,
constituida por material inerte ndo impermeavel ou por revestimento vegetal de herbaceas, e de
uma faixa de redugdo de combustivel, de largura n&o inferior a 40 m onde a propagagao do fogo
é retardada através da manutencao da descontinuidade vertical e horizontal do estrato arbustivo
e arbodreo pelo distanciamento obrigatério de 4 m, no minimo, entre as copas dos exemplares € a
manutencao da limpeza da cobertura do solo;

b) Nos aglomerados populacionais inseridos ou confinantes com espagos florestais e pre-
viamente definidos nos planos municipais de defesa da floresta contra incéndios, nos parques de
campismo e de caravanismo, nas infraestruturas e equipamentos florestais de recreio, nos parques
e poligonos industriais, nas plataformas de logistica e nos aterros sanitarios € obrigatéria a gestao
de combustivel, e sua manutencgéo, de uma faixa exterior com uma largura minima nao inferior a
100 m, competindo a respetiva entidade gestora a execugao desses trabalhos;

¢) Todas as infraestruturas viarias e de transporte de energia confinantes ou inseridas em areas
florestais terdo de assegurar e manter, a expensas da entidade gestora, uma faixa de protegao
contra incéndios de largura n&o inferior a 10 m;

d) A instalagdo de qualquer equipamento que possa interferir com a visibilidade e qualidade
de comunicagao radielétrica nos postos de vigia ou no espaco de 30 m em seu redor carece de
parecer prévio da Guarda Nacional Republicana.

SUBSECGAO llI

Relativas a Edificabilidade

Artigo 12.°
Condigoes de Edificabilidade

1 — E condigao necessaria para que um terreno seja considerado apto a edificagéo, seja qual
for o tipo ou utilizagdo do edificio, que satisfaga, cumulativamente, as seguintes exigéncias minimas:

a) A sua dimensao, configuragao e circunstancias topograficas, sejam adaptadas ao aprovei-
tamento previsto, em boas condigdes de funcionalidade e economia;

b) Seja servido por via publica com largura livre minima de 3,5 metros, exceto nas situagdes
urbanas consolidadas;

c¢) Seja servido por infraestruturas de abastecimento de agua, de saneamento e de eletricidade,
individuais ou coletivas, quer de iniciativa publica, quer privada;

d) Possua uma frente urbana de contacto com o arruamento de acesso, com um minimo que
permita a projecao da fachada principal da habitagao nesse arruamento.

2 — No licenciamento ou admissao de comunicagao prévia de edificagbes em parcelas cons-
tituidas, destaques ou loteamentos que nao impliquem a criacdo de novas vias publicas, serao
asseguradas pelos particulares as adequadas condi¢des de acessibilidade de veiculos e de pedes,
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prevendo-se, quando necessario, a beneficiagao da via existente, nomeadamente no que se refere
ao respetivo tragado e largura do perfil transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a criagéo de
passeios, baias de estacionamento e espacos verdes.

3 — A qualquer edificagado sera sempre exigida a realizagao de infraestruturas proprias e, no
caso de loteamentos, sera exigida a execugao da totalidade das infraestruturas coletivas.

4 — Todas as infraestruturas a executar pelos requerentes deverao ficar preparadas para
ligacao as redes publicas instaladas ou que venham a ser instaladas na zona.

5 — Nas obras de construgdo, conservagao, reconstrucdo, alteracao e ampliagao incluidas
na zona de protegéo da Albufeira do Vilar, a cota altimétrica da cumeeira ndo pode ser superior a
1,5 m, medidos a partir da parte superior da laje do piso da cobertura.

Artigo 13.°

Forma dos Lotes ou Parcelas

No licenciamento de construgdes ndo serao aceitaveis situagdes de alinhamentos e afastamen-
tos de fachadas dissonantes dos existentes ou dos previsiveis, por for¢ga da configuragédo do terreno.

Artigo 14.°

Condicionamentos Estéticos ou Ambientais

1 — O Municipio pode impor condicionamentos de ordem arquitetonica, construtiva, estética
e ambiental ao alinhamento e implantacao das edificacbes, a sua volumetria ou ao seu aspeto
exterior e ainda a percentagem de impermeabilizagdo do solo, bem como a alteragdo do coberto
vegetal, desde que tal se destine a garantir uma correta integragdo na envolvéncia e a promover
o reforgo dos valores arquitetonicos, paisagisticos e ambientais dessa area.

2 — A Camara Municipal pode impedir, por razbes estéticas, por respeito a valores patrimoniais
e ambientais, a demolicao total ou parcial de qualquer edificacao.

Artigo 15.°
Industria e Armazéns em Prédios com Habitagao

Admite-se a coexisténcia de unidades de qualquer tipo com fungéo habitacional, no mesmo
edificio, desde que:

a) Sejam compativeis com o uso habitacional, de acordo com o disposto no artigo 9.° deste
Regulamento;

b) Se instalados ao nivel do R/chao, semicave ou cave e a sua profundidade ndo exceda
30 metros.

Artigo 16.°
Industria e Armazéns em Prédios Autonomos nos Solos Urbanizados ou Urbanizaveis

Admitem-se edificios para fins de armazenagem e industrias em prédios autonomos dos solos
urbanizados ou urbanizaveis, desde que:

a) Pertengam aos tipos previstos na lei, no caso de industrias, e sejam compativeis com o uso
dominante nos termos do artigo 9.°;

b) A altura da fachada nao ultrapasse o definido/previsto para a respetiva subcategoria de
espacos urbanizados ou urbanos a inserir, no caso dos espacos de atividades econémicas no
maximo de 10 metros, salvo as situagdes devidamente justificadas por necessidades técnicas
da atividade em causa, desde que salvaguardando o seu enquadramento urbanistico, inser¢ao
paisagistica e ambiental;

¢) O indice de ocupacao do solo (lo) ndo ultrapasse 60 % da area total do lote ou parcela;
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d) Seja assegurado o afastamento minimo da construgao de 5 metros ao limite da frente e 10 me-
tros ao limite posterior e ainda, apenas para as industrias do tipo 3, de 5 metros aos limites laterais;
e) Seja garantida a correta insergdo urbana, nomeadamente nos aspetos morfolégicos.

SUBSECGAO IV

Relativas as Infraestruturas

Artigo 17.°

Estacionamento

1 — Nas novas construgdes, incluindo as n&o decorrentes de operacéo de loteamento, bem
como naquelas que tenham sido objeto de ampliagao ou reconstrugdo, devera ser assegurado
no interior do lote ou parcela o estacionamento privado minimo para responder as necessidades
proprias dos utentes e das respetivas utilizagdes, nas condigoes:

a) Habitagdo em moradia unifamiliar:

i) Estacionamento privado — 2 lugar/fogo, com dimensdes néo inferiores a 2,5 x 5 m;
ii)y Estacionamento publico — o numero total de lugares resultantes da aplicagédo dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico. Dimensées nao inferiores a 2,5 x 5 m;

b) Habitagao coletiva:

i) Estacionamento privado — 1 lugar/fogo para TO e T1, 1,5 lugares/ fogo para T2 e T3 e 2 lu-
gares/fogo para T4, T5 e T6, podendo ser coberto ou descoberto; com dimensdes nao inferiores
a25x5m;

i) Estacionamento publico — o numero total de lugares resultantes da aplicagéo dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico. Dimensdes nao inferiores a 2,5 x 5 m;

c) Comércio e servigos:

i) Estacionamento privado — 1 lugar/100 m? area de construgéo para estabelecimentos com
uma area inferior ou igual a 1000 m?, 1 lugar/50 m? area de construgéo para estabelecimentos
superiores a 1000 m?; com dimensées ndo inferiores a 2,5 x 5 m;

i) Estacionamento publico — 1 lugar/50 m? area de construgéo para estabelecimentos com
uma area inferior ou igual a 1000 m?, 1 lugar/30 m? area de construgdo para estabelecimentos
superiores a 1000 m2. Dimensbes nao inferiores a 2,5 x 5 m;

d) Empreendimentos Turisticos:

i) Estabelecimentos hoteleiros de 4 ou mais estrelas — garagem ou parque de estacionamento
com capacidade para um numero de veiculos correspondentes a 25 % das unidades de alojamento.
Dimensoées nao inferiores a 2,5 x 5 m;

ii) Estabelecimentos hoteleiros de 1 a 3 estrelas — garagem ou parque de estacionamento
com capacidade para um numero de veiculos correspondente a 20 % das unidades de alojamento
do estabelecimento. Dimensdes nao inferiores a 2,5 x 5 m;

e) Restauracgéo:

i) Estacionamento privado — 1 lugar/50 m? de construgdo; com uma dimens&o nio inferior
az25x5m;
if) Estacionamento publico — 1 lugar/25 m?. Dimens&o n&o inferior a 2,5 x 5 m;

f) Industria e ou armazéns:

i) Estacionamento privado — 1 lugar/100 m? area de construgéo para veiculos ligeiros, 1 lu-
gar/300 m2 area de construgao para veiculos pesados; com uma dimensao nao inferiora 2,5 x 5 m;
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ii) Estacionamento publico — o numero total de lugares resultantes da aplicagao dos critérios
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico. Dimensdes nao inferiores a 2,5 x 5 m;

g) Pessoas com mobilidade condicionada:
i) Aplica-se a lei geral (DL n.° 163/2006, de 8 agosto).

2 — Nas situagdes de alteracao de destino de uso em edificios ja dotados de licenga de utilizagao,
o estabelecimento das exigéncias de estacionamento minimo obedecera as seguintes disposi¢des:

a) Quando da alteragéo de destino de uso n&o resultar agravamento das exigéncias de esta-
cionamento minimo estipuladas no n.° 1 deste artigo, é dispensada a criagdo de novos lugares de
estacionamento, mantendo-se os eventualmente existentes;

b) Quando a alteragao de destino de uso tenha por finalidade a instalagao de unidades de comér-
cio, servigos e estabelecimentos hoteleiros (sem prejuizo da legislagdo em vigor do setor do turismo)
deverdo ser cumpridas as exigéncias minimas de estacionamento referidas no n.° 1 deste artigo.

3 — Excetuam-se do n.° 1 deste artigo os casos em que seja devidamente justificada a impos-
sibilidade total ou parcial de criacdo de estacionamento no interior do prédio de novas construcoes
nao decorrentes de operagao de loteamento e naquelas que tenham sido objeto de ampliagdo ou
reconstrugao ou alteragao de uso sem prejuizo da legislagdo em vigor, quando:

a) Por razbes de dimensbes insuficientes do lote ou parcela, em areas consolidadas ou a
consolidar;

b) Por incapacidade dos acessos na execugdo das manobras respetivas;

¢) Por alteragéo nao desejavel da composigao arquitetdnica das fachadas ou dos alinhamentos
dos edificios confrontantes com o arruamento em que a intervengao se situa;

d) No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetonico, historico ou cultural,
justifique a sua preservagdo, mesmo que haja lugar a ampliagdo ou remodelagéo decorrente do
projeto aprovado.

SECGAO I
Sistema Urbano
Artigo 18.°
Hierarquia da Rede Urbana

No concelho de Sernancelhe distinguem-se quatro niveis de aglomerados, em fungéo da
dotacado de equipamentos para prestacao de servigos a comunidade:

a) Nivel 1 — Vila de Sernancelhe;

b) Nivel 2 — Ferreirim, Vila da Ponte, Carregal/Tabosa e Sarzeda;

c) Nivel 3 — A-de-Barros, Almerigo, Aldeia de Santo Estevao (Forca), Arnas, Cardia, Chosendo,
Cunha, Escurquela, Faia, Fonte Arcada, Freixinho, Granjal, Lamosa, Lapa, Macieira, Mosteiro,
Penso, Ponte do Abade, Quinta da Fervencga, Quinta de Paulo Lopes, Quinta dos Pisbes, Quintela,
Seixo, Tabosa da Cunha;

d) Nivel 4 — Restantes aglomerados.

SECGAO IV
Estrutura Ecolégica Municipal
Artigo 19.°

Identificagao

1 — Aestrutura ecolégica municipal, identificada na Planta Complementar (Estrutura Ecoldgica
Municipal), engloba as areas que desempenham um papel determinante na protegao e valoriza-
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¢ao ambiental e na garantia da salvaguarda dos ecossistemas e da intensificagdo dos processos
biofisicos, compreendendo as seguintes componentes:

a) Cursos de agua e respetivas margens;

b) Areas afetas & RAN;

c) Areas afetas & REN;

d) Areas afetas a Rede Natura 2000;

e) Espacos naturais;

f) Espagos florestais de conservagao;

g) Espagos verdes urbanos que tém por fungéo principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e
protecao dos aglomerados urbanos bem como da continuidade dos sistemas biofisicos no seu interior.

2 — Aestrutura ecoldgica municipal subdivide-se em estrutura ecoldgica em solo rural e estru-
tura ecologica em solo urbano, consoante esteja localizada, respetivamente, em solo rural ou em
solo urbano, estando a ultima totalmente integrada na categoria de solo espacgos verdes.

SUBSECGAO |

Estrutura Ecoldgica em Solo Rural

Artigo 20.°
Regime

1 — Nas éareas abrangidas pela estrutura ecolégica em solo rural, independentemente da
categoria de espacgo a que se sobrepde, € condicionado a prévia autorizagdo das entidades com-
petentes:

a) Edificacado de novas construgoes;

b) Instalacédo de qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua, do solo e
da paisagem, nomeadamente depdsitos de residuos solidos, sucatas, de inertes e de materiais de
qualquer natureza ou o langcamento de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo com
as normas em vigor.

Aplicando-se cumulativamente a legislagao especifica para cada area.
2 — Nas areas abrangidas pela estrutura ecoloégica em solo rural admite-se:

a) Instalacdo de infraestruturas basicas e a abertura de novos arruamentos, bem como am-
pliacdo dos edificios existentes até 0,5 vezes a area de constru¢ao do edificio existente e até ao
maximo de 250 m?, quando destinados a habitagéo, empreendimentos de turismo de habitagéo e
empreendimentos de turismo no espaco rural;

b) Instala¢des destinadas a criagao e abrigo de animais, nas condi¢des estabelecidas non.° 3
do artigo 32.° do presente Regulamento;

¢) Licenciamento de atividades industriais extrativas.

SUBSECCAO I
Estrutura Ecolégica em Solo Urbano
Artigo 21.°
Regime

Nas areas incluidas na estrutura ecoldgica urbana aplica-se o disposto nos artigos 59.° a 62.°
do presente Regulamento.
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SECCAO V

Patriménio Cultural

Artigo 22.°
Regime

1 — Os bens que integram o patrimonio cultural do Concelho de Sernancelhe s&o todos os
bens imoveis que possuam interesse cultural relevante e sejam testemunhos com valor de civili-
zacao, séo constituidos por:

a) Imoveis classificados e em vias de classificagao;
b) Bens Imoéveis nao Classificados;
c) Sitios Arqueoldgicos.

2 — Os imoveis classificados e em vias de classificagao sujeitos a regime legal de protegao
estao identificados no Anexo Il do presente Regulamento estando a sua localizagao e os respetivos
perimetros de salvaguarda assinalados na Planta de Condicionantes (Serviddes e Restrigbes de
Utilidade Publica).

3 — Os bens imdveis nao classificados correspondem a edificagdes que, pelo seu interesse
histérico, arquitetdnico, etnografico ou ambiental, deverao ser alvo de medidas de protecao e pro-
moc¢éo, estando identificados no Anexo Ill do presente Regulamento, estando a sua localizagdo e
os respetivos perimetros de salvaguarda assinalados na Planta de Ordenamento (Classificagéo e
Qualificagéo do Solo).

4 — O perimetro de salvaguarda dos bens imoveis nao classificados € definido como a zona
geral de protecdo estabelecida para os bens iméveis classificados como Imadveis de Interesse
Publico, ou seja de 50 metros.

5 — Para os bens imdveis e respetivas areas de protegao, as obras de construgao e de quais-
quer trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos e as alturas dos edificios €, em geral, a
distribuicdo de volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos edificios, fica sujeita a apro-
vacao da Camara Municipal, sem prejuizo do parecer da tutela, no caso dos Iméveis Classificados
ou em Vias de Classificagéo.

6 — A demoligao de bens imdveis nao classificados s6 é permitida quando seja considerada
como necessaria a execugao de equipamentos ou infraestruturas da competéncia da autarquia
ou da administragao central, casos em que a demoligdo sera objeto de discussao publica promo-
vida nos termos do disposto para operagdes de loteamento no Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificagao.

7 — Nos locais identificados como Sitios Arqueoldgicos, listados no Anexo IV do presente
Regulamento e identificados na Planta de Ordenamento (Classificagdo e Qualificagao do Solo),
e no raio de 50 metros em torno destes, deve manter-se o atual uso do solo, no caso de existir
a necessidade de quaisquer trabalhos ou obras, que impliquem revolvimento ou movimentos de
terras, estes ficam condicionados a realizagéo de trabalhos arqueolégicos, efetuados nos termos
da legislagdo em vigor.

8 — O aparecimento de vestigios, bens e outros indicios que integram o patrimonio ar-
queoldgico durante a execucgao de trabalhos ou obras de natureza diversa obriga a imediata
suspensao dos mesmos e a pronta comunicacao a entidade estatal com a tutela do patriménio
arqueologico e demais entidades competentes, em conformidade com as disposigdes legais
em vigor.

9 — Todas as intervengdes que impliquem revolvimentos de solos em igrejas e capelas,
construidas até finais do séc. XIX, ficam condicionados a realizacdo de trabalhos arqueoldgicos,
efetuados nos termos da legislagdo em vigor.
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SECGAO VI
Zonas Inundaveis
Artigo 23.°
Caracterizagao

As zonas inundaveis, conforme demarcagao constante na Planta Complementar (Riscos Na-
turais), correspondem as areas atingidas pela maior cheia conhecida para o local.

Artigo 24.°
Regime

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagao especifica em vigor, a ocupagéo destas zonas
rege-se pelas seguintes disposigoes:

a) Nas zonas inundaveis integradas em solos urbanizados:

i) Sao permitidas obras de conservagao das edificagbes existentes;

ii) Nao é permitida a construgdo de qualquer edificagdo que possa constituir uma obstrugéo
permanente a livre passagem das aguas, assim como pisos inferiores que so6 serdo admitidos com
cotas superiores a cota local da maxima cheia conhecida;

iif)y N&o é permitida a construgao de aterros;

b) Nas zonas inundaveis integradas em Estrutura Ecolégica em Solo Urbano:

i) Sdo permitidas construgdes inseridas em areas verdes de fruigdo publica desde que des-
tinadas a apoiar atividades de recreio ou lazer, devendo ser estruturas ligeiras preferencialmente
amoviveis, e, sempre que possivel, o piso inferior devera localizar-se acima do alcance da cheia;

ii) N&o é permitida a construcao de aterros;

c¢) Nas zonas inundaveis integradas em solo rural:

i) Sao interditas novas construgdes a exceg¢ao das que constituam complemento indispensavel
de outras ja existentes e devidamente licenciadas e desde que se destinem a melhorar a funcio-
nalidade da construcao inicial;

iiy As construgdes previstas na alinea anterior deveréo ter o piso inferior acima da cota da
maior cheia conhecida para o local;

iify S&o permitidas instalagbées adstritas a aproveitamentos hidroagricolas e hidroelétricos;

iv) Nao é permitida a construgao de caves ainda que apenas destinadas a estacionamento;

v) N&o é permitida a construgéo de aterros.

2 — Mediante autorizagao da entidade responsavel pelos recursos hidricos, podem ser autori-
zadas nas margens e leitos dos cursos de agua, obras hidraulicas, incluindo obras de consolidagao
e protecédo, captagao e rejeicao (infraestruturas de saneamento basico), instalagdo de travessias
aéreas ou subterréneas e ecovias.

SECCAO VII

Rede Rodoviaria

Artigo 25.°
Hierarquia viaria

1 — A rede rodoviaria € constituida pela rede nacional, rede municipal fundamental e rede
viaria urbana, identificadas na Planta de Ordenamento (Classificagao e Qualificagdo do Solo) e no
Anexo V deste Regulamento.
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2 — Arede rodoviaria nacional integra as vias incluidas no Plano Rodoviario Nacional, sendo
constituida pelos trocos existentes e previstos da EN 229 e IC26.

3 — Arede municipal fundamental integra as estradas nacionais desclassificadas, as estradas
€ caminhos municipais que desempenham um papel estruturante na organizagdo da circulagéo
viaria e dos transportes, estando subdivididas em:

a) Rede municipal principal;
b) Rede municipal secundaria.

4 — Arede viaria urbana respeita as vias urbanas que servem de base aos aglomerados ur-
banos, assim como as vias de acesso que surgem das vias dos niveis hierarquicos referidos nos
pontos 2 e 3 deste artigo no interior dos perimetros dos aglomerados urbanos.

Artigo 26.°
Funcionalidade e articulagdo da Rede Viaria

Para as vias referidas nos pontos 3 e 4 do artigo 25.° do presente Regulamento, s&o definidos
0s seguintes padrdes funcionais e respetiva articulagdo com a restante rede viaria:

1 — As vias que integram a rede municipal principal estabelecem a ligagéo entre os principais aglo-
merados do concelho e as vias de cariz nacional e regional e as liga¢des da sede de concelho as sedes
de freguesia, assegurando a estrutura base viaria concelhia e as ligagdes ao seu exterior, nomeadamente
aos concelhos vizinhos e a rede nacional e regional. Sao as principais geradoras de trafego articulando-se
com as varias malhas existentes no territério do concelho, amarrando as vias de nivel inferior, nomeada-
mente, as da rede municipal secundaria de forma a permitir a melhor mobilidade possivel.

2 — As vias que integram a rede municipal secundaria sao as vias locais que, além de permi-
tirem a ligagao entre as vias da rede municipal principal, ligam também os diferentes polos urbanos
de pequena dimenséo entre si, assim como as sedes de freguesia aos seus aglomerados, nao se
considerando incluidos neste nivel hierarquico as vias consideradas caminhos agricolas ou florestais.

3 — As vias que integram a rede viaria urbana estruturam a malha urbana dos aglomerados,
correspondendo a ruas de caracter estritamente local, de acesso as principais atividades e habi-
tagdes, devem assegurar o fecho da malha urbana que se encontra interrompida e criar situagdes
de constrangimento/estrangulamento na estrutura viaria, perspetivando uma malha viaria mais
estruturada e legivel.

Artigo 27.°
Regime

1 — As vias da rede rodovidaria nacional existentes e previstas, bem como as estradas desclas-
sificadas ainda sobre jurisdigdo das Estradas de Portugal, aplica-se o estipulado na legislagéo geral
e especifica em vigor em relagédo as zonas de prote¢ao non aedificandi e acessos marginais.

2 — As vias da rede municipal principal e secundaria aplica-se o estipulado no Regulamento
Geral das Estradas e Caminhos Municipais.

3 — As vias da rede viaria urbana, na auséncia de alinhamentos ja definidos ou previstos
em Planos de Pormenor, é criada uma zona non aedificandi nao inferior a 3 metros para muros e
5 metros para edificios para cada lado da faixa de rodagem.

Artigo 28.°

Vias a Executar

1 — As vias a executar da rede viaria municipal deverao ser classificadas segundo o definido
no artigo 26.° deste Regulamento, tomando em consideragao os objetivos funcionais e a respetiva
articulacao com a restante rede viaria.

2 — O regime a aplicar as novas vias sera aquele o que resultar da sua classificagdo, conforme
o definido no artigo 27.° do presente Regulamento.
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3 — As novas vias classificadas como fazendo parte da rede viaria municipal principal dever&do possuir
sinalizacao vertical e horizontal de acordo com as normas técnicas aplicadas as vias da rede nacional.

4 — As novas vias classificadas como fazendo parte da rede viaria municipal secundaria deverao
possuir sinalizagéo vertical e horizontal minima por forma a garantir uma leitura adequada do tragado em
situagdes de visibilidade reduzida e o reconhecimento dos locais onde o transito tenha de ser efetuado
com especiais precaugdes, nomeadamente curvas sem visibilidade, cruzamentos ou entroncamentos.

5 — Para as vias da rede viaria urbana a executar e sem prejuizo do definido em Plano de
Pormenor, aplica-se o seguinte:

a) Para vias com um sentido de transito sem estacionamento, uma faixa de rodagem minima
de 4 m; no caso de possuir estacionamento de um dos lados, uma faixa de rodagem de 4 m com
estacionamento 2,25 m;

b) Para vias com dois sentidos de transito sem estacionamento; uma faixa de rodagem minima
de 9 m; no caso de estacionamento de um dos lados, uma faixa de rodagem 9 m e estacionamento
2,25 m; com estacionamento dos 2 lados, faixa de rodagem 9 m com estacionamento 2,25 m de
ambos os lados da via;

c) Deverao ser executados passeios pavimentados, de ambos os lados da faixa de rodagem,
de largura variavel em fungéo do tipo de utilizagdo, nunca inferior a 2,25 ou 1,50 metros, consoante
tenha ou né&o arborizacgao;

d) Deverao ter arborizagéo ao longo dos passeios marginantes, exceto nos casos devidamente
justificados.

CAPITULO IV
Qualificagao do solo rural
Artigo 29.°
Identificagao

Em funcéo do uso dominante, consideram-se as seguintes categorias e subcategorias de
espacos:

a) Espacos agricolas ou florestais:

i) Espacgos agricolas;
i) Espacos florestais de conservagao;
iii) Espagos florestais de produgao;

b) Espacgos naturais;

c) Espacos culturais;

d) Espacgos destinados a equipamentos;
e) Espacos de recursos geoldgicos;

f) Aglomerados rurais;

9) Areas de edificagdo dispersa.

SECGAO |
Espagos Agricolas ou Florestais
Artigo 30.°
Definigdao e Usos Dominantes

1 — Em fungédo da sua aptidao os espagos agricolas e florestais estdo divididos nas seguintes
subcategorias:

a) Espacos agricolas: areas de vocacao principal para as atividades agricolas, integrando os
solos de RAN;
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b) Espacos florestais de conservagao: areas de aptidao florestal onde se incluem povoamentos
de espécies florestais autdctones com o intuito de promover a sua regeneragéo natural e incre-
mentar 0 mosaico paisagistico;

c¢) Espacos florestais de producgao: areas de aptidao florestal que inclui as manchas florestais
localizadas em terrenos de adequado aproveitamento e exploracdo econdmica, nomeadamente
areas integradas em perimetros florestais. Englobam também areas de maiores declives, que
apresentam elevado indice de suscetibilidade a eroséo e as vertentes dos cursos de agua, com a
funcao de protecao.

2 — Os solos integrados nestes espagos nao podem ser objeto de quaisquer agbes que dimi-
nuam ou destruam as suas potencialidades, salvo as enquadradas nas exce¢des estabelecidas na
lei geral e as previstas no presente Regulamento, consideradas compativeis com o uso dominante,
bem como as definidas nas normas do Plano Regional de Ordenamento Florestal do Douro.

3 — Nos espacos florestais devem ser consideradas as normas constantes no Plano Re-
gional de Ordenamento Florestal do Douro, nomeadamente no que diz respeito as fungoes,
subfungdes, objetivos especificos e modelos de silvicultura preconizados para a sub-regido
homogénea Beira Douro.

4 — Os Espacos florestais de conservagao localizados no interior da zona de protegao da
Albufeira do Vilar, constituem espacos non aedificandi.

Artigo 31.°
Usos Compativeis com o Dominante

1 — Consideram-se compativeis com o uso dominante as instalagdes, obras, usos e atividades
seguintes:

a) Instalagbes de apoio as atividades agricola, pecuaria e florestal;

b) Instalagbes de atividades industriais e/ou de armazenagem, desde que apresentem condi-
¢bes e garantias de compatibilidade com o uso dominante, bem como constituam o reforgo da base
econdmica e a promogao de emprego nos espagos rurais, desde que a sua natureza técnica e/ou
econoémico-financeira ou de complementaridade com atividades instaladas, possam ser instaladas
em solo rural;

c¢) Edificagbes habitacionais;

d) Equipamentos que visem usos de interesse publico e infraestruturas;

e) Empreendimentos turisticos, de recreio e lazer;

f) Instalagdes especiais, nomeadamente as afetas a exploragdo de recursos geoldgicos,
parques edlicos, aproveitamentos hidroelétricos ou hidroagricolas, aterros de residuos inertes e
estagdes de servigo e de abastecimento de combustivel localizadas em zona adjacente aos canais
rodoviarios;

g) Edificagédo associada a prevencgéo e combate a incéndios florestais.

2 — As construgdes, usos ou atividades compativeis s6 serao autorizadas nas condig¢des defi-
nidas nos artigos seguintes desta secgao e desde que sem prejuizo do estabelecido no artigo 11.°e
no artigo 20.° do presente Regulamento, referentes a medidas de defesa da floresta contra incéndios
e a estrutura ecologica em solo rural, e ainda:

a) Nao afetem negativamente a area envolvente sob o ponto de vista paisagistico, ambiental
e funcional;

b) Desde que cumprido o disposto na legislagcéo especifica relacionada com as espécies flo-
restais protegidas, nomeadamente o sobreiro, azinheira e azevinho;

c) Seja assegurada pelos interessados a execugado e manutengao de todas as infraestruturas
necessarias, podendo constituir motivo de inviabilizagdo da construcdo a impossibilidade ou a
inconveniéncia da execugao de solugbes individuais para as infraestruturas.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°133 12 de julho de 2021 Pag. 382

Artigo 32.°
Instalagdes de apoio a Atividade Agricola, Pecuaria e Florestal

1 — Aconstrucdo de instalagdes de apoio a atividade agricola é permitida nos espagos agricolas
desde que a area total de construgéo dos edificios do assento de lavoura ndo exceda um indice de
utilizagédo do solo (lu) de 0,05, relativamente a area da exploragéo e, sempre que possivel, sejam
localizadas na parte menos produtiva da parcela e quando estas se localizem na zona de protecéo
da Albufeira do Vilar, deverao ainda obedecer aos seguintes requisitos:

a) Area maxima de implantagéo de 45 m?;
b) Numero de pisos ndo superior a um;
c¢) Altura da edificagdo n&o superior a 3,5 m.

2 — A construgdo de instalagbes agroindustriais apenas € permitida nos espagos agricolas e
florestais de produgéo nao incluidos na zona de protegéo da Albufeira do Vilar e desde que o indice
de utilizagado do solo (lu) ndo exceda 0,05, devendo sempre que possivel ser localizadas na parte
menos produtiva da parcela.

3 — E permitida a construgdo de instalagdes cobertas destinadas & criagéo e abrigo de animais
nos espagos agricolas nao incluidos na zona de protegéo da Albufeira do Vilar, ndo podendo o indice
de utilizagédo do solo (lu) ultrapassar os 0,05 e a area de construgéo dos edificios ser superior a
2000 m?, desde que seja garantido, a contar dos limites do local de permanéncia dos animais, um
afastamento minimo de 100 metros aos limites dos aglomerados urbanos, bem como a edificagbes
com fungdes residenciais, existentes ou licenciadas, salvo para o caso de pocilgas, cuniculturas ou
aviarios em que essa distancia sera de 200 metros.

4 — Nos espacos florestais de produgao nio incluidos na zona de protecao da Albufeira do Vilar
€ permitida a construgao e transformagéao de instalagdes para armazenagem de produtos florestais,
desde que nao tenham um indice de utilizagdo do solo (lu) superior a 0,05 e a altura da edificagao
nao ultrapassem os 9 metros, salvo por razbes de ordem técnica devidamente justificada.

Artigo 33.°
Instalagdes de atividades Industriais e/ou de Armazenagem

A construcao de instalagdes industriais e de armazenagem apenas € permitida nos espagos
agricolas e florestais de produgéo nao incluidos na zona de protegéo da Albufeira do Vilar, e desde
que o indice de utilizacdo do solo (IU) nao exceda 0.05 e a altura da edificagdo nao ultrapasse os
9 metros, salvo por razées de ordem técnica devidamente justificada, devendo sempre que possi-
vel ser localizadas na parte menos produtiva da parcela e salvaguardar e garantir a sua insergéo
paisagistica e ambiental, em compatibilidade com o uso dominante da mesma.

Artigo 34.°
Edificagdes Habitacionais

1 — E interdita a edificagdo nos espacos florestais de conservagao e de producao.

2 — S&o permitidas novas construg¢des para fins habitacionais, nos espacos agricolas desde
que se trate de uma moradia unifamiliar e apenas para residéncia propria e permanente de agricultor
e se verifique, cumulativamente que:

a) O interessado seja agricultor, responsavel pela exploragéo agricola e proprietario do prédio
onde pretende localizar a habitagao de acordo com o Decreto-Lei n.° 73/2009 de 31 de margo;

b) Nao exista ja outra edificagcao destinada a habitagao no interior da mesma exploragéo, nem
alternativa de localizacao;

¢) Cumpram o disposto no n.° 1 do artigo 12.°;

d) Cumpram o disposto no artigo 11.° relativo as disposigdes de defesa da floresta contra
incéndios;
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e) A Altura da fachada dos edificios maxima seja de 9 metros contados a partir do ponto em
que a fachada se implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa;

f) O indice de utilizagéo do solo (lu) seja de 0,025, ndo podendo a area de impermeabilizagéo
ser superior a 250 m?;

g) A construgao seja servida por via publica, com uma frente minima de 20 metros de terreno;

3 — Admite-se a ampliagao de edificagbes habitacionais preexistentes ndo podendo a altura
da fachada dos edificios ultrapassar os 9 metros, contados a partir do ponto em que a fachada se
implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa, o indice de utilizacdo do solo ndo exceda 0,025,
sendo de dois 0 numero maximo de pisos admitidos, ndo podendo a area bruta de construcao
exceder os 250 m?.

4 — Admite-se ainda a construgdo em terrenos com edificagdes habitacionais preexistentes, de
um anexo com a area maxima bruta de construgéo de 50 m?, area maxima de impermeabilizagéo
de 75 m? e altura da fachada maxima de 3 metros.

5 — Nos espacos agricolas ou florestais localizados na zona de protegéo da Albufeira do Vilar,
a edificagao destinada a habitagao é permitida nos termos seguintes:

a) So6 séo permitidas novas construgdes desde que correspondam a habitagao prépria do
proprietario que exerga atividade agricola, florestal ou silvopastoril a titulo principal e desde que
a parcela tenha uma area igual ou superior a 10 000 m? e obedecga aos seguintes parametros
urbanisticos:

i) Area maxima de implantagéo de 150 m?;
iiy Numero de pisos n&o superior a dois;
iiify Altura da edificagdo n&o superior a 6,5 m;

b) Sao permitidas obras de alteragao e ampliagédo de edificagbes existentes desde que se desti-
nem a habitag&o propria do proprietario da parcela e desde que obedegam aos seguintes requisitos:

i) Os projetos de ampliagdo ndo podem exceder 50 % da area de implantagao da edificagédo
a ampliar;

ii) Numero de pisos n&o superior a dois;

iif) Altura da edificagdo nao superior a 6,5 m.

Artigo 35.°
Empreendimentos Turisticos, de Recreio e Lazer

1 — Permitem-se construgdes para empreendimentos turisticos e empreendimentos de recreio
e lazer se se verifique que:

a) Cumpram o disposto no n.° 1 do artigo 12.5;

b) A altura da fachada dos edificios ndo podera ser superior a 9 metros, exceto para compo-
nentes hoteleiras dos empreendimentos turisticos, incluindo hotéis rurais, onde a altura de fachada
nao podera ser superior a 13 metros;

¢) O indice de utilizag&do do solo (lu) seja de 0,10.

2 — No caso de empreendimentos de turismo no espaco rural e de empreendimentos de tu-
rismo de habitagdo permitem-se obras de conservagao e reconstrugao das construgdes existentes
e a sua ampliagao até 50 %, devendo a altura da fachada nao ultrapassar os 9 metros. O indice de
impermeabilizagdo das novas construgdes ou equipamentos de lazer complementares ndo pode
exceder 10 % da area global de implantagéo.

3 — Permitem-se empreendimentos turisticos, de recreio e lazer associados ao aproveitamento
das condig¢bes naturais dos solos rurais e ndo enquadrados no n.° 1 do presente artigo, desde que
sujeitos a Plano de Pormenor e ndo sejam postos em causa os valores naturais e paisagisticos
do local.
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4 — Em edificios existentes ou a construir para o efeito admite-se a instalagdo de usos comer-
ciais e de servigos, nomeadamente de restauragdo e bebidas, nos termos do n.° 2 do artigo 31.°,
quando se tratar de novas construgdes e cumpra o disposto no artigo 11.° relativo as disposigdes
de defesa da floresta contra incéndio.

5 — Nos espagos agricolas ou florestais localizados na zona de protegéo da Albufeira do
Vilar, sdo permitidas obras de alteragao e ampliacdo de edificacbes existentes que se des-
tinem a empreendimentos de turismo no espacgo rural, desde que obedegam aos seguintes
requisitos:

a) Os projetos de ampliagado ndo podem exceder 50 % da area de implantagéo da edificagédo
a ampliar;

b) Numero de pisos n&o superior a dois;

c¢) Altura da edificagdo nao superior a 6,5 m.

Artigo 36.°

Equipamentos e Infraestruturas de Interesse Publico

Admite-se a construcao de equipamentos que visem usos de interesse publico, conforme
definido no artigo 5.° e nas condi¢bes estabelecidas no n.° 2 do artigo 31.°, bem como infra-
estruturas publicas, nomeadamente, redes de agua, saneamento, eletricidade, telefones, gas
e rodovias.

Artigo 37.°

Instalagdes Especiais

As instalacbes especiais permitidas a titulo excecional s6 serao autorizadas desde que nao
ponham em causa valores arqueolégicos, ambientais ou sistemas ecoldgicos fundamentais,
para além do cumprimento escrupuloso do estabelecido na lei geral e especifica, aplicavel a
cada situacéo.

SECCAO Il

Espagos Naturais

Artigo 38.°
Definicao

Os espacos naturais correspondem aos espacos onde se privilegia a prote¢do dos recursos
naturais, formando no seu conjunto o patriménio natural mais sensivel dos pontos de vista ecol6-
gico, paisagistico e ambiental e que requer maiores restricdes de uso, para defesa e conservagao
das suas caracteristicas e potencialidades.

Artigo 39.°
Caracterizagao

Nos espacos naturais, identificados na Planta de Ordenamento (Classificagdo e Qualificagdo do
Solo) e no Anexo | deste Regulamento, do qual é parte integrante, pretende-se fundamentalmente
acautelar as intervencdes suscetiveis de impactes na paisagem e nos ecossistemas, integrando
as areas de ambiente natural definidas pelas areas integradas na Lista Nacional de Sitios (diretiva
habitats), manchas florestais de espécies autdctones presentes no territorio e zonas sensiveis para
o lobo-ibérico.
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Artigo 40.°
Regime

De acordo com as orientagbes de gestao definidas pelo Plano Sectorial da Rede Natura 2000,
no Plano de Ordenamento Florestal do Douro, ou no regime legal das zonas submetidas a Regime
Florestal, aos espagos naturais aplica-se o seguinte regime:

1 — Sé&o interditos os seguintes atos:

a) Destruicao e obstru¢ao das linhas de drenagem natural;

b) Instalacdo de povoamentos florestais que ndo os indicados pelo Plano de Ordenamento
Florestal do Douro para a sub-regido homogénea respetiva, devendo ser privilegiada a plantagao
das espécies consideradas prioritarias;

c) Alteragao da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e destruicdo parcial ou
total da vegetacéo lenhosa ribeirinha;

d) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua ou do solo, nomeadamente
depositos de residuos sdlidos, sucatas, de inertes e de materiais de qualquer natureza ou o langa-
mento de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo com as normas em vigor;

e) Ampliagéo de edificios exceto os que se integrem nas condigdes definidas no n.° 3 do ar-
tigo 34.° do presente Regulamento.

2 — S&o condicionados ao parecer da entidade da tutela as autorizagdes ou licenciamentos
de acordo com o n.° 5 do artigo 7.°

SECGAO Il
Espacos Culturais
Artigo 41.°
Caracterizagao e Regime

1 — Os espagos culturais, identificados na Planta de Ordenamento (Classificagao e Qualifica-
¢ao do Solo), correspondem a sitios ou locais, ndo incluidos em perimetros urbanos, normalmente
de uso publico, abrangendo, por vezes, elementos edificados de valor patrimonial ou cemitérios,
onde ocorrem atividades de caracter religioso e cultural.

2 — Nestes espacos admitem-se as obras inerentes a sua manutencao, construcées necessa-
rias de apoio ao seu uso e a utilizagao coletiva das areas livres desde que ndo afetem negativamente
a area envolvente sob o ponto de vista paisagistico, de salubridade e funcional.

3 — E admitida a ampliagéo dos cemitérios existentes desde que n&o afetem negativamente
a area envolvente sob o ponto de vista paisagistico, de salubridade e de funcionalidade.

SECGAO IV

Espagos Destinados a Equipamentos

Artigo 42.°

Caracterizagao e Regime

1 — Os espagos destinados a equipamentos, identificados na Planta de Ordenamento (Clas-
sificacdo e Qualificagdo do Solo), correspondem a sitios ou locais, ndo incluidos em perimetros
urbanos, normalmente de uso publico, abrangendo, equipamentos desportivos ou de lazer (cam-
pos de futebol, campos de ténis, piscinas, etc.), onde ocorrem atividades de caracter recreativo e
cultural, sendo o seu uso compativel com o estatuto de solo rural.

2 — Nestes espacos admitem-se as obras inerentes a sua manutencao, construcées necessa-
rias de apoio ao seu uso e a utilizagio coletiva das areas livres, como instalagdes sanitarias, peque-
nos quiosques, bares, esplanadas e coretos, podendo ainda ser complementadas com instalagdes
aligeiradas de apoio, desportivas e de lazer, e onde é condicionada a circulagdo automovel; € ainda
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admitida a ampliagao dos equipamentos desportivos e de lazer existentes desde que ndo afetem
negativamente a area envolvente sob o ponto de vista paisagistico, de salubridade e funcional.

3 — Sempre que esses espagos incidam em areas submetidas a Regime Florestal, e caso seja
necessario efetuar o corte e/ou destruicdo de regeneragao natural de arvoredo, carece de parecer prévio
da Autoridade Florestal Nacional.

SECCAO V

Espacos de Recursos Geologicos
Artigo 43.°

Caracterizagao e regime

1 — Os espacgos de recursos geoldgicos, sem prejuizo de legislagao especifica em vigor
nomeadamente em termos de condicionantes e restricdes de utilidade publica, sdo destinados a
atividade de exploragao de recursos geoldgicos, coincidentes as areas de exploragéo consolidada
delimitadas na Planta de Ordenamento (Classificagdo e Qualificagdo do Solo).

2 — As atividades de exploragéo e de prospecgéo e pesquisa de recursos geoldgicos poderao
ainda ocorrer no interior das poligonais delimitadas na Planta de Ordenamento designadas como
areas potenciais, areas de exploragao consolidada, areas de salvaguarda de exploragao e areas
de exploragao complementar, sendo o seu uso atual mantido até ao inicio das referidas atividades.

3 — Nas areas recuperadas nao € possivel promover projetos, agdes ou atividades que pro-
duzam novos impactes negativos.

Artigo 44.°
Edificagoes

Nos espacos de recursos geoldgicos € admissivel a instalagdo dos respetivos anexos e de
outros estabelecimentos industriais que se prendam com a atividade transformadora afim, nomea-
damente paidis de apoio a pedreira.

Artigo 45.°
Recuperagao paisagistica

O acesso e o abandono da atividade de pesquisa e de exploragado de recursos geologicos
faz-se no ambito do cumprimento da legislagao especifica em vigor.

SECGAO VI

Aglomerados Rurais

Artigo 46.°
Definigao
Os aglomerados rurais correspondem a espacos edificados com fungdes residenciais e de

apoio a atividades localizadas em solo rural, devidamente infraestruturados, nao incluidos em
perimetros urbanos.

Artigo 47.°
Regime

1 — Nos aglomerados rurais, identificados na Planta de Ordenamento (Classificagdo e Qua-
lificagdo do Solo) sdo permitidas novas construgées impondo a tipologia unifamiliar ou bifamiliar
para os edificios com componente habitacional e se verifique cumulativamente que:

a) O indice de utilizagao do solo (lu) ndo exceda os 0,6;
b) A dimenséo vertical maxima da fachada dos edificios ndo podera ser superior a 9 metros, con-
tados a partir do ponto em que a fachada se implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa;
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¢) Numero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados, incluindo andares re-
cuados;

d) Cumpram o disposto no artigo 11.° relativo as disposigdes de defesa da floresta contra
incéndios.

2 — Nestes espacos permitem-se obras de reconstrucdo e ampliagdo das edificacdes existentes
tendo em conta os parametros definidos nas alineas a) a d) do numero anterior.
3 — Sao interditas edificagdes com uso a criagdo e abrigo de animais.
SECCAO VII

Areas de Edificagdo Dispersa

Artigo 48.°
Definigao

As areas de edificagao dispersa correspondem a espacos existentes de usos mistos em solo
rural, devidamente infraestruturados, nao incluidos em perimetros urbanos.

Artigo 49.°
Regime

1 — Nas areas de edificagao dispersa, identificadas na Planta de Ordenamento (Classificagcao e
Qualificagédo do Solo) sao permitidas novas construgdes impondo a tipologia unifamiliar ou bifamiliar
para os edificios com componente habitacional e se verifique cumulativamente que:

a) O indice de utilizagao do solo (lu) ndo exceda os 0,2;

b) A dimensao vertical maxima da fachada dos edificios ndo podera ser superior a 9 metros, con-
tados a partir do ponto em que a fachada se implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa;

¢) Niumero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados, incluindo andares re-
cuados;

d) Cumpram o disposto no artigo 11.° relativo as disposi¢des de defesa da floresta contra
incéndios.

2 — Nestes espacos permitem-se obras de reconstrug¢do e ampliagdo das edificacdes existentes
tendo em conta os parametros definidos nas alineas a) a d) do numero anterior.
CAPITULO V

Qualificagdo do Solo Urbano

SECCAO |

Solos Urbanizados

Artigo 50.°
Subcategorias de Espagos

Os solos urbanizados correspondem a zonas de usos urbanos infraestruturadas e integram
as seguintes subcategorias:

a) Espacos centrais;
b) Espagos residenciais de nivel [;
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c¢) Espacos residenciais de nivel l;
d) Espacgos de uso especial,
e) Espacgos de atividades econdmicas.

SUBSECGAO |

Espagos Centrais

Artigo 51.°
Caracterizacao e Edificabilidade

1 — Os espagos centrais correspondem a zonas que se destinam a desempenhar fungdes
de centralidade para o conjunto do aglomerado urbano, com dominancia de habitagdo coletiva,
admitindo-se ainda equipamentos, o uso de turismo, atividades de comeércio e servigos, industrias
e armazenagem, desde que compativeis com o uso habitacional as quais, nos casos de edificios
com habitac&o, s6 poderdo instalar-se no rés-do-chdo e no piso imediatamente superior e desde
que o acesso aos pisos de habitagéo, a partir do exterior do edificio, seja independente.

2 — As novas construgdes bem como as obras de ampliagao de edificios respeitardo, na au-
séncia de alinhamentos e alturas das fachadas definidos pela Camara Municipal, as caracteristicas
morfologicas e tipoldgicas da frente urbana respetiva, designadamente:

a) Os alinhamentos dominantes, ndo podendo o indice de impermeabilizagdo do solo (limp)
exceder 80 % da area do prédio;

b) A altura da fachada nao podera exceder os 13 metros acima da cota de soleira e os 3 me-
tros abaixo da cota de soleira, salvo em situagdes justificadas pela topografia do terreno, em que
podera ser ultrapassada a altura abaixo da cota de soleira;

c¢) A tipologia construtiva dominante;

d) indice de utilizagdo do solo (lu) de 1,5.

3 — Nas operacgoes de loteamento, os paradmetros de edificabilidade ndo podem exceder os
seguintes valores:

a) A Altura da fachada os 13 metros acima da cota de soleira e os 3 metros abaixo da cota de
soleira, salvo em situagdes justificadas pela topografia do terreno, em que podera ser ultrapassada
a altura abaixo da cota de soleira;

b) indice de utilizagéo do solo (lu) de 1,5, em relagao a area total do prédio;

c) indice de impermeabilizagdo do solo (limp) os 70 % da area total do prédio.

4 — Excetuam-se dos numeros 2 e 3 anteriores as situagdes de colmatacao, conforme definido
na alinea m) do artigo 5.° do presente Regulamento, nas quais as novas constru¢des ou ampliagdes
de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos e estabelecendo a articulagao
volumétrica desses mesmos edificios.

SUBSECGAO II

Espacos Residenciais de Nivel |

Artigo 52.°
Caracterizagao e Edificabilidade

1 — Os espacos predominantemente habitacionais de nivel | correspondem a areas de do-
minancia de habitagdo unifamiliar, admitindo-se ainda o uso de turismo, comércio e servigos, de
equipamentos e lazer e atividades complementares e ainda de industrias e/ou armazenagem,
desde que compativeis com o uso habitacional, as quais, nos casos de edificios com habitagao,
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s6 poderao instalar-se no rés-do-chao e no piso imediatamente superior e desde que 0 acesso aos
pisos de habitagao, a partir do exterior do edificio, seja independente.

2 — Nestes espacgos as obras de construgao ou as intervengdes nos edificios existentes ficam
subordinadas as seguintes disposigdes:

a) Cumprimento dos alinhamentos dominantes da frente urbana respetiva, quer para os edificios,
quer para as frentes do lote confinantes com o espago publico e no caso de nova frente urbana o
alinhamento das vias urbanas;

b) A altura da fachada sera a da moda da frente urbana respetiva, e, no caso de novas fren-
tes urbanas, néo podera ultrapassar os 10 metros acima da cota de soleira e os 3 metros abaixo
da cota de soleira, salvo em situagoes justificadas pela topografia do terreno, em que podera ser
ultrapassado a altura abaixo da cota de soleira;

¢) A altura da fachada podera ser superior a da moda da frente urbana para o cumprimento
dos pés-direitos minimos legais e outras disposi¢des construtivas regulamentares;

d) Os tipos de moradia admitidos (isoladas, geminadas ou em banda) sdo os dominantes
nos prédios contiguos da frente urbana onde se localizam ou os definidos em Plano Municipal de
Ordenamento do Territorio (PMOT) ou operagdes de loteamento aprovadas;

e) No caso da construgédo de novos edificios n&o resultantes de operagao de loteamento ou
ampliacao dos edificios existentes, o indice de utilizagdo do solo (lu) sera de 1,20 e o indice de
impermeabilizagdo do solo (limp), sem prejuizo do cumprimento dos alinhamentos dominantes,
nao pode ser superior a 70 % da area total do prédio;

f) No caso de operagao de loteamento, o indice de utilizagao do solo (lu) sera de 1,20 e o indice
de impermeabilizagédo do solo (limp) de 70 % da area total do terreno objeto do loteamento.

3 — Excetuam-se do numero anterior as situagbes de colmatagéo, conforme definido na
alinea m) do artigo 5.° do presente Regulamento, nas quais as novas construgdes ou ampliagdes
de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos e estabelecendo a articulagao
volumétrica desses mesmos edificios.

SUBSECCAO I

Espagos Residenciais de Nivel Il

Artigo 53.°
Caracterizagao e Edificabilidade

1 — Os espagos residenciais de nivel Il correspondem a areas de dominancia de habitagéo
unifamiliar com menor densidade, admitindo-se ainda o uso de turismo, comércio e servicos, de
equipamentos e lazer e atividades complementares e ainda de industrias e ou armazenagem,
desde que compativeis com o uso habitacional, as quais, nos casos de edificios com habitacao,
s0 poderéo instalar-se no rés-do-chdo. Nestes espagos as obras de construgéo ou as intervengdes
nos edificios existentes ficam subordinadas as seguintes disposigoes:

a) Cumprimento dos alinhamentos dominantes da frente urbana respetiva, quer para os edi-
ficios, quer para as frentes do lote confinantes com o espacgo publico;

b) A altura da fachada sera a da moda da frente urbana respetiva, e, no caso de novas fren-
tes urbanas, ndo podera ultrapassar os 7 metros acima da cota de soleira e os 3 metros abaixo
da cota de soleira, salvo em situagdes justificadas pela topografia do terreno, em que podera ser
ultrapassado a altura abaixo da cota de soleira;

¢) A altura da fachada podera ser superior a da moda da frente urbana para o cumprimento
dos pés-direitos minimos legais e outras disposi¢cdes construtivas regulamentares;

d) Os tipos de moradia admitidos (isoladas, geminadas ou em banda) sdo os dominantes
nos prédios contiguos da frente urbana onde se localizam ou os definidos em Plano Municipal de
Ordenamento do Territorio (PMOT) ou operagdes de loteamento aprovadas;
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e) No caso da construgédo de novos edificios nao resultantes de operagao de loteamento ou
ampliacao dos edificios existentes, o indice de utilizagdo do solo (lu) sera de 0,80 e o indice de
impermeabilizagdo do solo (limp), sem prejuizo do cumprimento dos alinhamentos dominantes,
nao pode ser superior a 70 % da area total do prédio;

f) No caso de operagao de loteamento, o indice de utilizagdo do solo (lu) sera de 0,80 e o indice
de impermeabilizagéo do solo (limp) de 70 % da area total do terreno objeto do loteamento.

2 — Excetuam-se das alineas anteriores as situacdes de colmatacao, conforme definido na
alinea m) do artigo 5.° do presente Regulamento, nas quais as novas construgdes ou ampliagbes
de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos e estabelecendo a articulagao
volumétrica desses mesmos edificios.

SUBSECGAO IV

Espagos de Uso Especial

Artigo 54.°
Caracterizagao e Regime

1 — Os espacos de uso especial destinam-se a equipamentos ou infraestruturas estruturantes
ou a outros usos especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo.

2 — Nestes espagos permitem-se obras de ampliagado e reconstrugéo, sem prejuizo da legisla-
¢ao aplicavel a imdveis classificados e edificios publicos ou ao disposto em Plano de Pormenor ou
Plano de Urbanizagdo em vigor, desde que seja garantida a correta integragéo urbana, nomeada-
mente quanto a volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupacao envolvente,
seja garantida a satisfacao do estacionamento necessario a atividade gerada e o indice de utilizagédo
do solo (lu) resultante do eventual acréscimo de edificabilidade n&o seja superior a 0,8.

3 — Aalteracéo integral dos usos atuais s6 podera concretizar-se mediante a elaboragao
de Plano de Pormenor e desde que os usos a instalar sejam habitacionais ou compativeis com
este, nos termos do artigo 9.°, e seja garantida a correta integragdo urbana, nomeadamente
quanto a volumetria e alinhamentos, e a satisfacdo do estacionamento necessario a atividade
gerada.

SUBSECGAO V

Espacos de Atividades Econdmicas

Artigo 55.°
Caracterizacao e Edificabilidade

1 — Os espacos de atividades econdmicas destinam-se preferencialmente ao acolhimento de
atividades econdmicas com especiais necessidades de afetagdo e organizagao do espago urbano,
como instalagéo de atividades industriais, de armazenagem, terciarias e empresariais, nos termos
do artigo 16.° Admitindo-se ainda a instalagao de equipamentos de apoio, centros de valorizagao
de residuos desde que salvaguardadas as condi¢des de seguranga, salubridade e tranquilidade, tal
como dispde a legislacdo especifica sobre esta matéria. Integram as denominadas Areas Industriais
de Ferreirim e Sernancelhe.

2 — Nestes espacos permitem-se obras de ampliagao e reconstrucao das edificagdes
existentes, desde que seja garantida a correta integragdo no espacgo urbano envolvente, no-
meadamente quanto a volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupacgéao
envolvente, seja garantida a satisfagao do estacionamento necessario a atividade gerada e o
indice de utilizagdo do solo (lu) resultante do eventual acréscimo de edificabilidade n&o seja
superior a 1,2.
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SECCAO Il

Solos Urbanizaveis

Artigo 56.°
Subcategorias de espagos
Os solos urbanizaveis correspondem a zonas de futuras urbanizagdes e integram:

a) Espacos residenciais de expansao de nivel I;
b) Espagos residenciais de expanséao de nivel Il.

SUBSECGAO |

Espagos Residenciais de Expanséao de Nivel |

Artigo 57.°
Caracterizagao e Regime

1 — Os espagos residenciais de expansao de nivel | correspondem as novas zonas habitacio-
nais nas quais se admitem funcdes residenciais, de comércio e servigos, de equipamentos e lazer,
atividades complementares, uso de turismo e ainda de industrias e/ou armazenagem, desde que
compativeis com o uso habitacional, as quais nos casos de edificios com habitagdo, s6 poderao
instalar-se no rés-do-ch&o e no piso imediatamente superior e desde que o0 acesso aos pisos de
habitagéo, a partir do exterior do edificio, seja independente.

2 — Os parametros de edificabilidade ndo podem exceder os seguintes valores:

a) Altura da fachada de 10 metros, acima da cota de soleira e 3 metros, abaixo da cota de
soleira, salvo em situagdes justificadas pela topografia do terreno, em que podera ser ultrapassada
a altura abaixo da cota de soleira;

b) indice de utilizagéo do solo (lu) de 1,20, em relagédo a area total do prédio;

c) indice de impermeabilizagdo do solo (limp) de 70 % da area total do prédio.

3 — Excetuam-se do numero anterior as situagbes de colmatagéo, conforme definido na
alinea m) do artigo 5.° do presente Regulamento, nas quais as novas construgdes ou ampliagdes
de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos e estabelecendo a articulagao
volumétrica desses mesmos edificios.

SUBSECGAO II

Espacos Residenciais de Expanséo de Nivel Il
Artigo 58.°
Caracterizagao e Regime

1 — Os espagos residenciais de expansao de nivel Il correspondem as novas zonas habitacio-
nais de menor densidade nas quais se admitem funcdes residenciais, de comércio e servicos, de
equipamentos e lazer, atividades complementares e ainda o uso de turismo, e ainda de industrias
e/ou armazenagem, desde que compativeis com o uso habitacional, as quais nos casos de edificios
com habitacdo, s6 poderao instalar-se no rés-do-chao e no piso imediatamente superior e desde
que o acesso aos pisos de habitagdo, a partir do exterior do edificio, seja independente.

2 — Os parametros de edificabilidade ndo podem exceder os seguintes valores:

a) Altura da fachada de 7 metros, acima da cota de soleira e 3 metros, abaixo da cota de so-
leira, salvo em situagdes justificadas pela topografia do terreno, em que podera ser ultrapassada
a altura abaixo da cota de soleira;
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b) indice de utilizacdo do solo (lu) de 0,80, em relacéo & area total do prédio;
c) indice de impermeabilizagdo do solo (limp) de 70 % da area total do prédio.

3 — Excetuam-se do numero anterior as situacdes de colmatagdo, conforme definido na
alinea m) do artigo 5.° do presente Regulamento, nas quais as novas construgdes ou ampliagdes
de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos e estabelecendo a articulagao
volumétrica desses mesmos edificios.

SECCAO Il

Espagos Verdes

Artigo 59.°
Subcategorias de Espagos

Os espacos verdes correspondem a espagos com reduzida ou nenhuma capacidade edifica-
téria, integradas nos perimetros urbanos e englobando as areas e sistemas fundamentais para a
protecao e valorizagdo ambiental do solo urbano, incluindo as areas da estrutura ecolégica municipal
referidas na alinea g) do artigo 19.°, encontrando-se subdivididas em:

a) Espacgos verdes e de utilizagao coletiva;
b) Espacos verdes de protecao e salvaguarda;
c¢) Espacos verdes de enquadramento.

SUBSECGAO |

Espagos Verdes e de Utilizagao Coletiva

Artigo 60.°
Caracterizacao e Regime
Aos espacos verdes e de utilizagao coletiva aplicam-se as seguintes disposicoes:

a) Terao caracter de uso publico e compreendem areas integradas no continuo edificado,
incluindo areas de ajardinamento formal e espagos dotados de equipamento de apoio ao recreio
e lazer dos diferentes niveis etarios e areas exteriores a malha urbana edificada, tendo como fun-
¢ao, para além de apoio as atividades de recreio e lazer, garantir a continuidade dos ecossistemas
naturais;

b) Nas zonas referidas na alinea anterior admitem-se as obras inerentes a sua manutengao,
construgdes necessarias como apoio ao seu uso e vivificagdo, como instalagdes sanitarias, pequenos
quiosques, bar, esplanadas e coretos, podendo ainda ser complementadas com instalagdes aligeira-
das de apoio — desportivas, de recreio e lazer — e onde é condicionada a circulagdo automovel.

SUBSECGCAO II
Espagos Verdes de Protegdo e Salvaguarda
Artigo 61.°

Caracterizagao e Regime

1 — As areas da estrutura ecologica classificadas como espagos verdes de protegéo e sal-
vaguarda correspondem as areas mais sensiveis do ponto de vista ecoldgico integradas na RAN,
REN e Dominio Hidrico onde se incluem os leitos dos cursos de agua e as suas margens, areas
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contiguas as margens (zonas ameagadas pelas cheias, areas de maxima infiltragao, solos da RAN)
e areas declivosas (declives superiores a 30 %).
2 — Aos espagos verdes de protegdo e salvaguarda aplica-se o regime estabelecido no ar-
tigo 40.° do presente Regulamento, ou seja, o regime da categoria de uso do solo Espagos Naturais.
3 — Admitem-se ainda nestes espacos as obras necessarias a sua adaptacao a areas verdes
e de utilizagao coletiva, nos termos da alinea b) do artigo 60.° do presente Regulamento e desde
que nado sejam postos em causa os sistemas ecoldgicos em presenca.

SUBSECGAO llI

Espacos Verdes de Enquadramento

Artigo 62.°

Caracterizagao e Regime

1 — Os espacos verdes de enquadramento correspondem a areas de enquadramento dos
principais elementos estruturantes dos aglomerados urbanos, como infraestruturas viarias e linhas
de agua, criando a transigao entre as areas verdes de protegao e as areas urbanizadas ou, simples-
mente, respeitando a pequenas parcelas sem aptidao para a edificagao por razdes essencialmente
topograficas ou paisagisticas.

2 — Sem prejuizo da legislagao geral aplicavel nem do uso atual os espacgos verdes de en-
quadramento ficam sujeitas as seguintes disposicoes:

a) E interdito o loteamento urbano;

b) Admite-se a ampliagdo das edificagdes preexistentes até 0,5 vezes area de construgao do
edificio existente e até ao maximo global de 250 m?;

c) E condicionada, a parecer da Camara Municipal, a destrui¢do do solo vivo e do coberto
vegetal e o derrube de arvores.

3 — Excetuam-se da alinea ¢) do numero anterior deste artigo as obras inerentes a:

a) Infraestruturas publicas, nomeadamente redes de agua, saneamento, eletricidade, telefone,
gas e rodovias;

b) Projetos de valorizagdo ambiental ou paisagistica, a submeter a prévia aprovagao da Ca-
mara Municipal;

c¢) Construgdes com fins de usos de interesse publico, conforme definido no artigo 5.° e nas
condigbes estabelecidas no n.° 2 do artigo 31.° presente Regulamento;

d) Adaptacao a espacgos verdes e de utilizagao coletiva nos termos da alinea b) do artigo 60.°
do presente Regulamento.

SECGAO IV

Ruido

Artigo 63.°

Caracterizacao e Regime

1 — O zonamento acustico encontra-se definido na Planta de Ordenamento (Classificagao
Acustica) e identifica as seguintes zonas:

a) Zonas Sensiveis;
b) Zonas Mistas.

2 — Do cruzamento das zonas sensiveis e mistas com os mapas de ruido do municipio resul-
tam as zonas de conflito, identificadas na mesma planta.
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3 — As zonas definidas aplica-se o estabelecido na legislacdo especifica em vigor (Decreto-Lei
n.° 9/2007, de 17 de janeiro), cumulativamente com as agdes preconizadas no Plano Municipal de
Reducéao de Ruido.

CAPITULO VI

Programacao e Execu¢ao do Plano

SECCAO |

Planeamento e Gestao

SUBSECGAO |

Principios Gerais

Artigo 64.°

Areas destinadas a Espagos Verdes e de Utilizagao Coletiva,
Infraestruturas Viarias e Equipamentos

1 — Nas operagdes de loteamento e nas situagdes equivalentes definidas em Regulamento Mu-
nicipal de Edificagdo e Urbanizagéo, de acordo com o n.° 5 do artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, serao previstas areas destinadas a espacgos verdes e de utilizacao coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos, dimensionadas do seguinte modo:

a) Para infraestruturas viarias, os parametros de dimensionamento dos arruamentos devem
considerar os seguintes valores minimos:

i) Habitacao (area de construgdo para habitagao > 80 % da area de construgao): Perfil tipo
=2 9,7 m (inclui apenas a faixa de rodagem e os passeios); Faixa de rodagem = 6,5 m; Passeio =
1,6 m (x 2);

iiy Habitag&o (area de construgéo para habitagdo < 80 % da area de construgdo), Comércio e
ou servigos: Perfil tipo = 12 m (inclui apenas a faixa de rodagem e os passeios); Faixa de rodagem
= 7,5 m; Passeio = 2,25 m (x 2);

iy Quando exista industria e ou armazéns: Perfil tipo = 12,2 m (inclui apenas a faixa de roda-
gem e os passeios); Faixa de rodagem = 9 m; Passeio = 1,6 m (x 2);

iv) Quando se opte pela inclusdo no passeio de um espago permeavel para caldeiras para
arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 m;

v) Estes valores de dimensionamento de areas destinadas a arruamentos podem nao ser
aplicaveis em areas urbanas consolidadas ou com alinhamentos definidos;

b) Quando se trate de estacionamento, o dimensionamento estabelece-se de acordo com o
artigo 17.° do presente Regulamento.

2 — Nas areas incluidas em Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo ou nas a sujeitar
a elaboracgéo de Planos de Pormenor ou incluidas em Unidades de Execucgédo, a cedéncia para o
dominio municipal de parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos
de utilizagao coletiva e infraestruturas viarias compreende:

a) As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a zonas verdes publicas, equipamen-
tos e vias identificadas na Planta de Ordenamento (Classificagdo e Qualificagdo do Solo) ou nos
conteudos programaticos das UOPG;

b) As cedéncias locais que servirdo diretamente o conjunto a edificar, em acordo com o resul-
tante do desenho urbano.
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3 — O municipio podera prescindir da integragao no dominio municipal, e consequente cedéncia da to-
talidade ou de parte das parcelas referidas no nimero anterior, sempre que considere que tal € desnecessario
ou inconveniente face as condi¢des urbanisticas do local, nomeadamente quanto a integragéo harmoniosa
na envolvente, a dimensao da parcela e a sua dotagdo com espacos verdes e/ou equipamentos publicos,
havendo, nesse caso, lugar ao pagamento de uma compensagao definida em Regulamento Municipal.

4 — As parcelas de espacos verdes e de utilizagdo coletiva a ceder ao dominio municipal,
devem constituir uma parcela unica continua de, pelo menos, 50 % da area total correspondente,
nao sendo de admitir parcelas para aquele fim com area inferior a 250 m? ou 500 m?, que permitam,
respetivamente, a inscricdo de um quadrado com 12 metros ou 16 metros de lado, consoante se
trate de uma operacgéo destinada exclusivamente a habitagdo unifamiliar ou destinada a outras
tipologias de habitacdo e/ou outros usos.

5 — As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva e a equipamentos de utili-
zacgao coletiva a integrar no dominio municipal devem possuir acesso direto a espago ou via publica
e a sua localizagao e configuragao serao tais que contribuam efetivamente para a qualificagao do
espago urbano onde se integram e para o usufruto da populagao instalada ou a instalar no local.

Artigo 65.°
Execugéo

1 — A execucao do Plano processar-se-a através da concretizagao de acdes e operacdes ur-
banisticas, de acordo com o presente Regulamento, enquadradas preferencialmente ou nos casos
em que o Plano o determine como obrigatdrio, por Planos de Urbanizagéo ou Planos de Pormenor.

2 — Em areas nao urbanizadas ou em areas nao urbanizadas nao contiguas a areas ja urba-
nizadas, a Camara Municipal pode condicionar ainda a concretizagao das operagdes urbanisticas
referidas no nimero anterior a prévia realizagao de operagdes de loteamento, podendo estas
envolver a associagao de proprietarios e, eventualmente, a Camara Municipal, quando considere
como desejavel ao aproveitamento do solo, a melhoria formal e funcional do espago urbano ou a
concretizagcdo do Plano, proceder a reestruturagao cadastral da propriedade.

Artigo 66.°
Programacgao

A programacéo de execucgdo do Plano sera estabelecida pela Camara Municipal nos seus
programas de gestao urbanistica anuais, devendo privilegiar as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos do Plano, possuam caracter estru-
turante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras do desenvolvimento do concelho;

b) As de consolidagao e qualificagdo do espacgo urbanizado;

¢) As de qualificagdo de espacgos para o desenvolvimento turistico do concelho;

d) As de protegao e valorizagéo da estrutura ecoldgica;

e) Incorporem agdes necessarias a qualificacdo e funcionamento ou se considerem como
necessarias a oferta de solo urbanizado, quer por forga da procura verificada, quer por razées de
controlo do mercado de solos.

SUBSECGAO Il

Critérios de Perequagdo Compensatoéria

Artigo 67.°
Ambito

O principio de perequagdao compensatoria a que se refere o artigo 135.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de setembro, devera ser aplicado unicamente nas areas das Unidades Operativas
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de Planeamento e Gestao (UOPG), através das unidades de execugao definidas pelos Planos de
Pormenor previstos no presente Regulamento ou os que venham a ser elaborados e aprovados
de acordo com o previsto no artigo 120.° do Decreto-Lei n.° 380/99.

Artigo 68.°
Mecanismos de Perequagao

1 — Os mecanismos de perequagao a aplicar nos instrumentos de planeamento e de execu-
¢ao previstos nas UOPG e Unidades de Execugéo referidas no artigo anterior sdo os definidos nas
alineas a), b) e c) do artigo 138.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, nomeadamente o
indice médio de utilizacdo, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizacao.

2 — O indice médio de utilizagédo para as UOPG a que se refere o artigo anterior é o estabe-
lecido no capitulo seguinte e em que a cedéncia meédia é a resultante da ocupacgao definida pelos
instrumentos de planeamento ou de execugéo a levar a efeito, tendo presente os conteudos pro-
gramaticos estabelecidos no capitulo seguinte.

3 — Nas areas a sujeitar a UOPG ou nas Unidades de Execugado a que se refere o artigo
anterior, o indice médio de utilizacdo e a cedéncia média serdo os resultantes da ocupacéo es-
tabelecida em acordo com a Planta de Ordenamento (Classificagdo e Qualificagdo do Solo) e o
presente Regulamento.

4 — Nas situagbes em que ocorrem diferentes usos ou tipologias, pode a edificabilidade ser
afetada de coeficiente de homogeneizagao, fungao da relagao entre o valor do custo de construgao
e o valor de venda verificados na area geografica em aprego.

Artigo 69.°
Aplicagdo

1 — E fixado, para cada um dos prédios abrangidos pelas UOPG e Unidades de Execucdo
definidas no artigo 71.°, um direito abstrato de construir dado pelo produto do indice médio de uti-
lizagao pela area do respetivo prédio, que se designa por edificabilidade média.

2 — Nas areas incluidas em RAN, em REN ou, simultaneamente, em RAN e REN e para efei-
tos perequativos, face a sua vinculacao situacional, a edificabilidade média é de, respetivamente,
40 %, 30 % e 20 % da calculada em acordo com o numero anterior.

3 — A edificabilidade de cada prédio é estabelecida no ambito das UOPG ou Unidades de
Execucgao, tendo como referéncia o estabelecido na Planta de Ordenamento e nos conteudos pro-
gramaticos respetivos do artigo 71.°

4 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario de-
vera ceder para o dominio privado do municipio a area de terreno com a possibilidade construtiva
em excesso, concentrada num ou mais prédios.

5 — Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario sera
compensado tal como disp6e o n.° 6 do artigo 139.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro.

6 — Em alternativa as medidas de compensacao estabelecidas nos numeros 4 e 5 anterio-
res, € admitida a compra e venda da edificabilidade em acordo com o artigo 140.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de setembro, desde que realizada na area abrangida pela UOPG, Plano de Por-
menor ou Unidade de Execucdo em causa.

7 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao a que se refere o n.° 5 do presente artigo.

8 — Deveréo ser cedidas ao municipio as parcelas de terrenos a que se refere o n.° 2 do
artigo 64.° do presente Regulamento.

9 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média, devera
verificar-se a compensagao nos termos dos numeros 4 e 5 do artigo 141.° do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de setembro.
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10 — Se a Camara Municipal decidir aplicar como mecanismo de perequagao a reparticao dos
custos de urbanizagao, devera ser observado o definido no artigo 142.° do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de setembro, na sua atual redacao.

SECCAO Il

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 70.°
Definigao

1 — Entende-se por Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG) como uma porgao
continua de territério, delimitada em plano diretor municipal ou plano de urbanizacao para efeitos
de programacéo da execucao do plano ou da realizagdo de operagdes urbanisticas.

2 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao encontram-se delimitadas na Planta
de Ordenamento (Classificacdo e Qualificagdo do Solo) podendo ser reajustadas nos seus limites
por razdes de cadastro de propriedade ou quando tal for justificado em sede de Plano de Urbani-
zacgao ou Plano de Pormenor.

Artigo 71.°
Conteudos Programaticos
1 — UOPG 01 — Area a norte do aglomerado de Faia:

a) Objetivos: Construgcdo de um empreendimento turistico e de um estabelecimento de res-
tauracao e de bebidas;

b) Parametros Urbanisticos: Altura da fachada de 3 metros acima da cota de soleira, indice
de utilizacao de 0,2;

¢) Regime: Na area incluida nesta UOPG, a sujeitar a PIER (modalidade especifica — Plano
de Intervengao no Espaco Rural), sem prejuizo da legislagao aplicavel e enquanto este nao estiver
aprovado, a sua disciplina de ocupacgao regesse pelo estabelecido nas categorias de uso de solo
no regulamento e assinaladas na Planta de Ordenamento (Classificagdo e Qualificagdo do Solo).

2 — UOPG 02 — Aglomerado de Faia:

a) Objetivos: Expanséo do perimetro urbano para noroeste e implementacéo de medidas de
recuperacgao e reabilitacdo urbana;

b) Parametros Urbanisticos: Altura da fachada de 6,5 metros acima da cota de soleira, indice
de utilizacao de 0,5;

c¢) Regime: A ocupagéo, uso e transformacao do solo fica condicionada a elaboragéo e apro-
vacgao de Plano de Pormenor. Sem prejuizo da legislagao aplicavel e enquanto este nao estiver
aprovado, aplica-se o disposto para as categorias de espaco delimitadas na Planta de Ordenamento
(Classificagao e Qualificagao do Solo).

3 — UOPG 03 — Area a sul do aglomerado de Faia:

a) Objetivos: Construgdo de um empreendimento turistico, de um parque de diversdes aqua-
ticas e piscinas, de zonas com equipamentos de diversdo e recreio e recuperagao da discoteca
existente;

b) Parametros Urbanisticos: Altura da fachada de 6,5 metros acima da cota de soleira, indice
de utilizacdo de 0,8;

¢) Regime: Na area incluida nesta UOPG, a sujeitar a PIER (modalidade especifica — Plano
de Intervencgao no Espaco Rural), sem prejuizo da legislagao aplicavel e enquanto este ndo estiver
aprovado, a sua disciplina de ocupacgao regesse pelo estabelecido nas categorias de uso de solo
no regulamento e assinaladas na Planta de Ordenamento (Classificagdo e Qualificagao do Solo).
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4 — UOPG 04 — Aglomerado de Freixinho:

a) Objetivos: Expansao do perimetro urbano para Sul, implementagao de medidas de recupe-
racao e reabilitacdo urbana e recuperacao do patrimonio edificado para a instalagcido de empreen-
dimentos de Turismo no Espacgo Rural ou empreendimentos de Turismo de Habitagao;

b) Parametros Urbanisticos: Altura da fachada de 6,5 metros acima da cota de soleira, indice
de utilizacao de 0,5;

¢) Regime: A ocupacgéo, uso e transformagao do solo fica condicionada a elaboragéo e apro-
vacao de Plano de Pormenor. Sem prejuizo da legislagao aplicavel e enquanto este nao estiver
aprovado, aplica-se o disposto para as categorias de espacgo delimitadas na Planta de Ordenamento
(Classificagédo e Qualificagcao do Solo).

5 — UOPG 05 — Area a noroeste do aglomerado de Vila de Ponte:

a) Objetivos: Recuperagao e arranjo paisagistico desse espago e valorizando a mancha ar-
borea existente. Construgdo de um parque de merendas, equipamentos € infraestruturas de apoio
a atividade turistica recreativa;

b) Parametros Urbanisticos: Altura da fachada de 4 metros acima da cota de soleira, indice
de utilizacao de 0,02;

c) Regime: Na area incluida nesta UOPG, a sujeitar a PIER (modalidade especifica — Plano
de Intervengao no Espaco Rural), sem prejuizo da legislagao aplicavel e enquanto este nao estiver
aprovado, a sua disciplina de ocupacao regesse pelo estabelecido nas categorias de uso de solo
no regulamento e assinaladas na Planta de Ordenamento (Classificagdo e Qualificagao do Solo).

6 — UOPG 06 — Area a norte do aglomerado de Vila de Ponte:

a) Objetivos: Valorizagdo da mancha arbdrea existente, recuperagao e arranjo paisagistico.
Construgcdo de um parque infantil, um campo de pequenos jogos, circuito de manutengdo, um
estabelecimento de restauragao e bebidas, acessos e circuitos pedonais complementados com a
construgcdo de um parque de estacionamento;

b) Parametros Urbanisticos: Altura da fachada de 4 metros acima da cota de soleira, indice
de utilizacao de 0,10;

¢) Regime: Na area incluida nesta UOPG, a sujeitar a PIER (modalidade especifica — Plano
de Intervengao no Espacgo Rural), sem prejuizo da legislagao aplicavel e enquanto este nao estiver
aprovado, a sua disciplina de ocupacéao rege-se pelo estabelecido nas categorias de uso de solo
no regulamento e assinaladas na Planta de Ordenamento (Classificagdo e Qualificagao do Solo).

7 — UOPG 07 — Aglomerado de Vila da Ponte:

a) Objetivos: Expansao do perimetro urbano para Sul, implementacdo de medidas de recu-
peracgéo e reabilitagdo urbana;

b) Parametros Urbanisticos: Altura da fachada de 6,5 metros acima da cota de soleira, indice
de utilizacado de 0,5;

¢) Regime: A ocupagéo, uso e transformagao do solo fica condicionada a elaboragéo e apro-
vagao de Plano de Pormenor. Sem prejuizo da legislagdo aplicavel e enquanto este nao estiver
aprovado, aplica-se o disposto para as categorias de espago delimitadas na Planta de Ordenamento
(Classificagéo e Qualificagcao do Solo).

8 — UOPG 08 — Expansao da zona urbana de Senhora da Lapa:

a) Objetivos: Proporcionar uma area de expansao do aglomerado urbano da Lapa, promovendo
o desenvolvimento harmonioso e integrado da povoagéo de uma forma ordenada e na perspetiva
de integracédo das diversas valéncias urbanas, aproveitando muito do potencial de desenvolvimento
econdmico do local;

b) Parametros Urbanisticos: Altura da fachada de 10 metros acima da cota de soleira, indice
de utilizagdo de 0,8 e indice médio de impermeabilizagdo 70 % da area total do prédio;
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¢) Regime: A ocupacéo, uso e transformacao do solo fica condicionada a elaboragéo e apro-
vacao de Plano de Pormenor. Sem prejuizo da legislacdo aplicavel e enquanto este ndo estiver
aprovado, aplica-se o disposto para as categorias de espago delimitadas na Planta de Ordenamento
(Classificagédo e Qualificagcao do Solo).

CAPITULO VII

Disposicoes Finais e Complementares

Artigo 72.°
Disposi¢coes Revogatoérias

O PDM de Sernancelhe entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diério da
Republica, revogando automaticamente o PDM ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros
n.° 75/94, de 31 de agosto.

Artigo 73.°
Atualizagao da Planta de Condicionantes

No sentido de permitir a atualizacédo da Planta de Condicionantes e respetivos anexos, institui-
-se um mecanismo periodico e formal de atualizagao da informagéo nela contida, para que a planta
em questdo nado perca credibilidade e utilidade ao longo do prazo de vigéncia do Plano e que
consiste em:

a) Recolha e tratamento da informacéo relativa as serviddes administrativas e restricbes de
utilidade publica em vigor no territorio do concelho de Sernancelhe, durante o ultimo trimestre de
cada ano civil;

b) Produgao da Planta atualizada de Condicionantes no ultimo més do ano civil respetivo no
caso de se verificar a necessidade de retificar ou a alterar a informacéo contida neste elemento
constituinte do Plano;

c) Para efeitos de aprovagéo, publicacédo e depdsito da Planta atualizada de Condicionantes,
deverao ser realizados procedimentos analogos aos definidos no artigo 97.°- “Alteragédo por adap-
tacao” do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro.

Artigo 74.°
Prazo de vigéncia e condigoes de revisao

O PDM de Sernancelhe deve ser revisto num prazo de 10 anos vigorando até a data de entrada
do novo PDM, sem prejuizo de, nos termos da lei, a sua revisdo ou alteragdo poder ocorrer antes
de decorrido esse prazo e desde que tal seja reconhecido como necessario.

ANEXO1
Valores Naturais

QUADRO 1

Habitats naturais e seminaturais constantes do anexo B-l do Decreto-Lei n.° 140/99
com a redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005 de 24 fevereiro.

Codigo Designagao do habitat Descrigdo

3260 Aguas correntes — trogos de cursos de agua | Cursos de &dgua dos pisos basal e montano com vegetagao
com dinadmica natural e seminatural (leitos| da Ranunculion fluitantis e da Callitricho-Batrachion.
pequenos, médios e grandes), em que a
qualidade da agua ndo sofre mudangas sig-
nificativas.
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Codigo Designagéo do habitat Descrigdo
6220 Formacgdes herbaceas secas seminaturais e | Subestepes de gramineas e anuais da Thero-Brachypo-
facies arbustivas. dietea.
6230 Formacgbes herbaceas secas seminaturais e | Formacdes herbaceas de Nardus, ricas em espécies, em
facies arbustivas. substratos das zonas montanas (e das zonas submontanas
da Europa continental).
6410 Pradarias humidas seminaturais de ervas al- | Pradarias com Molinia em solos calcarios, turfosos e argilo-
tas. -limosos (Molinion caeruleae).
6430 Pradarias humidas seminaturais de ervas al- | Comunidades de ervas altas higréfilas das orlas basais e dos
tas. pisos montano e alpino.
6510 Prados mesodfilos . ...................... Prados de feno podres de baixa altitude (Alopecurus praten-
sis, Sanguisorba officinalis).
8230 Vertentes rochosas com vegetagcao casmofi- | Rochas siliciosas com vegetagdo pioneira da Sedo-
tica. -Scleranthion ou da Sedo albi-Veronicion dillenii.
91 EO Florestas da Europa temperada............ Florestas aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae).
92 A0 | Florestas mediterranicas caducifdlias . ... ... Florestas-galerias de Salix alba e Populus alba.
9230 Florestas mediterranicas caducifélias . ... ... Carvalhais galaico-portugueses de Quercus robur (carvalho-
-alvarinho) e Quercus pyrenaica (carvalho negral).
QUADRO 2
Espécies de Fauna constantes do anexo B-Il e B-IV do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril,
com a redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro
Caodigo Espécie de Fauna
1116 Chondrostoma polylepis (Boga).
1135 Rutilus macrolepidootus (Ruivaco).
1301 Galemys pyrenaicus (Toupeira-de-agua).
1352 Canis lupus (Lobo-ibérico).
1355 Lutra lutra (Lontra).
ANEXO II
Iméveis Classificados ou em vias de Classificagao
Codigo Designagao Protecéo
Iméveis de Interesse Publico
1IP1 Ponte em Fonte Arcada . . ................ N.° 37 728, DG 4, de 05-01-1950.
11P2 Igrejade Fonte Arcada. . ................. N.° 40 361, DG 228, de 20-10-1955.
11P3 Pagcodaloba.......................... Portaria n.° 250, de 25/01/2011.
11P4 Pelourinho de Fonte Arcada. . ............. N.° 23 122, DG 231, de 11-10-1933.
IIP5 Igrejade Ferreirim . ..................... N.° 30 762, DG 225, de 26-09-1940.
11P6 Solarde A-de-Barros . ................... Portarian.® 1162/2009, DR n.° 212, 2.2 série, de 2 de novembro.
IP7 Pelourinho de ViladaPonte. .. ............ N.° 23 122, DG 231, de 11-10-1933.
11P8 Convento de Sdo Bernardo de Tabosa ... ... N.° 516/71, DG 274,de 22-11-1971.
1IP9 Igrejade Sarzeda. . ..................... N.° 5/2002, DR 42, de 19-02-2002.
11P10 Pelourinho de Sernancelhe .. ............. N.° 23 122, DG 231, de 11-10-1933.
1IP11 Igreja Matriz de Sernancelhe . .. ........... N.° 29 604, DG 112, de 16-05-1939.
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Codigo Designagao Protegéao
11P12 Capela de Nossa Senhorada lLapa......... N.° 38 147, DG 4, de 05-01-1951.
1IP13 Pelourinhodalapa ..................... N.° 23 122, DG 231, de 11-10-1933.

Iméveis de Interesse Municipal
IM1 | Fonte em Ferreirim. ..................... IN.° 1/86, DR 2, DE 03-01-1986.
Imoveis em vias de Classificacio
IVC1 Convento de Nossa Senhora do Carmo. . . ... Despacho de Abertura de 18 de junho de 1997.
IVC2 Igreja Paroquial de Freixinho . ............. Despacho de Abertura de 20 de junho de 2002.
IVC3 Solar dos Aratjo Coutinho ... ............. Despacho de Abertura de 11/11/2005 do Presidente do IPPAR.
IVC4 ConventodaRibeira. . ................... Despacho de 07/03/2006 da Vice-Presidente do IPPAR.
ANEXO III
Bens Iméveis nao Classificados

Cadigo Designagao Localizagao

B1 FontedeMergulho...................... Escurquela.

B2 Igreja Matriz de Sdo Domingos . ........... Escurquela.

B3 Capelade SaoTiago . .............oov... Escurquela.

B4 IgrejaMatriz.......... ... .. ... ... .. ... Macieira.

B5 Capelade SantaBarbara................. Chosendo.

B6 Bairro dos Trabalhadores daEDP .. ........ Faia.

B7 Capela do Senhorda Afligdo .. ............ Faia.

B8 IgrejaMatriz.......... ... ... . ... . ..., Penso.

B9 Capelade SantaAgueda................. Penso.

B10 Fontanario Quadrangular N.2 S.2 Necessidades | Penso.

B11 Solardos Gouveias ..................... Vila da Ponte.

B12 IgrejaMatriz.......... ... .. ... . ... . ..., Vila da Ponte.

B13 CasadaCamara ................couuunn. Vila da Ponte.

B14 LajadaCardia .............. ... ... .... Vila da Ponte.

B15 Igreja Matriz do Espirito Santo. . ........... Carregal.

B16 Patio AquilinoRibeiro. .. . ................ Carregal.

B17 Moinho de VentodaLamosa . . ............ Lamosa.

B18 Casa Florestalde Lamosa . .. ............. Lamosa.

B19 Miradourode “Forca” ... ................. Lapa.

B20 Miradouro de “Lamego” .. ................ Lapa.

B21 Fonte dos Clérigos. . .................... Lapa.

B22 AntigaCadeia.......................... Lapa.

B23 Colégiodalapa........................ Lapa.

B24 Miradouro de “Trancoso” . ................ Lapa.

B25 Miradouro de “AguiardaBeira” ............ Lapa.

B26 Casa Florestaldo Granjal. . ............... Granjal.

B27 Ermida de Nossa Senhora da Aparecida. . . . . Granjal.

B28 Capelade SédoMiguel ................... Granjal.

B29 CasadoPovo.......................... Granjal.

B30 Cruzeiro do Largodo Soito. . .............. Granjal.

B31 Capela de SantoAnténio . . ............... Granjal.

B32 Solar dos Condesdalapa................ Sernancelhe.

B33 Biblioteca Abade Vasco Moreira. ... ........ Sernancelhe.

B34 Solar Dos Carvalhos. . . .................. Sernancelhe.

B35 Auditério Municipal . . ............ ... ... Sernancelhe.

B36 Casa da Comenda da Ordemde Malta . . . . .. Sernancelhe.

B37 Edificio Bombeiros . .. ......... ... L. Sernancelhe.

B38 Antiga CasadoPovo .................... Sernancelhe.

B39 Edificiodos CTT........ ... ... .. .. Sernancelhe.

B40 CapelaN.2S.?dosPrazeres .............. Sernancelhe.

B41 Casa Florestal de Sernancelhe ............ Sernancelhe.
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Codigo Designagao Localizagao

B42 Santuério de N.2 S®de AoPédaCruz....... Sernancelhe.

B43 Capela de Santo Estevéo. ................ Tabosa da Cunha.

B44 Coluna e Capelade SdoJodo............. Arnas.

ANEXO IV
Sitios Arqueoloégicos

Codigo Designagao Tipo Freguesia

P1 AntigoAbrigo . .......... .. oL Achado Isolado. . ........ Escurquela.

P2 Cabegode SaoTiago. ................... Vestigios Diversos . ... ... Escurquela.

P3 Castelodo Carapito . . ................... Povoado Fortificado . . . . .. Macieira.

P4 Délmen de macieira/Tapada da Lage. . ...... Délmen................ Macieira.

P5 Necropole do Marmeleiro. ................ Necropole. ............. Fonte Arcada.

P6 Centro Paroquial de Fonte Arcada. . ........ Necrépole. ............. Fonte Arcada.

P7 TorredoRelégio. ....................... Torre........... ... ... Fonte Arcada.

P8 Necropole de Verdogal. . . ................ Necropole. ............. Fonte Arcada.

P9 Marco da Universidade de Coimbra1 .. ... .. Achado Isolado. . ........ Ferreirim.
P10 CasaldeS.Gens....................... Indeterminado. .. ........ Ferreirim.

P11 Marco da Universidade de Coimbra2 ....... Achado Isolado. . ........ Ferreirim.
P12 EpigrafedaRuadoForno ................ Achado Isolado. . ........ Ferreirim.
P13 FontedeMergulho...................... Fonte ................. Ferreirim.
P14 PedradoAlfaiate ....................... Achado Isolado. . ........ Ferreirim.
P15 Marco da Universidade de Coimbra4 .. ... .. Achado Isolado. . ........ Ferreirim.
P16 Marco da Universidade de Coimbra3 ....... Inscrigdo. .............. Ferreirim.
P17 Marcoda OrdemdaMalta ................ Achado Isolado. .. ....... Ferreirim.
P18 Pontede Ferreirim ... ................... Ponte ................. Ferreirim.
P19 Necroépole da Cova da Moura/Soito. .. ... ... Necrépole. . ............ Chosendo.
P20 CovadaMoura/Soito . ................... Necropole. ............. Chosendo.
P21 FontedeMergulho...................... Fonte ................. Chosendo.
P22 Igreja Matriz de Chosendo/Igreja de S. Miguel | Vestigios Diversos . . ..... Chosendo.
P23 Sepultura de Sdo Sebastido. . ............. Sepultura . ............. Chosendo.
P24 FontedaAtalaia........................ Fonte ................. Chosendo.
P25 AltodoCastro. ........... ... .. ... .. ... Povoado............... Chosendo.
P26 Faia........ ... . Miliario .. .............. Faia.

P27 Quintadalagoall ...................... Necropole. . ............ Faia.

P28 Quintadalagoa........................ Inscrigdo. .............. Faia.

P29 Necropoledo Vilar .. .................... Necropole. ............. Faia.

P30 Ponte de Freixinho/Lugar de Sobre o Tavora|Ponte ................. Freixinho.
P31 Via de Nossa Senhora da Vitéria........... Via ..o Penso.

P32 Capelinha do Monte do Quteiro . ........... Capela ................ Penso.

P33 Solarde S.Mateus. . .................... Solar. . ................ Penso.

P34 Alto da Borralheira/Nossa Senhora das Neces- |Povoado . . ............. Vila da Ponte.

sidades.

P35 Colina da Capela de N.2 Sr.? dos Passos. . . .. Achado Isolado. . ........ Vila da Ponte.
P36 Ponteda ViladaPonte................... Ponte ................. Vila da Ponte.
P37 Marcoda OrdemdaMalta ................ Achado Isolado. . ........ Sarzeda.

P38 MataRoivos . . ......... ... .. Habitat ................ Sarzeda.

P39 Necropole de Lameiros . ................. Necropole. ............. Sarzeda.

P40 NecrépoledoCovelo . ................... Necropole. ............. Sarzeda.

P41 LagarRomano ......................... Lagar ................. Sarzeda.

P42 FontedeMergulho...................... Fonte ................. Carregal.

P43 Cruzeiro da Lameda de Araios/Cruzeiro do|Cruzeiro ............... Granjal.

Hospital.

P44 Mata da Enxertada/Barreiro. .. ............ Sepultura . ............. Granjal.

P45 Igreja Paroquial do Granjal. . .............. Marco................. Granjal.

P46 PontedoMadreiro . ..................... Ponte ................. Sernancelhe.
P47 Castelo de Sernancelhe. . ................ Castelo................ Sernancelhe.
P48 Fonte da Moira/Pogodo Monte .. .......... Fonte ................. Sernancelhe.




Diario da Republica, 2.2 série

PARTE H

N.°133 12 de julho de 2021 Pag. 403
Codigo Designagao Tipo Freguesia
P49 Tesourodo Cemitério. . .................. Achado Isolado. . ........ Sernancelhe.
P50 Barreiro. . ........ .. ... Achado Isolado. .. ....... Sernancelhe.
P51 FontedaPonte......................... Fonte ................. Sernancelhe.
P52 Marco da Universidade de Coimbra......... Marco................. Sernancelhe.
P53 CasadoMonge ............ ... Gruta. . ................ Sernancelhe.
P54 INSCriga0. . ..o Achado Isolado. . ........ Sernancelhe.
P55 Mosteiroda Ribeira . .................... Convento .............. Sernancelhe.
P56 Marco da Universidade de Coimbra. ........ Marco................. Sernancelhe.
P57 CasadaEira........................... Casa...........oovuun. Sernancelhe.
P58 FontedeMergulho...................... Fonte ................. Arnas.
P59 CimodaAldeia......................... Necrépole. . ............ Arnas.
P60 LapadaMoira. ......................... Abrigo................. Arnas.
P61 Murganho............ ... .. ... ........ Povoado Fortificado . . . . .. Arnas.
P62 Abrigoda CovadaMoira ................. Abrigo. ........... ... .. Arnas.
P63 A-de-Godinho.......................... Necropole. ............. Lamosa.
P64 NecropoledaLameira ................... Necropole. ............. Lamosa.
P65 MenirdeLamosa . ...................... Menir.................. Lamosa.
P66 Fonte ........ ... ... .. . .. . Fonte ................. Quintela.
P67 NascentedoVouga ..................... Menir. ........... ..., Quintela.
P68 Fragdode Penacova .................... Santuario . ............. Quintela.
P69 TesourodaCunha ...................... Achado Isolado. . ........ Cunha.
P70 ChéodasVinhas2...................... Sepultura . ............. Cunha.
P71 ChéodasVinhas1...................... Necropole. ............. Cunha.
P72 Lagareta das Cortinhas . ................. Lagareta............... Cunha.
P73 Calgadado Chdoda Vinha................ Calgada ............... Cunha.

ANEXO V

Rede Viaria

Tipologia

Trogos integrados

Rede Rodoviaria Nacional e
Estradas Regionais.

Rede Nacional Complementar. . .

IC26: Amarante — Trancoso.
EN229: S. Jodo da Pesqueira — Viseu.

Rede Municipal Fundamental

Rede Municipal Principal

EN226 (desclassificada): Lamego — Trancoso (pro-
ximidades).

EM331: Concelho de S. Joao da Pesqueira.

EM533: Faia — Concelho de Moimenta da Beira.

EM534: Freixinho — Fonte Arcada.

EM505: Ferreirim — Concelho de S. Jodo Pesqueira.

EM506: Granjal — Concelho de Penedono.

EM506-1: Intersecgdo com a EM506 — Maciei-
ra — Concelho de S. Joao da Pesqueira.

EM581: A de Barros — Concelho de Satéo.

EM582: Sarzeda — Concelho de Trancoso.

EM583: Concelho de Trancoso — Intersegdo com a
EM229-1.

EM582-1: Intersecgdo com a EM582 — Concelho de
Aguiar da Beira.

EM584: Concelho de Moimenta da Beira — Granjal.

EM584-1: Interseccdo com EM584 — Quinte-
la — Concelho de Satao.

Rede Municipal Secundaria . . . .

As restantes Estradas e Caminhos Municipais néo
incluidas na Rede Municipal Principal com a excegao
dos trogos localizados no interior dos perimetros dos
aglomerados urbanos.

Rede Viaria Urbana

As restantes Estradas e Caminhos Municipais ndo incluidas na Rede Municipal Principal
localizados no interior dos perimetros dos aglomerados urbanos.
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