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Valor da taxa
1.3 Atividades sem entradas pagas:
1.3.1 |Segunda a Sexta — Diurno:
a)Pavilh30 1 ... 10,50 €
bYPavilhB0 2 . ..o 9,45 €
1.3.2 | Segunda a Sexta — Noturno:
@) Pavilho 1 ..o 15,75 €
b)Y PavilhB0 2 . ... 14,75 €
1.3.3 | Sébado e Domingo — Diurno:
a) Pavilhdo 1 21,00 €
b) Pavilhdo 2 14,70 €
1.3.4 | Sabado e Domingo — Noturno:
a) Pavilh30 1 ..o 27,30 €
b)Y PavilhB0 2 . .o 26,25 €
1.4 Atividades com entradas pagas:
1.4.1 | Segunda a Sexta — Diurno:
@) Pavilho 1 ..o 31,45€
b)Y PavilhA0 2 . ... 21,00 €
1.4.2 | Segunda a Sexta — Noturno:
@) PavilhAo 1 ..o 42,00 €
DYPavilhB0 2 . . .o 31,50 €
1.4.3 | Sébado e Domingo — Diurno:
a) Pavilhao 1 . ..o 52,45 €
DYPavilhBO 2 . . . 42,00 €
1.4.4 | Séabado e Domingo — Noturno:
a) Pavilhao 1 ... 73,45 €
DY PavilnB0 2 . .. 62,95 €
1.5 Sala:
1.5.1 [Segunda a Sexta — DIUIMO . .. ..ottt ettt e e e s 5,25€
1.5.2 | Segunda a Sexta — NOTUINIO . . . ...ttt et 6,30 €
1.5.3 | Sébado e Domingo — DiIurmno . . . ... ..ottt 6,30 €
1.5.4 | Sébado e Domingo — NOMUINO . . . .. ..ottt et e e e 9,45 €
2 Taxas de utilizagdo por hora em atividades pontuais, face as referidas anteriormente, acresce . . . . . . 20,00 %

Para constar, se publica o presente edital e outros de igual teor, que véo ser afixados nos lugares publicos do estilo.

E eu, Paula Cristina Pinheiro Vasconcelos Mateus, Chefe de Divisao Administrativa Geral da Camara Municipal de Valenga o subscrevi.

29 dezembro de 2017. — O Presidente da Camara, Jorge Salgueiro Mendes.

MUNICIPIO DE VIANA DO CASTELO

Aviso n.° 1446/2018

Procedimento Concursal para constituicio de bolsa de recruta-
mento de Assistente Operacional (Auxiliar Administrativo) em
Regime de Contrato de Trabalho em Funcdes Publicas por Tempo
Indeterminado.

No seguimento do procedimento concursal, publicado no Didrio da
Republica2.? sérien.° 211, de 3 de novembro, na BEP Bolsa de Emprego
Publico, sob 0 n.° OE201611/0017 e no Jornal “Jornal de Noticias” de
4 de novembro, todos do ano de 2016, para os efeitos consignados no
n.° 1 do artigo 30.° da Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, alte-
rada e republicada pela Portaria n.° 145-A/2011, de 6 de abril, torna-se
publico a marcag@o do préximo método de selegdo do procedimento
concursal em epigrafe do procedimento concursal em epigrafe, afixada
na Secc¢ao de Administragéo de Pessoal da Camara Municipal de Viana
do Castelo e publicitada na pagina eletronica desta Autarquia em www.
cm-viana-castelo.pt.

9 de janeiro de 2018. — O Presidente da Camara Municipal, José
Maria Costa.
311074136

311063728

MUNICIPIO DE VILA REAL

Aviso n.° 1447/2018

Proposta de alteraciio ao Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Vila Real

Rui Jorge Cordeiro Gongalves dos Santos, Presidente da Camara
Municipal de Vila Real, torna ptblico que, em cumprimento da deli-
beracdo da Camara Municipal de 30 de outubro de 2017 e, nos termos
do disposto no n.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei n.® 80/2015 de 14
de maio, conjugado com a alinea ) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo I
da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, a Assembleia Municipal de Vila
Real, na sua sessdo ordindria realizada dia 18 de dezembro de 2017,
aprovou a proposta de Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Vila Real.

Nos termos da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015 de 14 de maio, publica-se a certiddo da deliberagdo da
Assembleia Municipal no ponto de aprovagdo da proposta de Alteragdo
ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila Real, bem como o
regulamento do Plano Diretor Municipal e as plantas de ordenamento
A, C e D do Plano Diretor Municipal, com a respetiva adaptacdo do
Plano de Ordenamento do Parque Natural do Alvdo (POPNALI), apro-
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vado por Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 62/2008, de 7 de
abril de 2008.

3 de janeiro de 2018. — O Presidente da Camara Municipal, Eng.
Rui Jorge Cordeiro Gongalves dos Santos.

DELIBERACAO

------ JOAO MANUEL FERREIRA GASPAR — Presidente da Assembleia Municipal de Vila Real,
no uso da competéncia referida no art.2 302 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro. -----------

------ CERTIFICO que, na Sessdo Ordinaria da Assembleia Municipal de Vila Real, realizada no
dia 18 de Dezembro de 2017, consta, entre outras, a seguinte deliberagdo:------------------------
112-Ponto - Aprovar a proposta de alteragdo do regulamento do Plano Diretor Municipal de
Vila Real nos termos do n? 1 do artigo 902 do Decreto-Lei n2? 80/2015, de 14 de maio,
conjugado com a alinea r) n2 12 do artigo 252 do Anexo | da Lei n.2 75/2013 de 12 de
setembro (deliberagdo da Cimara Municipal de 30 de outubro de 2017). -------------------------
------ DELIBERAGAO: Aprovado por maioria, a proposta de alteragio do regulamento do
Plano Diretor Municipal de Vila Real.
Apuramento dos Votos:

Contra: 1 voto do Grupo Parlamentar Municipal do CDS-PP, Patrique José Luis Alves.
A favor: 42 votos dos Grupos Parlamentares Municipais do PSD e PS. --------------------

------ Mais certifico, que este assunto foi aprovado em minuta, no final da sua votagdo, nos
termos e para efeitos do disposto no artigo 572. da referida Lei. -----------------mmmmmmmmeee oo

----- Por ser verdade, mandei passar a presente que vou assinar e fago autenticar com o selo
branco em uso neste Municipio.

----- Vila Real e Assembleia Municipal, 22 de dezembro de 2017. ------------==--mmmemeeeeeemeeeeeee

O Presid da Mesa da A icipal,

(Jodo Manuel Ferreira Gaspar)

Alteragoes ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila Real, publicado no Didrio da Republica,
Aviso n.° 7317/2011, 2.2 série, n.° 57 de 22 de margo de 2011

Os artigos 5.%,6.%,10.°,13.°, 14.°,17.°,18.°,19.°,21.°,24.°,26.°, 30.°,
33°,35.°,44.°, 46.°,47.°, 52.°, 56.°, 63.°, 65.°, 74.°, 78.°, 83.°, ¢ 84.°
passam a ter a redagdo abaixo indicada e sdo aditados os artigos 24.°-A,
24.°-B, 24.°-C, 24.°-D, 24.°-E, 86.°-A e 86.°-B.

CAPITULO1
Disposicoes gerais

Artigo 5.°
[«.]

1 — Para efeitos deste Regulamento, entende-se por:

a) Area bruta de construgdo: A soma das superficies de todos os pisos,
situados acima e abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes,
incluindo escadas, caixas de elevadores e alpendres, e excluindo ga-
lerias comerciais, arruamentos e outros espacos livres de uso publico
cobertos pela edificagio em contacto com espago publico, sotdo sem
pé-direito regulamentar, terragos descobertos, varandas desde que nio
envidragadas, areas destinadas a estacionamento e servicos técnicos e
arrecadagdes de apoio as diversas unidades de utilizagdo do edificio
quando instalados nas caves dos edificios;

e) Assento de lavoura: A area onde estdo implantadas as instalagdes
necessarias para atingir os objetivos da exploragdo agricola, constituindo
parte de um prédio ou de varios prédios afetos a exploragdo;
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r) Média da cércea: média das cérceas, medida no ponto médio
das fachadas e representada em metros, relativa a uma dada frente
urbana, ndo se contabilizando o edificio mais alto nem o mais baixo
dessa frente;

s) Moda da cércea: Cércea que apresenta maior extenséo ao longo de
uma frente urbana edificada;

t) Parcela: Area de terreno correspondente a uma unidade cadastral
ndo resultante de operagdo de loteamento;

u) Prédio: Unidade de propriedade fundiaria, na titularidade de uma
pessoa singular ou coletiva, ou em regime de compropriedade;

v) Usos de interesse publico: Sdo todos os usos de iniciativa da Ca-
mara Municipal, do Estado ou privada, inerentes aos equipamentos de
utilizagdo coletiva que, nomeadamente, sejam promotores das ativida-
des culturais, recreativas, de solidariedade social, do ensino, da saude,
seguranga e protegdo civil € administrativos;

w) Via publica: Area de solo do dominio publico destinada a circula-
¢do de pessoas e/ou veiculos motorizados, compreendendo as faixas de
rodagem destinadas a circulagdo de veiculos, as 4reas de estacionamento
marginal as faixas de rodagem, os passeios, pragas, os separadores cen-
trais e laterais e outros espagos que, direta ou indiretamente, beneficiem
a circulag@o e o espago publico.

CAPITULO I

Servidoes administrativas e restri¢coes
de utilidade publica

Artigo 6.°
[..]

1 — No territério do municipio de Vila Real incidem as seguintes
serviddes administrativas e restri¢oes de utilidade ptiblica, assinaladas,
quando a escala o permite, na Planta de Condicionantes:

D)
u) Instalagdes prisionais;

v) Instalagdo e armazenagem de produtos explosivos;

w) Carreira de tiro;

x) Postos de vigia da rede nacional de postos de vigia;

v) Areas florestais percorridas por incéndios;

z) Areas de perigosidade de incéndio alta e muito alta;

aa) Vértices geodésicos;

Artigo 10.°
[...]

2

3 — A adaptagdo do PDM face ao Plano Sectorial da Rede Natura
2000 (PSRN2000), publicado em 21 de julho de 2008, através da R.C.M.
n.° 115-A/2008, sera efetuada no prazo de um ano a contar da data
da sua entrada em vigor, de acordo com as formas de adaptagdo nele
definidas, nos termos do n.° 7 do artigo 8.° do Decreto-Lei n.® 140/99,
de 24 de abril, com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de
24 de fevereiro.
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CAPITULO III

Uso do solo

SECCAO 11

Disposigdes comuns

SUBSECCAO I
Relativas aos usos e atividades

Artigo 13.°
[...]

2 — Sao também consideradas preexisténcias, nos termos e para
efeitos do disposto no numero anterior, os direitos ou expectativas
legalmente protegidos durante o periodo da sua vigéncia, considerando-
-se como tal, para efeitos do presente regulamento, as decorrentes de
alienagdes em hasta publica, de aprovagdes de projetos de arquitetura
e de informagao prévia favoravel.

B

4 — Caso as preexisténcias ou as condigdes das licengas, comuni-
cagdes prévias ou autorizagdes ndo se conformem com a disciplina
instituida pelo presente Plano, sdo admissiveis alteragdes as mesmas que
ndo se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina,
desde que sejam possiveis, nos termos dos regimes legais das servidoes
administrativas ou restri¢des de utilidade publica eventualmente aplica-
veis ao local, nas seguintes condigdes:

a) Quando, pretendendo-se introduzir qualquer novo uso:

i) Das alteragdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das
desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros
urbanisticos e/ou as carateristicas de conformagio fisica, ou;

i) As alteragdes, ndo agravando qualquer das desconformidades
referidas na subalinea anterior, permitam alcangar melhorias relevan-
tes quanto a insercdo urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade
arquitetonica da edificagdo;

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliagdo, esta seja
comprovada e estritamente necessaria a viabilidade da utilizag@o ins-
talada ou a instalar, se respeite o disposto no artigo 12.° e ndo resulte
agravamento das condigdes de desconformidade quanto a insergao
urbanistica e paisagistica, e:

i) Quando afeta a habitagdo unifamiliar, com a amplia¢do ndo seja
ultrapassado o dobro da area de construgdo da edificagdo preexistente,
a altura da fachada ndo exceda 7 metros, nem a area de construgao total
resultante ap6s a intervengio seja superior a 300 m* e a 4rea de imper-
meabilizagdo ndo seja superior a 60 % da area do prédio, sem prejuizo
do estabelecido para a categoria de espago em causa;

ii) Quando afeta a outros usos, a ampliagdo ndo seja superior a 30 %
da area de construgdo preexistente.

5 — Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliagao,
as condicdes estabelecidas no niimero anterior t€ém de verificar-se em
relagdo a area de construcdo preexistente a primeira ampliagdo realizada
apos a entrada em vigor do presente Plano.

SUBSECCAO II
Relativas a edificabilidade

Artigo 14.°
[-.]

1 — E condigdo necessaria para que um terreno seja considerado apto
a edificacdo, seja qual for o tipo ou utilizagao do edificio, que satisfaga,
cumulativamente, as seguintes exigéncias minimas:

@) A sua dimensdo, configuragdo e circunstincias topograficas sejam
adaptadas ao aproveitamento previsto, em boas condi¢des de funcio-
nalidade e economia;

b) Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por via
publica pavimentada e com faixa de rodagem dimensionada em acordo
com as exigéncias de seguranga contra incéndio em edificios, exceto nos
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casos de arruamentos existentes e considerados pela Camara Municipal
a manter, e servido ainda por redes publicas de abastecimento de agua
e de eletricidade;

¢) Quando o terreno se situe em solo rural, seja servido por via publica
com faixa de rodagem dimensionada em acordo com as exigéncias de
seguranga contra incéndio em edificios, exceto nos casos de arruamentos
existentes e considerados pela Camara Municipal a manter, e possua
infraestruturas com solu¢des adequadas as suas caracteristicas;

d) S6 serdo licenciadas construgdes em prédio auténomo desde que a
frente do prédio confrontante com a via de acesso seja igual ou superior
a dimensao da fachada correspondente, nao sendo aceitaveis situagdes
em que essa fachada ndo confronte diretamente com o arruamento
publico em qualquer ponto ou em que os alinhamentos e afastamentos
de fachadas sejam dissonantes dos existentes ou previstos, por for¢a da
configuracdo do terreno.

2
B
A
S
Artigo 17.°
[..]
(Revogado.)
Artigo 18.°
[.]
(Revogado.)
Artigo 19.°

[..]

Os anexos apenas sao autorizados enquanto complemento da habita-
¢do, ndo podendo a sua 4rea de implantagdo ser superior a 8 % da area
do prédio, no méaximo de 50 m? e 25 m? por fogo, consoante se trate,
respetivamente, de habitagdo unifamiliar ou multifamiliar, e o pé-direito
maximo ser de 2,20 m.

SUBSECCAO 111
Relativas as infraestruturas

Artigo 21.°
[-.]

2 — Nos edificios para habitagdo coletiva, devem ser previstos no
interior do edificio ou parcela:

a) Um lugar de estacionamento por fogo para fogos com area inferior
a 120 m? e dois lugares de estacionamento por fogo para fogos com
area igual ou superior a 120 m?, no caso de ser conhecida a dimensio
dos fogos;

b) 1,5 lugares de estacionamento por cada 120 m* de 4rea bruta de
constru¢do afeta a habitagdo, no caso de ser desconhecida a dimensdo
dos fogos.

3 — Em edificios ou areas destinadas a comércio e ou servigos,
deve, sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica, ser criado um
parqueamento no interior do prédio ou parcela, equivalente a:

@) Um lugar de estacionamento por cada 50 m? de 4rea bruta;

6 — (Revogado.)

8 — E admitido, a titulo excecional, 0 ndo cumprimento da dota-
¢do de estacionamento estabelecida nos niimeros anteriores, desde que
tecnicamente justificavel e desde que sejam verificadas as seguintes
condigoes:

a) As obras de edificagdo se localizem em imoéveis classificados ou
em vias de classificagao e a criagdo de acesso de viaturas ao seu interior
prejudique ou seja incompativel com as caracteristicas arquitetonicas e
arqueologicas passiveis de salvaguarda e valorizagdo;

b) As obras de edificagdo estejam condicionadas as caracteristicas
fisicas das parcelas de terreno (geoldgicas, topograficas, configuragdo
geométrica da parcela, niveis fredticos, seguranca de edificagdes en-
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volventes e interferéncia na funcionalidade das infraestruturas) ou do
espago envolvente;

¢) As edificagdes que sejam objeto de obras de reconstrugdo, alte-
racdo, ampliacdo ou alteracdo de uso, quando localizadas em areas de
interesse patrimonial e que ndo impliquem uma modificagdo profunda
da edificac@o original.

SECCAOV
Plano de ordenamento do Parque Natural do Alvao

Artigo 24.°
Identificaciio e regime

1 — A area do Parque Natural do Alvdo encontra-se identificada na
planta de ordenamento e de condicionantes, constando o seu regime de
salvaguarda e regras de gestao do respetivo plano de ordenamento.

2 — A area do PNAI integra areas prioritarias para a conservagao
da natureza, sujeitas a diferentes niveis de prote¢do e uso, cujo regime
¢ estabelecido nesta secgdio, sem prejuizo das disposi¢des especificas
previstas na qualificac@o do solo, estabelecidas ao longo do presente
regulamento.

SUBSECCAO I

Disposigdes comuns

Artigo 24.°-A
Atos e Atividades Interditos

Na area de intervengdo do Parque Natural do Alvdo (PNALI) sdo
interditos os seguintes atos e atividades:

a) As operagdes de loteamento;

b) As obras de construgdo de edificagdes para habitagdo, turismo,
comércio ou industria;

¢) As obras de construgdo de edificagdes para instalagdes agro-silvo-
-pastoris, em regime intensivo, de acordo com a defini¢do constante da
legislagdo especifica aplicavel, bem como a instalagdo de estufas;

d) A construg@o e a explorag@o de postos de abastecimento de gaso-
linas, gasdleos e gases de petroleo liquefeitos (GPL);

e) A instalagdo de agudes, barragens ou quaisquer projetos hidroelétri-
cos nos trocos das bacias hidrograficas situados na area de intervencao
do PNAI para fins que néo sejam de abastecimento publico de dgua, com
excecdo da microgeracdo de poténcia limitada a 150 kW;

/) A instalagdo, afixagdo, inscrigdo ou pintura mural de mensagens
de publicidade ou propaganda, temporaria ou permanente, incluindo a
colocagdo de meios amoviveis, fora dos perimetros urbanos;

2) A obstrugdo da passagem de qualquer tipo de caminhos ptblicos
de acesso aos cursos de agua.

Artigo 24.°-B
Atos e Atividades Condicionadas

Ficam sujeitos a autorizagdo ou parecer vinculativo do ICNF os
seguintes atos e atividades:

a) A instalagdo de parques de campismo associados a projetos de
turismo de natureza;

b) As obras de construcdo e ampliacdo de edificagdes para instalagdes
agro-silvo-pastoris em regime extensivo e semi-intensivo, de acordo
com as definigdes constantes da legislagdo especifica aplicavel, bem
como a instalagdo de estufins;

c¢) As obras de reconstrucdo e alteragdo de edificios, qualquer que
seja o seu uso;

d) As obras de ampliacdo de edificios ou imdveis tradicionais asso-
ciados a projetos de turismo de natureza, ou quando estiver em causa
habitagdo propria e permanente associada a uma exploragao agro-silvo-
-pastoril, que se desenvolva no local;

e) As obras de alteracdo das edificagdes destinadas a habitagdo propria
e de instalagGes de apoio a usos agro-silvo-pastoris existentes;

/) As obras de demolicdo;

2) A instalagdo de estruturas amoviveis;

h) A instalagao de linhas de distribuigdo ou de transporte de energia
elétrica de alta ou média tenséo ¢ linhas ou antenas de telecomunicagoes,
aéreas e ou subterraneas;
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i) A abertura de caminhos ou acessos, bem como a beneficiagéo, a
ampliagdo ou qualquer modificagdo dos existentes, incluindo caminhos
carreteiros;

J) As obras de saneamento basico, independentemente da sua natureza;

k) As obras de construg@o, ampliagao, reconstrucdo, alteragio e con-
servagdo de pontes, represas, levadas ou canais de regadio, moinhos,
espigueiros, eiras ou cruzeiros;

/) A destruigdo da compartimentagao existente de sebes, bem como
muros de pedra, e sua substitui¢do por solugdes ndo tradicionais;

m) A alteragdo a morfologia do solo pela extragdo de materiais inertes
ou por escavagdes ou aterros, na area do PNAI.

SUBSECCAO II
Areas suijeitas a regimes de protegdo

Artigo 24.°-C
Ambito
Na area de intervengdo do PNAI encontram-se identificadas as se-
guintes tipologias sujeitas a regime de protecao:

a) /:%reas de protecao total;
b) Areas de protegdo parcial;
¢) Areas de protegdo complementar.

Artigo 24.°-D

Zonamento

DIVISAO I

Areas de Protegio Total

TITULO I

Ambito e disposigdes especificas

1 — As areas de protegao total compreendem as zonas onde predo-
minam sistemas de valores naturais e paisagisticos de reconhecido valor
e interesse, incluindo formagdes geologicas, paisagisticas e ecologicas,
com elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um
caracter excecional com elevada sensibilidade ecoldgica.

2 — Nas areas de protecdo total ¢ proibida a alteragdo do uso do solo
atual, sendo proibidas todas as edificagdes, movimentagdes de terra e
destruigao do coberto vegetal.

DIVISAO II

Areas de Protegio Parcial

TITULO I

Ambito e disposigoes especificas

1 — As areas de protegdo parcial contém valores naturais e paisa-
gisticos relevantes ou excecionais, apresentando uma sensibilidade
ecologica moderada.

2 — Nas areas de protecdo parcial, a manutengdo de habitats e de
determinadas espécies ¢ compativel ou depende dos atuais usos perma-
nentes ou temporarios do solo ou da dgua, sendo permitidas as respetivas
utilizagdes desde que constituam suporte dos valores a proteger e ndo
promovam a sua degradacao.

3 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores sdo ainda
interditos os seguintes atos e atividades:

a) A construgao de barragens, exceto as associadas a sistemas de rega
tradicionais, as destinadas a abeberamento de gado e protecdo contra
incéndios, de infraestruturas ferroviarias ou aeroportuarias, bem como
de redes de condutas para transporte de gas, combustiveis ou outros
produtos;

b) Qualquer alteragdo ao relevo e remogdo da camada de solo aravel;

¢) Quaisquer obras de construgdo de edifica¢des, exceto para estru-
turas de apoio agro-pecuario e silvo-pastoril em regime extensivo e
semi-intensivo, de acordo com as defini¢des constantes da legislagdo
especifica aplicavel.
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DIVISAO III

Areas de Protegdo Complementar

TITULOI

Ambito e disposicdes especificas

1 — As areas de protecdo complementar compreendem, sobretudo,
as zonas ocupadas com habitats seminaturais.

2 — Nas areas de protecdo complementar sdo permitidos usos de
acordo com a aptiddo do territorio, excluindo-se aqueles que podem
influir de forma negativa, direta e indiretamente, nas zonas adjacentes
submetidas a niveis de protecdo superiores, nomeadamente no que
respeita a redes de infraestruturas com forte impacte ambiental, ati-
vidades poluentes, alteragdes substanciais ao relevo natural ou a rede
hidrografica, urbanizagdes, entre outros.

3 — Para além do disposto no artigo 24.°-B, nestas areas ficam ainda
sujeitos a autorizagdo ou parecer vinculativo do ICNF, 1. P., os seguintes
atos e atividades:

a) A construgdo de barragens, exceto as associadas a sistemas de rega
tradicionais, as destinadas a abeberamento de gado e protegdo contra
incéndios, de infraestruturas ferroviarias ou aeroportuarias, bem como
de redes de condutas para transporte de gas, combustiveis ou outros
produtos;

b) Qualquer alterag@o ao relevo e remogdo da camada de solo aravel.

DIVISAO IV

Areas nao abrangidas por regimes de protegao (ANARP)

1 — As areas ndo abrangidas por regimes de protegdo sdo todas aque-
las a que, sem prejuizo da demais legislagdo em vigor, ndo € aplicado
qualquer nivel de protecdo.

2 — As areas referidas no numero anterior, assinaladas na planta de
sintese, incluem os perimetros urbanos delimitados no Plano Diretor
Municipal de Vila Real.

3 — Aos perimetros urbanos sdo aplicaveis as normas de edifica-
bilidade constantes dos respetivos planos municipais de ordenamento
do territorio.

4 — Sempre que as ANARP coincidam com perimetros urbanos, ndo
sdo aplicaveis os regimes de prote¢do, mas sim as normas dos PMOT.

SUBSECCAO III

Critérios a observar nas edificagdes fora
dos perimetros urbanos do PNAL

Artigo 24.°-E
Regime
1 — E obrigat6rio o tratamento paisagistico adequado nas areas en-
volventes de edificagdes alvo de construgdo, ampliagdo, reconstrugdo e

alterag@o, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com
vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizagdo de terras, a redugao
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dos impactes visuais negativos, bem como, a manutencdo do coberto
vegetal e da arborizagdo existentes nas areas envolventes;

2 — A érea bruta de constru¢do maxima admitida para instalagdes
agro-silvo-pastoris ¢ de 600 m?, para edificagdes ao abrigo de programas
de turismo de natureza ¢ de 500 m? e para as restantes edificacdes é de
200 m?, incluindo anexos e garagens;

3 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, os projetos das
edificagdes permitidas, estdo ainda sujeitos aos seguintes critérios:

A cércea maxima dos edificios, com excegdo de silos, depositos de
4gua ou instalagdes especiais devidamente justificadas ¢ de 6 m, medidos
a platibanda ou beirado;

O aproveitamento do vdo do telhado devera ser sempre executado para
que ndo seja criado qualquer volume de construg@o acima dos planos
de inclinagdo normal das respetivas coberturas;

A implantag@o de um edificio ndo pode resultar na existéncia de
fachadas com mais de 7 m de altura, medidos a partir do ponto de cota
média do terreno até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda
do terrago;

Os anexos, barracos ou arrumos so6 poderdo ter um piso, o seu pé
-direito maximo sera de 2,4 m e a altura maxima permitida, incluindo
cobertura, sera de 3,5 m. Nao poderao ultrapassar 30 m? de area de
implantagdo;

Os muros de vedag@o devem respeitar os seguintes critérios:

a) Ser implantados de forma a assegurar a sua integragdo paisagistica,
ndo podendo exceder 1,2 m de altura quando confinantes com a via
publica; acima desta altura sera apenas permitida a utilizagdo de sebes
vivas; os muros ndo confinantes com o espago publico nio poderdo ter
uma altura superior a 2 m; no caso dos muros de vedagao de terrenos de
cota natural superior a do arruamento, podera o muro ultrapassar a altura
definida, ndo podendo contudo exceder 0,9 m acima da cota natural do
terreno, ndo se considerando aterros eventualmente feitos.

b) Sempre que se verifique a existéncia de muros de pedra seca,
deve privilegiar-se a sua manutengdo, conservagdo ou reconstrugio,
consoante 0s casos.

CAPITULO 1V

Qualificacao do solo rural

SECCAO1
Disposigoes comuns

Artigo 26.°
[--]

1 — A construg@o de novas edificagdes a localizar em espago florestal
(tal como este ¢ entendido no Plano Municipal de Defesa de Floresta
Contra Incéndios), ou com ele confinante tem de salvaguardar na sua im-
plantac@o, a garantia de uma faixa de prote¢do nunca inferior a 50 metros,
a qual devera ser salvaguardada dentro dos limites da propriedade.

2 — Sem prejuizo do niimero anterior, nos terrenos agricolas, sdo
admitidas distancias inferiores as extremas da propriedade, até aos
limites constantes da tabela seguinte.

Uso principal da edificagao

Uso principal da edificagdo . .. |Habitacional/Empreendi- | Industrial/pecuaria . . . . . Equipamento de interesse | Instalagdes especiais/ Apoio
mento turistico. publico. a atividade principal.
Largura minima da faixa de pro- | 10 metros . ........... ISmetros............ 10metros ............. 10 metros.

tegdo.

3 — Nas situagdes previstas nos niimeros anteriores, quando se ve-
rifique que uma das extremas da parcela onde se pretende implantar a
nova edificagdo, confina com uma via publica, ou com outras faixas de
interrup¢do de material combustivel, as dimensdes referidas para a faixa
de protegdo a garantir dentro dos limites da propriedade, poderdo ser
deduzidas as larguras das faixas das respetivas vias no lado respetivo
de confrontagdo da propriedade com a rede viaria.

4 — Quando a parcela onde se pretende implantar a nova edificagdo
confrontar com uma parcela dotada de edificio legalmente implantado,
e esse edificio distar a menos de 50 metros da respetiva confrontagéo,
a implantagdo da nova edificagdo podera ser efetuada até 10 metros do
lado mais proximo do limite da parcela do edificio ja implantado.

5 — Para além do disposto nos numeros anteriores, devem ser ado-
tadas as seguintes medidas adicionais de defesa contra incéndios na
envolvente as novas edificagdes em espago florestal ou rural:

a) Criagao de uma faixa de terreno pavimentado a toda a volta da cons-
trugdo e até ao arruamento de acesso a parcela, com largura minima de
2 metros, desimpedida e executada em material ignifugo/incombustivel.

b) As novas edificagdes em espago florestal ou rural e as respetivas
propriedades devem ser servidas por vias de acesso adequadas a veiculos
de socorro em caso de incéndio, as quais, mesmo que estejam em domi-
nio privado, devem também possuir uma ligagdo a rede viaria publica
com uma largura minima de 3 metros e permitir a inversdo de marcha
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de veiculos automoveis no interior da respetiva parcela. Em espago
florestal, na construgdo de novas edificagdes, deve ser considerada a
utilizagdo de materiais de construgdo que confiram alguma resisténcia
a passagem do fogo e que ndo sejam eles proprios possiveis fontes
de ignigdo, com particular atengdo para os materiais constituintes da
cobertura, revestimento externo e fenestragoes.

SECCAO 11
Espacos agricolas e florestais

Artigo 30.°
[...]

1 — Admite-se a ampliagdo de edificacdes habitacionais preexistentes
até 50 % da area bruta de construgdo existente, ndo podendo a cércea
ultrapassar os dois pisos e a area de solo impermeabilizada pelas novas
construgdes ou equipamentos de lazer complementares ndo exceder
10 % da area total da parcela.

2 — Sao permitidas novas construgdes para fins habitacionais, exceto
nos espagos florestais, desde que se trate de uma moradia unifamiliar
com cércea ndo superior a dois pisos, seja servida por via publica e o
indice de utilizagdo ndo seja superior a 0,05.

Artigo 33.°

[o]

1 — As instalagdes especiais a que se refere a alinea ¢) do n.° 1 do
artigo 28.° do presente regulamento permitidas a titulo excecional s6 sdo
autorizadas desde que ndo ponham em causa valores arqueoldgicos ou
sistemas ecologicos fundamentais, para além do cumprimento escrupu-
loso do estabelecido na lei geral e especifica, aplicavel a cada situagao.

2

SECCAO III
Espagos naturais

Artigo 35.°
[...]

2 — Séo condicionados ao parecer da entidade de tutela as autoriza-
¢des ou licenciamentos para a pratica dos seguintes atos:

a) Implantagdo das constru¢des previstas na excegdo referida nas
alineas e) e f) do numero anterior;

CAPITULO V
Qualificacio do solo urbano
SECCAO 1
Solos urbanizados
SUBSECCAO I
Areas predominantemente habitacionais

DIVISAO 1

Areas de interesse patrimonial
Artigo.° 44
[.]
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2 — Para estes nucleos, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel,
do estabelecido em Planos de Pormenor em vigor ou dos pareceres das
entidades competentes, nomeadamente para os ntcleos incluidos no
Parque Natural do Alvdo, adotam-se os seguintes principios:

¢) Néo sdo permitidas demoligdes de edificios, salvo nos casos que
oferecam manifesto perigo para a seguranga de pessoas e bens, nas
situagdes previstas na alinea f) do presente numero deste artigo ou
ainda quando integradas em obras de construgdo para substitui¢ao de
edificios dissonantes;

D) e

2) As novas construgdes, bem como as obras de ampliagdo e recons-
trugdo de edificios, sdo aplicaveis as seguintes condicdes:

i) As regras de edificabilidade sdo as estabelecidas pela Camara Mu-
nicipal para cada caso concreto, em func¢do da correta relagdo com os
edificios vizinhos preexistentes a manter, nomeadamente pelo respeito
da média da cércea dos edificios da frente urbana respetiva e da con-
frontante e no estabelecimento de alinhamentos que contribuam para a
valorizaga@o do espago publico;

ii) A area de logradouro ocupada pela ampliagao de edificios existentes
ndo pode ser superior a 50 % da area total do logradouro, privilegiando-se
sempre a preservacao da vegetagdo arborea e arbustiva existente.

DIVISAO II

Areas consolidadas com dominancia
de habitagao unifamiliar

Artigo 46.°
[.]
Edificabilidade para o tipo HU1
L —
2

3 — A impermeabilizagio resultante de ampliagdes de edificios exis-
tentes ou de novos edificios na area afeta ao logradouro de um prédio
onde ja exista edificagdo nao pode ser superior a 50 % da area total do
logradouro, privilegiando-se sempre a preservagdo da vegetagdo arborea
e arbustiva existente.

Artigo 47.°
[-.]
Edificabilidade para o tipo HU2
L
) e
D)
¢)(Revogado.)
D

3 — No caso da construg¢@o de novos edificios ndo resultantes de
operagao de loteamento ou ampliacao dos edificios existentes, integrados
ou ndo em operagdes de loteamento, a area de impermeabilizagdo, sem
prejuizo do cumprimento dos alinhamentos dominantes, ndo pode ser
superior a 60 % da area total do prédio.

A
SUBSECCAO III
Areas de equipamentos estruturantes existentes
Artigo 52.°
[...]
L
D

3 — O uso dominante ¢ o correspondente ao equipamento ou infra-
estrutura de interesse publico, admitindo-se a coexisténcia de outros
usos desde que a area de construgdo afeta ndo seja superior a 30 % da
area de construgdo total e seja garantida a compatibilidade com o uso
dominante.

A
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SECCAOTI

Solos de urbanizagdo programada

SUBSECGCAO 11
Areas de equipamentos estruturantes propostos

Artigo 56.°
[...]

D

3 — A afetagdo a usos distintos dos previstos no Plano sé pode
concretizar-se desde que os usos a instalar sejam habitacionais ou
compativeis com estes, nos termos do artigo 12.°, e sejam garantidas a
correta integracdo urbana, nomeadamente quanto a volumetria e alinha-
mentos, e a satisfagdo do estacionamento necessario a atividade gerada,
devendo a operagdo urbanistica ser alvo de consulta ptiblica em termos
idénticos a exigida para as operagdes de loteamento com significativa
relevancia urbanistica.

SECCAO 1T
Estrutura ecologica urbana
SUBSECCAO V
Areas verdes mistas

Artigo 63.°
[...]
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¢) Uma habitagdo unifamiliar em parcela que possua uma area minima
igual ou superior a 5000 m* e com um indice de utilizagdo nio superior
a 0,04, exceto nos casos de construgdo entre edificios de habitagdo
existentes, devidamente licenciados e distanciados entre si menos de
70 metros, e acesso a partir de caminho publico existente;

SECCAOV
Espacgos canal em solo urbano
Artigo 65.°
[...]

5 — As vias da rede viaria da cidade de Vila Real, na auséncia de
alinhamentos ja definidos ou previstos em plano de pormenor e sem
prejuizo das disposi¢des legais e normativas aplicaveis as infraestruturas
rodoviarias existentes e projetadas sob jurisdi¢do da Infraestruturas de
Portugal, S. A., devem, sempre que possivel, adquirir progressivamente
as seguintes caracteristicas:

Nivel 1.° Nivel 2.° Nivel 3.° Nivel
Designagdo da Rede Viaria ............. Sistema Primario ........... Sistema Secundario . ........ Vias de Acesso Local.
Recomendagdes Particulares . ........... Implementag@o de medidas de | Implementagdo de medidas de | Implementagdo de medidas de
minimizagao de ruido. acalmia de trafego. acalmia de trafego.
Zona non-aedificandi (em relagdo ao eixo) | Variavel com o minimode 15 me- | 15 metros . ................ 10 metros.
tros.

Numero minimo de vias | 1 Sentido . ... .. 1 1 1

2 Sentidos. . . ... 2x1 2x1 2x1
Separacao fisica dos sentidos de Circulagdo | Facultativa . ............... Facultativa . ............... A evitar.
Largura minima das vias [m]............ 3,25 3,25 2,80
Largura minima dos passeios [m] ........ 3,00 3,00 2,25
Acessos a prédios marginantes . ......... Excecional . ............... Livre. ...t Livre.
Estacionamento ...................... Excecional ................ Autorizado, sujeito a restri¢des | Autorizado, sujeito a restrigdes

operacionais da via. operacionais da via.
Cargas e Descargas ................... Excecional ................ Reguladas. ................ Reguladas.
Circulagdo Pedonal e de Velocipedes. . . . .. Segregada................. Preferencialmente Segregada. . . | Livre.
B CAPITULO VII
SUBSECCAOI Programacio e execucio do plano
Rede ferroviaria -
SECCAO 1
CAPITULO VI

Condicionamentos impostos pelo plano
SECCAO IV
Instalagoes especiais

Artigo 74.°

[..]

No perimetro de protegdo do heliporto do hospital de S. Pedro, con-
forme delimitagdo constante da Planta de Ordenamento-Qualificagdo do
Solo ¢ igualmente aplicavel o estabelecido no n.° 3 do artigo anterior,
com as devidas adaptagoes.

Planeamento e gestéo

SUBSECCAO I

Principios gerais

Artigo 78.°
[...]
L
7 )
)
)
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b) Para as restantes situagdes, de acordo com o quadro seguinte:

Espagos verdes e de utilizagdo coletiva

Tipo de ocupagfio e Equipamentos de utilizagdo coletiva

Habitacio em moradia unifamiliar | 63 m*/fogo.

Habitagdo coletiva . . .......... 63 m*120 m? a. b. c. habitacional.
COmErcio . ....oovennnn... 63 m%*/100 m? a. b. c. comercial.
ServigoS « oo 63 m? /100 m* a. b. c. servigos.
Industria e/ou armazéns.. . . . .. .. 33 m%100 m? a. b. c. industrial/ar-
mazenagem.
SUBSECCAO I

Critérios de perequagdo compensatéria

Artigo 83.°

[..]

1 — E fixado, para cada um dos prédios abrangidos pelas UOPG e
Unidades de Execugdo definidas no artigo 85.°, um direito abstrato de
construir dado pelo produto do indice médio de utilizagdo pela area do
respetivo prédio, que se designa por edificabilidade média.

2

5 — Em alternativa as medidas de compensagdo estabelecidas nos
numeros 3 e 4 anteriores, ¢ admitida a compra e venda da edificabilidade
em acordo com o artigo 140.° do RJIGT, desde que realizada na area
abrangida pela UOPG, Plano de Pormenor ou Unidade de Execucdo
em causa.

6

7 — Devem ser cedidas ao municipio as parcelas de terrenos a que
se refere o n.° 3 do artigo 78.° do presente Regulamento.

B

O
SECCAO 11
Unidades operativas de planeamento e gestédo
Artigo 84.°
[-]
L
e

3 — Nas UOPG respeitantes a areas de expansdo admitem-se novas
edificagdes ndo enquadradas em Unidade de Execugéo ou Plano de
Pormenor quando correspondam a situagdes de colmatagdo ou digam
respeito a parcelas a face de via publica e situadas em contiguidade
com solo urbanizado, desde que o municipio considere que as solugdes
propostas asseguram uma correta articulagio formal e funcional com
a ocupagdo do solo urbanizado e ndo prejudicam o ordenamento urba-
nistico da 4rea envolvente e sobrante.

CAPITULO VIII
Disposicoes finais e complementares

Artigo 86.-A
Disposi¢oes finais e complementares

Sdo admitidas as operacdes urbanisticas necessarias ao licenciamento
das atividades a que se refere o regime excecional de regularizagdo de
atividades econdmicas e que tenham recebido deliberagao favoravel ou
deliberagio final condicionada na conferéncia decisoria prevista neste
diploma, independentemente da categoria de espaco onde se locali-
zam e no estrito cumprimento das condigdes impostas na conferéncia
decisoria.

Artigo 86.°-B

Regularizacio de situacdes de desconformidade com o Plano

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagao,
nos termos estabelecidos no presente artigo, as situagdes relativas a
atividades, exploragdes, instalagdes e edificagdes fisicamente existentes
que ndo possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto
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non.° 1 do artigo 13.° e ndo se incluam nos casos a que se refere o artigo
anterior, nomeadamente:

a) As que ndo disponham de titulo vélido e eficaz das respetivas
operagdes urbanisticas de concretizagdo fisica e ndo se conformem
com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, em razdo da sua
localizagdo e/ou do incumprimento dos parametros de edificabilidade
aplicaveis ao local,

b) As que independentemente de se conformarem ou ndo com a dis-
ciplina estabelecida pelo presente Plano, estejam desconformes com as
condigGes constantes dos titulos das respetivas operagdes urbanisticas
de concretizagdo fisica ou ndo disponham de qualquer titulo dessa
natureza.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagao
as atividades, exploragdes, instalagdes e edificagdes que comprovem a
sua existéncia fisica em data do inicio da discussdo publica da presente
alteragao do PDMVR.

3 — A apreciagdo dos pedidos de regularizacdo, na parte respeitante
as eventuais desconformidades das situagdes com a disciplina estabe-
lecida pelo presente Plano, realiza-se através da avaliagdo dos impactes
da manutengdo da atividade, explorag@o, instalagdo ou edificacdo, na
perspetiva do ordenamento do territorio, da seguranga de pessoas e
bens, da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais e das
medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar
ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida
manutencao.

4 — Na parte respeitante a apreciagdo das eventuais desconformi-
dades com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, referida no
nimero anterior, s6 pode ocorrer posi¢do favoravel a regularizagdo da
situagdo se aquela considerar que se cumprem as seguintes condigdes
cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagdes a regularizar sdo, tendo em conta
a sua localizagdo, compativeis ou compatibilizaveis com a seguranga
de pessoas, bens e ambiente, € com os usos dominantes da categoria
ou subcategoria de espaco do local em que se situam, nos termos do
disposto no artigo 12.%

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplica-
veis ao local ndo provoca prejuizos inaceitaveis em termos de insergdo
territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais, funcionais e
infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

¢) Seja dado cumprimento as disposi¢des respeitantes a servidoes
administrativas ou restricdes de utilidade publica, eventualmente exis-
tentes para o local.

Alteragoes ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila Real, publicado no Didrio da Republica, Aviso
n.° 7317/2011, 2.7 série, n.° 57 de 22 de margo de 2011

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O presente Plano estabelece as regras a que deve obedecer a ocupagdo,
o uso e a transformac@o do solo no ambito do Plano Diretor Municipal
de Vila Real, adiante designado por PDM ou Plano, que abrange a
totalidade do territorio do concelho de Vila Real.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

1 — O presente Plano resulta da revisdo do Plano Diretor Municipal
ratificado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 63/93, de 8
de novembro de 1993, e decorre da necessidade da sua adequagdo as
disposigoes do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), aos diversos planos sectoriais e regionais publicados e em curso
e a evolugdo das condi¢des econdmicas, sociais, culturais e ambientais
entretanto ocorridas.

2 — O Plano tem como objetivo principal a consolidagdo do papel
da cidade e do concelho de Vila Real no contexto regional, a que cor-
respondem os seguintes objetivos estratégicos:

a) O fortalecimento da coesdo territorial, pela afirmagdo da cidade
como principal centro regional de prestacdo de servigos, a adogao de
um modelo de desenvolvimento multipolar devidamente hierarquizado,
0 acréscimo da mobilidade interna e externa;
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b) A preservacgdo da qualidade ambiental e do patriménio natural e
edificado;

¢) A reestruturagdo e fortalecimento dos sectores economicos, através
da reestruturagdo e potenciagdo dos recursos enddgenos existentes e
da implementacao de uma politica de promogao do acolhimento em-
presarial.

Artigo 3.°
Composi¢io do plano
1 — O PDM de Vila Real ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento:

i) Qualificagao do solo (1:10 000);
if) Zonamento acustico (1:25 000).

c) Planta de condicionantes (1:10 000);

d) Planta de condicionantes — Anexo A: Areas florestais percorridas
por incéndios (1:25 000);

e) Planta de condicionantes — Anexo B: Carta de perigosidade de
incéndio — classes alta e muito alta (1:25 000).

2 — Acompanham o PDM de Vila Real os seguintes elementos:

a) Estudos de caracterizag@o do territério municipal;

b) Relatorio (em anexo: ficha de dados estatisticos);

¢) Relatdrio ambiental;

d) Programa de execugdo e financiamento;

e) Patrimoénio arqueolégico;

/) Patriménio arquitetonico;

2) Planta de enquadramento regional (1:100 000);

h) Planta da situacao existente (1:25 000);

i) Planta da rede viaria do concelho (1:25 000);

j) Planta da rede viaria da cidade de Vila Real (1:5 000);

k) Planta do patrimoénio cultural (1:25 000);

[) Carta da estrutura ecoldgica municipal (1:25 000);

m) Mapa de ruido;

n) Listagem das operagdes urbanisticas licenciadas ou autorizadas e
informagdes prévias favoraveis em vigor;

0) Discusséao ptblica — relatdrio de ponderagao.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestio territorial a observar

Enquanto ndo forem alterados, revistos ou suspensos sdo observadas
as disposi¢des dos instrumentos de gestdo territorial em vigor, nomea-
damente:

a) Plano de Pormenor da Vila Velha; Declaragao n.° 60/2003, de 14
de fevereiro;

b) Plano de Pormenor do Centro Historico da Cidade; Declaragéo
n.° 307/2003, de 7 de outubro;

¢) Plano de Pormenor do Bairro dos Ferreiros; Declaragao n. 61/2003,
de 14 de fevereiro;

d) Plano de Pormenor da Antiga Zona Industrial; Declaracio
n.°203/2003, de 12 de junho;

e) Plano de Pormenor do Parque de Tourinhas; Declaragéo n.® 203/2003,
de 11 de junho;

f) Plano de Pormenor do Parque do Corgo; Declaragdo n.° 199/2003,
e 7 de junho;

g) Plano Intermunicipal do Alto Douro Vinhateiro; R.C.M.
n.° 150/2003, de 22 de setembro;

h) Plano da Bacia Hidrografica do Douro; Dec. Reg. n.° 19/2001, de
10 de dezembro;

i) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Douro (PROF Douro);
Dec. Reg. n.° 4/2007, de 22 de janeiro;

j) Plano de Ordenamento do Parque Natural do Alvao (POPNA);
R.C.M. n.° 62/2008, de 7 de abril;

k) Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000); R.C.M.
n.° 115-A/2008, de 21 de julho.

Artigo 5.°
Definicoes
1 — Para efeitos deste Regulamento, entende-se por:

a) Area bruta de construgdo: A soma das superficies de todos os pisos,
situados acima e abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes,
incluindo escadas, caixas de elevadores e alpendres, e excluindo ga-
lerias comerciais, arruamentos e outros espagos livres de uso publico
cobertos pela edificagdo em contacto com espago publico, s6tdo sem

Diario da Republica, 2. série — N.° 21 — 30 de janeiro de 2018

pé-direito regulamentar, terragos descobertos, varandas desde que ndo
envidragadas, areas destinadas a estacionamento e servigos técnicos e
arrecadagdes de apoio as diversas unidades de utilizagdo do edificio
quando instalados nas caves dos edificios;

b) Area de impermeabilizagdo: A soma da area total de implantagdo
mais a area resultante dos solos pavimentados com materiais imperme-
aveis, expressa em metros quadrados;

c) Area de implantagdo: A area delimitada pelo extradorso das pare-
des exteriores dos edificios, na sua intersec¢do com o solo, medida em
metros quadrados;

d) Area de reserva urbanistica: Corresponde a area minima a prever
para a implantagdo do equipamento;

e) Assento de lavoura: A area onde estdo implantadas as instalagdes
necessarias para atingir os objetivos da exploragao agricola, constituindo
parte de um prédio ou de varios prédios afetos a exploracao;

/) Cave: O piso cuja cota inferior da laje de teto esteja, no maximo,
0,80 m acima da cota da via publica que da acesso ao prédio, medida
no n.° médio da fachada respetiva;

g) Cedéncia média: A éarea a ceder ao municipio e integrando as
parcelas propostas no Plano e destinadas a zonas verdes publicas, equi-
pamentos e eixos estruturantes, e resultante do quociente entre estas
areas e a area bruta de construcao admitida, excluindo a correspondente
a equipamentos publicos;

h) Cércea: Quando expressa em metros, a maior das distancias ver-
ticais medida no n.° médio da fachada confinante com o arruamento
publico, compreendida entre a cota da soleira e a cota correspondente
a intersec¢do do plano inferior da cobertura com a fachada, incluindo
andares recuados do plano da fachada; quando expressa em niimero de
pisos, a cércea € o numero total de pavimentos sobrepostos dum edificio,
correspondente aquela distancia vertical,

i) Cidade de Vila Real: Territorio identificado na Planta de Ordena-
mento como integrante da UOPG 22;

j) Colmatacgao: Preenchimento com edificagdo de um ou mais prédios
contiguos, situados entre edificagdes existentes, na mesma frente urbana,
ndo distanciados entre si mais de 50 metros;

k) Exploragdo: Unidade técnico-econdomica na qual se desenvolve a
atividade agricola, silvicola e ou pecuaria, caracterizada pela utilizagao
em comum dos meios de producdo, submetida a uma gestdo unica,
independentemente do titulo de posse, do regime juridico e da area ou
localizagdo, e que inclui o assento de lavoura;

/) Frente urbana: A superficie em projegdo vertical definida pelo
conjunto das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via
publica ou compreendida entre duas vias publicas sucessivas que nela
concorrem;

m) Indice médio de utilizacdo: O quociente entre a area bruta de
construgao existente e admitida pelo Plano para um determinado espago
territorial continuo e contendo diferentes categorias de uso urbano e a
superficie global desse mesmo territorio;

n) Indice de utilizagdo: O quociente entre a area bruta de construgao
€ a drea do (s) prédio (s) que serve (m) de base a operagao;

0) Indice de utilizagdo bruto: O quociente entre a area bruta de cons-
trugdo excluida dos equipamentos de utilizagdo coletiva a ceder ao
dominio municipal, e a area do (s) prédio (s) ou a area do plano a que
se reporta;

p) Indice de utilizag@o liquido: O quociente entre a area bruta de
construgdo e a area de terreno a que se reporta, excluindo deste as areas a
ceder ao dominio municipal e destinadas a infraestruturas viarias, espagos
verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva;

q) Lote: Area de terreno correspondente a uma unidade cadastral
resultante de uma operagdo de loteamento;

r) Média da cércea: média das cérceas, medida no ponto médio das
fachadas e representada em metros, relativa a uma dada frente urbana,
ndo se contabilizando o edificio mais alto nem o mais baixo dessa frente;

s) Moda da cércea: Cércea que apresenta maior extensdo ao longo de
uma frente urbana edificada;

t) Parcela: Area de terreno correspondente a uma unidade cadastral
ndo resultante de operagdo de loteamento;

u) Prédio: Unidade de propriedade fundiaria, na titularidade de uma
pessoa singular ou coletiva, ou em regime de compropriedade;

v) Usos de interesse publico: Sdo todos os usos de iniciativa da Ca-
mara Municipal, do Estado ou privada, inerentes aos equipamentos de
utilizacdo coletiva que, nomeadamente, sejam promotores das ativida-
des culturais, recreativas, de solidariedade social, do ensino, da satde,
seguranga e protecdo civil e administrativos;

w) Via publica: Area de solo do dominio publico destinada a circula-
¢do de pessoas e/ou veiculos motorizados, compreendendo as faixas de
rodagem destinadas a circulago de veiculos, as areas de estacionamento
marginal as faixas de rodagem, os passeios, pragas, os separadores cen-
trais e laterais e outros espagos que, direta ou indiretamente, beneficiem
a circulag@o e o espago publico;
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x) Estruturas amoviveis: Todas as constru¢des com carater precario
ou temporario que dispensem fundagdes e que ndo se destinem a ha-
bitacao.

2 — O restante vocabulario urbanistico constante deste Regulamento
tem o significado que lhe ¢ atribuido no Regulamento Municipal da
Urbanizagdo e da Edificagdo de Vila Real.

CAPITULO IT

Servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica

Artigo 6.°

Identificacio e regime

1 — No territério do Municipio de Vila Real incidem as seguintes
servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica, assinaladas,
quando a escala o permite, na Planta de Condicionantes:

a) Reserva Agricola Nacional (RAN);

b) Reserva Ecologica Nacional (REN);

¢) Recursos hidricos — Leito e margens de correntes de agua;
d) Zonas inundaveis;

e) Albufeiras e zonas de protecao;

f) Parque natural do Alvao;

g) Rede natura 2000 — PTCONO0003-Alvao-Maréo;
h) Perimetros florestais;

i) Arvores de interesse publico;

j) Pedreiras;

k) Area de reserva de recursos geologicos;

[) Patrimoénio cultural classificado e em vias de classificagio;
m) Rede rodoviaria;

n) Rede ferroviaria;

0) Linhas de alta tenséo;

p) Serviddes radioelétricas;

q) Infraestruturas basicas — emissarios e adutoras;

r) Aerédromo;

s) Equipamentos escolares;

t) Instalagdes militares (quartel do RIVR);

u) Instalagdes prisionais;

v) Instalag@o e armazenagem de produtos explosivos;
w) Carreira de tiro;

x) Postos de vigia da rede nacional de postos de vigia;
) Areas florestais percorridas por incéndios;

z) Areas de perigosidade de incéndio alta e muito alta;
aa) Vértices geodésicos.

2 — A ocupagao, o uso ¢ a transformagao do solo, nas areas abrangi-
das pelas serviddes e restrigdes referidas no artigo anterior, obedece ao
disposto na legislacdo aplicavel cumulativamente com as disposi¢des
do Plano que com elas sejam compativeis.

Artigo 7.°
Reserva Ecoldégica Nacional

1 — Nas areas de REN incluidas na area de interven¢éo do PIOT-ADV
aplica-se o regime de excegdo estabelecido pelo Despacho Conjunto
n.° 473/2004, de 30 de julho.

2 — As 4reas de REN incluidas na Regidio Demarcada do Douro nio
abrangidas pelo PIOT-ADV, sem prejuizo do estabelecido na lei geral que
estabelece o regime da REN, aplicam-se as seguintes disposigdes:

a) As movimentagdes de terras e destruigdo do coberto vegetal ndo
podem implicar a obstrugdo ou destrui¢do das linhas de drenagem natural
nem a alteragdo da morfologia das margens dos cursos de dgua, bem
como da sua vegetagio;

b) As plantagdes em encostas com declive superior a 50 % sdo inter-
ditas, salvo quando a parcela de destino estiver ocupada por vinha ou
outra cultura permanente, ou ainda por mortorios, caso em que pode ser
efetuada em micropatamares;

¢) As plantagdes em encostas com declive compreendido entre 40 %
e 50 % podem ser efetuadas em patamares estreitos de uma linha ou
micropatamares;

d) A plantagdo da vinha “ao alto” s6 pode ser efetuada em encostas ou
parcelas com declive inicial da encosta inferior a 40 %, exceto quando
os solos sejam antrosolos, com maior suscetibilidade a erosdo, nomea-
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damente os correspondentes a unidade cartografica Tasdx 1.1 da carta
de solos de Tras-os-Montes, onde o limite maximo é de 30 %;

e) As plantagdes em parcelas ja ocupadas por vinha, olival ou amen-
doal armados com muros, ou ainda por mortérios, tem de ser feita com
recurso a patamares estreitos ou micropatamares, mantendo muros de
suporte, salvo nos casos em que a DRATM dé parecer favoravel a sua
remogﬁo;

/) E interdita a destrui¢do de valores patrimoniais vernaculos (muros
de pedra, edificios vernaculos, calgadas de pedra, mortérios), bem como
de nucleos de vegetagdo arborea, salvo nos casos devidamente funda-
mentados que meregam parecer favoravel da DRATM, nos termos do
n.° 4 do Despacho Conjunto n.° 473/2004, de 30 de julho.

3 — As novas edificagdes habitacionais para fixagdo em regime de
residéncia propria e permanente dos agricultores apenas sdo autoriza-
das em solos de REN desde que integradas em espagos agricolas ou
agroflorestais, de acordo com a delimita¢@o constante na Planta de
Ordenamento — Qualificagdo do Solo, e nas condi¢des estabelecidas
na lei geral que estabelece o regime da REN.

4 — As novas exploragdes de recursos geologicos bem como a am-
pliacdo de exploragdes existentes apenas sdo autorizadas em solos de
REN desde que integradas nas areas de recursos geoldgicos delimitadas
na Planta de Ordenamento — Qualifica¢do do Solo, e nas condi¢des
estabelecidas na lei geral que estabelece o regime da REN.

5 — As ampliagdes de edificagdes existentes, nomeadamente habi-
tacionais, empreendimentos turisticos, hotéis rurais e equipamentos de
utilizagdo coletiva obedecem aos requisitos estabelecidos na lei geral
que estabelece o regime da REN.

Artigo 8.°
Areas florestais percorridas por incéndios

1 — As areas florestais percorridas por incéndios sdo as constantes
da carta anexa a planta de condicionantes.

2 — A Céamara Municipal mantém um arquivo permanentemente
atualizado com as sucessivas edigdes anuais produzidas pela AFN, em
colaboracdo com a Camara Municipal, sendo a edificabilidade nestas
areas condicionada ao estabelecido na lei e no presente regulamento.

Artigo 9.°
Zonas inundaveis

1 — As zonas inundaveis, conforme demarcagio constante na Planta
de Condicionantes e na Planta de Ordenamento — Qualificagao do Solo,
nesta, no caso do solo urbanizado, correspondem as areas atingidas pela
maior cheia conhecida para o local.

2 — Nas zonas inundaveis ndo sdo admitidas quaisquer agdes que
provoquem alterag@o do sistema natural de escoamento por obstrugido
a circulag@o das aguas.

3 — Excecionalmente e sem prejuizo do regime das areas incluidas
em REN e do parecer da entidade de tutela admitem-se:

a) Obras de construgdo, reconstrucao, alteragdo e ampliagdo quando
situadas em solos urbanizados e desde que as cotas dos pisos das edifi-
cagdes sejam superiores a cota local da maxima cheia conhecida;

b) Construgdes inseridas em areas verdes de fruigdo publica desde que
destinadas a apoiar atividades de recreio e lazer, devendo ser estruturas
ligeiras preferencialmente amoviveis, e, sempre que possivel, a cota de
soleira devera localizar-se acima do alcance da cheia.

Artigo 10.°
Rede Natura 2000

1 — O Sitio da Lista Nacional de Sitios (PSRN2000), identificada na
Planta de Condicionantes, abrange a area do Sitio denominado, Alvao-
-Mardo — PTCONO0003, de acordo com a lista aprovada pela Resolugdo
do Conselho de Ministros n.° 142/97, de 28 de agosto.

2 — No territério do Sitio de Importancia Comunitaria do Alvao-
-Mardo, pertencente ao concelho de Vila Real, identificado na R.C.M.
n.° 142/97, de 28 de agosto, aplica-se o regime de conservagao da natu-
reza constante do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, com a redagdo
dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro.

3 — A adaptagdo do PDM face ao Plano Sectorial da Rede Natura
2000 (PSRN2000), publicado em 21 de julho de 2008, através da R.C.M.
n.° 115-A/2008, sera efetuada no prazo de um ano a contar da data
da sua entrada em vigor, de acordo com as formas de adaptacdo nele
definido, nos termos do n.° 7 do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 140/99,
de 24 de abril com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24
de fevereiro.
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CAPITULO III

Uso do solo

SECCAO1
Classificagao do solo rural e urbano

Artigo 11.°
Identificagao

Para efeitos do disposto no presente Regulamento, o territorio do
Plano inclui solo rural e solo urbano, a que correspondem as seguintes
categorias de espaco, tal como delimitado na Planta de Ordenamen-
to — Qualificagdo do Solo:

1 — Solo rural:

a) Espagos agricolas e florestais;

b) Espagos naturais;

¢) Espacos culturais;

d) Espagos de equipamentos ¢ infraestruturas especiais

2 — Solo urbano:

a) Solos urbanizados;

b) Solos de urbanizagdo programada;
¢) Estrutura ecologica urbana;

d) Espacgos canal em solo urbano.

SECCAO II

Disposicdes comuns

SUBSECCAO
Relativas aos usos e atividades

Artigo 12.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Em qualquer prédio, localizado em solo rural ou solo urbano,
s6 podem ser autorizadas atividades compativeis com o uso dominante
e estatuto de utilizagdo estabelecidos no presente Regulamento para a
categoria de espaco em que se localizem, sem prejuizo do disposto no
PROF do Douro.

2 — Sao razdes suficientes de incompatibilidade com o uso em solo
urbano, fundamentando a recusa de licenciamento, autorizagéo ou apro-
vagao as utiliza¢des, ocupagdes ou atividades a instalar que:

a) Deem lugar a produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que
afetem as condi¢des de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condi¢des de utilizagdo da via publica e o ambiente local;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosio;

d) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
especifica considere como tal, como, por exemplo, as constantes no
Regulamento do Exercicio da Atividade Industrial e no Regulamento
Geral do Ruido.

Artigo 13.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente Regulamento consideram-se preexistén-
cias as atividades, exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos
ou quaisquer atos que cumpram, a data da entrada em vigor do PDM,
qualquer das seguintes condicdes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga ou autorizag@o, nos termos
da lei;

b) Estarem licenciados, autorizados pela entidade competente, nos
casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas ou
autorizagdes ndo tenham caducado ou sido revogadas ou apreendidas,
ou corresponderem a informagdes prévias favoraveis em vigor.

2 — Sdo também consideradas preexisténcias, nos termos e para
efeitos do disposto no numero anterior, os direitos ou expectativas
legalmente protegidos durante o periodo da sua vigéncia, considerando-
-se como tal, para efeitos do presente regulamento, as decorrentes de
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alienagdes em hasta publica, de aprovagdes de projetos de arquitetura
e de informagao prévia favoravel.

3 — Os atos ou atividades concedidos a titulo precario ndo sdo con-
siderados preexisténcias, nomeadamente para efeitos de renovagdo da
validade do respetivo titulo ou da sua transformag@o em licenga ou
autorizagao definitivas.

4 — Caso as preexisténcias ou as condigdes das licengas, comuni-
cacdes prévias ou autorizagdes ndo se conformem com a disciplina
instituida pelo presente Plano, sdo admissiveis alteragdes as mesmas que
ndo se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina,
desde que sejam possiveis, nos termos dos regimes legais das serviddes
administrativas ou restrigdes de utilidade publica eventualmente aplica-
veis ao local, nas seguintes condigdes:

a) Quando, pretendendo-se introduzir qualquer novo uso:

i) Das altera¢des resulte um desagravamento, ainda que parcial, das
desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parimetros
urbanisticos e/ou as carateristicas de conformagao fisica, ou;

ii) As alteragdes, ndo agravando qualquer das desconformidades
referidas na subalinea anterior, permitam alcangar melhorias relevan-
tes quanto a inser¢ao urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade
arquitetonica da edificacgdo;

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliagdo, esta seja
comprovada e estritamente necessaria a viabilidade da utilizagdo ins-
talada ou a instalar, se respeite o disposto no artigo 12.° e néo resulte
agravamento das condi¢des de desconformidade quanto a insergéo
urbanistica e paisagistica, e:

i) Quando afeta a habitag@o unifamiliar ou equipamento de utilizagao
coletiva, com a ampliagdo ndo seja ultrapassado o dobro da area de
construgao da edificagdo preexistente, a altura da fachada nio exceda
7 metros, nem a area de construgdo total resultante apds a intervengao
seja superior a 300 m’ e a area de impermeabilizacdo ndo seja superior
a 60 % da area do prédio, sem prejuizo do estabelecido para a categoria
de espago em causa;

ii) Quando afeta a outros usos, a ampliag@o nao seja superior a 30 %
da area de construgdo preexistente.

5 — Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliag@o,
as condi¢des estabelecidas no niumero anterior tém de verificar-se em
relagdo a area de construcdo preexistente a primeira ampliagio realizada
apos a entrada em vigor do presente Plano.

SUBSECCAO II
Relativas a edificabilidade

Artigo 14.°
Condicdes de edificabilidade

1 — E condigdo necessaria para que um terreno seja considerado apto
a edificagdo, seja qual for o tipo ou utilizagdo do edificio, que satisfaga,
cumulativamente, as seguintes exigéncias minimas:

a) A sua dimensao, configuragdo e circunstancias topograficas, sejam
adaptadas ao aproveitamento previsto, em boas condi¢des de funcio-
nalidade e economia;

b) Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por via
publica pavimentada e com faixa de rodagem dimensionada em acordo
com as exigéncias de seguranca contra incéndio em edificios, exceto nos
casos de arruamentos existentes e considerados pela Camara Municipal
a manter, e servido ainda por redes publicas de abastecimento de agua
e de eletricidade;

¢) Quando o terreno se situe em solo rural, seja servido por via publica
com faixa de rodagem dimensionada em acordo com as exigéncias de
seguranga contra incéndio em edificios, exceto nos casos de arruamentos
existentes e considerados pela Camara Municipal a manter, e possua
infraestruturas com solu¢des adequadas as suas caracteristicas;

d) So serdo licenciadas construgdes em prédio autonomo desde que a
frente do prédio confrontante com a via de acesso seja igual ou superior
a dimensao da fachada correspondente, ndo sendo aceitaveis situagdes
em que essa fachada ndo confronte diretamente com o arruamento
publico em qualquer ponto ou em que os alinhamentos e afastamentos
de fachadas sejam dissonantes dos existentes ou previstos, por forca da
configuracdo do terreno.

2 — No licenciamento ou autorizacdo de edificagdes em parcelas
constituidas, destaques ou loteamentos que ndo impliquem a criagdo de
novas vias publicas, sdo asseguradas as adequadas condigdes de acessi-
bilidade de veiculos e de pedes, prevendo-se, quando necessario, a be-
neficiagdo da via existente, nomeadamente no que se refere ao respetivo
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tragado e largura do perfil transversal, a melhoria da faixa de rodagem e
a criagdo de passeios, baias de estacionamento e espagos verdes.

3 — A Camara Municipal definira as areas a integrar no espago pu-
blico necessarias a retificagdo de vias, tanto para a melhoria da faixa
de rodagem como de passeios, jardins ou outros espagos que, direta ou
indiretamente, também beneficiem a construgdo e o espago publico.

4 — A qualquer edificagdo é sempre exigida a realizacdo de infra-
estruturas proprias e, no caso de loteamentos, ¢ exigida a execugdo da
totalidade das infraestruturas coletivas.

5 — Todas as infraestruturas a executar pelos requerentes ficam pre-
paradas para ligagdo as redes publicas instaladas ou que vierem a ser
instaladas na zona.

Artigo 15.°
Forma dos lotes ou parcelas

1 — No licenciamento de constru¢des ndo sao aceitaveis situagdes
de interioridade, alinhamentos e afastamentos de fachadas dissonantes
dos existentes ou dos previsiveis, por for¢a da configuragéo do terreno,
sem prejuizo do definido na alinea ¢) do artigo 26.°

2 — Quando os terrenos marginantes de uma via publica, pelas suas
dimensdes, configuragdo ou circunstancias topograficas, ndo formem
ou ndo possam formar talhdes adequados a edificagdo pode a Camara
Municipal condicionar a edificabilidade a realizagdo dos ajustes neces-
sarios a correta ocupagao.

Artigo 16.°
Condicionamentos estéticos ou ambientais

1 — O municipio pode impor condicionamentos de ordem arquite-
tonica, construtiva, estética e ambiental ao alinhamento e implantagao
das edificacdes, a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior e ainda a
percentagem de impermeabilizagdo do solo, bem como a alteragdo do
coberto vegetal, desde que tal se destine a garantir uma correta integra-
¢do na envolvéncia e a promover o refor¢o dos valores arquitetonicos,
paisagisticos e ambientais dessa area.

2 — A Camara Municipal pode impedir, por razdes estéticas, a de-
moligdo total ou parcial de qualquer edificagdo.

Artigo 17.°
Industria e armazéns em prédios com habitacio
(Revogado.)
Artigo 18.°

Industria e armazéns em prédios auténomos nos solos
urbanizados ou de urbanizacio programada

(Revogado.)
Artigo 19.°
Anexos

Os anexos apenas sao autorizados enquanto complemento da habita-
¢do, ndo podendo a sua area de implantagdo ser superior a 8 % da area
do prédio, no maximo de 50 m? e 25 m? por fogo, consoante se trate,
respetivamente, de habitagdo unifamiliar ou multifamiliar, e o pé-direito
maximo ser de 2,20 m.

SUBSECCAO 111
Relativas as infragstruturas

Artigo 20.°
Areas de protecio funcional

1 — As areas de protegao funcional correspondem a faixas de salva-
guarda a viabilizagdo de todas as vias propostas no Plano, cujo tragado
definitivo ainda carece de projeto de execugao.

2 — As areas referidas no niimero anterior sdo constituidas por uma
faixa de protegdo non-aedificandi de 25 metros para cada lado do eixo
indicado na Planta de Ordenamento-Qualificagdo do Solo enquanto
ndo estiver aprovado o projeto de execugdo respetivo, sem prejuizo
do disposto no artigo 13.° do presente Regulamento, referente a pre-
existéncias.

Artigo 21.°
Estacionamento

1 — Nos edificios para habita¢do unifamiliar e bifamiliar, deve ser
criada uma area de parqueamento equivalente a dois lugares de estacio-
namento por fogo no interior do edificio ou parcela de terreno.
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2 — Nos edificios para habitacdo coletiva, devem ser previstos no
interior do edificio ou parcela:

a) Um lugar de estacionamento por fogo para fogos com area inferior
a 120 m? e dois lugares de estacionamento por fogo para fogos com
area igual ou superior a 120 m?, no caso de ser conhecida a dimensdo
dos fogos;

b) 1,5 lugares de estacionamento por cada 120 m? de area bruta de
construgdo afeta a habitagio, no caso de ser desconhecida a dimenséo
dos fogos.

3 — Em edificios ou areas destinadas a comércio ou servigos, deve,
sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica, ser criado um par-
queamento no interior do prédio ou parcela, equivalente a:

a) Um lugar de estacionamento por cada 50 m? de area bruta;
b) Um lugar de estacionamento por cada dois quartos de estabeleci-
mentos hoteleiros;

4 — Em loteamentos, ou operagdes urbanisticas com impacte seme-
lhante a loteamento, deverao ser previstos, cumulativamente, lugares
de estacionamento publico na proporgao de 50 % dos lugares privativos
exigiveis para as fragdes habitacionais, em niimero igual ou superior aos
lugares privativos das fragdes ndo habitacionais e em dobro dos lugares
exigiveis para as fragdes destinadas a estabelecimentos de restauragdo
e bebidas.

5 — Nos edificios ou dreas destinadas a indistria e ou armazenagem,
¢ obrigatoria a existéncia de uma area de parqueamento no interior do
edificio ou parcela, equivalente a 1 lugar de estacionamento para veiculos
ligeiros por cada 100 m? de area bruta de construgdo e 0.5 lugares de
estacionamento para veiculos pesados por cada 500 m? de area bruta
de construgdo.

6 — (Revogado.)

7 — Para os edificios destinados a equipamentos coletivos ou outros
edificios similares que originam concentragdo de publico, a area de
estacionamento é determinada caso a caso, em func¢do da dimenséo e
localizagdo, devendo no entanto o nimero minimo de lugares de esta-
cionamento ser de acordo com o seguinte ratio por lotagdo: 1 lugar por
cada 10 unidades de lotagdo.

8 — E admitido, a titulo excecional, o nio cumprimento da dota-
¢do de estacionamento estabelecida nos niimeros anteriores, desde que
tecnicamente justificavel e desde que sejam verificadas as seguintes
condigdes:

a) As obras de edificagdo se localizem em iméveis classificados ou
em vias de classificagdo e a criagdo de acesso de viaturas ao seu interior
prejudique ou seja incompativel com as caracteristicas arquitetonicas e
arqueologicas passiveis de salvaguarda e valorizacéo;

b) As obras de edificagdo estejam condicionadas as caracteristicas
fisicas das parcelas de terreno (geologicas, topograficas, configuracio
geométrica da parcela, niveis fredticos, seguranca de edificagdes en-
volventes e interferéncia na funcionalidade das infra -estruturas) ou do
espago envolvente;

c) As edificacdes que sejam objeto de obras de reconstrugdo, alte-
ragdo, ampliagdo ou alteragao de uso, quando localizadas em areas de
interesse patrimonial e que ndo impliquem uma modificacdo profunda
da edificacdo original.

9 — Para qualquer caso em que a Camara Municipal entenda que
0 projeto possa revelar impacte no espago urbano, quer ao nivel de
infraestruturas, quer na circulag@o e estacionamento automovel, pode
ser exigida a apresentagdo de um estudo de trafego.

SECCAO III
Sistema urbano

Artigo 22.°
Hierarquia da rede urbana

No concelho de Vila Real distinguem-se trés niveis de aglomerados,
em fungdo da dotagdo de equipamentos para prestacdo de servigos a
comunidade:

a) Nivel 1 — cidade de Vila Real;

b) Nivel 2 — Abagas, Arrabaes, Borbela, Guides, Justes, Sanguinhedo,
Vendas, Vila Seca/Gravelos e Vila Marim;

¢) Nivel 3 — restantes aglomerados.
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SECCAO IV
Plano Intermunicipal do Alto Douro Vinhateiro (PIOT-ADV)

Artigo 23.°
Regime

1 — Nas areas geograficas qualificadas como solo rural no interior
do perimetro do ADV, sdo interditos os seguintes atos:

a) Destrui¢do e obstruc¢do das linhas de drenagem natural;

b) Instalagdo de povoamentos florestais de folhosas de crescimento
rapido e a introducdo de espécies faunisticas ou floristicas exdticas, nos
termos da legislagdo em vigor;

¢) Alteragao da morfologia das margens ao longo de todos os cursos
de agua e destruigd@o parcial ou total da vegetag@o lenhosa ribeirinha;

d) Atividade industrial extrativa, e a instalacdo de inddstrias poluentes
ou de novas exploragdes de inertes;

e) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua
ou do solo, nomeadamente o deposito de residuos solidos, sucatas,
de inertes e de materiais de qualquer natureza, ou o lancamento de
efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com as normas
legais em vigor;

2 — Na area geografica e administrativa do PIOT-ADV, a autorizagéo
ou o licenciamento para a pratica dos atos abaixo enumerados deve ser
precedida do parecer vinculativo da entidade com tutela sobre o Patri-
monio Classificado ou em vias de classificagdo implicando a suspensio
dos prazos legalmente estabelecidos:

a) Construgdo, reconstrugdo ou alteragdo de edificacdes;

b) Instalagdo de novas unidades industriais ou ampliagéo de unidades
existentes;

¢) Construcdo e ampliagdo de vias de comunicagio;

d) Atravessamento de linhas aéreas de condugdo de energia ou tele-
comunicagoes ¢ instalacdo de centros produtores de energia;

e) Instalagdo de estaleiros;

/) Instalacdo de sinalética publicitaria, que deve reduzir-se ao mi-
nimo indispensavel para promog¢ao de produtos, locais ou atividades
da regido;

2) Plantagdo de matas, bem como derrube e corte de arvores e des-
trui¢do do coberto vegetal e do solo aravel quando ndo integrado em
praticas agricolas devidamente licenciadas;

h) Limpeza das linhas de 4gua, incluindo as galerias ripicolas;

i) Concessao de zonas de caga;

J) Arranque da vinha, bem como a plantagdo/replantagdo de vinhas,
olivais ¢ amendoais;

k) Destrui¢ao de muros pré e pos-filoxera;

[) Intervengdes no patrimonio cultural.

3 — A utilizagdo do solo rural da area abrangida pelo PIOT para
plantagdo ou replantagdo de vinha deve ser apreciada tendo em conta as
dimensdes da parcela e da exploragao viticola, o declive, os sistemas de
armagao do terreno existentes, os solos e a existéncia, ou proximidade,
de valores patrimoniais.

4 — A utilizag8o do solo referida no numero anterior deve respeitar
os seguintes pardmetros e condicionamentos:

a) A plantagdo de vinha em parcelas com area superior a 5 hectares
ou com declive superior a 20 % obriga a apresentacdo de um estudo de
sistema de drenagem de acordo com a armacgéo do terreno;

b) A plantagdo de uma parcela que resulte numa mancha continua de
vinha superior a 10 hectares, no mesmo sistema de armagao do terreno,
obriga a instalagéo de bordaduras nas estradas de acesso e/ou de trabalho;

c¢) Para a planta¢do de uma parcela numa exploragdo com area con-
tinua de vinha, no mesmo sistema de armagao do terreno, superior a 15
hectares, quando estiverem em causa sistemas de drenagem tradicionais
ou outros valores patrimoniais, deve ser requerida a elaboragdo de um
plano de gestdo para o conjunto da exploragéo;

d) A plantagdo de vinha em encostas com declive superior a 50 % ¢
interdita, salvo quando a parcela de destino, incluida nos espagos naturais
ou nos espagos agricolas, estiver ocupada por vinha ou olival armado
com muros, ou, ainda, por mortorios, que tera de ser efetuada em micro-
patamares, mantendo os muros de suporte, ou ainda quando a utilizagdo
anterior da parcela seja olival, amendoal ou outras culturas, caso em que
podera ser efetuada em patamares estreitos ou micropatamares;

e) A plantacdo de vinha em encostas com declive compreendido entre
40 % e 50 % podera ser efetuada em patamares estreitos ou micropatama-
res, salvo quando a parcela de destino, incluida nos espagos naturais ou
nos espagos agricolas, estiver ocupada por vinha ou olival armado com
muros ou, ainda, por mortorios, que tera de ser efetuada em patamares
estreitos ou micropatamares, mantendo os muros de suporte;
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/) A plantagdo de vinha em encostas com declive inferior a 40 % nao
tem restrigdes, salvo quando a parcela de destino, incluida nos espagos
naturais ou nos espagos agricolas, estiver ocupada por vinha ou olival
armado com muros ou, ainda, por mortorios, que tera de ser plantada em
patamares estreitos ou micropatamares, mantendo os muros de suporte;

2) A plantag@o de vinha “ao alto” s6 podera ser efetuada em encostas
ou parcelas com declive inferior a 40 %, salvo na Unidade de Paisagem
Estremadouro, onde o limite maximo é de 30 %.

SECCAOV
Parque Natural do Alvao (PNAI)

Artigo 24.°
Identificaciio e regime

1 — A area do Parque Natural do Alvdo encontra-se identificada na
planta de ordenamento e de condicionantes, constando o seu regime
de salvaguarda e regras de gestdo do respetivo plano de ordenamento.

2 — A area do PNALI integra areas prioritarias para a conservagao
da natureza, sujeitas a diferentes niveis de protegdo e uso, cujo regime
¢ estabelecido nesta seccdo, sem prejuizo das disposi¢des especificas
previstas na qualificagdo do solo, estabelecidas ao longo do presente
regulamento.

SUBSECCAO1
Disposicdes comuns

Artigo 24.°-A
Atos e atividades interditos

Na area de intervengdo do Parque Natural do Alvao (PNAI) sdo
interditos os seguintes atos e atividades:

a) As operagdes de loteamento;

b) As obras de construgdo de edificagdes para habitagdo, turismo,
comeércio ou industria;

¢) As obras de construcgdo de edificagdes para instalagdes agro-silvo-
-pastoris, em regime intensivo, de acordo com a defini¢do constante da
legislacdo especifica aplicavel, bem como a instalacdo de estufas;

d) A construgdo e a exploraga@o de postos de abastecimento de gaso-
linas, gasodleos e gases de petroleo liquefeitos (GPL);

e) A instalacdo de agudes, barragens ou quaisquer projetos hidroelétri-
cos nos trogos das bacias hidrograficas situados na area de intervengdo
do PNAl para fins que ndo sejam de abastecimento publico de 4gua, com
excecdo da microgeracdo de poténcia limitada a 150 kW;

f) A instalacdo, afixacdo, inscri¢do ou pintura mural de mensagens
de publicidade ou propaganda, temporaria ou permanente, incluindo a
colocagdo de meios amoviveis, fora dos perimetros urbanos;

2) A obstrugao da passagem de qualquer tipo de caminhos publicos
de acesso aos cursos de agua.

Artigo 24.°-B
Atos e atividades condicionadas

Ficam sujeitos a autorizacdo ou parecer vinculativo do ICNF os
seguintes atos e atividades:

a) A instalagdo de parques de campismo associados a projetos de
turismo de natureza;

b) As obras de construgdo e ampliagdo de edificagdes para instalagoes
agro-silvo-pastoris em regime extensivo e semi-intensivo, de acordo
com as definigdes constantes da legislagdo especifica aplicavel, bem
como a instalagdo de estufins;

¢) As obras de reconstrugdo e alteragdo de edificios, qualquer que
seja o seu uso;

d) As obras de ampliagdo de edificios ou iméveis tradicionais asso-
ciados a projetos de turismo de natureza, ou quando estiver em causa
habitagdo propria e permanente associada a uma exploragao agro-silvo-
-pastoril, que se desenvolva no local;

e) As obras de alteracdo das edificagdes destinadas a habitagdo propria
e de instalagdes de apoio a usos agro-silvo-pastoris existentes;

/) As obras de demolicao;

2) A instalagdo de estruturas amoviveis;

h) A instalagao de linhas de distribui¢@o ou de transporte de energia
elétrica de alta ou média tenséo e linhas ou antenas de telecomunicagoes,
aéreas e ou subterraneas;

i) A abertura de caminhos ou acessos, bem como a beneficiagéo, a
ampliagdo ou qualquer modificagao dos existentes, incluindo caminhos
carreteiros;

/) As obras de saneamento basico, independentemente da sua natureza;
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k) As obras de construcéo, ampliagdo, reconstrucao, alteragio e con-
servagdo de pontes, represas, levadas ou canais de regadio, moinhos,
espigueiros, eiras ou cruzeiros;

) A destruigdo da compartimentacdo existente de sebes, bem como
muros de pedra, e sua substitui¢do por solugdes nao tradicionais;

m) A alteragdo a morfologia do solo pela extragdo de materiais inertes
ou por escavagdes ou aterros, na area do PNAL

SUBSECCAO II
Areas sujeitas a regimes de protegéo

Artigo 24.°-C
Ambito
Na area de interven¢do do PNAI encontram-se identificadas as se-
guintes tipologias sujeitas a regime de protegdo:

a) Areas de protecao total;
b) Areas de protecio parcial;
¢) Areas de protecdo complementar.

Artigo 24.°-D

Zonamento

DIVISAO I

Areas de Protegao Total

TITULOI
Ambito e disposigoes especificas

1 — As areas de protegdo total compreendem as zonas onde predo-
minam sistemas de valores naturais e paisagisticos de reconhecido valor
e interesse, incluindo formagdes geologicas, paisagisticas e ecologicas,
com elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um
caracter excecional com elevada sensibilidade ecologica.

2 — Nas areas de protegao total é proibida a alterag@o do uso do solo
atual, sendo proibidas todas as edificagdes, movimentagdes de terra e
destrui¢do do coberto vegetal.

DIVISAO II

Areas de Protegao Parcial

TITULO I
Ambito e disposigdes especificas

1 — As areas de protegdo parcial contém valores naturais e paisa-
gisticos relevantes ou excecionais, apresentando uma sensibilidade
ecologica moderada.

2 — Nas 4reas de protecdo parcial, a manutengdo de habitats e de
determinadas espécies ¢ compativel ou depende dos atuais usos perma-
nentes ou temporarios do solo ou da agua, sendo permitidas as respetivas
utiliza¢des desde que constituam suporte dos valores a proteger e nao
promovam a sua degradagao.

3 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores sao ainda
interditos os seguintes atos e atividades:

a) A construgdo de barragens, exceto as associadas a sistemas de rega
tradicionais, as destinadas a abeberamento de gado e protecdo contra
incéndios, de infraestruturas ferroviarias ou aeroportuarias, bem como de
redes de condutas para transporte de gas, combustiveis ou outros produtos;

b) Qualquer alteragao ao relevo e remogao da camada de solo aravel;

¢) Quaisquer obras de construgao de edificagdes, exceto para estru-
turas de apoio agro-pecudrio e silvo-pastoril em regime extensivo e
semi-intensivo, de acordo com as defini¢des constantes da legislacdo
especifica aplicavel.

DIVISAO III

Areas de Protegao Complementar

TITULO 1
Ambito e disposicdes especificas

1 — As areas de protegdo complementar compreendem, sobretudo,
as zonas ocupadas com habitats seminaturais.
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2 — Nas areas de protecdo complementar sdo permitidos usos de
acordo com a aptiddo do territorio, excluindo-se aqueles que podem
influir de forma negativa, direta e indiretamente, nas zonas adjacentes
submetidas a niveis de protecdo superiores, nomeadamente no que
respeita a redes de infraestruturas com forte impacte ambiental, ati-
vidades poluentes, alteragdes substanciais ao relevo natural ou a rede
hidrografica, urbanizagdes, entre outros.

3 — Para além do disposto no artigo 24.°-B, nestas areas ficam ainda
sujeitos a autoriza¢@o ou parecer vinculativo do ICNF, 1. P., os seguintes
atos e atividades:

a) A construgdo de barragens, exceto as associadas a sistemas de rega
tradicionais, as destinadas a abeberamento de gado e protegdo contra
incéndios, de infraestruturas ferroviarias ou aeroportuarias, bem como
de redes de condutas para transporte de gas, combustiveis ou outros
produtos;

b) Qualquer alteracdo ao relevo e remogao da camada de solo aravel.

DIVISAO IV

Areas nio abrangidas por regimes de protegio (ANARP)

1 — As areas ndo abrangidas por regimes de protecao sdo todas aque-
las a que, sem prejuizo da demais legislagdo em vigor, ndo é aplicado
qualquer nivel de protegao.

2 — As areas referidas no niamero anterior, assinaladas na planta de
sintese, incluem os perimetros urbanos delimitados no Plano Diretor
Municipal de Vila Real.

3 — Aos perimetros urbanos sdo aplicaveis as normas de edifica-
bilidade constantes dos respetivos planos municipais de ordenamento
do territorio.

4 — Sempre que as ANARP coincidam com perimetros urbanos, nao
sdo aplicaveis os regimes de prote¢do, mas sim as normas dos PMOT.

SUBSECCAO III

Critérios a observar nas edificagdes fora dos perimetros
urbanos do PNAI

Artigo 24.°-E
Regime

1 — E obrigatorio o tratamento paisagistico adequado nas areas en-
volventes de edificagdes alvo de construgdo, ampliagéo, reconstrugio e
alteragdo, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com
vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizagdo de terras, a redugdo
dos impactes visuais negativos, bem como, a manutencéo do coberto
vegetal e da arborizacdo existentes nas areas envolventes;

2 — A éarea bruta de construgdo maxima admitida para instalagdes
agro-silvo-pastoris ¢ de 600 m?, para edificagdes ao abrigo de programas
de turismo de natureza ¢ de 500 m? e para as restantes edificacdes é de
200 m?, incluindo anexos e garagens;

3 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, os projetos das
edificagdes permitidas, estdo ainda sujeitos aos seguintes critérios:

A cércea maxima dos edificios, com excecdo de silos, depositos de
agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas ¢ de 6 m, medidos
a platibanda ou beirado;

O aproveitamento do vao do telhado devera ser sempre executado para
que ndo seja criado qualquer volume de construgdo acima dos planos
de inclinagao normal das respetivas coberturas;

A implantag@o de um edificio ndo pode resultar na existéncia de
fachadas com mais de 7 m de altura, medidos a partir do ponto de cota
média do terreno até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda
do terracgo;

Os anexos, barracos ou arrumos so6 poderdo ter um piso, o seu pé
-direito maximo sera de 2,4 m e a altura maxima permitida, incluindo
cobertura, sera de 3,5 m. Nao poderao ultrapassar 30 m? de area de
implantagdo;

Os muros de vedagdo devem respeitar os seguintes critérios:

a) Ser implantados de forma a assegurar a sua integragéo paisagistica,
nao podendo exceder 1,2 m de altura quando confinantes com a via
publica; acima desta altura sera apenas permitida a utilizagdo de sebes
vivas; os muros nio confinantes com o espago publico ndo poderao ter
uma altura superior a 2 m; no caso dos muros de vedagdo de terrenos de
cota natural superior a do arruamento, podera o muro ultrapassar a altura
definida, ndo podendo contudo exceder 0,9 m acima da cota natural do
terreno, ndo se considerando aterros eventualmente feitos.
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b) Sempre que se verifique a existéncia de muros de pedra seca,
deve privilegiar-se a sua manutengdo, conservagio ou reconstrucao,
consoante 0s casos.

CAPITULO IV
Qualifica¢ao do solo rural

Artigo 25.°
Identificaciao

Em fung¢@o do uso dominante, consideram-se as seguintes categorias
e subcategorias de espagos:

a) Espagos agricolas e florestais:

i) Espacos agricolas;
i) Espacos florestais;
iii) Espacos agroflorestais.

b) Espagos naturais;
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¢) Espacos culturais:

i) Santuario de Pandias;
ii) Areas de vocagdo religiosa.

d) Espacos de equipamentos e infraestruturas especiais.

SECCAO1
Disposi¢des comuns

Artigo 26.°
Medidas de defesa contra incéndios

1 — A construgao de novas edificagdes a localizar em espago florestal
(tal como ¢ entendido no plano municipal de defesa da floresta contra
incéndios), ou com ele confinante tem de salvaguardar na sua implan-
tacdo, a garantia de uma faixa de prote¢do nunca inferior a 50 metros, a
qual devera ser salvaguardada dentro dos limites da propriedade.

2 — Sem prejuizo do niimero anterior, nos terrenos agricolas, sdo
admitidas distancias inferiores as extremas da propriedade, até aos
limites constantes da tabela seguinte:

Uso principal da edificagdo

Uso principal da edificagdo . . . . | Habitacional/ Comércio/ | Industrial/pecuaria Equipamento de interesse | Instalagdes especiais/apoio a
Servigos/ Empreendi- publico. atividade principal.
mentos turisticos.

Largura minima da faixa de pro- | 10 metros .. .......... I5metros ............ 10metros . ............ 10 metros.

tegdo.

3 — Nas situagdes previstas nos nimeros anteriores, quando se ve-
rifique que uma das extremas da parcela onde se pretende implantar a
nova edificagdo, confina com uma via publica, ou com outras faixas de
interrupgdo de material combustivel, as dimensdes referidas para a faixa
de protegdo a garantir dentro dos limites da propriedade, poderdo ser
deduzidas as larguras das faixas das respetivas vias no lado respetivo
de confrontagdo da propriedade com a rede viaria.

4 — Quando a parcela onde se pretende implantar a nova edificagdo
confrontar com uma parcela dotada de edificio legalmente implantado,
e esse edificio distar a menos de 50 metros da respetiva confrontagao,
a implantagdo da nova edificacdo podera ser efetuada até¢ 10 metros
do lado mais proximo do limite da parcela do edificio ja implantado.

5 — Para além do disposto nos niimeros anteriores, devem ser ado-
tadas as seguintes medidas adicionais de defesa contra incéndios na
envolvente as novas edificagdes em espago florestal ou rural:

a) Criacdo de uma faixa de terreno pavimentado a toda a volta da
construgao e até ao arruamento de acesso a parcela, com largura minima
de 2 metros, desimpedida e executada em material ignifugo/incom-
bustivel.

b) As novas edificagdes em espago florestal ou rural e as respetivas
propriedades devem ser servidas por vias de acesso adequadas a veiculos
de socorro em caso de incéndio, as quais, mesmo que estejam em domi-
nio privado, devem também possuir uma ligagdo a rede viaria ptblica
com uma largura minima de 3 metros e permitir a inversdo de marcha
de veiculos automoveis no interior da respetiva parcela.

¢) Em espaco florestal, na constru¢@o de novas edificagdes, deve ser
considerada a utilizagdo de materiais de constru¢do que confiram alguma
resisténcia a passagem do fogo e que ndo sejam eles proprios possiveis
fontes de igni¢do, com particular atengdio para os materiais constituintes
da cobertura, revestimento externo e fenestragdes.

SECCAOTI
Espacos agricolas e florestais

Artigo 27.°
Definicio e usos dominantes

1 — Em func@o da sua aptiddo os espacos agricolas e florestais estio
divididos nas seguintes subcategorias:

a) Espacos agricolas: areas de vocacdo dominante para as atividades
agricolas integrando os solos de RAN e terrenos agricolas comple-
mentares;

b) Espacos florestais: areas de aptiddo florestal onde, para além de
outras, se incluem as areas integradas em perimetros florestais;

¢) Espagos agroflorestais: areas onde os usos agricolas e florestais se
equilibram em termos de ocupagdo do espaco.

2 — Os solos integrados nestes espagos ndo podem ser objeto de
quaisquer a¢des que diminuam ou destruam as suas potencialidades,
salvo as enquadradas nas excegdes estabelecidas na lei geral e as pre-
vistas no presente Regulamento, consideradas compativeis com o uso
dominante, bem como as definidas no Plano Regional de Ordenamento
Florestal do Douro.

Artigo 28.°
Excecdes ao uso dominante

1 — Consideram-se compativeis com o uso dominante as instalagdes,
as obras, os usos ¢ as atividades seguintes:

a) Instalagdes de apoio as atividades agricola, pecuaria e florestal,
com ou sem componente habitacional;

b) Alteragdo, conservagao, ampliagdo e construgao de edificagdes
habitacionais;

¢) Equipamentos que visem usos de interesse publico e infraestruturas;

d) Empreendimentos turisticos, de recreio e lazer;

e) Instalacdes especiais, nomeadamente as afetas a exploragdo de
recursos geologicos, parques edlicos, aproveitamentos hidroelétricos
ou hidroagricolas, aterros de residuos inertes e estagdes de servigo e
de abastecimento de combustivel, localizadas em zona adjacente aos
canais rodoviarios.

2 — As construgdes, usos ou atividades compativeis s6 sdo auto-
rizadas nas condigdes definidas nos artigos seguintes desta seccdo e
desde que sem prejuizo do estabelecido na secgao I do capitulo VII do
presente Regulamento, referentes a estrutura ecoldgica municipal em
solo rural, e ainda:

a) Nao afetem negativamente a area envolvente sob o ponto de vista
paisagistico, de salubridade e funcional;

b) Seja assegurada pelos interessados a execugdo e manutengio de
todas as infraestruturas necessarias, podendo constituir motivo de in-
viabilizagdo da constru¢ao a impossibilidade ou a inconveniéncia da
execugdo de solucdes individuais para as infraestruturas.

Artigo 29.°

Instalacdes de apoio a atividade agricola, pecudria e florestal

1 — A construg@o de instala¢des de apoio a atividade agricola apenas
¢ permitida nos espagos agricolas e agroflorestais e desde que a area
bruta de construgdo total do assento de lavoura ndo exceda um indice
de utilizagdo de 0,05, relativamente a area da exploragdo.
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2 — A construgdo de instalagdes agroindustriais apenas ¢ permitida
nos espacgos agricolas e agroflorestais e desde que:

a) A area coberta nao exceda 15 % da area da parcela;

b) Seja garantido, um afastamento minimo de 200 metros aos limites
dos aglomerados urbanos, bem como a edificacdes com fungdes resi-
denciais, existentes ou licenciadas.

3 — A construcdo de instalagdes cobertas destinadas a criag@o e
abrigo de animais apenas ¢ permitida nos espagos agricolas e agroflo-
restais ndo podendo a area bruta ser superior a 1200 m? e desde que seja
garantido, a contar dos limites do local de permanéncia dos animais,
um afastamento minimo de 200 metros aos limites dos aglomerados
urbanos, bem como a edificagdes com fungdes residenciais, existentes
ou licenciadas, salvo para o caso de pocilgas ou aviarios em que essa
distancia sera de 400 metros.

4 — Nos espagos agroflorestais e florestais permite-se a construgdo
de instalagdes para armazenagem de produtos florestais, desde que nao
ocupem uma area coberta superior a 1,5 % da area total da exploracao
e ndo ultrapassem os 6 metros de cércea, salvo se por razdes de ordem
técnica devidamente justificada.

Artigo 30.°
Edificacées habitacionais

1 — Admite-se a ampliagdo de edificacdes habitacionais preexistentes
até 50 % da area bruta de construgdo existente, ndo podendo a cércea
ultrapassar os dois pisos ¢ a area de solo impermeabilizada pelas novas
construgdes ou equipamentos de lazer complementares ndo exceder
10 % da 4rea total da parcela.

2 — Sao permitidas novas construgdes para fins habitacionais, exceto
nos espagos florestais, desde que se trate de uma moradia unifamiliar
com cércea nao superior a dois pisos, seja servida por via publica e o
indice de utilizagdo ndo seja superior a 0,05.

Artigo 31.°
Empreendimentos turisticos, de recreio e lazer

1 — Permitem-se construgdes para empreendimentos turisticos e
empreendimentos de recreio e lazer que obtenham a declaragéo de
interesse para o turismo, de acordo com o legalmente estabelecido e
desde que a cércea ndo seja superior a trés pisos, exceto para o caso de
estabelecimentos hoteleiros, que serdo analisados caso a caso.

2 — No caso de turismo em espago rural e turismo de habitagdo
permite-se a reabilitacdo das construgdes existentes e a sua ampliag@o
em mais 50 % da area da construgdo existente, devendo a cércea nio
ultrapassar os dois pisos e a area de solo impermeabilizada pelas novas
construcdes ou equipamentos de lazer complementares ndo exceder
10 % da area total da parcela.

3 — Permitem-se empreendimentos turisticos, de recreio e lazer
associados ao aproveitamento das condigdes naturais dos solos rurais
e ndo enquadrados no n.° 1 do presente artigo, desde que sujeitos a
Plano de Pormenor e ndo sejam postos em causa os valores naturais e
paisagisticos do local.

4 — Em edificios existentes ou a construir para o efeito admite-se a
instalacdo de usos comerciais e de servigos, nomeadamente de restau-
racdo e bebidas, nos termos do n.° 2 do artigo 28.°, quando se tratar de
novas construgdes.

Artigo 32.°
Equipamentos e infraestruturas de interesse publico

Admite-se a construgdo de equipamentos que visem usos de interesse
publico, conforme definido no artigo 5.° e nas condigdes estabelecidas
no n.°2 do artigo 28.°, bem como infraestruturas publicas, nomeada-
mente, redes de dgua, saneamento, eletricidade, telefones, gas e rodovias.

Artigo 33.°
Instalacdes especiais

1 — As instalagdes especiais a que se refere a alinea e), don.° 1, do
artigo 28.° do presente regulamento, permitidas a titulo excecional, s6
sdo autorizadas desde que ndao ponham em causa valores arqueologicos
ou sistemas ecologicos fundamentais, para além do cumprimento escru-
puloso do estabelecido na lei geral e especifica, aplicavel a cada situagao.

2 — As novas exploragdes de massas minerais apenas sdo licencia-
das nas areas de recursos geoldgicos, conforme delimitagdo constante
da Planta de Ordenamento — Qualificagdo do Solo, ¢ nas condi¢des
estabelecidas na sec¢do III do capitulo VII do presente Regulamento
admitindo-se, fora destes perimetros, apenas a ampliagao de exploragdes
ja licenciadas e desde que ndo excedendo 30 % da area licenciada.
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SECCAO III

Espagos naturais

Artigo 34.°
Caracterizacio

Nos espagos naturais, identificados na Planta de Ordenamento — Qua-
lificagdo do Solo e no anexo II a este Regulamento, do qual ¢ parte
integrante, pretende-se fundamentalmente acautelar as intervengdes
suscetiveis de impactes na paisagem e nos ecossistemas, promovendo
o estado de conservagdo favoravel dos valores naturais existentes, in-
tegrando as areas de ambiente natural identificadas na area do Parque
Natural do Alvao, o Biétopo do Mardo, os habitats naturais e seminaturais
identificados no sitio Alvdo-Marao — PTCONO0003, ¢ as albufeiras
existentes.

Artigo 35.°
Regime

Sem prejuizo do disposto no artigo 23.° para as areas integradas no
PIOT-ADV, do disposto no Plano de Ordenamento do PNA, no Plano
Sectorial da Rede Natura 2000 e no Plano Regional de Ordenamento da
Florestal do Douro, aos espacos naturais aplica-se o seguinte regime:

1 — Séao interditos os seguintes atos:

a) Destrui¢do e obstrugdio das linhas de drenagem natural;

b) Instalagdo de povoamentos florestais de folhosas de crescimento
rapido e introdugdo de espécies faunisticas ou floristicas exoticas;

c) Alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua
e destruigdo parcial ou total da vegetacdo lenhosa ribeirinha;

d) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da 4gua ou
do solo, nomeadamente depositos de residuos solidos, sucatas, de inertes
e de materiais de qualquer natureza ou o lancamento de efluentes sem
tratamento prévio adequado de acordo com as normas em vigor;

e) Ampliagao de edificios exceto os que se integrem nas condigoes
definidas no n.° 1 do artigo 30.° do presente Regulamento;

/) Construgdo de novas edificagdes, com excegdo de instalagdes de
apoio a atividade agricola nas condigdes do n.° 1 do artigo 29.°, e as
destinadas a criagdo e abrigo de animais nos termos do estabelecido no
n.° 3 do artigo 29.°

2) Construgao de unidades industriais.

2 — Séo condicionados ao parecer da entidade de tutela as autoriza-
¢oes ou licenciamentos para a pratica dos seguintes atos:

a) Implanta¢do das construgdes previstas na excecdo referida na
alinea e) e f) do numero anterior;

b) Construgao e ampliagdo de vias de comunicagio;

¢) Execugdo de infraestruturas publicas;

d) Instalagao de parques edlicos;

e) Instalagdo de empreendimentos de turismo em espago rural, turismo
de habitacdo e de turismo da natureza;

/) Plantacdo de matas, bem como derrube e corte de arvores e des-
truigdo do coberto vegetal e do solo aravel quando ndo integrado em
praticas agricolas devidamente licenciadas;

2) Atividade industrial extrativa e instalacdo de industrias poluentes
ou de novas exploragdes de recursos geologicos.

SECCAO IV
Espagos culturais

Artigo 36.°
Caracterizacio e regime

1 — Os espagos culturais englobam as seguintes categorias de es-
pagos:

a) Santudrio de Panoias;
b) Areas de vocagdo religiosa.

2 — A érea afeta ao Santudrio de Panoias corresponde a zona clas-
sificada, sendo aplicavel o estabelecido na lei, nomeadamente no que
respeita a gestdo do sitio e as agdes de prospecao e pesquisa arqueologica,
e o disposto na sec¢do V do capitulo VII do presente Regulamento.

3 — As areas de vocagdo religiosa, identificados na Planta de Orde-
namento — Qualifica¢@o do Solo e no anexo III do presente Regula-
mento, correspondem a sitios ou locais, ndo incluidos em perimetros
urbanos, normalmente de uso publico, abrangendo, por vezes, elementos
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edificados de valor patrimonial, onde ocorrem atividades religiosas e
culturais.

4 — Nas areas de vocacgao religiosa admitem-se as obras inerentes a
sua manutengdo, constru¢des necessarias de apoio ao seu uso e a utili-
zacdo coletiva das areas livres, como instalacdes sanitarias, pequenos
quiosques, bares, esplanadas e coretos, podendo ainda ser complemen-
tadas com instalagdes aligeiradas de apoio — desportivas, de recreio e
lazer — e onde ¢ condicionada a circulagdo automovel.

SECCAOV
Espacgos de equipamentos e infraestruturas especiais

Artigo 37.°
Definicao

Os espagos de infraestruturas e equipamentos especiais correspondem
as areas e aos corredores ativados ou a ativar para:

a) Rede rodoviaria;
b) Rede ferroviaria;
¢) Outros equipamentos e infraestruturas;

SUBSECCAO I
Rede rodoviaria

Artigo 38.°
Hierarquia viaria

1 — A rede rodoviaria ¢ constituida pela rede nacional e a rede mu-
nicipal fundamental.

2 — A rede rodoviaria nacional integra as vias incluidas no Plano
Rodoviario Nacional, sendo constituida pelos trogos existentes e pre-
vistos do IP4, IP3/A24, EN322 e ER304 e A4/IP4-Amarante-Vila Real
e ainda as restantes estradas nacionais enquanto estas ndo forem des-
classificadas.

3 — Arede rodoviaria municipal fundamental integra as antigas estra-
das nacionais, as estradas e caminhos municipais e ainda as restantes vias
municipais ndo classificadas que desempenham um papel estruturante
na organizagao da circulagdo viaria e dos transportes.

Artigo 39.°
Regime

1 — As vias da rede rodoviaria nacional e municipal classificadas,
existentes e previstas, aplica-se o estipulado na legislagdo geral e especi-
fica em vigor em relagdo ao seu uso e ocupagio e demais caracteristicas,
nomeadamente no que respeita as zonas de protecdo non-aedificandi
€ acessos marginais.

2 — Nas vias existentes ou propostas ¢ ndo incluidas nos tipos a que se
refere o n.° 1 do presente artigo, aplica-se o estipulado na legislagao geral
e especifica em vigor para as estradas municipais, com as necessarias
adaptagdes, passando a zona de protecao non-aedificandi a ser constitu-
ida por uma faixa de 6 metros contados a partir do eixo da via.

SUBSECCAO II
Rede ferroviaria

Artigo 40.°
Caracterizacio e regime

A rede ferroviaria ¢ constituida pelos trocos da linha do Corgo que
cruzam o territorio municipal, integrando o troco em funcionamento e
o trogo desativado aos quais se aplica o estipulado na legislacao geral
e especifica em vigor em matéria de zona de protegido non-aedificandi.

SUBSECCAO III
Outros equipamentos e infraestruturas

Artigo 41.°
Caracterizacio e regime

1 — Os espagos destinados a infraestruturas e equipamentos de usos
especiais integram as areas afetas ou a afetar a infraestruturas de trans-
portes, de comunicagdes, de energia elétrica, de gas, de abastecimento
de agua e drenagem de esgotos, bem como os espagos destinados a
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aerodromo, heliporto, ajudas-radio a navegagdo aérea, subestagoes elé-
tricas, estagdes de tratamento de dgua, estacdes de tratamento de aguas
residuais e de residuos solidos, aplicando-se a cada uma o estipulado
na legislacdo geral e especifica em vigor, designadamente em matéria
de zonas non-aedificandi e de protegao, quando for o caso.

2 — Estes espacos sdo vedados e geridos pelas entidades competentes
ndo se admitindo neles edificagdes que nao sejam adstritas aos usos e
utilizagdes atuais.

CAPITULO V

Qualifica¢ao do solo urbano

SECCAO1
Solos urbanizados

Artigo 42.°
Categorias de espacos

Para efeitos do disposto no presente Regulamento, distinguem-se as
seguintes categorias de espagos:

a) Areas predominantemente habitacionais;
b) Areas de comércio e servigos;

¢) Areas de equipamentos estruturantes;

d) Areas industriais e empresariais.

e) Espacos canal em solo urbano

SUBSECCAOI
Areas predominantemente habitacionais

Artigo 43.°
Subcategorias

As areas predominantemente habitacionais correspondem a zonas
mistas existentes ou previstas com predominancia da fungao residencial,
onde sdo permitidas atividades complementares e ainda os usos comer-
ciais e de servigos, desde que compativeis com a fungdo dominante, de
acordo com o disposto no artigo 12.° deste Regulamento e estdo divididas
nas seguintes subcategorias:

a) Areas de interesse patrimonial;
b) Areas consolidadas com dominéancia de habita¢do unifamiliar;
¢) Areas consolidadas com dominéncia de habitagdo coletiva.

DIVISAO I

Areas de interesse patrimonial

Artigo 44.°
Caracterizacio e regime

1 — Consideram-se areas de interesse patrimonial os nucleos pri-
mitivos dos aglomerados identificados na Planta de Ordenamento-
-Qualificagdo do Solo e na listagem do anexo I deste Regulamento, do
qual é parte integrante, que sdo representativos da arquitetura tradicional
e que pelo facto de se encontrarem ainda razoavelmente preservados
justificam o estabelecimento de medidas especiais que promovam a sua
requalificagdo e promogao.

2 — Para estes nucleos, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel,
do estabelecido em Planos de Pormenor em vigor ou dos pareceres das
entidades competentes, nomeadamente para os ntcleos incluidos no
Parque Natural do Alvdo, adotam-se os seguintes principios:

a) Sao expressamente proibidas todas as atividades incompativeis
com a habitacdo, nomeadamente industrias poluentes ou atividades
que necessitem de infraestruturas incompativeis com a rede urbana
em presenga;

b) A alteragdo de usos para fins que nao habitacionais so ¢ permitida
desde que contribua para viabilizar a preservagdo do objeto de salva-
guarda e garantam a afetagdo de 50 % do total da sua area de pavimentos
para habitagdo, ou, caso contrario, se destinem a usos de interesse publico
ou turisticos, ou sejam essenciais para a revitalizagao da vida local;

¢) Nao sao permitidas demoli¢des de edificios, salvo nos casos que
oferecam manifesto perigo para a seguranga de pessoas e bens, nas
situagdes previstas na alinea f) do presente numero deste artigo ou
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ainda quando integradas em obras de constru¢do para substitui¢do de
edificios dissonantes;

d) Quando autorizada, a demoli¢@o deve ser precedida de levantamento
arquitetonico e fotografico exaustivo, devendo, no caso de nova edifica-
¢do ou reconstrugdo, respeitar-se a traga do edificio preexistente;

e) Nao ¢ permitido ocupar com edificios ou corpos edificados jardins,
quintais ou logradouros;

f) Podera a Camara Municipal obrigar a demoligdo ou remogao de
qualquer elemento ou parte de edificio que venha a ser considerado
lesivo da sua integridade e valor patrimonial;

2) As novas construgdes, bem como as obras de ampliagdo e recons-
trugdo de edificios sdo aplicaveis as seguintes condi¢des:

i) As regras de edificabilidade sdo as estabelecidas pela Camara Mu-
nicipal para cada caso concreto, em fung@o da correta relagdo com os
edificios vizinhos preexistentes a manter, nomeadamente pelo respeito
da média da cércea dos edificios da frente urbana respetiva e da con-
frontante e no estabelecimento de alinhamentos que contribuam para a
valorizag@o do espago publico;

ii) A area de logradouro ocupada pela ampliagdo de edificios existentes
nao pode ser superior a 50 % da area total do logradouro, privilegiando-se
sempre a preservacdo da vegetacdo arborea e arbustiva existente.

DIVISAO II

Areas consolidadas com dominancia
de habitagao unifamiliar

Artigo 45.°
Caracterizagao

1 — As areas consolidadas com dominancia de habita¢ao unifamiliar
subdividem-se em:

a) Tipo HU 1;
b) Tipo HU 2.

2 — As areas predominantemente habitacionais com dominancia de
tipologia de edificios de habitagdo unifamiliar do tipo HU 1 correspon-
dem aos nucleos primitivos da formago de determinados lugares, com
predominéncia de habitagdo unifamiliar em banda, com as fachadas
confrontando com o espago publico, configurando, generalizadamente,
areas urbanas com deficiéncias ao nivel da circulagdo e estacionamento.

3 — As areas predominantemente habitacionais com dominancia
de habita¢do unifamiliar do tipo HU 2 correspondem a areas com pre-
dominéncia de habitacdo unifamiliar isolada, geminada ou em banda,
integradas em operagdes de loteamentos ou obedecendo a orientagdes
de integragdo urbana, nomeadamente pelo cumprimento de alinha-
mentos, tipologias e cérceas dominantes e, dominantemente, dispondo
de logradouro fronteiro, com muro de vedagao confrontando com o
espago publico.

Artigo 46.°
Edificabilidade para o tipo HU 1

1 — Nas areas de habitagdo unifamiliar do tipo HU 1, as intervengoes
a levar a efeito devem ter como regra a conservagao e reabilitagdo dos
elementos com valor patrimonial ou que sejam caracterizadores de uma
identidade e historia do sitio, privilegiando ainda as agdes de requalifi-
cagdo do espaco publico e remogao dos elementos dissonantes.

2 — As regras de edificabilidade respeitantes a construgio de novos
edificios sdo as estabelecidas para cada caso concreto pela Camara
Municipal, tendo presente a correta relagdo com os edificios vizinhos
preexistentes a manter, nomeadamente no respeito pela moda da cér-
cea dos edificios da frente urbana respetiva e da confrontante e no
estabelecimento de alinhamentos que contribuam para a valorizagao
do espago publico.

3 — A impermeabilizagao resultante de ampliagdes de edificios exis-
tentes ou novos edificios na area afeta ao logradouro de um prédio
onde ja exista edificagdo ndo pode ser superior a 50 % da area total do
logradouro, privilegiando-se sempre a preservagdo da vegetacao arborea
e arbustiva existente.

Artigo 47.°
Edificabilidade para o tipo HU 2

1 — As obras de construgdo ou as intervengdes nos edificios existentes
a levar a efeito, subordinam-se as seguintes disposi¢des:

a) Cumprimento dos alinhamentos dominantes da frente urbana res-
petiva, quer para os edificios, quer para as frentes do lote confinantes
com o espago publico;
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b) A cércea sera a da moda na frente urbana respetiva, e, no caso
de novas frentes, ndo pode ultrapassar os 3 pisos acima do solo, com
excecao dos aglomerados inseridos no interior do PNALI, nos quais ndo
pode ultrapassar os 2 pisos;

¢) (Revogado.)

2 — Excetuam-se da alinea b) do niimero anterior os casos em que
a moda da cércea ¢ de 1 piso acima do solo, admitindo-se uma cércea
maxima de dois pisos, excluindo os aglomerados inseridos no interior
do PNALI, nos quais sera sempre respeitada a moda da cércea.

3 — No caso da constru¢do de novos edificios ndo resultantes de
operagdo de loteamento ou ampliac@o dos edificios existentes, integrados
ou ndo em operagdes de loteamento, a area de impermeabilizacdo, sem
prejuizo do cumprimento dos alinhamentos dominantes, ndo pode ser
superior a 60 % da area total do prédio.

4 — No caso de operagdo de loteamento, o indice de utiliza¢do bruto
sera de 0,45 e a area maxima de impermeabilizagdo de 50 % da area
total do terreno objeto de loteamento.

DIVISAO III

Areas consolidadas com dominancia
de habitagao coletiva

Artigo 48.°
Caracterizacio e objetivos

Estas areas correspondem as zonas da cidade de maior densidade
construtiva, dominantemente caracterizadas por edificios de habitagdo
coletiva ou de uso misto, resultantes de intervengdes que tiveram por
base, sobretudo, critérios quantitativos e que, nalguns casos, evidenciam
a auséncia de relagdo com a envolvente, quer ao nivel da estrutura e da
continuidade dos sistemas de espagos coletivos e da morfologia, quer
quanto a imagem urbana, pretendendo-se a realizagdo de interven-
¢oes que possibilitem uma melhor integragdo destas areas na Cidade.

Artigo 49.°
Usos

1 — Estas areas destinam-se, essencialmente, ao uso habitacional,
compreendendo ainda as atividades turisticas, de comércio e servicos,
as quais, nos casos de edificios com habitagdo, s6 podem instalar-se no
piso térreo e no imediatamente superior e desde que o0 acesso aos pisos
de habitacdo, a partir do exterior do edificio, seja independente.

2 — Nestas areas apenas se admitem indistrias do tipo 3 e atividades
de armazenagem, desde que compativeis com o uso habitacional.

Artigo 50.°
Edificabilidade

1 — Na ampliagdo ou na construg@o de novos edificios, deve dar-se
cumprimento aos alinhamentos que a Camara Municipal considere como
os necessarios ao reperfilamento ou corregdo de tragado do espago e vias
publicas existentes e ao reordenamento urbanistico da zona da cidade
abrangida pela intervengdo, podendo, a Camara Municipal, para cada
situacdo especifica, impor limites de cércea justificados por razdes de
integrac@o urbanistica com os edificios e zonas envolventes.

2 — Asnovas construgdes, bem como obras de ampliagéo de edificios,
deverao ser sempre orientadas de forma a harmonizarem-se com as ca-
racteristicas dominantes do conjunto onde se inserem, respeitando, na au-
séncia de alinhamentos e cércea definidos pela Camara Municipal, as ca-
racteristicas morfologicas e tipologicas desse conjunto, designadamente:

a) O alinhamento dominante da frente urbana ou do conjunto onde
se integra o prédio objeto da intervengao;

b) A moda da cércea da frente urbana ou do conjunto onde se integra
o prédio objeto da intervengao;

¢) A tipologia construtiva dominante da frente urbana ou do conjunto
onde se integra o prédio objeto da intervengo.

3 — Nos casos previstos nos numeros anteriores, os parametros de
edificabilidade ndo podem exceder os seguintes valores:

a) Tipo RC1: cércea de 5 pisos ou 16 metros; indice de utilizagdo de
0,9; area de impermeabilizagdo de 0,70 da area do prédio;

b) Tipo RC2: cércea de 6 pisos ou 19 metros; indice de utilizagdo de
1,1; area de impermeabilizagao de 0,70 da area do prédio.

4 — Excetuam-se do niimero anterior as situagdes de colmatagéo,
nas quais as novas construgdes ou ampliacdes de edificios existentes
respeitam os alinhamentos dos edificios contiguos e estabelecem a
articulagdo volumétrica desses mesmos edificios.
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5 — As operagdes urbanisticas devem privilegiar solugdes de con-
tinuidade dos espacos de utiliza¢do coletiva, promovendo a integragido
destas areas na Cidade, podendo a Camara Municipal, para cumprimento
deste objetivo, condicionar o seu licenciamento a obrigatoriedade do
acordo ou da associagdo entre proprietarios contiguos para a promo¢ao
dessas mesmas operagdes.

SUBSECCAO 11
Areas de comércio e servigos

Artigo 51.°
Caracterizacio e regime

As areas de comércio e servigos correspondem a unidades exclu-
sivamente de comércio e servigos, onde ndo sdo admitidos os usos
habitacional e industrial com exce¢do das situagdes de reconversdo
total da ocupagdo atual, caso em que os novos usos e ocupagdes do solo
respeitardo aos estabelecidos no artigo 50.° do presente Regulamento e
respeitando os seguintes parametros urbanisticos:

a) Indice de utilizagio: inferior ou igual a 0,6;
b) Numero maximo de pisos: 4.

SUBSECCAO 111
Areas de equipamentos estruturantes existentes

Artigo 52.°
Caracterizacio e regime

1 — As areas de equipamentos estruturantes existentes destinam-se
exclusivamente a instalagdo de equipamento de interesse e utilizacdo
coletiva.

2 — Nestas areas permitem-se obras de ampliagdo e reconstrugao,
sem prejuizo da legislagdo aplicavel a imoveis classificados e edificios
publicos ou ao disposto em Plano de Pormenor ou Plano de Urbanizagio
em vigor, desde que seja garantida a correta integragéio urbana, nomeada-
mente quanto a volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com
a ocupagdo envolvente, seja garantida a satisfacdo do estacionamento
necessario a atividade gerada e o indice de utilizagdo resultante do
eventual acréscimo de edificabilidade nao seja superior a 0,8.

3 — A alteracdo integral dos usos atuais s6 pode concretizar-se me-
diante a elaboragao de Plano de Pormenor e desde que os usos a instalar
sejam habitacionais ou compativeis com esta, nos termos do artigo 12.°,
e seja garantida a correta integragdo urbana, nomeadamente quanto a
volumetria e alinhamentos, ¢ a satisfagdo do estacionamento necessario
a atividade gerada.

SUBSECCAO 1V
Areas industriais e empresariais existentes

Artigo 53.°
Caracterizacio e regime
1 — As areas industriais e empresariais existentes compreendem:

a) Areas industriais e empresariais a manter;
b) Areas industriais e empresariais a extinguir, subdivididas em
tipo IE 1 e tipo IE 2;

2 — Nas areas industriais e empresariais a manter permite-se a col-
matacao dos espagos livres por novas unidades de acordo com o Plano
de Pormenor ou projeto de loteamento ja aprovado ou, caso nao se
verifique qualquer destas situagdes, na observancia do estabelecido nas
alineas a) e b) do artigo 57.°

3 — Admite-se ainda nas areas industriais e empresariais a manter a
instalacdo de servigos, atividades comerciais, equipamentos e, eventu-
almente, estabelecimentos hoteleiros, desde que seja garantida a correta
integrag@o urbana, nomeadamente quanto a volumetria, alinhamentos e
compatibilidade de usos com a ocupagao envolvente e a satisfagdo do
estacionamento necessario a atividade gerada.

4 — Nas areas industriais e empresariais a extinguir, aquando da
reconversao da ocupagao atual, admitem-se os usos e ocupagdes estabe-
lecidas no artigo 49.° e respeitando os seguintes pardmetros urbanisticos:

a) Tipo IE 1: Indice de utilizagdo inferior ou igual a 0,6 e cércea
méxima de 3 pisos;

b) Tipo IE 2: Indice de utilizagdo inferior ou igual a 0,6 e cércea
maxima de 4 pisos.
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SECCAOTI
Solos de urbanizagdo programada

Artigo 54.°
Subcategorias de espacos

Os solos de urbanizagdo programada correspondem a zonas de futuras
urbanizagdes e integram:

a) /:%reas de expansdo predominantemente habitacional;
b) Areas de equipamentos estruturantes propostos;
c) Areas industriais e empresariais propostas.

SUBSECCAO I

Areas de expansao predominantemente habitacional

Artigo 55.°
Caracterizacio e regime

1 — Nas areas de expansdo predominantemente habitacional admitem-
-se fungdes residenciais, de comércio e servigos, turisticas, de equipa-
mentos ¢ lazer e atividades complementares.

2 — As areas de expansdo predominantemente habitacional estdo
incluidas em unidades operativas de planeamento e gesto e serdo exe-
cutadas atendendo ao estabelecido nos artigos 84.° ¢ 85.° do presente
Regulamento.

SUBSECCAO 11

Areas de equipamentos estruturantes propostos

Artigo 56.°
Regime

1 — As areas de equipamentos estruturantes propostos devem ser
alvo de projeto especifico e garantirdo o enquadramento urbano e pai-
sagistico do conjunto, areas de aparcamento automovel de acordo com
as necessidades inerentes ao uso definido e um indice de utilizagdo ndo
superior a 0,8.

2 — Enquanto nao forem elaborados os projetos referidos no numero
anterior, nestas areas e sem prejuizo do uso atual, ndo sdo permitidas
agdes que comprometam a sua futura afetagdo, nomeadamente a exe-
cucdo de quaisquer construgdes, alteragdes a topografia do terreno,
destruig¢do do solo vivo e do coberto vegetal, derrube de arvores e
descarga de lixo e entulho.

3 — A afetagdo a usos distintos dos previstos no Plano sé pode
concretizar-se mediante a elaboragdo de Plano de Pormenor e desde
que os usos a instalar sejam habitacionais ou compativeis com estes,
nos termos do artigo 12.° ¢ seja garantida a correta integragdo urbana,
nomeadamente quanto & volumetria ¢ alinhamentos e seja garantida a
satisfacdo do estacionamento necessario a atividade gerada, devendo a
operagdo urbanistica ser alvo de consulta publica em termos idénticos
a exigida para as operagdes de loteamento com significativa relevancia
urbanistica.

SUBSECCAO I1I

Areas industriais e empresariais propostas

Artigo 57.°
Regime

As areas industriais e empresariais propostas destinam-se a instalagdo
de atividades industriais, de armazenagem, terciarias e empresariais,
admitindo-se ainda a instalagdo de equipamentos de apoio, de parques
de sucata e de, eventualmente, estabelecimentos hoteleiros, desde que
salvaguardadas as condigdes de seguranga, salubridade e tranquilidade,
tal como dispoe a legislacdo especifica sobre esta matéria e devem
ser objeto de projeto de loteamento ou Plano de Pormenor, os quais
devem ter como referéncia as seguintes regras, sem prejuizo da demais
legislacao aplicavel:

a) No interior de cada lote existe o espago necessario ao movimento de
cargas ¢ descargas, bem como ao estacionamento proprio, sem prejuizo
da normal fluéncia de trafego nas vias publicas;
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b) O indice de utilizagdo ndo pode exceder 0,75 da area do lote ou
parcela;

¢) Todos os espagos que ndo sejam ocupados pelas instalagcdes ou
arruamentos devem obrigatoriamente ser objeto de ajardinamento e
arborizacdo, a qual sera formada por espécies de alto porte quando as
instalacdes se situarem em locais dominantes e de facil visualizacdo;

d) Enquanto néo estiver elaborado o Plano de Pormenor ou projeto
de loteamento podem ser licenciadas indistrias e armazéns desde que
os lotes tenham frente para a via publica e seja dado cumprimento ao
disposto nas alineas «) e b);

e) Nestas areas admite-se que as instalagdes a implantar possam
englobar alojamento coletivo de pessoal ao servigo ou de pessoal de
vigilancia e seguranga, nao podendo a area de construgao para esse fim
ultrapassar 100 m? de area de pavimentos.

SECCAO III

Estrutura ecologica urbana

Artigo 58.°
Identificacdo

A estrutura ecoldgica urbana corresponde as areas da estrutura ecolo-
gica municipal integradas nos perimetros urbanos e engloba as areas e
sistemas fundamentais para a protecdo e valorizagdo ambiental do solo
urbano encontrando-se subdivididas, de acordo com a fungéo especifica
desses solos, em:

a) Areas de ambiente natural;

b) Areas verdes e de utilizag¢do coletiva;

¢) Areas verdes de protegdo e salvaguarda;
d) Areas verdes de enquadramento;

e) Areas verdes mistas.

SUBSECCAO I
Areas de ambiente natural

Artigo 59.°
Caracterizagio e regime

As areas da estrutura ecolodgica classificadas como areas de ambiente
natural aplica-se o regime estabelecido no artigo 35.° do presente Re-
gulamento, relativo aos espagos naturais.

SUBSECCAO II
Areas verdes e de utilizagdo coletiva

Artigo 60.°
Caracterizagio e regime

As areas de estrutura ecologica classificadas como areas verdes e de
utilizagdo coletiva aplicam-se as seguintes disposic¢des:

a) Tém caracter de uso publico e compreendem areas integradas no
continuo edificado, incluindo areas de ajardinamento formal e espagos
dotados de equipamento de apoio ao recreio e lazer dos diferentes
niveis etarios e areas exteriores a malha urbana edificada, tendo como
fungdo, para além de apoio as atividades de recreio e lazer, garantir a
continuidade dos ecossistemas naturais;

b) Nas zonas referidas na alinea anterior admitem-se as obras ine-
rentes a sua manutengao, construgdes necessarias como apoio ao seu
uso e vivificagdo, como instalagdes sanitarias, pequenos quiosques,
bar, esplanadas e coretos, podendo ainda ser complementadas com
instalacdes aligeiradas de apoio — desportivas, de recreio e lazer — e
onde ¢ condicionada a circula¢do automoével.

SUBSECCAO III
Areas verdes de proteco e salvaguarda
Artigo 61.°

Caracterizacio e regime

1 — As areas da estrutura ecologica classificadas como areas verdes
de protecao e salvaguarda, correspondem as areas mais sensiveis do
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ponto de vista ecologico onde se incluem os cursos de agua, margens,
zonas adjacentes e as zonas escarpadas, com excecdo das incluidas nas
areas de ambiente natural.

2 — As areas verdes de protecdo e salvaguarda aplica-se o re-
gime estabelecido na sec¢do I do capitulo VII do presente Regu-
lamento.

3 — Admitem-se ainda nestas areas as obras necessarias a sua adap-
tagdo a areas verdes e de utilizagdo coletiva, nos termos da alinea b) do
artigo 60.° do presente Regulamento e desde que ndo sejam postos em
causa os sistemas ecologicos em presenca.

SUBSECCAO IV

Areas verdes de enquadramento

Artigo 62.°
Caracterizacio e regime

1 — As 4reas da estrutura ecologica qualificadas como Areas Verdes
de Enquadramento correspondem a areas de enquadramento dos prin-
cipais elementos estruturantes dos aglomerados urbanos, como infra-
estruturas viarias e linhas de agua, ou respeitando a pequenas parcelas
sem aptiddo para a edificagdo por razdes essencialmente topograficas
ou paisagisticas.

2 — Nas Areas Verdes de Enquadramento e sem prejuizo do uso atual
e da legislagao geral aplicavel, sdo interditas as seguintes atividades:

a) O loteamento urbano;

b) A descarga de entulho e a instalagdo de lixeiras, parques de sucata
e depositos de materiais de construgao ou de combustiveis;

¢) A destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal e o derrube de
arvores além do estritamente indispensavel a concretizagdo das obras
referidas no ntimero seguinte.

3 — Nas Areas Verdes de Enquadramento admitem-se as obras ine-
rentes a:

a) Ampliacao das edificagGes preexistentes até 0,5 vezes a area bruta
de construgdo existente e até ao maximo de 200 m?;

b) Infraestruturas publicas, nomeadamente redes de agua, saneamento,
eletricidade, telefones, gas e rodovias;

¢) Projetos de valorizagdo ambiental ou paisagistica, a submeter a
prévia aprovagdo da Camara Municipal;

d) Adaptagio a “Areas Verdes e de Utilizagdo Coletiva”, nos termos
da alinea b) do artigo 60.° do presente Regulamento.

SUBSECCAO V
Areas verdes mistas

Artigo 63.°
Caracterizacio e regime

1 — As Areas Verdes Mistas correspondem a espagos intermédios
dos diversos nucleos urbanos, ndo integrados em RAN ou REN, onde
ocorrem essencialmente atividades agroflorestais.

2 — Sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel nem dos usos atuais,
nas Areas Verdes Mistas interditam-se as seguintes atividades:

a) O loteamento urbano;

b) A descarga de entulho e a instalagdo de lixeiras, parques de sucata
e depositos de materiais de constru¢do ou de combustiveis;

¢) A destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal e o derrube de
arvores, fora da normal atividade agricola e florestal ou além do estri-
tamente indispensavel a concretizacdo das obras referidas no niimero
seguinte.

3 — Nas areas verdes mistas admitem-se as obras inerentes a:

a) Ampliagao das edificagdes preexistentes até 0,5 vezes a area bruta
de construgdo existente e até a0 maximo de 200 m?;

b) Construgdes com fins de usos de interesse publico, conforme
definido no presente regulamento, ou para empreendimentos turisticos,
desde que o indice de utilizag@o ndo seja superior a 0,2, a area de solo
impermeabilizada seja igual ou inferior a 0,1 e a cércea ndo ultrapasse
0s 2 pisos ou 7 metros;
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¢) Uma habitac¢ao unifamiliar em parcela que possua uma area minima
igual ou superior a 5000 m? e com indice de utilizagdo ndo superior
a 0,04, exceto nos casos de construgdes entre edificios de habitacao
existentes, devidamente licenciados e distanciados entre si menos de
70 metros, e acesso a partir de caminho publico existente;

d) Infraestruturas publicas, nomeadamente redes de agua, saneamento,
eletricidade, telefone, gas e rodovias;

e) Projeto de valorizagdo ambiental ou paisagistica a submeter a prévia
aprovacdo da Camara Municipal.

SECCAO IV
Ruido

Artigo 64.°
Caracterizacio e regime

1 — O zonamento acustico, decorrente do Mapa de Ruido elabo-
rado para o concelho, encontra-se definido na Planta de Ordenamento-
-Zonamento Acustico.

2 — O zonamento acustico do solo urbano compreende as seguintes
zonas:

a) Zonas Sensiveis;
b) Zonas Mistas.

3 — As zonas definidas aplica-se o estabelecido na legislagio espe-
cifica em vigor.

4 — Nas zonas mistas integradas na envolvente de 50 metros das
zonas sensiveis ndo se admite o licenciamento de atividades suscetiveis
de produzirem um ruido noturno superior a 50 dB tendo, as existentes
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nestas condigdes, que adotar as medidas minimizadoras tendentes ao
cumprimento deste requisito.

SECCAOV
Espagos canal em solo urbano

Artigo 65.°
Definiciio e Regime

1 — Os espagos canal em solo urbano correspondem aos corredores
ativados ou a ativar da:

a) Rede rodoviaria nacional no atravessamento dos aglomerados
urbanos;

b) Rede ferroviaria no atravessamento dos aglomerados urbanos;

¢) A rede viaria urbana da cidade Vila Real.

2 — As vias da rede rodoviaria nacional classificadas, existentes e
previstas, nos trogos que atravessam os perimetros urbanos aplica-se o
estipulado na legislagao geral e especifica em vigor em relagdo as zonas
de protecio non-aedificandi e acessos marginais.

3 — A rede ferroviaria nos trogos que atravessam os perimetros
urbanos aplica-se o estipulado na legislagao geral e especifica em vigor
em matéria de zona de protegdo non-aedificandi.

4 — A rede viaria urbana da cidade de Vila Real esta dividida em
sistema primario, sistema secundario e vias de acesso local.

5 — As vias da rede viaria da cidade de Vila Real, na auséncia de
alinhamentos ja definidos ou previstos em plano de pormenor e sem
prejuizo das disposi¢des legais e normativas aplicaveis as infraestruturas
rodoviarias existentes e projetadas sob jurisdi¢do da Infraestruturas de
Portugal, S. A., devem, sempre que possivel, adquirir progressivamente
as seguintes caracteristicas:

Nivel 1.° Nivel

2.° Nivel 3.° Nivel

Designacdo da Rede Viaria .............
Recomendagoes Particulares . . ..........

.... | Sistema Secundério . ........
Implementacdo de medidas de | Implementagdo de medidas de | Implementacdo de medidas de
minimizag¢ado de ruido.

Sistema Primario .......

Vias de Acesso Local.

acalmia de trafego. acalmia de trafego.

Zona non-aedificandi (em relagdo ao eixo) | Variavel com o minimode 15me- | 15Smetros . ................ 10 metros.
tros.

Numero minimo de vias | 1 Sentido ... ... 1 1 1

2 Sentidos. . . ... 2x1 2x1 2x1
Separacdo fisica dos sentidos de Circulagdo | Facultativa . ............... Facultativa . ............... A evitar.
Largura minima das vias [m]............ 3,25 3,25 2,80
Largura minima dos passeios [m] ........ 3,00 3,00 2,25
Acessos a prédios marginantes .......... Excecional ................ Livre. ... Livre.
Estacionamento ...................... Excecional . ............... Autorizado, sujeito a restrigdes | Autorizado, sujeito a restri¢des

operacionais da via. operacionais da via.
Cargas e Descargas ................... Excecional ................ Reguladas. ................ Reguladas.
Circulagdo Pedonal e de Velocipedes. . . . .. Segregada. ................ Preferencialmente Segregada. . . | Livre.
6 — As vias da rede urbana da cidade de Vila Real sujeitas a retificagio CAPITULO VI

devem respeitar, sempre que possivel, as caracteristicas estabelecidas no
numero anterior do presente artigo para a respetiva classificagdo.

SUBSECCAO I

Rede ferroviaria

Artigo 66.°
Caracterizacio e regime

A rede ferroviaria € constituida pelos trocos da linha do Corgo que
cruzam o territério municipal, integrando o trogo em funcionamento e
o trogo desativado aos quais se aplica o estipulado na legislagao geral
e especifica em vigor em matéria de zona de protegdo non-aedificandi.

Condicionamentos impostos pelo plano

Artigo 67.°
Identificacao

Sobrepostas as categorias de espagos especificas identificadas na
Planta de Ordenamento-Qualificacdo do Solo identificam-se os poligonos
de salvaguarda ou protecdo a determinadas instalagdes ou ocorréncias,
designadamente de:

a) Estrutura ecoldgica municipal em solo rural;
b) Corredor ecoldgico;

¢) Recursos geologicos;

d) Instalagdes especiais;

e) Bens patrimoniais imoveis.
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SECCAO1
Estrutura ecolégica municipal em solo rural

Artigo 68.°
Identificaciao

A estrutura ecoldgica municipal em solo rural, identificada na Planta
de Ordenamento — Qualificagdo do Solo, engloba as areas que desem-
penham um papel determinante na protegdo e valorizagdo ambiental e
na garantia da salvaguarda dos ecossistemas e da intensificagdo dos
processos biofisicos em solo rural.

Artigo 69.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas pela estrutura ecoldgica em solo rural,
independentemente da categoria de espago a que se sobrepde, ¢ interdito:

a) Edificagdo de novas construgdes, exceto nos casos a que se referem
os nimeros seguintes deste artigo;

b) Licenciamento de atividades industriais extrativas;

¢) Instalagdo de qualquer atividade que comprometa a qualidade do
ar, da agua, do solo e da paisagem, nomeadamente depositos de resi-
duos solidos, sucatas, de inertes e de materiais de qualquer natureza ou
o langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo
com as normas em vigor.

2 — Nas areas abrangidas pela estrutura ecolégica em solo rural
admite-se:

a) Instalagdo de infraestruturas basicas e a abertura de novos arrua-
mentos desde que ndo haja alternativa viavel fora destas areas, bem
como ampliacdo dos edificios existentes até 0,5 vezes a area bruta de
construgio existente e até ao maximo de 200 m?, quando destinados a
habitagdo;

b) Instalagdes destinadas a criagdo e abrigo de animais, nas condigoes
estabelecidas no n.° 3 do artigo 29.° do presente Regulamento;

¢) Empreendimentos de turismo em espago rural, turismo de habitagdo,
turismo da natureza e atividades turisticas e de lazer associadas ao apro-
veitamento das potencialidades naturais e paisagisticas, como parques
de campismo e caravanismo ou praias fluviais, bem como instalagdes
adstritas a aproveitamentos hidroagricolas, hidroelétricos ou edlicos,
condicionadas a elaborac¢do de estudo de incidéncias ambientais que
garanta a salvaguarda dos sistemas ecologicos em presenca.

SECCAOTI
Corredor ecoldgico

Artigo 70.°
Caracterizagio e regime

1 — O corredor ecologico delimitado na Planta de Ordenamento-
-Qualificagdo do Solo é o definido no PROF Douro e designado por Mon-
temuro/ Alvdo-Marao/ Olo/ Alturas do Barroso/ Gerés e respeita ao trogo
que cruza o territorio de Vila Real, ajustado a escala do Plano (1/10 000).

2 — No solo rural integrado no corredor ecolégico definido aplicam-
-se as disposigdes estabelecidas no artigo 69.° do presente regulamento.

3 — As ag¢des admitidas na estrutura ecologica municipal em solo rural
e indicadas no n.° 2 do artigo 69.° apenas sdo licenciadas no corredor
ecologico desde que ndo provoquem a sua interrupgao ou redugao signifi-
cativa que prejudique os objetivos subjacentes a sua delimitagdo, nomea-
damente o de conectar populagdes de comunidades da fauna e da flora.

4 — No ambito do planeamento florestal as normas a aplicar no in-
terior do corredor sdo as consideradas para as fungdes de protegdo e de
conservagao, de acordo com o estabelecido no PROF Douro.

SECCAO III

Recursos geoldgicos

Artigo 71.°
Caracterizacio e regime

1 — As atividades de prospecdo e pesquisa e as de exploragdo de
recursos geoldgicos podem ocorrer no interior das poligonais delimitadas
na Planta de Ordenamento-Qualifica¢@o do Solo, designadas por:

a) Area de reserva,
b) Areas potenciais;
¢) Areas de exploragdo consolidada e complementar.
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2 — As areas estabelecidas no nimero anterior s3o:

a) Area de Reserva — Area para o aproveitamento de recursos geo-
logicos de especial interesse para a economia nacional ou regional com
vista a impedir ou minorar efeitos prejudiciais para a sua exploragdo;

b) Area Potencial — Area de reconhecido potencial geologico, em
que o aprofundar do seu conhecimento a torna passivel de dar origem
a eventuais “Areas de Exploragdo”; ;

c) Area de Exploragdo Consolidada — Area onde ocorre uma ativi-
dade produtiva significativa, e cujo desenvolvimento devera ser objeto
de uma abordagem global, tendo em vista o aproveitamento do recurso
geoldgico dentro dos valores de qualidade ambiental, podendo incluir
areas concessionadas, licenciadas e outras adjacentes para a progressao
da atividade e sendo passivel de classificagio em “Area de Reserva”,
ou em “Area Cativa”; )

d) Area de Exploragdo Complementar — Area de exploragdo que
podera, ou ndo, ser adjacente a Area de Exploragdo Consolidada consigo
relacionada, devendo o ritmo e as areas de exploracéo serem condicio-
nados pelo nivel de esgotamento das reservas disponiveis e/ou pela
evolugdo da recuperagdo paisagistica da (s) respetiva (s) Area (s) de
Exploragio Consolidada e sendo passivel de classificagio em “Area de
Reserva” ou em “Area Cativa”.

3 — Nas areas referidas nas alineas a), ¢) e d) do nimero anterior
deste artigo, abrangidas pelas respetivas poligonais, ndo sdo permiti-
das intervengdes que, pela sua natureza e dimensdo comprometam o
aproveitamento e exploragdo dos recursos geologicos, ainda que em
acordo com o regime de uso estabelecido para a categoria de espaco
em que se insere.

4 — Nas areas de exploragdo consolidada apenas se admitem as
construgdes que se destinem ao apoio direto das exploragdes ou a trans-
formagao dos produtos destas nos termos e condigdes previstos na lei
aplicavel e aprovadas pelo municipio.

5 — Nas areas de exploragdo complementar apenas sao licenciadas
novas exploragdes no caso de ampliagao de exploragdes ja existentes ou
S 0 recurso em causa ja ndo existir ou se encontrar esgotado em mais
de 50 % nas areas de exploragdo consolidada.

6 — Fora das areas referidas no n.° 1 admitem-se atividades de prospe-
¢do e pesquisa e eventuais ampliagdes de exploragdes licenciadas, desde
que em conformidade com o previsto na legislacdo em vigor.

7 — Nas areas de exploragdo consolidada e complementar, defini-
das nos termos dos niimeros 1 e 2, a percentagem de espago a afetar
a cada categoria ¢ determinada conjuntamente pela entidade de tutela
e pela Camara Municipal, e podera ser variavel no tempo em funcao
dos ritmos de exploragdo, do nivel de esgotamento de reservas e das
areas a recuperar.

SECCAO IV
Instalagoes especiais

Artigo 72.°
Identificacao

Na auséncia de zonas de servidao legalmente estabelecidas e de forma
a acautelar o seu adequado funcionamento o plano delimita perimetros
de protecdo as seguintes instalagdes especiais:

a) Aer6dromo;

b) Heliporto do hospital de S. Pedro;

¢) Ajudas-radio a navegacao aérea;

d) Unidade Autonoma de regaseificagdo

Artigo 73.°
Aerédromo

1 — Para o aerédromo de Vila Real e enquanto ndo for publicada
a serviddo aeronautica consideram-se as seguintes zonas de protegdo,
identificadas na Planta de Ordenamento — Qualificagdo do Solo:

a) Zona 1 — Aerddromo e 1.* zona de protecao;
b) Zona 2 — 2.* Zona de protecio;

¢) Zona 3 — Superficie horizontal interior;

d) Zona 4 — Superficie conica.

2 — Nas zonas referidas no numero anterior, conforme delimita¢ao
constante da Planta de Ordenamento-Qualificagdo do Solo, ficam sujeitos
a parecer vinculativo do Instituto Nacional de Aviagdo Civil (INAC) o
licenciamento ou autorizacdo os seguintes trabalhos e atividades:

a) A construgdo de edificios ou instalagdo de equipamentos tais como
postes e linhas aéreas, independentemente das suas altitudes;
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b) O langamento para o ar de projéteis ou outros objetos suscetiveis
de por em risco a seguranca aeronautica, bem como o langamento de
fogos-de-artificio, a proje¢do de luzes, a emissédo de raios laser e outros,
bem como o exercicio de quaisquer atividades que possam conduzir a
criagdo de interferéncias nas comunicagdes radio aeronave-aerddromo
ou ainda produzir poeiras ou fumos suscetiveis de alterar as condigdes
de visibilidade,

¢) A instalagdo de equipamentos que possam conduzir a criagdo de
interferéncias nas comunicagdes radio aeronave-aerodromo.

3 — Nas zonas 3 e 4 de protegdo ao aerodromo o parecer do INAC
relativamente a alinea a) do numero anterior apenas sera solicitado
quando a construgdo ou instalagdo de equipamentos ultrapassem as
seguintes cotas:

a) Na zona 3, a altitude de 598 metros;

b) Na zona 4, uma altitude variavel entre 598 metros a partir da perife-
ria da Zona 3, com uma inclinagdo ascendente de 5 % até atingir a altitude
de 658 metros no correspondente ao limite exterior desta zona 4.

Artigo 74.°
Heliporto

No perimetro de proteg@o do heliporto do hospital de S. Pedro, con-
forme delimitagdo constante da Planta de Ordenamento-Qualificagdo do
Solo ¢ igualmente aplicavel o estabelecido no n.° 3 do artigo anterior,
com as devidas adaptagdes.

Artigo 75.°
Ajudas-radio a navegacido aérea

A ajuda-radio a navegagdo aérea, situada no lugar de Vale do Agor, e
enquanto ndo for publicada a respetiva servidao militar e aerondautica,
¢ delimitada na Planta de Ordenamento-Qualifica¢do do Solo por uma
zona de protecdo abrangendo os terrenos situados no interior de uma
circunferéncia de 300 metros de raio, com centro na antena emissora do
radio farol de onda média, indicativo VR, com as coordenadas (41.° 12’
55N, 007.° 44’ 38 W), no interior da qual ndo ¢ admitida qualquer
edificagdo e se condiciona a prévio parecer vinculativo do INAC a
autorizagdo ou licenciamento de quaisquer outras agdes que sejam
suscetiveis de afetar o seu funcionamento.

Artigo 76.°
Unidade auténoma de Regaseificacio

No interior do perimetro de protecdo da Unidade Autonoma de Re-
gaseificacdo de Gas Natural delimitado na Planta de Ordenamento-
-Qualificagdo do Solo o uso e transformagédo do solo fica condicionado
a verificagao pela Camara Municipal, com a colaboragdo da Agéncia
Portuguesa do Ambiente, da compatibilidade com o risco derivado
desta instalagdo.

SECCAOV
Bens patrimoniais imoveis

Artigo 77.°
Regime

1 — Os bens que integram o patriménio cultural do concelho de Vila
Real sdo todos os bens imoveis que possuam interesse cultural relevante
e sejam testemunhos com valor de civilizagdo, estando identificados nos
anexos documentais, Planta de Ordenamento, Planta de Condicionantes
e Carta do Patrimoénio.

2 — O perimetro de salvaguarda dos bens patrimoniais iméveis corres-
ponde a protecao legalmente estabelecida para os imoveis classificados
ou em vias de classifica¢do, com excecdo do Palacio de Mateus e Fragas
de Panoias, para os quais se consideram perimetros de salvaguarda mais
alargados definindo-se, para o restante patrimonio, areas de salvaguarda
de 50 metros, em acordo com a Planta de Ordenamento -Qualificagdo
do Solo.

3 — Nestes imoveis e nas areas de protegdo respetivas, as obras de
construgdo e de quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinha-
mentos e as cérceas e, em geral, a distribui¢@o de volumes e coberturas
ou o revestimento exterior dos edificios, fica sujeita a aprovagao da
Camara Municipal, sem prejuizo do parecer da entidade que tutela o
patrimonio classificado ou em vias de classificagdo.

4 — A demolicdo de iméveis de interesse patrimonial s6 é permitida,
sem prejuizo do disposto na lei geral para imoveis classificados ou em
vias de classificagdo, quando seja considerada como necessaria a exe-
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cugdo de equipamentos ou infraestruturas da competéncia da autarquia
ou da administra¢@o central, casos em que a demoligdo sera objeto de
discussdo publica promovida nos termos do disposto para operagdes de
loteamento no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagéo.

5 — Os projetos de arquitetura inerentes a obras de edificagdo a levar
a efeito nos bens patrimoniais imoveis e na area compreendida nos
respetivos perimetros de salvaguarda é da autoria e responsabilidade
de arquiteto.

6 — Nos sitios arqueologicos e nos iméveis do patrimonio arquitetd-
nico em cujo subsolo, debaixo do proprio imovel ou no seu entorno se
conhece ou presume a existéncia de vestigios arqueologicos, qualquer
acdo que promova movimentos de terras e/ou alteragao da topografia do
terreno e das camadas superficiais do solo, nas areas de prote¢do, tem
que ser sujeita a parecer prévio dos servigos competentes da Camara
Municipal para o patrimoénio arqueoldgico e da entidade de tutela do
patrimonio arqueoldgico.

7 — No solo rural incluido no interior do perimetro de salvaguarda
estabelecido para o Santuario de Pandias, sem prejuizo da legislagao
especifica aplicavel, sao interditas toda e qualquer agdo que comprometa
ou possa vir a prejudicar os trabalhos de prospecgao e pesquisa arqueo-
l6gica necessarios a identificagdo e conhecimento do valor patrimonial
em presenga, nomeadamente:

a) Operagdes de loteamento e obras de urbanizagao;

b) Obras de construgao civil, ampliagdes, alteragdes e reconstrugoes;
¢) Trabalhos de remodelagdo de terrenos;

d) Obras de demolicao de edificagdes existentes;

e) Derrube de arvores e destrui¢éo do solo vivo e do coberto vegetal.

8 — Nos locais identificados como patriménio arqueologico deve
manter-se o0 uso atual do solo, no caso de existir a necessidade de quais-
quer trabalhos ou obras que impliquem revolvimento ou movimento de
terras, no interior das areas de protecao, ficam condicionadas a realizagdo
de trabalhos de caracterizagdo arqueoldgica prévia e/ou acompanha-
mento arqueologico, devidamente autorizados nos termos da legislagdo
especifica em vigor, devendo ser definidas medidas de salvaguarda
adequadas a cada caso.

9 — O aparecimento de vestigios, bens e outros indicios que integram
o0 patrimoénio arqueoldgico durante a execugdo de trabalhos ou obras de
natureza diversa obriga a imediata suspensdo dos mesmos e a pronta
comunicacdo a entidade estatal com a tutela do patrimonio arqueologico
e demais entidades competentes, em conformidade com as disposi¢des
legais em vigor.

CAPITULO VII

Programacio e execucao do plano

SECCAO I

Planeamento e gestéo

SUBSECCAO 1
Principios gerais

Artigo 78.°
Regime de cedéncias

1 — Nas operagdes de loteamento e nas situagdes equivalentes defini-
das em Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagdo, de acordo
com o artigo 43.° do RJUE, na sua atual redagdo, deverdo ser previstas
areas destinadas a espacos verdes ¢ de utilizagdo coletiva, infraestruturas
viarias e equipamentos, dimensionadas do seguinte modo:

a) Para a cidade de Vila Real de acordo com os parametros seguintes:

i) Para espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos:

Espagos verdes e de utilizagdo coletiva

Tipo de ocupagao e equipamentos de utilizagdo coletiva

Habitagdo em moradia unifamiliar | 70m?/fogo.

Habitagdo coletiva . ...........
Comércio . .......oovvenan...
Servigos .. ...
Industria ¢/ ou armazéns . . ... ..

70m?/120m? a. b. c. habitacional.

60m?/100 m? a. b. ¢. comercial.

60m? /100 m? a. b. c. servigos.

45m?/100 m? a. b. c. industrial/ar-
mazenagem.
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ii) Para infraestruturas viarias, os previstos na Portaria n.° 216-B/2008,
de 3 de margo, no caso de arruamentos, e os estabelecidos no artigo 21.°
do presente Regulamento, quando se trate de estacionamento.

b) Para as restantes situagdes, de acordo com o quadro seguinte:

Espagos verdes e de utilizagdo coletiva

Tipo de ocupagao e equipamentos de utilizagdo coletiva

Habitacdo em moradia unifamiliar | 63 m?/fogo.

Habitag@o coletiva .. .......... 63 m?*/120 m? a. b. c. habitacional.
Comércio .. .......covvnnn... 63 m*100 m? a. b. ¢. comercial.
Servigos . ... 63 m?/100 m? a. b. c. servigos.
Industria e/ ou armazéns . . ... .. 33 m?/100 m? a. b. c. industrial/ar-
mazenagem.

2 — Nos projetos de loteamento e nas situagdes equivalentes definidas
non.° I com 350 ou mais fogos, nas areas destinadas a espagos verdes e
de utilizagdo coletiva inclui-se, obrigatoriamente, um campo polidespor-
tivo inserido em 4rea de reserva urbanistica minima de 1200 m?.

3 — Nas areas incluidas em Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo ou nas a sujeitar a elaboragdo de Planos de Pormenor ou incluidas
em Unidades de Execugdo, a cedéncia para o dominio piblico municipal
de parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, equi-
pamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas viarias compreende:

a) As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a zonas verdes
publicas, equipamentos e vias identificadas na Planta de Ordenamen-
to — Qualificagdo do Solo ou no contetido programatico das UOPG;

b) As cedéncias locais que servirdo diretamente o conjunto a edificar,
em acordo com o resultante do desenho urbano.

4 — O municipio pode prescindir da integragdo no dominio publico,
e consequente cedéncia da totalidade ou de parte das parcelas referidas
no nimero anterior, sempre que considere que tal é desnecessario ou
inconveniente face as condi¢des urbanisticas do local, nomeadamente
quanto a integragdo harmoniosa na envolvente, a dimensdo da parcela
e a sua dotacdo com espagos verdes e/ou equipamentos publicos, ha-
vendo, nesse caso, lugar ao pagamento de uma compensagio definida
em regulamento municipal.

5 — As parcelas de espagos verdes e de utilizagdo coletiva a ceder
ao dominio piblico municipal, devem constituir uma parcela inica ndo
descontinua de, pelo menos, 75 % da area total correspondente, ndo
sendo de admitir parcelas para aquele fim com 4rea inferior a 250 m?
ou 500 m?, que permitam, respetivamente, a inscrigio de um quadrado
com 12 metros ou 16 metros de lado, consoante se trate de uma operagéo
destinada exclusivamente a habita¢ao unifamiliar ou destinada a outras
tipologias de habitagdo e/ou outros usos.

6 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e
a equipamentos de utilizagdo coletiva a integrar no dominio ptblico
municipal possuem acesso direto a espaco ou via publica e a sua loca-
lizagdo e configuragdo serdo tais que contribuam efetivamente para a
qualificagdo do espago urbano onde se integram e para o usufruto da
populagdo instalada ou a instalar no local.

Artigo 79.°
Execuciao

1 — Para efeitos de execugdo, o territorio urbano ¢ dividido em duas
areas diferenciadas quanto a existéncia de uma estrutura de suporte a
ocupagao do solo:

a) Solo urbanizado;
b) Solo de urbanizagdo programada.

2 — Em solo urbanizado, a execugdo do Plano processa-se, domi-
nantemente, através do recurso a operagdes urbanisticas previstas no
Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagao.

3 — Excetuam-se do nimero anterior:

a) As situagdes correspondentes a areas delimitadas na Planta de
Ordenamento, como Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo ¢
para as quais o Plano estabeleca formas de execucdo especificas;

b) Outras situagdes para as quais o municipio venha a condicionar o apro-
veitamento urbanistico através da delimita¢do de outras Unidades Opera-
tivas de Planeamento e Gestao ou de Unidades de Execugao, por se justi-
ficar que as intervengdes sejam suportadas por uma solugo de conjunto.

4 — Em solo de urbanizagdo programada, a execugdo do Plano
processa-se em acordo com o estabelecido para cada Unidade Operativa
de Planeamento e Gestéo.
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Artigo 80.°
Programacgio

1 — Considera-se como prioritaria a elaboragao do Plano de Urbani-
zacao da Cidade de Vila Real, correspondente a UOPG n.° 22.

2 — Sem prejuizo do niimero anterior, a programagio de execugdo
do Plano ¢ estabelecida pela Camara Municipal nos seus programas de
gestdo urbanistica anuais, devendo privilegiar as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos do Plano
possuam caracter estruturante no ordenamento do territorio e sejam
catalisadoras do desenvolvimento do concelho;

b) As de consolidagdo e qualificagdo do espaco urbanizado;

¢) As de protegdo e valorizagao da estrutura ecologica;

d) As de expansdo dos tecidos existentes, quando incorporem agoes
necessarias a qualificacdo e funcionamento da Cidade, ou se considerem
como necessarias a oferta de solo urbanizado, quer em virtude da procura
verificada, como por razdes de controlo do mercado de solos.

SUBSECCAO II
Critérios de perequagdo compensatoria

Artigo 81.°
Ambito
O principio de perequagdo compensatoria a que se refere o artigo 135.°
do RJIGT deve ser aplicado nas seguintes situagoes:

a) No ambito da execugao das Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo (UOPG definidas no Plano, exceto nas correspondentes a Plano
de Pormenor de area com interesse patrimonial;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou nas Unidades de
Execugdo que venham a ser delimitadas, mesmo que ndo incluidas em
UOPG estabelecida pelo Plano.

Artigo 82.°
Mecanismos de perequagio

1 — Os mecanismos de perequagdo a aplicar nos instrumentos de
planeamento e de execucdo previstos nas UOPG e Unidades de Execu-
¢do referidas nas alineas a) e b) do artigo anterior sdo os definidos nas
alineas a), b) e ¢) do n.° 1 do artigo 138.° do RJIGT, nomeadamente o
indice médio de utilizagdo, a cedéncia média e a reparti¢do dos custos
de urbanizagao.

2 — O indice médio de utilizagdo para as UOPG a que se refere a
alinea a) do artigo anterior ¢ o estabelecido no capitulo seguinte e em
que a cedéncia média € a resultante da ocupagdo definida pelos instru-
mentos de planeamento ou de execugdo a levar a efeito, tendo presente
os conteudos programaticos estabelecidos no capitulo seguinte.

3 — Nas areas a sujeitar a UOPG ou nas Unidades de Execugdo a
que se refere a alinea b) do artigo anterior, o indice médio de utilizagdo
e a cedéncia média sdo os resultantes da ocupagdo estabelecida em
acordo com a Planta de Ordenamento-Qualificagdo do Solo e o presente
Regulamento.

4 — Nas situagdes em que ocorrem diferentes usos ou tipologias,
pode a edificabilidade ser afetada de coeficiente de homogeneizagao,
fun¢do da relagdo entre o valor do custo de construgdo e o valor de venda
verificados na area geografica em apreco.

Artigo 83.°
Aplicagio

1 — E fixado, para cada um dos prédios abrangidos pelas UOPG e
Unidades de Execugao definidas no artigo 85.°, um direito abstrato de
construir dado pelo produto do indice médio de utilizagdo pela area do
respetivo prédio, que se designa por edificabilidade média.

2 — A edificabilidade de cada prédio ¢ a estabelecida pelos estudos
urbanisticos eficazes a elaborar no &mbito das UOPG ou Unidades de
Execugao, tendo como referéncia o estabelecido na Planta de Ordena-
mento e nos contetidos programaticos respetivos do capitulo seguinte.

3 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade
meédia, o proprietario deve ceder para o dominio privado do municipio a
area de terreno com a possibilidade construtiva em excesso, concentrada
num ou mais prédios.

4 — Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabili-
dade média, o proprietario ¢ compensado tal como dispde o n.° 6 do
artigo 139.° do RJIGT.

5 — Em alternativa as medidas de compensagdo estabelecidas nos
numeros 3 e 4 anteriores, ¢ admitida a compra e venda da edificabilidade
em acordo com o artigo 140.° do RJIGT, desde que realizada na area
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abrangida pela UOPG, Plano de Pormenor ou Unidade de Execucéo
em causa.

6 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensagao a que se refere o n.° 5 do presente artigo.

7 — Devem ser cedidas ao municipio as parcelas de terrenos a que
se refere o n.° 3 do artigo 78.° do presente Regulamento.

8 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a ce-
déncia média, deve verificar-se a compensagio nos termos dos nimeros
4 e 5 do artigo 141.° do RJIGT.

9 — Se a Camara Municipal decidir aplicar como mecanismo de
perequagdo a reparti¢ao dos custos de urbanizagao, devera ser observado
o definido no artigo 142.° do RJIGT, na sua atual redago.

SECCAOTI
Unidades operativas de planeamento e gestéao

Artigo 84.°
Definiciao

1 — Entende-se por Unidade Operativa de Planeamento e Gestao
(UOPG) a zona urbana correspondente a um subsistema de ordenamento
urbanistico, tendo por objetivo a caracterizagdo do espago urbano e a
definicdo das regras para a urbanizagao e a edificacao.

2 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao encontram-se
delimitadas na Planta de Ordenamento — Qualifica¢@o do Solo podendo
ser reajustadas nos seus limites por razdes de cadastro de propriedade
ou quando tal for justificado em sede de Plano de Urbanizagéo ou Plano
de Pormenor.

3 — Nas UOPG respeitantes a areas de expansdo admitem-se novas
edificagdes nido enquadradas em Unidade de Execugdo ou Plano de
Pormenor quando correspondam a situagdes de colmatagdo ou digam
respeito a parcelas a face de via publica e situadas em contiguidade
com solo urbanizado, desde que o municipio considere que as solugdes
propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com
a ocupacdo do solo urbanizado e ndo prejudicam o ordenamento urba-
nistico da area envolvente e sobrante.

Artigo 85.°
Conteudos programaticos

1 — UOPG 1 — Vila Velha: Corresponde ao Plano de Pormenor (PP)
da Vila Velha, publicado em 14 de fevereiro de 2003, através da Declara-
¢don.’ 60/2003 (2.* série) e registado comon.® 01.17.14.23/01.03 —P.P,,
em 24 de janeiro de 2003, devendo o uso, a ocupagio e a transformacdo
do solo nesta UOPG, regerem-se pelo disposto nesse PP.

2 — UOPG 2 — Centro Historico da Cidade: Corresponde ao Plano
de Pormenor do Centro Historico da Cidade, publicado em 7 de outubro
de 2003, através da Declaragdo n.° 307/2003 (2. série) e registado com
o n.° 1.17.14.00/06-03.P.P., em 29 de agosto de 2003, devendo o uso,
a ocupagdo e a transformagdo do solo nesta UOPG, regerem-se pelo
disposto nesse PP.

3 — UOPG 3 — Bairro dos Ferreiros: Corresponde ao Plano de
Pormenor do Bairro dos Ferreiros, publicado em 14 de fevereiro de
2003, através da Declaracdo n.° 61/2003 (2. série) e registado com
0n.°01.17.14.24/02.03 — P.P., em 24 de janeiro de 2003, devendo o
uso, a ocupagdo ¢ a transformagao do solo nesta UOPG, regerem-se
pelo disposto nesse PP.

4 — UOPG 4 — Antiga Zona Industrial: Corresponde ao Plano de
Pormenor da Antiga Zona industrial, publicado em 12 de junho de
2003, através da Declaragdo n.° 203/2003 (2.* série) e registado com
0o n.°01.17.14.00/04-03.P.P., em 16 de maio de 2003, devendo o uso,
a ocupacdo e a transformacdo do solo nesta UOPG, regerem-se pelo
disposto nesse PP.

5 — UOPG 5 — Parque de Tourinhas: Corresponde ao Plano de
Pormenor do Parque de Tourinhas, publicado em 11 de junho de
2003, através da Declaragao n.® 202/2003 (2. série) e registado com
0o n.°01.17.14.00/05-03.P.P., em 20 de maio de 2003, devendo o uso,
a ocupacdo e a transformacdo do solo nesta UOPG, regerem-se pelo
disposto nesse PP.

6 — UOPG 6 — Parque do Corgo: Corresponde ao Plano de Pormenor
do Parque do Corgo, publicado em 7 de junho de 2003, através da Decla-
racdo n.° 199/2003 (2.* série) e registado com o n.° 01.17.14.00/03-03.
P.P., em 8 de maio de 2003, devendo o uso, a ocupagio e a transformagao
do solo nesta UOPG, regerem-se pelo disposto nesse PP.

7 — UOPG 7 — S. Mamede:

a) Objetivos: Pretende-se dar continuidade as urbanizagdes envolven-
tes, relacionando-as e integrando-as corretamente na cidade; programar
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e reservar area para equipamentos, nomeadamente, desportivos, alarga-
mento do cemitério e disponibilizar area para espago verde ptblico em
apoio a zona norte da cidade;

b) Parametros urbanisticos: Cércea maxima de 4 pisos; indice médio
de utilizagdo de 0,45 m*m?; devera ser afetada a espaco verde e equi-
pamento publico uma drea minima correspondente a 40 % da totalidade
da UOPG;

c) Forma de Execugdo: A execugdo ¢ efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execucéo ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

8 — UOPG 8 — Timpeira:

a) Objetivos: Fecho da malha vidria e urbanistica, com a edificag@o
de moradias unifamiliares e bifamiliares, associadas a uma frente para
comércio e servigos; prever equipamento de proximidade e alargamento
da EN 15;

b) Parametros urbanisticos: A tipologia dos edificios sera a de moradia
unifamiliar e bifamiliar com a cércea maxima de 2 pisos; o indice médio
de utilizagdo é de 0,3 m?/m?;

c) Forma de Execugdo: A execucdo ¢ efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugao ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

9 — UOPG 9 — Laverqueira:

a) Objetivos: Possibilitar a abertura da via proposta no limite poente
da UOPG, bem como reservar area para a instalagdo de uma escola
basica integrada;

b) Parametros urbanisticos: A tipologia dos edificios sera a de mo-
radia unifamiliar, com a cércea maxima de 3 pisos; o indice médio de
utilizagdo ¢ de 0,3 m*m?;

¢) Forma de Execugdo: A execucdo ¢ efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execug@o ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

10 — UOPG 10 — Abambres:

a) Objetivos: Proporcionar a abertura da ligacdo viaria entre o tra-
¢ado do antigo circuito automovel, a sul, nas proximidades da igreja de
Mateus e a EN 15, a norte, em Abambres, possibilitando a constitui¢do
de um trogo viario variante ao do circuito que evidencia constrangi-
mentos varios; prever a continuidade de arruamentos executados em
loteamentos contiguos; garantir espagos para equipamentos € zonas
verdes de proximidade;

b) Parametros urbanisticos: A tipologia dos edificios sera a habitagido
multifamiliar com comércio e servigos ao longo da nova via e de mora-
dia unifamiliar no restante terreno, com a cércea maxima de 3 pisos; o
indice médio de utilizagdo ¢ de 0,4 m?/m? e o indice de utilizagdo bruto
da area de expansdo de 0,6 m*m?;

¢) Forma de Execugdo: A execugio ¢ efetuada através de operagoes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugao ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

11 — UOPG 11 — S. Martinho:

a) Objetivos: Rematar os nicleos urbanos existentes, integrando-os
numa visdo urbana mais abrangente, ¢ permitir a execugdo da via de
ligagdo proposta, que cruza esta UOPG e também a UOPG 12, a sul; esta
via ¢ determinante para a estruturac@o de todo este territorio situado entre
a via do circuito, a nascente, € a via interior ao circuito, a poente;

b) Parametros urbanisticos: A tipologia dos edificios sera a de mo-
radia unifamiliar, com a cércea maxima de 3 pisos; o indice médio de
utilizagdo ¢ de 0,4 m*m?;

¢) Forma de Execugdo: A execugdo ¢é efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugao ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

12 — UOPG 12 — Mateus:

a) Objetivos: Estruturagdo urbana; disciplina dos acessos as vias
estruturantes — VIC e circuito; integragdo do canal da linha de ferro
desativada, prevendo e acautelando uma futura utilizagdo; dimensio-
namento de equipamentos e areas verdes de utilizacdo coletiva que
sirvam a populagao prevista, nomeadamente para a pratica de desporto
e ainda de caracter central, nomeadamente administrativo e seguranga;
area de grande capacidade, em zona que devera constituir a nova cen-
tralidade da cidade e para a qual urge definir orientagdes urbanisticas,
devendo ser acautelada a execugdo da via estruturante inscrita na Planta
de Ordenamento;

b) Parametros urbanisticos: A tipologia dos edificios sera a de ha-
bitagdo coletiva com a cércea maxima de 6 pisos; o indice médio de
utilizagdo ¢é de 0,6 m?/m?;
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¢) Forma de Execugdo: A execugdo ¢ efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugao ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

13— UOPG 13 — Quinta de S. Pedro

a) Objetivos: Estruturag@o urbana; disciplina dos acessos a VIC;

b) Parametros urbanisticos: A tipologia dos edificios sera a habitagao
multifamiliar com comércio e servicos ao longo da VIC e de moradia
unifamiliar no restante terreno, com a cércea maxima de 3 pisos; o indice
médio de utilizagao ¢ de 0,6 m*m? e o indice de utilizagdo bruto da area
de expansdo de 0,8 m?/m?;

¢) Forma de Execugdo: A execucdo ¢ efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugéo ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

14 — UOPG 14 — Sogrape/Araucaria:

a) Objetivos: Possibilitar a abertura da via proposta no limite nascente
da UOPQG e o reperfilamento da via a sul, bem como o aproveitamento das
atuais instalagdes da Sogrape para um espago polivalente de equipamento
(museu) e servigos de componente tecnologica; deve garantir-se uma
imagem moderna para os edificios a implantar ao longo da via proposta
e a abertura de canais visuais para nascente;

b) Pardmetros urbanisticos: A tipologia dos edificios sera a habitagéo
multifamiliar com comércio e servigos ao longo da nova via e de mora-
dia unifamiliar no restante terreno, com a cércea maxima de 3 pisos; o
indice médio de utilizagdo é de 0,6 m?*m? e o indice de utilizagdo bruto
da area de expansao de 0,8 m?/m?;

¢) Forma de Execugdo: A execugdo ¢ efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugio ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

15— UOPG 15 — Monte da Forca:

a) Objetivos: Integrar os equipamentos existentes e previstos — Des-
portivos e de Lazer -, num conjunto consistente associado a outras
fungdes, incluindo a habitacional, comercial, hoteleira e servigos que
proporcionem uma utilizagdo mais efetiva; devem prever-se acessos
viarios ao recente n6 de Parada de Cunhos que permitam uma facil
articulagdo com a “cidade central”;

b) Parametros urbanisticos: O indice médio de utilizagdo é de 0,8 m*m?;

¢) Forma de Execugdo: A execugdo ¢ efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugéo ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

16 — UOPG 16 — Sr.* de Lourdes:

a) Objetivos: Realizar a continuidade urbana entre a UTAD e Vila
Nova e entre a UTAD e o parque urbano de Tourinhas; para além da
area habitacional, de baixa densidade, e a concretizagdo do espago de
utilizagdo coletiva de enquadramento do santuario, valorizando a pers-
petiva sobre a cidade antiga;

b) Parametros urbanisticos: A tipologia dos edificios sera a de mo-
radia unifamiliar, com a cércea maxima de 3 pisos; o indice médio
de utilizagdo ¢ de 0,3 m*m? e o indice de utilizagdo bruto da area de
expansdo de 0,5 m*m?;

¢) Forma de Execugdo: A execugdo ¢ efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugio ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

17 — UOPG 17 — Vilalva:

a) Objetivos: Remate urbano de empreendimentos ja concretizados
ou aprovados; preservagdo das areas verdes, que deverao manter o uso
atual; deve ser acautelada a execugdo da via estruturante proposta e que
a limitam por nascente e sul;

b) Parametros urbanisticos: A tipologia dos edificios sera a de mo-
radia unifamiliar, com a cércea maxima de 3 pisos; o indice médio
de utilizagdo ¢ de 0,4 m?>/m? e o indice de utilizagdo bruto da area de
expansdo de 0,6 m*m?;

¢) Forma de Execugdo: A execugdo ¢ efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugéo ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

18 — UOPG 18 — Centro Antigo de Parada de Cunhos:

a) Objetivos: Pretende-se promover a recuperagdo do edificado e a
qualificagdo dos espagos publicos;

b) Forma de Execucio: A area incluida nesta UOPG, a sujeitar a Plano
de Pormenor, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel e enquanto este
ndo estiver aprovado, aplica-se o disposto no artigo 44.° do presente
Regulamento.
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19 — UOPG 19 — Centro Antigo de Folhadela:

a) Objetivos: Pretende-se promover a recuperagdo do edificado e a
qualificagdo dos espagos publicos;

b) Forma de Execugdo: A area incluida nesta UOPG, a sujeitar a
Plano de Pormenor, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel e en-
quanto este ndo estiver aprovado aplica-se o disposto no artigo 44.° do
presente Regulamento.

20 — UOPG 20 — Area Empresarial da Portela:

a) Objetivos: Expansdo do loteamento industrial de Constantim; ga-
rantir a criagdo de uma imagem de modernidade empresarial, através da
localizag@o de atividades de natureza empresarial compativeis e/ou com-
plementares das ja existentes no loteamento industrial, nomeadamente
armazenagem, logistica, inddstria, comércio e servigos e restauragao,
bem como equipamentos e espacos verdes e de utilizagdo coletiva;

b) Parametros urbanisticos: Tipologias de unidades empresariais iso-
ladas ou geminadas, cércea maxima de 10 metros e indice de utilizagdo
médio de 0,3 m*m?;

c) Forma de Execugdo: A execugdo ¢ efetuada através de operagoes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugao ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

21 — UOPG 21 — Centro Histérico de Constantim:

a) Objetivos: Promover a recuperagio do edificado e a requalificagdo
dos espagos publicos;

b) Forma de Execugdo: A esta area, a sujeitar a sujeitar a Plano de
Pormenor, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel e enquanto este
nao estiver aprovado aplica-se o estabelecido no artigo 44.° do presente
Regulamento.

22 — UOPG 22 — Cidade de Vila Real:

a) Objetivos: Estabelecer a organizagdo da cidade promovendo a
articulagdo funcional entre os diversos nticleos que a compdem; esta
articulagdo devera ser feita ao nivel da estruturagdo viaria e organiza-
¢do de transportes publicos urbanos, dos equipamentos € servigos; o
Plano de Urbanizagdo deve garantir a manutengdo da individualidade e
caracteristicas de cada aglomerado, promovendo complementaridades
e a manuteng¢do/criacdo de espagos de utilizagdo coletiva a par da salva-
guarda dos canais atmosféricos afetos a estrutura ecoldgica, garantindo
o0 equilibrio da composi¢do urbana;

b) Regime: O territério incluido nesta UOPG, a sujeitar a Plano de
Urbanizagao, fica, na auséncia deste, sujeito ao disposto no presente
Regulamento, sem prejuizo dos planos de pormenor existentes ou a
elaborar.

23 — UOPG 23 — Centro Antigo de Lamas D’Olo:

a) Objetivos: Promogao da recuperagao do edificado e a qualificagdo
dos espagos plblicos;

b) Forma de Execugdo: A area incluida nesta UOPG, a sujeitar a Plano
de Pormenor elaborado com participagdo do ICNB, sem prejuizo da
legislacdo geral aplicavel e enquanto este ndo estiver aprovado aplica-se
o disposto no artigo 44.° do presente Regulamento.

24 — UOPG 24 — Centro Antigo de Dornelas:

a) Objetivos: Promocao da recuperagdo do edificado e a qualificagao
dos espagos ptblicos;

b) Forma de Execugdo: A area incluida nesta UOPG, a sujeitar a Plano
de Pormenor elaborado com participacdo do ICNB, sem prejuizo da
legislagao geral aplicavel e enquanto este ndo estiver aprovado aplica-se
o disposto no artigo 44.° do presente Regulamento.

25 — UOPG 25 — Centro Antigo de Samarda:

a) Objetivos: Promogdo da recuperagio do edificado e a qualificagido
dos espagos publicos; .

b) Forma de Execugdo: A 4rea incluida nesta UOPG, a sujeitar a
Plano de Pormenor, sem prejuizo da legislagao geral aplicavel e en-
quanto este ndo estiver aprovado aplica-se o disposto no artigo 44.° do
presente Regulamento.

26 — UOPG 26 — Centro Antigo de Benagouro:

a) Objetivos: Promocao da recuperagdo do edificado e a qualificagao
dos espagos publicos; .

b) Forma de Execugdo: A area incluida nesta UOPG, a sujeitar a
Plano de Pormenor, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel e en-
quanto este ndo estiver aprovado aplica-se o disposto no artigo 44.° do
presente Regulamento.
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27 — UOPG 27 — Centro Antigo de Vilarinho da Samarda:

a) Objetivos: Promocao da recuperagio do edificado e a qualificagéo
dos espagos publicos; .

b) Forma de Execugdo: A drea incluida nesta UOPG, a sujeitar a
Plano de Pormenor, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel e en-
quanto este ndo estiver aprovado aplica-se o disposto no artigo 44.° do
presente Regulamento.

28 — UOPG 28 — Centro Antigo de Arnal:

a) Objetivos: Promocao da recuperagio do edificado e a qualificagéo
dos espagos piiblicos;

b) Forma de Execugdo: A area incluida nesta UOPG, a sujeitar a Plano
de Pormenor elaborado com participagdo do ICNB, sem prejuizo da
legislagdo geral aplicavel e enquanto este ndo estiver aprovado aplica-se
o disposto no artigo 44.° do presente Regulamento.

29 — UOPG 29 — Centro Antigo de Leiros:

a) Objetivos: Promocao da recuperagio do edificado e a qualificagéo
dos espagos publicos; .

b) Forma de Execugdo: A area incluida nesta UOPG, a sujeitar a
Plano de Pormenor, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel e en-
quanto este ndo estiver aprovado aplica-se o disposto no artigo 44.° do
presente Regulamento.

30 — UOPG 30 — Centro Antigo de Justes:

a) Objetivos: Promogao da recuperagio do edificado e a qualificagdo
dos espagos publicos; .

b) Forma de Execugdo: A area incluida nesta UOPG, a sujeitar a
Plano de Pormenor, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel e en-
quanto este ndo estiver aprovado aplica-se o disposto no artigo 44.° do
presente Regulamento.

31 — UOPG 31 — Centro Antigo de Ludares:

a) Objetivos: Promogao da recuperagio do edificado e a qualificagdo
dos espagos publicos; .

b) Forma de Execugdo: A area incluida nesta UOPG, a sujeitar a
Plano de Pormenor, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel e en-
quanto este ndo estiver aprovado aplica-se o disposto no artigo 44.° do
presente Regulamento.

32 — UOPG 32 — Centro Antigo de Guides:

a) Objetivos: Promogao da recuperagio do edificado e a qualificagdo
dos espagos publicos; .

b) Forma de Execugdo: A area incluida nesta UOPG, a sujeitar a
Plano de Pormenor, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel e en-
quanto este ndo estiver aprovado aplica-se o disposto no artigo 44.° do
presente Regulamento.

33 — UOPG 33 — Expansao de Gravelos/Vila Seca:

a) Objetivos: A area incluida nesta UOPG corresponde a necessaria
a expansdo do aglomerado urbano em causa e que desempenha uma
posi¢do de destaque na rede urbana concelhia, que importa reforcar,
nesse intuito devem prever-se areas verdes e de utilizagao coletiva e
para equipamentos que incluirdo, no minimo, um equipamento des-
portivo de base; .

b) Parametros urbanisticos: Indice de utilizagdo bruto méaximo da area
de expansdo de 0,6 m*m? e uma cércea maxima de 3 pisos e adotar,
como critério de perequacdo, um indice médio de utilizagdo de 0,4 m*/m?,

¢) Forma de Execugdo: A execugdo ¢ efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugéo ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

34 — UOPG 34 — Expansao de Justes:

a) Objetivos: A area incluida nesta UOPG corresponde a necessaria
a expansdo do aglomerado urbano em causa e que desempenha uma
posicdo de destaque na rede urbana concelhia, que importa reforcar;
nesse intuito devem prever-se areas verdes e de utilizagdo coletiva e
para equipamentos que incluirdo, no minimo, um equipamento des-
portivo de base;

b) Parametros urbanisticos: Cércea maxima de 3 pisos e indice médio
de utilizagdo de 0,4 m*m?;

¢) Forma de Execugdo: A execugdo ¢é efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugao ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

35 — UOPG 35 — Expansao de Andraes:

a) Objetivos: A area incluida nesta UOPG corresponde a necessaria
a expansdo do aglomerado urbano em causa e que desempenha uma
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posigdo de destaque na rede urbana concelhia, que importa reforcar;
nesse intuito devem prever-se areas verdes e de utilizag@o coletiva e
para equipamentos que incluem, no minimo, um equipamento despor-
tivo de base;

b) Pardmetros urbanisticos: Cércea maxima de 3 pisos e indice médio
de utilizagdo de 0,4 m?/m?,

¢) Forma de Execugdo: A execugdo ¢é efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugédo ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

36 — UOPG 36 — Expansao da Campea:

a) Objetivos: A area incluida nesta UOPG corresponde a necessaria
a expansdo do aglomerado urbano em causa e que desempenha uma
posigdo de destaque na rede urbana concelhia, que importa reforcar;
nesse intuito devem prever-se areas verdes e de utilizag@o coletiva e
para equipamentos que incluem, no minimo, um equipamento despor-
tivo de base;

b) Parametros urbanisticos: Cércea maxima de 3 pisos e indice médio
de utilizagdo de 0,4 m?/m?,

¢) Forma de Execugdo: A execucdo ¢é efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugdo ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

37 — UOPG 37 — Area Empresarial de Lamares:

a) Objetivos: Tirar partido da acessibilidade conferida pelo né do
IP4 para promover a localizagdo de atividades empresariais de pequena
dimensao, nomeadamente armazenagem, oficinas e industria, bem como
integrar e reordenar as atividades ja existentes;

b) Parametros urbanisticos: Cércea maxima de 8 metros e indice
médio de utiliza¢do de 0,3 m*m?;

¢) Forma de Execugdo: A execugio ¢ efetuada através de operagoes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugédo ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

38 — UOPG 38 — Parque de Ciéncia ¢ Tecnologia:

a) Objetivos: Tirar partido da acessibilidade conferida pelo n6 da
A24 das ligagdes a Universidade e a cidade e da proximidade com
areas empresariais existentes e futuras para promover a localizagdo e
instalacado do Parque de Ciéncia e Tecnologia de Vila Real enquanto
espago de articulagdo de iniciativas privadas e publicas estruturantes no
desenvolvimento da competitividade e inovagao empresarial. Sendo ad-
mitidas entre outras as atividades e usos de 1&D, laboratoriais, industria,
logistica, comércio e servigos e restauragdo, bem como equipamentos e
espagos verdes e de utilizagdo coletiva;

b) Parametros urbanisticos: Cércea maxima de 10 metros e area de
implantagdo méaxima de 50 % da area total da parcela/lote;

c) Forma de Execugdo: A execucdo ¢ efetuada através de operagdes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugao ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

39 — UOPG 39 — Area Empresarial de Andries:

a) Objetivos: Tirar partido da acessibilidade conferida pelo n6 da A24
e da proximidade com o Parque de Ciéncia e Tecnologia para promover a
localizagdo de uma nova zona de atividades empresariais, nomeadamente
armazenagem, distribui¢do, logistica, industria, valoriza¢ao de residuos,
comércio e servicos e restauragdo, bem como equipamentos e espagos
verdes e de utiliza¢@o coletiva;

b) Parametros urbanisticos: Cércea maxima de 10 metros e area ma-
xima de implantagdo de 60 % da area total das parcelas/lotes;

c) Forma de Execugdo: A execugdo ¢ efetuada através de operagoes
urbanisticas, enquadradas em uma ou mais Unidades de Execugdo ou,
eventualmente, em Plano de Pormenor.

CAPITULO VIII
Disposicdes finais e complementares

Artigo 86.°
Disposi¢des revogatérias

1 — O PDM de Vila Real entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicagdo no Didrio da Republica, revogando automaticamente o
PDM ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 63/93,
de 8 de novembro.

2 — Erevogado o Plano de Pormenor do Parque do Monte da Forca,
publicado em 20 de janeiro de 1989 no D.R. 2.% série, n.° 17, através da
Declaragdo da Dire¢ao-Geral do Ordenamento do Territorio datada de
27 de dezembro de 1988.
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Artigo 86.°-A

Integracao das atividades economicas com parecer
favoravel ao abrigo do regime excecional
de regularizacio das atividades econémicas

Sdo admitidas as operacdes urbanisticas necessarias ao licenciamento
das atividades a que se refere o regime excecional de regularizagio de
atividades econdmicas e que tenham recebido deliberagdo favoravel ou
deliberagio final condicionada na conferéncia decisoria prevista neste
diploma, independentemente da categoria de espaco onde se locali-
zam e no estrito cumprimento das condigdes impostas na conferéncia
decisoria.

Artigo 86.°-B
Regularizacio de situacdes de desconformidade com o Plano

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagao,
nos termos estabelecidos no presente artigo, as situagdes relativas a
atividades, exploragdes, instalagdes e edificagdes fisicamente existentes
que ndo possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto
non.’ 1 doartigo 13.° e ndo se incluam nos casos a que se refere o artigo
anterior, nomeadamente:

a) As que ndo disponham de titulo valido e eficaz das respetivas
operagdes urbanisticas de concretizacdo fisica e ndo se conformem
com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, em razéo da sua
localizagdo e/ou do incumprimento dos pardmetros de edificabilidade
aplicaveis ao local;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndo com a dis-
ciplina estabelecida pelo presente Plano, estejam desconformes com as
condigdes constantes dos titulos das respetivas operagdes urbanisticas
de concretizagdo fisica ou nao disponham de qualquer titulo dessa
natureza.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de regularizago
as atividades, exploragdes, instalagdes e edificagdes que comprovem a
sua existéncia fisica em data do inicio da discussdo publica da presente
alteragdo do PDMVR.

3 — A apreciagdo dos pedidos de regularizagdo, na parte respeitante
as eventuais desconformidades das situa¢des com a disciplina estabe-
lecida pelo presente Plano, realiza-se através da avaliagdo dos impactes
da manutencao da atividade, exploragdo, instalagdo ou edificacdo, na
perspetiva do ordenamento do territério, da seguranga de pessoas e
bens, da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais e das
medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar
ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida
manutengao.

4 — Na parte respeitante a apreciagdo das eventuais desconformi-
dades com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, referida no
namero anterior, s6 pode ocorrer posi¢ao favoravel a regularizagdo da
situacdo se aquela considerar que se cumprem as seguintes condigdes
cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagdes a regularizar sdo, tendo em conta
a sua localizac@o, compativeis ou compatibilizaveis com a segurancga
de pessoas, bens e ambiente, e com os usos dominantes da categoria
ou subcategoria de espaco do local em que se situam, nos termos do
disposto no artigo 12.°;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplica-
veis ao local ndo provoca prejuizos inaceitaveis em termos de inser¢ao
territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais, funcionais e
infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

¢) Seja dado cumprimento as disposigdes respeitantes a servidoes
administrativas ou restri¢des de utilidade publica, eventualmente exis-
tentes para o local.
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Artigo 87.°
Atualizacido da Planta de Condicionantes

No sentido de permitir a atualizagdo da Planta de Condicionantes
institui-se um mecanismo periddico e formal de atualiza¢do da informa-
¢do nela contida, para que a planta em questdo ndo perca credibilidade
e utilidade ao longo do prazo de vigéncia do Plano e que consiste em:

a) Recolha e tratamento da informagao relativa as servidoes admi-
nistrativas e restricdes de utilidade publica em vigor no territério do
concelho de Vila Real, durante o ultimo trimestre de cada ano civil;

b) Produgdo da Planta atualizada de Condicionantes no ultimo més
do ano civil respetivo no caso de se verificar a necessidade de retificar
ou a alterar a informagao contida neste elemento constituinte do Plano;

c¢) Para efeitos de aprovacao, publicagdo e depodsito da Planta atuali-
zada de Condicionantes, deverao ser realizados procedimentos definidos
no artigo 97.° — “Alteragdo por adapta¢do” do RJIGT.

Artigo 88.°
Prazo de vigéncia e condicoes de revisao

O PDM de Vila Real vigora por um periodo de 10 anos, sem prejuizo
de, nos termos da lei, a sua revisdo ou alteragdo poder ocorrer antes de
decorrido esse prazo e desde que tal seja reconhecido como necessario.

ANEXO1

Areas de Interesse Arquitetonico

1 — Nucleo antigo de Lamas d’Olo

2 — Nucleo antigo de Dornelas

3 — Nucleo antigo de Samarda

4 — Nucleo antigo de Benagouro

5 — Nucleo antigo de Vilarinho da Samarda
6 — Nucleo antigo de Arnal

7 — Nucleo antigo de Leiros

8 — Nucleo antigo de Justes

9 — Nucleo antigo de Ludares

10 — Nucleo antigo de Guides

11 — Nucleo antigo de Parada de Cunhos
12 — Nucleo antigo de Folhadela

13 — Nucleo antigo de Constantim

14 — Nucleo antigo de Vila Real (cidade)

ANEXO I

Espacos Naturais

1 — Cabeceiras de Olo, Lameiros e Carvalhais altimontanos de Lamas
d’Olo e Dornelas;

Cabegos graniticos de Muas/Arnal, vales associados e zonas subtur-
fosas das barragens existentes;

2 — Planalto do Vaqueiro;

3 — Linhas de agua (20 metros para cada lado);

4 — Ecossistema montanhoso do Marao (incluindo biétopo do Alto
de Espinho);

5 — Escarpas do Corgo.

ANEXO III

Areas de Vocagio Religiosa

1 — Sra. de la Salette;
2 —S. Bento;

3 — Sra. da Pena;

4 — Sra. da Guia.

ANEXO IV

Iméveis classificados/em vias de classificagado

Monumentos nacionais

Designagio

Protecdo

141 —Palaciode Mateus. . . ......oovinen e
22.1 — Capela de S. Bras/timulo Teixeira Macedo ... ..............
22.2 — Igreja de S. Domingos/sé de VilaReal .. ...................

Dec. 16-06-1910, DG 136, de 23 JUN.
Dec. 16-06-1910, DG 136, de 23 JUN.
Dec. n.°11454, DG 35, de 19 FEV.1926/ZEP, DG 133, 5 JUN. 1956.
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Monumentos nacionais

Designagdo Protegido
26.1 — FragasdePandias . ........... ... ... ... i Dec. 16-06-1910, DG 136, de 23 JUN./ZEP, DG 189, 16 AGO. 1951.
28.1 —Torrede Quintela . .......... ..., Dec. 16-06-1910, DG 136, de 23 JUN.
ADV — Alto Douro Vinhateiro. .. ............. ... i, Aviso n.° 15170/2010, DR n.° 147 (2.2 série), 30 JUL, 2010.

Imoéveis de interesse publico

3.1 — Capela de Arroios (N.* S*dasDores). .. ................... Dec. n.° 45/93, DR 280, de 30 NOV.

6.1 —Igrejade Constantim. ... .........iuniinnininenan... Dec. n.° 45/93, DR 280, de 30 NOV.

7.1 — Marcos graniticosn.®68a72 ........ ... . i Dec. n.° 35909, DG 236, de 17 OUT.1946.
8.1 — Marcos graniticosn.56a67 . ... i Dec. n.° 35909, DG 236, de 17 OUT.1946.
9.1 — Pelourinho de Guides .............c.iriiiiiinnanannnn.. Dec. n.° 23122, DG 231, de 11 OUT.1933.
9.2 —Capelade N*Sr*doLoreto . ........ ..., Dec. n.° 45327, DG 251, de 25 OUT.1963.
9.3 — Marcos graniticosn.®73a79 . ... ... Dec. n.° 35909, DG 236, de 17 OUT.1946.
13.1 — Pelourinhode Lordelo. .. ........ ... .. ... .. ... .. ... ..... Dec. n.° 23122, DG 231, de 11 OUT.1933.
15.1 —IgrejadeMondrdes. ... ....coviii i Dec. n.28/82, DR 47, de 26 FEV.

16.1 — Arcatumularromanica . .................iirininirnn.. Dec. n.° 35817, DG187, de 20 AGO.1946.
16.2 — Igreja de N.* Sr.* de Guadalupe. . ......................... Dec. n.° 8/83, DR 19, de 24 de JAN.

16.24 —Pontede Piscais. . ... Dec. n.° 129/77, DR 226, de 29 SET.

22.3 —Pelourinhode VilaReal .......... ... .. ... .. ... ......... Dec. n.° 23122, DG 231, de 11 OUT.1933.
224 —CasadeDiogo Ca0 . . ..o i it Dec. n.°28/82, DR 47, de 26 FEV.

235 —CapelaNova . ... Port. n.° 443/2006, DR 49, de 19 de Margo.
26.2 — Pelourinho de Galegos . ..., Dec. n.° 23122, DG 231, de 11 OUT.1933.

Iméveis de interesse municipal

4.1 — Cruzeiro do Sr. dos Aflitos . .. ... ... Dec. n.° 129/77, DR 226, de 29 SET.
8.3 — Capelado Espirito Santo. . . ............. ... .. . . Dec. n.° 1/86, DR 2, de 3 de JAN.

10.1 — Capela de St* Maria Madalena . .......................... Dec. n.° 8/83, DR 19, de 24 de JAN.
142 —Casadas Quartas. .. .........uuvinienenernnnanannnnn Dec. n.° 129/77, DR 226, de 29 SET.

Iméveis em vias de classificacio

1.1 — Penedodamaodohomem ............................... Despacho de 28 jan. 1998.
18.1 — Cadela Comarca. .. ....covir ettt e

2222 —Edificiodos CTT. .. ...

22.23 — Escola Secundaria de Camilo Castelo Branco ..............

23.31 — Escola Secundariade S.Pedro .. ........................

28.2 — Frescos daigrejade VilaMarim. ......................... Despacho de 7 out. 1994.

ANEXO V

Iméveis/Sitios Propostos para Classificagao

Freguesia Designagio

0 ADAGAS . ..ottt 0.0 — Ponte de Abacas/ponte da ribeira.
0.1 — castro de Abagas.
0.2 — Fonte de Bujoes.

0.3 — Torre.

0.4 — Bujdes.

0.5 — ponte da quinta da ponte.
IT—Adoufe ... ... 1.2 — Ponte de pedra.

1.3 — Capela de St* barbara.

1.4 — Capela de misericordia de Vila Real.
1.5 — Ponte de Batoca.

1.6 — Alto de s. Cipriano.

2—ANArECS ... 2.1 — Ponte pedrinha.

2.2 — Cruzeiro da Sr.* da Piedade.

2.3 — Tesouro de denarios de Mosteir6-Ago.

2.4 — Caxada.
B ATTOIOS .« o vttt e e e 3.2 — Ponte do Sobredo.
3.3 — Calgada romana.
3.4 — Arroios.
3.5 — Torneiros.
4—Borbela. . ... 4.2 — Alto do castelo.
4.3 — Santo velho.
S—CamPea . .ot 5.1 — Cruzeiro da Sr.* da Piedade.

5.2 — Cruzeiro do Sr. da Agonia.
5.3 — Cruzeiro do Sr. dos Aflitos.
5.4 — Cruzeiro do Sr. dos Aflitos.
5.5 — Cruzeiro da Boavista/Sr. dos Aflitos.
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Freguesia

Designagio

I1 —Lamares . . ..ottt e

12—Lamas d’Olo. .. ... o
13 — Lordelo

T4 — MateUS . . oottt e e
15— MoNdroes . ..o oottt

16— MOUGOS. . .\ ittt et e

17 —NOGUEIIA. . . oottt
18 — N.? Sr.* da Conceicao
19 —Paradade Cunhos. . ......... ... i

5.6 — Cruzeiro.

5.7 — Cruzeiro da Sr.* da Piedade.

5.8 — Capela de st° Antonio.

5.9 — Picoto.

5.10 — Fontanario medieval de Avegdozinho
5.11 — Sardoeira — mamoas da Sardoeira.
5.12 — Arco medieval.

5.13 — Malhada.

5.14 — Campea.

5.15 — Cruzeiro no cruzamento para Pereiro.
6.2 — Cruzeiro do Sr. do cruzeiro.

6.3 — Habitat de mamoas de Constantim.
6.4 — Feira.

7.2 — Capela de St* Barbara.

7.3 — Capela de S. Antonio.

8.2 — Igreja matriz de Folhadela.

8.4 — Folhadela.

8.5 — Feiteira.

9.4 — Portal da igreja de Guides.

9.5 — Guiaes.

10.2 — Necroépole do Couto.

10.3 — Cruzeiro da Sr.* das Dores e Sr. do Socorro.
10.4 — Mamoa de Lameiros da Pévoa.

10.5 — Vidual.

10.6 — Cougos.

10.7 — Lage de S. Miguel.

10.8 — Sep.do parque de N.? Sra. de Lourdes
10.9 — Ceides/Bougas.

10.10 — Justes.

10.11 — Bougas.

11.1 — Murada em Lamares.

11.2 — Palheiros.

11.3 — Palheiros ¢ calvario.

11.4 — Lameira Redonda.

11.5 — Capela de Na Sra. da Piedade.

12.1 — Outeiro da Escaleira.

14.3 — Mateus.

15.2 — Castelo.

15.3 — Sepultura antropomorfica no pinhal da reta.
15.4 — Capela de S. Roque.

15.5 — Capela e cruzeiro da Sra. da Boa Morte
16.3 — Cruzeiro e chafariz de S. Jodo.

16.4 — Capela de S. Sebastido.

16.5 — Cruzeiro da Sr.* da Conceigdo.

16.6 — Alminhas em Alvites.

16.7 — Cruzeiro do Sr. dos Aflitos.

16.8 — Santo Cabego/Altar de Portugal.

16.9 — Capela de S. Paio.

16.10 — Igreja da Sr.* da Pena.

16.11 — Espigueiros em Sequeiros.

16.12 — Capela de N.* Sra. da Piedade.

16.13 — Igreja de Mougos.

16.14 — Abobeleira 1.

16.15 — Abobeleira 2.

16.16 — Couto.

16.17 — Madalena.

16.18 — Veiga de Lamares.

16.19 — Mamoa de minas de Rebordo Longo
16.20 — Tras-do-Outeiro.

16.21 — Sanguinhedo.

16.22 — Pedra Posta.

16.23 — Tras-do-Outeiro.

16.25 — Capela do Santo Cabego.

17.1 — Igreja de S. Pedro de Nogueira.

19.2 — Igreja matriz de Parada de Cunhos.
19.3 — Capela do Sr. dos Aflitos/S. Jodo.
19.4 — Parada de Cunhos.

20.1 — Alto do Outeiro.

20.2 — Cruzeiro.

20.3 — Capela de N.* Sr.* da Conceigéo e cruzeiros.
20.4 — Forno siderurgico de Gontaes.
20.5 — Ponte da Foz.

20.6 — Cruzeiro da Pena.

20.7 — Alminhas em Vilarinho.

20.8 — Cruzeiro do Sr. dos Aflitos.
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Freguesia

Designagio

21— QUINA. . .ottt
22— S DINIS . .ottt
23 —S.Pedro . ...

24 — S. Tomé do Castelo

25 —Torgueda. .. ....oooi i

26 — Vale de Nogueiras

27 —VilaCova . ..ot

21.1 — Cruzeiro do Sr. dos Aflitos.

21.2 — Cruzeiro do vale da Bouga.

21.3 — Ponte romana de Quinta e alminhas.
21.4 — Coto.

21.5 — Fontanario da Folgada.

22.5 — Edificio da junta distrital.

22.6 — Ponte de Machados.

22.7 — Casa do Arco.

22.8 — Edificio e cerca do convento S. Domingos.
22.9 — Capela da Misericordia.

22.10 — Casa dos Brocas.

22.11 — Recinto da Vila Velha.

22.12 — Cruzeiro Sr. da Boa Viagem e Sr.* da Boa Hora.
22.13 — Edificio da Camara Municipal.
22.14 — Edificio do Governo Civil.

22.15 — Capela do antigo hospital.

22.16 — Fonte.

22.17 — Botelhas.

22.18 — Capela de N.? Sr.* da Almodena.
22.19 — Casa da Calcada/residencial S. Domingos.
22.20 — Chafariz da Sra. da Satde.

22.21 — Igreja de S. Dinis.

23.1 — Cruzeiro e alminhas.

23.2 — Ponte de St.* Margarida.

23.3 — Capela de S. Lazaro/St.* Margarida.
23.4 — Igreja de S. Pedro.

23.6 — Santuario de N.* S.* de Lourdes.
23.7 — Cascata da Peneda.

23.8 — Cerca do antigo convento de S. Francisco.
23.9 — Fonte de N.* Sr.* da Conceigéo.
23.10 — Capela de St.° Antonio da Carreira.
24.1 — Cruzeiro do Sr. dos Aflitos.

24.2 — 8. Cristovao.

24.3 — Cruzeiro Sr.* da Assungdo/Sr. dos Milagres.
24.4 — Alminhas.

24.5 — Espigueiros.

24.6 — Fonte do mergulho.

24.7 — Casario e espigueiros.

24.8 — Palheiros.

24.9 — Mamoa de vale de Natoda.

24.10 — Pena do Ujo.

24.11 — Vilar.

24.12 — Santuario ofiliatico de S. Bento.
24.13 — Fragas da Torre.

24.14 — Sainga.

24.15 — Cruzeiro da Sra. da Boa Morte.
25.1 — Igreja matriz de Torgueda.

25.2 — Carvalhinho.

25.3 — Cruzeiro do Sr. dos Aflitos.

25.4 — Alminhas do Fojo.

25.5 — Fonte.

25.6 — Capela de Santa Ana.

25.7 — Capela de S. Jodo.

25.8 — Capela de St.° Antonio.

25.9 — Capela da Sr.* dos Remédios.

25.10 — Capela de St.* Apolonia.

25.11 — Capela do martir S. Sebastido.
25.12 — Casa da familia Tello de Meneses.
25.13 — Alto do castelo.

25.14 — Sepultura de Arnadelo.

25.15 — Fonte Seca.

25.16 — Rodelo.

25.17 — Penedo Redondo.

25.18 — Veiga.

26.3 — Cruzeiro da Sr.* da Piedade.

26.4 — Vila e honra de Galegos/tribunal e cadeia.
26.5 — Muragalhas.

26.6 — Castro de Galegos.

26.7 — Monte do Clamor.

26.8 — Rua das Adegas.

26.9 — Igreja de S. Pedro.

26.10 — Capela de séc. 18.

26.11 — Queixoso.

27.1 — Cruzeiro de S. Jodo.

27.2 — Cruzeiro de S. Gongalo.

27.3 — Ponte de Vila Cova.

27.4 — Igreja matriz de Vila Cova/S. Tiago.
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Freguesia

Designagio

28— VilaMarim. .. ... .

29 — VilarinhodaSamarda. . ................. ... .. ... ... ....

27.5 — Sepulturas de Vila Cova.
27.6 — Furado.

27.7 — Planalto do Vaqueiro.
27.8 — Alminhas.

28.3 — Capela da Sr.* da Paz.
28.4 — Fraga Alta.

28.5 — Capela de S. Roque.

28.6 — Portal da Casa Grande.
28.7 — Lagar de Vila Marim.
28.8 — Outeiro do Santo.

28.9 — Forno siderurgico de Arnal.
28.10 — Outeiro das Pombas.
28.11 — Igreja de Vila Marim.
29.1 — Fojo do Lobo.

29.2 — Espigueiros, eiras e palheiros.
29.3 — Casa dos Azevedos.

29.4 — Alto da Lomba.

29.5 — Seara.

29.6 — Murada.

29.7 — Fontenario de Benagouro.
29.8 — Benagouro.

29.9 — Pijdo.

29.10 — Cividaia.

29.11 — Vilarinho da Samarda.
29.12 — Vilarinho da Samarda.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

42246 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 42246 1.jpg
42246 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 42246 2.jpg

42246 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 42246 3.jpg
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FREGUESIA DE AREEIRO

Aviso n.° 1448/2018

Abertura de procedimento concursal comum para preenchimento
de 4 (quatro) postos de trabalho na modalidade de relagdo juri-
dica de emprego publico por tempo indeterminado na carreira e
categoria de Assistente Operacional.

1 — Ao abrigo e nos termos do previsto nos artigos 30.° e 33.° Lei
Geral do Trabalho em Fungdes Publicas aprovada em anexo a Lei
n.° 35/2014, de 20 de junho (doravante LTFP), em conjugagdo com o
artigo 19.° da Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, alterada e repu-
blicada pela Portaria n.° 145-A/2011, de 6 de abril (doravante Portaria),
e tendo em consideragdo a deliberagdo n.° 235/2017, de 20 de novembro,
da Junta da Freguesia de Areeiro (JFA), a deliberagdo n.° 11/2017, de
14 de dezembro da Assembleia de Freguesia de Areeiro (JFA), e a de-
liberagdo n.° 10/2018 de 4 de janeiro da Junta de Freguesia de Areeiro,
torna-se publico que se encontra aberto pelo periodo de 10 dias uteis, a
contar da data de publicagdo do presente aviso no Didrio da Republica,
procedimento concursal comum para o preenchimento de 4 (quatro)
postos de trabalho, previsto no mapa de pessoal da Freguesia de Areeiro,
na modalidade de contrato de trabalho em fungGes publicas por tempo
indeterminado, na carreira e categoria de Assistente Operacional, na
area da Higiene Urbana.

2 — Consultas prévias

2.1 — Paraefeitos don.° 1 e 3 do artigo 4.° da Portaria n.° 83-A/2009,
de 22 de janeiro, na sua redagdo atual, declara-se ndo estarem constituidas
quaisquer reservas de recrutamento no proprio organismo para catego-
ria/carreira no ambito funcional que ora se publicita, como fora efetuada
consulta prévia a Entidade Centralizada para Constituicdo de Reserva de
Recrutamento (ECCRC), tendo esta declarado que “Nao tendo, ainda,
decorrido qualquer procedimento concursal para a constituigdo de reser-
vas de recrutamento para a Carreira/ Categoria de Assistente Operacional
(area de cantoneiro de limpeza), declara-se a inexisténcia, em reserva de
recrutamento, de qualquer candidato com o perfil adequado “.

2.2 — De acordo com a solugdo interpretativa uniforme da Direcéo-
-Geral das Autarquias Locais, de 15 de maio de 2014, devidamente
homologada pelo Senhor Secretario de Estado da Administragao Local,

de 15 de julho de 2014, «As autarquias locais ndo t€ém de consultar
a Dire¢ao-Geral da Qualificagdo dos Trabalhadores em Fungdes Pu-
blicas (INA) no ambito do procedimento prévio de recrutamento de
trabalhadores em situagdo de requalificagdo, ficando dispensada desta
formalidade de consulta até que venha a constituir a EGRA, junto de
entidade intermunicipal».

3 — Caracterizagao do posto de trabalho, para além dos contetidos
funcionais de cada carreira/categoria, em conformidade com o n.° 2 do
artigo 88.° da LTFP.

3.1 — Descri¢ao sumaria das fungoes:

3.1.1 — 3 Postos de trabalho para a carreira de Assistente Operacional,
categoria de Assistente Operacional na area da Higiene Urbana:

Execugio de servigos de limpeza urbana, efetuar a limpeza de sarjetas,
sumidouros e papeleiras, executar a deservagem nos espacos publicos,
aplicac@o correta de produtos infestantes tratamento, varredura e outras
tarefas de limpeza urbanas, pequenas reparagdes e cuidado de espagos
verdes da Freguesia.

4 — Local de trabalho: na area geografica da Freguesia de Areeiro.

5 — Posicionamento remuneratdrio: 1.* posicdo remuneratoria da
carreira/categoria de Assistente Operacional, em conformidade com
o artigo 38.° da LTFP, definindo que o posicionamento remuneratorio
dos trabalhadores recrutados sera objeto de negociago, apds o termo
do procedimento concursal, com as limitagdes impostas pelo artigo 42.°
da Lei n.° 82-B/2014, de 31 de dezembro, por prorrogacdo de efeitos
prevista no n.° 1 do artigo 20.° da Lei n.° 114/2017 de 29 de dezembro,
que aprovou o Or¢amento do Estado para 2018.

6 — Requisitos de admissdo:

6.1 — Requisitos gerais: os previstos nos artigos 17.° e 35.° da
LTFP.

6.2 — Nivel habilitacional exigido: de acordo com os artigos 34.° e
86.° da LTFP.

6.2.1 — Escolaridade minima obrigatéria, de acordo com a idade,
ou seja, nascidos até 31/12/1966 ¢ exigida a 4.? classe; nascidos apos
01/01/1967 ¢ exigida a 6. classe ou 6.° ano de escolaridade, nascidos
apos 01/01/1981 ¢ exigido 0 9.° ano de escolaridade.

6.3 — Néo sdo admitidos candidatos detentores de formagao ou ex-
periéncia profissional substitutiva do nivel habitacional exigido.

6.4 — Para efeitos da alinea /) do n.° 3 do artigo 19.° da Portaria,
nao serao admitidos os candidatos que, cumulativamente se encontrem
integrados na carreira e, ndo se encontrando em mobilidade, ocupem
postos de trabalho previstos no mapa de pessoal do 6rgdo ou servigo
idénticos aos postos de trabalho cuja ocupagio se pretende com o pre-
sente procedimento concursal.

6.5 — Quanto exista relagao juridica de emprego publico, nao se-
rdo admitidos candidatos que néo apresentem declaragdo requerida no
ponto 10.3 deste aviso.

6.6 — Em conformidade com o n.° 4 do artigo 30.° da LTFP, serdo
igualmente admitidos candidatos que ndo sejam detentores de relagao
juridica de emprego publico por tempo indeterminado.



