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MUNICIPIO DE BEJA

Aviso n.° 15469/2022

Sumaério: Aprovagao da alteragdo ao Plano de Pormenor da Rua da Casa Pia, na Uni&o de Fre-
guesias de Salvador e Santa Maria da Feira.

Aprovacao da Alteracdo ao Plano de Pormenor da Rua da Casa Pia,
na Uniao de Freguesias de Salvador e Santa Maria da Feira

Paulo Jorge Lucio Arsénio, Presidente da Camara Municipal de Beja, faz saber que, para
efeitos do disposto na alinea f) n.° 4 do artigo 191.° do regime juridico dos instrumentos de
gestao territorial (RJIGT), na sua atual redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, por deliberagcdo de caAmara de 23 de margo de 2022 deliberou remeter a versao final da
proposta Alteracdo ao Plano de Pormenor da Rua da Casa Pia, na Unido de Freguesias de
Salvador e Santa Maria da Feira a Assembleia Municipal, para aprovagao, nos termos do n.° 1
do artigo 90.° do RJIGT.

Na elaboragao do plano foram cumpridas todas as formalidades legais, designadamente
quanto a discussao publica, que decorreu no periodo de 15 dias Uteis, conforme consta do Aviso
n.° 7625/2020, publicado no Diario da Republica n.° 92, 2.2 série, de 12 de maio.

No periodo de discussao publica ndo foram apresentadas reclamacgdes.

Mais se torna publico que, ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT, a Assembleia
Municipal de Beja, em sessao ordinaria realizada no dia 27 de abril de 2022, deliberou aprovar por
unanimidade, a Alteragdo ao Plano de Pormenor da Rua da Casa Pia, na Unido de Freguesias de
Salvador e Santa Maria da Feira

Assim, nos termos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT remete-se para
publicacao na 2.2 série do Diario da Republica, a deliberagao da Assembleia Municipal que aprova
Alteragdo ao Plano de Pormenor da Rua da Casa Pia, na Unido de Freguesias de Salvador e Santa
Maria da Feira, bem como, o regulamento e planta de implantagéo.

27 de julho de 2022. — O Presidente da Camara, Paulo Jorge Lucio Arsénio.

Deliberagao

Jodo Daniel Frazao Felicio, Assistente Técnico, certifica que da ata da sessao ordinaria deste
orgao, realizada em 27 de abril de 2022, com aprovagao em minuta, consta entre outras uma deli-
beragdo com o seguinte teor:

AAssembleia Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a alteragdo ao Plano de Pormenor
da Rua da Casa Pia.

Por ser verdade e me ter sido pedido, passei a presente Certidao.
28 de abril de 2022. — O Assistente Técnico, Jodo Daniel Frazéo Felicio.
Plano de Pormenor da Rua da Casa Pia
Regulamento

Nota justificativa

O presente Regulamento visa regular a ocupagao, uso e transformagéao da area de intervengao
do Plano de Pormenor da Rua da Casa Pia.
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Leis Habilitantes e Area de Intervengdo

Artigo 1.°

O Plano de Pormenor tem como lei habilitante o Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de margo, com
as alteracdes introduzidas pelo Dec.Lei n.°.211/92, de 8 de outubro, Dec.Lei n.° 155/97, de 24 de
junho, e Normativos do PDM de Beja e do Plano Parcial de Urbanizagao do Centro Historico da
Cidade de Beja.

Artigo 2.°

1 — O Regulamento tem como objeto um Plano de Pormenor para uma area dentro do peri-
metro urbano da cidade de Beja, definida na planta de ordenamento da cidade como espago urbano
especial, centro historico, e definida na planta sintese do Plano Parcial de Urbanizagao do Centro
Historico da Cidade como Grau de Protecéo 1, GP1.

2 — Parte da area da intervengao esta abrangida por Zona Especial de Protegao a Igreja de
Santa Maria.

3 — O Plano de Pormenor visa regular a ocupacao, uso e transformagéo da area de interven-
¢ao do Plano de Pormenor da Rua da Casa Pia.

Artigo 3.°

O terreno sobre o qual recai este Plano situa-se na Unido de freguesias de Salvador e Santa
Maria da Feira e é delimitado pelas propriedades confinantes com a Rua da Casa Pia, no troco
entre a Rua Dr. Manuel D’Arriaga e a Rua dos Pintores.

Artigo 4.°

1 — As obras a executar nos lotes terao de respeitar os condicionalismos referidos na Planta
de Implantacao

2 — Deverao incluir as corregdes, em termos de acabamentos, e a eliminacdo de elementos
dissonantes nas fachadas previstas nas fichas de gestdo que fazem parte dos elementos deste plano.

Artigo 5.°

A construgado de um novo edificio no lote vago, propriedade da Camara Municipal, tera que
respeitar o projeto elaborado pelos Servigos Técnicos da Camara Municipal de Beja.

Artigo 6.°

Os projetos de arquitetura a efetuar serao obrigatoriamente subscritos por arquiteto.

Artigo 7.°

A construcao de novos edificios e as ampliagdes permitidas deverao ser submetidas a pare-
cer da Camara Municipal, na fase de estudo prévio, com vista a definicao rigorosa das cérceas a
respeitar.

Demoli¢coes

Artigo 8.°

Apenas poderéo ser admitidas demoli¢des nos seguintes casos:

1 — Construgdes abarracadas e alpendres existentes nos logradouros;

2 — Edificios dissonantes;

3 — Edificios em ruina e sem viabilidade de recuperagao desde que confirmada por vistoria
efetuada pelos Servigos Técnicos da Camara Municipal.
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Materiais

Artigo 9.°

Em todas as reparagdes ou remodelagdes utilizar-se-do materiais de qualidade e valor igual
aos existentes, sem prejuizo do disposto no artigo 4.°
Artigo 10.°

Serao utilizados rebocos de argamassa de trago adequado ao suporte, sendo proibidos os
rebocos de cimento a vista, as imitagdes de tijolo ou cantaria e o tirolés.

Artigo 11.°

Sera utilizada a caiagao a branco, salvo nas orlas, onde poderao ser aplicadas
outras cores a aprovar pela Camara Municipal.

Artigo 12.°

S6 podera ser utilizada telha de canudo nas coberturas.

Logradouros e Espagos Verdes

Artigo 13.°

Nos logradouros nao sao permitidas quaisquer construgdes para além das previstas no plano.
Em determinadas situagdes, onde a dimensao da area livre existente o possibilite, poder-se-a admitir
ocupagao com construgdo nova desde que estabelecida ao longo dos planos marginais definidos
pelos arruamentos existentes, sendo que os logradouros terdo que manter obrigatoriamente 30 %
da sua area permeavel sem qualquer tipo de pavimento. Nao podera proceder-se ao derrube de
arvores sem autorizacao prévia da Camara Municipal.

Artigo 14.°

A area de logradouro com uso semi-publico proposto tera o seu funcionamento e conservagao
a cargo de uma Associagao de Moradores a constituir para o efeito na qual a Camara Municipal
participara numa percentagem a definir em fungéo dos imoéveis de que a Camara Municipal venha
a ser proprietaria.

Estacionamento

Artigo 15.°

As necessidades de estacionamento resultantes do tipo de utilizagdo que vier a ser adotada
para o edificio da Casa Pia terdo que ser resolvidas integralmente dentro dos limites do lote.

Artigo 16.°
Nao é permitida a abertura de vaos de garagem nas fachadas dos edificios.

Incentivos

Artigo 17.°

A Camara Municipal isentara do pagamento de taxas as obras que venham a ser executadas
nesta area desde que sejam corrigidas as dissonancias de acordo com as propostas das fichas
de gestao.
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Patrimoénio Arquitetonico e Arqueolégico

Artigo 18.°

Na area do Plano ndo podera realizar-se qualquer intervengdo ou obra, interior ou exterior,
nem mudanca de uso, sem a autorizagao expressa e o acompanhamento do érgao competente da
administragcao do Patrimonio Cultural.

Artigo 19.°

Na area do Plano todas as intervengdes, projetos ou operagdes urbanisticas que envolvam
afetacdo do solo e subsolo, estédo sujeitas a parecer arqueoldgico da entidade de tutela, que definira
as condicionantes arqueoldgicas a aplicar em fungao do tipo de intervengao proposto.

Artigo 20.°

Para além do exposto no art.° anterior, o aparecimento fortuito de quaisquer vestigios arque-
olégicos durante a realizagdo de operagdes urbanisticas ou outras intervengdes que impliquem a
afetagéo do solo e subsolo na area do Plano, obriga a suspenséao imediata dos trabalhos no local
€ a comunicagao imediata da ocorréncia a Camara Municipal de Beja e aos servigos da adminis-
tragdo do Patrimonio Cultural, s6 podendo retomar-se os trabalhos apés pronuncia das entidades
competentes, de acordo com o disposto na Lei n.° 107/2001 de 8 de setembro, que estabelece as
Bases da Politica e do Regime de Protegao e Valorizagao do Patrimonio Cultural.

Artigo 21.°

O prazo de validade das licengas ou das admissdes da comunicacdo prévia de operagdes
urbanisticas suspende-se na eventualidade de suspensdo dos trabalhos pelos motivos previstos
no artigo anterior e por todo o periodo que durar aquela suspenséo.

Artigo 22.°

Os bens arqueoldgicos méveis ou imdveis encontrados ficam sujeitos ao disposto na legisla-
¢ao em vigor.

Emergéncia e Protecgao Civil

Artigo 23.°

Caraterizagao dos Riscos Existentes e Estratégias de Mitigagao

A Area do Plano de Pormenor é uma area urbana consolidada, estando denominada como
Espacgo Central — Nucleo Central Histérico, na Planta de Ordenamento da Area Urbana de
Beja (PDM). E uma area que ndo apresenta uma «cartografia» de riscos que imponha especiais
precaucdes no desenho e na atividade urbanistica. No PMEPCB (Plano Municipal de Emergéncia
de Protecgao Civil), nomeadamente no Anexo IV — Informagao Complementar, apresentam-se os
Mapas de Suscetibilidade onde estéo referidos os principais riscos a que esta area esta exposta,
a saber:

1 — Riscos de origem natural:

As secas, com grau de risco elevado e acentuada gravidade para a populagéo, para o ambiente
e para a atividade economica.
Os sismos, com grau de risco moderado e acentuada gravidade.
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2 — Riscos de origem tecnoldégica:

Incéndios (urbanos), com elevado grau de risco e gravidade moderada. Este tipo de risco foi,
de certa maneira, o responsavel pela execugao, quer do Plano de Pormenor (PP), quer da presente
alteragao, uma vez que foi um incéndio no entao edificio da Casa Pia que o condenou a uma des-
truicdo e degradacdo que, com esta alteragdo ao PP, se pretende decididamente inverter.

3 — Riscos mistos:

Colapso de edificios degradados. Como antes referido, esta questao do colapso de edificios
degradados € a questao central e o principal argumento para esta alteragao do Plano de Pormenor.

4 — Estratégias de mitigacéo e disposi¢cdes de salvaguarda da seguranga de pessoas, bens
e ambiente:

Secas — risco que ndo se pode circunscrever a uma porgao de territorio tdo exigua como esta,
mas que, quando presente, obriga, por exemplo, a ativagdo do PMEPCB, a prevengao do consumo
de agua e até, ao seu transporte e distribui¢cdo pelos locais necessitados.

Sismos — ativagdo do PMEPCB, e possivel execugao de trabalhos de desobstrucao de vias,
busca de vitimas, desencarceramentos, prestacao de primeiros socorros, conducao de vitimas
para unidades de saude, evacuacdes de zonas mais suscetiveis, estabelecimento de perimetros
de seguranga e interdigbes a circulagao. Estabilizagdo de infraestruturas. Assegurar e garantir a
ordem publica.

Incéndios em edificios — atuagao preventiva com colocagao de hidrantes nas ruas mais
estreitas e identificagdo de areas de edificado com elevado teor de combustiveis nomeadamente
locais de venda e distribuigéo.

Colapso de edificios degradados — a estratégia sera preferencialmente realizada a “montante”
designadamente através da prevencgao e envolvimento dos proprietarios nas obras de conserva-
¢ao obrigatdrias e na vigilancia, também, dos competentes servigos municipais, designadamente
e sobretudo, na realizagao de vistorias e elaboragao de intimagbes para execugao de obras de
conservagao.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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