N.° 148
— 01-08-2024

MUNICIPIO DE BEJA
Aviso n.° 16032/2024/2
Sumdrio: Aprova a 1.2 alteragdo ao Plano de Pormenor do Parque Ambiental do Montinho.

Alteragao do Plano de Pormenor do Parque Ambiental do Montinho

Paulo Jorge Lucio Arsénio, Presidente da Camara Municipal de Beja, torna publico que, ao abrigo do
disposto na alinea h) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagéo
atual, no n.° 1 do artigo 90.° e na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que aprovou a revisao do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, a Assembleia
Municipal de Beja, na sesséo de 6 de dezembro de 2023, deliberou aprovar, por unanimidade, a Alteragao
ao Plano de Pormenor do Parque Ambiental do Montinho, cuja alteragdo incide sobre os seguintes
elementos: Planta de Implantagéo; Regulamento; Programa de Execugédo e Plano de Financiamento;
Planta da Estrutura Ecoldgica; Planta de Circulagdes; Planta da Rede Viaria; Planta de Cadastro Original
e Planta de Transformacgao Fundiaria.

A alteragdo visa a reafetagdo do uso de parte dos lotes inicialmente destinados a instalagao de
novas industrias do ambiente para a instalagdo de aterros e infraestruturas associadas e a manutencgao
da area do Plano.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagédo, bem como as pegas fundamentais do plano
alteradas tais como a alteragd@o ao Regulamento, a sua republicagéo integral e a Planta de Implantagao.

Esta alteracao entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

1 de julho de 2024. — O Presidente da Camara Municipal de Beja, Paulo Jorge Lucio Arsénio.

Deliberacao

Maria da Conceigao Guerreiro Casa Nova, Presidente da Assembleia Municipal de Beja, certifica
que da minuta da ata da reunido ordindria deste 6rgao, realizada em 06 de dezembro de 2023, consta
entre outras, uma deliberagdo com o seguinte teor: A Assembleia deliberou, por unanimidade, aprovar
a proposta de Alteragdo do Plano de Pormenor do Parque Ambiental do Montinho.

Por ser verdade e me ter sido pedido, mandei passar a presente certidao.

Beja, 07 de dezembro de 2023. — A Presidente da Assembleia Municipal, Maria da Conceigao
Guerreiro Casa Nova.

Regulamento do Plano de Pormenor do Parque Ambiental do Montinho

(1.2 alteragédo)

Artigo Primeiro
Alteragoes

1 — S&o alteradas a Planta de Implantacao, referida na alinea b) do n.° 1 do artigo 5.° do Regulamento
do Plano de Pormenor do Parque Ambiental do Montinho, a Planta da estrutura ecoldgica, a Planta de
circulagdes, a Planta da rede vidria, a Planta de cadastro original e a Planta de transformacgao fundiaria,
referidas, respetivamente, nas alineas i), k), e subalinea i) da alinea I), e subalineas ii) e iii) da alinea o)
do n.° 2 do artigo 5.° do Regulamento do Plano de Pormenor do Parque Ambiental do Montinho.

2 — Sao alterados os artigos 3.2, 6.°,7.°,14.°,18.°,21.°,24.° € 29.°, bem como os Anexos I, lll e IV
do Regulamento do Plano de Pormenor do Parque Ambiental do Montinho.
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3 — Os artigos alterados e os Anexos, que se republicam na integra, passam a ter a seguinte redacao:

«Artigo 3.°
Relagao com outros instrumentos de gestao territorial

0 plano integra e articula-se com as orientagdes estabelecidas nos seguintes instrumentos de
gestao territorial de ambito nacional, regional e municipal:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, aprovado pela Lei n.° 99/2019, de
5 de setembro;

b) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Guadiana — RH 7, aprovado pela Resolugéo de
Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada através da Declaragao de Retificagdo
n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

c) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo, aprovado pela Portaria n.° 54/2019,
de 11 de fevereiro;

d) [.]

e)[..]
Artigo 6.°

Conceitos

Os conceitos urbanisticos e de ordenamento utilizados no presente regulamento correspondem as
definicdes estabelecidas no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, no Regime Juridico
da Urbanizagao e da Edificagao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagéo
atual (RJUE), no Regulamento do Plano Diretor Municipal de Beja, bem como noutros documentos de
natureza normativa, elaborados e publicados sob responsabilidade de entidades legalmente competentes
em razdo da matéria.

Artigo 7.°
Servidoes administrativas e outras restrigoes de utilidade publica
1—1[.]
a)[.]
b) [..]
c)[..]
d)[..]
e)[.]
f)[.]
9)[..]
h) [..]
2—1.]
3—1[.]
a) [..]
b) [..]
cl.]
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4—1[.]

5—1[.]

6 — As obras e atividades que decorram em zona de servidao rodovidria ou em zona de respeito,
definidas nos termos do Estatuto das Estradas da Rede Rodovidria Nacional, estéo sujeitas, respetiva-
mente, a autorizagao ou a parecer prévio vinculativo da administragao rodoviaria.

Artigo 14.°
Areas de servigos e equipamentos de apoio ao parque ambiental

1—1.]

2 — As areas de servigos e equipamentos integram:

a)[..]

b) [...]

cl.]

d)[.]

e) (Revogada.)

f) As dreas de servigos e equipamentos de apoio proposta — Fase 2 (EAP2);

9 [.]

h) [...]

3—-1[.]

Artigo 18.°
Espacos verdes de protegao — EVP-01
1 — (Revogado.)
2—1.]
a)[..]
b) [..]
3—1[.]

Artigo 21.°
Espacos Verdes de Enquadramento — EVE
1—1.]
2—1[.]
3—-1[.]
4—1[.]
5—1.]
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Artigo 24.°
Rede de circulagao rodoviaria
1 — A circulagdo viaria interna na drea de intervengé@o assenta na seguinte estrutura articulada:
a) Circulagdo comum do parque:
i) [.]

ii) Vias de circulagdo secundaria que asseguram os acessos aos lotes ou parcelas correspondendo
ao conjunto das Ruas 4 e 5;

b) [..]
c)[..]
2—-1.]
a) [..]
b) [..]
3—1[.]
a)[.]
b) [..]
c)[..]
d)[..]
4 — 0 acesso e circulagdo na area de intervencao do parque obedecem as seguintes prescri¢oes:

a) As Ruas 1 a 5 sdo de acesso e circulagdo comum ao conjunto dos quadros e trabalhadores das
entidades instaladas e viaturas de emergéncia;

b) [..]
c)[..]
5—1.]
6—1.]

Artigo 29.°
Parcelamento

1 — O plano, de acordo com a delimitagéo e identificagcdo constantes da planta de implantacao,
procede a criagdo de 38 unidades com autonomia juridica, constituindo lotes ou parcelas.

2—-1.]
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DA REPUBLICA

ANEXO Il

Bolsas de estacionamento

2.2 série
N.°© 148

01-08-2024

Parque ID

Localizagé@o

Via acesso

Pesados

N.° lugar aprox.

Ligei Mobilidade
igeiros cond. ()
BE1 Junto ao edificio da administragdo Rua1 - 42 3
BE2 Junto Equipamentos de Apoio ao Parque (EAP1) Rua1l - 22 2
BE3 Via principal a Norte do Aterro Municipal Rua1 10 27 3
BE4 A NE do Setor B Rua1l 20 - -
BES Centro de Monitorizagao e Interpretacdo Ambiental do Rua 5 1 10 1
Parque da AMLALGA
Total 32 107 9
BE6 (") Na area destinada Espagos de Servigos e Equipamentos Rua 6 16 15 2
de Apoio ao Parque (EAP2)
Total 18 15 2

(") A definir em sede de projeto.

(%) Para além dos estacionamentos indicados na zona do Edificio Social da RESIALENTEJO (EAP1) devem estar previstos dois lugares de estacionamento para
pessoas com mobilidade condicionada.
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DIARIO 2.2 série

- N.° 148

DA REPUBLICA s

ANEXO Il
Quadro sintese de ocupagao
Usos 0 Area
Sector | Parcelan.® | Situago B - Dimenséo/tipologia | AT @Efn 'z’)arce'a d;g’)‘(?E‘_af:" dejm%ii?agazo o ?cn(s;%qéo daAf\géjrzgda
Usos especificos Tipologia (m?) existentes (m?) Madmo (m)()
A P01 Existente ACOS — Unidade de transferéncia de cadaveres de ruminantes | Inddstria Amb. | Pequeno (n2) 1311 787 389 787 12
A P02 |Existente CAGIA — Canil/gatil intermunicipal da RESIALENTEJO Indastria Amb. | Pequeno (n2) 2273 1364 552 1364 12
A P03 | Existente RESIALENTEJO — Zona de Armazenamento Industria Amb. | Pequeno (n1) 479 288 172 288 12
A P04 | Existente RESIALENTEJO — Oficina Industria ATec. | Pequeno (n1) 496 298 279 298 12
A P05 |Existente |RESIALENTEJO — Zona de lavagem e manuteng&o de veiculos | Industria ATec. |Pequeno (n1) 814 489 -(a) 489 12
A P06 |Existente |RESIALENTEJO — Zona de apoio/estacionamento Industria ATec. | Pequeno (n2) 1053 632 -(a) 632 12
A P07 | Existente RESIALENTEJO — Estagéo de triagem e Ecocentro Industria Amb. | Médio (n1) 12791 7 035 2421 8314 12
A P08 | Existente Sterycle Industria Amb. | Médio (n1) 7 520 4130 1502 4881 12
A P09 | Existente/ |AMBIGROUP — Centro de Recepcdo de Residuos de Beja Industria Amb. | Médio (n2) 16 861 8429 1127 10958 12
Proposto

B P01 |Existente |RESIALENTEJO — Aterro Intermunicipal Industria ASanit. | Grande (n2) 68 146 40 889 -(a) - 12
B P02 | Previsto Area de expansé@o de aterro sanitério — Residuos Urbanos (RU) | Industria ASanit. | Grande (n1) 30 568 -(d) - - 12
B P03 |Existente |BIOSMART — Aterro de Residuos Industriais Banais (RIB) IndUstria ASanit. | Grande (n2) 55 844 -(d) -(a) - 12
B P04 |Existente |BIOSMART — Ampliagdo aterro RIB IndUstria ASanit. | Grande (n1) 49314 -(d) - - 12
B P05 |Existente |Espago para deposigdo de terras Industria ASanit. | Médio (n1) 7068 -(d) -(a) - 12
D P01 Previsto Unidade de tratamento mecanico e biolégico Industria Amb. | Médio (n2) 25099 13 869 - 16 390 12
D P02 | Existente Central Fotovoltaica Industria Amb. | Médio (n1) 14389 7372 3798 9583 12
D P03 | Proposto - Industria Amb. | Médio (n1) 14807 7 403 - 9624 12
D P04 | Proposto - Industria Amb. | Médio (n1) 14 862 7 431 - 9661 12
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2.2 série

’ N.° 148
DA REPUBLICA 01-08-2024
Usos i Area
Sector | Parcelan.® | Situago B - Dimenséo/tipologia | A3 ‘zﬁ]‘;)arce'a d;‘g‘(?n'::ftf‘ﬁ de_imApr;?;aqazo e Tcn(sr:qrg)céo da/?el:grzzda
Usos especificos Tipologia ™) existentes (m?) Ve (m)(c)
D P05 | Proposto - Industria Amb. | Médio (n1) 14907 7 454 - 9690 12
D P06 | Proposto - Industria Amb. | Médio (n2) 15772 7 885 - 10250 12
D P07 | Proposto - Industria Amb. | Médio (n1) 10432 5738 - 6781 12
E P01 |Proposto - Industria ASanit. | Grande (n1) 52 058 -(d) - - 12
F P01 |Proposto - Industria ASanit. | Grande (n1) 128 655 -(d) - - 12
G PO1 Proposto - Industria Amb. | Grande (n1) 34778 10813 - 22 606 12
G P02 |Proposto - Industria Amb. | Grande (n1) 32608 11 425 - 21195 12
G P03 | Proposto - Industria Amb. | Médio (n2) 27 237 8388 - 17 704 12
H P01 Proposto - Industria ASanit. | Grande (n1) 70702 -(d) - - 12
Total 710 844 7 606 10 240 161495 -
AD1 Existente Edificio Administrativo da RESIALENTEJO Ser./apoio Parq. 1132 679 391 679 5
AD2 | Previsto Expansdo do edificio de administragdo Ser. apoio Parq. 1151 691 - 691 5
ATC | Proposto Areas de reserva para infraestruturas técnicas comuns Infraestruturas 4077 - - - -
PC Exist./Prop. | Areas afetas & Protecéo Civil (posto de incéndio existente) | Servigos/Equip. 911 547 217 - 7.5
EAP1 |Existente Espacos de Servigos e Equipamentos de Apoio ao Parque | Servigos/Equip. 936 560 206 - 5
(integra edificio social existente)
EAP2 | Proposto Espacgos de Servigos e Equipamentos de Apoio ao Parque | Servigos/Equip. 8 603 5164 - - 7,5
ETAL |Existente Estagdo de tratamento de dguas lixiviadas (ETAL) Infraestruturas 16 514 - - - -
ETAR |Proposto Estagdo de tratamento de dguas Residuais (ETAR) Infraestruturas 5467 - - - -
PORT | Existente Portaria/Recegao Ser./apoio Parq. 95 95 27 95 3
C-PORT | Proposto Controle de saidas sem portaria (Saida sul) Infraestruturas - - 3
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43 DIARIO o
<> DA REPUBLICA -08-
—_— 01-08-2024
Usos ‘ Area
Area ‘ =
‘ . . Areas de construgédo Altura
Sector | Parcelan.® Situagéo Dimenséo/tipologia Area da Earcela de |fnp|ant_a<;qo de implantagao Ac (m?) da fachada
. . . (m?) maxima — Ai . )
Usos especificos Tipologia m) existentes (m?) — (m)(c)
Maximo
PR Proposto Area de reserva para expansdo futura do Parque Equipamento 426 994 645 - 645 5
Area verde de Protegéo 2 611
Centro de Monitorizagao e Interpretagcdo Ambiental do Parque 155
Ambiental do Montinho (aproveitamento das ruinas existen-
tes) (b)
Total 465 880
P00 Areas comuns — Infra. vidrias e 4reas verdes (gestao Resialentejo) 249 647
Area Total de Intervengéo 1426370

Nota. — A cota de soleira ndo se apresenta definida pela especificidade das industrias a implantar, no entanto em sede de regulamento estao indicadas normas a respeitar na definigéo
da mesma.

(a) As construgdes existentes correspondem a: telheiros, infraestruturas, reas técnicas ou a parcela tém como fungéo deposigéo de materiais.

(b) As areas dos poligonos de implantag&o existentes referem-se as implantagdes das ruinas.

(c) Admite-se o aumento da altura da fachada, mediante fundamentagéo técnica adequada e verificagdo de uma correta integragdo na envolvente.

(d) As areas de implantag&o dos edificios de apoio aos aterros devem corresponder ao estritamente necessdrio para o funcionamento do mesmo. N&o devendo esta érea albergar usos que sejam passiveis de serem partilhados no parque.

(e) No EAP2 considera-se desejdvel haver concentragdo de usos pelo que apenas se fixam pardmetros maximos de ocupagéo (implantagdo maxima) e de impermeabilizagéo.
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- N.° 148
DA REPUBLICA oo
ANEXO IV
Quadro de transformacgao fundiaria
Areas (ha)

N.° Lote Situagéo
Prédio 210 (*) |  Prédio 251 Total
P00 Areas comuns — Infra. vidrias e 4reas verdes (gesto Resialentejo) 22,17 2,79 24,96
A-POT | ACOS — Unidade de transferéncia de cadaveres de ruminantes | Existente 0,00 0,13 0,13
A-P02 | CAGIA — Canil/gatil intermunicipal da RESIALENTEJO Existente 0,09 0,14 0,23
A-P03 | RESIALENTEJO — Zona de Armazenamento Existente 0,00 0,05 0,05
A-P04 | RESIALENTEJO — Oficina Existente 0,00 0,05 0,05
A-P05 | RESIALENTEJO — Zona de lavagem e manutengéo de veiculos | Existente 0,00 0,08 0,08
A-P06 | RESIALENTEJO — Zona de apoio/estacionamento Existente 0,00 0,11 0,11
A-P07 | RESIALENTEJO — Estagao de triagem e Ecocentro Existente 0,00 1,28 1,28
A-P08 | Sterycle Existente 0,00 0,75 0,75
A-P09 | AMBIGROUP — Centro de Recepgéao de Residuos de Beja Existente 0,00 1,69 1,69
B-P01 | RESIALENTEJO — Aterro Intermunicipal Existente 5,36 1,45 6,81
B-P02 |Area de expanséo de aterro sanitario — Residuos Urbanos (RU) | Previsto 1,89 1,17 3,06
B-P03 | BIOSMART — Aterro de Residuos Industriais Banais (RIB) Existente 5,58 0,00 5,58
B-P04 | BIOSMART — Ampliagéo aterro RIB Previsto 4,93 0,00 4,93
B-PO5 | Espago para deposicdo de terras Existente 0,71 0,00 0,71
D-P01 | Unidade de tratamento mecénico e bioldgico Previsto 0,00 2,51 2,51
D-P02 | Central Fotovoltaica Previsto 0,94 0,50 1,44
D-P0O3 Previsto 1,48 0,00 1,48
D-P04 Previsto 1,49 0,00 1,49
D-P05 Previsto 1,49 0,00 1,49
D-P06 Previsto 1,58 0,00 1,58
D-PO7 Previsto 1,04 0,00 1,04
E-PO1 Previsto 5,03 0,18 5,21
F-PO1 Previsto 12,87 0,00 12,87
G-PO1 Previsto 3,48 0,00 3,48
G-P02 Previsto 3,26 0,00 3,26
G-P03 Previsto 2,72 0,00 2,72
H-PO1 Previsto 7,07 0,00 7,07
AD1 Edificio Administrativo da RESIALENTEJO Existente 0,00 0,11 0,11
AD2 Expansdo do edificio de administragdo Previsto 0,00 0,12 0,12
ATC Areas de reserva para infraestruturas técnicas comuns Previsto 0,00 0,41 0,41
PC Areas afetas a Protegéo Civil (posto de incéndio existente) Existente 0,00 0,09 0,09
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Areas (ha)
N.° Lote Situagao
Prédio 210 (*) Prédio 251 Total
EAP1 Espagos de Servigos e Equipamentos de Apoio ao Parque (integra | Existente 0,00 0,09 0,09
edificio social existente)
EAP2 |Espagos de Servigos e Equipamentos de Apoio ao Parque Previsto 0,86 0,00 0,86
ETAL |Estagdo de tratamento de aguas lixiviadas (ETAL) Existente 1,65 0,00 1,65
ETAR |Estacg&o de tratamento de aguas Residuais (ETAR) Previsto 0,55 0,00 0,55
PORT | Portaria/Recegéo 0,00 0,01 0,01
PR Parcela de Reserva Previsto 42,70 0,00 42,70
Total 128,937 13,700 142,637

(*) Inclui a érea da parte urbana de 227 m?.

Artigo Segundo
Republicagao
E republicado o Regulamento do Plano de Pormenor do Parque Ambiental do Montinho.

Republicagao Integral do Regulamento do Plano de Pormenor
do Parque Ambiental do Montinho
CAPITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 1.°
Ambito

0 Plano de Pormenor do Parque Ambiental do Montinho, adiante designado abreviadamente por
plano, elaborado de acordo com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) e res-
petivo conjunto normativo regulamentar, constitui o instrumento definidor e orientador da ocupacéo, uso
e transformacéao do solo, da organizagdo e zonamento urbano e da gestao urbanistica para a area de
intervengao delimitada na planta de implantagao.

Artigo 2.°

Objetivos

1 — O plano enquadra-se na estratégia de escala municipal e de escala intermunicipal tendo em
conta a prossecugao dos seguintes objetivos:

a) Dotar o distrito de Beja de uma area industrial de natureza ambiental diferenciada;

b) Dotar os municipios que integram a RESIALENTEJO de um sistema eficiente de gestdo de indus-
trias do ambiente diversificado.

2 — Tendo em conta os objetivos genéricos constantes das alineas anteriores, o plano enquadra
a criacao, desenvolvimento e implementagdo de um parque industrial eco eficiente direcionado para
a integragao das vertentes ambiental e econdmica, com especial enfoque na racionalizagdo e susten-
tabilidade das infraestruturas e das atividades econémicas que nele se estabelegcam.
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3 — Tendo em consideracao as preexisténcias na area de intervencao, os objetivos fixados seguem,
ainda, as seguintes linhas orientadoras:

a) Requalificar o parque ambiental, salvaguardando o equilibrio ecolégico;

b) Adequar as infraestruturas existentes e programar novas redes que sejam compativeis com as
disposic¢oes legais e com as necessidades previstas;

c) Definir areas de expanséo para a implantagdo de industrias do ambiente; rentabilizar a area (til
lotedvel;

d) Otimizar a versatilidade de areas e a distribuicdo de lotes face a tendéncias diversificadas
e competitivas de procura;

e) Aproveitar as sinergias geradas pela otimizacg&o da utilizagéo das infraestruturas e equipamentos
comuns, pela concentragdo em polos e pela associagdo a uma imagem/marca comum;

f) Definir uma rede de circulagdo principal apoiada numa circular interna, assegurando uma maior
cobertura da frente de lotes de modo a minimizar a extensao das redes de infraestruturas;

g) Definir a rede de circulagdo vidria complementar, dotando-a de espagos de estacionamento;

h) Definir uma rede de circulagdo pedonal associada a estrutura verde e as areas de apoio a edu-
cagao ambiental;

i) Estabelecer o enquadramento e valorizagdo paisagistica, promovendo articulagdo com a paisa-
gem rural envolvente.

Artigo 3.°

Relagao com outros instrumentos de gestao territorial

O plano integra e articula-se com as orientagdes estabelecidas nos seguintes instrumentos de
gestao territorial de &mbito nacional, regional e municipal:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, aprovado pela Lei n.° 99/2019, de
5 de setembro;

b) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Guadiana — RH 7, aprovado pela Resolugéo de
Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificado através da Declaragéo de Retificagao
n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

c¢) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo, aprovado pela Portaria n.° 54/2019,
de 11 de fevereiro;

d) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA) aprovado pela Resolugédo do
Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto e retificado pela Declaragédo n.° 30-A/2010, de 1 de
outubro;

e) Revisdo do Plano Diretor Municipal de Beja aprovada conforme publicagdo no Aviso n.° 4296/2014,
de 28 de margo.

Artigo 4.°
Vinculacao

O plano é um instrumento normativo de natureza regulamentar, de cumprimento obrigatério para
todas as entidades publicas, privadas ou cooperativas, em quaisquer agdes ou atividades relacionadas
com a respetiva implementacao e execucgao.
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Artigo 5.°

Contetido documental
1 — O plano é constituido pelas seguintes pecas escritas e desenhadas:
a) Regulamento;
b) Planta de implantacéo a escala 1:2000;
c) Planta de condicionantes a escala 1:2000.
2 — 0 plano é ainda acompanhado pelos seguintes elementos de natureza complementar:
a) Relatorio;
b) Programa de execugdo e plano de financiamento;
¢) Relatério ambiental;
d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1/500.000;
e) Planta da situagdo existente a escala 1/2.000;
f) Extratos da planta de ordenamento do PDM de Beja a escala 1/25.000;
g) Extratos da planta de condicionantes do PDM de Beja a escala 1/25.000;
h) Planta de zonamento a escala 1/5.000;
i) Planta da estrutura ecolégica — espacgos verdes e modelagdo a escala 1/2.000;
j) Planta de Gest&o a escala 1/5.000;
k) Planta de circulagbes a escala 1/5.000;
[) Plantas contendo elementos técnicos:
i) Planta da rede viaria a escala 1/2.000;
i) Plantas da rede viaria e perfis transversais tipo;
i) Planta da rede de distribuigdo de agua a escala 1/2.000;
iv) Planta da rede de drenagem de aguas residuais e pluviais a escala 1/2.000;
v) Planta da rede de distribuicdo de energia elétrica a escala 1/2.000;
vi) Rede de distribuigdo de telecomunicacgdes a escala 1/2.000;
m) Mapas de ruido;
n) Estudos de caracterizagao;
0) Elementos para efeitos de registo predial:
i) Relatorio das operagdes de transformagao fundiaria;
ii) Planta de cadastro original a escala 1/2.000;
iii) Planta da operagdo da transformagao fundiaria a escala 1/2.000;

p) Ficha de dados estatisticos;
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q) Relatério com a indicagédo das licencas ou autorizagdes de operagdes urbanisticas emitidas, bem
como das informacgdes prévias favoraveis em vigor ou declaragdo de camara municipal comprovativa
da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano;

r) ParticipacOes recebidas em sede de discusséo publica e respetivo relatério de ponderacéao.

Artigo 6.°
Conceitos

Os conceitos urbanisticos e de ordenamento utilizados no presente regulamento correspondem as
definicbes estabelecidas no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, no Regime Juridico
da Urbanizagdo e da Edificagao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagao
atual (RJUE), no Regulamento do Plano Diretor Municipal de Beja bem como noutros documentos de
natureza normativa, elaborados e publicados sob responsabilidade de entidades legalmente competentes
em razdo da matéria.

CAPITULO Il

Servidoes e restricoes de utilidade publica

Artigo 7.°
Servidoes administrativas e outras restrigoes de utilidade publica

1 — Na planta de condicionantes encontram-se identificadas e delimitadas as seguintes servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor na area de intervengao:

a) Dominio hidrico: Leitos e margens dos cursos de agua;

b) Povoamento misto de sobreiros e azinheiras;

c) Exemplares isolados de sobro e azinho;

d) Faixas de gestdo de combustivel — protegdo ao risco de incéndio;

e) Rede rodoviaria nacional: Zona de servidao non aedificandi do IP2;

f) Estradas desclassificadas sob jurisdigdo da IP: Zona de serviddo non aedificandi da EN122;
g) Linhas de média tenséao;

h) Feixes hertzianos: FH Beja/Alcaria Ruiva — PT.

2 — A ocupagao, uso e transformagéao do solo e as intervengdes no edificado, nas areas abran-
gidas pelas serviddes e restrigdes de utilidade publica identificadas no numero anterior, obedecem ao
disposto na legislagao especifica, cumulativamente, com as disposi¢cdes do plano que com o0 mesmo
sejam compativeis.

3 — Os povoamentos e os exemplares isolados de sobreiros e azinheiras, sem prejuizo do regime
legal préprio aplicavel, estdo sujeitos a observancia das seguintes prescrigdes:

a) Nas agoes de concretizagéo do plano, os respetivos projetos de execugdo devem conter o levan-
tamento rigoroso, devidamente datado, de todos os exemplares viaveis de sobreiros e de azinheiras em
plantas nas escalas de 1/200 ou 1/500;

b) Deve ser elaborado um programa de monitorizagdo dos sobreiros e azinheiras existentes ou
resultantes das agdes de plantio preconizadas na alinea seguinte, destinado ao acompanhamento da
evolugéo fitossanitaria e do desenvolvimento;
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c) Em consequéncia do abate de sobreiros e de azinheiras devidamente autorizado, é obrigatério
promover o plantio de compensagao em numero de exemplares e localizagao a determinar pela entidade
competente, segundo a legislagéo propria aplicavel.

4 — A execugao dos projetos de obras de urbanizagéo e ou de arquitetura, quando possam ser afe-
tados exemplares de azinheira ou sobreiro cuja dimenséo e densidade os enquadre no conceito legal de
povoamento, deve considerar os procedimentos e condicionamentos estabelecidos no regime juridico
da protecao da azinheira e do sobreiro.

5 — A delimitacdo das serviddes administrativas relativas as infraestruturas rodovidrias deve ser
objeto de afericao detalhada, a escalas maiores de projeto, sobre levantamento topografico atualizado,
validado pela Camara Municipal e que inclua as referidas infraestruturas rodovidrias existentes na
envolvente do projeto.

6 — As obras e atividades que decorram em zona de servidao rodovidria ou em zona de respeito,
definidas nos termos do Estatuto das Estradas da Rede Rodovidria Nacional, estdo sujeitas, respetiva-
mente, a autorizagao ou a parecer prévio vinculativo da administragédo rodoviaria.

CAPITULO IlI

Riscos

Artigo 8.°
Riscos e vulnerabilidades

1T — No desenvolvimento das intervengdes e ocupagao do solo previstas devem ter-se em conside-
ragao os riscos e vulnerabilidades identificados, designadamente risco de acidente industrial, de acidente
no transporte de matérias perigosas e de suscetibilidade a desertificacdo no sentido das respetivas
prevencgdo e mitigagao de consequéncias.

2 — Nao é admitida qualquer operagao urbanistica que agrave ou potencie uma situagao de risco
ou que ponha em causa, direta ou indiretamente, a seguranga de pessoas e bens.
Artigo 9.°
Risco de acidentes graves

Na implantagéo de instalagbes abrangidas pelo regime de prevencao de acidentes graves que
envolvem a manipulacao de substancias perigosas e a limitagdo das suas consequéncias para a saude
humana e para o ambiente devem observar-se as prescri¢gdes definidas no regime juridico especifico
e na respetiva regulamentacao.

Artigo 10.°

Risco de incéndio

1 — Os edificios a construir devem respeitar a legislagé@o aplicavel no que respeita as condi¢des
de seguranga contra incéndio em edificios.

2 — Nos projetos das operagdes urbanisticas deve ser demonstrado que os arruamentos e o mobi-
lidrio, arborizagéo, sinalizagao e demais equipamento urbano e os espagos de estacionamento preconi-
zados, ndo colocam em causa o acesso e a circulagao de viaturas de emergéncia e socorro aos diversos
edificios e a adequada acessibilidade as fachadas dos mesmos, nos termos da regulamentagao aplicavel.
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CAPITULO IV

Uso do solo

Artigo 11.°

Classificagao e qualificacao do solo

1 — De acordo com a delimitagdo constante da planta de implantagéo, a area de intervengéo do
plano abrange solo classificado como solo urbano.

2 — A drea de intervencgao, integra, em termos de qualificagéo, as seguintes categorias de espacgos:
a) Espagos de atividades econdmicas: industria ambiental;
b) Espacos verdes.

3 — Os espagos de atividades econdmicas — indistria ambiental correspondem as dreas que se
destinam, preferencialmente, ao acolhimento de atividades econémicas ligadas as industrias do ambiente.

4 — Os espacgos de atividades econdmicas integram as seguintes subcategorias consoante os
usos e fungdes a instalar:

a) Areas de atividades econémicas;
b) Areas de servicos e equipamentos de apoio ao parque ambiental;
c) Areas de infraestruturas comuns.

5 — 0 conjunto dos espacgos verdes constitui a estrutura ecolodgica local — EEL, integrando as
seguintes subcategorias consoante os objetivos e fungéo pretendidos para cada uma:

a) Espagos verdes de protegao;
b) Espagos verdes de recreio e lazer;

c) Espagos verdes de enquadramento.

Artigo 12.°

Salvaguarda do patrimonio arqueoldgico

1 — O aparecimento de vestigios arqueoldgicos durante a realizagdo das obras que envolvam
a afetacdo do solo e subsolo, obriga a cessagéo imediata dos trabalhos no local e a comunicagao da
ocorréncia a Camara Municipal e a entidade de tutela do patrimonio arqueoldgico ou a autoridade policial,
de acordo com o regime legal especifico.

2 — Na situagao referida no nimero anterior, os trabalhos sé podem ser retomados apds a emissao
de parecer favoravel por parte da Camara Municipal e da entidade de tutela do patriménio arqueoldgico,
a prestar no prazo de 30 dias Uteis, findo o qual, a omissao de pronuncia por parte de qualquer das referi-
das entidades implica o levantamento automatico da suspenséao e a consequente retoma dos trabalhos.

3 — A suspensdao da obra devido a trabalhos arqueoldgicos determina a suspensdo da contagem
dos prazos de validade constantes nos respetivos alvards de licenga ou de comunicagao prévia emitidas
da obra em causa.

4 — Para a salvaguarda do patriménio arqueolégico encontrado aplica-se o regime legal em vigor.
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SECGAO |
Espacos de atividades economicas — Industria ambiental
Artigo 13.°
Areas de atividades econémicas

1 — Os espagos de atividades econémicas compreendem os lotes ou as parcelas destinadas a ati-
vidades relacionadas com a industria do ambiente.

2 — Os lotes ou as parcelas, genericamente referidos no nimero anterior, encontram-se organizados
e agrupados por sectores identificados pelas letras A a H, segundo critérios de localizagéo, dimensao,
usos e fungdes especificas.

3 — Os espacos de atividades econdmicas — inddstria ambiental — destinam-se, preferencialmente,
ao acolhimento de atividades econdmicas relacionadas com as industrias do ambiente nos quais é admi-
tida a instalagdo de estabelecimentos industriais de tipo 1, 2 ou 3, cuja atividade é exercida diretamente
pela entidade gestora do parque ou por terceiros, que cumpram os parametros e caracteristicas definidas
no Sistema de Industria Responsavel (SIR).

Artigo 14.°
Areas de servigos e equipamentos de apoio ao parque ambiental

1 — As dreas de servigos e equipamentos sdo destinadas a instalag@o de areas logisticas e de
equipamentos, servigos e comércio de apoio ao funcionamento do parque ambiental, podendo integrar
areas de apoio as infraestruturas.

2 — As areas de servigos e equipamentos integram:

a) A portaria/recegéo existente (PORT);

b) O edificio administrativo existente (AD1);

¢) O edificio social existente (EAP1);

d) A ampliagéo do edificio administrativo — proposta (AD2);

e) As areas de servigos e equipamentos de apoio proposta — Fase 2 (EAP2);
f) O controlo de saidas sem portaria (saida sul) (C-PORT);

g) As areas afetas a protegédo civil (posto de incéndio existente) (PC).

3 — A execucgao dos espagos de servigos e equipamentos de apoio ao parque deve observar
o faseamento previsto no plano, podendo ser antecipada a execugao de alguma zona ou a instalagédo
de unidade, sempre que tal seja considerado adequado ao bom funcionamento do parque ambiental.

Artigo 15.°
Espacos de infraestruturas comuns

Os espacos de infraestruturas comuns destinam-se a instalacao de infraestruturas técnicas comuns,
compreendendo:

a) A ETAL existente e a area de reserva para a ETAR (2.2 fase);
b) A bascula (BSC);
c) A relocalizacéo da area de lavagem de rodados (LR);

d) A drea de reserva para a localizagdo de infraestruturas técnicas comuns (ATC).
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SECCAO I

Estrutura ecoldgica local — EEL

Artigo 16.°
Identificagao

A estrutura ecologica local — EEL proposta, constitui o conjunto organizado de espagos nao
edificdveis, destinado a protecdo dos valores biofisicos e paisagisticos da area de intervencdo e ao
enquadramento das unidades industriais e das infraestruturas do parque ambiental, compreendendo:

a) A EEL primaria que integra os espagos verdes de protegao;
b) A EEL secundaria que integra os espacos verdes de recreio e lazer;

c) A EEL terciaria que integra os espacos verdes de enquadramento.

Artigo 17.°
Espacos verdes de protegao — EVP

1 — Os espacos verdes de protegdo — EVP, estdo associados a estruturas ecologicas de relevancia
para o equilibrio biofisico conjunto na area de intervengao.

2 — Os espacos verdes de protegao compreendem as seguintes subcategorias:

a) EVP-01: Espacgos verdes associados as principais linhas de drenagem natural e respetiva drea
envolvente;

b) EVP-02: Os espagos verdes associados a montados de azinho e/ou sobro que ndo tenham sido
integradas em lotes ou parcelas.

3 — Os projetos de paisagismo a desenvolver para os espagos verdes de protegao devem considerar,
especialmente, a preservacao e defesa dos recursos naturais existentes e a manutengao ou restituicdo
do equilibrio ecolégico.

4 — Nos EVP apenas é admitida a execugéo de percursos pedonais e de pequenas areas de estadia,
devendo a area de implantacao nao exceder 15 % da respetiva area total.

5 — Nos EVP apenas é admitida a aplicagdo de materiais de revestimento que permitam a infiltra-
¢ao parcial ou total das aguas pluviais, devendo a respetiva selegd@o ter em conta as cores e materiais
presentes nos terrenos da envolvente.

Artigo 18.°
Espacos verdes de protegao — EVP-01

1T — Nos espacgos verdes de protegao — EVP-01, no plantio de vegetagao de revestimento devem
ser consideradas as seguintes situagoes:

a) Margens de curso de dgua: utilizagdo preferencial das espécies vegetais pertencentes a galeria
ripicola e adaptadas ao clima local constantes da Lista B do Anexo | — Listas de Vegetacgao;

b) Areas do corredor verde sem influéncia direta de linha de 4gua: permanéncia das caracteristicas
naturalizadas do espago, através de intervengdes de recuperagao preferencial da vegetagao espontanea.

2 — Junto aos percursos e zonas de estadia deve ser promovido o realce da componente estética,
nomeadamente, através do reforgo de vegetagcdo com utilizagao de espécies arbdreo-arbustivas autoc-
tones constantes da lista A do Anexo | — Listas de vegetacao.
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Artigo 19.°
Espacos verdes de protegao — EVP-02

1 — Os espagos verdes de protegdo — EVP-02 sd@o espagos vocacionados para usos florestais
através dos quais se pretende:

a) Garantir o adequado enquadramento paisagistico da area de intervencgéo;

b) Assegurar a valorizagdo dos elementos naturais, culturais e paisagisticos fundamentais da
estrutura ecoldgica e a manutencao e integracao das medidas compensatdérias provenientes da rees-
truturagdo da area de intervengéo localizada a poente;

c) Possibilitar a diversificagdo de usos ou atividades com interesse sociocultural ligados ao estudo
e interpretagdo das questdes ambientais envolventes e das atividades a desenvolver na area de inter-
vengao.

2 — Nos espagos verdes de protegdo — EVP-02, é obrigatéria a preservagao total de exemplares
de sobreiro e azinheira, ndo sendo permitido o plantio de quaisquer outras espécies vegetais, de modo
a garantir o equilibrio ecolégico através da manutengao do “habitat” natural.

3 — Constitui excegdo ao estabelecido no nimero anterior a recuperagédo dos montados, na qual
apenas é permitido o plantio das espécies caracteristicas do respetivo sistema ecolégico constantes
da lista C do Anexo | — Listas de Vegetagao.

4 — Nos espagos verdes de protegdo — EVP-02, sdo admitidas plantagbes de compensagéao das
espécies sobreiro e azinheira, nos casos em que, de acordo com a legislagdo em vigor, seja viabilizado
o abate de exemplares destas espécies, justificado pela necessidade de implementagao do plano nos
espacos de atividades econdmicas — inddstria ambiental.

5 — O plano preconiza neste espaco a construcao de instalagdes destinadas ao Centro de Monito-
rizagdo e Interpretagdo Ambiental (CMIAPAM), estando localizado e definido na planta de implantagdo
o respetivo poligono, devendo ser observadas as prescri¢oes, relativas a edificagdo, constantes deste
regulamento.

6 — Na elaboragao do projeto relativo ao Centro de Monitorizagao deve ser considerada a recons-
trugdo e reconverséo das ruinas das edificagdes existentes no interior do poligono de implantagdo, bem
como a envolvente paisagistico da parcela.

7 — No projeto relativo ao Centro de Monitorizagdo devem adotadas as solugdes relativas aos
acessos e circulagao rodoviaria e pedonal, as areas de estacionamento e as destinadas as demais
infraestruturas, que tenham em consideragao:

a) A minimizagdo da ocupacgao de drea de solo;
b) A minimizacgdo dos custos de instalagdo e de manutencgéao;
¢) A maximizagdo da solugdo em termos de qualidade, durabilidade e de sustentabilidade ambiental.

8 — Sem prejuizo das condicionantes legais que limitam ou limitem a ocupagao do solo e da obser-
vancia do regime legal dos instrumentos de gestao do territério e do urbanismo, os espagos verdes de
protecdo — EPV-02 constituem terrenos de reserva para futura expansao do parque ambiental.

Artigo 20.°

Espacos verdes de recreio e lazer — EVRL

1 — Os espacgos verdes de recreio e lazer — EVRL, contribuem para a valorizagdao ambiental e social
da drea da intervengao através da criagd@o de zonas circulagdo pedonal e de zonas de convivio e estadia,
podendo as a¢des de impermeabilizacdo do solo representar até 50 % da respetiva drea.
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2 — Dada a natureza de locais de estadia e convivio, os espacgos verdes de recreio e lazer estao
vocacionados para uma utilizagdo menos condicionada por parte dos utentes, podendo incluir jardins,
parques de merendas, instalagdes técnicas, infraestruturas e pequenos equipamentos de apoio, desde
que salvaguardados os principios subjacentes as areas identificadas.

3 — Os espagos verdes de recreio e lazer sdo localizados nas zonas com maior apeténcia social,
compreendem as seguintes subcategorias:

a) EVRL-01: os espagos verdes associados aos edificios da administragdo e portaria contribuindo
para a valorizagao estética das construgdes e dos espagos exteriores envolventes;

b) EVRL-02: os espagos verdes associados as zonas de servigos e equipamentos de apoio ao parque
constituem as areas de maior fruicdo dos utentes e visitantes do parque ambiental, dispondo de rede
de percursos pedonais e de zonas de estadia dotadas de mobiliario urbano, designadamente, bancos,
mesas, estruturas de ensombramento e pontos com agua.

4 — Nos espagos verdes de recreio e lazer — EVRL deve ser criada, reforgada e mantida uma forte
presenca de elementos vegetais devendo o plantio recair em espécies adaptadas ao clima local e com
escassa necessidade de rega, designadamente as constantes das listas A e D do Anexo | — Listas de
vegetacéao.

5 — Nas situagdes de pavimentacao permitidas, admite-se liberdade na escolha dos materiais
a aplicar desde que conste da memdria descritiva dos projetos, a indicagao de que na composicao fisica
daqueles existe algum grau de permeabilidade.
Artigo 21.°

Espacos verdes de enquadramento — EVE

1 — Os espagos verdes de enquadramento — EVE, correspondem as faixas arborizadas e arbustivas
envolventes das vias e dos lotes e parcelas preconizados no plano, assegurando as melhorias climati-
cas e de imagem, bem como a minimizagdo dos impactos negativos com expressao visual, acustica,
odorifera e de produgéo de poeiras, resultantes da laboragédo das atividades industriais instaladas no
parque ambiental.

2 — Os espacos verdes de enquadramento — EVE, compreendem as seguintes subcategorias:
a) EVE-01: espacos verdes associados a rede viaria;

b) EVE-02: espacos verdes na area compreendida entre a zona da portaria e os limites da area de
intervengao;

c¢) EVE-03: alinhamentos arboéreos nos passeios adjacentes a rede vidria que asseguram a ligagao
entre os diferentes espagos no interior do parque;

d) EVE-04: faixas verdes no interior dos lotes com largura a definir em projeto de execucao situadas
entre os limites de alguns lotes e os poligonos de implantagao das respetivas edificagdes ou de usos,
com objetivo de redugao de impactes negativos;

e) EVE-05: dreas de vegetagdo associadas aos espacgos reservados a estacionamento.

3 — Os projetos de execugdo que contemplem espacgos verdes de enquadramento devem considerar
as seguintes prescrigdes:

a) Percentagem maxima para pavimentagao:
i) No EVE-01: 50 %;
ii) No EVE-02: 20 %;
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b) Dimensionamento minimo das caldeiras das &rvores no EVE-03: 1,20 metros de lado ou 1,50 metros
de didmetro;

¢) A localizagdo dos elementos arbéreos nos EVE-03 deve ter em conta a rede de iluminagéo pro-
posta, estabelecendo-se 3,00 metros como distancia minima entre luminarias e arvores;

d) As faixas de protegdo nos EVE-04, internas aos limites dos lotes, podem assumir uma largura
varidvel desde que constituam barreiras verdes continuas e consistentes pelas caracteristicas que
apresentem os respetivos elementos vegetais, designadamente, propriedades aromaticas, folhagem
densa e copas de amplas dimensdes;

e) Adicionalmente as percentagens de impermeabilizagdo definidas para a implantagdo da edifi-
cagao nos lotes ou parcelas, nos EVE-04 a percentagem de impermeabilizagado deve ser inferior a 50 %
nas faixas plantadas e ndo superior a 90 % na restante area do lote ou parcela.

4 — Nos espacgos destinados a estacionamento, sempre que tal seja possivel, a vegetagao deve
ser utilizada como modo de ensombramento protegendo os veiculos da radiagao solar direta, através
do reforgo em alinhamentos de arvores ou pela implantagao de estruturas proprias como pérgulas.

5 — Nos espacos verdes de enquadramento é admitido a instalagdo de dreas técnicas, infraes-
truturas e de pequenos equipamentos de apoio, desde que salvaguardados os principios subjacentes
as dreas identificadas.

Artigo 22.°

Vegetacao

1 — Sem prejuizo das situagdes especificas consideradas nos anteriores artigos 13.° a 17.° na
area de intervencao apenas é admitida a utilizagdo de vegetagdo com boa adaptagédo as condigdes
climaticas da regido, adequada a um periodo estival muito quente e com precipitagao pluvial diminuta.

2 — Tendo em conta os diferentes objetivos pretendidos e as caracteristicas da estrutura ecol6-
gica preconizada no plano, deve ser considerada como orientagao relevante a utilizagado das espécies
vegetais constantes das diversas listas do Anexo | — Listas de vegetagao sendo possivel a utilizagéo de
outras diversas desde que estejam adaptadas as caracteristicas da area de intervencdo, nomeadamente
quanto as exigéncias de agua.

3 — Nas situagdes em que para a implantagéo dos edificios seja inevitavel a regularizagéo do ter-
reno através da execugao plataformas e consequentes taludes, deve proceder-se a estabilizagdo dos
mesmos por meio da plantagdo de espécies vegetais adequadas a esse fim.

SECGAO Il

Acessos, circulacao e estacionamento

Artigo 23.°
Acessos viarios

1 — A area de intervengao dispoe de acesso rodovidrio que entronca na EN122 desclassificada
ainda sob jurisdicdo da IP, SA e esta por sua vez liga ao IP2 que integra a rede rodovidria fundamental.

2 — Os acessos ao parque ambiental devem ser condicionados por instalagao de sistemas de
controlo mecanizados ou com recurso a portaria.

3 — Qualquer intervengao nos nés de ligagao as vias de acesso, designadamente, a EN122 desclas-
sificada sob jurisdigdo da IP, SA,, e ao IP2 esta sujeita a parecer prévio, ou aprovagao pelas entidades
competentes, devendo cumprir as normas técnicas aplicaveis.
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4 — A planta de implantacao indica as localizagbes dos sistemas de controlo mencionados no
numero anterior, devendo os projetos de execugao proceder aos necessarios ajustes nas respetivas
implantagdes.

Artigo 24.°
Rede de circulagao rodoviaria
1 — A circulagé@o viaria interna na drea de intervengd@o assenta na seguinte estrutura articulada:

a) Circulagdo comum do parque:

i) Via circular estruturante da organizag&o espacial, que constitui a via principal do parque ambiental,
integrando as Ruas 1 a 3;

ii) Vias de circulagdo secundaria que asseguram os acessos aos lotes ou parcelas correspondendo
ao conjunto das Ruas 4 e 5;

b) Acesso reservado aos respetivos trabalhadores: acessos aos aterros e a ETAL e via de acesso
a ETAR prevista no plano.

c¢) Acesso condicionado, Rua 6.

2 — O tragado das vias e respetivos perfis estdo representados nos elementos desenhados de
acompanhamento do plano obedecendo, com excecédo da Rua 6, aos seguintes parametros:

a) Dimensao transversal da plataforma rodoviaria de 7,0 metros sem separacao de sentidos;

b) O pavimento e a estrutura a definir em projeto de execugdo devem garantir boas condigdes de
resisténcia e de manutencgao;

3 — A Rua 6 é de trafego misto de veiculos e pedes, obedecendo as seguintes caracteristicas
e parametros:

a) Regularizag&o do terreno com a menor movimentagéo de terra que permita o acesso a viaturas
de emergéncia;

b) Pavimento permedvel ou compactacgéo de terra adequado a circulagdo automovel, com elemen-
tos de contengao de bermas;

c) Dimensao transversal da plataforma rodoviaria minima de 5,0 metros sem separagao de sentidos;
d) Bolsas de cruzamento e sobrelarguras nos trogos em curva.
4 — O acesso e circulagao na area de intervengéo do parque obedecem as seguintes prescrigdes:

a) As Ruas 1 a 5 sdo de acesso e circulagdo comum ao conjunto dos quadros e trabalhadores das
entidades instaladas e viaturas de emergéncia;

b) A Rua 6 é acesso e circulagédo condicionado a trabalhadores do Centro de Monitorizagdo e Inter-
pretagdo Ambiental, viaturas de emergéncia, e viaturas e pessoas destinadas a manutengao do espacgo
de uso multiplo agricola e florestal;

c) Vias de acesso reservado: limitado a viaturas credenciadas pela entidade gestora para circulagéo
nestas vias.

5 — 0 acesso de visitantes a qualquer via do parque ambiental depende de autorizagao da entidade
gestora.

6 — A execugao, manutengéao e gestédo da rede viaria do parque ambiental é da responsabilidade
da entidade proprietdria, sem prejuizo de poder ser assegurada por entidade exterior nos termos de
contrato adequado.
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Artigo 25.°

Rede de circulagao pedonal

1 — Arede de circulagédo pedonal destina-se a permitir o facil acesso aos diferentes espagos, areas
e zonas correspondentes a organizagao espacial do parque ambiental, obedecendo a seguinte estrutura
tipoldgica:

a) Passeios, constituindo percursos associados a rede viaria que asseguram a circulagéo principal
dentro da area do parque ambiental, bem como o acesso aos diferentes lotes e parcelas e aos equipa-
mentos existentes e propostos no plano;

b) Percursos de acesso aos lotes ou parcelas destinadas a aterro, com acesso restrito aos respe-
tivos trabalhadores;

c) Percursos integrados na estrutura ecoldgica local ndo associados a rede viaria.

2 — A rede de circulagdo pedonal esta representada na planta de implantagdo e nos elementos
desenhados de acompanhamento do plano, obedecendo as seguintes prescrigdes:

a) Os passeios devem possuir a largura de 1,60 metros, exceto nas zonas de estacionamento onde
podem apresentar a largura livre de 1,50 metros;

b) A escolha dos materiais de pavimento dos passeios deve considerar caracteristicas de elevada
resisténcia, facil lavagem e baixo custo de manutengéo.

3 — Os percursos que estabelecem o acesso as areas de aterro, de acesso reservado aos respeti-
vos trabalhadores sao constituidos exclusivamente por passeios associados a rede viaria seguindo as
prescricoes definidas no nimero anterior.

4 — Os percursos pedonais integrados na estrutura ecoldgica local dispéem de maior liberdade
na definigdo do seu tragado e dimensionamento devendo apresentar largura nao inferior a 1,60 metros
e pavimento executado em materiais ndo impermeaveis.

5 — Na elaboracgéao de projetos pode ser considerada a implantagéo de outros percursos pedonais
integrados na estrutura ecologica local desde que garantido o cumprimento das prescrigdes estabele-
cidas no presente regulamento.

6 — A circulagdo pedonal no parque ambiental é restrita aos quadros e trabalhadores das entidades
nele instaladas estando a circulagao de visitantes dependente de credenciagao pela entidade gestora.

7 — A execugdo, manutengao e gestao da rede pedonal do parque ambiental é da responsabilidade

da entidade proprietdria, sem prejuizo de poder ser assegurada por entidade exterior nos termos de
contrato adequado.

Artigo 26.°

Seguranga e circulagao

1 — A pavimentagdo das vias e dos parques de estacionamento devem ser mantidos em estado
de conservagao, que oferega boas condi¢des de circulagao e de permanéncia.

2 — A rede viaria do parque ambiental deve ser dotada de sistema e dispositivos de combate
aincéndios, de acordo com projeto especifico a elaborar segundo as exigéncias da legislagéo aplicavel.

3 — 0 ordenamento do transito de veiculos e de pedes e a sinalizagao vertical, horizontal e lumi-
nosa, devem observar as condigdes estabelecidas no Cédigo da Estrada e demais legislagao aplicavel.
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Artigo 27.°
Transporte publico/ coletivo de passageiros

1 — Na implementagéo e gestao do plano, em termos de acessibilidade e mobilidade externas,
deve ser equacionada:

a) A integracao do destino parque ambiental no servigo de extraurbanos existente, proporcionado
por taxi coletivo integrado na rede no circuito 1 Beja — Albernoag;

b) A criagdo de um sistema de transportes gerido pelo parque ambiental.

2 — Ao nivel da mobilidade interna, a circulagao no parque ambiental deve ser orientada no sentido
da minimizacgao da circulagdo automdvel, considerando;

a) A rede de circulagdo pedonal preconizada no plano;

b) A utilizagdo de meios motorizados que utilizem energias limpas;

c) A estruturacdo de sistema transporte coletivo que sirva as deslocagdes internas, que proporcione:
i) A distribuicdo dos passageiros a partir dos locais de acesso ao parque ambiental;

i) As deslocagdes nos periodos de pausa de trabalho para as zonas de equipamentos e de servigos
comuns;

iii) As deslocagdes inerentes as fungdes de seguranga, controlo e gestdo do parque ambiental.

Artigo 28.°
Estacionamento
1 — O sistema de estacionamento preconizado no plano obedece a seguinte organizagao:

a) Bolsas de estacionamento — BE — cuja localizag&do e nimero se encontra definida na planta de
implantagdo, com os parametros definidos no Anexo Il — Bolsas de Estacionamento;

b) Lugares de estacionamento delimitados ao longo das vias, com localizagdo e dimensionamento
definidos na planta de implantagao, prevendo espagos adequados para veiculos ligeiros, pesados e para
os utilizadores com mobilidade condicionada;

c) Lugares de estacionamento no interior dos lotes ou parcelas.

2 — Sem prejuizo das disposigdes estabelecidas em legislagcdo especifica, ou em regulamento
municipal, no interior dos lotes ou das parcelas e nas bolsas de estacionamento, devem ser sempre
previstos lugares de estacionamento reservados para veiculos de utentes com mobilidade condicionada.

3 — No interior dos lotes ou parcelas, o calculo das necessidades de estacionamento obedece as
seguintes prescricoes:

a) 1 lugar para veiculos ligeiros por cada 800 m? de drea de construgéo, com o minimo de 4 lugares
nas unidades industriais;

b) O minimo de 1, 4 e 8 lugares para veiculos ligeiros, respetivamente, em lotes pequenos, médios
e grandes destinados a instalagdo de unidades industriais, de acordo com a defini¢do constante do
Anexo ll;

c) 1 lugar para veiculos ligeiros por cada 250 m? de drea de construgéo destinada a equipamentos,
servigcos ou comeércio, com o minimo de 2 lugares.

d) A afetagdo de estacionamento dentro do lote deve ser sempre verificada em fungdo da especifici-
dade daindustria ou servigo a instalar que atente as situagdes de industrias cuja area de constru¢ao nao
seja significativa, sendo nestes casos o estacionamento dimensionado em fungao do nimero potencial
maximo de trabalhadores ativos em simultaneo.
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4 — Na elaboracgédo de projetos de parques de estacionamento para as areas de servigos e equipa-
mentos de apoio ao parque ambiental, em termos de instalagao e funcionalidade deve considerar-se:

a) A solugdo de estacionamento longitudinal, com as dimens6es minimas de 5,00 m de compri-
mento e 2,00 m de largura;

b) A solugéo de estacionamento de topo ou em espinha, com as dimensdes minimas de 4,60 m de
comprimento e 2,3 m de largura;

c) A observancia da normativa especifica para o estacionamento de veiculos para utentes de
mobilidade condicionada.

CAPITULO V

Operagodes de transformacao fundiaria

Artigo 29.°
Parcelamento

1 — O plano, de acordo com a delimitagéo e identificacao constantes da planta de implantagao,
procede a criagao de 38 unidades com autonomia juridica, constituindo lotes ou parcelas.

2 — A natureza e caracteristicas de unidade industrial especifica a instalar, caso ndo existam lotes
ou parcelas que comportem a implantagdo necessaria, torna admissivel a solugéo juridica de agrupa-
mento, sem prejuizo do cumprimento das disposigdes regulamentares do plano.

Artigo 30.°

Efeitos registrais

O plano constitui a base documental bastante para a feitura dos atos de registo predial relativos
a autonomizacao juridica e registral dos lotes e parcelas nele definidos, de acordo com os elementos
escritos e desenhadas que suportam a nova transformacéao fundidria prevista, sintetizado no quadro de
transformacgao fundidria constante do Anexo IV.

Artigo 31.°
Contrato de urbanizagao

Os direitos e as obrigagdes que decorram, especificamente, da natureza e do modo de concretizagao

das operag0es urbanisticas de execugao do plano sé@o objeto de contrato de urbanizagéo.

CAPITULO VI
Obras de urbanizagao
Artigo 32.°
Projetos da rede circulagao rodoviaria, pedonal e estacionamento

1 — Na elaboragao dos projetos relativos a rede vidria, aos percursos pedonais, a plantagao de vege-
tacao e ao estacionamento, sdo admitidas retificagoes a implantacao definida na planta de implantagéo
e plantas que acompanham o plano, desde que justificadas pela adaptagéo ao detalhe de projeto, ou pela
necessidade de assegurar uma melhor adaptacgéo fisica e funcional ao terreno ou a tipologia de unidade
industrial instalada ou a instalar ou, ainda, a necessidade de facilitar a passagem de infraestruturas.

2 — Os projetos a elaborar deverdo demonstrar a preocupagao e minimizagdo de movimentagao
de terras e de execugao de taludes.
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Artigo 33.°
Infraestruturas urbanisticas

1 — Os tragados orientadores das redes das infraestruturas urbanisticas a seguir indicadas, sao
os que constam das plantas relacionadas na alinea m) do n.° 2 do anterior artigo 5.°, relativamente a:

a) Rede de distribui¢do de agua;

b) Rede de drenagem de aguas residuais e pluviais;

c) Rede de distribui¢éo de energia elétrica — baixa tensao;

d) Rede de distribuicdo de energia elétrica — média tensao;

e) Rede de distribuigdo de energia elétrica — iluminagao exterior;
f) Rede de distribuigdo de telecomunicagdes.

2 — A implantacéo e instalagao redes mencionadas no niumero anterior sdo obrigatoriamente
executadas em subsolo.

3 — Na parcela PR destinada a instalagdo do Centro de Monitorizagao conforme previsdo don.® 5do
anterior artigo 15.°, devem ser adotadas solugdes do ponto de vista técnico e econdmico, que permitam
o funcionamento auténomo desta unidade relativamente as redes instaladas na restante area do plano,
podendo caso necessario proceder-se a uma extensao da rede instalada.

4 — No que concerne a concecgao rede de drenagem de aguas residuais e pluviais, deve ser con-
siderado:

a) Nas vias rodovidrias e pedonais existentes, a previsdo de alteragdes que permitam evitar empo-
g¢amentos que constituam deterioragdo de plataformas e pavimentos;

b) Nas vias propostas, a redugédo ao minimo possivel do escoamento superficial, através da insta-
lagdo de sumidouros em compasso adequado, e a previsdo desejavel de descargas nas linhas de agua.

5 — Em situagdes especificas, no projeto de obras de urbanizacdo pode, ainda, ser considerada
uma rede de abastecimento de dguas resultantes de efluente tratado destinado a utilizagées que nédo
necessitem de uso de agua potavel.

6 — Na darea de intervencgéo e de acordo com a legislagdo em vigor, é incentivada a implantagao
de mecanismos de producao/transformacao de energia para fins comerciais, estando os respetivos
projetos sujeitos a prévia aceitagdo por parte da entidade gestora do parque ambiental, admitindo-se
a respetiva instalagao nas areas de atividades econémicas, nas areas de servigos e equipamentos de
apoio ao parque ambiental, nas areas de infraestruturas comuns e na parcela de reserva (PR) para futura
expansdo do parque.

7 — No ambito da previsao constante do nimero anterior, deve ser ponderada e fundamentada, téc-
nica e economicamente, a instalagdo dos mecanismos de produgdo/transformacgéo energética destinados:

a) Ao uso e transformacg&o da matéria organica em energia, biogas produzido no aterro para coge-
racao;

b) Ao uso e transformacgé&o de energia por via solar, solar fotovoltaico centralizado no &mbito da
minigeragéao;

c) A selegéo e localizagdo das luminérias s&o realizadas em projeto respeitando as seguintes
caracteristicas:

i) Nivel de iluminagdo adequado a segurancga rodoviaria e pedonal;

ii) Colunas de desenho simples;
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iii) Garantia de boa eficécia energética de acordo com o estudo de enquadramento desenvolvido
em memoria descritiva;

iv) Boa articulagdo entre as colunas e a localizagdo de estacionamento, acesso aos lotes, locali-
zacao e dimensao das arvores.

8 — O reservatério de agua a instalar, composto por duas células e unidade sobrepressora, con-
forme localizagéo indicativa na planta de implantagao e planta técnica respetiva, pode ser implementado
faseadamente.

9 — O fornecimento de agua para o abastecimento dos veiculos de socorro deve ser assegurado
por hidrantes exteriores, alimentados pela rede de distribuigao geral.

10 — A localizagao dos hidrantes exteriores deve respeitar todas as normas técnicas e legislagao
aplicavel.

11 — A localizagao dos equipamentos de deposicao de residuos solidos urbanos encontra-se
assinalada na planta de implantacao, considerando os sistemas de recolha indiferenciada e a recolha
seletiva de cartdo, papel e de vidro.

12 — Os projetos podem considerar trogos das redes que atravessem lotes ou parcelas, desde que,
cumprindo-se a legislagé@o aplicavel, tal se fundamente em critério de rentabilizagdo da infraestrutura
e o regime de comercializagdo dos lotes ou parcelas o possibilite.

Artigo 34.°

Modelagao do terreno

1 — A planta de implantagao, as plantas técnicas relativas a rede vidria e a estrutura ecolégica
representam indicagdes para a modelagao do terreno.

2 — As indicagdes (pontos cotados) mencionadas no nimero anterior sdo orientadoras para os
projetos das obras de urbanizagéo.

Artigo 35.°
Paisagismo dos espagos comuns

1 — Os projetos relativos ao paisagismo dos espagos comuns do parque ambiental observam as
disposigdes do plano, devendo as respetivas memorias descritivas demonstrar a adogao de medidas
relativas:

a) A preservacdo e conservagdo dos elementos naturais e culturais;
b) Ao enquadramento das dareas sociais;
c) A minimizagdo de custo de instalagdo e de manutencgao;

2 — A pavimentagdo das estruturas associadas aos espagos verdes dos espagos comuns depende
das funcionalidades previstas para cada local devendo sempre garantir boas condi¢des de seguranga,
conforto e durabilidade.

Artigo 36.°
Rega

1 — A definigdo de espécies vegetais no Anexo | tem como objetivo a minimizagao das necessidades
de rega atendendo as caracteristicas climaticas da regiéo.

2 — No EVP-01 a rega limita-se ao maximo de 40 % da area e apenas nas areas envolventes aos
percursos pedonais fora da influéncia da linha de dgua.
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3 — Nos EVRL sao estabelecidas as seguintes percentagens maximas para a areas a regar:
a) EVRL-01: 80 % da éarea total;

b) EVRL-02: 70 % da éarea total.

4 — Nos EVE sao estabelecidas as seguintes percentagens maximas para a areas a regar
a) EVE-01: 70 % da area total;

b) EVE-02: 80 % da &rea total.

5 — Nos EVE-03, EVE-04 e EVE-05, atendo as respetivas especificidades como espacos verdes, ndo
sdo estabelecidas restricdes de area para efeito de rega.

Artigo 37.°

Mobiliario e equipamento urbano
Na instalagdo de mobiliario e equipamento urbano, devem ser observadas as seguintes prescrigdes:
a) Os bancos devem concentrar-se ao longo dos percursos pedonais;
b) Os bancos devem ser implantados isoladamente ou agrupados no maximo de 3 unidades;

c) Entre grupos ou elementos isolados consecutivos deve respeitar-se uma distancia minima de
100 metros;

d) O nimero de elementos a considerar deve ser moderado de acordo com a expectativa de utili-
zagao dos espacgos verdes;

e) As mesas e respetivos assentos s6 podem ser instalados em grupos, com um maximo de cinco
elementos;

f) Nos EVP-01 é admitido um maximo de quatro grupos de mesas, os quais devem respeitar um
distanciamento minimo de 5 metros em relagao as margens da linha de agua;

g) Nos EVRL é admitida a implantacdo de bancos, mesas, estruturas de ensombramento, bebe-
douros e outros elementos que se considerem convenientes para a fruicdo dos espagos pelos utentes;

h) Nos EVE, considerando que a presenca de pessoas assume a natureza de mera passagem,
apenas deve ser considerada como obrigatéria a implantagao de bancos e de papeleiras, sem prejuizo
de poderem vir a ser considerado outro mobiliario como abrigos de paragem de transportes publicos;

i) Sempre que se mostre necessario é admitida a instalagdo de guardas ou vedagdes destinadas
a preservacgao e protecdo de elementos ou estruturas consideradas relevantes.

Artigo 38.°
Sinalética

1 — A sinalética deve obedecer a um modelo comum a definir em conjunto com a imagem comer-
cial do parque ambiental.

2 — Na concegéo da sinalética devem ser consideradas as indica¢des para condutores de ligeiros
e de pesados e de pedes, nomeadamente, no que respeita as areas sociais existentes e propostas.

27/42

Aviso n.° 16032/2024/2



N.° 148
— 01-08-2024

CAPITULO VII

Edificagao e demolicao

Artigo 39.°
Edificagoes a demolir

A planta de implantagao identifica as edificagdes a demolir nas agdes de execugao do plano.

Artigo 40.°

Poligono de implantagao

1 — Na planta de implantagé@o encontram-se delimitados os poligonos de implantacdo em cada
lote ou parcela, no interior dos quais se devem dispor as edificagdes.

2 — Nos lotes ou parcelas com construgdes existentes, o poligono delimitado aplica-se as novas
edificagoes.

3 — Os corpos balangados ou palas ndo podem ultrapassar os limites dos poligonos de implantacgao.

4 — Os edificios destinados a portarias e areas técnicas, atendendo a especificidade prépria
devidamente justificada, podem ser localizados no exterior do poligono de implantagao, ndo podendo
a respetiva area de pavimento exceder 3 % da area maxima de implantagao permitida para o lote ou
parcela, com o limite de 100 m2.

5 — Nas parcelas destinadas aos aterros, identificadas por B-P01 a B-P04, ndo sao delimitados
poligonos de implantagao pela natureza dos usos a desenvolver, sendo admitida a implantagdo dos
edificios de apoio desde que estritamente necessdrios ao desempenho das atividades previstas.

6 — Na situagao permitida de agrupamento de lotes ou parcelas para a localizagdo de uma Unica
unidade industrial, o respetivo poligono de implantagéo resulta da ligagdo dos perimetros de implan-
tacdo delimitados para cada lote ou parcela, com supressdo dos afastamentos laterais na parte em
que estes sdo confinantes.

Artigo 41.°

Parametros urbanisticos e utilizagao das edificagoes

1 — Os usos e os parametros urbanisticos admitidos para cada lote ou parcela encontram-se esta-
belecidos no quadro sintese de ocupagao inserido na planta de implantagédo e no Anexo lIl.

2 — Admite-se uma variagao até 3 % relativa aos parametros constantes do quadro sintese de ocu-
pagao, com excecgdo do relativo a altura maxima de fachada, desde que a variagédo decorra de alguma
das situagdes mencionadas no n.° 1 do artigo 28.°

3 — Em complemento aos usos estabelecidos, sdo admitidos no interior dos poligonos de implan-
tagao zonas de exposic¢ao, comercializagao e escritérios quando estas estejam associadas a atividade
principal estabelecida.

4 — Na utilizagao conjunta permitida de lotes ou parcelas, para instalagdo da mesma unidade
industrial, os parametros urbanisticos aplicaveis resultam da conjugacgao dos parametros estabelecidos
para cada lote ou parcela agrupados

5 — As cotas de soleira de novas edificagdes devem respeitar a cota do eixo da via no trogo fronteiro
ao arruamento que lhe da acesso com uma tolerancia maxima de 15 cm.
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SECCAO |

Organizagao e Estética

Artigo 42.°

Organizagao e demarcagao dos lotes

1 — Os projetos de edificacdo em lotes e parcelas, na respetiva memoria descritiva devem demons-
trar, com o tratamento paisagistico, a adequacgédo do desenho no que respeita as seguintes situagoes
a localizar na area de logradouro:

a) Espagos de estacionamento;
b) Areas necessarias as operacdes de carga e descarga;
c) Areas de circulagdo de veiculos.

2 — A demarcacao e vedacao dos lotes e das parcelas deve ter expressao legivel, concretizada
pelo seguinte modo:

a) Nos limites dos lotes que confrontam com espagos comuns ou que coincidem com os limites
exteriores do parque devem ser instaladas vedagdes em rede, madeira ou materiais similares, com altura
maxima, respetivamente de 1,50 metros e 2,50 metros;

b) Nos limites dos lotes ou parcelas que confrontem com espagos comuns ou que coincidam
com os limites exteriores da area de intervengdo, devem ser instaladas vedagdes em rede madeira ou
materiais similares, respetivamente, com altura maxima de 1,50 metros e de 2,50 metros;

c¢) Nos limites de divisdo entre lotes ou parcelas, a altura dos muros em alvenaria, betdo ou similares,
nao pode exceder os 2,50 metros, podendo em alternativa, serem assumidas as solugdes de vedagao
preconizadas nas alineas anteriores.

Artigo 43.°

Materiais e cores de revestimento/acabamento
1 — Os projetos que tenham por objeto as construgdes e 0s espagos exteriores devem assegurar
a preservagao de uma imagem de conjunto harmoniosa, em termos de modernidade e de disciplina
edificatoria.

2 — No tratamento e acabamento do exterior dos edificios é admitida a aplicagédo de reboco apa-
rente, reboco pintado, ago e similares, pedra e aglomerados de pedra.

3 — No exterior dos edificios devem ser utilizadas as cores azul forte, branco ou cinzento.
4 — Nos edificios a implantar na drea de localizagdo do CMIAPAM, como revestimento preferen-
cial, deve ser utilizada madeira e a pintura exterior deve harmonizar-se cromaticamente com os tons da

paisagem envolvente.

5 — Nos muros em alvenaria, em betdo ou similares, a cor preferencial é a branca ou a prépria do
betdo aparente.

6 — Nas vedagbes em rede, madeira ou similares pode a opgao cromatica corresponde as cores
azul forte, branco, cinzento ou cor natural.
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Artigo 44.°
Paisagismo

1 — Os projetos relativos ao tratamento paisagistico em lotes e parcelas, devem conter nas respe-
tivas memorias descritivas, a demonstragao da adogao de medidas relativas:

a) A preservacdo e conservacio dos elementos naturais e culturais;

b) Ao enquadramento das atividades econdmicas existentes e propostas;

c) A minimizagdo de custo de instalagdo e de manutencgao;

d) A reducéo ou eliminacdo dos impactes negativos sobre os espagos comuns.

2 — A pavimentagdo das estruturas associadas aos espacos verdes nos lotes e parcelas deve
ser adequada as funcionalidades neles previstas, garantindo boas condigdes de seguranga, conforto
e durabilidade.

SECGAO II

Medidas Ambientais

Artigo 45.°
Reducao e eliminagao dos impactos sobre as areas comuns

1 — Nas memédrias descritivas dos projetos relativos as unidades industriais a instalar e nas
pretensdes de alteragéo relativas as unidades industriais em funcionamento, devem ser identificadas
e descritas as medidas de minimizagao dos impactos acusticos, visuais, odoriferos e de concentragao
de poeiras no ar sobre as dreas comuns e lotes vizinhos.

2 — As industrias com maiores impactos nos aspetos mencionados no ndimero anterior devem,
preferencialmente, ser instaladas nos lotes mais afastadas das dreas de servigos e equipamentos de
apoio ao parque ambiental.

3 — No que concerne a minimizagao de odores deve ser ponderada a adocao das seguintes medi-
das, sem prejuizo de quaisquer outras entendidas como eficientes:

a) Utilizagdo de vegetagdo com carateristicas odoriferas adequadas;
b) Desodorizagéo do ar produzido na unidade industrial.

4 — No que concerne ao impacto acustico deve ser considerada a introdugéo de corredores verdes
e a instalagao de equipamentos dissuasores de ruido.

5 — No que concerne ao impacto visual devem deve considerar-se a introdugéo de barreiras de
vegetacao.
Artigo 46.°
Seguranga e controlo ambiental

1 — Sempre que da atividade industrial instalada possa resultar a producao de efluentes liquidos,
de emissodes gasosas, de residuos sélidos ou outras fontes poluentes, suscetiveis de colocar em risco
a saude publica ou as condi¢des ambientais, devem de ser adotadas medidas que assegurem a corregao
ereducao dos niveis de poluigao para os valores compativeis de seguranga estabelecidos na legislagao
aplicavel.
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2 — Os efluentes liquidos resultantes da laboragao industrial, em qualquer circunstancia, ndo podem
ser descarregados fora das infraestruturas proprias que servem o parque ambiental.

3 — As entidades instaladas sao responsaveis pelos danos que possam ser causados pelo mau

funcionamento dos respetivos sistemas de despoluigdo ou pela interrupgao do seu funcionamento,
sendo aplicdvel o regime sancionatério previsto nos regimes legais aplicaveis.

Artigo 47.°

Otimizagao dos recursos — Energia
T — Nos projetos destinados a unidades industriais e areas de servigos e equipamentos de apoio
ao parque deve ser considerada e fundamentada, designadamente, a adogdo de medidas de otimizagédo
energética:

a) Uso e transformagao de energia por via solar e solar térmico centralizado para suprir parte das
necessidades de dgua quente;

b) lluminag&o eficiente;

c) Solugdes bioclimaticas na construgdo, nomeadamente:

i) Desenho de implantag&o, orientagéo e vaos;

ii) Climatizagdo por arrefecimento evaporativo;

iii) Sistemas de iluminagéo natural;

iv) Sombreamentos dos envidragados.

2 — O relatério referido na alinea a) do n.° 2 do anterior artigo 5.°, contém uma analise preliminar

orientadora para cada uma das medidas mencionadas no nimero anterior, servindo de base informativa
para estudo das medidas de otimizagéo a apresentar no projeto.

Artigo 48.°

Otimizagao dos recursos — Agua

1 — Os projetos relativos as unidades a instalar, bem como aos equipamentos, as atividades de
comércio e servigos devem prever medidas de redugdo de consumos de agua, neles se ponderando
designadamente a instalagao de:

a) Torneiras com sensor fotoelétrico;

b) Torneiras com fluxo temporizado;

c) Redutores de fluxo;

d) Autoclismos de dupla descarga.

2 — O relatério referido na alinea a) do n.° 2 do anterior artigo 5.2, contém uma analise preliminar
orientadora para cada uma das medidas mencionadas no nimero anterior, servindo de base informativa
para estudo das medidas de otimizagao a apresentar no projeto.

3 — Sempre que exista rede de efluente tratado deve este ser utilizado nas unidades industriais em

lavagem de pavimentos e de viaturas, usos de rega e demais utilizagbes compativeis com a qualidade
da 4gua obtida no tratamento.
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CAPITULO VI

Execucao do plano

Artigo 49.°
Fases da execugao
1 — A execucgédo do plano obedece ao seguinte faseamento de natureza indicativa:
a) Fase 1, ja concretizada, que se desenvolve numa subfase designada por subfase 13;
b) Fase 2;
c) Fase 3.

2 — A Fase 1 corresponde a toda a area situada imediatamente a sul e poente das ocupagdes ja
existentes na area de intervengao, procurando dar resposta as necessidades e compromissos previstos
a curto e médio prazo.

3 — A Fase 2 corresponde a toda a zona de expanséo localizada a sul da area de intervencao.
4 — A fase 3 corresponde a toda a zona de expanséo localizada a nascente da drea de intervengao

5 — O inicio da concretizacao da Fase 2 corresponde a verificagao da necessidade de tipologias
de lotes nao disponiveis na Fase 1.

6 — Independentemente da fase de execugdo onde se encontre integrado, o servigo efetivo do
conjunto das obras de urbanizagao obrigatorias a um determinado lote ou parcela, permite a respetiva
ocupacao de acordo com as prescrigdes do plano.

Artigo 50.°

Sistema de execugao

A execugdo do plano obedece, preferencialmente, ao sistema de iniciativa dos interessados.

Artigo 51.°
Auséncia de perequacao compensatoria

1 — Atenta a titularidade singular e unitaria do direito de propriedade na area de intervengao nao
ha lugar a definigdo de sistemas de perequagao compensatoria.

2 — Sem prejuizo do estabelecido no numero anterior, o conjunto de todos os encargos relaciona-
dos com as obras de urbanizagao, equipamento e servigos comuns devem ter repercussao nos pregos
de comercializagao dos lotes ou parcelas, independentemente da modalidade juridica que lhe esteja
subjacente.

CAPITULO IX

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 52.°
Publicidade e consulta do plano

Todos os elementos de constituicdo do plano devidamente autenticados encontram-se patentes
e sdo acessiveis aos interessados nas instalagdes municipais de Beja e dos restantes Municipios
participantes, dentro das horas normais de expediente.
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Artigo 53.°
Entrada em vigor

0 plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXOS

ANEXO |
Listas de Vegetagao
Lista A

Plantas, na sua maioria autdctones, a utilizar nas seguintes tipologias de zonas verdes:

— Componente primaria da Estrutura Ecoldgica Local (espagos verdes de protegdo): EVP-01 quando
ndo inserida na drea de influéncia direta da linha de agua

— Componente secundaria da Estrutura Ecoldgica Local (espagos verdes de recreio e lazer):

EVRL-01 e EVRL-02

— Componente tercidria da Estrutura Ecoldgica Local (espagos verdes de enquadramento): EVE-

01, EVE-02 e EVE-04

Nome Botanico

Nome Comum

Arbutus unedo

medronheiro

Calendula officinalis calendula
Calluna vulgaris queiro; urze
Cistus albidus roselha

Cistus crispus

roselha-pequena

Cistus ladanifer esteva
Cistus salviifolius estevinha
Crataegus monogyna pilriteiro
Cytisus scoparius giesta
Daphne gnidium trovisco

Erica arborea

urze-branca

Erica australis

torga-vermelha

Erica scoparia

urze-das-vassouras

Erica umbellata

queird; torga

Genista triacanthos

ranha-lobo

Hyacinthoides hispanica

jacinto-dos-campos

Juniperus communis zimbro
Lavandula stoechas rosmaninho
Lonicera implexa madressilva
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Nome Botanico

Nome Comum

Olea europeae zambujeiro
Phillyrea angustifolia lentisco
Pistacia lentiscus aroeira
Pistacia terebinthus cornalheira
Quecus coccifera carrasco

Quercus faginea

carvalho-cerquinho

Quercus rotundifolia

azinheira

Quercus suber

sobreiro

Rhamnus alaternus

sanguinho-das-sebes

Rosmarinus officinalis alecrim
Ruscus aculeatus gilbardeira
Sambucus nigra sabugueiro
Santolina chamaecyparissus santolina
Santolina rosmarinifolia marcetao

Sedum album

arroz-dos-telhados

Teucrium fruticans

sargaco-branco

Viburnum tinus

folhado

ListaB

Plantas caracteristicas da galeria ripicola, a utilizar nas seguintes tipologias de zonas verdes:

Componente primaéria da Estrutura Ecoldgica Local (espagos verdes de protegéo): EVP-01 quando
inserida na drea de influéncia direta da linha de agua.

Nome Boténico

Nome Comum

Alnus glutinosa amieiro
Buxus sempervirens buxo
Celtis australis lodao
Fraxinus angustifolia freixo
Myrtus communis murta
Nerium oleander loendro

Populus nigra

choupo-negro

Quercus faginea

carvalho-cerquinho

Sambucus nigra

sabugueiro

Tamarix africana tamargueira
Ulmus minor ulmeiro
Viburnum tinus folhado
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Lista C
Plantas caracteristicas dos montados de sobro e azinho:

Componente primdria da Estrutura Ecolégica Local (espagos verdes de enquadramento): EVP-02

Nome Botanico Nome comum

Quercus suber sobreiro

Quercus rotundifolia azinheira

Poa bulbosa

Trifolium subterraneum subsp. oxaloides

Trifolium subterraneum subsp. subterraneum

Trifolium suffucatum

Trifolium tomentosum

Trifolium nigrescens

Herniaria glabra

Parentucellia latifolia

Bellis annua

Bellis sylvestris

Erodium botrys

Gynandriris sisyrynchium

Leontodon tuberosus

Carex divisa

Paronychia argentea

Astragalus cymbicarpus

Onobrychis humilis

Hypochaeris radicata

Merendera filifolia

Plantago serraria

Ranunculus bullatus

ListaD

Plantas de caracter ornamental, adaptadas as condig¢Oes climaticas locais, a utilizar nas seguintes
tipologias de zonas verdes:

Componente secundaria da Estrutura Ecoldgica Local (espacgos verdes de recreio e lazer): EVRL-01
e EVRL-02

Componente terciaria da Estrutura Ecoldgica Local (espagos verdes de enquadramento): EVE-05

Nome Botanico Nome Comum

Aesculus hippocastanum castanheiro-da-india

Aloe vera aloé
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Nome Botanico

Nome Comum

Bougainvillea glabra buganvilia
Buddleja davidii budleia
Catalpa bignonioides catalpa
Celtis australis l6ddo
Cercis siliquastrum olaia

Chamaerops humilis

palmeira-das-vassouras

Coronilla glauca pascoinhas
Escallonia rubra escaldnia
Grevillea rosmarinifolia grevilea
Hedera helix hera
Lavandula angustifolia alfazema

Leptospermum scoparium

urze-de-jardim

Myrtus communis murta
Nerium oleander loendro
Photinia serrulata fotinia
Plumbago auriculata bela-emilia
Punica granatum romanzeira

Punica granatum var. nana

romanzeira-ana

Pyracantha coccinea

espinheiro-ardente

Senecio cineraria

senécio-maritimo

Tecomaria capensis camardes
Verbena hybrida verbena
Vinca sp. pervinca
Cactos

Lista E

Espécies arboreas a utilizar nas seguintes tipologias de zonas verdes:

Componente terciaria da Estrutura Ecoldgica Local (espagos verdes de enquadramento): EVE-03

Nome Botanico

Nome Comum

Catalpa bignonioides catalpa
Celtis australis l6ddo
Cercis siliquastrum olaia

Gleditsia triacanthos

espinheiro-da-virginia

Melia azedarach

mélia

Platanus x hibrida

platano

Schinus molle

pimenteira-bastarda

Sophora japonica

acdcia-do-japao

Tilia tomentosa

tilia
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Lista F

Plantas com propriedades aromaticas ou de folhagem densa a utilizar nas seguintes tipologias
de zonas verdes:

Componente tercidria da Estrutura Ecoldgica Local (espagos verdes de enquadramento): EVE-04

Nome Botanico Nome Comum
Cupressus sempervirens ciprestre
Juniperus communis zimbro
Juniperus phoenicia zimbreiro
Laurus nobilis loureiro
Lavandula angustifolia alfazema
Lavandula stoechas rosmaninho
Myrtus communis murta
Rosmarinus officinalis alecrim
Salvia officinalis salva
Santolina chamaecyparissus santolina
Tamarix africana tamargueira
Teucrium fruticans sargaco-branco

ANEXO Il

Bolsas de estacionamento

N.° lugar aprox.
Parque ID Localizagéo Via acesso Pesados .
Ligei Mobilidade
geiros cond. (%)
BE1 Junto ao edificio da administragdo Rua1 - 42 3
BE2 Junto Equipamentos de Apoio ao Parque (EAP1) Rua1 - 22 2
BE3 Via principal a Norte do Aterro Municipal Rua1 10 27 3
BE4 A NE do Setor B Rua1l 20 - -
BES Centro de Monitorizagao e Interpretacao Ambiental do Rua 5 1 10 1
Parque da AMLALGA
Total 32 107 9
BE6 (") Na drea destinada Espacgos de Servigos e Equipamentos Rua 6 16 15 2
de Apoio ao Parque (EAP2)
Total 18 15 2

(1) A definir em sede de projeto.

(2) Para além dos estacionamentos indicados na zona do Edificio Social da RESIALENTEJO (EAP1) devem estar previstos dois lugares de estacionamento para
pessoas com mobilidade condicionada.
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ANEXO Il
Quadro sintese de ocupagao
Usos 0 Area
Sector | Parcelan.® | Situago B - Dimenséo/tipologia | AT @Efn 'z’)arce'a d;g’)‘(?E‘_af:" dejm%ii?agazo o ?cn(s;%qéo daAf\géjrzgda
Usos especificos Tipologia (m?) existentes (m?) Madmo (m)()
A P01 Existente ACOS — Unidade de transferéncia de cadaveres de ruminantes | Inddstria Amb. | Pequeno (n2) 1311 787 389 787 12
A P02 |Existente CAGIA — Canil/gatil intermunicipal da RESIALENTEJO Indastria Amb. | Pequeno (n2) 2273 1364 552 1364 12
A P03 | Existente RESIALENTEJO — Zona de Armazenamento Industria Amb. | Pequeno (n1) 479 288 172 288 12
A P04 | Existente RESIALENTEJO — Oficina Industria ATec. | Pequeno (n1) 496 298 279 298 12
A P05 |Existente |RESIALENTEJO — Zona de lavagem e manuteng&o de veiculos | Industria ATec. |Pequeno (n1) 814 489 -(a) 489 12
A P06 |Existente |RESIALENTEJO — Zona de apoio/estacionamento Industria ATec. | Pequeno (n2) 1053 632 -(a) 632 12
A P07 | Existente RESIALENTEJO — Estagéo de triagem e Ecocentro Industria Amb. | Médio (n1) 12791 7 035 2421 8314 12
A P08 | Existente Sterycle Industria Amb. | Médio (n1) 7 520 4130 1502 4881 12
A P09 | Existente/ |AMBIGROUP — Centro de Recepcdo de Residuos de Beja Industria Amb. | Médio (n2) 16 861 8429 1127 10958 12
Proposto

B P01 |Existente |RESIALENTEJO — Aterro Intermunicipal Industria ASanit. | Grande (n2) 68 146 40 889 -(a) - 12
B P02 | Previsto Area de expansé@o de aterro sanitério — Residuos Urbanos (RU) | Industria ASanit. | Grande (n1) 30 568 -(d) - - 12
B P03 |Existente |BIOSMART — Aterro de Residuos Industriais Banais (RIB) IndUstria ASanit. | Grande (n2) 55 844 -(d) -(a) - 12
B P04 |Existente |BIOSMART — Ampliagdo aterro RIB IndUstria ASanit. | Grande (n1) 49314 -(d) - - 12
B P05 |Existente |Espago para deposigdo de terras Industria ASanit. | Médio (n1) 7068 -(d) -(a) - 12
D P01 Previsto Unidade de tratamento mecanico e biolégico Industria Amb. | Médio (n2) 25099 13 869 - 16 390 12
D P02 | Existente Central Fotovoltaica Industria Amb. | Médio (n1) 14389 7372 3798 9583 12
D P03 | Proposto - Industria Amb. | Médio (n1) 14807 7 403 - 9624 12
D P04 | Proposto - Industria Amb. | Médio (n1) 14 862 7 431 - 9661 12
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Usos i Area
Sector | Parcelan.® | Situago B - Dimenséo/tipologia | A3 ‘zﬁ]‘;)arce'a d;‘g‘(?n'::ftf‘ﬁ de_imApr;?;aqazo e Tcn(sr:qrg)céo da/?el:grzzda
Usos especificos Tipologia ™) existentes (m?) Ve (m)(c)
D P05 | Proposto - Industria Amb. | Médio (n1) 14907 7 454 - 9690 12
D P06 | Proposto - Industria Amb. | Médio (n2) 15772 7 885 - 10250 12
D P07 | Proposto - Industria Amb. | Médio (n1) 10432 5738 - 6781 12
E P01 |Proposto - Industria ASanit. | Grande (n1) 52 058 -(d) - - 12
F P01 |Proposto - Industria ASanit. | Grande (n1) 128 655 -(d) - - 12
G PO1 Proposto - Industria Amb. | Grande (n1) 34778 10813 - 22 606 12
G P02 |Proposto - Industria Amb. | Grande (n1) 32608 11 425 - 21195 12
G P03 | Proposto - Industria Amb. | Médio (n2) 27 237 8388 - 17 704 12
H P01 Proposto - Industria ASanit. | Grande (n1) 70702 -(d) - - 12
Total 710 844 7 606 10 240 161495 -
AD1 Existente Edificio Administrativo da RESIALENTEJO Ser./apoio Parq. 1132 679 391 679 5
AD2 | Previsto Expansdo do edificio de administragdo Ser. apoio Parq. 1151 691 - 691 5
ATC | Proposto Areas de reserva para infraestruturas técnicas comuns Infraestruturas 4077 - - - -
PC Exist./Prop. | Areas afetas & Protecéo Civil (posto de incéndio existente) | Servigos/Equip. 911 547 217 - 7.5
EAP1 |Existente Espacos de Servigos e Equipamentos de Apoio ao Parque | Servigos/Equip. 936 560 206 - 5
(integra edificio social existente)
EAP2 | Proposto Espacgos de Servigos e Equipamentos de Apoio ao Parque | Servigos/Equip. 8 603 5164 - - 7,5
ETAL |Existente Estagdo de tratamento de dguas lixiviadas (ETAL) Infraestruturas 16 514 - - - -
ETAR |Proposto Estagdo de tratamento de dguas Residuais (ETAR) Infraestruturas 5467 - - - -
PORT | Existente Portaria/Recegao Ser./apoio Parq. 95 95 27 95 3
C-PORT | Proposto Controle de saidas sem portaria (Saida sul) Infraestruturas - - 3
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Usos ‘ Area
Area 5 =
< ) « Areas de construcédo Altura
Sector | Parcela n.® Situagao Dimenséo/tipologia Area da ;zxarcela de |[n_p|ant_a(;a_o de implantagao Ac (m?) da fachada
. ) . (m?) méxima — Ai . )
Usos especificos Tipologia (m?) existentes (m?) — (m)(c)
Méximo
PR Proposto Area de reserva para expanséo futura do Parque Equipamento 426 994 645 - 645 5
Area verde de Protegéo 2 611
Centro de Monitorizagdo e Interpretagdo Ambiental do Parque 155
Ambiental do Montinho (aproveitamento das ruinas existen-
tes) (b)
Total 465 880
P00 Areas comuns — Infra. vidrias e 4reas verdes (gestao Resialentejo) 249 647
Area Total de Intervengéo 1426 370
Nota. — A cota de soleira ndo se apresenta definida pela especificidade das indlstrias a implantar, no entanto em sede de regulamento estdo indicadas normas a respeitar na definigdo
da mesma.

(a) As construgdes existentes correspondem a: telheiros, infraestruturas, dreas técnicas ou a parcela tém como fungdo deposigéo de materiais.

(b) As areas dos poligonos de implantag&o existentes referem-se as implantagdes das ruinas.

(c) Admite-se o aumento da altura da fachada, mediante fundamentagéo técnica adequada e verificagdo de uma correta integragéo na envolvente.

(d) As areas de implantagdo dos edificios de apoio aos aterros devem corresponder ao estritamente necessério para o funcionamento do mesmo. N&o devendo esta drea albergar usos que sejam passiveis de serem partilhados no parque.

(e) No EAP2 considera-se desejével haver concentragéo de usos pelo que apenas se fixam parametros maximos de ocupag&o (implantagdo maxima) e de impermeabilizagdo.
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Quadro de transformagao fundiaria
Areas (ha)

N.° Lote Situagéo
Prédio 210 (*) |  Prédio 251 Total
P00 Areas comuns — Infra. vidrias e 4reas verdes (gesto Resialentejo) 22,17 2,79 24,96
A-POT | ACOS — Unidade de transferéncia de cadaveres de ruminantes | Existente 0,00 0,13 0,13
A-P02 | CAGIA — Canil/gatil intermunicipal da RESIALENTEJO Existente 0,09 0,14 0,23
A-P03 | RESIALENTEJO — Zona de Armazenamento Existente 0,00 0,05 0,05
A-P04 | RESIALENTEJO — Oficina Existente 0,00 0,05 0,05
A-P05 | RESIALENTEJO — Zona de lavagem e manutengéo de veiculos | Existente 0,00 0,08 0,08
A-P06 | RESIALENTEJO — Zona de apoio/estacionamento Existente 0,00 0,11 0,11
A-P07 | RESIALENTEJO — Estagao de triagem e Ecocentro Existente 0,00 1,28 1,28
A-P08 | Sterycle Existente 0,00 0,75 0,75
A-P09 | AMBIGROUP — Centro de Recepgéao de Residuos de Beja Existente 0,00 1,69 1,69
B-P01 | RESIALENTEJO — Aterro Intermunicipal Existente 5,36 1,45 6,81
B-P02 |Area de expanséo de aterro sanitario — Residuos Urbanos (RU) | Previsto 1,89 1,17 3,06
B-P03 | BIOSMART — Aterro de Residuos Industriais Banais (RIB) Existente 5,58 0,00 5,58
B-P04 | BIOSMART — Ampliagéo aterro RIB Previsto 4,93 0,00 4,93
B-PO5 | Espago para deposicdo de terras Existente 0,71 0,00 0,71
D-P01 | Unidade de tratamento mecénico e bioldgico Previsto 0,00 2,51 2,51
D-P02 | Central Fotovoltaica Previsto 0,94 0,50 1,44
D-P0O3 Previsto 1,48 0,00 1,48
D-P04 Previsto 1,49 0,00 1,49
D-P05 Previsto 1,49 0,00 1,49
D-P06 Previsto 1,58 0,00 1,58
D-PO7 Previsto 1,04 0,00 1,04
E-PO1 Previsto 5,03 0,18 5,21
F-PO1 Previsto 12,87 0,00 12,87
G-PO1 Previsto 3,48 0,00 3,48
G-P02 Previsto 3,26 0,00 3,26
G-P03 Previsto 2,72 0,00 2,72
H-PO1 Previsto 7,07 0,00 7,07
AD1 Edificio Administrativo da RESIALENTEJO Existente 0,00 0,11 0,11
AD2 Expansdo do edificio de administragdo Previsto 0,00 0,12 0,12
ATC Areas de reserva para infraestruturas técnicas comuns Previsto 0,00 0,41 0,41
PC Areas afetas a Protegéo Civil (posto de incéndio existente) Existente 0,00 0,09 0,09
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e N 't 2.2 série
43 DIARIO e
> DA REPUBLICA 08
——— 01-08-2024
Areas (ha)
N.° Lote Situagao
Prédio 210 (*) Prédio 251 Total
EAP1 Espagos de Servigos e Equipamentos de Apoio ao Parque (integra | Existente 0,00 0,09 0,09
edificio social existente)
EAP2 | Espacos de Servigos e Equipamentos de Apoio ao Parque Previsto 0,86 0,00 0,86
ETAL |Estagdo de tratamento de aguas lixiviadas (ETAL) Existente 1,65 0,00 1,65
ETAR |Estacg&o de tratamento de aguas Residuais (ETAR) Previsto 0,55 0,00 0,55
PORT | Portaria/Recegéo 0,00 0,01 0,01
PR Parcela de Reserva Previsto 42,70 0,00 42,70
Total 128,937 13,700 142,637
(*) Inclui a érea da parte urbana de 227 m?.
Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
73244 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_73244_0205_PP_lmpl_Pub.jpg.
617857686
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