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MUNICIPIO DA POVOA DE VARZIM

Aviso n.° 17685/2021

Sumario: Alteragao por adaptagao do Plano Diretor Municipal, na sequéncia da transposi¢ao das
normas do Plano de Ordenamento da Orla Costeira.

Alteragao por adaptagao do Plano Diretor Municipal (PDM), na sequéncia
da transposigao para o regulamento das normas
do Plano de Ordenamento da Orla Costeira — Caminha-Espinho (POOC-CE)

Aires Henrique do Couto Pereira, Presidente da Camara Municipal da Pévoa de Varzim, torna
publico que a Camara Municipal da Pévoa de Varzim na sua reuniao realizada em 22 de junho
de 2021, deliberou aprovar por declaragao a alteracdo por adaptagdo do Plano Diretor Municipal
(PDM), na sequéncia da transposig¢ao para o regulamento do PDM das normas do Plano de Ordena-
mento da Orla Costeira — Caminha-Espinho (POOC-CE), tendo sido esta declaragéo previamente
transmitida a Assembleia Municipal na sua sessdo ordinaria realizada em 24 de junho de 2021, e
posteriormente a Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional — Norte.

Para constar e para os devidos efeitos legais, se remete o respetivo regulamento, bem como a
correspondente Planta de Ordenamento, a publicar na 2.2 série do Diario da Republica e se proceder
a sua divulgacgao através da comunicagao social, da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial
e no sitio da Internet deste Municipio, para além da sua afixagdo nos lugares de estilo.

25 de junho de 2021. — O Presidente da Camara, Aires Henrique do Couto Pereira.

Deliberagao

Jorge Manuel de Guimaraes Caimoto, Técnico Superior e trabalhador do Municipio da Pévoa
de Varzim designado para lavrar as atas das reunides do 6rgao executivo, certifica que a Camara
Municipal, na sua reunido ordinaria realizada no dia vinte e dois de junho de dois mil e vinte e um,
tomou a deliberagéo cujo teor integral se transcreve:

7 — Alteracgao por Adaptacéo do Plano Diretor Municipal (PDM), na sequéncia da transposi¢cao
para o Regulamento das Normas do Plano de Ordenamento da Orla Costeira — Caminha-Espinho
(POOC-CE)

E presente informac&o prestada pela Divisdo de Planeamento, cujo teor se transcreve:

“1. Em cumprimento do estipulado no artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, que aprova
a Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo,
deverao ser vertidas no Plano Diretor Municipal as normas vinculativas dos particulares do Plano
de Ordenamento da Orla Costeira — Caminha-Espinho (POOC-CE).

2 — Em face do exposto propde-se que seja decidido promover a aprovagao da Alteragao por
Adaptagao do Plano Diretor Municipal (PDM), na sequéncia da transposi¢géo para o regulamento
das normas do Plano de Ordenamento da Orla Costeira — Caminha-Espinho (POOC-CE), e sub-
sequentemente sejam desencadeados os seguintes procedimentos:

3 — A comunicagao da declaragao de Alteracao por Adaptacdo do Plano Diretor Municipal
(PDM), na sequéncia da transposigao para o regulamento das normas do Plano de Ordenamento
da Orla Costeira — Caminha-Espinho (POOC-CE) a Assembleia Municipal da Pévoa de Varzim e
a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Norte;

4 — Ap6s a concretizagéo das diligéncias a que refere o ponto anterior, submeter a declara-
¢ao de Alteragao por Adaptacgéo do Plano Diretor Municipal (PDM), na sequéncia da transposi¢ao
para o regulamento das normas do Plano de Ordenamento da Orla Costeira — Caminha-Espinho
(POOC-CE) na plataforma eletronica para efeitos de publicagéo na 2.2 série do Diario da Republica e
deposito na Diregao-Geral do Territorio, bem como os comprovativos da comunicagédo a Assembleia
Municipal e a CCDR-N, nos termos do disposto no n.° 4 do art.° 121.° do RJIGT.”
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Em concordancia com a informagao, a Camara deliberou, por unanimidade, aprovar o proce-
dimento proposto pela Divisdo de Planeamento.

Municipio da Pévoa de Varzim, 2 de junho de 2021. — O Técnico Superior, Jorge Manuel de
Guimarges Caimoto.

Alteragao por adaptagao do Plano Diretor Municipal da Pévoa de Varzim (Revisao) ao Plano de Or-
denamento da Orla Costeira de Caminha-Espinho (POOC-CE)

Regulamento

No regulamento do Plano Diretor Municipal da Pévoa de Varzim (Revisdo) — Aviso n.° 2157/2015,
de 26 de fevereiro (corrigido pelo Aviso n.° 1500/2018 de 31 de janeiro e alterado pelo Aviso
n.° 9437/2018 de 12 de julho), é alterado o Capitulo Il pela introdugédo da seccéo |, subsecgoes |
a IV e respetivos artigos 7.°-A a 7.°-O, sendo ainda alterados os seus artigos 3.%,5.°,42.°e 51.°, e
acrescentado o anexo |, passando a ter a seguinte redagéo:

Artigo 3.°
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h) Antepraia — zona terrestre, correspondendo a uma faixa de largura variavel compreendida
entre o limite interior do areal e as areas de estacionamento ou acesso viario;

i) Zona dunar — area constituida pelo conjunto de dunas, corddes ou sistemas dunares exis-
tentes ou passiveis de se formarem através de agbes de revestimento ou de reposicao dunar;

J) Coeficiente de ocupagao do solo (COS) — quociente entre a area de implantagao das edi-
ficacdes e a area do lote.

SECCAO |

Zonas sujeitas a Regimes de Protegéo e Salvaguarda

Artigo 7.°-A
Ambito

1 — A Orla Costeira Caminha-Espinho corresponde a area identificada nas Planta de Condi-
cionantes e de Ordenamento do PDM — iv) “Planta de ordenamento/regimes de salvaguarda do
POOC-CE” e integra as areas prioritarias para a estabilidade da faixa litoral e contengéo de riscos,
sujeitas a diferentes niveis de protegao e uso.

2 — Osregimes de salvaguarda e regras de gestéo que incidem sobre a Orla Costeira Caminha-
-Espinho no Municipio de Pévoa de Varzim, constam do presente Capitulo, na seccao | e subsec-
¢bes | a IV, aplicando-se sem prejuizo das disposi¢cdes especificas previstas na classificagédo e
qualificagdo do solo do presente regulamento.
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SUBSECCAO |

Disposigdes Gerais

Artigo 7.°-B
Atos e atividades interditos
1 — Na area de intervengéo do POOC ¢ interdito:

a) Ainstalacao de aterros sanitarios;
b) Ainstalagao de industrias.

2 — Excetua-se do disposto na alinea b) do numero anterior as instalagdes destinadas ao
exercicio de atividades agricolas, florestais e piscatorias.

Artigo 7.°-C
Classes e categorias de espagos

1 — A Orla Costeira Caminha-Espinho incidente no Municipio da Pévoa de Varzim compreende
as seguintes categorias de espacos, identificadas na Planta de ordenamento:

a) Area de proteg&o costeira (APC) que compreende as seguintes categorias:

i) Areas de vegetacéo rasteira e arbustiva em APC;
ii) Areas florestais em APC;

iii) Areas agricolas em APC;

iv) Equipamentos em APC.

2 — Independentemente das classes de espacos referidas no namero anterior, sdo ainda
delimitadas na Planta de Ordenamento faixas de restricdo especifica, que traduzem a influéncia
da erosao costeira na faixa litoral e que se designam por:

a) Barreira de protecao; e
b) Zona de risco.

3 — Sao ainda consideradas as unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG) cons-
tantes dos artigos 7.°-M e 7.°-N do presente regulamento.

SUBSECGAOQ I

Area de Protegao Costeira

Artigo 7.°-D
Caraterizagao e restricoes especificas

1 — A area de protegao costeira (APC) constitui a parcela de territério situada na faixa de
intervencédo do POOC considerada fundamental para a estabilidade do litoral, na qual se pretende
preservar os locais e paisagens notaveis ou caracteristicos do patrimonio natural e cultural da orla
costeira, bem como os espacos necessarios a manutencao do equilibrio ecoldgico, incluindo praias,
rochedos e dunas, areas agricolas e florestais, zonas humidas e estuarios.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 7.°-B nos espagos abrangidos pela APC sao interditos
0s seguintes atos e atividades:

a) A alteragéo da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excegéo da decorrente das
normais atividades agricolas ou florestais ou de solugédo constante do POOC;
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b) A extracdo de materiais inertes, quando ndao se enquadrem em operagdes de dragagem
necessarias a conservagéao das condi¢gdes de escoamento das aguas nos estuarios e zonas humi-
das ou a manutencéao de areas portuarias e respetivos canais de acesso;

c¢) A destruicdo da compartimentagao existente feita com sebes vivas ou mortas ou com muros
de pedra e a sua substituicao por solugdes nao tradicionais, salvo quando decorra da aplicacao de
normas legais vigentes relativas a areas agricolas;

d) A abertura de novas vias de comunicagao ou de acessos, bem como o alargamento dos ja
existentes e obras de beneficiagdo quando estas impliquem a destruigdo do coberto vegetal;

e) A construgao ou ampliagdo de qualquer edificagao;

f) Ainstalagao de painéis ou outros meios de suporte publicitario fora das areas de implantagéao
de apoios de praia;

g)Ainstalagao de parques de campismo e similares, exceto em espacos de equipamento em APC.

3 — Constituem excegao ao disposto no niumero anterior:

a) As construgdes necessarias a atividades econdmicas que exijam a proximidade da agua,
tais como unidades de aquicultura e estabelecimentos conexos, desde que a sua localizagao seja
devidamente fundamentada, analisados e minimizados os respetivos impactes ambientais e se
implantem fora do dominio publico hidrico, de praias, de areas de vegetagéo rasteira e arbustiva,
de rochedos e zonas humidas em APC e da barreira de protecao;

b) A ampliacdo de unidades de aquicultura e estabelecimentos conexos, desde que essa am-
pliacao seja devidamente justificada, analisados e minimizados os respetivos impactes ambientais,
e se implantem fora de rochedos e zonas humidas em APC, de barreira de protegéo, e ainda sujeita
as condicionantes decorrentes da sua localizagdo no dominio publico hidrico;

c) Ainstalagao de estufas e outros empreendimentos agropecuarios, avicolas, agroindustriais,
bem como as construgbes permitidas ao abrigo do disposto nos artigos 7.°-F e 7.°-G de apoio a
atividade agricola e florestal, desde que integradas em areas agricolas ou em areas florestais, a
sua localizagado seja devidamente justificada e permitida, analisados e minimizados os respetivos
impactes ambientais, e se localizem fora da barreira de protecéo;

d) Ainstalagao de infraestruturas e edificios conexos destinadas ao aproveitamento de energias
renovaveis, desde que a sua localizagdo seja devidamente fundamentada e ponderado o impacte
ambiental nos termos do quadro legal em vigor.

4 — A excecgéo referida na alinea d) do numero anterior esta dependente da obtengao de
parecer favoravel vinculativo da APA, IP.

Artigo 7.°-E
Atos e atividades condicionados

Sem prejuizo do cumprimento de outras condi¢des legalmente fixadas, carecem de parecer
favoravel da APA. IP, na respetiva area de jurisdicdo, a instalacdo de infraestruturas elétricas e
telefonicas, aéreas ou subterraneas, de telecomunicagdes, de saneamento basico, aerogeradores
e a construgdo de barragens, acudes e postos de vigia, estaleiros temporarios e permanentes.

Artigo 7.°-F
Areas de vegetagio rasteira e arbustiva em APC (caraterizagio e regime)

1 — Integram esta categoria de espacos todas as areas que ocupam fundamentalmente a
antepraia e as zonas dunares.

2 — Nestas areas sao interditas as agdes que impliquem a impermeabilizagao, erosao ou
poluicdo do solo, bem como outras capazes de alterarem negativamente a estabilidade destes
ecossistemas, nomeadamente:

a) A destruigao de solo vivo e do coberto vegetal;
b) A alteragdo da morfologia do solo.
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3 — Constitui excegdo ao disposto no numero anterior a ampliagdo de unidades de aquicul-
tura e de estabelecimentos conexos, bem como a instalagédo de infraestruturas e edificios conexos
destinadas ao aproveitamento da energia das ondas e do mar desde que respeitem o estabelecido
no artigo 7.°-D.

Artigo 7.°-G
Areas florestais em APC (caraterizagio e regime)

Estas areas correspondem aos espacos constituidos por povoamentos florestais mistos com
0 objetivo de protegéo e eventualmente compativeis com a produgéo, nas quais sao interditas as
seguintes agoes:

a) A fragmentacao dos povoamentos;

b) A execugao de quaisquer novas edificagbes, com excegdo de equipamentos de apoio a
exploragao e gestao florestal que nao se localizem em barreira de protegao;

c) Alteragao da topografia do solo.

Artigo 7.°-H
Areas agricolas em APC (caraterizagio e regime)

1 — Pertencem a esta categoria os espacos classificados no PDM como areas da RAN, bem
como as areas que, embora nao integradas na RAN, tém um uso predominantemente agricola.
2 — Nestas areas devera ser observado o seguinte:

a) Sao interditas todas as ag¢des que impliquem alteragédo ao seu uso dominante, salvo quando
nao diminuam ou destruam as suas aptidées ou potencialidades para a pratica agricola;

b) As construgbes existentes no interior destes espagos que obstem a um melhor aproveita-
mento do recurso agricola sdo consideradas como obstaculos a remover.

3 — Constituem excecéao ao disposto no niumero anterior:

a) A construgao ou a remodelagéo de habitagbes para utilizagdo prépria e exclusiva dos seus
proprietarios e respetivos agregados familiares, desde que ndo existam alternativas viaveis de
localizagao;

b) A construcdo de edificios de apoio a atividade agricola e instalagdo de estufas e outros
empreendimentos agropecuarios, avicolas e agroindustriais;

¢) A reconstrugédo e remodelagéo de edificios destinados a turismo rural, de acordo com a
legislagdo especifica aplicavel, desde que nao se localizem em barreira de protegéo.

Artigo 7.°-
Equipamentos em APC (caraterizagao e regime)

1 — Integram esta categoria de espago as areas destinadas a recreio, lazer e cultura, estabe-
lecimentos hoteleiros, de saude e infraestruturas de estacionamento, saneamento basico, militares,
de apoio a pesca e aquicultura, de aproveitamento da energia das ondas e do mar, e estabeleci-
mentos conexos, e preferencialmente afetas ao uso e fruigao da orla costeira.

2 — Nas areas de Equipamentos em APC, ¢ interdita:

a) A sua utilizagdo com atividades ndo compativeis com as referidas no n.° 1;

b) A construcao de edificios e de infraestruturas néo relacionados com as atividades mencio-
nadas non.° 1;

c) A alteragdo do seu uso quando implique a destruigdo do coberto vegetal existente ou o
aumento da area edificada ou impermeabilizada.
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3 — As novas construgdes previstas no presente artigo estao sujeitas a autorizagdo da APA, I. P.
sem prejuizo das restantes autorizagdes e pareceres consoante o tipo de ocupacgao, e devem ter
em conta os parametros constantes do quadro n.° 1 do anexo | ao presente regulamento.

4 — Nas parcelas onde ja existam construgdes que excedem os parametros do quadro n.° 1
do anexo | ao presente regulamento, s6 sdo admitidas operagdes urbanisticas que nao ultrapassem
a area de implantagao existente e cumpram a cércea de rés-do-chao mais um.

5 — Excetuam-se do numero anterior as obras de reconstru¢ao devidamente legalizadas.

SUBSECCAO I

Zonas ameagadas pelo mar

Artigo 7.°-J
Ambito

1 — Abarreira de protegao e as zonas de risco correspondem a zonas sujeitas a erosao costeira,
passiveis de virem a constituir zonas ameacadas pelo mar nos termos do disposto no artigo 22.°
da Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro.

2 — Enquanto nao ocorrer a classificagdo das zonas ameagadas pelo mar, observar-se-a nestas
areas o disposto no presente regulamento relativamente a barreira de protegédo e zonas de risco.

3 — Nos perimetros urbanos considerados zona de risco ou zona ameacada pelo mar, ser-
-Ihe-a aplicavel o regime para essas zonas e o disposto no artigo 7.°-L.

Artigo 7.°-K
Barreira de protegao (caraterizagao e regime)

1 — A barreira de protegao inclui as faixas de APC consideradas indispensaveis para reter o
avanco do mar, constituindo area non aedificandi.

2 — Constituem excegao ao disposto no numero anterior a construgao de infraestruturas de
saneamento basico.

3 — Arealizagao e autorizagao das agdes constantes do n.° 2 estdo dependentes da obtengao
de parecer favoravel vinculativo da APA, I. P.

Artigo 7.°-L

Zona de risco (caraterizagao e regime)

1 — A zona de risco inclui as faixas de areas de APC e as areas de UOPG onde se prevé o
avango das aguas do mar.

2 — Até a delimitagao dessas areas como zonas ameagadas pelo mar, nos termos da Lei
n.° 54.°, de 15 de novembro, observar-se-ao as seguintes restrigoes:

a) Sao proibidas novas construgdes fixas na margem das aguas do mar, entendida de acordo
com o disposto no artigo 11.° da Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro;

b) Dos alvaras de loteamento, de licenga ou autorizagdo de construgéo e de utilizagao deve
constar obrigatoriamente a mengao de que a edificagdo se localiza em zona de risco.

3 — A delimitagao de uma zona de risco como zona ameagada pelo mar sera acompanhada
por um conjunto de medidas destinadas a equacionar, se for o caso, a retirada progressiva das
construcdes existentes nessa area.

4 — Nas éareas atualmente sob jurisdigdo portuaria, aplicar-se-a o disposto no presente artigo
caso venham a ser integradas na faixa abrangida pela jurisdicdo do Ministério do Ambiente e da
Acéo Climatica.
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SUBSECGAO IV
Unidades operativas de planeamento e gestéo

Artigo 7.°-M
UOPG n.° 1 e 2 do Plano de Urbanizagao de Agugadoura

1 — As UOPG n.° 1 e 2 do plano de urbanizagéao de Agugadoura serdo objeto de planos de por-
menor, a promover pela Camara Municipal da Pévoa de Varzim em articulagdo com a APA, I. P.
2 — Constituem objetivos do plano mencionado no numero anterior:

a) Compatibilizar as fung¢des tradicionais e 0os novos usos urbano-turisticos;
b) Valorizar o espaco urbano;

¢) Salvaguardar uma atividade caracteristica da orla costeira;

d) Qualificar os equipamentos de apoio a praia.

3 — O plano tera em conta os parametros constantes do quadro n.° 2 do anexo | ao presente
regulamento, devendo incidir, nomeadamente, sobre:

a) A edificacdo em geral e a necessidade da realizagdo de demoli¢des;

b) A qualificagao e reestruturagdo dos espacos verdes, bem como a reabilitacdo dos estacio-
namentos;

¢) A regularizacao da foz da ribeira da Barranha.

Artigo 7.°-N
UOPG da Zona H20 do Plano de Urbanizagao da Pévoa de Varzim

1 — A UOPG da zona H20 do Plano de Urbanizagdo da Pdvoa de Varzim — aglomerado
piscatério de Quido sera objeto de um plano de pormenor, a promover pela Camara Municipal da
Povoa de Varzim em articulagdo com a APA, I. P.

2 — Constituem objetivos do plano mencionado no numero anterior:

a) Reabilitar o nucleo urbano, contendo a expansao urbana;
b) Regulamentar a intervengéo no tecido edificado existente.

3 — O plano tera em conta os parametros constantes do quadro n.° 3 do anexo | ao presente
regulamento, devendo incidir, nomeadamente, sobre:

a) A reabilitacao do parque edificado existente;
b) O ordenamento paisagistico do aglomerado, estruturando as areas de estacionamento e
a frente de mar.

Artigo 7.°-O
Atos e atividades interditos

1 — Nas areas identificadas como Zona H20 no Plano de Urbanizacao da Pévoa de Varzim,
e UOPG n.° 1 e 2 do plano de urbanizagdo de Agugadoura e até a entrada em vigor dos planos
referidos nos artigos anteriores, ficam interditos os seguintes atos e atividades:

a) A criagdo de novos nucleos populacionais;

b) A construgao, reconstrugéo ou ampliagédo de edificios ou outras instalagbes em barreira de
protecédo ou zona de risco sem a obtengao de prévio parecer favoravel da APA, |. P. na respetiva
area de jurisdicdo ou nas areas que lhe sejam contiguas, aplicando-se, nestes casos, o disposto
nos artigos 7.°-J, 7.°-K e 7.°-L do presente regulamento;

c) Ainstalagdo de exploragdes agricolas, florestais e minerais ou a alteragao das ja existentes;

d) A alteragao do coberto vegetal, a destruigdo da compartimentacao existente de sebes vivas
ou mortas, bem como muros de pedra, e a sua substituigdo por solugdes nao tradicionais;
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e) A abertura de novas vias de comunicagao ou acessos, bem como o alargamento das ja
existentes, e obras de beneficiacdo que impliquem a destruicdo do coberto vegetal.

2 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 7.°-J, 7.°-K e 7.°-L, a construgao, reconstrugédo ou
ampliagéo de edificios ou instalagdes rege-se pelos pardmetros definidos no quadro n.° 2 do anexo |
do presente regulamento.

Artigo 42.°
[]

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Il (secgao |, subsecgbes | a IV e artigos 7.°-A a 7.°-0)
deste regulamento, nos espagos agricolas apenas é permitida a seguinte construgéo:

2 I
D)
C) it
Artigo 51.°
[]

Nos espacgos naturais € interdita a edificagao, salvo quando admitido no Capitulo Il (secgao |,
subsecgdes | a IV e artigos 7.°-A a 7.°-0) deste regulamento.

ANEXO1

QUADRON.* 1

Parametros para a area de equipamento em APC

Uso e tipologia Cércea maxima COS maximo
Definidosnoartigo 7.%-1 .. ... ... ... Rés-do-chdo mais um 0,1
Equipamentosdesaude ............ .. ... . ... .. Rés-do-chdo mais um 0,2
QUADRO N.°2

UOPG n.° 1 e 2 do Plano de Urbanizagao de Agugadoura

Edificabilidade Infraestruturagéo
Uso e tipologia Cércea COS méx. Abasteqmento Recolha Recolhal(%e residuos
de agua de efluentes solidos

Habitagao e equipamentos de apoio
apraia ... Rés-do-chdo mais um 0,5 A assegurar | Aassegurar | A assegurar

QUADRON.*3

UOPG da Zona H20 do Plano de Urbanizagao da Pévoa de Varzim — aglomerado
piscatoério de Quido

Edificabilidade Infraestruturagéo
Uso e tipologia Cércea COS max. Abaste’t:lmento Recolha Recolha’d_e residuos
de agua de efluentes s6lidos

Habitagao e equipamentos turisticos
edeapoioapraia .......... Rés-do-chdo mais um 0,3 A assegurar | Aassegurar | A assegurar




Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 182 17 de setembro de 2021 Pag. 462

Republicagdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal da Pévoa de Varzim,
alteragao por adaptacao
ao Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Caminha-Espinho (POOC-CE)

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal da Pévoa de Varzim (PDMPV) estabelece as regras a que deve
obedecer a ocupacao, o uso e transformacao do solo no territério do municipio, tal como este se
encontra delimitado na planta de ordenamento, na escala 1:10 000.

Artigo 2.°
Estratégia e objetivos

O PDMPV visa a prossecugao dos seguintes objetivos de desenvolvimento e ordenamento
do concelho:

a) Defesa da identidade, através de:

i) Qualificagcao das referéncias simbdlicas;
iiy Manutencgdo de atividades;
iif) Respeito pelo patriménio e caracteristicas de cada local;

b) Defesa da autonomia de emprego e reforgo da visibilidade regional, através de:

i) Qualificagao e desenvolvimento de polo de lazer e turismo;
i) Oferta fundiaria atrativa a localizacao de atividades;
iify Qualificagdo das condi¢des de habitabilidade;

¢) Implantacao de redes estruturantes e qualificadoras, nomeadamente:

i) Rede urbana e industrial;
iy Estrutura ecologica;

iiiy Rede viaria;

iv) Rede ludica;

d) Manutengao de um territério diversificado, com aumento da coesao social e territorial,
através de:

i) Respeito pelas caracteristicas e autonomia de cada unidade territorial,
iiy Melhoria das acessibilidades e das relagdes entre as partes do territorio;
iif) Estruturagdo de cada povoacéo e qualificagao dos centros;

e) Manutengao dos espagos vocacionados para a agricultura e redugao dos impactos ambien-
tais negativos, através de:

i) Criagao de condigbes para a legalizagdo das exploragdes pecuarias de espécies bovinas e
tratamento dos residuos;

ii) Adubagdo adequada;

iif) Recolha dos plasticos das estufas para reciclagem;
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f) Melhoria do servigo de infraestrutura publica, nomeadamente:

i) Redes de agua e saneamento;
iiy Equipamentos;
iii) Espagos publicos.

Artigo 3.°
Composigao
1 — O PDMPV é composto pelos seguintes documentos:

a) Regulamento, contendo em anexo a listagem do patrimonio;
b) Planta de ordenamento, assim decomposta:

i) Planta de ordenamento, na escala 1:10 000;

ii) Planta do patriménio, na escala 1:5 000;

iif) Planta do zonamento acustico/zonas de conflito, na escala 1:10 000;

iv) Planta de ordenamento — Zonas sujeitas a Regimes de Protegéo e Salvaguarda;

¢) Planta de condicionantes, na escala 1:10 000, contendo em anexo:

i) Carta de perigosidade de incéndio florestal, na escala 1:10 000;
iiy Carta de areas percorridas por incéndios, na escala 1:10 000.

2 — O PDMPV é acompanhado por:

a) Planta de enquadramento regional;

b) Planta da situagao existente;

c¢) Planta de compromissos urbanisticos na area do plano;

d) Relatério — fundamentando as solugdes adotadas e contendo disposigdes indicativas das
intervengdes municipais, bem como o respetivo programa de execugéao e financiamento;

e) Carta da estrutura ecoldgica municipal;

f) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatorio de ponderagao;

g) Estudos de caracterizagao: paisagem e contributo para a qualificagao do solo rural, ativi-
dades agricola e florestal, ocupagao urbana, patriménio, circulagao e transportes, infraestruturas,
populacgéo e alojamento; equipamentos, atividades econémicas;

h) Mapa de ruido;

i) Relatério ambiental;

J) Carta educativa.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial
Na area do territério do municipio aplicam-se os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, aprovado pela Lei n.° 58/2007,
de 4 de setembro;
b) Planos Setoriais:

i) Plano da Bacia Hidrografica do Ave, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 19/2002, de
20 de marco;

i) Plano da Bacia Hidrografica do Cavado, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 17/2002,
de 15 de marcgo;

iii) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana do Porto e Entre Douro
e Vouga, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 42/2007, de 10 de abril;
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iv) Plano Rodoviario Nacional, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, alterado
pela Lei n.° 98/99 de 26 de julho, pela Declaracao de Retificacdo n.° 19-D/98 e pelo Decreto-Lei
n.° 182/2003 de 16 de agosto;

¢) Plano Especial de Ordenamento do Territério — Plano de Ordenamento da Orla Costeira
Caminha-Espinho, aprovado pela Resolugao do Concelho de Ministros n.° 25/99, de 7 de abril,
alterado pela Resolugdo de Concelho de Ministros n.° 154/2007, de 2 de outubro;

d) Planos Municipais de Ordenamento do Territério:

i) Plano de Urbanizagédo da Pdvoa de Varzim, ratificado pelo Resolugcdo do Conselho de Mi-
nistros n.° 15/2006, de 27 de janeiro, alterado pela deliberagdo da Assembleia Municipal de 31 de
margo de 2011, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 76, através do Aviso n.° 9222/2011,
de 18 de abiril;

iiy Plano de Urbanizagéo de Agugadoura, aprovado pela deliberagdo da Assembleia Municipal
de 20 de dezembro de 2012, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 21, através do Aviso
n.° 1482/2013, de 30 de janeiro;

iiify Plano de Pormenor da Zona Industrial de Laundos, ratificado por despacho do Secretario
de Estado da Administracdo Local e do Ordenamento do Territério de 23 de janeiro de 1992, pu-
blicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 77, de 1 de abril de 1992, alterado pela Resolucéo do
Conselho de Ministros n.° 36/2005, de 24 de fevereiro;

iv) Plano de Pormenor da Zona E54 do Plano de Urbanizagao da Pévoa de Varzim, aprovado
pela deliberacdo da Assembleia Municipal de 10 de setembro de 2009, publicada no Diéario da
Republica, 2.2 série, n.° 199, através do Aviso n.° 18087/2009, de 14 de outubro;

v) Plano de Pormenor da Faixa a Poente da Marginal de Aver-o-Mar, aprovado pela deliberagéao
da Assembleia Municipal de 20 de dezembro de 2012, publicada no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 26, através do Aviso n.° 1893/2013, de 6 de fevereiro.

Artigo 5.°
Definigoes
1 — Siglas:

a) CMPV — Céamara Municipal da Povoa de Varzim;

b) PDMPV — Plano Diretor Municipal da Pévoa de Varzim (o presente Plano);

¢) PMDFCI — Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

d) PMOT — Plano Municipal de Ordenamento do Territério;

e) POOCCE — Plano de Ordenamento da Orla Costeira Caminha-Espinho, aprovado pela
Resolugéo do Concelho de Ministros n.° 25/99, de 7 de abril, alterado pela Resolugéo de Concelho
de Ministros n.° 154/2007, de 2 de outubro;

f) PROF da AMPEDV — Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana do
Porto e Entre Douro e Vouga, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 42/2007, de 10 de abril;

g) PUPV — Plano de Urbanizagéo da Pévoa de Varzim, ratificado pelo Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 15/2006, de 27 de janeiro, alterado pela deliberagdo da Assembleia Municipal de 31
de margo de 2011, publicada no Diario da Republica através do Aviso n.° 9222/2011, de 18 de abril;

h) PUA — Plano de Urbanizagédo de Agugadoura, aprovado pela deliberagdo da Assembleia
Municipal de 20 de dezembro de 2012, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 21, através
do Aviso n.° 1482/2013, de 30 de janeiro.

/) RAN — Reserva Agricola Nacional;

J) REN — Reserva Ecologica Nacional,

k) RJIIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, estabelecido pelo Decreto-
-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redacgao atual;

/) ROIUE — Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo, estabelecido pelo Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redacéao atual;

m) UOPG — Unidade Operativa de Planeamento e Gestao.
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2 — Para além dos conceitos definidos na legislagdo em vigor aplicavel, designadamente no
RJUE, no RJIGT e no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, sao definidos para efeitos
deste regulamento os seguintes conceitos:

a) Unidade funcional — cada um dos espagos auténomos de uma parcela ou lote ou de um
edificio associados a uma determinada utilizacao;
b) Cave — espago total ou parcialmente enterrado coberto por laje, em que:

i) As diferencas entre a cota do plano inferior dessa laje e as cotas do espago exterior envol-
vente n&o sejam, relativamente a cada uma das fachadas/empenas confrontantes, nem superiores
a 60 cm, em média, nem a 120 cm em qualquer ponto, exceto na parte do plano da fachada em
que ¢é efetuado o acesso a cave para efeitos de parqueamento automovel;

ii) A area desenterrada, em qualquer uma das fachadas/empenas da cave, ndo seja superior a 1/3;

c) Sétao — espaco entre a laje de teto do Ultimo piso e a laje da cobertura inclinada, também
conhecido por desvao ou vao da cobertura;

d) Alpendre — cobertura suspensa ou apoiada em pilares sobre portas ou véos de acesso,
geralmente na entrada de edificios;

e) Telheiro — espacgo coberto de telha v3;

f) Unidade produtiva — parcela ou conjunto de parcelas contiguas que se destina a uma de-
terminada utilizagdo e € submetida a uma gestao unica;

g) Estufa — estrutura metalica, recoberta com plastico flexivel transparente, que néo se in-
corpore no solo com carater permanente e sem pavimentagao e/ou impermeabilizagdo do solo,
destinada a fins agricolas;

h) Antepraia — zona terrestre, correspondendo a uma faixa de largura variavel compreendida
entre o limite interior do areal e as areas de estacionamento ou acesso viario;

i) Zona dunar — area constituida pelo conjunto de dunas, corddes ou sistemas dunares exis-
tentes ou passiveis de se formarem através de agbes de revestimento ou de reposigao dunar;

J) Coeficiente de ocupagéao do solo (COS) — quociente entre a area de implantagao das edi-
ficacoes e a area do lote.

3 — Para efeitos da legislagdo em vigor aplicavel em matéria de ruido, consideram-se “zonas
urbanas consolidadas” as areas delimitadas na planta de ordenamento como:

a) Espacos residenciais R3 e R2;
b) Espagos centrais C3, C2 e CH1;
c¢) Espacos de uso especial.

CAPITULO Il
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

As serviddes administrativas e restricées de utilidade publica ao uso do solo, identificadas na
planta de condicionantes, sdo as seguintes:

a) Recursos hidricos:

i) Leito das aguas do mar e respetiva margem com a largura de 50 m;
i) Leito dos cursos de agua e lagoas e respetivas margens com a largura de 10 m;
iii) Zonas ameagadas pelas cheias;

b) Recursos agricolas e florestais:

i) RAN;
ii) Areas percorridas por incéndios florestais;
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iif) Perigosidade de incéndio florestal (classes alta e muito alta);
iv) Espécies protegidas — arboreas;
v) Zona vulneravel n.° 1;

¢) Recursos ecologicos — REN;
d) Equipamentos:

i) Defesa nacional e protecéo civil;
iiy Area de jurisdicao portuaria;

e) Infraestruturas:

i) Drenagem de aguas residuais;
iy Linhas elétricas;

iify Autoestradas/itinerarios complementares;
iv) Estradas nacionais;

v) Estradas regionais;

vi) Estradas municipais;

vii) Caminhos municipais;

viii) Via-férrea;

ix) Zona de servidao aeronautica;
x) Marcos geodésicos;

xi) Farolins;

f) Patriménio cultural.

Artigo 7.°
Regime

1 — Nas éareas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica,
independentemente da sua representacédo grafica na planta de condicionantes, aplicam-se os
respetivos regimes juridicos em vigor, que prevalecem sobre o regime do uso do solo aplicavel por
forga do presente PDMPV.

2 — Nas areas do perimetro urbano com perigosidade de incéndio florestal das Classes Alta
e Muito Alta, o controlo prévio de futuras edificagdes (condicionado pelo n.° 2 do artigo 16.° do
Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na sua redagao atual) fica condicionado a prévia revisdo
da carta de perigosidade de incéndio e respeito pelas regras de enquadramento que vierem a ser
estabelecidas na revisdo do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

SECCAO |

Zonas sujeitas a Regimes de Protegéo e Salvaguarda

Artigo 7.°-A
Ambito

1 — A Orla Costeira Caminha-Espinho corresponde a area identificada nas Planta de Condi-
cionantes e de Ordenamento do PDM — iv) “Planta de ordenamento/regimes de salvaguarda do
POOC-CE” e integra as areas prioritarias para a estabilidade da faixa litoral e contengéo de riscos,
sujeitas a diferentes niveis de protecao e uso.

2 — Os regimes de salvaguarda e regras de gestao que incidem sobre a Orla Costeira Caminha-
-Espinho no Municipio de Pévoa de Varzim, constam do presente Capitulo, na secgao I, subseccdes |
a IV aplicando-se sem prejuizo das disposi¢des especificas previstas na classificagédo e qualificagao
do solo do presente regulamento.
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SUBSECCGAO |

Disposigdes Gerais

Artigo 7.°-B
Atos e atividades interditos
1 — Na area de intervengéo do POOC ¢ interdito:

a) Ainstalacao de aterros sanitarios;
b) Ainstalagao de industrias.

2 — Excetua-se do disposto na alinea b) do niumero anterior as instalagdes destinadas ao
exercicio de atividades agricolas, florestais e piscatorias.

Artigo 7.°-C
Classes e categorias de espagos

1 — A Orla Costeira Caminha-Espinho incidente no Municipio da Pévoa de Varzim compreende
as seguintes categorias de espacos, identificadas na Planta de ordenamento:

a) Area de protegao costeira (APC) que compreende as seguintes categorias:

i) Areas de vegetacéo rasteira e arbustiva em APC;
ii) Areas florestais em APC;

iii) Areas agricolas em APC;

iv) Equipamentos em APC.

2 — Independentemente das classes de espacos referidas no namero anterior, sdo ainda
delimitadas na Planta de Ordenamento faixas de restricdo especifica, que traduzem a influéncia
da erosao costeira na faixa litoral e que se designam por:

a) Barreira de protecao; e
b) Zona de risco.

3 — Sao ainda consideradas as unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG) cons-
tantes dos artigos 7.°-M e 7.°-N do presente regulamento.

SUBSECGAO Il

Area de Protegao Costeira

Artigo 7.°-D
Caraterizagao e restricoes especificas

1 — A area de protegao costeira (APC) constitui a parcela de territério situada na faixa de
intervencédo do POOC considerada fundamental para a estabilidade do litoral, na qual se pretende
preservar os locais e paisagens notaveis ou caracteristicos do patrimonio natural e cultural da orla
costeira, bem como os espacgos necessarios a manutencao do equilibrio ecoldgico, incluindo praias,
rochedos e dunas, areas agricolas e florestais, zonas humidas e estuarios.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 7.°-B nos espagos abrangidos pela APC sao interditos
0s seguintes atos e atividades:

a) A alteragéo da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excegéo da decorrente das
normais atividades agricolas ou florestais ou de solugédo constante do POOC;
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b) A extracdo de materiais inertes, quando nao se enquadrem em operagdes de dragagem
necessarias a conservagao das condi¢des de escoamento das aguas nos estuarios e zonas humi-
das ou a manutencédo de areas portuarias e respetivos canais de acesso;

¢) A destruicdo da compartimentagao existente feita com sebes vivas ou mortas ou com muros
de pedra e a sua substituicdo por solugdes nao tradicionais, salvo quando decorra da aplicagao de
normas legais vigentes relativas a areas agricolas;

d) A abertura de novas vias de comunicagao ou de acessos, bem como o alargamento dos ja
existentes e obras de beneficiagdo quando estas impliquem a destruigdo do coberto vegetal;

e) A construgao ou ampliagdo de qualquer edificagao;

f) Ainstalacao de painéis ou outros meios de suporte publicitario fora das areas de implantagéo
de apoios de praia;

g)Ainstalagao de parques de campismo e similares, exceto em espagos de equipamento em APC.

3 — Constituem excegao ao disposto no nimero anterior:

a) As construgdes necessarias a atividades econdmicas que exijam a proximidade da agua,
tais como unidades de aquicultura e estabelecimentos conexos, desde que a sua localizagao seja
devidamente fundamentada, analisados e minimizados os respetivos impactes ambientais e se
implantem fora do dominio publico hidrico, de praias, de areas de vegetagéo rasteira e arbustiva,
de rochedos e zonas humidas em APC e da barreira de protegao;

b) A ampliagao de unidades de aquicultura e estabelecimentos conexos, desde que essa am-
pliagédo seja devidamente justificada, analisados e minimizados os respetivos impactes ambientais,
e se implantem fora de rochedos e zonas humidas em APC, de barreira de protegéo, e ainda sujeita
as condicionantes decorrentes da sua localizagdo no dominio publico hidrico;

c) Ainstalagao de estufas e outros empreendimentos agropecuarios, avicolas, agroindustriais,
bem como as construgbes permitidas ao abrigo do disposto nos artigos 7.°-F e 7.°-G de apoio a
atividade agricola e florestal, desde que integradas em areas agricolas ou em areas florestais, a
sua localizagao seja devidamente justificada e permitida, analisados e minimizados os respetivos
impactes ambientais, e se localizem fora da barreira de protecéo;

d)Ainstalagao de infraestruturas e edificios conexos destinadas ao aproveitamento de energias
renovaveis, desde que a sua localizagéo seja devidamente fundamentada e ponderado o impacte
ambiental nos termos do quadro legal em vigor.

4 — A excecgao referida na alinea d) do niumero anterior esta dependente da obtengao de
parecer favoravel vinculativo da APA, I. P.

Artigo 7.°-E
Atos e atividades condicionados

Sem prejuizo do cumprimento de outras condigbes legalmente fixadas, carecem de parecer
favoravel da APA. I. P., na respetiva area de jurisdigao, a instalagdo de infraestruturas elétricas e
telefonicas, aéreas ou subterraneas, de telecomunicagdes, de saneamento basico, aerogeradores
e a construgdo de barragens, agudes e postos de vigia, estaleiros temporarios e permanentes.

Artigo 7.°-F
Areas de vegetagio rasteira e arbustiva em APC (caraterizagio e regime)

1 — Integram esta categoria de espagos todas as areas que ocupam fundamentalmente a
antepraia e as zonas dunares.

2 — Nestas areas sao interditas as agcdes que impliquem a impermeabilizagdo, erosdo ou
poluigdo do solo, bem como outras capazes de alterarem negativamente a estabilidade destes
ecossistemas, nomeadamente:

a) A destruicéo de solo vivo e do coberto vegetal;
b) A alteragao da morfologia do solo.
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3 — Constitui excegéo ao disposto no numero anterior a ampliagdo de unidades de aquicul-
tura e de estabelecimentos conexos, bem como a instalagédo de infraestruturas e edificios conexos
destinadas ao aproveitamento da energia das ondas e do mar desde que respeitem o estabelecido
no artigo 7.°-D.

Artigo 7.°-G
Areas florestais em APC (caraterizagio e regime)

Estas areas correspondem aos espacos constituidos por povoamentos florestais mistos com
0 objetivo de protegéo e eventualmente compativeis com a produgéo, nas quais sao interditas as
seguintes acoes:

a) A fragmentacgao dos povoamentos;

b) A execugao de quaisquer novas edificagbes, com excegdo de equipamentos de apoio a
exploragao e gestao florestal que nao se localizem em barreira de protegao;

c) Alteragao da topografia do solo.

Artigo 7.°-H
Areas agricolas em APC (caraterizagio e regime)

1 — Pertencem a esta categoria os espacos classificados no PDM como areas da RAN, bem
como as areas que, embora ndo integradas na RAN, tém um uso predominantemente agricola.
2 — Nestas areas devera ser observado o seguinte:

a) Sao interditas todas as agdes que impliquem alteragédo ao seu uso dominante, salvo quando
nao diminuam ou destruam as suas aptidées ou potencialidades para a pratica agricola;

b) As construgdes existentes no interior destes espagos que obstem a um melhor aproveita-
mento do recurso agricola sdo consideradas como obstaculos a remover.

3 — Constituem excecdo ao disposto no numero anterior:

a) A construgao ou a remodelagéo de habitagbes para utilizagdo prépria e exclusiva dos seus
proprietarios e respetivos agregados familiares, desde que n&o existam alternativas viaveis de
localizagao;

b) A construgdo de edificios de apoio a atividade agricola e instalagdo de estufas e outros
empreendimentos agropecuarios, avicolas e agroindustriais;

¢) A reconstrugado e remodelagéo de edificios destinados a turismo rural, de acordo com a
legislagado especifica aplicavel, desde que nao se localizem em barreira de protegéo.

Artigo 7.°-I
Equipamentos em APC (caraterizagao e regime)

1 — Integram esta categoria de espago as areas destinadas a recreio, lazer e cultura, estabe-
lecimentos hoteleiros, de saude e infraestruturas de estacionamento, saneamento basico, militares,
de apoio a pesca e aquicultura, de aproveitamento da energia das ondas e do mar, e estabeleci-
mentos conexos, e preferencialmente afetas ao uso e fruigao da orla costeira.

2 — Nas areas de Equipamentos em APC, é interdita:

a) A sua utilizagao com atividades ndo compativeis com as referidas no n.° 1;

b) A construcao de edificios e de infraestruturas néo relacionados com as atividades mencio-
nadas non.° 1;

¢) A alteragdo do seu uso quando implique a destruigdo do coberto vegetal existente ou o
aumento da area edificada ou impermeabilizada.
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3 — As novas construgdes previstas no presente artigo estao sujeitas a autorizagdo da APA, |. P
sem prejuizo das restantes autorizagdes e pareceres consoante o tipo de ocupacgao, e devem ter
em conta os parametros constantes do quadro n.° 1 do anexo | ao presente regulamento.

4 — Nas parcelas onde ja existam construgées que excedem os parametros do quadro n.° 1
do anexo | ao presente regulamento, s6 sdo admitidas operagdes urbanisticas que n&o ultrapassem
a area de implantagao existente e cumpram a cércea de rés-do-chao mais um.

5 — Excetuam-se do numero anterior as obras de reconstru¢do devidamente legalizadas.

SUBSECGAO I

Zonas ameagadas pelo mar

Artigo 7.°-J
Ambito

1 — Abarreira de protegao e as zonas de risco correspondem a zonas sujeitas a erosao costeira,
passiveis de virem a constituir zonas ameacadas pelo mar nos termos do disposto no artigo 22.°
da Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro.

2 — Enquanto nao ocorrer a classificagdo das zonas ameagadas pelo mar, observar-se-a nestas
areas o disposto no presente regulamento relativamente a barreira de protegéo e zonas de risco.

3 — Nos perimetros urbanos considerados zona de risco ou zona ameacada pelo mar, ser-
-lhe-a aplicavel o regime para essas zonas e o disposto no artigo 7.°-L.

Artigo 7.°K
Barreira de protecao (caraterizagao e regime)

1 — A barreira de protecao inclui as faixas de APC consideradas indispensaveis para reter o
avancgo do mar, constituindo area non aedificandi.

2 — Constituem excegao ao disposto no niumero anterior a construgao de infraestruturas de
saneamento basico.

3 — Arealizacao e autorizacao das agdes constantes do n.° 2 estao dependentes da obtengao
de parecer favoravel vinculativo da APA, I. P.

Artigo 7.°-L
Zona de risco (caraterizacao e regime)

1 — A zona de risco inclui as faixas de areas de APC e as areas de UOPG onde se prevé o
avango das aguas do mar.

2 — Até a delimitagao dessas areas como zonas ameagadas pelo mar, nos termos da Lei
n.° 54.°, de 15 de novembro, observar-se-ao as seguintes restricoes:

a) Sao proibidas novas construgdes fixas na margem das aguas do mar, entendida de acordo
com o disposto no artigo 11.° da Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro;

b) Dos alvaras de loteamento, de licenga ou autorizagdo de construgéo e de utilizagao deve
constar obrigatoriamente a mengao de que a edificagdo se localiza em zona de risco.

3 — A delimitagao de uma zona de risco como zona ameagada pelo mar sera acompanhada
por um conjunto de medidas destinadas a equacionar, se for o caso, a retirada progressiva das
construcdes existentes nessa area.

4 — Nas éareas atualmente sob jurisdigdo portudria, aplicar-se-a o disposto no presente artigo
caso venham a ser integradas na faixa abrangida pela jurisdicdo do Ministério do Ambiente e da
Acéo Climatica.
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SUBSECCAO IV

Unidades operativas de planeamento e gestéo

Artigo 7.°-M
UOPG n.° 1 e 2 do Plano de Urbanizagao de Agugadoura

1—As UOPG n.° 1 e 2 do plano de urbanizagdo de Agugadoura serao objeto de planos de
pormenor, a promover pela Camara Municipal da Pévoa de Varzim em articulagido com a APA, |. P.
2 — Constituem objetivos do plano mencionado no numero anterior:

a) Compatibilizar as fung¢des tradicionais e os novos usos urbano-turisticos;
b) Valorizar o espago urbano;

¢) Salvaguardar uma atividade caracteristica da orla costeira;

d) Qualificar os equipamentos de apoio a praia.

3 — O plano tera em conta os parametros constantes do quadro n.° 2 do anexo | ao presente
regulamento, devendo incidir, nomeadamente, sobre:

a) A edificagdo em geral e a necessidade da realizagdo de demoligbes;

b) A qualificagao e reestruturagdo dos espacos verdes, bem como a reabilitagdo dos estacio-
namentos;

¢) A regularizagao da foz da ribeira da Barranha.

Artigo 7.°-N
UOPG da Zona H20 do Plano de Urbanizagao da Pévoa de Varzim

1 — A UOPG da zona H20 do Plano de Urbanizagdo da Pdovoa de Varzim — aglomerado
piscatorio de Quido sera objeto de um plano de pormenor, a promover pela Camara Municipal da
Pdévoa de Varzim em articulacido com a APA, I. P.

2 — Constituem objetivos do plano mencionado no numero anterior:

a) Reabilitar o nucleo urbano, contendo a expanséao urbana;
b) Regulamentar a intervengéo no tecido edificado existente.

3 — O plano tera em conta os parametros constantes do quadro n.° 3 do anexo | ao presente
regulamento, devendo incidir, nomeadamente, sobre:

a) A reabilitacao do parque edificado existente;
b) O ordenamento paisagistico do aglomerado, estruturando as areas de estacionamento e
a frente de mar.

Artigo 7.°-O
Atos e atividades interditos

1 — Nas areas identificadas como Zona H20 no Plano de Urbanizagao da Pévoa de Varzim,
e UOPG n.° 1 e 2 do plano de urbanizagdo de Agugadoura e até a entrada em vigor dos planos
referidos nos artigos anteriores, ficam interditos os seguintes atos e atividades:

a) A criagao de novos nucleos populacionais;

b) A construgdo, reconstrugdo ou ampliagéo de edificios ou outras instalagdes em barreira de
protegdo ou zona de risco sem a obtengao de prévio parecer favoravel da APA, |. P. na respetiva
area de jurisdicdo ou nas areas que lhe sejam contiguas, aplicando-se, nestes casos, o disposto
nos artigos 7.°-J, 7.°-K e 7.°-L do presente regulamento;

c) Ainstalagao de exploragdes agricolas, florestais e minerais ou a alteragao das ja existentes;
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d) A alteragéo do coberto vegetal, a destruicdo da compartimentacao existente de sebes vivas
ou mortas, bem como muros de pedra, e a sua substituicdo por solu¢cdes nao tradicionais;

e) A abertura de novas vias de comunicagdo ou acessos, bem como o alargamento das ja
existentes, e obras de beneficiagdo que impliquem a destruicdo do coberto vegetal.

2 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 7.°-J, 7.°-K e 7.°-L, a construgao, reconstrugao ou
ampliacao de edificios ou instalagbes rege-se pelos parametros definidos no quadro n.° 2 do anexo |
do presente regulamento.

CAPITULO llI

Uso do solo

SECCAO |

Classificagao do solo

Artigo 8.°
Identificagao

A estrutura de ordenamento do PDMPV assenta na classificagdo do solo, em solo rural e em
solo urbano.

SECGAO II

Qualificagao do solo rural e urbano

Artigo 9.°
Categorias funcionais

1 — A qualificagdo do solo rural realiza-se através da delimitagdo das seguintes categorias
funcionais:

a) Espacos agricolas;

b) Espacos florestais;

c¢) Espagos de uso multiplo agricola e florestal;

d) Espagos naturais;

e) Espacos afetos a atividades industriais;

f) Espacos destinados a equipamentos e infraestruturas;
g) Espagos de ocupagéo turistica.

2 — A qualificag&o do solo urbano realiza-se através da delimitagdo das seguintes categorias
funcionais, subdividas em subcategorias:

a) Espacgos centrais:

i) Espacos centrais C3;
i) Espacgos centrais C2;
iii) Espagos centrais C1;

b) Espacos residenciais:

i) Espacos residenciais R3;
iiy Espacos residenciais R2;
iii) Espagos residenciais R1;
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c¢) Espacos de uso especial:

i) Espagos de uso especial — equipamentos ou infraestruturas estruturantes;
iiy Espagos de uso especial — usos especificos de recreio, lazer e turismo;

d) Espacgos de atividades econdmicas:

i) Espacgos de atividades econdémicas AEZ2;
iiy Espacos de atividades econdmicas AE1;

e) Espacgos verdes:

i) Espagos verdes — verde publico VP2;
iiy Espagos verdes — verde de protecao VP1.

3 — Os espagos-canais constituem uma categoria de espagos integrados indistintamente em
solo rural e solo urbano.

SECCAO Il

Sistema urbano

Artigo 10.°
Identificagao e objetivos

1 — O sistema urbano abrange e articula o solo urbano identificado na planta de ordenamento,
reportando cada uma das povoag¢des ou suas partes a uma centralidade e perspetivando entre elas
relagbes de complementaridade.

2 — Em conformidade com a realidade geografica (suporte biofisico e ocupagao humana) e
para efeitos de ordenamento do territério municipal, consideram-se as seguintes unidades territoriais:

a) Area situada no litoral, em terreno plano, entre o mar e a A28/IC1, correspondente & area
abrangida pelo PUPV;

b) Litoral norte, plano e arenoso, com uma agricultura intensa associada as masseiras, englo-
bando as povoacdes de Agugadoura, Navais e Estela;

¢) Conjunto urbano-rural de Amorim/Beiriz/Terroso, a nascente da A28/IC1, com terrenos
declivosos nas cabeceiras das linhas de agua, contendo numerosos e fragmentados nucleos de
edificagdo que se interpenetram com areas agricolas;

d) Laundos, a norte do conjunto Amorim/Beiriz/Terroso e com caracteristicas de paisagem
similares, apresentando relagées funcionais com o litoral (Estela) e com a zona rural interior
(S. Pedro de Rates);

e) S. Pedro de Rates/Balasar, corresponde a uma zona de vale rodeada por vertentes acentua-
das, sujeita a um sistema intensivo de agropecuaria bovina leiteira, apresentando as povoagdes de
S. Pedro de Rates e de Balasar ainda caracteristicas do antigo povoamento rural.

SECCAO IV

Estrutura ecolégica municipal

Artigo 11.°
Identificagao e objetivos

A estrutura ecoldgica municipal € o conjunto de areas que, em virtude das suas caracteristicas
biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fungao prin-
cipal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a prote¢do, conservacgao e valorizagdo ambiental
€ paisagistica dos espagos rurais e urbanos.
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Artigo 12.°
Delimitagao

1 — A estrutura ecoldgica municipal, identificada na planta de ordenamento, incide sobre um
conjunto de solos integrados em diversas categorias de solo rural e urbano.

2 — A estrutura ecoldgica municipal integra os seguintes sistemas de protegao, definidos na
carta da estrutura ecoldgica municipal:

a) Orla Costeira — area sujeita a eroséo costeira, indispensavel para reter o avango do mar;

b) Areas de protegdo as linhas de agua — inclui linhas de agua (leitos e margens) que cor-
respondem ao sistema estruturante de drenagem natural das aguas superficiais, algumas com
galerias ripicolas e areas adjacentes, suscetiveis de cheia e/ou com especial aptidao agricola
(fluviossolos);

¢) Masseiras/Culturas Horticolas — areas arenosas, contiguas a orla costeira, que apresentam
riscos de erosao;

d) Areas de protecéo a recarga de aquiferos — localizadas nas cabeceiras das linhas de agua,
correspondem a areas declivosas predominantemente ocupadas por floresta, distribuidas pelas
pequenas bacias dos afluentes do rio Este;

e) Areas de articulagdo com solo urbano — compreendem areas de enquadramento e de es-
truturacao interna do solo urbano, reforgando e dando continuidade a demais estrutura ecolégica
municipal;

f) Aqueduto de Vila do Conde (Santa Clara) — valor cultural e paisagistico, em grande parte
ja integrada na estrutura ecolégica do PUPV.

Artigo 13.°
Usos e condi¢oes de ocupagao

1 — O regime aplicavel a estrutura ecolégica municipal encontra-se estabelecido nas secgbes
relativas a cada uma das respetivas categorias de espacos.

2 — Para além dos usos e ocupagdes admitidos, devem ser desenvolvidas agbes no sentido
de promover:

a) A conservagao das caracteristicas necessarias ao seu bom desempenho ambiental, parti-
cularmente nas areas de declives mais acentuados e nas zonas baixas de aluviao;

b) A reabilitagao de situagdes em estado de degradagado, com especial atencéo a orla costeira
e a rede hidrografica;

¢) A articulagdo dos valores ambientais inerentes a estrutura ecolégica municipal com usos
produtivos ou de recreio, nomeadamente na envolvente proxima das areas de estruturacdo da
ocupacao urbana.

SECCAO V

Patrimoénio cultural

Artigo 14.°
Ambito e objetivos

1 — Integram o patrimonio cultural do concelho todos os bens culturais classificados (monu-
mentos nacionais, iméveis de interesse publico e imdveis de interesse municipal), ou em vias de
classificagao, bem como todos os restantes bens que, pelo seu interesse relevante, designadamente
histérico, arquiteténico, arqueoldgico ou morfoldgico, se pretende proteger e valorizar, os quais
constam do inventario anexo ao presente regulamento e se encontram assinalados na planta do
patrimonio.
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2 — Ficam sujeitos as disposi¢gdes do presente regulamento os bens patrimoniais que, nao
constando do inventario do patriménio anexo a este regulamento, para o efeito venham a ser ulterior
e expressamente reconhecidos pelo municipio.

Artigo 15.°
Identificagao

O inventario do patriménio anexo a este regulamento contém a descrigdo sumaria das areas,
conjuntos, bandas edificadas, edificios, espacos livres e elementos pontuais ja reconhecidos como
valores patrimoniais e identificados da seguinte forma:

a) Areas arqueoldgicas — A;

b) Conjuntos urbanos com interesse patrimonial — C;

¢) Conjuntos rurais com interesse patrimonial — R;

d) Elementos lineares com interesse patrimonial — N;

e) Bandas edificadas com interesse patrimonial, subdivididas consoante o nivel de preservagao
pretendido em:

i) B1 — preservacgao global;
ii) B2 — preservagao admitindo alteragdes;

f) Edificios com interesse patrimonial, subdivididos consoante o nivel de preservagao preten-
dido em:

i) E1 — preservacgao global;
ii) E2 — preservagao admitindo alteragdes;
iify F — preservagéo da fachada;

g) Espacos livres urbanos com interesse patrimonial — L;
h) Elementos pontuais com interesse patrimonial — P.

Artigo 16.°
Disposigoes gerais

1 — O patrimonio deve ser salvaguardado e valorizado em todas as intervengoes.
2 — Entende-se por salvaguarda e valorizagdo do patrimonio:

a) A preservagao do carater e dos elementos determinantes que constituem a sua imagem,
bem como as carateristicas e metodologias construtivas, sem prejuizo da sua adaptagéo, quando
possivel, a vida contemporanea;

b) O condicionamento da transformagao do seu espago envolvente.

3 — Sem prejuizo do disposto na lei geral, é obrigatéria a participagdo imediata a CMPV dos
testemunhos arqueolégicos encontrados em dominio publico ou privado, seja em meio terrestre
ou subaquatico.

4 — As regras estabelecidas nos artigos seguintes para cada tipo de bem patrimonial identi-
ficado s&o sobreponiveis a legislagcao especifica aplicavel ao patrimonio cultural, prevalecendo as
mais restritivas.

Artigo 17.°
Areas arqueolégicas (A)

1 — As areas arqueoldgicas referem-se a vestigios materiais da ocupagao e evolugdo humana,
localizados a superficie ou no subsolo, desde as origens até a Epoca Contemporanea, e integram
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depdsitos estratificados, estruturas, construgbes, agrupamentos arquiteténicos, sitios valorizados,
bens moveis e monumentos de outra natureza, bem como os respetivos contextos.

2 — Nestas areas, qualquer trabalho de remodelacdo de terreno sera sujeito a parecer prévio
dos servigos municipais de arqueologia e dos competentes organismos de tutela da area da cultura,
podendo ser objeto de intervencdo arqueoldgica, nos moldes por estes definidos, em fungao dos
projetos ou propostas de intervengéo.

3 — As intervengdes arqueologicas referidas no ponto anterior poderao ser asseguradas pelos
servigos de arqueologia da autarquia, nas condi¢des a estabelecer em regulamento municipal.

4 — Na area da Cividade de Terroso ndo sao permitidas obras de edificagcdo e de remodelagao
de terrenos, a excegao das destinadas a conservagao e valorizagao do sitio arqueoldgico, mediante
parecer prévio favoravel do competente organismo de tutela.

5 — Na area circundante da Cividade de Terroso, assinalada na planta do patrimonio, todas
as obras de edificacdo e de remodelagao de terrenos estdo sujeitas a acompanhamento pelos
servicos de arqueologia do municipio, aos quais deve ser comunicado, com o minimo de 5 dias de
antecedéncia, a data do inicio dos trabalhos.

Artigo 18.°
Conjuntos urbanos com interesse patrimonial (C)

1 — Os conjuntos urbanos com interesse patrimonial constituem unidades urbanas carac-
teristicas de determinada época, reveladoras da histéria da cidade e dos nucleos urbanos mais
antigos das freguesias.

2 — Todas as intervengdes nestes locais devem respeitar a morfologia do tecido edificado exis-
tente, sem prejuizo da possibilidade de alteragdo para fins compativeis com o uso habitacional.

Artigo 19.°
Conjuntos rurais com interesse patrimonial (R)

1 — Os conjuntos rurais com interesse patrimonial sdo unidades edificadas destinadas a fun-
¢des agropecuarias e habitacionais, enquadradas por muros ou arruamentos.

2 — Estes locais devem preservar a morfologia do conjunto, os muros de vedagao e as refe-
réncias a atividade agricola, nomeadamente o espigueiro, o telheiro, a eira e o lagar.

3 — As alteragbes no exterior das edificagbes (fachadas e coberturas) devem ser limitadas,
preservando a simplicidade dos volumes, a composigéo das fachadas e a configuragao dos telhados.

Artigo 20.°
Elementos lineares com interesse patrimonial (N)

1 — Os elementos lineares com interesse patrimonial integram aquedutos, trajetos associados
a peregrinagao religiosa dos “Caminhos de Santiago”, outros percursos e caminhos.

2 — Todas as intervengdes nestes locais devem procurar a legibilidade e funcionalidade dos
percursos, bem como a conservacao, qualificacdo e valorizacdo dos valores ambientais e patri-
moniais existentes.

3 — Para além dos elementos individualmente identificados, devem ser preservados os muros
em pedra, de limite e divisdo das propriedades, que existem no concelho.

4 — No caso do Aqueduto de Vila do Conde (Santa Clara) e do caminho lajeado nas ime-
diagbes da Cividade de Terroso aplica-se cumulativamente o estipulado no presente artigo e no
artigo 17.°

Artigo 21.°
Bandas edificadas com interesse patrimonial (B1 e B2)

1 — As bandas edificadas com interesse patrimonial sdo edificagbes agrupadas em banda,
em cujos ritmo, unidade e coeréncia de conjunto se reconhece valor patrimonial.
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2 — Nas bandas assinaladas como B1 sdo apenas permitidas obras de conservagao e obras
de reconstrugado com preservagéao integral das fachadas principais.

3 — Nas bandas assinaladas como B2 as obras de amplia¢do ou de alteragdo no exterior de
qualquer das edificagdes, o respetivo projeto deve contemplar o estudo de toda a banda edificada
em que se insere, mantendo a coeréncia do conjunto.

4 — Nas alteragbes a efetuar, devem ser consideradas as situac¢des referidas no n.° 6 do
artigo seguinte.

Artigo 22.°
Edificios com interesse patrimonial (E1, E2 e F)

1 — Os edificios com interesse patrimonial sdo edificagdes as quais se reconhece valor ar-
quitetdnico e/ou significado cultural.
2 — Os edificios assinalados como E1 estao sujeitos aos seguintes condicionalismos:

a) Nas obras de conservagéo e de reconstrugdo com preservagao da fachada devem utilizar-
-se, sempre que possivel, materiais e técnicas de constru¢ao originais;
b) Nao é permitida a fixagao de elementos exteriores de carater publicitario ou afins.

3 — Os edificios assinalados como E2 estao sujeitos aos seguintes condicionalismos:

a) Sao permitidas obras de alteragdo e de ampliagdo, que podem estender-se, de forma con-
trolada, as fachadas;

b) Admite-se a aplicagado de técnicas ou materiais diferentes dos originais, desde que exterior-
mente ndo afete a composicéo, cor e textura do edificado;

¢) A possibilidade de fixagdo de elementos exteriores de carater publicitario ou afins depende
das caracteristicas dos mesmos e da sua adequada integragao na edificagao existente.

4 — As fachadas dos edificios identificadas como F estao sujeitas aos seguintes condiciona-
lismos:

a) Devem ser preservadas;

b) Nas obras de conservagao devem utilizar-se, sempre que possivel, materiais e técnicas de
construgdo originais;

c) Nao é permitida a fixagdo de elementos exteriores de carater publicitario ou afins.

5 — Os edificios com interesse patrimonial que ameacem ruina e que recomendem demoligdo
devem ser reconstruidos, procedendo-se:

a) Ao levantamento desenhado rigoroso do edificio existente, acompanhado de documentagéo
fotografica completa;

b) A elaboragdo do projeto de reconstrugéo no respeito pelas caracteristicas exteriores da
edificagdo a demolir.

6 — As regras estabelecidas nos nimeros 2 a 4 podem nao ser aplicadas quando:

a) Tal se mostre indispensavel para dotar o edificio do minimo de condigbes de habitabilidade,
independentemente da utilizagdo que nele se verificar a cada momento, e a solugéo projetada nao
contrarie os objetivos gerais de defesa do patriménio nem as razdes especificas que determinaram
a sua identificagédo, designadamente:

i) Alteracao do edificio, quando tal se mostre indispensavel para o dotar de iluminagéo e ven-
tilacao naturais;

ii) Ampliagéo do edificio, quando tal se mostre indispensavel para o dotar de uma dimenséao
minima de habitabilidade.
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b) Se detetem novos elementos arquitetdnicos e/ou arqueoldgicos que valorizem o imoével;
c¢) Se pretenda, em estabelecimentos comerciais de ruas comerciais, prolongar vaos existentes
até a cota do espago publico.
Artigo 23.°

Espacos livres urbanos com interesse patrimonial (L)

1 — Os espacos livres com interesse patrimonial referem-se a pragas, largos, jardins e outros
espacos publicos aos quais se reconhece valor histérico e funcional.
2 — Nestes espagos devem ser respeitados os seus referenciais simbolicos e incentivadas
as relagdes vivenciais, respeitantes a época ou épocas da sua construgao.
3 — As edificagdes confinantes devem preservar a relagdo com o espago publico onde se
inserem.
Artigo 24.°

Elementos pontuais com interesse patrimonial (P)

1 — Os elementos pontuais com interesse patrimonial referem-se a lanternins, platibandas,
gradeamento decorado de varandas ou janelas, mirantes, elementos escultéricos, marcos ou
quaisquer outros elementos pontuais, aos quais se reconhece valor patrimonial.

2 — Nao é permitida a sua demolicao, devendo ser conservados e valorizados.

SECCAO VI

Espagos-canais

Artigo 25.°
Identificagao

Os espagos-canais integram a rede rodoviaria constituida pelas autoestradas, vias primarias,
vias secundarias, vias terciarias e outros arruamentos, a rede de percursos ludicos e a rede fer-
roviaria.

SUBSECGAO |

Rede rodoviaria

Artigo 26.°
Hierarquia funcional da rede viaria

A rede rodoviaria é constituida por cinco conjuntos de vias com fungdes e niveis de servigo
diferenciados e hierarquizados:

a) Autoestradas, correspondendo aos trogcos da A28/IC1 e da A7/IC5, integrados na rede ro-
doviaria nacional que atravessam o concelho;

b) As vias primarias, constituida por trogos existentes das vias da rede rodoviaria nacional
complementar que atravessam o concelho:

i) Estradas Regionais (ER 205 e ER 206);
i)y Estradas desclassificadas sob jurisdicdo da EP.SA (EN 13, EN 205, EN 206, EN 306);

c) As vias secundarias — integram as vias municipais que conferem a ligagédo entre os princi-
pais aglomerados urbanos e as principais vias nacionais e regionais;
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d) As vias terciarias — sao as ligagbes de pequena extensao, com carater marcadamente local
e urbano, que garantem o acesso as areas urbanas e respetiva distribuicao;

e) Outros arruamentos — sao as vias existentes, de carater local, em solo rural e solo urbano,
bem como as propostas, consideradas essenciais para a reestruturacéo do tecido urbano.

Artigo 27.°
Disposigoes gerais

1 — Os tragados das novas vias municipais previstas devem cumprir as orientagdes do PDMPV,
podendo sofrer pequenos ajustes decorrentes do proprio projeto e, quando em perimetro urbano,
das opc¢des de desenho urbano a que devem estar associados.

2 — As areas a destinar a implantacado de novos postos de abastecimento de combustiveis e
areas de servigo associadas estdo sujeitas as seguintes regras:

a) Localizam-se a margem de vias da rede primaria;
b) Nas vias a criar ou a beneficiar, devem ser incluidas no seu tragado, integrando, portanto,
0 dominio publico.

3 — Uma vez aprovados pelo municipio, os tragados das vias devem ser respeitados como
parte integrante do plano.

Artigo 28.°
Perfis-tipo

1 — Os projetos das novas vias previstas bem como o alargamento das existentes devem
adotar os perfis-tipo a seguir indicados, sem prejuizo da sua adaptagéo, caso se justifique a ndo
inclusdo da faixa de estacionamento de um ou dos dois lados da via:

a) Vias primarias (cotas em metros):

5—“;_“‘3”‘?:.4
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=] &S~
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Perfil-tipo:

i) Faixa de rodagem — 7,0 m;
iiy No perfil urbano: berma — 2,5 m; passeio = 3 m;
iy No perfil rural: berma e/ou valeta = 1 m;
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b) Vias secundarias (cotas em metros):

RURAL

N

A5 =10+ 2.50 7 3.50 -~ 350 ——*10+

Perfil-tipo:

i) Faixa de rodagem — 7,0 m;

i) No perfil urbano: estacionamento — 2,5 m; caldeira para arvore — 1,0 m; passeio — 1,75 m;

iif) No perfil rural: berma e/ou valeta = 1 m;

¢) Vias terciarias (cotas em metros):

RURAL

ANIE—A10#—225—F/— 325 —~ ~ 3285 —10+

Perfil-tipo:

i) Faixa de rodagem — 6,5 m;

ii) No perfil urbano: estacionamento — 2,25 m; caldeira para arvore — 1,0 m; passeio — 1,75 m;

iif) No perfil rural: berma e/ou valeta = 1 m.
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2 — Excetuam-se do cumprimento dos parametros definidos no nimero anterior, as vias cujo
perfil atual ja se encontra comprometido por construgdes existentes, aplicando-se neste caso o
alinhamento mais frequente.

SUBSECGAO II

Rede de percursos ludicos

Artigo 29.°
Identificagao

A rede ludica é constituida por percursos pedonais, ciclaveis ou equestres, incluindo alarga-
mentos e estadias, os quais, atravessando solo rural com interesse paisagistico e centralidades
urbanas, articulam diversas areas de recreio, turismo e lazer.

Artigo 30.°

Dimensionamento

1 — Nos tragados dos percursos propostos, bem como na alteracdo dos existentes, devem
ser adotadas as regras seguintes:

a) Em solo urbano, o perfil ndo € dissociavel da solugdo de desenho urbano relativo as cate-
gorias de espacos adjacentes, da qual deve assumir-se como elemento integrador;

b) Em solo rural, sempre que possivel, devem apoiar-se no espaco publico existente e, se
necessario, numa faixa adjacente com uma largura nao inferior a 2,50 m.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, os projetos dos trogcos que ladeiam o tragado
do Aqueduto de Vila do Conde (Santa Clara) devem prever uma largura nao inferior a 5 m, para
um e para outro lado do aqueduto, bem como uma zona non aedificandi de largura nao inferior a
15 m, igualmente para um e outro lado do aqueduto.

SUBSECGAO Il

Rede ferroviaria

Artigo 31.°
Identificagao
A rede ferroviaria é constituida por:

a) Trogo existente do metro de superficie entre a Pévoa de Varzim (estacao) e Vila do Conde;
b) Canal da antiga linha da Pdvoa de Varzim — Vila Nova de Famalicdo, até ao intermodal de
transportes previsto no PUPV.

SECCAO VI
Disposigdes comuns ao solo rural e solo urbano
Artigo 32.°
Compatibilidade de usos e atividades
1 — Consideram-se, em geral, como usos compativeis com o uso dominante, os que:

a) Nao deem lugar a produgao de fumos, cheiros ou residuos que agravem as condigdes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;
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b) Nao perturbem as condi¢des de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de
carga e descarga que prejudiquem as condi¢des de utilizagdo da via publica;

c¢) Nao constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de
exploséo, de incéndio ou de toxicidade;

d) Nao configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagdo ambiental e para a
desqualificacdo da imagem urbana da envolvente;

e) Nao prejudiquem a salvaguarda e valorizagéo do patrimonio classificado ou de reconhecido
valor cultural, arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

f) Nao correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como
tal, designadamente as constantes no Sistema da Industria Responsavel, no Regulamento Geral
do Ruido e no Regime de Exercicio da Atividade Pecuaria.

2 — A existéncia de condi¢cbes de incompatibilidade é condigao suficiente para funda-
mentar a recusa de autorizagdo de localizagdo por parte da CMPV, mesmo que qualquer
outra entidade competente, nos termos da legislagdo aplicavel, se tenha pronunciado favo-
ravelmente.

3 — Os novos edificios destinados a usos ndo habitacionais compativeis com a habitagao
devem cumprir o alinhamento mais frequente, aproximar-se da volumetria mais frequente, cumprir
os indices de construgdo e assegurar 0 necessario estacionamento.

4 — A CMPYV pode determinar a apresentagéo de elementos necessarios a comprovar a ine-
xisténcia de condi¢des de incompatibilidade e as medidas indicadas para a redugao do eventual
impacte das construgdes no meio ambiente.

Artigo 33.°

Edificagdes existentes

1 — Para as edificagbes existentes legalmente constituidas cujo uso ndo seja admitido na
categoria em que se inserem, € admitida a sua ampliagcao até 30 % da area licenciada antes da
entrada em vigor do PDMPV, desde que dela nao resultem situagdes de incompatibilidade e seja
enquadravel numa das situagdes seguintes:

a) Melhore as condigbes de segurancga e salubridade da edificagao;

b) Melhore as condi¢gdes ambientais, através da redugao do impacte gerado pela atividade
instalada;

c¢) Necessaria a alteragao do /ayout de unidade industrial ou exploragéo agropecuaria, que se
destine a garantir a sustentabilidade técnico-econdmica da atividade.

2 — Tratando-se de estabelecimentos industriais e armazéns existentes em solo urbano, é
admitida a ampliagédo da area licenciada, com dispensa do cumprimento do indice de ocupagéo do
solo atribuido a respetiva categoria de espago nas condigbes seguintes:

a) Seja enquadravel nas situagdes referidas no numero anterior;
b) Na parte a ampliar seja assegurado um recuo e um afastamento maiores ou iguais a 5 m.

3 — Para as edificagdes existentes com alvara de licenga emitido antes da entrada em vigor
do PDMPV, cuja area exceda os parametros definidos para cada categoria de espacgos do solo
rural e do solo urbano é admitida a ampliagao até 20 % da area licenciada, desde que se enqua-
dre numa das situagdes referidas nas alineas do n.° 1 e ndo seja posta em causa a adequada
insercao urbana.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 182 17 de setembro de 2021 Pag. 483

CAPITULO IV

Solo rural

Artigo 34.°
Identificagao e objetivos

1 — O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fungbes produtivas diretamente ligadas
ao setor primario e a conservacao dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura
ecologica rural e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério.

2 — As agbes de ocupacgao, uso e transformacgao no solo rural visam a exploragao agricola,
pecuaria e florestal, bem como a preservagao das suas caracteristicas ou potencialidades naturais,
importantes para o equilibrio ecolégico e paisagistico.

3 — As praticas agricolas e florestais devem ter em conta a presenca dos valores naturais
e paisagisticos que interessa preservar, manter e, se possivel, qualificar, devendo optar-se pela
utilizacdo de tecnologias ambientalmente sustentaveis e praticas agricolas biolégicas, minimizando
0 recurso a biocidas e fertilizantes.

SECGAO |

Disposicdes gerais

Artigo 35.°
Utilizagoes e intervengdes proibidas

S&o proibidas as seguintes utilizagdes e intervengdes quando diminuam ou destruam as po-
tencialidades agricolas dos solos e o seu valor ambiental, paisagistico e ecoldgico, exceto quando
aprovadas previamente pela respetiva tutela ou pela CMPV quando néo tiverem fins exclusivamente
agricolas ou florestais:

a) As operagdes de aterro ou de escavagao que conduzam a alteragcao do relevo natural e
das camadas de solo aravel;

b) O vazamento de efluentes sem tratamento, nos termos da lei em vigor;

c¢) O depdsito, ainda que temporario, de inertes, contentores, materiais de construgao e outros
que agridam paisagistica e ambientalmente o territério;

d) A alteragdo da composi¢cao em povoamentos dominados por espécies autoctones;

e) O corte de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas e ainda das espécies prote-
gidas pela legislagao especifica.

Artigo 36.°
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

1 — As edificagdes, infraestruturas e estruturas de apoio enquadraveis no regime previsto para
as categorias de espacgos inseridas em solo rural, ttm de cumprir as medidas de defesa contra
incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor.

2 — Com excegéao das infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta
contra incéndios, € proibida a construcédo de edificacbes para habitagdo, comércio, servicos, tu-
rismo e industria nos terrenos classificados no PMDFCI com risco de incéndio das classes alta ou
muito alta.

3 — As novas edificagdes em solo rural tém de garantir uma distancia em relagdo a cada uma
das estremas da propriedade nunca inferior a 50 m e a adocdo de medidas especiais relativas a
resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contencao de possiveis fontes de ignigdo de incén-
dios no edificio e respetivos acessos.
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Artigo 37.°
Infraestruturas basicas

A edificagdo em solo rural pressupde sempre a existéncia ou garantia de execugao, por parte
do interessado, das infraestruturas basicas necessarias ao seu pleno funcionamento, incluindo as
solugdes auténomas para o abastecimento elétrico, abastecimento de agua e saneamento, que a
tornem autossuficiente do ponto de vista da utilizagao.

Artigo 38.°
Energias renovaveis

A instalagado de infraestruturas de producgao de energias renovaveis é admitida em todas as
categorias de solo rural, desde que ndo ponham em causa o potencial produtivo do solo e sejam
salvaguardadas as condicionantes legais.

Artigo 39.°
Revestimentos exteriores das edificagoes

Nas obras de construgdo bem como nas de reconstrugdo, ampliacdo e alteracdo em que
nao sejam mantidos os materiais e cores originais, nos revestimentos exteriores ndo é admitido o
seguinte:

a) O emprego de revestimentos de rebocos de cimento a vista e marmorites ou imitagées de
pedra, assim como mosaicos;

b) Nas coberturas ndo é permitida a aplicacéo de fibrocimento, fibra de vidro, plasticos ou
derivados, telha de cor diferente da tradicional e, ainda, telha vidrada.

Artigo 40.°
Arranjo paisagistico

O projeto de construgao, alteragdo ou ampliagéo de edificagdes em solo rural abrange o arranjo
paisagistico da area envolvente a edificagdo, devendo, no minimo, observar o seguinte:

a) Os arranjos exteriores abranger a area de implantacao das edificagdes e respetivas ligagbes
€ acessos;

b) Preservar, tanto quanto possivel, a arborizacao existente;

¢) Incluir uma orla periférica com uma cortina arbdrea e arbustiva que atenue a sua visibilidade
do exterior e os impactes ambientais e paisagisticos na envolvente, sem prejuizo do previsto no
artigo 36.°

SECCAO I

Espacos agricolas

Artigo 41.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espagos agricolas compreendem as areas com vocagao para um uso predominante-
mente agricola, neles se incluindo, sobretudo, culturas forrageiras e horticolas, os quais, por aptidao
do solo, se encontram integrados em RAN.

2 — Tém uma fungao produtiva e, simultaneamente, asseguram o padrao da matriz rural do
concelho, onde prevalecem os sistemas de masseiras/culturas horticolas, cuja fungcao devera ser
mantida.
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3 — A sua ocupacédo deve obedecer aos seguintes objetivos:

a) Manutengéao da atividade horticola, com respeito pelo padrao da paisagem;

b) Processos produtivos que respeitem o cddigo de boas praticas agricolas previstos na legis-
lagdo em vigor e, no caso de localizagao na zona vulneravel n.° 1, respeitem o respetivo programa
de acgéao legalmente estabelecido;

c¢) Presencga de espécies autéctones nos espagos nao cultivados.

Artigo 42.°
Edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Il (secgao |, subsecgdes | a IV e artigos 7.°-A a 7.°-0)
deste regulamento, nos espagos agricolas apenas é permitida a seguinte construgéo:

a) Estufas;

b) Arrecadacgdes de utensilios agricolas;

c) Cabines para abrigo de motores de rega, com area maxima de implantagédo de 10 m?, pé-
-direito maximo de 2,20 m e nao confinantes com a via publica.

Artigo 43.°
Usos interditos
S&o interditos os seguintes usos e atos:

a) O corte ou recolha de espécies protegidas;
b) A destruicdo das estruturas fundamentais das masseiras.

SECGAO Il
Espacos florestais
Artigo 44.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espagos florestais destinam-se predominantemente a exploragdo dos recursos da
floresta, assim como das suas potencialidades para atividades de recreio ou de lazer.

2 — Tendo como fungéo a produgao ou conservagao florestal, a sua ocupagao devera ser
mantida e qualificada, sendo a florestacao sujeita a autorizagao, nos termos previstos na lei.

3 — Os projetos e agdes, usos e atividades a desenvolver, regem-se pelo PROF da AMPEDYV,
obedecendo as normas de intervencao e aos modelos de silvicultura ai estabelecidos, devem
contribuir para a concretizagao dos objetivos especificos comuns do PROF e especificos das sub-
-regides homogéneas Baixo-Ave e Mindelo-Esmoriz.

4 — As acbes de arborizagao, rearborizagdo e reconversao florestal e as intervengdes nos
espacos florestais obedecem ainda as disposigcbes do PMDFCI e ao disposto na lei referente ao
sistema nacional de defesa da floresta contra incéndios.

Artigo 45.°
Usos

Nos espacos florestais, para além das atividades diretamente associadas a exploragdo dos
recursos florestais e a exploracédo dos recursos naturais existentes, sdo admitidos como compati-
veis 0s seguintes usos:

a) Habitacional;
b) Recreio e lazer, incluindo servigos e equipamentos de apoio;
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¢) Armazenagem;

d) Industriais relacionados com a produgéo e transformagéo de madeiras e produtos derivados;
e) Turistico;

f) Instalagédo de equipamentos de utilizagéo coletiva e infraestruturas relativas a:

i) Seguranga publica;
i) Protecgao civil;
iify Agao social;
iv) Desporto.
Artigo 46.°

Edificabilidade

1 — A edificabilidade nos espacgos florestais esta sujeita ao cumprimento dos seguintes pa-

rametros e indices:

a) Area da parcela ou da unidade produtiva < 20 000 m?;
b)lo<2%,lu<0,02elimp <2 %;

¢) N.° de pisos acima da cota de soleira < 2;

d) Altura da fachada < 7 m, excetuando situagdes tecnicamente justificadas.

2 — As obras de reconstrugao, alteracao e ampliagdo de edificagbes existentes, para adap-

tacdo a empreendimentos turisticos, estdo condicionadas ao seguinte:

a) Area de ampliacéo < 50 % da area de implantag&o do edificio existente;
b) N.° de pisos da edificacdo acima da cota de soleira < 2.

SECCAO IV
Espagos de uso miltiplo agricola e florestal
Artigo 47.°

Identificagao e objetivos

1 — Integram-se nestes espacgos o sistema de campo e bouga, correspondente a base tradicio-

nal local da atividade agricola e florestal na qual é frequente a transformagao de bouga em campo
€ vice-versa, 0s quais, por aptidao do solo, se encontram na sua maioria integrados em RAN.

2 — A ocupagéo do solo deve prosseguir os seguintes objetivos:

a) Manutencgéo de um padrao de paisagem assente numa alternancia de manchas de campo

e de bouga;

b) Processos produtivos que respeitem o codigo de boas praticas agricolas previstos na legis-

lagdo em vigor €, no caso de localizagao na zona vulneravel n.° 1, respeitem o respetivo programa
de acao legalmente estabelecido;

¢) Manutencgao e limpeza regulares das linhas de agua e sistemas tradicionais que atravessam

a parcela.

Artigo 48.°
Usos

Nos espacos de uso multiplo agricola e florestal, para além das atividades diretamente as-

sociadas a exploragao agricola e florestal e a exploragdo dos recursos naturais existentes, sao
admitidos como compativeis 0s usos previstos nos artigos 42.°, 45.° e o pecuario.
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Artigo 49.°
Edificabilidade

1 — A edificabilidade nos espacgos de uso multiplo agricola e florestal esta sujeita ao cumpri-
mento dos seguintes indices e parédmetros:

a) Area da parcela ou da unidade produtiva = 15 000 m?;
b)lo<4 %, lu<0,04 elimp <4 %;

¢) N.° de pisos acima da cota de soleira < 2;

d) Adequada insergéo paisagistica.

2 — As obras de reconstrucao, alteracao e ampliagao de edificacdes existentes, para adap-
tacdo a empreendimentos turisticos, estdo condicionadas ao seguinte:

a) Area de ampliacéo < 50 % da area de implantacéo do edificio existente;
b) N.° de pisos da edificagdo acima da cota de soleira < 2.

3 — Ainstalacédo de novas exploragdes pecuarias de espécie bovina fica sujeito ao cumpri-
mento das seguintes condigdes:

a) Elaboracgéo de estudo de ventos dominantes relativo a incomodidade de cheiros no peri-
metro urbano mais préximo;

b) Distancia em relagédo a perimetros urbanos = 200 m, sem prejuizo do referido na alinea
anterior;

¢)lu<0,1, aplicavel a parcela ou unidade produtiva, sem prejuizo do referido na alinea a)don.° 1.

SECCAO V

Espacgos naturais

Artigo 50.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espacgos naturais correspondem as areas de praias, dunas e afloramentos rochosos.
2 — Constituindo espagos com alta sensibilidade natural, deve ser salvaguardado o equilibrio
biofisico e os valores do patrimonio cultural, da fauna e da flora.

Artigo 51.°
Edificabilidade

Nos espagos naturais € interdita a edificagao, salvo quando admitido no Capitulo Il (secgao |,
subsecgdes | a IV e artigos 7.°-A a 7.°-0) deste regulamento.

SECCAOQ VI

Espacos afetos a atividades industriais

Artigo 52.°

Identificagao e objetivos

Os espacos afetos a atividades industriais destinam-se a instalagdo de atividades que pela
sua natureza nao se devam instalar em solo urbano nomeadamente as relacionadas com:

a) Produgao de animais para abate e manufatura de produtos de origem animal;
b) Fabrico de produtos de betédo, gesso, cimento ou marmorite;
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¢) Preparagao ou deposito de produtos minerais, nomeadamente britagem, lavagem, classi-
ficagédo de pedras;

d) Transformacgao de rochas;

e) Centro de recegao de residuos referidos no Decreto-Lei n.° 178/2006, de 5 de setembro;

f) Estaleiros e parques de maquinaria;

g) Outras atividades de impacte semelhante ao das atividades previstas nas alineas anteriores.

Artigo 53.°

Usos

1 — Para além dos usos decorrentes das atividades referidas no artigo anterior sdo permitidos
0s seguintes usos:

a) Unidades industriais e de armazenagem relacionadas com a transformacéo de produtos
resultantes de exploragao agricola e pecuaria existente;

b) Instalagdes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia, quando associadas as unidades
industriais ou instalagdes pecuarias implantadas na parcela.

2 — O poligono que delimita os espagos afetos a atividades industriais, quando confinantes
com espagos florestais, inclui uma faixa envolvente com uma largura minima de 100 m, na qual
€ obrigatoria a gestdao de combustivel e a sua manutengdo, nos termos do previsto na lei e no
PMDFCI.

Artigo 54.°
Edificabilidade

As condicoes de edificabilidade para os espacos afetos a atividades industriais sdo as se-
guintes:

a) Area da parcela = 20 000 m?;
b) Altura da fachada < 7 m, excetuando situagbes tecnicamente justificaveis;
c)lo<20%elu=<0,2.

SECGAO VI

Espacgos destinados a equipamentos e infraestruturas

Artigo 55.°
Identificagao e objetivos

Sa0 espacos ja ocupados ou cuja ocupagao € prevista com os seguintes equipamentos de
utilizagao coletiva e outras instalagdes, compativeis com o solo rural:

i1 — Area afeta a campo de jogos, prevendo-se a sua ampliacdo — Navais;

i2 — Area afeta ao Clube de Cacadores — Estela;

i3 — Area afeta ao aterro sanitario, considerando area de expansdo, e a pista de ultrale-
ves — Laundos;

i4 — Area a afetar a reservatorio de agua — Laundos;

i5 — Area afeta ao MAPADI, considerando area de expansdo — Terroso;

i6 — Area a afetar a equipamento de formagao desportiva — Terroso;

i7 — Area afeta a estacdo radio naval Almirante Ramos Pereira — Aver-o-Mar;

i8 — Area afeta ao campo de tiro, considerando expansdo — Rates;

i9 — Area afeta a estagéo de controlo da energia — Agugadoura;

i10 — Area a afetar a equipamento de apoio as atividades econédmicas — Latindos;
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i1 — Area de reserva de equipamento;
i12 — Area afeta ao campo de futebol.

Artigo 56.°

Edificabilidade
Os espagos destinados a novos equipamentos e infraestruturas estao sujeitos as seguintes regras:

a) Existéncia, no minimo, de via pavimentada e redes publicas de eletricidade, iluminagao,
abastecimento de agua, bem como solugdes técnicas adequadas para a drenagem, tratamento e
destino final das aguas residuais pluviais, domésticas e outros efluentes liquidos, e para a gestao
de residuos sodlidos;

b) O licenciamento das instalagbes deve ter por base uma solugéo de conjunto que demonstre
a preocupacgao pelo enquadramento e valorizagao paisagistica;

¢) N.° de pisos acima da cota de soleira < 2;

d) Altura da fachada < 7 m, excetuando situagdes tecnicamente justificaveis;

e)lo=70 %.

SECGAO VIl

Espagos de ocupacao turistica

Artigo 57.°
Identificagao e objetivos

Os espagos de ocupagao turistica abrangem as areas especificas, existentes e previstas, cujo
uso dominante é a atividade turistica, nas formas e tipologias admitidas em solo rural, incluindo
estadias associadas a percursos ludicos:

L1 — Area afeta a estabelecimento hoteleiro — Aver-o-Mar;

L4 — Area afeta ao campo de golfe — Estela;

Prevé-se o recuo/relocalizagao parcial do campo de golfe por motivos que se prendem com
a instabilidade da linha de costa, compatibilizado com o regime e as restricdes do POC-CE (inter-
vencgao a efetuar no &mbito da UOPG n.° 15, englobando L5);

L5 — Area afeta ao parque de campismo — Estela;

L6 — Area a afetar a empreendimento turistico — Estela;

L12 — Area do Monte da Cividade — Terroso;

L16 — Area a afetar a recegéo geral aos utilizadores dos percursos Itdicos, podendo incluir
estabelecimento de restauragao ou bebidas — Laundos;

L17 — Area a afetar a ponto de paragem ou de entrada no percurso ltdico, com apoio infor-
mativo, de descanso e sanitario — Laundos;

L18 — Area do Monte de S. Félix — Laundos;

Prevé-se a requalificacdo e eventual ampliacdo do estabelecimento hoteleiro existente, bem
como a criagao de estacionamento no sopé, a utilizagdo dos moinhos e demais construgdes exis-
tentes para uso terciario, qualificagdo do espago pedonal e articulagdo com o arvoredo existente,
criando miradouros;

L22 — Area a afetar a ponto de paragem no percurso lidico com apoio de descanso — Balasar.

Artigo 58.°
Edificabilidade
Os espacgos destinados a ocupagao turistica estdo sujeitos as seguintes regras:

a) Existéncia, no minimo, de via pavimentada e redes publicas de eletricidade, iluminagéo
publica e abastecimento de agua, bem como solugbes técnicas adequadas para a drenagem,
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tratamento e destino final das aguas residuais pluviais, domésticas e outros efluentes liquidos, e
para a gestao de residuos sélidos;

b) O licenciamento das instalagbes deve ter por base uma solugdo de conjunto que demonstre
a preocupacao pelo enquadramento e valorizagéo paisagistica;

c) Para os espacgos L4, L5 e L6 aplicam-se as regras que vierem a ser estabelecidas no ambito
do plano de intervengdo em espaco rural previsto para a UOPG n.° 15;

d) Para os espagos L1 e L18:

i) O projeto deve evidenciar a sua articulagéo formal e funcional com a area envolvente;

iiy Deve ser garantida area de estacionamento com capacidade adequada aos usos previstos,
sendo que no caso de novos empreendimentos turisticos deve ser dimensionado de acordo com
o estabelecido no n.° 2 do artigo 70.°;

iii) A altura da edificagdo nao deve exceder 10 m, excetuando-se situagbes justificadas com
base em requisitos técnicos e legais aplicaveis;

iv)lo <70 % e lu < 1,0, aplicados a area da parcela abrangida pela operagao urbanistica.

e) Para os espacgos L16, L17 e L22:
i) Area de implantagéo < 80 m?;

iiy N.° de pisos = 1.

f) Para o espago L12:

i) Polo de rececgéo a visitantes da Cividade de Terroso;
ii) Area de implantacdo < 250 m?;
iif) N.° de pisos = 1.

CAPITULO V

Solo urbano

Artigo 59.°
Identificagao e objetivos

1 — O solo urbano é aquele para o qual é reconhecida vocagao para o processo de urbaniza-
¢ao e de edificagdo, nele se compreendendo o solo urbanizado e o solo urbanizavel, constituindo
no seu todo o perimetro urbano.

2 — O solo urbanizado é aquele que se encontra dotado de infraestruturas urbanas e é servido
por equipamentos de utilizacao coletiva.

3 — O solo urbanizavel é aquele que se destina a expansao urbana e no qual a urbanizagao
€ sempre precedida de programagao.

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 60.°
Aterros, escavagoes e muros de suporte

1 — Na construgédo de novos edificios, em que seja prevista a execugao de trabalhos de
escavacao ou aterro em relacao ao terreno natural, deve assegurar-se que, sendo tecnicamente
possivel, entre a nova plataforma resultante da construgao e o terreno natural, ndo resultem, em
qualquer ponto, paredes de contengao superiores a 3 metros.
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2 — Nao é permitida a construgdo de muros de suporte que estabelegam diferencas de cota
entre plataformas contiguas ou entre as plataformas e o terreno natural superiores a 3 m, com
excecgao dos muros de suporte de vias ou em situagdes em que seja tecnicamente inviavel a con-
jugacéao da altura maxima estabelecida com outras técnicas de suporte de terras.

Artigo 61.°
Recuos

1 — A fachada principal de novas edificagdes deve respeitar o recuo mais frequente das fa-
chadas existentes.

2 — Excecionalmente, é permitido um recuo superior ao mais frequente, nas seguintes situ-
acoes:

a) Tenha por objetivo a resolugdo de deficientes condigdes de salubridade, decorrente de
reduzida frente da parcela;

b) Se trate de edifica¢des isoladas e cuja frente da parcela seja significativamente superior
as parcelas envolventes;

¢) A edificagao tiver apenas um piso.

3 — Aviabilizagao das situagdes referidas na alinea a) do numero anterior, pode determinar a
necessidade de criagdo de um elemento arquitetdnico que assegure o cumprimento do recuo mais
frequente das fachadas do troco do arruamento em que se insere.

Artigo 62.°
Caves
As caves estao sujeitas as seguintes regras:

a) Devem destinar-se a estacionamento, arrumos, servigos técnicos e a instalagao de equipa-
mentos complementares e qualificadores do funcionamento dos edificios;

b) Os espacos de cave devem ser afetos ao edificio ou suas fragdes, sem prejuizo da criagdo
de unidades funcionais de estacionamento na parte em que excedam os limites fixados no presente
regulamento.

Artigo 63.°

Cotas da soleira
As cotas da soleira de edificios diretamente confrontantes com os espacos publicos devem ser:

a) Quando relativas a fungdes nao habitacionais: < 18 cm;
b) Quando relativas a fungdes habitacionais: < 90 cm

Artigo 64.°
Altura da edificagao

A altura da edificagao decorrente das condi¢des de edificabilidade previstas, nomeadamente
do numero de pisos estabelecidos para cada categoria ou subcategoria de espacos, deve cumprir
o seguinte:

a) Em edificios habitacionais e/ou terciarios, a altura da fachada n&o deve, em principio, ser
superior ao somatorio: cota da soleira + 3,5 m por piso terciario + 3 m por piso habitacional;

b) Nao existindo condicionamento especial, designadamente o resultante de articulagdo com
edificagdes contiguas, na solugdo de cobertura inclinada o arranque da laje de cobertura deve
coincidir com a intersegéo entre planos da fachada e a laje de teto do ultimo piso e a sua inclinagao
nao deve ultrapassar 25.°
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Artigo 65.°
Saliéncias

1 — Ao nivel do rés-do-chao nao é permitida qualquer saliéncia sobre a via publica.
2 — Ao nivel dos pisos superiores sao permitidas saliéncias sobre a via publica que respeitem,
cumulativamente, as seguintes condi¢des:

a) O comprimento da saliéncia seja inferior a 50 % da largura do passeio, no maximo de
1,5 m;

b) Sejam destinadas exclusivamente a varandas ou constituam elementos decorativos inte-
grantes da composi¢ao da fachada, designadamente palas e beirais;

c¢) Estejam situadas a uma altura superior a 3 m relativamente a via publica.

3 — As varandas balancadas devem ser concebidas de tal modo que o afastamento das
varandas em relag&o aos limites da parcela ou lote deve ser, no minimo, igual ao comprimento
do balanco, exceto em solucbes de continuidade relativamente a varandas existentes no limite do
prédio vizinho.

4 — Nao é permitido o enclausuramento de varandas integradas na fachada voltada para
a via publica, exceto em casos suportados em solugdes de conjunto, que garantam a qualidade
arquitetonica do edificio.

Artigo 66.°
Afastamentos laterais e posteriores

1 — Na edificagdo em banda continua ou geminada é sempre admitida a profundidade de
15 m, sem prejuizo de solugao conjunta que respeite as condicionantes urbanisticas das categorias
de espagos em que se inserem.

2 — Excecionalmente, nas situacbes previstas no numero anterior pode ser adotada a pro-
fundidade superior dos edificios preexistentes a que encosta, numa distancia de 3 m a 5 m, mas
apenas quando esses edificios preexistentes possuam ja as alturas maximas admitidas por este
regulamento.

3 — O disposto nos numeros 2 e 3 nao prejudica a possibilidade de ampliagdo do piso térreo
até ao limite da area de implantacdo admitida.

Artigo 67.°
Profundidade

1 — Na edificagdo em banda continua ou geminada é sempre admitida a profundidade de
15 m, sem prejuizo de solugao conjunta que respeite as condicionantes urbanisticas das categorias
de espagos em que se inserem.

2 — Excecionalmente, nas situagdes previstas no numero anterior pode ser adotada a pro-
fundidade superior dos edificios preexistentes a que encosta, numa disténcia de 3 m a 5 m, mas
apenas quando esses edificios preexistentes possuam ja as alturas maximas admitidas por este
regulamento.

3 — O disposto nos numeros 2 e 3 nao prejudica a possibilidade de ampliagdo do piso térreo
até ao limite da area de implantagdo admitida.

Artigo 68.°
Alturas de meagao

1 — A altura de qualquer vedagao ou empena de edificagao confinante com terreno de outro
prédio ou dele afastado menos de 3 m ndo pode ser superior a 4 m, medidos quer em relagéo a
cota do espago publico quer em relagéo a cota do terreno com que confina.
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2 — Aalteragao da cota do logradouro ndo pode conduzir a um desnivel superior a 4 m, medido
entre a cota superior do muro de vedacéo e a cota final do logradouro decorrente da alteracao.

3 — A altura dos muros de vedacgao entre terrenos vizinhos ndo pode ultrapassar 2 m, exceto
em situagdes que exijam solugao técnica diferente, devidamente justificada.

Artigo 69.°

Anexos
Os anexos estéo sujeitos as seguintes regras:

a) Com implantagdo adossada ou nao ao corpo principal da edificagao, constituem sempre
uma extensao da edificagdo ou das suas fragoes;

b) Correspondendo a um volume com um s6 piso acima da cota de soleira, a fachada néo
pode exceder, em qualquer ponto, a altura de 4 m;

c) Os revestimentos exteriores devem ser compatibilizados com os do corpo principal da
edificacao;

d) Sem prejuizo das condicionantes relativas a edificagdo conjunta, a opgao por cobertura
plana nao pode conduzir a solugdes de terrago acessivel;

e) Por constituirem mera opgao de projeto, as limitagdes em relagdo a sua area, sdo as que
resultam do estabelecido para a edificabilidade da parcela ou lote.

Artigo 70.°
Estacionamento

1 — Nas novas construgdes, bem como nas que venham a ser alvo de ampliagdo igual ou
superior a 50 % da area de construgao licenciada, devem ser garantidos os seguintes parametros
quantitativos minimos de estacionamento privativo no interior da parcela ou lote:

a) Edificios plurifamiliares, por cada fogo de tipologias TO ou T1 — 1 lugar de estacionamento
de veiculos ligeiros;

b) Edificios plurifamiliares, por cada fogo de tipologias T2 ou T3 — 2 lugares de estacionamento
de veiculos ligeiros;

c¢) Edificios plurifamiliares, por cada fogo de tipologia igual ou superior a T4 — 3 lugares de
estacionamento de veiculos ligeiros;

d) Edificio unifamiliar — 2 lugares de estacionamento de veiculos ligeiros;

e) Comércio com area total de construgéo igual ou inferior a 1000 m? — 1 lugar de estaciona-
mento de veiculos ligeiros por cada 30 m?;

f) Comércio com area total de construg&o superior a 1000 m? e inferior a 2500 m? — o nimero
de lugares que for definido no estudo de trafego especifico, no minimo 1 lugar de estacionamento
de veiculos ligeiros por cada 25 m?;

g) Comércio com area total de construgao igual ou superior a 2500 m? — o nimero de lugares
que for definido no estudo de trafego especifico, no minimo 1 lugar de estacionamento de veiculos
ligeiros por cada 20 m?;

h) Servigos com area total de construg&o igual ou inferior a 2500 m? — 1 lugar de estaciona-
mento de veiculos ligeiros por cada 25 m?;

i) Servigos com area total de construgéo superior a 2500 m? — o nimero de lugares que for
definido no estudo de trafego especifico, no minimo 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros
por cada 50 m?;

J) Industria e/ou armazéns — 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 100 m?
de area total de construcgao;

k) Industria e/ou armazéns — 1 lugar de estacionamento de veiculos pesados por cada 500 m?
de area total de construgao;
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) Equipamentos de utilizagao coletiva — 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por
cada 75 m? de area total de construgéo, acrescido de 1 lugar para veiculo pesado de passageiros
por cada 500 m? de area total de construg&o, quando o uso em causa o justificar.

2 — Para os novos empreendimentos turisticos ou para as ampliagdes dos existentes, o di-
mensionamento deve ter por base o seguinte:

a) Para os estabelecimentos hoteleiros entre uma e trés estrelas, garagem ou parque de es-
tacionamento com capacidade para um minimo de veiculos correspondente a 20 % das unidades
de alojamento do estabelecimento;

b) Para os estabelecimentos hoteleiros de quatro e cinco estrelas, garagem ou parque de es-
tacionamento com capacidade para um minimo de veiculos correspondente a 40 % das unidades
de alojamento do estabelecimento;

c¢) Para outros tipos de empreendimentos turisticos, estes regem-se pela legislagao turistica
em vigor.

3 — Nas operagdes de loteamento ou de impacte semelhante geradores de espago publico,
deve ainda ser criado estacionamento publico correspondente, no minimo a:

a) 20 % do n.° de lugares previstos nas alineas a), b), ¢), d) e j)) don.° 1;
b) 40 % do n.° de lugares previstos nas alineas e), ), g), h) e i) do n.° 1.

4 — A CMPV pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacéo de es-
tacionamento estabelecido nos numeros anteriores, desde que se verifigue uma das seguintes
situacdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios que, pelo seu
valor arquiteténico intrinseco, pela sua integracdo em conjuntos caracteristicos ou localizados em
areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em funcéo das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranga de
edificagbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

c¢) As dimensdes da parcela ou a sua situagao urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel
a construgao do estacionamento com a dotagéo exigida, por razdes de economia e funcionalidade
interna.

5 — A ndo dotagao de lugares de estacionamento pelas razdes referidas no niumero anterior
da lugar ao pagamento de uma compensacgao ao Municipio definida nos termos e condigdes esti-
puladas em regulamento municipal.

Artigo 71.°

Areas para espacos verdes e de utilizagio coletiva e de areas para equipamentos de utilizagdo coletiva

As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagio coletiva e de equipamentos de utilizagao
coletiva, em operacgdes de loteamento ou operagdes urbanisticas com impactes semelhantes a uma
operagao de loteamento, obedecem aos seguintes parametros de dimensionamento:

a) 0,50 m? de terreno por cada m? de area total de construg&o, no caso de habitagdo, comércio
€ servicos;
b) 0,30 m? de terreno por cada m? de area total de construg&o, no caso de indUstria ou armazéns.
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Artigo 72.°
Zonas ameagadas pelas cheias em perimetro urbano

Nas areas do perimetro urbano abrangidas pelo limite de cheia maxima identificadas na planta
de ordenamento, conforme determina a legislagdo em vigor, as cotas dos pisos inferiores das novas
edificagbes devem ser superiores a cota local de maxima cheia conhecida.

SECGAO II

Solo urbanizado

SUBSECCAO |

Espacos centrais

Artigo 73.°
Identificagao e objetivos

Os espacos centrais, subdivididos nas subcategorias C1, C2 e C3 destinam-se a desempenhar
fungdes de centralidade para o conjunto do aglomerado urbano, com concentracao de atividades
terciarias e fungdes residenciais.

Artigo 74.°

Usos
1 — Nos espagos centrais sao permitidos os seguintes usos:

a) Habitacional;
b) Comércio;
c) Servigos;
d) Turismo;
e) Instalagédo de equipamentos de utilizagéo coletiva.

2 — Sao usos compativeis com os espacgos centrais:

a) Industria, desde que as tipologias dos estabelecimentos correspondam as que, de acordo
com a legislagdo em vigor, nao estao sujeitas a controlo prévio, ou, estando, a Camara Municipal
seja a entidade coordenadora;

b) Armazenagem;

c¢) Oficinas de veiculos automoéveis, desde que ndo encostem a edificios habitacionais;

d) Edificios destinados exclusivamente a parques de estacionamento, de utilizagao publica
ou privada, cuja configuragao arquitetonica se integre no conjunto formado com os edificios
envolventes, designadamente no que se refere a volumetria, natureza e cor dos materiais de
revestimento.

3 — Os estabelecimentos de comércio e servigos devem instalar-se principalmente no rés-do-
-chao dos edificios.

4 — O espaco publico confrontante com os estabelecimentos de comércio e servigos nas con-
digdes previstas no numero anterior deve ser melhorado e, sempre que necessario, redimensionado,
no sentido de proporcionar boas condigdes para a estadia e circulagao pedonal.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 182 17 de setembro de 2021 Pag. 496

Artigo 75.°
Edificabilidade

1 — Nos espacos centrais C1, aplicam-se as regras constantes do regulamento do PUPV.
2 — Nos espagos centrais C2, aplicam-se as regras constantes do regulamento do PUA.
3 — Nos espacos centrais C3, aplicam-se as regras seguintes:

a) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita a estrutura do espago publico, a di-
mensao dos lotes e a linguagem das edificagbes, deve ser respeitada e valorizada;

b) O espaco publico deve ser melhorado e, sempre que necessario, redimensionado, devendo
arealizacio de operacdes urbanisticas articular-se e subordinar-se a necessidade desse redimen-
sionamento;

c) Devem ser mantidas as caracteristicas tipoldgicas das edificagbes, assim como os volu-
mes, alturas, alinhamentos e recuos mais frequentes da frente edificada do arruamento onde se
integram;

d) As obras de construgao, reconstrugao, alteragdo ou ampliagao devem visar a melhoria das
condicdes habitacionais existentes e evitar uma densificagdo incompativel com a capacidade das
infraestruturas ou dos espacos publicos;

e) lu = 1,20, aplicado a uma faixa da parcela ou lote até 40 m de profundidade;

f) lo £70 %, aplicado a uma faixa da parcela ou lote até 40 m de profundidade;

g) N.° de pisos acima da cota de soleira < 2, salvo situagdes pontuais de articulagao topografica
e/ou volumétrica com a envolvente, conforme referido em c).

SUBSECGAO II
Espacos residenciais

DIVISAO |

Disposigoes gerais

Artigo 76.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espacos residenciais, subdivididos nas subcategorias R3, R2 e R1, s&o areas con-
solidadas ou em vias de consolidacao, ocupadas predominantemente com fungdes residenciais,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

2 — Devem ser prosseguidos os objetivos seguintes:

a) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita a estrutura do espago publico, a di-
mensao das parcelas e a linguagem das edificagdes, deve ser respeitada e valorizada;

b) O espacgo publico (vias, estacionamento e areas livres) deve ser melhorado e, sempre
que necessario, redimensionado, devendo a realizagdo de operagdes urbanisticas articular-se e
subordinar-se a necessidade desse redimensionamento;

c) Devem ser mantidas as caracteristicas tipoldgicas das edificagdes, assim como os volu-
mes, alturas e alinhamentos mais frequentes da frente edificada do lado do arruamento onde se
integram;

d) As obras de construgao, reconstrugao, alteragdo ou ampliagdo devem visar a melhoria das
condicdes habitacionais existentes e evitar uma densificagdo incompativel com a capacidade das
infraestruturas e/ou dos espagos publicos.
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DIVISAO I

Espacgos residenciais R3

Artigo 77.°

Identificagao e objetivos

Os espacos residenciais R3 correspondem a areas consolidadas, incluidas ou ndo em lo-
teamentos aprovados, na envolvente das areas centrais, relativamente as quais se reconhece a
existéncia de um padrao morfo-tipoldgico, que se pretende seja respeitado.

Artigo 78.°

Usos
1 — Nos espagos residenciais R3 sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacional;

b) Comércio;

c) Servigos;

d) Turismo;

e) Instalagéo de equipamentos de utilizagéo coletiva.

2 — Sao usos compativeis com os espacgos residenciais R3:

a) Industria, desde que as tipologias dos estabelecimentos correspondam as que, de acordo
com a legislagdo em vigor, ndo estao sujeitas a controlo prévio, ou, estando, a Camara Municipal

seja a entidade coordenadora;

b) Armazenagem;
c¢) Oficinas de veiculos automéveis, desde que ndo encostem a edificios habitacionais.

Artigo 79.°

Edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas devem respeitar as seguintes regras:

a) Edificagbes isoladas, geminadas ou em banda, de acordo com o existente no conjunto

urbano que integra;
b)N.° de pisos acima da cota de soleira< 2, salvo excegbes previstas na c¢) do n.° 2 do artigo anterior;

¢) lu<0,90 e lo £ 70 %, aplicados a faixa de terreno contigua ao espago publico e com pro-

fundidade maxima de 40 m;
d) Afastamento da edificagdo em relagdo ao muro de vedagao com a via publica = 3 m;

e) Altura do muro de vedagado com a via publica: 1,5 ma 2 m;
f) No espaco publico a criar ou alterar devera atender-se ao seguinte:

i) Adaptacao do perfil transversal as regras gerais de dimensionamento;
ii) Criagéo de largos no encontro de vias, desejavelmente associados a fungdes ndo habita-

cionais no rés-do-chao dos edificios.
DIVISAO IlI

Espacgos residenciais R2
Artigo 80.°
Identificagao e objetivos

Os espacos residenciais R2, correspondem a areas dos aglomerados existentes em fase de
consolidacao.
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Artigo 81.°

Usos

1 — Nos espacos residenciais R2 o uso dominante é o habitacional.
2 — Sao admitidos como usos compativeis os seguintes usos:

a) Comeércio, a retalho e por grosso;
b) Servigos;
¢) Turismo;

d) Instalagédo de equipamentos de utilizagcao coletiva;

e) Industria, desde que as tipologias dos estabelecimentos correspondam as que, de acordo
com a legislagdo em vigor, nao estao sujeitas a controlo prévio, ou, estando, a Camara Municipal
seja a entidade coordenadora;

f) Armazenagem;

g) Oficinas de veiculos automéveis, desde que ndo encostem a edificios habitacionais.

Artigo 82.°
Edificabilidade
As operacgdes urbanisticas devem respeitar as seguintes regras:

a) Tipologias de moradias unifamiliares ou bifamiliares em parcelas ou lotes divididos por
muros de vedacao:

i) Isoladas ou geminadas;

iiy Banda continua de habitagées unifamiliares estruturalmente auténomas, independentemente
de possuirem ou n&o acesso comum as areas de estacionamento, desde que integrada em projeto
com garantia de execugao conjunta;

b) N.° de pisos acima da cota de soleira < 2;

¢) lu <£0,60; lo <60 %; limp < 70 %, aplicados a faixa de terreno contigua ao espago publico
e com profundidade maxima de 40 m;

d) Afastamento da edificagdo em relagdo ao muro de vedagao com a via publica = 3 m;

e) Altura do muro de vedagao com a via publica: 1,2ma 1,5 m;

f) No espaco publico a criar ou alterar devera atender-se ao seguinte:

i) Adaptagdo do perfil transversal dos arruamentos as regras gerais de dimensionamento,
podendo ser adotada, sempre que justificavel, solugdo de perfil unitario com estacionamento inte-

grado na faixa de rodagem;
iiy Abertura de largos, preferencialmente no encontro de vias, desejavelmente associados a
presenga de fungdes nao habitacionais ao nivel do rés-do-chao dos edificios.

DIVISAO IV

Espacos residenciais R1

Artigo 83.°
Identificagao e objetivos

Os espacos residenciais R1 abrangem areas periféricas dos aglomerados urbanos, na tran-
sicao para solo rural.
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Artigo 84.°
Usos

1 — Nos espacos residenciais R1 0 uso dominante é o habitacional em moradia unifamiliar
ou bifamiliar.
2 — Sao admitidos como usos compativeis os seguintes usos:

a) Comeércio, a retalho;

b) Servigos;

¢) Turismo;

d) Instalagéo de equipamentos de utilizagao coletiva.

Artigo 85.°
Edificabilidade

1 — O espaco publico, caracterizado por uma rede de caminhos estreitos, com alargamentos
pontuais, esta sujeito as seguintes regras:

a) Caso se justifique o alargamento dos caminhos existentes, deve procurar-se a sua adap-
tacao as regras gerais de dimensionamento;

b) Os alargamentos pontuais do espacgo publico associados a entrada de uma propriedade ou
duas propriedades contiguas, devem incluir estacionamento publico e ndo devem conduzir a uma
area inferior a 50 m?, conforme desenhos seguintes:

p— | —

f 1l '{_! 5.00

+ 250+ 500 »250 . 7.50 PR — 7.50 .
, 10.00 , . 20.00 ’

c¢) Os alargamentos do espacgo publico associados a estabelecimentos comerciais, de restau-
racao ou de bebidas devem confrontar diretamente com edificios, pelo menos por um dos lados, e
devem ser dimensionados de acordo com as especificidades proprias da instalagéo;

d) Exceto em trogos incluidos em projeto relativo a operagao urbanistica, os muros de pedra
existentes e confrontantes com o espacgo publico devem ser mantidos ou, ndo sendo possivel,
reconstruidos.

2 — As operagdes urbanisticas devem respeitar as seguintes regras:

a) lu < 0,40, aplicado a parcela ou lote, até a profundidade de 40 m;

b) lo <40 % e limp < 60 %, aplicado a parcela ou lote, até a profundidade de 40 m;

¢) Em cada parcela ou lote, € admitida apenas uma unidade funcional, sem prejuizo da pos-
sibilidade de coexisténcia de uma habitacdo com estabelecimento de comércio local ou estabele-
cimento de restauracéo ou de bebidas;

d) Nas edificagbes legalmente construidas, com area superior aos limites fixados na alinea a),
apenas sao permitidas obras de alteragdo ou reconstrugdo com preservagao das fachadas;

e) N.° de pisos acima da cota de soleira < 2;

f) Afastamento da edificacdo em relagédo as estremas = 5 m, sem prejuizo de possibilidade de
empena nos limites laterais da parcela ou lote, até a altura de meagao admitida.
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SUBSECCAO llI
Espacos de uso especial

DIVISAO |

Disposigoes gerais

Artigo 86.°
Identificacao e objetivos

1 — Os espagos de uso especial, sdo areas destinadas a instalacdo de equipamentos ou
infraestruturas estruturantes ou outros usos especificos de interesse e utilizagédo coletiva, nomea-
damente de educacéo, desporto, cultura, terceira idade, saude, apoio a familia, religido, protecao
civil, defesa nacional, seguranca, recreio, lazer e turismo.

2 — Estes espagos sao subdivididos nas seguintes subcategorias:

a) Espacgos de uso especial — equipamentos ou infraestruturas estruturantes;
b) Espagos de uso especial — usos especificos de recreio, lazer e turismo.

DIVISAO I

Espacgos de uso especial — equipamentos ou infraestruturas estruturantes

Artigo 87.°
Usos

1 — Para cada um dos espacos de uso especial — equipamentos e infraestruturas estruturan-
tes, sao definidos, de forma indicativa, os seguintes programas de utilizagdo, podendo verificar-se
alteragbes devidamente justificadas em fungao do desenvolvimento do concelho:

b1 — Area afeta ao jardim de infancia, creche, extensao do centro de saude e junta de
freguesia — Amorim;

b2 — Area afeta ao centro paroquial e a afetar a centro de dia e centro comunitario — Amorim;

b3 — Area afeta 3 igreja e & escola basica, prevendo-se a sua ampliagdo — Amorim;

b4 — Area afeta a igreja paroquial e ao cemitério, o qual se prevé ampliar — Amorim;

b5 — Area afeta a Instituicdo de Ensino Particular e Cooperativo, considerando area de
expansdao — Amorim;

b6 — Area afeta ao campo de futebol e polidesportivo — Amorim:;

b7 — Area afeta ao Quartel de Paredes — Beiriz;

b8 — Area afeta ao campo de futebol, polidesportivo, escola basica e a afetar a piscina e
campos de ténis — Beiriz;

b9 — Area afeta ao cemitério, prevendo-se a sua ampliagdo — Beiriz;

b10 — Area afeta a escola basica, prevendo-se a sua ampliagdo — Beiriz;

b11 — Area afeta aos dois jardins de infancia, creche e junta de freguesia e a afetar a centro
de dia e centro comunitario — Beiriz;

b12 — Area afeta ao campo de jogos, prevendo-se a sua expanséo — Terroso;

b13 — Area afeta a escola basica — Terroso;

b14 — Area afeta & igreja, ao Centro Cultural e Desportivo de Terroso, ao Retiro Espiritual e
a afetar a creche e centro comunitario — Terroso;

b15 — Area afeta a junta de freguesia, a reconverter — Terroso;

b16 — Area afeta a escola basica — Terroso;

b17 — Area a afetar a nova sede da junta de freguesia (inclui jardim de infancia) — Terroso;

b18 — Area afeta ao cemitério, prevendo-se a sua ampliagdo — Terroso;

b19 — Area afeta ao jardim de infancia, igreja, centro de dia e creche — Terroso;
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b20 — Area afeta a escola basica — Terroso;

b21 — Area a afetar a equipamento indiferenciado — Beiriz;

b22 — Area a afetar a equipamento indiferenciado — Beiriz;

b23 — Area afeta ao posto de abastecimento de combustiveis — Terroso;

b24 — Area a afetar a centro hipico — Terroso;

b25 — Area afeta ao reservatério de 4gua — Beiriz;

c1 — Area a afetar a grande campo de jogos, pavilhdo de desportos e centro de dia — Agu-
¢adoura;

c2 — Area a afetar a creche e centro comunitario — Agucadoura;

c3 — Area afeta 3 igreja e jardim de infancia — Agugadoura;

c4 — Area afeta a escola basica — Agucgadoura;

c5 — Area afeta a escola basica — Agucgadoura;

c6 — Area afeta & Casa do Povo (inclui extens&o do centro de satide) — Agugadoura;

c7 — Area afeta ao cemitério, prevendo-se a sua ampliagdo — Agugadoura;

c8 — Area afeta & escola basica e jardim de infancia — Agugadoura;

c9 — Area a afetar a estagao elevatéria de aguas residuais — Agugadoura;

d1 — Area afeta a escola basica e a afetar a polidesportivo — Navais;

d2 — Area a afetar a centro comunitario — Navais;

d3 — Area afeta 3 igreja, junta de freguesia, posto de atendimento médico, jardim de infancia
e a afetar a centro de dia — Navais;

d4 — Area afeta a escola basica — Navais;

e1 — Area a afetar a centro paroquial — Estela;

e2 — Area a afetar a escola basica, piscina, centro de dia, creche e centro comunitario — Estela;

e3 — Area afeta ao cemitério (prevendo-se a sua ampliag&o) e a igreja — Estela;

e4 — Area afeta a capela e azenha — Estela:

e5 — Area afeta a escola basica e ao campo de jogos — Estela;

e6 — Area afeta ao jardim de infancia e junta de frequesia — Estela;

e7 — Area afeta & escola basica e ao jardim de infancia e a afetar a campos de ténis — Estela;

e8 — Area a afetar a feira — Estela;

€9 — Area afeta a Casa de Santa Maria — Estela;

f1 — Area afeta a igreja e a afetar a creche, centro comunitario, extensdo do centro de
saude — Laundos;

f2 — Area afeta a junta de freguesia, centro de dia, jardim de infancia e cemitério (prevendo-
-se a sua ampliagdo) — Laundos;

f3 — Area afeta a igreja — Laundos;

f4 — Area afeta a escola basica — Laundos;

f5 — Area afeta ao jardim de infancia — Laundos;

f6 — Area afeta & escola basica e a afetar a equipamento indiferenciado — Latndos;

f7 — Area afeta ao campo de jogos e polidesportivo — Laindos;

g1 — Area afeta a escola basica e a afetar a piscina e campos de ténis — Rates;

g2 — Area afeta ao cemitério e respetiva ampliagdo — Rates;

g3 — Area afeta a capela e polidesportivo — Rates;

g4 — Area afeta & igreja, junta de freguesia, ATL, nicleo museoldgico e saldo paroquial — Rates;

g5 — Area afeta ao Centro Social de Bem Estar de S. Pedro de Rates, incluindo lar de 3.2 idade
e centro de dia — Rates;

g6 — Area afeta & escola basica e jardim de infancia — Rates;

g7 — Area a afetar a centro comunitario — Rates;

98 — Area afeta a Escola Agricola — Rates;

g9 — Area afeta & escola basica e jardim de infancia — Rates;

g10 — Area a afetar a campo de jogos — Rates;

h1 — Area afeta ao jardim de infancia, escola basica, polidesportivo e a afetar a centro
comunitario — Balasar;

h2 — Area a afetar a igreja — Balasar;

h3 — Area afeta a escola basica — Balasar;
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h4 — Area afeta ao cemitério (a ampliar), junta de freguesia, jardim de infancia (a ampliar) e
a afetar a creche, centro de dia e centro comunitario — Balasar;

h5 — Area afeta a casa da beata Alexandrina — Balasar;

h6é — Area a afetar a grande campo de jogos e a lar de 3.2 idade — Balasar;

h7 — Area afeta ao depdsito de agua — Balasar;

h8 — Area a afetar a santuario — Balasar;

h9 — Area a afetar a lar de 3.2 idade — Balasar.

2 — Sao admitidos como usos compativeis os destinados a fungdes complementares do uso
principal.

Artigo 88.°
Edificabilidade

Nos espacos de uso especial — equipamentos ou infraestruturas estruturantes, a construgéo
de novas edificagdes ou ampliagao das existentes subordina-se as seguintes regras:

a) O projeto deve evidenciar a sua articulagdo formal e funcional com a area envolvente;

b) Deve ser garantida area de estacionamento com capacidade adequada aos usos previstos;

¢) A altura da edificacdo ndo deve exceder 10 m, excetuando-se situagdes justificadas com
base em requisitos técnicos e legais aplicaveis;

d)10=70 %; lu<1,0;

e) A area maxima de construgdo a afetar aos usos compativeis a que se refere o ponto 2 do
artigo anterior nao pode constituir mais de 10 % da area total de construgdo admitida.

DIVISAO IlI

Espacos de uso especial — usos especificos de recreio, lazer e turismo

Artigo 89.°

Usos

Nos espacos de uso especial — usos especificos de recreio, lazer e turismo, apenas sao
permitidos os usos definidos para cada uma das areas especificas:

L2 — Area a afetar a empreendimento turistico — Agugadoura;

L3 — Area a afetar a local de rececéo a praia — Agucadoura;

L7 — Area afeta aos estabelecimentos hoteleiros — Estela;

L8 — Area a afetar a empreendimento turistico — Navais;

L9 — Area a afetar a ponto de paragem ou de entrada no percurso lidico, com apoio informa-
tivo, de descanso e sanitario — Amorim;

L10 — Area a afetar a ponto de paragem no percurso lidico com apoio de descanso — Beiriz;

L11 — Area a afetar a ponto de paragem no percurso ltidico com apoio de descanso — Terroso;

L13 — Area afeta ao Pélo Museoldgico da Cividade de Terroso e a afetar a parque de esta-
cionamento de apoio — Terroso;

L14 — Area a afetar a parque de estacionamento de apoio a Cividade e empreendimento
turistico — Terroso;

L15 — Area afeta ao estabelecimento de restauragéo, com possibilidade de afetacéo a esta-
belecimento hoteleiro — Terroso;

L19 — Area a afetar a empreendimento turistico — Rates;

L20 — Area a afetar a ponto de paragem ou de entrada no percurso ludico, com estabeleci-
mento de restauragao e bebidas e apoio informativo, de descanso e sanitario — Rates;

L21 — Area a afetar a ponto de paragem ou de entrada no percurso ltdico, com apoio infor-
mativo, de descanso e sanitario — Balasar;

L23 — Area a afetar a empreendimento turistico — Balasar.
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Artigo 90.°
Edificabilidade

Nos espacos de uso especial — usos especificos de recreio, lazer e turismo a construgao de
novas edificagdes ou ampliagdo das existentes subordina-se as seguintes regras:

a) O projeto deve evidenciar a sua articulagdo formal e funcional com a area envolvente;

b) A altura da edificagdo ndo deve exceder 10 m, excetuando-se situagdes justificadas com
base em requisitos técnicos e legais aplicaveis;

¢) 1070 %; lu<1,0.

SUBSECGAO IV
Espacos de atividades econdmicas

DIVISAO |

Disposigoes gerais

Artigo 91.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espacos de atividades econdmicas sao areas dominantemente destinadas a atividades
industriais e comerciais;
2 — Estes espacos sao subdivididos nas seguintes subcategorias:

a) Espagos de atividades econémicas AE1;
b) Espacos de atividades econémicas AE2.

DIVISAO I

Espacgos de atividades econémicas AE1
Artigo 92.°
Identificacao e objetivos

Os espacos de atividades econdmicas AE1 destinam-se a industrias, a equipamentos de
apoio a industria, a armazéns, a grandes superficies comerciais e a comércio por grosso, podendo,
contudo, permitir a instalagdo de comércio retalhista, servigos e, ainda, escritorios e habitagéo de
apoio, desde que integrados em solugéo de conjunto abrangendo toda a area de intervengao e a
respetiva area de construgdo nao ultrapasse 10 % do total.

Artigo 93.°

Usos

1 — Os espacgos de atividades econdmicas AE1 tém como usos dominantes:

a) Industrial e de armazenagem;

b) Comércio por grosso;

¢) Instalagbes destinadas a operagdes de gestao de residuos e parques de armazenagem de
materiais;

d) Comeércio a retalho integrado em grandes superficies comerciais.

2 — Sao usos compativeis com os espagos de atividades econdémicas AE1:

a) Fungdes complementares das atividades principais, designadamente comércio retalhista,
servicos e instalagdes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia, incluindo habitagao;
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b) Instalagéo de equipamentos de utilizagao coletiva;
¢) Instalagédo de estabelecimentos hoteleiros;
d) Instalagédo de estabelecimentos de restauracdo ou de bebidas.

3 — Quando confinantes com espagcos florestais, o poligono que delimita os espacos de ativi-
dades econdmicas AE1 em solo urbanizavel inclui uma faixa envolvente com uma largura minima
de 100 m, na qual é obrigatéria a gestdo de combustivel e a sua manutencéo.

Artigo 94.°

Edificabilidade

1 — Nas novas edificagdes sdo admitidas as solu¢des de implantagao isolada, geminada ou
em banda, cumprindo os seguintes parametros:

a) Recuo =210 m;

b) Afastamento posterior 210 m;

c¢) Afastamentos laterais =2 5 m;

d) lu < 0,8, aplicado ao lote ou parcela;

e) lo =60 %, aplicado ao lote ou parcela;

f) Altura da fachada < 10 m, excetuando-se situagdes justificadas com base em requisitos
técnicos e legais aplicaveis.

2 — A drea maxima de construcao a afetar aos usos compativeis a que se refere a alinea a) do
ponto 2 do artigo anterior ndo pode constituir mais de 10 % da area total de construgdo admitida.

DIVISAO IlI

Espacgos de atividades econémicas AE2

Artigo 95.°
Identificacao e objetivos

Os espacos de atividades econdmicas AE2 destinam-se a atividades de armazenagem, co-
mércio e atividades com eles compativeis.

Artigo 96.°
Usos
1 — Nos espagos de atividades econdmicas AE2 sdo permitidos os seguintes usos:

a) Armazenagem;
b) Comércio.

2 — Sao usos compativeis com os espacgos de atividades econdémicas AE2:

a) Fungbes complementares das atividades principais, designadamente, servigos e instalagbes
de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia;
b) Instalagédo de estabelecimentos de restauracdo ou de bebidas.

3 — Quando confinantes com espagos florestais, o poligono que delimita os espagos de ativi-
dades econdmicas AE2 em solo urbanizavel inclui uma faixa envolvente com uma largura minima
de 100 m, na qual é obrigatdria a gestdo de combustivel e a sua manutengao.
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Artigo 97.°
Edificabilidade

1 — Nas novas edificagdes sdo admitidas as solugdes de implantagao isolada, geminada ou
em banda, cumprindo os seguintes parametros:

a) Recuo =10 m;

b) Afastamento posterior = 10 m;

c¢) Afastamentos laterais 2 5 m;

d) lu < 0,8, aplicado ao lote ou parcela;
e) lo =60 %, aplicado ao lote ou parcela;
f) Altura da fachada < 10 m.

2 — A area maxima de construgdo a afetar aos usos compativeis a que se refere a alinea a)
do n.° 2 do artigo anterior ndo pode constituir mais de 10 % da area total de construgdo admitida.

SUBSECCAO V
Espagos verdes

DIVISAO |

Disposigoes gerais

Artigo 98.°

Identificacao e objetivos

1 — Os espagos verdes englobam areas com fungdes de equilibrio ecoldgico do sistema ur-
bano e acolhem atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais,
coincidindo, no todo ou em parte, com a estrutura ecoldgica municipal.

2 — Os espacos verdes, integrados ou nao em estrutura ecolégica municipal, subdividem-se
nas seguintes subcategorias:

a) Espacgos verdes — verde publico VP1;
b) Espacgos verdes — verde de protecao VP2.

DIVISAO Il

Espagos verdes — verde publico VP1

Artigo 99.°
Identificacao e objetivos
Os espacgos verdes — verde publico VP1:

a) Tém fungdes ambientais e ludicas;
b) Devem ser propriedade publica;
c) Devem ser muito arborizados.

Artigo 100.°
Usos
1 — Os espacgos verdes — verde publico VP1 — admitem a edificagado destinada a:

a) Quiosques;

b) Parques infantis;

¢) Equipamentos e/ou infraestruturas de apoio que tenham como objetivo o incremento e a
valorizagao das atividades ao ar livre.
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2 — S&o usos compativeis com os espagos verdes — verde publico VP1 — os estabeleci-
mentos de restauragao ou de bebidas.

Artigo 101.°
Edificabilidade

As intervencgdes permitidas para os espacgos verdes — verde publico VP1 — devem respeitar
as seguintes regras:

a) limp <10 %;
b) Altura da fachada < 3,5 m.

DIVISAO IlI

Espacos verdes — verde de protegao VP2

Artigo 102.°
Identificagao e objetivos
Os espacos verdes — verde de protegao VP2:

a) Tém fungdes ambientais ou de protegao a infraestruturas;
b) Podem ser publicos ou privados.

Artigo 103.°
Usos

Nos espacos verdes — verde de protecdo VP2 — apenas € permitido a sua arborizagao.

SECCAO Il

Solo urbanizavel
Artigo 104.°
Regras aplicaveis

A qualificagao funcional do solo urbanizavel realiza-se através das categorias e subcategorias
de espacos definidas para o solo urbanizado, conforme o disposto na secgao Il.

CAPITULO VI

Execug¢édo do plano

SECCAO |
Disposigoes gerais
Artigo 105.°
Condicdes prévias a edificacao

1 — A construgéo de novas edificagbes em solo urbanizado processa-se de acordo com o
estabelecido no RJUE.
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2 — A possibilidade de construgao de novas edificagbes em solo urbanizavel implica a prévia
execucao de operacgao de loteamento ou operacao que determine, em termos urbanisticos, impacte
semelhante e das obras de urbanizacdo necessarias a sua concretizacgéo.

3 — Excecionalmente, sdo admitidas operagdes urbanisticas nao integradas no conceito de
loteamento quando:

a) Incidam sobre parcelas contiguas a solo urbanizado e desde que a solugao proposta garanta, quer
do ponto de vista formal quer do ponto de vista funcional, a adequada insergcao urbana e paisagistica;
b) Arede viaria se encontre ja definida e esteja assegurada a ligagdo a infraestruturas basicas
existentes, designadamente redes de eletricidade, de abastecimento de agua e de drenagem de
aguas residuais pluviais e domeésticas (ou sistema individual aceite pela respetiva entidade gestora).

SECCAO I
UOPG
Artigo 106.°

Identificacao e objetivos
1 — S&o delimitadas as UOPG seguintes:
a) Para o reforgo das atividades econdémicas e qualificagdo ambiental:

i) UOPG n.° 1 — Feira da Estela;

iy UOPG n.° 2 — Expansao da zona industrial de Laundos;
i) UOPG n.° 3 — Area envolvente ao Quartel de Paredes;
iv) UOPG n.° 15 — Campo de golfe da Estela;

b) Para o reforgo de centros locais de freguesias ou aglomerados urbanos:

/) UOPG n.° 4 — Amorim;

iiy UOPG n.° 5 — Beiriz;

iify UOPG n.° 6 — Terroso;

iv) UOPG n.° 7 — Navais;

v) UOPG n.° 8 — Estela;

vi) UOPG n.° 9 — Laundos;

vii) UOPG n.° 10 — Rates;

viii) UOPG n.° 11 — Fontainhas;
ix) UOPG n.° 12 — Balasar.

2 — Sao ainda delimitadas duas areas identificadas como areas de reserva estratégica,
ARE1 — UOPG n.° 13 — e ARE2 — UOPG n.° 14 —, destinadas a instalagdo de equipamentos
ou atividades econdmicas, cientificas e culturais.

Artigo 107.°
UOPG n.° 1 — Feira da Estela
1 — Objetivos:

a) Construcédo de um recinto de feira, junto a EN13, na Estela, para substituicdo da atual;
b) Requalificagdo do espago comprometido com a atual feira, integrando-o nos espagos de
utilizagéo coletiva da freguesia.

2 — Termos de referéncia:

a) O recinto deve ser constituido por espago amplo, rematado por frente voltada para a EN13,
constituida por estabelecimentos comerciais, vocacionados para a venda de produtos agricolas
e/ou de servigos, incluindo os de apoio administrativo, de restauragéo e sanitarios;
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b) As edificagdes terdo, no maximo, 2 pisos acima da cota de soleira, com recuo e afasta-
mentos laterais e posterior com 0 minimo de 6 m, devendo o logradouro posterior ser devidamente
articulado com o espaco aberto da feira;

c) Aexecugao deve ser precedida da elaboragao de projeto de operagao urbanistica (loteamento
ou construgao) consubstanciada no emparcelamento dos prédios abrangidos pela area delimitada,
sem prejuizo do seu faseamento.

3 — Até a aprovagéao do projeto de execugao da operagao urbanistica ndo € admitida a cons-
trugado de qualquer nova edificagao.

Artigo 108.°
UOPG n.° 2 — Expansao da zona industrial de Latiindos

1 — Objetivo:
Expanséo e reforco do tecido industrial existente.
2 — Termos de referéncia:

a) Desenvolvimento de operagéo de loteamento, enquadrada ou ndo em unidade de execu-
¢ao, abrangendo no minimo 1/3 da area delimitada na planta de ordenamento, sem prejuizo da
sua execugao faseada.

b) Os parametros urbanisticos a adotar sdo os definidos para as categorias e subcategorias
de espacgos abrangidos pela UOPG. Até a concretizacdo da UOPG, nao é admitido o licenciamento
avulso de qualquer nova operagao urbanistica na area por ela abrangida.

3 — Até a concretizacdo da UOPG, nao é admitido o licenciamento avulso de qualquer nova
operagao urbanistica na area por ela abrangida.

Artigo 109.°
UOPG n.° 3 — Area envolvente ao Quartel de Paredes
1 — Objetivos:

a) Qualificacéo urbana da area envolvente a unidade militar;

b) Compatibilizagdo dos usos consolidados (habitagdo e atividades econémicas) com a sal-
vaguarda de interesses da unidade militar;

¢) Restabelecimento do trogo do CM1416 integrado na area de ampliagao da unidade militar.

2 — Termos de referéncia:

a) Elaboragao de plano de pormenor ou de unidade de execugao envolvendo a totalidade da
area nao urbanizada envolvente a unidade militar, sem prejuizo da sua execugao faseada;

b) Os parametros urbanisticos a adotar sdo os definidos para as categorias de espagos abran-
gidos pela UOPG.

3 — Até a concretizagdo da UOPG ¢é apenas admitida a construgdo de novas edificagdes no
solo urbanizado, respeitando as regras relativas a categoria de espagos em que se insere e desde
que nao sejam postos em causa os objetivos da UOPG.

Artigo 110.°
UOPG n.° 4 — Amorim: reforgo do centro local
1 — Objetivo:

Reforgo e alargamento da area central de Amorim.
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2 — Termos de referéncia:

a) Espaco de recegéo, articulando a ER205 e o percurso pedonal;

b) Alargamento e reformulagéo do espago publico entre a igreja e a escola basica;

c¢) Delimitagdo de area para centro de dia e centro comunitario;

Urbanizagao das areas adjacentes as varias intervengoes, destinadas a habitagao e terciario;
Delimitagdo de unidades de execugéo.

d)
e)

3 — Até a concretizagdo da UOPG ¢é apenas admitida a construgdo de novas edificagdes no
solo urbanizado, respeitando as regras relativas a categoria de espagos em que se insere e desde
que nao sejam postos em causa os objetivos da UOPG.

Artigo 111.°
UOPG n.° 5 — Beiriz: refor¢o do centro local

1 — Objetivo:
Melhoria dos acessos e reforgo do centro de Beiriz.
2 — Termos de referéncia:

a) Urbanizagao da area envolvente ao atual centro local;
b) Requalificagdo do espago publico existente;
c¢) Constituicdo de unidades de execugao.

3 — Até a concretizagao da UOPG ¢ apenas admitida a construgdo de novas edificagdes em
solo urbanizado, respeitando as regras relativas a categoria de espagos em que se insere e desde
que nao sejam postos em causa os objetivos da UOPG.

Artigo 112.°
UOPG n.° 6 — Terroso: reforgo do centro local

1 — Objetivo:
Reforgo e alargamento do centro de Terroso.
2 — Termos de referéncia:

a) Criagéo de parque de estacionamento (inclui autocarros) e correspondente via de acesso;

b) Urbanizagao das areas adjacentes, incluindo a delimitagdo de area destinada a empreen-
dimento turistico;

c¢) Criagao de novo acesso pedonal entre o parque de estacionamento e a Cividade;

d) Constituicdo de unidades de execugao.

3 — Até a concretizacdo da UOPG ¢é apenas admitida a constru¢ao de novas edificacbes em
solo urbanizado, respeitando as regras relativas a categoria de espagos em que se insere e desde
que nao sejam postos em causa os objetivos da UOPG.

Artigo 113.°
UOPG n.° 7 — Navais: reforco do centro local

1 — Objetivo:
Reforgo e alargamento do centro de Navais.
2 — Termos de referéncia:

a) Estruturagéo e expansao do centro até a nova via;
b) Urbanizagédo das areas adjacentes, incluindo a localizagdo de um centro de dia para a
3.2 idade;
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¢) Urbanizagao a sul da Ribeira da Barranha;
d) Criagdo de ligagbes pedonais, espago verde publico;
e) Constituigdo de unidades de execugéo.

3 — Até a concretizagao da UOPG é apenas admitida a construgdo de novas edificagdes em
solo urbanizado, respeitando as regras relativas a categoria de espagos em que se insere e desde
que nao sejam postos em causa os objetivos da UOPG.

Artigo 114.°

UOPG n.° 8 — Estela: reforgo do centro local

1 — Objetivo:
Reforgo do centro da Estela.
2 — Termos de referéncia:

a) Construgao de via terciaria, alternativa a Rua Dr. Daniel Junqueiro e cruzamento com EN13;
b) Urbanizagéo da area envolvente ao atual centro local;

¢) Requalificagéo e reforgo das fungdes pedonais da Rua Dr. Daniel Junqueiro;

d) Constituigdo de unidades de execugéo.

3 — Até a concretizagao da UOPG é apenas admitida a construgdo de novas edificagdes em
solo urbanizado, respeitando as regras relativas a categoria de espagos em que se insere e desde
gue nao sejam postos em causa os objetivos da UOPG.

Artigo 115.°
UOPG n.° 9 — Laundos: reforgo do centro local

1 — Objetivo:
Reforgo do centro de Laundos.
2 — Termos de referéncia:

a) Construcéo de rotunda na ER205, a entrada de Laundos, e de via terciaria de ligacéo a
Rua Avelino Gomes do Monte;

b) Urbanizagao integrando comércio e servigos, equipamentos, espago pedonal, estaciona-
mento de rececao e cedéncias de areas para zonas verdes e equipamentos;

c¢) Constituigdo de unidades de execugao.

3 — Até a concretizacdo da UOPG ¢é apenas admitida a construgao de novas edificacbes em
solo urbanizado, respeitando as regras relativas a categoria de espagos em que se insere e desde
que nao sejam postos em causa os objetivos da UOPG.

Artigo 116.°

UOPG n.° 10 — Rates: reforgo do centro local

1 — Objetivo:
Reforco do centro de Rates.
2 — Termos de referéncia:

a) Urbanizagéo a Norte da Rua Direita, densificando a presenga urbana junto ao centro histo-
rico de Rates, incluindo habitacao, terciario, centro comunitario e zona verde associada a percurso
pedonal (entre muros);

b) Constituigdo de unidades de execugao
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3 — Até a concretizagdo da UOPG ¢é apenas admitida a construgdo de novas edificagdes no
solo urbanizado, respeitando as regras relativas a categoria de espagos em que se insere e desde
que nao sejam postos em causa os objetivos da UOPG.

Artigo 117.°

UOPG n.° 11 — Fontainhas: reforgo do centro local

1 — Objetivo:
Reforgo do centro de Fontainhas.
2 — Termos de referéncia:

a) Constituigdo da praga central das Fontainhas (praga da estagéo);

b) Alargamento publico integrando estabelecimento de bebidas e edificio da estagao, este de
apoio ao percurso ludico;

¢) Abertura de nova via e urbanizacédo adjacente, incluindo centro comunitario;

d) Recuperacgéo e reforgo do uso terciario nos edificios envolventes da praga;

e) Constituicdo de unidades de execugao.

3 — Até a concretizagdo da UOPG ¢ admitida a construgdo de novas edificagbes desde que
respeitem as regras relativas a categoria de espagos em que se insere e ndo sejam postos em
causa os objetivos da UOPG.

Artigo 118.°
UOPG n.° 12 — Balasar: reforgo do centro local

1 — Objetivo:
Reforco do centro de Balasar.
2 — Termos de referéncia:

a) Reabilitagdo urbana do nucleo mais antigo;

b) Qualificagéo do largo da igreja;

¢) Qualificagéo, com valorizagédo pedonal, da Rua Alexandrina Maria da Costa;
d) Criagéo de espago publico junto a casa da beata Alexandrina;

e) Constituigdo de unidades de execugao.

3 — Até a concretizagdo da UOPG ¢é apenas admitida a construgdo de novas edificagdes no
solo urbanizado, respeitando as regras relativas a categoria de espagos em que se insere e desde
que nao sejam postos em causa os objetivos da UOPG.

Artigo 119.°

UOPG n.° 13 — Area ARE1

1 — Objetivo:

Localizacao de area de reserva estratégica para instalacdo de atividades empresariais de
elevado valor acrescentado e de elevada qualificagdo ambiental.

2 — Termos de referéncia:

a) Area a sujeitar a plano de urbanizagéo para a totalidade ou para cada uma das partes
separadas pela A28/IC1;
b) Sao aplicaveis os parametros urbanisticos fixados para os espagos de atividades econdmicas.

3 — Sem prejuizo da necessidade de cumprimento das condicionantes decorrentes da legis-
lagao especifica aplicavel, designadamente as relativas aos povoamentos florestais, até a entrada
em vigor do plano de urbanizag&o aplicam-se as regras estabelecidas para as categorias de solo
rural abrangidas.
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Artigo 120.°
UOPG n.° 14 — Area ARE2

1 — Objetivo:

Localizagédo de area de reserva estratégica para instalagdo de equipamentos associados a
dindmica das atividades turistico-religiosas em desenvolvimento na freguesia.

2 — Termos de referéncia:

Area a sujeitar a plano de urbanizagéo, em cuja elaboragdo devem ser adotadas as regras
gerais estabelecidas para os espagos de uso especial.

3 — Até a entrada em vigor do plano de urbanizagao aplicam-se as regras estabelecidas para
as categorias de solo rural abrangidas.

Artigo 121.°

UOPG n.° 15 — Campo de golfe

1 — Objetivo:
Protecao da orla costeira na faixa adjacente ao campo de golfe e qualificagdo deste equipa-
mento.

2 — Termos de referéncia:
Area a sujeitar a plano de intervengdo em espaco rural, abrangendo a totalidade da area da
UOPG e prevendo:

a) Recuo parcial do campo de golfe, libertando o mais possivel a faixa dunar onde se encontra
atualmente implantado;

b) Requalificagdo da zona de antepraia e reposi¢ao das dunas litorais;

¢) Localizagao de um estabelecimento hoteleiro de apoio ao campo de golfe, na area contigua
a EM501;

d) Criagdo de um espacgo de rececao a praia e de entrada no campo de golfe;

e) Valorizagao da area afeta ao parque de campismo.

3 — Até a entrada em vigor do plano, ndo € admitido o licenciamento autbnomo de quaisquer
obras de construgdo ou ampliagao de edificagbes na area abrangida pela UOPG.

SECGAO Il

Critérios perequativos

Artigo 122.°
Objetivos e ambito de aplicagao

1 — E prevista a utilizagdo de mecanismos de perequacdo compensatdria que devem ter em
consideragao os objetivos definidos no RJIGT.

2 — A aplicagao dos mecanismos de perequagao compensatoria realiza-se no ambito de planos
de pormenor ou unidades de execugao previstos ou ndo nas UOPG delimitadas no PDMPV.

Artigo 123.°
Mecanismos de perequacgao

1 — Os mecanismos de perequagao compensatoria dos beneficios e encargos resultantes
do plano s&o os previstos no RJIGT, nomeadamente o estabelecimento de um indice médio de
utilizacdo e de uma area de cedéncia média e a reparticdo dos custos da urbanizagao.

2 — O indice médio de utilizagao é estabelecido no ambito de cada um dos planos de porme-
nor ou unidade de execugao e corresponde a edificabilidade média determinada pela construgao
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admitida para cada propriedade por aplicagdo dos indices e das orientagdes urbanisticos estabe-
lecidos no plano.

3 — A cedéncia média para os planos de pormenor e para as unidades de execucgao, é fixada
em 0,50 m? de terreno por cada m? da area total de construgao.

Artigo 124.°

Aplicagdo dos mecanismos de perequagao

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, dado pelo produto do
indice médio de utilizacao pela area do mesmo prédio.

2 — O direito concreto de construir resulta dos atos de licenciamento de operagdes urbanisti-
cas, 0s quais deverao ser conformes aos indices e pardmetros estabelecidos pelo plano.

3 — Os proprietarios que, de acordo com as disposi¢des do plano de pormenor ou da unidade
de execugao, possam construir acima da edificabilidade média, devem demonstrar ter adquirido o
excesso da edificabilidade admitida aqueles que, igualmente nos termos daquele plano ou unidade
de execugao, disponham de um direito concreto de construgéo inferior a mesma.

4 — As transagdes efetuadas ao abrigo desta disposigéo sédo obrigatoriamente comunicadas
a CMPV e estao sujeitas a inscrigdo no registo predial.

5 — Quando a negociagao referida no ponto 3 nao for possivel, os proprietarios que, de acordo
com as disposi¢des do plano, possam construir acima da edificabilidade média, cedem para o do-
minio privado do municipio uma parcela com a possibilidade construtiva em excesso.

CAPITULO VI

Disposicoes finais

Artigo 125.°
Direitos adquiridos

1 — As regras do PDMPV néao prejudicam direitos adquiridos e expectativas juridicamente
tuteladas, ndo sendo aplicaveis aos seguintes atos desde que validos:

a) Licencgas, autorizagbes e comunicagdes prévias;
b) Informacdes prévias favoraveis;
c) Projetos de arquitetura aprovados.

2 — Nos lotes abrangidos por licenga de loteamento em vigor, anterior ao PDMPV:

a) Nao se aplicam as disposigdes do regulamento do PDMPV, exceto se da licenga do lotea-
mento ndo constarem quaisquer regras necessarias e suficientes para a definicdo dos parametros
urbanisticos a adotar na construgéo das edificagdes previstas para os respetivos lotes;

b) Podem ser aprovadas alteragdes a licenga de loteamento que se traduzam em aproximacgéo as
disposi¢des constantes do regulamento do PDMPV, contribuindo para o cumprimento dos seus objetivos;

¢) Nos loteamentos cujos alvaras nao apresentem especificagdes relativamente as regras de
implantacao, areas de implantagéo e construgdo, numero de pisos, numero de fogos e tipologias,
por ndo serem exigidos na legislagao aplicavel a data da sua emisséo, € admitida a possibilidade
de, em sede de alteracao das condicoes da licenca de loteamento, serem considerados valores dos
parametros urbanisticos iguais ou inferiores aos adotados no ambito do licenciamento, autorizagao
ou comunicagao prévia, relativos a construgdo nos restantes lotes.

3 — Sao admitidas obras de alteragéo de edificios existentes que embora em situagao legal
se mostrem desconformes com os objetivos do PDMPV, desde que tais alteragbes se traduzam
em aproximagéao das disposigdes do presente regulamento.
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Artigo 126.°
Legalizacéo de construcdes nao licenciadas

1 — As atividades, exploracdes, instalagbes e edificagdes que cumpram os requisitos que as
tornem integraveis no &mbito da aplica¢ao de regime extraordinario de regularizacéo de estabeleci-
mentos e exploragdes estabelecido no Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, sdo passiveis
de regularizagéo, nos termos da deliberagao final da respetiva conferéncia decisoria.

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

Artigo 127.°

Revogacoes

E revogado o Plano Diretor Municipal da Pévoa de Varzim, ratificado pela Resolugdo de Con-
selho de Ministros n.° 91/95 de 24 de agosto, publicada no Diario da Republica, 1.2 série-B, n.° 220,
de 22 de setembro.

Artigo 128.°
Entrada em vigor

O PDMPV entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXO1

QUADRON.° 1

Parametros para a area de equipamento em APC

Uso e tipologia Cércea maxima COS maximo
Definidosnoartigo 7.1 .. ... .. ... . ... ... Rés-do-chdo mais um 0,1
Equipamentosdesalde .......... ... ... .. ..., Rés-do-ch&o mais um 0,2
QUADRO N2

UOPG n.° 1 e 2 do Plano de Urbanizagao de Agugadoura

Edificabilidade Infraestruturacédo
Uso e tipologia Céreea COS méx. Abastegmento Recolha Recolha’d'e residuos
de agua de efluentes solidos

Habitagao e equipamentos de apoio
apraia ... Rés-do-chdo mais um 0,5 A assegurar | Aassegurar | A assegurar

QUADRON.*3

UOPG da Zona H20 do Plano de Urbanizagao da Pévoa de Varzim — aglomerado
piscatoério de Quiao

Edificabilidade Infraestruturagéo
Uso e tipologia Céreea COS méx. Abastegmento Recolha Recolha’d_e residuos
de agua de efluentes s6lidos

Habitagao e equipamentos turisticos
edeapoioapraia .......... Rés-do-chdo mais um 0,3 Aassegurar | Aassegurar | A assegurar
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