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MUNICIPIO DE OLHAO
Aviso n.° 2262/2025/2
Sumario: Aprovagao e publicagao do Plano de Pormenor do Centro de Investigagao de Olhao.

Aprovagao do Plano de Pormenor do Centro de Investigagao de Olhao (PPCIO)

Antonio Miguel Ventura Pina, Presidente da Camara Municipal de Olhao, torna publico, nos termos
e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que por deliberacao da Assembleia Municipal, na sua Sessao Extraordinaria de dia 11 de novembro
de 2024, foi aprovado o Plano de Pormenor do Centro de Investigacao de Olhao.

Torna-se ainda publico que nos termos do n.° 1 do artigo 94.° e do n.° 2 do artigo 193.° do RJIGT,
o referido plano pode ser consultado no sitio da Internet do Municipio de Olhdao (www.cm-olhao.pt).

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagao, bem como o Regulamento, a Planta de
Implantagao e a Planta de Condicionantes.

Este Plano entra em vigor no dia Util seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.
17 de dezembro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Anténio Miguel Ventura Pina.

Deliberagao

Antdnio Henrique Cabrita, Presidente da Assembleia Municipal de Olhao, certifica que a Assembleia
Municipal de Olhao, na sua sessao extraordinaria realizada no dia onze de novembro de dos mil e vinte
e quatro, deliberou aprovar por maioria de votos a proposta nimero trezentos e noventa e trés barra dois
mil e vinte e quatro da Camara Municipal de Olhao, cujo teor se da por transcrito e, em consequéncia,
aprovar o Plano de Pormenor do Centro de Investigagao de Olhao.

Por ser verdade, é emitida a presente certidao para ser junta ao processo administrativo, tendo
a deliberagao sido aprovada para produzir efeitos imediatos, nos termos e com os fundamentos previs-
tos nos numeros trés e quatro do artigo setenta e quatro da Lei setenta e cinco barra dois mil e treze,
de doze de setembro, na sua redagao atualizada.

17 de dezembro de 2024. — O Presidente da Assembleia Municipal, Antonio Henrique Cabrita.
Plano de Pormenor do Centro de Investigacao de Olhao

Regulamento

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito Material e Territorial

1 — O Plano de Pormenor do Centro de Investigagao de Olhao, adiante abreviadamente desig-
nado por PPCIO ou Plano, define o regime de usos do solo da respetiva area de intervengao, com vista
a prossecucao dos objetivos definidos no artigo seguinte.

2 — 0 PPCIO define o uso dominante da area de intervengao do Plano e o uso complementar
e compativel, os tragados das infraestruturas, a delimitacao da area a afetar a zona verde e o equipa-
mento e os parametros de edificabilidade das edificagdes.

3 — A area de intervencao do PPCIO corresponde a cerca de 40 200 m2 e encontra-se delimitada
nas Plantas de Implantacao e de Condicionantes, a escala 1:1000, que fazem parte integrante do PPCIO.
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4 — 0 PPCIO encontra-se acompanhado dos elementos para efeitos registais previstos no n.° 3
do artigo 107.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
Artigo 2.°
Objetivos

1 — O PPCIO visa arequalificacao e regeneragao territorial e ambiental da sua area de intervengao,
através da estruturacao e colmatagao do tecido urbano em articulagao com o espago consolidado
existente, atribuindo-lhe uma maior centralidade, introduzindo novos usos e qualificando os espagos
publicos que fomentem a coesao social e o reforgo da atratividade da area.

2 — E objetivo geral do PPCIO rematar urbanisticamente a zona que integra a area de intervencao
e prever a sua reconversao urbanistica, em termos de usos e de padroes de qualificagao do territorio.

3 — 0 PPCIO tem como objetivos especificos:

a) 0 ordenamento integrado e a articulagao funcional dos diferentes espagos abrangidos na res-
petiva area de intervengao;

b) Apostar no cluster de inovacao na area da saude, através da implementacao de um centro de
investigagao e inovagao, clinica e equipamento de ensino superior;

c) Promover a construgédo de um estabelecimento de ensino universitario, com vista aimplementar
o curso de medicina dentdria, para candidaturas nacionais e internacionais;

d) Promover a regeneracao urbanistica de uma area estrategicamente localizada, através da
requalificagao de uma area urbanisticamente degradada, a sul da EN125;

e) A garantia de uma oferta habitacional qualificada;

f) A requalificacao e a valorizagcao do espaco publico, nomeadamente a entrada oeste da cidade.

Artigo 3.°
Relagao com Outros Instrumentos de Gestao Territorial

O PPCIO é compativel e conforme com os instrumentos de gestao territorial de ambito nacional,
regional e municipal, em vigor na respetiva area de intervengao.

Artigo 4.°
Defini¢coes e Conceitos Técnicos

1 — Para efeitos do Plano, os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo aplicaveis sao os constantes do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, na
sua redacao atual.

2 — Os conceitos técnicos nao abrangidos pelo Decreto Regulamentar referido no nimero anterior
sao os definidos na legislagao aplicavel e, na auséncia destes, os conceitos técnicos constantes de
documentos oficiais de natureza normativa produzidos pelas entidades nacionais legalmente compe-
tentes em razdo da matéria em causa.

Artigo 5.°
Contetdo Documental
1 — O PPCIO é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantagao, a escala 1:1000;

c) Planta de Condicionantes, a escala 1:1000;
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2 — 0 PPCIO é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatoério;

b) Planta de localizagao, a escala 1:10000;

c¢) Planta da situagao existente, a escala 1:10000;

d) Planta de compromissos urbanisticos, a escala 1:1000;

e) Planta dos tragados das redes de infraestruturas, a escala 1.1000, contendo os elementos técni-
cos definidores da modelacao do terreno, cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais
dos arruamentos, a escala 1:1000;

f) Relatdrio sobre recolha de dados acusticos;
g) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;
h) Ficha dos dados estatisticos;

i) Elementos previstos no n.° 3 do artigo 107.° do RJGIT.

Artigo 6.°
Natureza Juridica
0 PPCIO reveste a natureza de regulamento administrativo, vincula as entidades publicas e ainda,
direta e imediatamente, os particulares.
Artigo 7.°
Efeitos Registais

1 — O PPCIO integra e é acompanhado de todo o conteido material e documental estabelecido no
RJIGT para que possa ter efeitos registais nas Unidades de Execugao (UE I, UE 2 e UE 3), nos termos
e para os efeitos do disposto no artigo 108.° do referido diploma.

2 — A certidao do PPCIO contendo as mengoes previstas no n.° 1 do artigo 108.° do RJIGT, acom-
panhada pelas pecas escritas e desenhadas referidas no n.° 3 do artigo 107.° do RJIGT que integram
e acompanham o Plano, constitui titulo bastante para a individualizagao no registo predial dos prédios
resultantes das operagdes de transformagao fundiaria nele previstas.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 8.°
Identificagao e Regime

1 — Na area de intervengao do PPCIO encontram-se em vigor as servidoes administrativas assi-
naladas na Planta de Condicionantes e a sequir identificadas:

a) Rede de abastecimento de agua e rede de saneamento, nos termos do Decreto-Lei n.° 34021, de
11 de novembro de 1944, conjugado com o regime geral do Cédigo das Expropriagoes, e do Decreto-Lei
n.° 123/2010, de 12 de novembro;

b) Rede elétrica, nos termos do Decreto-Lei n.° 29/2006, de 15 de fevereiro, do Decreto-Lei
Nn.° 172/2006, de 23 de agosto, do Decreto-Lei n.® 43335, de 19 de novembro de 1960 e do Regulamento
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de Licengas para Instalagdes Elétricas aprovado pelo Decreto-Lei n.° 26852, de 30 de julho de 1936,
sem prejuizo da demais legislagao do setor elétrico aplicavel,

c) Rede de distribuicao de gas — Depdsito de gas, nos termos do Decreto-Lei n.° 374/89, de 25 de
outubro, do Decreto-Lei n.° 232/90, de 16 de julho e do Decreto-Lei n.° 11/94, de 13 de janeiro;

d) Rede rodoviaria municipal — caminhos municipais, do regulamento Geral das Estradas e Cami-
nhos Municipais, aprovado pela Lein.° 2110/61, de 19 de agosto. Perguntar aos técnicos se irdo prever
estes dados);

e) Servidao aerondautica do aeroporto de Faro;
f) Dominio Hidrico.

2 — A ocupacao, uso e transformacao do solo, na area abrangida pelas servidoes referidas no
numero anterior, regem-se pelos regimes juridicos respetivos e, cumulativamente, pelas disposigoes
do presente Regulamento que com eles sejam compativeis.

3 — A rede de drenagem de aguas pluviais é a identificada na Peca desenhada n.° 6 e integra
a linha de agua subsidiaria e assegura a drenagem no sentido nascente — poente.

CAPITULO IIl

Regime de uso do solo

SECGAO |

Classificagao e qualificagao

Artigo 9.°
Classificagao e Qualificagao do Solo
A area de intervengao do PPCIO é classificada como solo urbano, sendo admitidos os usos habi-
tacionais, de alojamento turistico e social, areas comerciais e de equipamentos e servigos.
Artigo 10.°
Usos

1 — Constitui utilizacao dominante da area de intervengao do PPCIO, o uso de equipamento de
salde e educagao, que constitui um uso compativel com usos habitacional, comercial e de servigos.

2 — Os usos admitidos em cada lote constam da planta de implantacao e do respetivo quadro
sintese de parametros e usos.

SECGAO Il

Protecao de Valores e Recursos Naturais

Artigo 11.°
Zonamento Acustico e Medidas de Minimizagao do Ruido

1 — A area de intervencao do PPCIO constitui uma zona urbana consolidada, sendo classificada,
nos termos do Regulamento Geral do Ruido, como zona "mista”, nao devendo ficar exposta a niveis
sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido na legislagao aplicavel.
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2 — Nas zonas onde se verifiquem niveis de ruido ambiente exteriores superiores aos legalmente
fixados, os novos edificios habitacionais devem considerar valores do indice de isolamento sonoro
acrescidos nos termos da alinea b) do n.° 7 do artigo 12.° daquele Regulamento.

Artigo 12.°

Area Verde

1 — A area verde delimitada na planta de implantagdao compreende as areas com arvoredo, espagos
verdes e espacgos de enquadramento, sendo compativeis com utilizagoes de recreio e lazer.

2 — No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a intervenc¢ao no espago publico e nas ope-
ragOes urbanisticas, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes agoes:

a) Assegurar a integracgao de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugao de consumos,
para eficiéncia energética e para produgao de energias a partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagao de espécies
autoctones e outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do territério;

c) Implementar estruturas arbodreas e arbustivas em arruamentos, pracgas, largos e demais estru-
turas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a plantacao de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizacao de espagos exteriores, com adogao de pavimentos em
materiais permeaveis no espaco privado e no espago publico (passeios, calgadas, pragas, estaciona-
mentos, acessos pedonais, pista ciclavel, etc.) e, sempre que possivel, prever a aplicagao de pavimentos
permeaveis e porosos;

f) Promover a integragao das infraestruturas de apoio a mobilidade suave.

Artigo 13.°
Sustentabilidade e Eficiéncia Ambiental dos Recursos

1 — Para a concretizagao da estratégia ambiental, na area de intervengao do Plano deve privile-
giar-se, com respeito pela legislagado aplicavel, a adogao de medidas que promovam:

a) A redugao do consumo de agua potavel da rede publica de abastecimento, nomeadamente
através do aproveitamento de aguas pluviais e da reutilizagao de aguas residuais tratadas para usos
nao potaveis compativeis;

b) A reutilizagdo de materiais, designadamente os resultantes das movimentagdes de terra na
area de intervengao do Plano.

2 — No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervengao no espago
publico e nas operagdes urbanas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agdes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concegao das intervengdes
e operag0es urbanisticas, com o aproveitamento de recursos;

b) Utilizacao de métodos e adogao de materiais de construgao com elevados coeficientes de refle-
xao difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificagdes ambientais,
preferencialmente com origem em fornecedores locais;

c¢) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitagao do patrimonio existente;

d) A reabilitagao urbana e readaptagao do edificado com usos obsoletos para novas fungoes
compativeis com a conservagao dos valores do patriménio cultural;

5/14

Aviso n.° 2262/2025/2



N.°17
— 24-01-2025

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminagao semafdrica e outras
estruturas urbanas;

f) A introdugao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
g) A interagao da rede elétrica com novas fontes de producgao de eletricidade;
h) As operagdes urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar
de incentivos, nos termos a fixar em regulamento municipal.
Artigo 14.°
Adaptacao e Resiliéncia aos Fenomenos Meteorolégicos Externos

No que respeita a adaptagao e resiliéncia aos fendmenos meteoroldgicos externos de modo
a garantir o funcionamento e manuteng¢ao do sistema hidrico, a intervengao no espaco publico e nas
operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agdes:

a) Criar bacias de retencao ou detengcao a montante dos aglomerados urbanos, desde que nao
coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagao dos valores naturais;

b) As bacias de retengao, detencgao, ou infiltragao devem adotar solugdes técnicas que promovam
0 armazenamento das aguas pluviais para reutilizagao, nomeadamente para rega, lavagens de pavi-
mentos, alimentagao de lagos e tanques e outros usos potaveis;

c¢) Libertagao das arvores envolventes das linhas de agua, leitos de cheias e inundagdes, de modo
a salvaguardar as condigdes de segurancga de pessoas e bens;

d) Fomentar o aumento das areas permeaveis em solo urbano e restringir a impermeabilizagao
em locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais.

Artigo 15.°
Area Critica para Extragao de Agua Subterranea

1 — Azonadeintervencao do Plano é considerada area critica para a extragao de agua subterranea,
nao sendo permitido o aumento do volume de agua subterranea extraida.

2 — O referido no numero anterior determina a impossibilidade de serem autorizadas novas cap-
tagdes de agua subterranea.

3 — Oreferido non.® 1 determina, ainda, que as captagoes de agua que se encontram desativadas
nao poderao ser reativadas se tal reativagao implicar um aumento do volume da dgua que é atualmente
extraida.

SECGAO Il

Valores culturais

Artigo 16.°
Vestigios Arqueologicos Eventuais

1 — Se, durante a execugao de operacoes urbanisticas na area de intervengao do Plano, surgirem
vestigios arqueoldgicos no subsolo ou a superficie, é obrigatéria a comunicagao imediata a Camara
Municipal de Olhao, bem como a entidade administrativa responsavel pela administragao do patriménio
cultural, ficando os trabalhos em curso imediatamente suspensos, nos termos e condigdes previstos
na legislagao aplicavel a protecao e valorizagao do patriménio cultural.
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2 — Aretoma dos trabalhos suspenso nos termos do nimero anterior fica dependente de emissao
de parecer relativo a componente arqueoldgica, subscrito por um arquedlogo ao Servigo do Municipio
ou, na sua auséncia, mediante decisao da entidade administrativa responsavel pela administragao do
patrimonio cultural.

CAPITULO IV

Do espacgo urbano afeto as unidades de execugao 1,2 e 3

Artigo 17.°
Ambito, Objetivos

1 — Os espagos urbanos afetos as unidades de execugao encontram-se delimitados na Planta de
Implantagao e preveem aimplantagao de novos edificios em trés lotes de terreno em espacgos consolidados.

2 — Nos lotes de terreno 5, 6, 8 e 9 serdao desenvolvidas as seqguintes intervengdes:
a) No lote 5 sera construido um equipamento privado de saude e de ensino;

b) No lote 6 serao construidos empreendimentos turisticos, comercio e servigos e alojamento
social (como por exemplo residéncias para estudantes, professores e alojamento hospitalar);

c) No lote 8 serao construidos empreendimentos turisticos, habitagao, comércio e servigos;

d) No lote 9 esta prevista a construgao de nova unidade de salde, devera contemplar area de
estacionamento.

3 — Tendo em vista a prossecucao dos objetivos identificados no nimero anterior, as edificagdes dos
quatro lotes de terreno visam, ainda, implementar um processo de regeneragao urbanistica e promover
a geragao de usos qualificados para a referida area, assim como a requalificagao das suas envolventes.

CAPITULO V

Edificacao e infraestruturas estruturantes

Artigo 18.°
Operagoes Urbanisticas

Na area de intervencao do PPCIO sao admitidas as operagoes urbanisticas previstas no Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificagdo (RJUE), com observancia dos parametros de edificabilidade pre-
vistos no quadro sintese de parametros e usos, constantes da Planta de implantagao.

Artigo 19.°
Implantagao das Edificagoes

1 — Aimplantagao das edificagoes realiza-se obrigatoriamente nos espagos reservados a distribui-
cao das novas edificagdes representadas na planta de implantagao e com observancia dos parametros
de edificabilidade estabelecidos no quadro sintese de parametros e usos constante da mesma planta.

2 — Os edificios devem ter tendencialmente cores claras.

Artigo 20.°
Caves

Sao admitidos pisos abaixo da cota de soleira nos lotes 5, 6 e 8, destinados exclusivamente a esta-
cionamento, zonas técnicas e arrecadagdes/arrumos. As caves previstas deverao cumprir o regulamento
municipal de urbanizacao e edificagao.
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Artigo 21.°
Identificacao de Infraestruturas

1 — Entende-se por espacgos de infraestruturas estruturantes as areas ocupadas por rede de
transporte e comunicagoes e outras infraestruturas primarias do municipio.

2 — Estas areas correspondem as faixas de rodagem, passeios, estacionamento publico e estao
representadas e dimensionadas na Planta de Areas de Cedéncia para dominio publico municipal.

3 — Os futuros projetos de execucao das diversas redes de infraestruturas urbanisticas devem
respeitar os principios definidos nos elementos que acompanham o Plano.

4 — Em casos devidamente fundamentados, os tracados indicados poderao ser alterados, por
razoes técnicas de extensao e ligagao as redes existentes.

Artigo 22.°
Arruamentos

1 — Arede de circulagao rodoviaria e pedonal que suporta as solugdes de ordenamento urbanistico
preconizadas no PPCIO encontra-se definida na planta de implantagao.

2 — As vias propostas permitem uma continuidade ou fecho da malha viaria existente na area do
plano, ao longo das quais, quando possivel, se deve privilegiar o acesso automovel aos lotes.

3 — Todos os arruamentos e passeios, a detalhar em projeto de execugao da rede viaria, devem
respeitar a configuragao e os materiais constantes de elementos que acompanham o Plano, admitindo-se
ajustes pontuais, nomeadamente no referente a localizagao do acesso automével aos lotes, assim
como, da disposig¢ao do estacionamento, plantagdes de arvores em caldeira e demais mobiliario urbano.

Artigo 23.°
Estacionamento

1 — O numero e localizagao dos lugares de estacionamento publico estabelecidos pelo Plano
encontra-se previsto na Planta de Implantagao.

2 — Os projetos de execugao podem ajustar a localizagao de lugares de estacionamento publico
em relagao ao previsto na Planta de Implantagao, caso tal se revele necessario por razoes relativas
aimplantagao das infraestruturas ou por razdes de acesso aos lotes, ndao podendo, em qualquer caso,
o numero total de lugares de estacionamento ser inferior ao previsto na Planta de Implantagao.

3 — O numero de lugares de estacionamento, a prever no interior de cada lote, constam da Planta
de Implantacao, assim como, do quadro sintese em anexo e resultam do dimensionamento nos termos
do estabelecido nos termos do regulamento do PDM de Olhao.

4 — Para os lotes onde seja prevista a possibilidade de construgao de caves ou de pisos abaixo
da cota de soleira, podera o mesmo destinar-se a satisfacao da necessidade de estacionamento.

5 — As rampas de acesso as caves de estacionamento privado poderao comegar em espago publico,
apenas quando for tecnicamente impossivel a sua construgao integral no proprio lote, e desde que seja
salvaguardada a continuidade dos percursos pedonais em espaco publico nos termos do artigo seguinte.

6 — O Municipio podera cobrar taxas sobre os espagos em via publica ocupados com rampas de
acesso, nos termos da regulamentacgao aplicavel.
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Artigo 24.°
Areas de Circulagao Pedonal

1 — Qualquer projeto de execugao, nomeadamente da rede viaria e de espagos exteriores, devera
cumprir o disposto no regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico,
via publica e edificios habitacionais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na redagao
em vigor, como forma de garantir a acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada.

2 — Em qualquer caso, a instalagao de elementos no passeio (do tipo arvores em caldeira, postes
de iluminacao publica, armarios de infraestruturas ou outro elemento de mobiliario urbano) nao pode
comprometer uma largura minima util igual a 2,25 m.

Artigo 25.°

Infraestruturas de Abastecimento de Agua

A execugao das infraestruturas de abastecimento de dgua, no interior da area de intervengao do
Plano, devera respeitar o disposto nas pecas desenhadas, salvo se, por razoes técnicas devidamente
fundamentadas ou por imposigao da entidade gestora da rede ou de qualquer outra entidade com
competéncia para tal, a solugao constante da pega desenhada nao se afigurar possivel.

Artigo 26.°

Infraestruturas de Aguas Residuais

A execugao das infraestruturas de abastecimento de aguas residuais, no interior da area de
intervengao do Plano, devera respeitar o disposto nas pegas desenhadas, salvo se, por razoes téc-
nicas devidamente fundamentadas ou por imposi¢ao da entidade gestora da rede ou de qualquer
outra entidade com competéncia para tal, a solugao constante da peca desenhada nao se afigurar
possivel.

Artigo 27.°
Infraestruturas de Aguas Pluviais

A execugao das infraestruturas de abastecimento de aguas pluviais, no interior da area de inter-
vencao do Plano, devera respeitar o disposto nas pegas desenhadas, salvo se, por razoes técnicas
devidamente fundamentadas ou por imposi¢ao da entidade gestora da rede ou de qualquer outra
entidade com competéncia para tal, a solugao constante da peca desenhada nao se afigurar possivel.

Artigo 28.°
Infraestruturas de Abastecimento de Gas

A execucgao das infraestruturas de abastecimento de gas, no interior da area de intervengao do
Plano, devera respeitar o disposto nas pecas desenhadas, salvo se, por razoes técnicas devidamente
fundamentadas ou por imposigao da entidade gestora da rede ou de qualquer outra entidade com
competéncia para tal, a solugao constante da peca desenhada nao se afigurar possivel.

Artigo 29.°
Infraestruturas Elétricas

1 — A execugao das infraestruturas elétricas, no interior da area de intervengao do Plano, devera
respeitar o disposto nas pecas desenhadas, salvo se, por razoes técnicas devidamente fundamentadas
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ou por imposicao da entidade gestora da rede ou de qualquer outra entidade com competéncia para
tal, a solugao constante da pega desenhada nao se afigurar possivel.

2 — Alocalizagao definitiva dos elementos superficiais (armarios e colunas de iluminagao) devera
sempre garantir uma largura minima util superior a 2,5 m, para circulagao desobstruida ao longo dos
passeios.

Artigo 30.°
Infraestruturas de Telecomunicagoes

A execucgao das infraestruturas de telecomunicagoes, no interior da area de intervengao do Plano,
devera respeitar o disposto nas pegas desenhadas, salvo se, por razoes técnicas devidamente funda-
mentadas ou por imposicao da entidade gestora da rede ou de qualquer outra entidade com competéncia
para tal, a solugao constante da peca desenhada nao se afigurar possivel.

Artigo 31.°
Infraestruturas de Residuos Soélidos

1 — A execucao das infraestruturas de residuos sélidos, no interior da area de intervencao do
Plano, devera respeitar o disposto nas pecas desenhadas, salvo se, por razoes técnicas devidamente
fundamentadas ou por imposicao da entidade gestora da rede ou de qualquer outra entidade com
competéncia para tal, a solugao constante da peca desenhada nao se afigurar possivel.

2 — A proposta devera ser devidamente detalhada e articulada com os circuitos de recolha a esta-
belecer pelos servigos da Camara Municipal de Olhao.

3 — A efetiva localizagao dos elementos integrados nesta rede (papeleiras, caixotes, contentores
e ecopontos) devera ser feita de modo a garantir sempre uma largura minima Gtil superior a 2,5 m, para
circulagao desobstruida ao longo dos passeios.

CAPITULO VI

Execugao

Artigo 32.°
Edificagcoes a Manter

1 — Podem ser desenvolvidas operacdes urbanisticas no edificado correspondente ao estabe-
lecimento de restauragao, ao posto de abastecimento de combustivel e equipamento complementar
e a piscina municipal, as quais serao aplicaveis as disposi¢goes constantes no loteamento, na sua
versao em vigor.

2 — Podem ser desenvolvidas operagdes urbanisticas no edificado existente com uso habitacio-
nal identificado como edificios existentes na planta de implantacao, as quais serao aplicaveis, com as
devidas adaptagoes, o disposto no loteamento, na sua versao em vigor.

3 — Podem ser desenvolvidas operagoes urbanisticas no edificado existente com usos nao habi-
tacionais, as quais sera aplicavel o presente Plano de Pormenor e no que este for omisso, o disposto
no Regulamento do Plano Diretor Municipal, na sua versao em vigor.
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Artigo 33.°
Proposta do Plano

1 — O Plano integra a implantagao de um conjunto de novos edificios em quatro lotes, assim como
a construgao de um equipamento publico coletivo.

2 — No ambito da execugao do presente Plano, promove-se o seguinte:

a) Ocupagao e alteragcao de duas hortas existentes dos locais correspondentes aos lotes 5, 6 e 8
de acordo com as pegas desenhadas do presente Plano; e

b) Consolidagao de uma area de estacionamento e a construgao de um equipamento publico no
local correspondente ao lote 9, de acordo com as pegas desenhadas do presente Plano.

Artigo 34.°

Sistema de Execugao do Plano

Para a concretizagao da organizagao espacial estabelecida no PPCIO, na area de intervengao
sao constituidas trés unidades de execugao cujos limites estao definidos na planta de implantagao no
interior das quais as operagdes urbanisticas estao sujeitas ao sistema de iniciativa dos interessados.

Artigo 35.°

Criagao de Novas Unidades de Execucao

1 — Podem ser estabelecidas outras unidades de execugao na area de Intervengao do PPCIO nos
termos do RJIGT, delimitadas pela camara municipal, por iniciativa prépria ou apds requerimento dos
proprietarios interessados, devendo, em qualquer caso, ser sempre garantido o seguinte:

a) A coeréncia urbanistica, nomeadamente ao nivel do funcionamento das diversas redes de
infraestruturas urbanisticas;

b) A justa reparticao de beneficios e encargos nos termos da perequagao compensatoria, se
aplicavel.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, o Municipio de Olhao, enquanto entidade gestora
do PPCIO, deve exigir dos particulares interessados a prestacao de garantias bancarias e/ou depdsito
caugao ou garantias reais, através de hipotecas sobre os respetivos lotes.

Artigo 36.°

Reparticao dos Custos de Urbanizacao

1 — Os encargos de urbanizacgao, quer da UET, quer da UE2, quer da UE3 correspondem a todos os
custos previstos no PPCIO com infraestruturas urbanisticas a instalar naquelas Unidades de Execugao.

2 — Os custos estimados dos encargos referidos no nimero anterior, bem como o0 modo de reparti-
¢ao pelos diferentes proprietarios e entidades, estao identificados no programa de execugao e no plano
de financiamento que acompanha o Plano.

Artigo 37.°

Taxas

A edificacao nos lotes resultantes do disposto no Plano esta sujeita a comunicagao prévia e ao
pagamento de taxas devidas nos termos do regulamento geral de taxas municipais.
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CAPITULO VII

Disposigoes finais

Artigo 38.°
Duvidas e omissoes

Todos os casos nao previstos neste Regulamento sao regidos pelas normas legais e regulamen-
tares aplicaveis, designadamente pelo Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, pelo Regulamento
Municipal de Obras Particulares do Municipio de Olhao e pelo Plano Diretor Municipal de Olhao.

Artigo 39.°
Entrada em Vigor e Vigéncia

1 — O PPCIO entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacao no Diario da Republica.

2 — A vigéncia prevista para o PPCIO é de 10 anos.
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Quadro |

Quadro-sintese regulamentar

2.2 série
N.°17
24-01-2025

Numero de pisos

Altura maxima

Desi - Area Area Area NG . NUmero méx. Cota
eglglnat(;ao do lote de implantagao de construgao . . Usos urr:jer? maximo de unidades Estacionamento de soleira da fachada
o lote (m?) (m?) (m?) Acima da'cota Abaixo dalcota € 10gos de alojamento (m)
de soleira de soleira (m)
1 1025 885 1700 3 0 Habitagao, Comércio e Servigos 12 - 2 7,6 10,5
2 1190 0 0 0 0 Estacionamento - - 4 - -
3 880 400 1200 3 0 Habitagao, Comércio e Servigos 9 - 0 72 10,5
4 1250 0 0 0 0 Estacionamento - - 39 - -
5 3639 1876 3639 4+ 71 1 Equipamento - - 56 6,5 20
6 1983 1230 1983 5+12 1 Empreendimentos Turisticos/ - 39 30 6 18
Comércio e Servigos/Social®
7 497 240 468 2 0 Habitacao 2 - 2 6,3 7
8 5125 3234 7500 6+1* 1 Empreendimentos Turisticos, Habi- 75 - 86 6,7 20
tagao, Comércio e Servigos
9 4482 0 0 - 0 Equipamento/Estacionamento - - 178 6 -
10 6548 0 0 - 0 Equipamento - - 0 6,3 -
11 75 62 124 2 - Habitacao 2 - - 6,1 7
Total 26 694 7927 16614 - - - 100 39 397 - -

' Piso consagrado exclusivamente para estacionamento / areas técnicas

2 Piso consagrado exclusivamente para estacionamento / areas técnicas

% Residéncias para estudantes, professores e alojamento hospitalar

* Piso consagrado exclusivamente para estacionamento / areas técnicas
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Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

79841 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_79841_0810_pl_cond.jpg

79842 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_79842_0810_pl_impl.jpg
618575637
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