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MUNICIPIO DE FARO

Aviso n.° 2277/2023

Sumario: Aprovagdo da 1.2 alteragédo do Plano de Urbanizagdo do Vale da Amoreira.

Sophie Matias, Vereadora das Infraestruturas e Urbanismo da Camara Municipal de Faro, torna
publico, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagéo, que por deliberagao da Assembleia Municipal,
na sua sessao extraordinaria de 24 de outubro de 2022, foi aprovada a 1.2 Alteragdo do Plano de
Urbanizagao do Vale da Amoreira (PUVA), publicado na 2.2 série do Diario da Republica n.° 95, de
17 de maio de 2011, através do Aviso n.° 10967/2011.

A alteragao incide sobre a totalidade da area de intervengao PUVA, para adequacédo as novas
regras de classificagdo e qualificagado do solo, e procedeu a alteragédo da planta de zonamento e
do regulamento, nos seguintes artigos:

1.2,4°,7.° 14.°,15°, 16, 17.°, 19.2, 20.°, 23.°, 24.°, 26.°, 27.°,28.°, 29.°, 30.°, 32.°, 37.°, 38.°,
designacao da secgao | do capitulo VIII, 44.°, 45.°, 47.°, 48.°, 49.°, 51.°, 52.° e 54.°; foram ainda
aditados os artigos 13.°-A e 13.°-B.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagado, bem como o Regulamento, na integra,
e a Planta de Zonamento.
Esta alteracdo entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

31 de outubro de 2022. — A Vereadora das Infraestruturas e Urbanismo da Camara Municipal
de Faro, Sophie Matias.

Deliberagéao

Aos vinte quatro dias do més de outubro de dois mil e vinte e dois, a Assembleia Municipal de
Faro, reunida em sessao extraordinaria, no Saldo Nobre dos Pagos do Municipio, apreciou e votou
o solicitado na Proposta n.° 346/2022/CM, e respectiva documentacao de suporte, respeitante a
1.2 Alteracédo do Plano de Urbanizagédo do Vale da Amoreira (PUVA), conforme apresentado no
oficio n.° 8868, de 13/10/2022, da Camara Municipal de Faro.

AAssembleia Municipal deliberou, por maioria, aprovar o solicitado na Proposta n.° 346/2022/
CM, com 16 votos a favor, 11 votos contra e 3 abstencoes.

24 de outubro de 2022. — O Presidente da Assembleia Municipal, Cristovdo Duarte Nunes
Guerreiro Norte.

1.2 Alteracao do Plano de Urbanizagao do Vale da Amoreira

Regulamento

Artigo 1.°
Objeto e ambito da alteragao

1 — O presente regulamento procede a 1.2 Alteragédo do Plano de Urbanizagédo do Vale da
Amoreira, adiante designado por Plano ou PUVA, e mantém os objetivos originais do Plano.

2 — A presente alteragao visa a adequacao das regras de classificacdo e qualificagdo
do solo previstas na Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua atual redagao, que aprovou a lei
de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo,
no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacédo, que aprovou o regime juri-
dico dos instrumentos de gestao territorial, e no Decreto Regulamentar n.® 15/2015, de 19 de
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agosto, que estabeleceu os critérios de classificagao e reclassificagao do solo, bem como os
critérios de qualificagdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano em fungédo do uso
dominante.

3 — Apresente alteragao procede ainda a corregdo material do PUVA ao nivel do regulamento,
corrigindo imprecisdes de remissao entre artigos, e a planta de zonamento.

Artigo 2.°

Contetido documental
1 — Dos elementos que constituem o PUVA, sdo alterados os seguintes:

a) Regulamento;
b) Planta de zonamento.

2 — Dos elementos que acompanham o PUVA, sao alterados os seguintes:

a) Relatério.

3 — Todos os restantes elementos n&o sofrem alteragoes.

Artigo 3.°

Alteragao ao regulamento do PUVA

Os artigos 1.2, 4.°,7.°,14.°,15.°,16, 17.°, 19.°, 20.°, 23.°, 24.°, 26.°, 27.°,28.°, 29.°, 30.°, 32.°,
37.°, 38.°, designacédo da secgao | do capitulo VIII, 44.°, 45.°, 47.°, 48.°, 49.°, 51.°, 52.° e 54.° do
regulamento do PUVA, passam a ter a seguinte redagao:

“Artigo 1.°
Objeto e Ambito

1 — O Plano de Urbanizagao do Vale da Amoreira em Faro, adiante designado por Plano ou
PUVA, elaborado de acordo com o Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado pelo Decreto-
Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, e adequado ao Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na
sua atual redagéao, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT),
estabelece as regras e os critérios de ordenamento e gestao urbanistica do territorio delimitado na
Planta de Zonamento, visando os seguintes objetivos:

) [-1;
) [-;
)
)
)

O T O

—— — — —
— e

D

Artigo 4.°
[.--]

O vocabulario urbanistico utilizado no presente Regulamento tem o significado que lhe é
atribuido no Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagdo (RJUE), na sua atual redagéo, no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), na sua atual redagao, no Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, e no PDM em vigor.

Artigo 7.°
[...]

Na area de intervencdo do Plano devem ser aplicadas as normas legais e regulamentares
contidas no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua atual redagéao, tanto nos edificios
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a construir ou a alterar, publicos ou privados, como na via publica e nos espacgos de utilizagao
coletiva.

Artigo 14.°

Classificagao do solo

A area de intervengao do Plano é constituida, em fung&o do destino basico dos terrenos que
a constituem, por solo rustico e solo urbano.

Artigo 15.°
[...]
1 — Aqualificagao do solo rustico processa-se através da integracao nas seguintes categorias:

a) Espacos agricolas de produgao;
b) Espacgos destinados a infraestruturas — Parque Verde.

2 — A qualificagao do solo urbano processa-se através da integragéo nas seguintes categorias
e subcategorias:

a) Espacgos habitacionais:

i) Consolidados;
ii) A reestruturar
iiiy A consolidar.

b) Espacgos de atividades econdmicas;
c¢) Espacos de uso especial:

i) Espagos de equipamentos.

d) Espacgos verdes:
i) Estruturantes — Parque Verde;
ify Complementares — Enquadramento.
Artigo 16.°

Espagos Agricolas de Produgao
[.].
Artigo 17.°
Espacgos destinados a infraestruturas — Parque Verde
L.].
Artigo 19.°

Espacos habitacionais consolidados
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Artigo 20.°
Espacos habitacionais a reestruturar

1 — Os espagos habitacionais a reestruturar correspondem a areas edificadas desarticuladas
do contexto urbano envolvente e que serdo objeto de uma profunda reformulacéo urbanistica e
construtiva.

2 — A estes espacgos aplica-se o disposto no artigo 51.° deste Regulamento, sendo a area de
construgéo admissivel de 41.735 m? para a totalidade desta categoria de espagos.

Artigo 23.°

Espacgos habitacionais a consolidar

1—1[.]

2—1[.]

3—1[...]

4—1.1]

5 — Os espagos habitacionais a consolidar, demarcados na Planta de Zonamento, estédo
estruturados em poligonos de implantagéo referenciados no quadro seguinte, onde estao fixados
a area de construcdo maxima admitida em cada poligono de implantagdo e as condigdes a que
deve obedecer a implantagao dos edificios, bem como outros usos que devem ser obrigatoriamente
localizados com ocupagéo total ou parcial do rés-do-ch&o dos respetivos edificios, como forma de
assegurar condi¢gdes que promovam a animagao urbana da area em que estéo inseridos.

6—I[..]

Artigo 24.°
Espagos de Uso Especial — Equipamentos

1 — Os espacos de uso especial — Equipamentos, correspondem aos espacos afetos ou a
afetar a instalagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, infraestruturas e atividades de interesse
coletivo e servigos publicos.

2 — O uso dominante é o correspondente ao equipamento, infraestrutura de interesse coletivo
ou servigo publico instalado ou a instalar, admitindo-se a coexisténcia com outros usos que lhes
estejam associados funcionalmente ou que constituam atividades complementares do equipamento
ou infraestrutura e se desenvolvam no mesmo prédio.

3 — Sao existentes os seguintes espagos de uso especial:

Ee1 — Escola Secundaria Pinheiro e Rosa;
Ee2 — Instalagcbes da Direcdo Regional do Algarve do Ministério da Economia;
Ee3 — Lar de idosos e Escola Profissional da Santa Casa da Misericérdia de Faro.

4 — Sao propostos os seguintes espagos para instalagao de equipamentos de utilizagao
coletiva:

Ep1 — InstalagGes de Apoio ao Parque;
Ep2 — Area de Reserva para equipamentos publicos e zonas verdes.
5 — [Anterior n.° 4.].

Artigo 26.°

Espacos verdes estruturantes — Parque Verde

1 — Os espagos delimitados na Planta de Zonamento como Espagos verdes estruturan-
tes — Parque Verde desempenham uma importante fungdo de regulagéo e protegao ambiental,
controlando os escoamentos hidricos e atmosféricos e aumentando o conforto bioclimatico, contri-
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buindo para a melhoria da qualidade do espago urbano, e estdo vocacionados para o desenvolvi-
mento de atividades de lazer e convivio, ludicas, culturais e desportivas.

2—1...].

3—I..I:

]
.] .

a) [...
b)[...

c¢) Utilizagao de estratégias de diminuigdo dos consumos de agua de rega, considerando as
medidas aplicaveis fixadas no Plano Regional de Eficiéncia Hidrica do Algarve (PREH);

d)[..];

e)l[...]

4 ]
5—1.]
a)
b)
c)

[
[-];
[...]

6 — [Revogado].
Artigo 27.°

Espagos Verdes complementares — Enquadramento

1 — Os Espacos Verdes complementares de enquadramento destinam-se a protecao fisica,
visual e sonora das construgdes envolventes dos canais viarios, a requalificagao dos espagos que
Ihes sdo adjacentes e que devido as suas condigdes topograficas ou ao seu posicionamento no
tecido urbano nao devem ser construidos, ao enquadramento e equilibrio do conjunto edificado, e
a estadia e lazer da populagao; inclui, nomeadamente, jardins, corredores verdes, largos, pracetas
e passeios, com exclusdo de logradouros privados.

2—1[..]1

a)
b)

[.];
[..]

3 -
4 —1..]
Artigo 28.°
[...]

As categorias e subcategorias previstas nos artigos 17.°, 26.° e 27.° do presente regulamento,
com as disciplinas de ocupagéao nelas definidas, constituem a Estrutura Ecologica do PUVA.

Artigo 29.°
[...]

1 — As areas destinadas para uso habitacional, ou para estabelecimentos de ensino, de
prestacédo de cuidados de saude ou similares, e as areas de lazer, ja existentes, propostas ou
programadas, sao classificadas como mistas, nos termos do Regulamento Geral do Ruido (RGR),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, na sua atual redagao.

2—1...].

3—I[...]:

a)
b)

[.]
[.];



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 23 1 de fevereiro de 2023 Pag. 437

Artigo 30.°
[...]
1—1[..]

2 — As alteragdes a rede viaria e 0s acessos a servigos publicos e a equipamentos coletivos
ficam sujeitos a parecer do Servigo Municipal de Protegao Civil.

3 — Em novas edificacbes e em obras de ampliacao e reabilitacdo de construcdes existentes
deve ser observada a legislagao especifica em vigor relativa ao reforgo estrutural das construgdes,
nomeadamente o Decreto-Lei n.° 235/83, de 31 de maio, na sua atual redagéo.

Artigo 32.°
[.--]

1—1[.]

2—1[..]

3 — Na area do plano, tratando-se de uma éarea critica para extragdo de agua subterranea,
nao é autorizada a execugdo de novas captagdes de agua subterranea destinadas a rega ou a uso
recreativo. Admite-se a manutencgao de captagdes de agua existentes, sem aumento do volume a
extrair, ou a utilizagao de aguas residuais tratadas desde que se destinem exclusivamente a rega
dos espacos verdes e/ou uso recreativo e sejam aplicadas as disposi¢des do Plano de Agéo esta-
belecido para a Campina de Faro, através da Portaria n.° 259/2012, de 28 de agosto, e demais
legislagao aplicavel.

4—1.1]

5 — Em qualquer edificio a construir ou a alterar, tera de ser dado cumprimento ao «Regula-
mento de Drenagem de Aguas Residuais em Redes Publicas» previsto no Decreto-Lei n.° 152/ 97,
de 19 de junho, na sua atual redagao, cuja responsabilidade de elaboragao € da competéncia das
entidades gestoras das redes publicas.

6 — Qualquer descarga de aguas residuais de atividades econémicas ou servigos, nas redes
de drenagem da area do Plano, s6 podera ocorrer mediante autorizagdo da respetiva entidade
gestora, conforme previsto no Artigo 54.°, do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio, na sua
atual redacéo, e ficara sujeita as disposi¢cdes constantes dessa autorizagdo ndo podendo, em qual-
quer caso, comprometer o cumprimento das condi¢des impostas no Titulo de Rejeicdo de Aguas
Residuais referente a descarga da ETAR no meio hidrico.

7 — Sempre que forem autorizadas descargas de aguas residuais de industrias localizadas
fora da malha urbana, a autorizagdo de descarga, prevista na alinea anterior, fica sujeita a apro-
vacao da Administragao da Regido Hidrografica do Algarve, I. P., de acordo com o estipulado no
Artigo 54.°, do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio, na sua atual redagéo, a quem incumbe
verificar a sua conformidade com o titulo de rejeicao de aguas residuais urbanas e com os objetivos
de qualidade definidos para o meio recetor.

8 —1I[..]

Artigo 37.°
[.--]

1 — A criagao de estacionamento interno associado as diferentes atividades urbanas devera
ser dimensionada em funcao da edificabilidade e dos tipos de usos previstos, sendo os respetivos
critérios de dimensionamento definidos na secgéo | do presente capitulo.

2—1[...]

3—1[..]
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4—1..]

5 — As areas de reserva para usos especiais referidos no artigo 24.° deverao ter uma previsao
de estacionamento proprio adequado as fung¢des a designar e cuja parametrizagéo nao é prevista
neste PU, devendo ser acordada caso a caso com a Camara Municipal.

6—1I[.]

Artigo 38.°
[...]
1—1[..]

2 — Alisencéo prevista no numero anterior ndo invalida a necessidade de, em determinados
casos especificados na Seccgao | do presente capitulo, ser obrigatéria a afetacéo de parte do esta-
cionamento privado a utilizag&o publica, estacionamento que podera ser pago.

3—1[..]

Artigo 44.°

Instrumentos de execugao

1 — Aexecucdo do PUVA processa-se de acordo com o disposto no RJIGT, na sua atual reda-
¢ao, devendo, nas areas a consolidar ou nas areas a reestruturar, a ocupacao e transformacéao do
solo ser concretizada através dos seguintes instrumentos de execugao:

a) Obras de demolicao;

b)[..]

C) [Revogado]

d)[...].

2 — Em toda a area abrangida pelo PUVA, as intervengbes devem cumprir os parametros

definidos no Plano e as operacgdes urbanisticas devem ser realizadas por aplicacéo de sistemas
de execugao nos termos do artigo 147.° do RJIGT, na sua atual redagéo.

Artigo 45.°
[.--]

1 — Aexecucgao do Plano far-se-a recorrendo ao sistema de cooperagao, sistema de iniciativa
dos interessados e sistema de imposi¢gao administrativa, aplicaveis em fungao da programagao
do PUVA.

2 — A execucgdo do Plano através dos sistemas referidos no niumero anterior desenvolve-se
no ambito de unidades de execucéo, delimitadas pela Camara Municipal ou a requerimento dos
proprietarios interessados, consoante o sistema de execugéo.

3 — [Anterior n.° 2.].

4 — [Anterior n.° 3.]:

a) [...];

[..];

b)[..I

c) [.-.]-

5 — [Anterior n.° 4.].

Artigo 47.°
[...]

Aredistribuicdo de beneficios e encargos a que se refere o artigo 176.° do RJIGT, na sua atual
redacgao, é aplicada nas seguintes situagdes:

a)[..;
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b) Nas unidades de execugéo que, eventualmente, venham a ser delimitadas de acordo com
o artigo 148.° do RJIGT, na sua atual redacdo, mesmo que néo incluidas nas UOPG delimitadas
na Planta de Zonamento.

Artigo 48.°
[...]

1 — Os mecanismos de perequacgao a aplicar nos instrumentos de planeamento e de execu-
¢ao previstos nas UOPG e unidades de execugao sao os definidos nas alineas a) e b) do n.° 1 do
artigo 177.° do RJIGT, na sua atual redagao.

2 — Para efeitos do numero anterior, considerar-se-a a edificabilidade média do plano (cons-
trugado) de 1,0 e a area de cedéncia média de 0,6.

3 — Excetua-se a UOPG 3 para a qual é fixada a edificabilidade média de 1,0, sendo as areas
de cedéncia as que resultarem dos estudos urbanisticos a elaborar e destinados ao alargamento
de vias, passeios e areas verdes publicas, completadas ou substituidas pela aplicacdo de taxas
urbanisticas a fixar em Regulamento Municipal, nos termos do artigo 116.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, na sua atual redacgao.

4—1..].

Artigo 49.°
[.--]

1 — E fixado para cada um dos prédios abrangidos pelas UOPG e unidades de execucgdo
um direito abstrato de construir dado pelo produto da edificabilidade média pela area do respetivo
prédio, que se designa por edificabilidade abstrata.

2—1...].

3 — As compensagdes decorrentes dos desvios relativos a edificabilidade média e a cedéncia
média referida no artigo 48.° sdo concretizadas nos termos do Regulamento de Execugao Progra-
mada de Planos Territoriais do Municipio de Faro.

4—1..]

Artigo 51.°
[-.]
[...I
1 —1.]
a)l...]

Estruturar as areas destinadas a novas constru¢des habitacionais ou atividades terciarias por
forma a estabelecer uma correta articulagao entre o futuro Parque Verde e as areas consolidadas,
através da qualificacdo das construgdes e espagos envolventes e da criagdo de corredores arbo-
rizados e de vias pedonais e ciclaveis;

[}

[...].

b)[...]
[..];

A éarea utilizavel ndo pode ultrapassar 40 % da area a consolidar, devendo ser respeitada a
area maxima de construgdo definida nos artigos 23.° e 25.° deste Regulamento para o conjunto
desta UOPG, ou seja 106.550 m? no total;

[.];
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[-];
O programa a instalar compreende ainda 39 100 m? de area proposta para equipamentos e
zonas verdes.

a)[...]

b)[...]

[-];

As construcdes deverao respeitar os recuos minimos e o nimero maximo de pisos definidos

na Planta de Zonamento, bem como a area maxima de construgao definida no artigo 20.° deste
Regulamento, ou seja 41.735 m? para a totalidade da area da UOPG,;

...

c)

]
a)[..]

Artigo 52.°

[.]

O PUVA altera as seguintes disposi¢cdes do PDM publicado pela RCM n.° 174/95, de 19 de
dezembro, na sua redacao mais atual:

1—1[..]

2—1.]

3 — A 1.2 Alteragao do PUVA altera ainda o artigo 23.° do regulamento do PDM, referente a
qualificacao do solo urbano e do solo rustico.

Artigo 54.°
[...]

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagédo no Diario da Republica, podendo
ser objeto de procedimento de dindmica nos termos e com enquadramento no artigo 115.° do RJIGT,
na sua atual redacéo.”

Artigo 4.°
Aditamento ao regulamento do PUVA

Sao aditados os artigos 13.°-A e 13.°-B ao regulamento do PUVA, com a seguinte redagao:

“Artigo 13.°-A
Sustentabilidade das intervengoes

1 — As solucgbes de alimentacgdo elétrica das edificagcdes existentes, a intervencionar ou a
construir na area de intervengao do PUVA devem preferir a instalagdo de sistemas provenientes
das energias renovaveis.
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2 — As operagoes urbanisticas, em geral, a realizar na area de intervengao do PUVA devem,
ainda:

a) Assegurar o tratamento adequado e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais, nomeada-
mente em espagos verdes ou jardins e lavagem de pavimentos, e instalagdo de dispositivos que
promovam a redugdo dos consumos de agua nos edificios, de acordo com os critérios do Programa
Nacional para o Usos Eficiente da Agua (PNUEA) e respetivos instrumentos operativos;

b) Utilizar materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores dos novos lotes
a constituir, apenas sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas
tecnicamente;

c¢) Adotar solugdes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autéctones ou outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do local, e
com maior capacidade de captura de carbono;

3 — Aimplementacao de empreendimentos turisticos, na area de intervengédo do PUVA, para
além de observar as disposi¢des constantes dos numeros anteriores, deve ainda assegurar:

a) A adocgao de meios de transporte «amigos do ambiente» e de medidas mitigadoras dos con-
sumos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao
de equipamentos de maior eficiéncia energética, da orientagdo e exposicao solar dos edificios, e
da utilizagdo de fontes de energia renovavel,

b) Adogao de sistemas de separagéao de residuos solidos nos edificios e espagos exteriores, bem
como tratamento e reciclagem de residuos, de preferéncia com recurso a solugdes regionais.

Artigo 13.°-B
Seguranga contra incéndios

1 — Todos os projetos a desenvolver para operagdes urbanisticas, na area de intervengéo do
Plano, devem expressamente demonstrar o cumprimento das regras que asseguram a seguranga
contra incéndios das edificagdes.

2 — A acessibilidade as fachadas deve assegurar o cumprimento das disposi¢ées aplicaveis
do Regulamento Técnico de seguranga contra incéndios em edificios, na sua redagdo em vigor.

3 — Arede de hidrantes exteriores sera feita, preferencialmente, pela colocacdo de marcos de
agua, em cumprimento das disposigdes aplicaveis do Regulamento Técnico de seguranga contra
incéndios em edificios, na sua redagado em vigor.”

Artigo 5.°

Norma revogatoria

Sao revogados os artigos 18.°, 21.° e 22.° do regulamento do PUVA.

Artigo 6.°
Republicagao

E republicado em anexo, que faz parte integrante do presente regulamento, o regulamento
do PUVA com a redacgao alterada.

Artigo 7.°
Entrada em vigor

A 1.2 alteragdo do PUVA entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo na 2.2 série do Diario
da Republica.
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ANEXO
(a que se refere o artigo 6.°)

Republicacido do Regulamento do Plano de Urbanizacdo do Vale da Amoreira

CAPITULO |

Disposigcoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito

1 — O Plano de Urbanizagao do Vale da Amoreira em Faro, adiante designado por Plano ou
PUVA, elaborado de acordo com o Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado pelo Decreto-
-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, e adequado ao Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na
sua atual redagéo, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT),
estabelece as regras e os critérios de ordenamento e gestéo urbanistica do territoério delimitado na
Planta de Zonamento, visando os seguintes objetivos:

a) Estruturar uma area urbana periférica e desordenada, articulando as propostas do Plano
com outros planos ou projetos com incidéncia na area de intervengéo ou nas areas circundantes;

b) Reforcar as novas opgdes de acessibilidade a Faro, nomeadamente através da aferigdo
do tragado e perfil da variante a EN2 e do trogo da futura 3.2 circular de Faro que se situa entre a
estrada da Penha e a EN2;

c) Estabelecer uma gradual transicao entre a area urbanizada e a Campina de Faro, nomea-
damente através da demarcacédo de um Parque Verde bem dimensionado e de corredores verdes
associados a percursos pedonais e ciclaveis;

d) Realcgar as potencialidades da area de intervengéo para a revitalizagdo urbana de Faro,
visando a afirmacao de uma nova centralidade através da localizagdo de um nucleo de servigos
especializados, atividades comerciais e areas residenciais de elevada qualidade, ambientalmente
enquadradas e sustentadas;

e) Estabilizar e requalificar as areas residenciais existentes e contribuir para um maior equi-
librio equitativo no acesso a habitagao garantindo que pelo menos 10 % do acréscimo da area
habitacional prevista se destina a habitacao a custos controlados.

Artigo 2.°
Vinculagao

Todas as operagdes urbanisticas, designadamente as obras em edificios existentes ou a sua
demoligao total ou parcial, a construgao de novas edificagbes, a alteragédo de uso, o destaque de
parcelas, ou as operagdes de loteamento, bem como qualquer outra acéo, de iniciativa publica
ou privada, de que resulte a alteragédo do relevo do solo, tém de respeitar o disposto no presente
Regulamento.

Artigo 3.°
Composigao

1 — O Plano é constituido por seis volumes fundamentais, referenciados pelas letras A a F,
que correspondem aos estudos setoriais realizados, contendo os seguintes elementos:

1.1 — Volume A — Arquitetura/Urbanismo;
a) Elementos fundamentais que constituem o Plano:

Regulamento (Volume A.1);
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A01 — Condicionantes, a esc. 1:2.000;
A02 — Zonamento, a esc. 1:2.000;

b) Elementos que acompanham o Plano:
Relatério (Volume A.2);

A03 — Ortofoto;

A04 — Enquadramento, a esc. 1:10.000;

A05 — Extrato do PDM — Planta de Ordenamento — Sintese, a esc. 1:25.000;

A06 — Extrato do PDM — Planta de Condicionantes — Servidoes Administrativas e Outras

Restrigcbes de Utilidade Publica, ao solo, a esc. 1:25.000;

eSC.

AQ7 — Extrato do PDM — Planta de Ordenamento — Condicionamentos especiais, a
1/25.000;

A08 — Extrato do PDM — Planta de Reserva Agricola Nacional, a esc. 1:25.000;
A09 — Extrato do PDM — Planta de Reserva Ecolégica Nacional, a esc. 1:25.000;
A10 — Situacéo atual, a esc. 1:2000;

A11 — Estrutura Cadastral, a esc. 1:2.000;

A12 — Volumetria, a esc. 1:2.000;

A13 — Estado de Conservagao do Edificado, a esc. 1:2.000;

A14 — Usos do Edificado — Rés-do-chao, a esc. 1:2.000;

A15 — Usos do Edificado — Habitagédo e Devolutos, a esc. 1:2.000;

A16 — Usos do Edificado (exceto habitagédo e devolutos), a esc. 1:2.000;

A17 — Compromissos Urbanisticos Camararios, a esc. 1:2.000;

A18 — Acbes Urbanisticas, a esc. 1:2.000;

A19 — Sistema de Espagos Coletivos, a esc. 1:2.000;

A20 — Estrutura Ecolégica, a esc. 1:2.000.

1.2 — Volume B — Circulacdo e Transportes;
Relatério

B01 — Analise — Circulagao existente e TP’S, a esc. 1:2.000;
B02 — Proposta — Conceito de Circulacao e TP’S esc. 1:2.000;
B03 — Proposta — Perfis Tipo a esc. 1:200;

B04 — Proposta — Estacionamento a esc. 1:4.000.

1.3 — Volume C — Ruido;

C.1 — Memoria Descritiva;
C.2 — Resumo Nao Técnico;

1.4 — Volume D — Infraestruturas Hidraulicas e Residuos Urbanos;
Relatorio;

D01 — Rede de Abastecimento de Agua — Tragado das condutas, & esc. 1:2.000;
D02 — Abastecimento de Agua — Deposito de Alto de Rodes, a esc. 1:10.000;
D03 — Esgotos Domésticos — Tragado de coletores, a esc. 1:2.000;

D04 — Esgotos Domésticos — Estagéo Elevatoria da Bacia G, a esc. 1:10.000;
D05 — Esgotos Pluviais — Tragado de coletores, a esc. 1:2.000;

D06 — Localizacao de Captacdes Existentes, a esc. 1:5.000;

D07 — Residuos Sélidos — Implantagdo de Contentores, a esc. 1:2.000.

1.5 — Volume E — Infraestruturas de Eletricidade, Telecomunicacbes e Gas;
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Relatério

EO01 — Rede de Média Tensdo e PT’'S, a esc. 1:2.000;
E02 — Rede de lluminacao Publica, a esc. 1:2.000;
TO1 — Rede de Telecomunicagdes, a esc. 1:2.000;
G01 — Rede de Gas, a esc. 1:2.000.

1.6 — Volume F — Avaliagdo Ambiental Estratégica;
F.1 — Relatério Ambiental;
F.2 — Resumo N&o Técnico.
Artigo 4.°
Definigoes

O vocabulario urbanistico utilizado no presente Regulamento tem o significado que lhe é
atribuido no Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagdo (RJUE), na sua atual redagéo, no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), na sua atual redagao, no Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, e no PDM em vigor.

CAPITULO Il

Servidoes Administrativas e Outras Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 5.°
Ambito e Regime

1 — Na area de intervencao do Plano sdo cumpridas todas as disposicoes referentes a ser-
vidées administrativas e restrigbes de utilidade publica, em seguida identificadas e constantes da
legislagdo em vigor:

a) Reserva Agricola Nacional;

b) Protecéo de Redes de Distribuicdo de Energia Elétrica;
c¢) Protegdo da Rede Rodoviaria Regional;

d) Protegéo a estradas e caminhos municipais;

e) Protegao a edificios escolares;

f) Protegao a sobreiro

g) Dominio hidrico.

2 — A ocupagéo, uso e transformagéo do solo nas areas abrangidas pelas serviddes e restri-
¢bes de utilidade publica rege-se pelos regimes juridicos especificos aplicaveis, cumulativamente
com as disposi¢des do Plano que com eles sejam compativeis.

CAPITULO Il

Morfologia Urbana

Artigo 6.°
Ambito

As especificagdes deste capitulo aplicam-se a toda a area de intervencgao do Plano de Urba-
nizacao do Vale da Amoreira.
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Artigo 7.°
Acessibilidade

Na area de intervencdo do Plano devem ser aplicadas as normas legais e regulamentares
contidas no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua atual redagéao, tanto nos edificios
a construir ou a alterar, publicos ou privados, como na via publica e nos espacos de utilizagéo
coletiva.

Artigo 8.°
Recuo
O recuo do plano da fachada principal dos edificios a construir ndo pode ser inferior ao definido
em cada um dos poligonos de implantagéo assinalados na Planta de Zonamento.
Artigo 9.°
Numero de Pisos

1 — O numero maximo de pisos de pé-direito regulamentar permitidos nas areas habitacionais
esta definido na Planta de Zonamento e inclui os pisos recuados.

2 — O numero de pisos é contado no ponto central da frente do prédio que confina com a via
publica considerando os seguintes critérios:

a) A cave é considerada para o efeito se existir naquele ponto uma diferenga igual ou superior
a 2 metros entre a cota do arruamento e a cota da face inferior da laje do pavimento do rés-do-
-chao;

b) Sao consideradas as sobrelojas que tenham pé-direito minimo regulamentar.

Artigo 10.°

Coberturas

1 — As coberturas dos edificios sao revestidas com materiais que, pela sua textura e cor, se
integram na envolvente, ndo sendo permitidos revestimentos em fibrocimento e telas asfalticas.
2 — S0 é permitida a instalacdo de uma antena de televisao por cada condominio habitacional.

Artigo 11.°
Profundidade dos Edificios
A profundidade permitida em novas constru¢des habitacionais ou em ampliagdo de edificios
habitacionais existentes ndo pode exceder 16 metros entre a fachada principal e a de tardoz.
Artigo 12.°
Logradouros

1 — Os logradouros das areas predominantemente residenciais sdo preferencialmente desti-
nados a zonas verdes, sendo excecionalmente admitida a sua ocupagéo com construgdes ou pavi-
mentos impermeaveis cuja implantagdo ndo exceda 30 % da sua area e desde que seja garantido
um adequado sistema de drenagem de aguas pluviais.

2 — Pode ainda ser admitida uma impermeabilizac&o superior a definida no niumero anterior
nas seguintes situacdes excecionais:

a) Construgao de estacionamento em cave, desde que seja assegurado o tratamento do logra-
douro com coberto vegetal e sistema de drenagem de aguas pluviais por infiltragdo no solo;
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b) Quando a sua manutencgao possa gerar insalubridade, nomeadamente nos casos em que
os logradouros confinantes ja estejam ocupados com constru¢gées ou em que a topografia do
terreno envolvente determine condi¢des de insalubridade do logradouro, desde que devidamente
justificado.

Artigo 13.°
Caves

Sempre que esteja prevista a constru¢ado de caves, a pretensao deve ser acompanhada por um
estudo hidrogeoldégico comprovativo de que a solugao proposta € viavel e que n&o afeta o sistema
de drenagem natural existente.

Artigo 13.%-A
Sustentabilidade das intervengoes

1 — As solucbes de alimentacgdo elétrica das edificagcdes existentes, a intervencionar ou a
construir na area de intervengao do PUVA devem preferir a instalagao de sistemas provenientes
das energias renovaveis.

2 — As operagoes urbanisticas, em geral, a realizar na area de intervengao do PUVA devem,
ainda:

a) Assegurar o tratamento adequado e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais, nomeada-
mente em espagos verdes ou jardins e lavagem de pavimentos, e instalagdo de dispositivos que
promovam a redugdo dos consumos de dgua nos edificios, de acordo com os critérios do Programa
Nacional para o Usos Eficiente da Agua (PNUEA) e respetivos instrumentos operativos;

b) Utilizar materiais permeaveis ou semipermedaveis nos espacgos exteriores dos novos lotes
a constituir, apenas sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas
tecnicamente;

c¢) Adotar solugdes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condi¢cbes edafoclimaticas do local, e
com maior capacidade de captura de carbono;

3 — Aiimplementacao de empreendimentos turisticos, na area de intervencédo do PUVA, para
além de observar as disposi¢des constantes dos numeros anteriores, deve ainda assegurar:

a) A adocgao de meios de transporte «amigos do ambiente» e de medidas mitigadoras dos con-
sumos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao
de equipamentos de maior eficiéncia energética, da orientagdo e exposicao solar dos edificios, e
da utilizagdo de fontes de energia renovavel,

b) Adocao de sistemas de separagao de residuos sélidos nos edificios e espagos exteriores, bem
como tratamento e reciclagem de residuos, de preferéncia com recurso a solugbes regionais.

Artigo 13.°-B
Seguranga contra incéndios

1 — Todos os projetos a desenvolver para operag¢des urbanisticas, na area de intervencéo do
Plano, devem expressamente demonstrar o cumprimento das regras que asseguram a seguranga
contra incéndios das edificagdes.

2 — A acessibilidade as fachadas deve assegurar o cumprimento das disposigées aplicaveis
do Regulamento Técnico de seguranga contra incéndios em edificios, na sua redagao em vigor.

3 — Arede de hidrantes exteriores sera feita, preferencialmente, pela colocagado de marcos de
agua, em cumprimento das disposi¢des aplicaveis do Regulamento Técnico de seguranga contra
incéndios em edificios, na sua redagao em vigor.
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CAPITULO IV

Classificagao, Qualificagdo e Uso do Solo

SECGAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 14.°
Classificagdo do Solo

A area de intervengao do Plano é constituida, em fungéo do destino basico dos terrenos que
a constituem, por solo rustico e solo urbano.

Artigo 15.°
Qualificagao do Solo
1 — Aqualificagao do solo rustico processa-se através da integracao nas seguintes categorias:

a) Espacgos agricolas de produgao;
b) Espagos destinados a infraestruturas — Parque Verde.

2 — Aqualificagao do solo urbano processa-se através da integragdo nas seguintes categorias
e subcategorias:

a) Espacgos habitacionais:

i) Consolidados;
i) A reestruturar
iii) A consolidar.

b) Espacos de atividades econdémicas;
c¢) Espagos de uso especial:

i) Espagos de equipamentos.

d) Espacgos verdes:

i) Estruturantes — Parque Verde;

ii) Complementares — Enquadramento.
SECCAO Il

Solo Rustico

Artigo 16.°
Espagos Agricolas de Produgao

Na area de intervengao do Plano, o solo rustico é constituido por espagos abrangidos pela
Reserva Agricola Nacional, encontrando-se classificados no PDM como Espacgos Agricolas Condicio-
nados Il ou Espacgos Agricolas Indiscriminados, e obedecem aos regimes de uso e aproveitamento
do solo definidos no PDM.
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Artigo 17.°
Espacos destinados a infraestruturas — Parque Verde

Estes espacos destinam-se a infraestruturas ou outros tipos de ocupagdo humana que nao
impliquem a classificagao como solo urbano, permitindo usos multiplos em atividades compativeis
com espagos agricolas, florestais ou naturais.

SECGAO Il

Solo Urbano

Artigo 18.°

[Revogado].

Artigo 19.°
Espacos habitacionais consolidados

1 — Em novos edificios e em edificios existentes so é permitida a utilizagdo habitacional e de
turismo ou outra prestagao de servigos, com excegao do disposto no numero seguinte.

2 — E permitida a instalagéo de atividades terciarias, equipamentos coletivos, industria com-
pativel ou atividades complementares da fungao habitacional nos pisos do rés-do-chao e 1.° andar
dos edificios com frente para arruamentos que tenham, pelo menos, 6 metros de largura de faixa
de rodagem e disponibilidade de estacionamento publico.

3 — Todas as fracdes de uso comercial devem ter frente e acesso direto para o exterior, ndo
sendo permitidas instalagbes comerciais exclusivamente servidas por galerias ou espagos interiores.

4 — Para efeitos do disposto no n.° 2 deste artigo, devem ainda ser observadas as seguintes
condicdes:

a) Compatibilidade com as caracteristicas arquitetonicas do edificio;
b) Previsado de acessos independentes do uso habitacional.

5 — As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, areas técnicas e arrecadacdes
das habitacdes e das atividades instaladas no edificio.

Artigo 20.°
Espacgos habitacionais a reestruturar

1 — Os espagos habitacionais a reestruturar correspondem a areas edificadas desarticuladas
do contexto urbano envolvente e que serdo objeto de uma profunda reformulacao urbanistica e
construtiva.

2 — A estes espacos aplica-se o disposto no artigo 51.° deste Regulamento, sendo a area de
construgéo admissivel de 41.735 m? para a totalidade desta categoria de espagos.

Artigo 21.°

[Revogado].

Artigo 22.°

[Revogado].
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Artigo 23.°
Espacos habitacionais a consolidar

1 — Estes espacos destinam-se preferencialmente ao uso habitacional.

2 — E permitida a afetac&o total ou parcial dos edificios a atividades terciarias, a empreendi-
mentos turisticos ou a equipamentos.

3 — E permitida a afetagao total ou parcial do rés-do-ch&o a atividades comerciais, desde que
seja assegurado acesso direto para o exterior, independente das entradas de uso habitacional,
nao sendo permitidas instalagdes comerciais exclusivamente servidas por galerias ou espagos
interiores.

4 — As caves destinam-se exclusivamente para estacionamento, areas técnicas e arrecadagao
das habitacdes e das atividades instaladas no prédio.

5 — Os espagos habitacionais a consolidar, demarcados na Planta de Zonamento, estédo
estruturados em poligonos de implantagao referenciados no quadro seguinte, onde estao fixados
a area de construcdo maxima admitida em cada poligono de implantagdo e as condi¢des a que
deve obedecer a implantagao dos edificios, bem como outros usos que devem ser obrigatoriamente
localizados com ocupacao total ou parcial do rés-do-chao dos respetivos edificios, como forma de
assegurar condi¢gdes que promovam a animagao urbana da area em que estéo inseridos.

Ref mﬁ;?ﬂgzgﬂzggﬁ% Outros usos obrigatérios Condicionantes urbanisticas
Cl. 3600
C2. . 12 000
C3. 32 300
Chd. . 22 500 As fachadas viradas para a Estrada da Penha
nao podem ter extensao superior a 60 m.
C5. 24 500 As fachadas viradas para a Estrada da Penha
nao podem ter extensao superior a 60 m.
CO.....ciii 11 000
Cr. 5390 Deve estabelecer uma correta articulagao da
empena com o edificio previsto a Poente.
C8. . 6 380
CO. 4 640
C10. ..o 3000 Comércio no rés-do-chao
CM1. 15 600
C12. ... 16 280
C13. . 14 400 Comeércio no rés-do-chao
Cl4. .. ... ... 17 360
C15. .. 14 950
Total......... 203 900

6 — Como forma de garantir um acesso mais equitativo a habitagdo, em cada operagéo
urbanistica, serao reservados 10 % da diferenca entre o total de area de construcdo existente em
cada UOPG e a correspondente area habitacional programada, para constru¢do de habitagéo a
custos controlados, nos termos definidos no Decreto-Lei n.° 165/93, de 7 de maio, e outra legisla-
¢ao complementar.

Artigo 24.°
Espagos de Uso Especial — Equipamentos

1 — Os espagos de uso especial — Equipamentos, correspondem aos espagos afetos ou a
afetar a instalacado de equipamentos de utilizac&o coletiva, infraestruturas e atividades de interesse
coletivo e servigos publicos.

2 — O uso dominante é o correspondente ao equipamento, infraestrutura de interesse coletivo
ou servigo publico instalado ou a instalar, admitindo-se a coexisténcia com outros usos que lhes



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 23 1 de fevereiro de 2023 Pag. 450

estejam associados funcionalmente ou que constituam atividades complementares do equipamento
ou infraestrutura e se desenvolvam no mesmo prédio.
3 — Sao existentes os seguintes espagos de uso especial:

Ee1 — Escola Secundaria Pinheiro e Rosa;
Ee2 — Instalagbes da Diregdo Regional do Algarve do Ministério da Economia;
Ee3 — Lar de idosos e Escola Profissional da Santa Casa da Misericérdia de Faro.

4 — Sao propostos os seguintes espacgos para instalagao de equipamentos de utilizagao
coletiva:

Ep1 — Instalagdes de Apoio ao Parque;
Ep2 — Area de Reserva para equipamentos publicos e zonas verdes.

5 — Enquanto nao for efetivada a instalacéo dos usos especiais previstos no Plano, a C. M. de
Faro pode licenciar obras de conservagao e de ampliagédo até 10 % da area atualmente edificada
em cada parcela abrangida pelos Espacgos de Uso Especial Propostos; O licenciamento das obras
de ampliagao deve ser precedido por vistoria a realizar por técnicos municipais habilitados que
avaliardo a sua pertinéncia e razoabilidade.

Artigo 25.°
Espacgos de Atividades Economicas

1 — Estes espacgos destinam-se preferencialmente a localizagéo de atividades comerciais, de
estabelecimentos hoteleiros e de outras atividades terciarias que contribuam para a afirmacéao de
uma nova centralidade que promova a qualificacdo das areas de expansao da cidade e a valori-
zacao da entrada Norte de Faro.

2 — A Céamara Municipal pode autorizar a instalagao do uso habitacional até 30 % da area de
construgao fixada para o espago D1, desde que essa afetagdo seja justificada por razdes de varia-
¢ao de mercado, sejam mantidos os limites maximos de area de construgado e a sua implantagéo
respeite os limites de ruido ambiental fixados no artigo 28.° deste regulamento.

3 — A cada um destes espagos, referenciados na Planta de Zonamento, correspondem as
seguintes areas maximas de construgao:

D1 — 62.700 m?
D2 — 8.000 m?
D3 — 7.000 m?
D4 — 4.400 m?
D5 — 1.300 m?
D6 — 4.150 m?
D7 — 1.000 m?

Artigo 26.°
Espacos verdes estruturantes — Parque Verde

1 — Os espagos delimitados na Planta de Zonamento como Espagos verdes estruturan-
tes — Parque Verde desempenham uma importante fungao de regulagédo e protecao ambiental,
controlando os escoamentos hidricos e atmosféricos e aumentando o conforto bioclimatico, contri-
buindo para a melhoria da qualidade do espago urbano, e estdo vocacionados para o desenvolvi-
mento de atividades de lazer e convivio, ludicas, culturais e desportivas.

2 — De modo a assegurar a identidade urbana da area de intervengéao e garantir o equilibrio
tipoldgico do sistema de espagos de utilizagéo coletiva, estas areas devem ser sujeitas a um unico
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projeto paisagistico para todas as parcelas que a constituem, por forma a assegurar a sua perfeita
compatibilizagéo.

3 — O projeto paisagistico a elaborar para estes espagos, tendo como objetivo a valorizagao,
diversificacao e o incentivo da sua utilizagao coletiva, deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Definigdo programatica compativel com a sua escala, usos e fungdes;

b) Utilizacdo de vegetacdo bem adaptada edafoclimaticamente, de preferéncia do elenco
vegetal autdctone;

c¢) Utilizagao de estratégias de diminuicdo dos consumos de agua de rega, considerando as
medidas aplicaveis fixadas no Plano Regional de Eficiéncia Hidrica do Algarve (PREH);

d) Elaboragdo de um plano plurianual que permita definir com clareza as necessidades de
intervencao nos espacos verdes durante as suas fases de crescimento e maturacao;

e) Utilizacao de sistemas construtivos que garantam a impermeabilizagao dos fundos dos lagos
ou canais que venham a ser construidos no Parque Verde e evitem a contaminacgao do sistema
aquifero da Campina de Faro.

4 — A area de impermeabilizagao admissivel n&o pode ultrapassar 2 % da area total da res-
petiva parcela.
5 — Nestas areas verdes s6 sdo permitidos os seguintes tipos de edificagao:

a) Instalagbes de apoio as redes de infraestruturas basicas, desde que néo seja afetada
negativamente a sua envolvente tanto do ponto de vista paisagistico como da sua utilizagdo ou
dos efeitos de insalubridade que possam causar;

b) Construgdes de apoio e complemento das atividades a desenvolver, e espagos destinados
a concessao para comércio (cafés, quiosques, restaurantes, esplanadas), desde que ndo possuam
cércea superior a 4 metros e n&o seja ultrapassado o limite de impermeabilizag&o indicado no n.° 4
deste artigo, sé podendo ser implantados no solo urbano do Parque Verde;

¢) Vias, caminhos pedestres e recintos de estadia.

6 — [Revogado].

Artigo 27.°
Espagos Verdes complementares — Enquadramento

1 — Os Espacos Verdes complementares de enquadramento destinam-se a protecgao fisica,
visual e sonora das construgdes envolventes dos canais viarios, a requalificagao dos espacos que
Ihes sédo adjacentes e que devido as suas condigdes topograficas ou ao seu posicionamento no
tecido urbano nao devem ser construidos, ao enquadramento e equilibrio do conjunto edificado, e
a estadia e lazer da populagao; inclui, nomeadamente, jardins, corredores verdes, largos, pracetas
e passeios, com exclusao de logradouros privados.

2 — Nestas areas verdes s6 sdo permitidos os seguintes tipos de edificagao:

a) Instalagbes de apoio as redes de infraestruturas basicas, desde que néo seja afetada
negativamente a sua envolvente tanto do ponto de vista paisagistico como da sua utilizagdo ou
dos efeitos de insalubridade que possam causar;

b) Construgdes destinadas ao pequeno comércio (jornais, flores, produtos alimentares, por
exemplo), ou ao usufruto e manutengao dos logradouros, desde que ocupem uma area de implan-
tagao igual ou inferior a 12 m?.

3 — A area de impermeabilizagdo admissivel ndo pode ultrapassar 5 % da area total da res-
petiva parcela.

4 — As espécies a utilizar deverao ser, preferencialmente, autdctones, bem adaptadas eda-
foclimaticamente e com um porte adaptado as situagdes a que se destinam.
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SECCAO IV

Solos afectos a Estrutura Ecolégica

Artigo 28.°
Estrutura Ecolégica

As categorias e subcategorias previstas nos artigos 17.°, 26.° e 27.° do presente regulamento,
com as disciplinas de ocupacgéao nelas definidas, constituem a Estrutura Ecoldgica do PUVA.

CAPITULO V

Componentes Ambientais

Artigo 29.°
Ruido

1 — As areas destinadas para uso habitacional, ou para estabelecimentos de ensino, de
prestacédo de cuidados de saude ou similares, e as areas de lazer, ja existentes, propostas ou
programadas, sao classificadas como mistas, nos termos do Regulamento Geral do Ruido (RGR),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, na sua atual redagao.

2 — As areas referidas no nimero anterior sdo consideradas apenas até aos limites dos recuos
definidos na Planta de Zonamento.

3 — Nos locais de areas mistas onde eventualmente possam ocorrer niveis de ruido superiores
aos limites regulamentares, sdo adotadas as seguintes de medidas de minimizagéo e controlo:

a) Controlo efetivo da velocidade de circulagdo dentro do limite aplicavel de 50 km/h, nomea-
damente através de semaforizacao ou sinalizacao;

b) Aplicagédo de pavimentos de baixo ruido adequados as caracteristicas das vias;

¢) Reforgo do isolamento sonoro em relagao ao exterior das construgdes destinadas aos usos
mistos, nos termos do Regulamento Geral do Ruido (Artigo 12.°, n.° 7, alinea b);

d) Localizagao preferencial dos compartimentos de habitagéo (sala e quartos) dos edificios a
construir junto as fachadas menos expostas ao ruido;

e) Monitorizag&o das vias onde se prevé significativo volume de trafego rodoviario, visando a
caracterizagao das condi¢des de exposi¢ao ao ruido das areas mistas contiguas e a consequente
adocao de medidas de minimizagdo complementares onde necessario.

Artigo 30.°
Risco Sismico

1 — Considerando que toda a area de intervencao do PUVA se encontra localizada na zona A
de maior risco sismico indicada no Regulamento de Seguranga para Estruturas de Edificios e Pon-
tes (RSEEP), a rede viaria e a ocupagao edificada devem apresentar caracteristicas que garantam
as condi¢des de acessibilidade e funcionamento exigidas por operag¢des de defesa e socorro em
situacdes de acidente.

2 — As alteragdes a rede viaria e 0s acessos a servigos publicos e a equipamentos Coletivos
ficam sujeitos a parecer do Servigo Municipal de Protegao Civil.

3 — Em novas edificagdes e em obras de ampliagao e reabilitagdo de construgbes existentes
deve ser observada a legislagao especifica em vigor relativa ao reforgo estrutural das construgdes,
nomeadamente o Decreto-Lei n.° 235/83, de 31 de maio, na sua atual redacao.
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CAPITULO VI

Infraestruturas

Artigo 31.°
Condicao Geral de Edificabilidade

E condigdo imperativa de edificabilidade, seja qual for o tipo ou utilizagéo do edificio, a exis-
téncia prévia de infraestruturas de acesso publico, de abastecimento de agua de saneamento e
de eletricidade.

Artigo 32.°
Infraestruturas Hidraulicas

1 — O abastecimento de agua para consumo humano ou uso industrial, de qualquer edificio
a construir ou a alterar, tera obrigatoriamente de ser efetuado a partir da rede publica, ndo sendo
admissivel o recurso a captagao de agua subterranea ou superficial.

2 — Todas as construg¢des deverao observar um afastamento minimo de 5 metros a conduta
elevatdria existente de abastecimento do reservatério do Alto de Rodes.

3 — Na area do plano, tratando-se de uma area critica para extragdo de agua subterranea,
nao € autorizada a execugao de novas captagdes de agua subterranea destinadas a rega ou a uso
recreativo. Admite-se a manutencgao de captagdes de agua existentes, sem aumento do volume a
extrair, ou a utilizagado de aguas residuais tratadas desde que se destinem exclusivamente a rega
dos espacgos verdes e/ou uso recreativo e sejam aplicadas as disposi¢des do Plano de Agao esta-
belecido para a Campina de Faro, através da Portaria n.° 259/2012, de 28 de agosto, e demais
legislagéo aplicavel.

4 — Arejeicao de aguas residuais de qualquer edificio a construir ou a alterar deve, obrigato-
riamente, ser feito por ligagdo a rede publica, ndo sendo permitida a descarga para a agua ou para
o solo, nem para as redes de aguas pluviais.

5 — Em qualquer edificio a construir ou a alterar, tera de ser dado cumprimento ao «Regula-
mento de Drenagem de Aguas Residuais em Redes Publicas» previsto no Decreto-Lei n.° 152/97,
de 19 de junho, na sua atual redacéo, cuja responsabilidade de elaboragdo é da competéncia das
entidades gestoras das redes publicas.

6 — Qualquer descarga de aguas residuais de atividades econdmicas ou servigos, nas redes
de drenagem da area do Plano, sé podera ocorrer mediante autorizagdo da respetiva entidade
gestora, conforme previsto no Artigo 54.°, do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio, na sua
atual redacéo, e ficara sujeita as disposigbes constantes dessa autorizagdo ndo podendo, em qual-
quer caso, comprometer o cumprimento das condigdes impostas no Titulo de Rejeigdo de Aguas
Residuais referente a descarga da ETAR no meio hidrico.

7 — Sempre que forem autorizadas descargas de aguas residuais de industrias localizadas
fora da malha urbana, a autorizagdo de descarga, prevista na alinea anterior, fica sujeita a apro-
vacao da Administragdo da Regido Hidrografica do Algarve, |. P., de acordo com o estipulado no
Artigo 54.°, do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio, na sua atual redagéo, a quem incumbe
verificar a sua conformidade com o titulo de rejei¢ao de aguas residuais urbanas e com os objetivos
de qualidade definidos para o meio recetor.

8 — Aos sistemas de drenagem de aguas pluviais a construir € imposta a obrigagao de demons-
trar que nao serao agravados os caudais de ponta a aduzir a rede hidrografica.

Artigo 33.°
Infraestruturas Elétricas, de Telecomunicagdes e Gas

As novas redes de distribuicdo de energia elétrica, de telecomunicagbes e de gas serao obri-
gatoriamente enterradas, devendo obedecer aos regulamentos e normas especificas em vigor.
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CAPITULO VII

Dos Espagos-Canais

Artigo 34.°
Classificagdo da Rede Viaria e Medidas-tipo

1 — No interior da area de intervencao do Plano as N2 e M519 integram a rede de Vias Muni-
cipais Principais.

2 — Todos os restantes arruamentos no interior da area de intervengao do Plano integram a
rede de Vias Municipais Locais, sendo que a Av. 25 de Abril é a Unica que pertence ao nivel de Via
Urbana Primaria.

3 — Face aos espagos-canais disponiveis, aos condicionalismos existentes e aos objetivos
estratégicos deste Plano, designadamente a previsdo de ciclovias, as vias mencionadas no n.° 1
deste artigo e ainda a Av. 25 de Abril deverao ter faixas de rodagem limitadas a 6 metros de largura,
alterando o disposto no RPDM de Faro nas condi¢des aplicaveis.

4 — O tragado e o perfil transversal indicados para a Variante a N2 ndo sao vinculativos e
poderdo ser ajustados aos condicionalismos do projeto, sendo no entanto de respeitar os limites
do corredor de implantagao.

Artigo 35.°
Critérios de Projeto

1 — Alargura dos lugares de estacionamento dispostos de forma longitudinal e ao longo dos
passeios devera ser de 2,0 metros, tendo o comprimento de cada lugar uma dimensé&o de referéncia
de 4,75 metros, exceto em casos excecionais de aparcamento especialmente criado e autorizado
para o estacionamento de veiculos pesados em que essas medidas deverao ser ajustadas ao tipo
de veiculos a permitir.

2 — Nas restantes situagoes, cada lugar de estacionamento publico devera ter como dimen-
sbes de referéncia 2,50 por 4,80 metros, valores varidveis em fungéo da largura do acesso e do
angulo de posicionamento.

3 — Na Variante a N2 e no trogo viario que a antecede no sentido Sul/ Norte ndo é permitido
a criagao de lugares de estacionamento, seja qual for a disposicao dos lugares, visto a hierarquia
proposta para este eixo atribuir um papel de concentragao de fluxos e, consequentemente, se exigir
maior eficacia no seu desempenho.

4 — A arborizagdo devera sempre estar associada a plataformas de pedes adjacentes aos
lugares de estacionamento ou a corredores verdes ajardinados, ndo sendo permitido intercalar
lugares de estacionamento com arvores, seja qual for a orientagao dos lugares.

CAPITULO VIII

Do Estacionamento Privado e Publico

Artigo 36.°
Dotagio Geral na Area de Intervengao do Plano

1 — A dotacgao de estacionamento a exigir na area abrangida pelo Plano de Urbanizagdo do
Vale da Amoreira sera estabelecida em funcéo da area de construgao a criar, tendo como refe-
réncia o regulamento do PDM de Faro, ou seja, o valor médio de 1 lugar por 75 m? de area de
construcao.

2 — Define-se que, para a area de intervengéo do Plano, cerca de 20 % dessa dotagao se
localizara na via publica, e os restantes a 80 % se materializardo em estacionamento privado a
localizar no interior das parcelas, lotes ou edificios existentes e a construir/ criar e designado no
presente regulamento como “estacionamento interno”.
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3 — Na Planta de Estacionamento define-se a localizagdo em concreto das areas de estacio-
namento que satisfazem a quota de 20 % definida no ponto anterior.

Artigo 37.°
Dotagao de Estacionamento Interno

1 — A criagao de estacionamento interno associado as diferentes atividades urbanas devera
ser dimensionada em funcao da edificabilidade e dos tipos de usos previstos, sendo os respetivos
critérios de dimensionamento definidos na secg¢ao | do presente capitulo.

2 — Nas operacoes urbanisticas de usos mistos o estacionamento a criar devera contemplar
as exigéncias aplicaveis a cada tipo de utilizagdo, na proporgéo das correspondentes areas cons-
truidas ou das unidades a instalar.

3 — Nas situagdes de alteragéo de destino de uso em edificios ja dotados de licenga de utiliza-
¢ao, aplicam-se os critérios de dotagao de estacionamento em tudo idénticos ao novo licenciamento.

4 — A dotacgao de estacionamento interno tera de ser viabilizada no interior dos edificios ou
dos respetivos lotes, podendo ser coberta ou descoberta conforme as conveniéncias de cada
intervencdo. No caso de estacionamento descoberto ndo podera ser prejudicada a relagao direta e
franca entre a frente dos edificios e as areas de circulagdo pedonal, designadamente os passeios
da via publica definidos pelo presente Plano.

5 — As areas de reserva para usos especiais referidos no artigo 24.° deverao ter uma previsao
de estacionamento proprio adequado as fungdes a designar e cuja parametrizagédo nao é prevista
neste PU, devendo ser acordada caso a caso com a Camara Municipal.

6 — Em edificios ou conjuntos de edificios em que o aparcamento previsto exceda os 150 luga-
res, a Camara Municipal exigira a apresentacao de estudos de fundamentagéo sobre a organizagao
da circulacédo e do estacionamento, nomeadamente quanto a localizagao de entradas e saidas,
formas de execugdo dos acessos, rampas € afetacdo de passeios publicos, e ainda, quanto ao
funcionamento interno da circulagao, tendo em vista evitar repercussdes indesejaveis do seu fun-
cionamento na via publica.

Artigo 38.°
Dotacgao de Estacionamento Externo

1 — Na area do Plano de Urbanizacdo do Vale da Amoreira o estacionamento exterior aos
prédios esta previsto na sua globalidade na via publica conforme explicitado nos nimeros 2 e 3 do
artigo 36.°, pelo que as operagdes urbanisticas a levar a cabo ficam isentas da dotagéo de esta-
cionamento externo de uso publico.

2 — Alisencao prevista no numero anterior nao invalida a necessidade de, em determinados
casos especificados na Secgao | do presente capitulo, ser obrigatéria a afetagcado de parte do esta-
cionamento privado a utilizagédo publica, estacionamento que podera ser pago.

3 — A Camara Municipal devera afetar as operagdes urbanisticas que se venham a realizar,
o reperfilamento dos arruamentos, ao longo da frente das parcelas de terreno intervencionadas e
do seu lado, de forma a acelerar a construgao do espaco publico previsto neste Plano.

SECCAO |

Quantificagdo de Estacionamento Interno

Artigo 39.°

Uso Habitacional

1 — Em habitacédo coletiva deverédo ser previstos 1,5 lugares de estacionamento por unidade
de habitagéo e 1 lugar de estacionamento por unidade de habitagdo com uma area de construgao
inferior ou igual a 80 m?, e/ ou sempre que respeite a habitagdo de custos controlados.
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2 — Em habitag&o coletiva com uma area de construgdo superior a 160 m? ou tipologia igual
ou superior a T4, deverao ser previstos 2 lugares de estacionamento por unidade de habitagao.

3 — Em habitagdo unifamiliar devera ser previsto 1 lugar de estacionamento por fogo ou
2 lugares por fogo quando a sua area for superior a 120 m?.

Artigo 40.°
Uso de Escritorios e Servigos

Em areas destinadas a escritérios ou a servigcos em geral, incluindo unidades de saude sem
internamento, ginasios, piscinas e clubes de saude, devera ser criado aparcamento equivalente
a 1 lugar de estacionamento por cada 70 m? de area de construgdo adstrita a esse uso, incluindo
areas de circulagao e acessos.

Artigo 41.°

Uso Comercial
1 — Em areas destinadas a comércio devera ser criado aparcamento equivalente a:

a) 1 Lugar de estacionamento por cada 70 m? da area de construgéo adstrita a esse uso sempre
que essa area seja superior a 2.500 m? e inferior ou igual a 10.000 m?

b) 1 Lugar de estacionamento por cada 35 m? de area de construgdo adstrita a esse uso sempre
que essa area seja superior a 10.000 m?.

2 — As areas inferiores a 2.500 m? ficam isentas de previs&o de estacionamento.

3 — A drea necessdria a cargas e descargas deverd ser prevista no interior dos prédios, com
uma dimensao adequada a funcgdo e ao tipo a instalar, e s6 devera ser obrigatoria para areas
superiores a 2.500 m2,

Artigo 42.°
Empreendimentos Turisticos ou Unidades de Prestagdo de Cuidados de Saude

1 — Em areas destinadas a empreendimentos turisticos ou unidades de prestacéo de cuidados
de satde com internamento devera ser criado aparcamento equivalente a 1 lugar por cada 70 m?
de area de construgao.

2 — Dos lugares criados com base no numero anterior, pelo menos 20 % devem ser abertos
ao publico.

3 — As entradas para estes usos devem prever facilidades para tomada e largada de passa-
geiros, cargas e descargas e urgéncias caso existam.

Artigo 43.°
Isencoes e Substituicdes

1 — A Camara Municipal pode deliberar a isengao total ou parcial do cumprimento da dotagao
de estacionamento estabelecida por aplicagdo dos artigos anteriores, quando se verifique uma das
seguintes condicdes:

a) A nova edificacao se localize em falha da malha urbana estabilizada e quando a criagédo
dos acessos ao estacionamento no interior do lote comprometa, do ponto de vista arquiteténico, a
continuidade do conjunto edificado em que se insere;

b) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em
fungdo de caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos, comprometimento da seguranga de
edificagdes envolventes, interferéncia com equipamentos e infraestruturas e ainda da funcionalidade
dos sistemas de circulagao publicos.
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2 — Nao ficam obrigadas a dotacao de estacionamento prevista nos artigos anteriores as obras
de construgéo, reconstrugao, alteragdo ou ampliagao de edificagdes existentes de que nao resulte
um acréscimo de area de construcao superior a 30 % da area de construcao original.

3 — Sempre que a aplicagéo da dotagdo de estacionamento colida com o cumprimento dos
parametros de impermeabilizagdo do solo, prevalecem estes por dispensa automatica de cumpri-
mento do numero de lugares exigido e na quantidade estritamente necessaria.

CAPITULO IX

Execug¢éao do Plano

Artigo 44.°
Instrumentos de Execugao

1 — Aexecugao do PUVA processa-se de acordo com o disposto no RJIGT, na sua atual reda-
¢ao, devendo, nas areas a consolidar ou nas areas a reestruturar, a ocupacao e transformacéao do
solo ser concretizada através dos seguintes instrumentos de execugéo:

a) Obras de demoligao;

b) Operagao de loteamento;

c¢) [Revogado];

d) Projeto de reparcelamento do solo urbano.

2 — Em toda a area abrangida pelo PUVA, as intervengbes devem cumprir os parametros
definidos no Plano e as operagdes urbanisticas devem ser realizadas por aplicagdo de sistemas
de execugao nos termos do artigo 147.° do RJIGT, na sua atual redagéo.

Artigo 45.°
Sistemas de Execugao

1 — Aexecucéo do Plano far-se-a recorrendo ao sistema de cooperacao, sistema de iniciativa
dos interessados e sistema de imposigdo administrativa, aplicaveis em fungéo da programacgao
do PUVA.

2 — A execucgdo do Plano através dos sistemas referidos no niumero anterior desenvolve-se
no ambito de unidades de execucéo, delimitadas pela Camara Municipal ou a requerimento dos
proprietarios interessados, consoante o sistema de execugao.

3 — Nas UOPG definidas pelo PUVA aplicam-se os mecanismos que se encontram definidos
no artigo 48.°

4 — No ambito da aplicagédo do sistema de cooperagao admite-se a celebragédo de contrato
de urbanizagédo, nas seguintes condigdes:

a) Abrangéncia da totalidade da area de uma das UOPG definidas pelo Plano, ou de uma das
Unidades de Execugado que, na sua vigéncia, venham a ser delimitadas;

b) Outorga pelo Municipio de Faro e pela totalidade dos proprietarios de terrenos compreen-
didos nas referidas UOPG ou Unidades de Execucgao;

¢) Assuncao, pelos contraentes privados, da obrigacdo de custear e realizar todas obras de
infraestruturagao resultantes da proposta urbanistica preconizada no PUVA para a UOPG ou Uni-
dade de Execucgao em causa.

5 — Decorridos dois anos sobre a vigéncia do PUVA, sem que tenham sido iniciadas as ope-
ragdes urbanisticas previstas neste Plano, podera o municipio recorrer ao sistema de imposi¢ao
administrativa.
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Artigo 46.°
Programacao

Os critérios de prioridade das intervencdes necessarias a execugao do Plano sao definidos
pela Camara Municipal de acordo com os seguintes principios:

a) Concretizarem as orientagdes estratégicas definidas no Plano Diretor Municipal;

b) Possuirem carater estruturante das transformacgdes pretendidas para a area de intervengéo
do PUVA e constituirem catalisadores da sua melhoria funcional e ambiental;

c¢) Consolidarem e qualificarem os tecidos urbanos e valorizarem os sistemas de espacos de
utilizacao coletiva.

CAPITULO X

Critérios de Perequagao

Artigo 47.°
Ambito

Aredistribuicdo de beneficios e encargos a que se refere o artigo 176.° do RJIGT, na sua atual
redacao, é aplicada nas seguintes situagdes:

a) Nas unidades de execugdo ou Plano de Pormenor a aplicar nas UOPG delimitadas na
Planta de Zonamento;

b) Nas unidades de execugao que, eventualmente, venham a ser delimitadas de acordo com
o artigo 148.° do RJIGT, na sua atual redagdo, mesmo que néo incluidas nas UOPG delimitadas
na Planta de Zonamento.

Artigo 48.°
Mecanismos de Perequagao

1 — Os mecanismos de perequacgao a aplicar nos instrumentos de planeamento e de execu-
¢ao previstos nas UOPG e unidades de execugao sao os definidos nas alineas a) e b) do n.° 1 do
artigo 177.° do RJIGT, na sua atual redagao.

2 — Para efeitos do numero anterior, considerar-se-a a edificabilidade média do plano de 1,0
€ a area de cedéncia média de 0,6.

3 — Excetua-se a UOPG 3 para a qual é fixada a edificabilidade média de 1,0, sendo as areas
de cedéncia as que resultarem dos estudos urbanisticos a elaborar e destinados ao alargamento
de vias, passeios e areas verdes publicas, completadas ou substituidas pela aplicagdo de taxas
urbanisticas a fixar em Regulamento Municipal, nos termos do artigo 116.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, na sua atual redacao.

4 — As operacdes urbanisticas submetidas a controlo administrativo prévio, na sequéncia de
celebracdo de contrato de urbanizagdo previsto no artigo 45.°, n.° 3, do presente Regulamento,
encontram-se isentas do pagamento de quaisquer taxas urbanisticas, aplicando-se, com as neces-
sarias adaptagdes, o disposto no artigo 27.° do Regulamento e tabela de taxas do Municipio de
Faro.

Artigo 49.°
Aplicagido

1 — E fixado para cada um dos prédios abrangidos pelas UOPG e unidades de execugdo
um direito abstrato de construir dado pelo produto da edificabilidade média pela area do respetivo
prédio, que se designa por edificabilidade abstrata.
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2 — A edificabilidade de cada prédio é a estabelecida pelos instrumentos de execugao pre-
vistos na lei a aplicar no ambito das UOPG ou unidades de execugao, tendo como referéncia o
zonamento indicativo constante na Planta de Zonamento do PUVA bem como os outros parametros
urbanisticos (recuo minimo e nimero maximo de pisos) nela fixados.

3 — As compensagdes decorrentes dos desvios relativos a edificabilidade média e a cedéncia
média referida no artigo 48.° sdo concretizadas nos termos do Regulamento de Execucgéo Progra-
mada de Planos Territoriais do Municipio de Faro.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensagao a que se refere o n.° 3 do presente artigo.

Artigo 50.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — Adelimitagcao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao destina-se a promover,
em ambitos territoriais delimitados, a concretizagdo de a¢des urbanisticas de relevante interesse
estratégico e conteldos programaticos especificos, através dos instrumentos de execugao previs-
tos na lei.

2 — A delimitagdo das UOPG tem em vista informar a gestao municipal em geral e a urbanis-
tica em particular, dos objetivos predefinidos para as areas por eles abrangidas, que podem ser de
variada ordem, tais como coeréncia de malha urbana a criar, integragao urbanistica, concretizagéo
de um programa de rede viaria ou de transporte, concentragédo de determinados tipos de atividades,
equipamentos publicos ou espagos de lazer, entre outros.

3 — A delimitagdo da UOPG deve ser ajustada em conformidade com o cadastro, podendo
igualmente serem alterados os limites da sua abrangéncia quando tal for justificado em sede de
plano de pormenor ou de unidade de execugao.

Artigo 51.°
Conteudos Programaticos

Para cada UOPG identificada na Planta de Zonamento sdo adotados os seguintes conteudos
programaticos:

1 — UOPG 1
a) Objetivos

Estruturar as areas destinadas a novas construgdes habitacionais ou atividades terciarias por
forma a estabelecer uma correta articulagao entre o futuro Parque Verde e as areas consolidadas,
através da qualificacdo das construgoes e espagos envolventes e da criagdo de corredores arbo-
rizados e de vias pedonais e ciclaveis;

Promover a articulagdo entre a area urbanizada resultante do Plano e a Campina de Faro
promovendo a qualificacdo do novo acesso a cidade;

Disponibilizar o canal para insergéo de nova variante a EN2 ligando o aeroporto com a cidade
de Faro.

b) Parametros Urbanisticos

A area destina-se a construcdo de edificios de habitacdo coletiva e a atividades terciarias
qualificadas, admitindo-se a coexisténcia entre servigos e habitacao;

A area utilizavel ndo pode ultrapassar 40 % da area a consolidar, devendo ser respeitada a
area maxima de construgdo definida nos artigos 23.° e 25.° deste Regulamento para o conjunto
desta UOPG, ou seja 106.550 m? no total;
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As construgdes deverao respeitar os recuos minimos e o nimero maximo de pisos definidos
na Planta de Zonamento e s6 poderao ter frente para as vias distribuidoras locais, para a atual EN2
e para as areas verdes de enquadramento;

Deverao ser definidas e executadas as vias distribuidoras locais que nao poderao ter acesso
direto a futura variante a EN2;

O programa a instalar compreende ainda 39 100 m? de area proposta para equipamentos e
zonas verdes.

c) Formas de execugao

Esta UOPG deve ser concretizada através de unidades de execugao a delimitar pela Camara
Municipal para a totalidade da area, preferencialmente pelo sistema de cooperacgao.

2—UOPG2
a) Objetivos

Esta UOPG integra uma propriedade de consideravel dimensao (cerca de 168.000 m?, inseridos
em espacgo urbano), onde se propde a instalagdo de um grande Parque Verde de recreio e lazer
e a disponibilizagdo do canal e a constru¢do do trogo da variante a EN2 e respetiva rotunda, bem
como da restante rede viaria estruturante assinalada na Planta de Zonamento.

b) Parametros Urbanisticos

O programa a instalar compreende 168.000 m? de area de construg&o destinada a habitagéo e
a atividades comerciais e de servigos qualificados, cujo programa deve ser autorizado pela Camara
Municipal;

Na parcela D1 devera ser reservada uma percentagem de 30 % da area de construgao pre-
vista para habitacao;

O programa a instalar compreende ainda 1.154 m? de area de reserva para equipamento, e
um Parque Verde com 99.400 m? de area total, dos quais 58.770 m? sdo em espaco urbano;

As construgdes devem respeitar os recuos minimos € o niumero maximo de pisos definidos
na Planta de Zonamento.

¢) Formas de execucgao

Esta UOPG deve ser concretizada através da definigdo de unidades de execucgao a submeter
a aprovagao da Camara Municipal de Faro.

3 —UOPG 3
a) Objetivos

Pretende-se reestruturar e reforgar a integragéo na cidade de uma area urbana muito desarti-
culada e desqualificada, conhecida por Bairro Mendonga, onde coexistem usos muito diferenciados,
parcelas de razoavel dimensdo em conjunto com parcelas diminutas sem qualquer capacidade
construtiva face aos regulamentos gerais de edificagdao e uma rede viaria muito incipiente e sub-
dimensionada.

b) Parametros Urbanisticos

Esta area destina-se preferencialmente a localizagao de edificios de habitagao coletiva podendo
integrar outros usos de comeércio e servigos nos pisos térreos, a dimensionar e localizar no Plano
de Pormenor;

As construgdes deverao respeitar os recuos minimos e 0 nimero maximo de pisos definidos
na Planta de Zonamento, bem como a area maxima de constru¢do definida no artigo 20.° deste
Regulamento, ou seja 41.735 m? para a totalidade da area da UOPG;
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Considerando que ¢ de interesse municipal a rapida reconversao desta zona e atendendo ao
elevado numero de construgdes existentes, as areas de cedéncia serdo somente as que resultem
do desenho urbano de interveng¢ao programada.

c) Formas de execugao

A Camara Municipal de Faro deve promover a elaboragdo de um Plano de Pormenor para a
totalidade da area abrangida pela UOPG.

d) Sistemas de execugao

Preferencialmente por cooperagao, podendo, caso nao seja possivel a contratualizacdo com
os proprietarios, fazer-se por Imposi¢ao Administrativa.

CAPITULO XI

Disposi¢coes Finais

Artigo 52.°
Alteragoes ao PDM

O PUVA altera as seguintes disposi¢cdes do PDM publicado pela RCM n.° 174/95, de 19 de
dezembro, na sua redacao mais atual:

1 — Artigos 12.° e 22.° do Regulamento e representagéo grafica na Carta de Condicionantes
Servidoes Administrativas e Outras Restricbes de Utilidade Publica ao Uso do Solo, na Carta de
Condicionantes Especiais e na Carta de Ordenamento — Sintese, no que se refere ao canal de
reserva de ferrovia proposta e respetiva faixa de rodagem;

2 — Desafetagcdo da RAN e do espacgo agricola indiscriminado do canal previsto para a cons-
trugao da Variante a N2.

3 — A 1.2 Alteragdo do PUVA altera ainda o artigo 23.° do regulamento do PDM, referente a
qualificacao do solo urbano e do solo rustico.

Artigo 53.°

Norma Revogatoéria

Com a entrada em vigor do Plano de Urbanizagado do Vale da Amoreira sdo revogadas as
disposi¢des regulamentares do Plano Diretor Municipal de Faro que com ele ndo se conformam
na area de intervengao demarcada na Planta de Zonamento.

Artigo 54.°
Vigéncia

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo no Diario da Republica, podendo
ser objeto de procedimento de dindmica nos termos e com enquadramento no artigo 115.° do RJIGT,
na sua atual redacao.
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