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Aviso n.° 25469/2008

Concurso interno de acesso geral para provimento
de dois lugares de pedreiro principal

Para os devidos efeitos se torna piblico que, conforme despacho do
Presidente de 1 de Outubro de 2008, no uso da competéncia que lhe é
conferida pela alinea @) do n.° 2 do artigo 68.° da Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro, na redacgéo dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, e de
acordo com o estipulado na alinea @) don.° 1 do artigo 34.° do Decreto-Lei
n.°427/89, de 7 de Dezembro, aplicavel a administragdo local por forga
do Decreto-Lei n.° 409/91, de 17 de Outubro, se procedeu & nomeagao de
Lino Aguas Granadeiro para um lugar de pedreiro principal, na sequéncia
do concurso acima mencionado, aberto por aviso publicado no Didrio da
Republica, 2.* série, n.° 25, de 5 de Fevereiro de 2008.

Mais se torna publico que o candidato devera tomar posse no prazo
de 20 dias a contar da data da publicagdo do presente aviso no Didrio
da Republica.

(Processo ndo sujeito a fiscalizagdo prévia do Tribunal de Contas
conforme estipula o n.° 1 do artigo 46.°, conjugado com a alinea c) do
n.° 3 do artigo 114.°, ambos da Lei n.° 98/97, de 26 de Agosto, alterado
pela Lei n.° 87-B/98 de 31 de Dezembro).

1 de Outubro de 2008.— O Presidente da Camara, José Indcio Mar-
ques Eduardo.
300803352

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Aviso n.° 25470/2008

Nomeacio

Por despacho de 10 de Outubro de 2008, do Director Municipal de
Recursos Humanos (Subdelegacédo de 12 de Outubro de 2007, publicado
no Boletim Municipal n.° 714 de 25 de Outubro de 2007).

Maria Margarida Ortigdo de Almeida Sampaio Ramos, técnica supe-
rior (Jurista) assessora, nomeada, precedendo concurso, técnica superior
(Jurista) assessora principal do grupo de pessoal técnico superior, do
quadro de pessoal deste Municipio.

15 de Outubro de 2008. — O Director Municipal, Luis Centeno
Fragoso.
300851012

Aviso n.° 25471/2008
Nomeacgoes

Aprovagéao em Estagio

Por despacho de 10 de Outubro de 2008, do Director Municipal de
Recursos Humanos (Subdelegacdo de 12 de Outubro de 2007, Boletim
Municipal n.° 714 de 25 de Outubro de 2007)

Luis Walfredo Ribeiro da Cunha Sangareau, Técnico de Contabilidade
e Administragao Estagiario, nomeados, na sequéncia de aprovagao em es-
tagio probatorio, Técnico de Contabilidade e Administragao de 2.* Classe,
do grupo de pessoal técnico, do quadro de pessoal deste Municipio.

15 de Outubro de 2008. — O Director Municipal de Recursos Hu-
manos, Luis Centeno Fragoso.
300850705

CAMARA MUNICIPAL DE MACHICO

Aviso n.° 25472/2008

Reclassificacao profissional

Para os devidos efeitos, torna-se publico que, por meu despacho, da-
tado de 1 de Setembro de 2008, no uso de competéncia propria conferida
pela alinea @) do n.° 2 do artigo 68.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro,
com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro,
foi reclassificado profissionalmente, com fundamento na alinea e) do
artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 218/2000, de 9 de Setembro, que procede
a adaptacdo a Administragdo Local do Decreto-Lei n.° 497/99, de 19 de
Novembro, o funcionario Manuel Paulo Santos Vieira, com a categoria
de Apontador, escaldo 2, indice 155, para a categoria de Encarregado
de Brigada dos Servigos de Limpeza, escaldo 1, indice 204, com efeitos
a partir do dia 1 de Setembro de 2008.

Atendendo que o referido funcionario exerce as fun¢des corresponden-
tes a categoria de Encarregado de Brigada dos Servigos de Limpeza por
um periodo superior a um ano, foi dispensada a nomeag@o em comissio
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de servigo extraordinaria, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 5.°
do Decreto-Lei n.° 218/2000, de 9 de Setembro.
(Isento de visto do Tribunal de Contas).

8 de Setembro de 2008. — O Presidente da Camara, Emanuel Sabino
Vieira Gomes.
300820087

CAMARA MUNICIPAL DA MAIA

Aviso n.° 25473/2008

Aposentagdo compulsiva

Para os devidos efeitos se torna publico, em cumprimento do disposto
no n.° 2 do artigo 70.° do Decreto-Lei n.° 24/84, de 16 de Janeiro, que
por deliberagdo do Executivo Municipal de 5 de Junho de 2008, foi de-
cidido aplicar a pena de aposentagdo compulsiva ao funcionario Manuel
Fernando Oliveira Barbosa, Cantoneiro de Limpeza, com efeitos a partir
de 28 de Agosto de 2008.

13 de Outubro de 2008. — O Presidente da Camara, Antonio Gon-
¢alves Braganga Fernandes.
300841406

CAMARA MUNICIPAL DE MESAO FRIO

Aviso (extracto) n.° 25474/2008

Nomeacgoes definitivas

Para os devidos efeitos se faz ptblico que, por meu despacho de 7
do corrente més e no uso das competéncias que me sdo conferidas pela
alinea a) do n.° 2 do artigo 68.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro,
foram convertidas em definitivas as nomeagdes provisorias das fun-
cionarias com a categoria de auxiliar de acgdo educativa Monica da
Conceigdo Esteves Martins Miguel, Linda Susana Lacerda da Fonseca
Azevedo da Cruz, Maria Alice de Oliveira Marante Monteiro, Ana Luisa
Correia de Carvalho Alves e Carla Maria Monteiro de Barros Gouveia,
com efeitos a partir de 1 do corrente més.

8 de Outubro de 2008. — O Presidente da Camara, Marco Antonio
Peres Teixeira da Silva.
300818476

CAMARA MUNICIPAL DE MONCHIQUE

Aviso n.° 25475/2008

Plano Director Municipal de Monchique

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal de Mon-
chique aprovou, em 26 de Setembro 2008, uma alteragao por adaptagao
ao respectivo Plano Director Municipal, que foi ratificado pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 4/94, de 19 de Janeiro. Nos termos don.® 3
da RCM n.° 102/2007, publicada no Didrio da Republica, 1.* Série,
n.° 149, de 3 de Agosto (rectificada pela Declaragdo de Rectificagido
n.° 85 -C/2007, publicada no Didrio da Republica, 1.* Série, n.° 190,
de 2 de Outubro e alterada por Resolugdo de Conselho de Ministros
n.° 188/2007, publicada no Didrio da Republica, 1.* Série, n.° 250, de
28 de Dezembro), que aprovou a revisdo do PROT Algarve, devem ser
objecto de alteragao por adaptagio, as disposi¢cdes do PDM ai indicadas,
incompativeis com aquele Plano. Assim, no seguimento da proposta
apresentada pela Camara Municipal de Monchique em 17 de Setembro de
2008, a Assembleia Municipal, ao abrigo do n.° 1 do artigo 79.° e nos ter-
mos da alinea ¢) don.° 1 do artigo 97.°, ambos do Decreto-Lei n.’ 380/99,
de 22 de Setembro, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 316/2007, de 19 de Setembro, aprova as alteragdes ao regulamento
do Plano Director de Monchique, nos termos seguintes: Alteragdes ao
Regulamento do Plano Director Municipal de Monchique.

Artigo 1.°

Alteracgoes

Os artigos 2.%,21.°,23.°,24.°,25.°,26.°,33.%, 34.°,35.°,36.°,37.°, 38.°,
39.° do regulamento do PDM passam a ter a seguinte redacgéo:

2 — Alinterpretagao das normas regulamentares deste PDM faz-se
no estrito respeito do disposto no Plano Regional de Ordenamento
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do Territorio para o Algarve (PROT Algarve), aprovado pela RCM
n.° 102/2007, publicado no DR. 1.* Série, n.° 149 de 3 de Agosto de 2007,
rectificada pela Declaragdo de Rectificagdo n.® 85-C/2007, publicada no
DR, 1.*série, de 2 de Outubro de 2007, e alterada pela RCM n.° 188/2007,
publicada no DR, 1. série, n.° 250, de 28 de Dezembro.

B

Artigo 21.°
[...]

Sem prejuizo do disposto nos artigos 23.° e 24.°, nos espagos na-
turais sdo interditos actos e actividades que coloquem em perigo o
equilibrio ecologico, nomeadamente:

B

4 — Sem prejuizo do regime juridico da REN e RAN em vigor os
indices para a recuperagdo, reconstrugdo, alteracdo e ampliagdo de
edificios existentes sdo os seguintes:

4.1 — Para edificios destinados a habitagao, equipamentos sociais
e culturais de uso colectivo (publico ou privados), de restauracéo,
comércio, de interesse publico (museu, centro de exposigdes, centro
de interpretagdo, etc), turismo em espaco rural (TER), Turismo da
Natureza, estabelecimentos de alojamento local e de outras actividades
compativeis com o solo rural, independentemente do uso anterior
(com excepg¢ao dos apoios e armazéns agricolas) e sem prejuizo da
aplicacd@o das condicionantes legais em vigor:

a) Garantir a integracao paisagistica nas formas e escala do relevo
da paisagem rural;

b) Nao aumentar o niimero de pisos pré-existentes;

c) Resolver as infra-estruturas através de sistemas autonomos
ambientalmente sustentaveis, caso ndo sejam possiveis, em termos
economicamente vidveis, as ligagdes as redes publicas existentes;

d) Nio exceder, para o total edificado, incluindo a ampliagdo, 300
m? de area de construgdo para fins habitacionais, € 500 m? para os
restantes fins, excepto quando a pré-existéncia tenha area superior,
caso em que esse valor sera entendido como area maxima, com ex-
cepcdo ainda dos empreendimentos de TER em que se admite uma
area maxima de 2000 m?;

e) A ampliac@o ndo devera colocar em risco a seguranga de pessoas
e bens;

/) A edificagdo a recuperar ou ampliar devera apresentar-se com
uma estrutura edificada, volumetricamente definida;

2) A manutengao da traga arquitectonica original devera ser garan-
tida, sempre que esta apresente condi¢des adequadas;

L I

4.2 — Para edificios destinados a apoio que se devem limitar aos
fins ndo habitacionais determinados pelas necessidades das explora-
¢oes agricolas, agro-florestais e florestais, confirmados pelos servigos
sectoriais competentes sendo de admitir a construgao de:

a) Edificio amovivel ndo habitacional;

b) Com uma area de referéncia de 30 m2 por unidade de cultura
€ apenas nos casos em que ndo pré-exista qualquer edificacdo para
0 mesmo fim;

¢) No caso do edificio ja possuir area superior, ndo podera ser
aumentado.

4.3 — Todos os efluentes domésticos serdo obrigatoriamente liga-
dos a rede publica ou a sistemas autonomos individuais.

Artigo 24.°

3 — Para a albufeira da Bravura, o regime de uso, ocupagao e trans-
formagdo dos solos encontra-se estabelecido no Plano de Ordenamento
da Albufeira da Bravura, publicado através da RCM n.° 71/2007, de
12 de Junho.

4 — Para a albufeira de Odelouca, enquanto ndo existir plano de
ordenamento, e sem prejuizo do regime juridico da REN e RAN em
vigor os parametros de edificabilidade sdo os seguintes:

Al —
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/) Os indices para a recuperagdo, reconstrugao, alteragdo e amplia-
¢do de edificios existentes destinados a habita¢ao, equipamentos so-
ciais e culturais de uso colectivo (publico ou privados), de restauragdo,
comércio, de interesse publico (museu, centro de exposigdes, centro
de interpretagdo, etc), turismo em espago rural (TER), Turismo da
Natureza, estabelecimentos de alojamento local e de outras actividades
compativeis com o solo rural, independentemente do uso anterior
(com excepgdo dos apoios e armazéns agricolas) e sem prejuizo da
aplicagdo das condicionantes legais em vigor, sdo os estabelecidos
no n.° 4.1 do artigo anterior.

4.3.2 — Ainda na area de protec¢ao entre os 500 m a partir do NPA
e a zona reservada, pode ser construida edificacdo isolada para fins
habitacionais do agricultor ou outros usos associados a exploragdo
agricola, observando-se os seguintes critérios:

a) Inserir-se em prédio com uma area minima de 5 ha;

b) Deve integrar-se numa exploragdo agricola ou agro-florestal
economicamente viavel, comprovada por declaragdo emitida pela
entidade competente em razao da matéria;

¢) As intervengdes, nas areas nao edificadas do prédio em causa,
devem preferencialmente respeitar € promover os usos dominantes
do territorio em que se inserem;

d) As infra-estruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou
promotor e ndo podem contribuir para a proliferacéo das redes ptblicas
de infra-estruturas;

e) A edificac@o para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se
aresidéncia para uso do proprio, uma vez comprovado que ndo existem
alternativas aceitaveis de localizagdo da mesma em solo urbano e que
ndo existe qualquer outra habita¢do no interior da mesma exploragao,
e ndo pode ser alienada por um prazo de 10 anos, devendo este 6nus
constar do registo predial;

/) Os critérios de edificabilidade sdo:

i — area maxima de construgdo para habitacdo — 500 m2;

i1l — cércea maxima — 7,50 m;

iii — nimero maximo de pisos — 2 incluindo os pisos semien-
terrados.

5 — Para edificios destinados a apoio que se devem limitar aos fins
nao habitacionais determinados pelas necessidades das exploragdes
agricolas, agro-florestais e florestais, confirmados pelos servigos
sectoriais competentes, sendo de admitir a construgao de:

a) Edificio amovivel;

b) Com uma area de referéncia de 30m2 por unidade de cultura
¢ apenas nos casos em que ndo pré-exista qualquer edificagdo para
0 mesmo fim;

¢) No caso do edificio ja possuir area superior, ndo podera ser
aumentado.

Artigo 25.°

3 — Sem prejuizo do regime juridico da RAN em vigor, sdo permi-
tidas novas edificagdes quando enquadradas no conceito de edificacdo
isolada, para fins habitacionais do agricultor ou outros usos associados
a exploragdo agricola, pecuaria ou florestal, incluindo-se neste con-
ceito também pequenas unidades industriais de primeira transformagéo
ou, quando aplicavel, unidades turisticas enquadradas nas tipologias
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legais do Turismo em Espago Rural (TER). Estas edificagdes isoladas
pressupdem a observancia dos seguintes requisitos:

a) Inserir-se me prédio com uma area minima de 5 ha;

b) Deve integrar-se numa exploracdo agricola ou agro-florestal
economicamente vidvel, comprovada por declaragdo emitida pela
entidade competente em razdo da matéria, excepto no caso do Turismo
em Espaco Rural (TER), estabelecimentos de alojamento local, que
obedecem a legislagdo especifica aplicavel;

c) As intervengdes, nas areas nao edificadas do prédio em causa,
devem preferencialmente respeitar e promover os usos dominantes
do territorio em que se inserem;

d) As infra-estruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou
promotor e ndo podem contribuir para a proliferagao das redes publicas
de infra-estruturas;

e) A edificagdo para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se
aresidéncia para uso do proprio, uma vez comprovado que ndo existem
alternativas aceitaveis de localizagdo da mesma em solo urbano e que
ndo existe qualquer outra habita¢do no interior da mesma exploragéo,
e ndo pode ser alienada por um prazo de 10 anos, devendo este 6nus
constar do registo predial das unidades de alojamento;

/) Os critérios de edificabilidade sao:

i — area maxima de construcgdo para habitagdo — 500 m2;

il — area maxima de construgdo para outros usos — 2000 m2;

iii — cércea maxima — 7,50 m;

iv — nimero méaximo de pisos — 2 incluindo os pisos semien-
terrados.

4 — Sem prejuizo do regime juridico da RAN em vigor, sdo per-
mitidos edificios destinados a apoio que se devem limitar aos fins
ndo habitacionais determinados pelas necessidades das exploragdes
agricolas, agro-florestais e florestais, confirmados pelos servigos
sectoriais competentes sendo de admitir a construgao de:

a) Edificio amovivel ndo habitacional;

b) Com uma area de referéncia de 30 m2 por unidade de cultura
e apenas nos casos em que ndo pré-exista qualquer edificagdo para
0 mesmo fim.

5 — Sem prejuizo do regime juridico da RAN em vigor, sdo per-
mitidas obras de conservagdo, recuperagao, reconstrugao, alterag@o
e ampliagdo de edificios existentes:

5.1 — Para edificios destinados a habita¢do, equipamentos sociais
e culturais de uso colectivo (publico ou privados), de restauragao,
comércio, de interesse publico (museu, centro de exposigdes, centro
de interpretagdo, etc), turismo em espaco rural (TER), Turismo da
Natureza, estabelecimentos de alojamento local e de outras actividades
compativeis com o solo rural, independentemente do uso anterior
(com excep¢do dos apoios e armazéns agricolas) e sem prejuizo da
aplicacdo das condicionantes legais em vigor:

a) Garantir a integragao paisagistica nas formas e escala do relevo
da paisagem rural;

b) Nao aumentar o niimero de pisos pré-existentes;

¢) Resolver as infra-estruturas através de sistemas autobnomos
ambientalmente sustentaveis, caso ndo sejam possiveis, em termos
economicamente viaveis, as ligagdes as redes publicas existentes;

d) Nao exceder, para o total edificado, incluindo a ampliacdo, 300
m2 de area de construcdo para fins habitacionais, e 500 m2 para os
restantes fins, excepto quando a pré-existéncia tenha area superior,
caso em que esse valor sera entendido como area maxima, com ex-
cepcdo ainda dos empreendimentos de TER em que se admite uma
area maxima de 2000 m2;

e) A ampliagdo nao devera colocar em risco a seguranga de pessoas
¢ bens;

/) A edificagdo a recuperar ou ampliar devera apresentar-se com
uma estrutura edificada, volumetricamente definida;

2) A manutengao da traga arquitectonica original devera ser garan-
tida, sempre que esta apresente condi¢des adequadas;

h) No caso de existirem garagens devem ser contiguas ao edifi-
cado. Nos casos de impossibilidade ndo devem afastar-se mais de
10 m destas.

6 — Para a edificabilidade referida nos nimeros 3, 4 ¢ 5 é neces-
sario o prévio parecer da entidade competente para o efeito.

Artigo 26.°
1—
2 — Sem prejuizo das relagdes de vizinhanga e de compatibilidade
entre si sdo permitidas instalagdes pecudrias, legalizacdo de instalacdes
pecuarias existentes, recuperagdes, reconstrucdo, alteragdes e am-
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pliagdes de edificios existentes para habitag@o, equipamentos sociais
e culturais de uso colectivo (publico ou privados), de restauragdo,
comércio, de interesse publico (museu, centro de exposigdes, centro
de interpretagdo, etc), turismo em espago rural (TER), Turismo da
Natureza, estabelecimentos de alojamento local e de outras actividades
compativeis com o solo rural, independentemente do uso anterior (com
excepecdo dos apoios e armazéns agricolas), desde que nao colidam
com as regras estabelecidas para as areas da REN e satisfagam as
seguintes disposigoes:

b) Para a recuperagado, reconstrugao, alteracdo e ampliacdo dos
edificios referidos, devem ser cumpridos os parametros estabelecidos
no n.° 4.1 do artigo 23.

3 — Sdo permitidas novas edificagdes quando enquadradas no
conceito de edificacdo isolada, para fins habitacionais do agricultor
ou outros usos associados a exploragdo agricola, pecudria ou florestal,
incluindo-se neste conceito também pequenas unidades industriais
de primeira transformacao ou, quando aplicavel, unidades turisticas
enquadradas nas tipologias legais do Turismo em Espago Rural (TER).
Estas edificagdes isoladas pressupdem a observagao dos seguintes
requisitos e desde que ndo colidam com as regras estabelecidos para
as areas da REN:

a) Inserir-se em prédio de apreciavel dimensdo, tomando como
referéncia, uma area minima de 5 hectares;

b) Deve estar integrada numa exploragao agricola ou agro-florestal
economicamente vidvel, comprovada por declaragdo emitida pela
entidade competente em razao da matéria, excepto no caso do Turismo
em Espaco Rural (TER), estabelecimentos de alojamento local, que
obedece a legislacdo especifica aplicavel,

¢) As intervengdes, nas areas nao edificadas do prédio em causa,
devem preferencialmente respeitar € promover os usos dominantes
do territorio em que se inserem;

d) As infra-estruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou
promotor e ndo podem contribuir para a proliferacéo das redes ptblicas
de infra-estruturas;

e) A edificac@o para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se
aresidéncia para uso do proprio, uma vez comprovado que nao existem
alternativas aceitaveis de localizagdo da mesma em solo urbano e que
ndo existe qualquer outra habitagdo no interior da mesma exploragéo,
e ndo pode ser alienada por um prazo de 10 anos, devendo este 6nus
constar do registo predial das unidades de alojamento;

/) Os critérios de edificabilidade sdo:

i — area maxima de construgdo para habitagdo — 500 m2;

ii — area maxima de construgdo para outros usos — 2000 m2;

ili — cércea maxima — 7,50 m;

iv — niimero maximo de pisos — 2 incluindo os pisos semien-
terrados.

4 — Os edificios novos de apoio, devem limitar-se aos fins ndo
habitacionais determinados pelas necessidades das exploragdes agrico-
las, agro-florestais e florestais, confirmados pelos servigos sectoriais
competentes sendo de admitir a construgdo desde que nio colidam
com as regras estabelecidas para as areas da REN e desde que:

a) Edificio amovivel;

b) Com uma érea de referéncia de 30 m2 por unidade de cultura
€ apenas nos casos em que ndo pré-exista qualquer edificagdo para
0 mesmo fim.

5 — Sao permitidos novos estabelecimentos hoteleiros isolados em
solo rural, sendo que estes devem ser hotéis, estalagens, de categoria
ndo inferior a 3 estrelas e ainda pousadas, que contribuam para a
valorizag@o economica e ambiental da area respectiva e que estejam
associadas a tematicas tais como turismo de saude, de desporto,
cinegético, da natureza, turismo social, educativo e cultural, entre
outras, que devem respeitar os seguintes critérios, com excepgao das
pousadas que t€m requisitos especificos e desde que ndo colidam com
as regras estabelecidos para as areas da REN:

a) Nao fraccionaveis em propriedade horizontal,

b) Respeitar a dotagio de 650 camas, de acordo com o previsto no
artigo 37 do presente regulamento;

¢) Area minima da propriedade de 5 hectares;

d) Densidade de ocupag@o maxima de 12 camas por hectare, com
um maximo de 300 camas;

e) Edificagdo concentrada: no caso de nio se concretizar através
de um edificio unico, deve garantir-se a sua concentragdo numa area
nao superior a 10% da area total da propriedade afecta;

f) Nimero maximo de pisos: dois, podendo excepcionalmente ul-
trapassado desde que as caracteristicas morfologicas dos terrenos e da
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paisagem o permitam, de modo a ndo constituirem intrusdes visuais,
o que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das pegas
escritas e desenhadas necessarias a sua fundamentagao;

2) Preferencialmente associadas a uma tematica especifica, em fun-
¢do da unidade territorial em que se inserem, dos valores paisagisticos
e ambientais da envolvéncia e das valéncias existentes ou a criar;

h) Regime de implantag@o: sujeito a contratualizagdo com o mu-
nicipio.

CAPITULO VII
Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT)

Artigo 33.°
Nucleos de desenvolvimento turistico (NDT)

Sem prejuizo do regime especifico dos estabelecimentos hoteleiros
isolados, estabelecido no n.° 5 do artigo 26 e no artigo 37, a criagéo
de novos empreendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos, no
quadro das orientagdes estabelecidas no PROT Algarve, esta sujeita
ao modelo de nucleos de desenvolvimento turistico (NDT), definido
nos termos dos artigos seguintes.

Artigo 34.°
[...]

Os Nucleos de desenvolvimento turistico ndo tém uma localizag¢ao
previamente estabelecida, podendo localizar-se em todo o territorio
do concelho de Monchique.

Artigo 35.°
[...]

O namero total de camas estabelecido para toda a area da serra
Algarvia ¢ de 4 945, ndo se encontrando ainda estabelecido as que
serdo destinadas ao Concelho de Monchique.

Artigo 36.°

Principios parametros e normas especificas
dos niicleos de desenvolvimento turistico

1 — A criagdo de um NDT esta sujeito a concurso publico, com
parecer prévio do Observatorio do PROT Algarve, para recolha de
uma proposta que seja objecto de um acordo base, reduzido a escrito,
entre a Camara Municipal e o promotor, com vista a elaboragao de
plano de pormenor ou de urbanizagdo para implementacdo do NDT
e posterior concretiza¢do do empreendimento, cujas condigdes gerais
sdo aprovadas pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara
Municipal.

2 — O acordo base referido no nimero anterior contempla, desig-
nadamente, os seguintes aspectos:

a) A forma de elaboragdo do instrumento de planeamento territorial
adequado a concretizagao do NDT;

b) Os termos de referéncia do referido instrumento de planeamento
territorial;

¢) As regras de execugdo do mesmo instrumento de planeamento
territorial, designadamente as acg¢des a realizar, seu escalonamento
temporal e responsabilidade pelos investimentos previstos;

d) O modelo de gestdo da area abrangida e dos seus elementos
construidos ou naturais;

e) As sangoes aplicaveis em caso de incumprimento das obriga¢des
assumidas.

3 — Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos pro-
prietarios ndo assumem a posi¢do de promotores, os concorrentes
devem apresentar uma proposta de regulamentagdo do Fundo de
Compensagdo ¢ as bases preliminares do Contrato de Urbanizagio
da unidade de execugao.
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4 — O anuncio de abertura do concurso deve ser objecto de ade-
quada publicidade, sendo obrigatoria a sua publicacdo na 2. série do
Diério de Republica, no sitio de Internet da Cdmara Municipal, num
jornal de ambito nacional e num jornal de ambito local.

Artigo 37.°
Estabelecimentos hoteleiros isolados— Numero maximo de camas
O niimero maximo de camas a instalar nos estabelecimentos hote-
leiros isoladas localizadas nos espagos florestais ¢ de 650.
Artigo 38.°
[...]

1 —
2 — Revogado

Artigo 39.°

Edificacio dispersa nova

1 — E proibida a edificagdo dispersa.
2 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as edificagdes
isoladas ao abrigo dos numeros 2, 3, 4 ¢ 5 do artigo 26.°

3 — Revogado.
4 — Revogado.
5 — Revogado.
6 — Revogado
Artigo 2.°
Aditamentos

Sao aditados os artigos 36.°-A, 36.°-B, 36.°-C, 36.°-D, 36.°-E, 36.°-F,
36.°-G, 36.°-H, 36.°-1, 39.°-A, 48.°, 49.°, 50.° ao regulamento do PDM
com a seguinte redac¢ao:

Artigo 36.° A
Documentos base

1 — No concurso publico referido no n.° 4 do artigo anterior ha
um programa de concurso e um caderno de encargos.

2 — O programa de concurso define os termos especificos a que
obedece o concurso.

3 — O caderno de encargos define os aspectos essenciais e 0s
requisitos minimos da proposta de NDT ¢ as condi¢des para o es-
tabelecimento do acordo base com o promotor, tendo em conta os
aspectos mencionados no numero anterior.

Artigo 36.° B
Juri

1 — O concurso ¢ conduzido por um juri designado pela Camara
Municipal, do qual a Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve e o Turismo de Portugal, I.P. sdo membros, po-
dendo integrar, por sua solicitagdo, representantes de outras entidades
da Administracdo Central,

2 — Compete ao juri:

a) Realizar todas as operagdes do concurso;

b) Desempenhar as fung¢des de autoridade instrutora a que alude a
Lein.® 83/95, de 31 de Agosto;

¢) Definir os factores e eventuais subfactores e fixar a respectiva
ponderagdo necessarios e adequados a aplicagdo dos critérios de
avaliacdo das propostas, conforme previsto no programa de concurso,
até ao termo do prazo de apresentagdo das propostas.

Artigo 36.°C
Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares
ou colectivas que demonstrem ter legitimidade, nos termos gerais de
direito, para intervir nos terrenos que integrem o NDT.

2 — E permitida a apresentagdo de propostas por um agrupamento
de concorrentes, o qual deve indicar a forma juridica de associagdo
que adoptara caso a proposta seja escolhida.

Artigo 36.°D

Critérios de seleccio das propostas

1 — As propostas de NDT sdo sujeitas a anélise prévia de seleccao,
com vista a sua admissdo.
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2 — Apenas sao admitidas as propostas que retinam os requisitos
minimos de admissdo, em resultado da aplicagdo dos seguintes cri-
térios de qualificac@o:

2.1 — Critérios de qualificacdo urbanistica:

a) Cada NDT corresponde a uma area de solo continua e minima
de 15 hectares, sendo de 70 hectares no caso de se localizar numa
area classificada;

b) Area maxima urbanizavel — corresponde a area a dotar de
infra-estruturas urbanisticas e a edificar, ndo sera superior a 30 % da
area total do NDT. A restante area do NDT (ndo urbanizavel) deve
compreender as areas de equipamentos como o golfe, se for o caso,
e os espagos verdes adequados, desempenhando também as fungdes
de area de enquadramento;

¢) Os NDT podem ser constituidos por um ou mais empreendimen-
tos turisticos, sempre articulados entre si e com o exterior, através de
uma solug@o coerente de infra-estruturas, de estrutura ecoldgica e de
composi¢do urbanistica e paisagistica;

d) Quanto as tipologias turisticas admitem-se hotéis de 4 e 5 estrelas,
isoladamente ou integrados em conjuntos turisticos, e aldeamentos
turisticos e hotéis-apartamentos, também de 4 e 5 estrelas sempre
integrados em conjuntos turisticos, e ainda pousadas, devendo todas
as tipologias turisticas corresponder, no minimo, a 70 % da capacidade
total do NDT;

e) A densidade de ocupagdo bruta maxima correspondente a cada
area urbanizavel ndo deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo
ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente
com hotéis e pousadas; em areas classificadas a densidade maxima
sera de 20 camas por hectare, podendo ser de 30 camas por hectare
em parcelas ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas;

/) A composicdo urbana de cada NDT deve corresponder a nu-
cleagdes que traduzam menores extensdes de infra-estruturas para a
globalidade do NDT;

2) A compatibilidade entre as caracteristicas da ocupagao preten-
dida, com o sitio e a sua area de enquadramento, designadamente
em termos do seu valor ambiental, patrimonial e paisagistico, deve
ficar assegurada;

h) O NDT deve dispor de acessos rodoviarios adequados.

2.2 — Critérios de qualificagdo econdémica e social:

a) Criagao de postos de trabalho directos e investimentos em novas
infra-estruturas turisticas e de lazer;

b) O projecto assuma um caracter inequivocamente turistico, tra-
duzido ndo apenas na solugéo urbanistica, arquitectonica, paisagistica
e ambiental, mas também no modelo de exploragdo e de gestdo. A
contratualizagdo deve assegurar a manutencgdo destas caracteristicas
ao longo do periodo da sua vida util.

2.3 — Critérios de qualificagdo ambiental:

a) A disponibilidade sustentavel e duravel de agua suficiente, em
quantidade e qualidade, através das origens mais apropriadas, de pre-
feréncia através de solugdes regionais devidamente contratualizadas
no respeitante ao consumo humano;

b) O tratamento da totalidade dos efluentes liquidos, preferencial-
mente através de solugdes regionais devidamente contratualizadas e,
em qualquer caso, promover tendencialmente a total reutilizagdo das
aguas residuais tratadas;

¢) A adopgdo de sistema adequado de tratamento e reciclagem de
residuos solidos, de preferéncia com recurso a solugdes regionais
devidamente contratualizadas;

d) O compromisso de obter a certificagdo de todo o empreendimento
pela norma ISSO 14001;

e) A adequada integragdo paisagistica da intervengdo no espago
envolvente.

Artigo 36.°E
Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas sdo submetidas a consulta publica,
observando-se as regras decorrentes do regime procedimental e de
accdo populares reguladas pela Lei n.° 83/95, de 31 de Agosto, e
elaborando-se no final, um relatorio sintese.

Artigo 36.° F

Critérios de avaliacio das propostas admitidas

1 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os critérios
seguintes:
1.1 — Critérios de avaliagdo urbanisticos:

a) Compatibilidade com os objectivos do PROT;
b) Qualidade da solugdo urbanistica e arquitectonica proposta;
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¢) Qualidade dos espagos publicos previstos;

d) Integracdo de usos, nomeadamente turisticos, de habitagdo, de
lazer e de servigos culturais, potenciada pelo projecto;

e) Integragdo e valorizagdo paisagistica;

/) Classificagdo proposta para os empreendimentos turisticos.

1.2 — Avaliag@o econdmica e social:

a) Compatibilidade com os objectivos do PROT;

b) Nuimero total e qualificacdo de postos de trabalho directos cria-
dos;

¢) Volume e sustentabilidade do investimento associado;

d) Contribuicdo para a diversificagdo da oferta turistica regional,
explorando segmentos de maior valor acrescentado;

e) Promogao de actividades intensivas em conhecimento.

1.3 — Avaliagdo ambiental:

a) Compatibilidade com os objectivos do PROT;

b) Qualificagdo da insercdo paisagistica da proposta;

¢) Qualificacdo ambiental da area envolvente associada ao pro-
jecto;

d) Adequac@o da solugdo adoptada em matéria de abastecimento
de agua e de tratamento e reutilizacdo de efluentes;

e) Adequagdo da solugdo adoptada em matéria de gestdo de re-
siduos;

f) Adequagio das solugdes de minimizagdo e compensagdo dos
impactes ambientais associados a execugao do projecto;

2) Adequagdo da solugdo de certificagdo ambiental proposta e dos
sistemas de monitorizagao;

h) Seleccdo de espécies vegetais adaptadas as condigoes edafo-
-climaticas do sitio;

i) Reabilitagdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram, no
sitio e na sua envolvente, e manutengdo permanente dos seus valores
ambientais e paisagisticos.

Artigo 36.° G
Deliberagdes de admissiio e escolha das propostas

Tendo em conta os relatérios produzidos pelo juri, a cdmara mu-
nicipal delibera, oportunamente, sobre a admissdo das propostas e,
no final, escolhe a proposta mais vantajosa para a prossecucdo do
interesse publico, particularmente nos dominios do desenvolvimento
econdmico e social, do urbanismo, do ordenamento do territorio e
do ambiente.

Artigo 36.°H
Regime de execuciio

1 — O desenvolvimento da proposta escolhida em resultado do
concurso depende da aprovagdo de um instrumento de planeamento
territorial, para cuja execugdo sera celebrado um contrato de urbani-
zagdo ou contrato de desenvolvimento urbano, no quadro do regime
juridico previsto no Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, e
tendo em conta o acordo base de NDT celebrado.

2 — As operagdes urbanisticas definidas no instrumento de plane-
amento urbanistico a que se refere o niimero anterior estdo sujeitas,
em geral, a legislagdo que estabelece o regime juridico sobre urbani-
zacdo e edificagdo e, em especial, a legislacdo aplicavel em fungio
da natureza do empreendimento.

Artigo 36.° 1
Principios da legalidade

Na elaboragao e aprovagdo do instrumento de planeamento ur-
banistico e na celebra¢do do acordo base de NDT e do contrato de
urbanizagdo deve ser tido em conta o seguinte:

a) Os poderes publicos sobre o procedimento, contetido e execugao
do plano sdo irrenunciaveis e inalienaveis, nos termos da lei;

b) O contetido do plano deve respeitar as prescrigdes legais e re-
gulamentares aplicaveis, designadamente as constantes do Plano
Director Municipal e as decorrentes dos regimes juridicos relativos
a servidoes e restrigdes de utilidade publica, em especial o regime da
reserva ecologica nacional e da reserva agricola nacional;

¢) O contetido do acordo base do NDT néo pode substituir o plano
na fixag@o de regras de ocupagdo, uso e transformagéo do solo, ou
dele prescindir;

d) O acordo base do NDT nao pode substituir, nem modificar o
regime legal vigente para os actos administrativos que sejam asso-
ciados ou contemplados no contrato;
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e) As obrigacdes de cardcter financeiro sdo estabelecidas em con-
formidade com as leis e regulamentos aplicaveis as operagdes urba-
nisticas e empreendimentos turisticos que integrem o NDT.

Artigo 39.°A
Areas de edificaciio dispersa existentes

1 — As principais areas de edificago dispersa sao as delimitadas
na carta de ordenamento que a seguir se discriminam:

Venda

Nucleos da Nave
Coroadinhas
Brejao

Portela da Vitva
Corgo do Vale
Barracao
Montinho

Gil Bordalo

Foz do Carvalhoso
Gralhos

Seldo

Foz do Farelo
Farelo

Pocilgais
Umbria

Alto

2 — E interdito o loteamento urbano.

3 — Sem prejuizo das relagdes de vizinhanga e de compatibilidade
entre si sdo permitidas, nas principais zonas de edificacdo dispersa,
novas edificagdes, recuperagdes, reconstrucdo, alteragdes e amplia-
¢oes de edificios existentes para habitag@o, equipamentos sociais
e culturais de uso colectivo (publico ou privados), de restauracéo,
comércio, de interesse publico (museu, centro de exposigodes, centro
de interpretagdo, etc), turismo em espaco rural (TER), Turismo da
Natureza, estabelecimentos de alojamento local e de outras actividades
compativeis com o solo rural, independentemente do uso anterior (com
excepeao dos apoios e armazéns agricolas), desde que nao colidam
com as regras estabelecidos para as areas da REN e RAN e satisfagam
as disposicoes estabelecidas no n.° 4.1 do artigo 23.

4 — S@o permitidas novas edificagdes quando enquadradas no
conceito de edificacdo isolada, para fins habitacionais do agricultor
ou outros usos associados a exploragao agricola, pecudria ou florestal,
incluindo-se neste conceito também pequenas unidades industriais
de primeira transformacdo. Estas edificagdes isoladas pressupdem
a observagao dos seguintes requisitos e desde que ndo colidam com
as regras estabelecidos para as areas da REN e RAN e satisfagam as
disposigoes estabelecidas no n.° 3 do artigo 25.

5 — Os edificios novos de apoio, nas principais zonas de edificagdo
dispersa, devem limitar-se aos fins ndo habitacionais determinados pe-
las necessidades das exploracdes agricolas, agro-florestais e florestais,
confirmados pelos servigos sectoriais competentes, sendo de admitir
a construgao desde que nao colidam com as regras estabelecidos para
as areas da REN e RAN e satisfacam as disposicoes estabelecidas
no n.° 4 do artigo 25.

6—

CAPITULO XVII
Nicleos de Desenvolvimento Econémico (NDE)

Artigo 48.°
Nicleos de desenvolvimento econémico (NDE)

1 — Fora dos perimetros urbanos podem ainda instalar-se empre-
endimentos de interesse regional e natureza publica, privada ou mista,
constituido, designadamente, por infra-estruturas, equipamentos e
outros bens ou servigos necessarios e adequados ao desenvolvimento
de actividades econdmicas, designados por nticleos de desenvolvi-
mento econdomico (NDE).

2 — Os NDE mostram-se particularmente aptos a acolher Polos de
Competitividade Regional, cujo objectivo ¢ promover a competitivi-
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dade e o desenvolvimento regional na base da inovagao empresarial
e social.

3 — Os NDE podem ainda corresponder a implantag@o de parques
tematicos ou de complexos desportivos e a actividade que, pela sua
natureza, aconselham uma localizagdo exclusiva, em contexto bem
integrados no territorio, adequados as caracteristicas climaticas, pai-
sagisticas e ambientais da regido e do sitio em causa.

4 — Os NDE nao devem, em regra, incluir componente de alo-
jamento, nem devem ser utilizados para a implanta¢do de unidades
que tenham acolhimento na rede de areas logisticas e de localizagdo
empresarial regionais ou municipais propostas no PROT Algarve.

Artigo 49.°
Concretizacdo do NDE

O processo de concretizagdo do NDE inicia-se na cdmara municipal,
mediante solicitacdo do promotor interessado, e requer sempre:

a) Avaliagdo prévia do interesse regional do empreendimento por
parte da autarquia local, da CCDR Algarve e da entidade da adminis-
tragdo central competente em razao da matéria, ouvido o Observatorio
do PROT Algarve;

b) Aprovagao de Plano de Pormenor ou de Plano de Urbaniza-
¢ao;

¢) Contratualizagao entre o promotor e a autarquia local e, quando
for o caso, com a administragdo central. Na contratualizagdo de qual-
quer NDE do Tipo III, que inclua componente turistica deve ser
garantida a participagdo do Turismo de Portugal, da CCDR Algarve
e, se necessario outras entidades sectoriais competentes em razao
da matéria.

Artigo 50.°
Tipos de NDE

Existem trés tipos de NDE, consoante a dimensdo da area de in-
tervencao:
1— Tipo I:

a) A éarea de intervengdo obrigatoria ¢ no minimo de 10 hectares e
no maximo de 50 hectares;
b) Nao pode incluir componente de alojamento.

2 — Tipo 1I:

a) A érea de interveng@o obrigatoria ¢ no minimo de 50 e no ma-
ximo de 250 hectares;

b) Nao pode incluir componente de alojamento;

¢) A avaliagdo prévia do interesse regional do empreendimento por
parte da autarquia local, da CCDR e da entidade competente em razao
da matéria, sera objecto de homologagao pelos membros do Governo
com as respectivas tutelas.

3 — Tipo III:

a) A area de intervengdo obrigatdria tera que ser superior a 100
hectares;

b) Pode incluir componente de alojamento, mediante justificacdo
fundamentada;

¢) A sua realizagdo dependera de Reconhecimento de Interesse
Publico (RIP) por despacho conjunto dos membros do Governo com
a tutela do ordenamento do territorio, bem como de outras tutelas
em razao da matéria. Exige-se ainda procedimento de Avaliagdo de
Impacte Ambiental, para areas superiores a 250 hectares;

d) A edificagdo da componente de alojamento associada, incluindo
as infra-estruturas urbanisticas correspondentes quando se justifique,
deve respeitar os seguintes parametros:

d.1) A area urbanizavel para alojamento associado (area a dotar
de infra-estrutura urbanistica e a edificar) ndo sera superior a 10%
da area total do NDE;

d.2) A densidade bruta maxima correspondente a cada area ur-
banizavel para os fins referidos ndo sera superior a 30 camas por
hectare

e) Esta prevista a dotagao de 4000 camas regionais;

/) Nos casos de reconhecida relevancia nacional para a actividade
turistica, determinada em sintonia com o Plano Nacional Estratégico
do Turismo (PENT) para o periodo 2006-2015, o reconhecimento de
interesse publico (RIP) requerido para os NDE, pode a titulo excep-
cional, aplicar esta figura a empreendimentos turisticos, com base
nos seguintes pressupostos:

f.1) Predominéncia de fungdes turisticas sobre outras actividades,
consideradas complementares;

f.2) Critérios de qualificagdo urbanistica, econdmica, social e am-
biental compativeis com a estratégia de desenvolvimento do Plano e
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com o modelo territorial adoptado, tomando-se como referéncia os
parametros urbanisticos e tipologias indicados para os NDT;

f.3) Capacidade de alojamento a determinar com base em pressu-
postos territoriais, ambientais e de natureza econdomico-financeira.

Artigo 3.°
Norma Revogatéria

Séo revogado o n.° 3 do artigo 23.°, o n.° 2 do artigo 38.°¢ 0s n.° s 3,
4,5, 6 do artigo 39.° todos do regulamento do Plano Director Municipal
de Monchique.

Artigo 4.°
Republicagio

E republicado, em anexo, o Regulamento Plano Director Municipal
de Monchique, com a redacgao actual.

2 de Outubro de 2008. — O Presidente da Camara, Carlos Alberto
dos Santos Tuta.

Republicagdo do Plano Director Municipal de Monchique

TITULO 1
Disposi¢oes Gerais e condicionamentos

CAPITULO T
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Delimitagdo e composicio

O Plano Director Municipal de Monchique (PDM) abrange a tota-
lidade do territorio do concelho, apresentando como elementos fun-
damentais o presente Regulamento, a planta de ordenamento a escala
de 1:25 000, onde esta delimitada a area de interven¢@o do Plano, e a
planta de condicionantes.

Artigo 2.°
Ambito, hierarquia e vigéncia

1 — As acgdes com incidéncia, directa ou indirecta, na ocupagdo,
uso ou transformagdo do solo a praticar ou desenvolver na area de
intervencdo do PDM regem-se pelo disposto neste Regulamento, sem
prejuizo de outros pressupostos, requisitos ou condigdes exigidos por
lei geral ou especial.

2 — Ainterpretagio das normas regulamentares deste PDM faz-se no
estrito respeito do disposto no Plano Regional de Ordenamento do Terri-
torio para o Algarve (PROT Algarve), aprovado pela RCM n.° 102/2007,
publicado no DR. 1.* série, n.° 149 de 3 de Agosto de 2007, rectificada
pela Declaragdo de Rectificagdo n.° 85-C/2007, publicada no DR, 1.*
série, de 2 de Outubro de 2007, e alterada pela RCM n.° 188/2007,
publicada no DR, 1.* série, n.° 250, de 28 de Dezembro.

3 — A vigéncia do PDM e a sua aplicagdo directa sdo as resultantes
do artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Artigo 3.°
Objectivo
Constituem objectivos do PDM:

a) Concretizar uma politica de ordenamento do territorio que garanta
as condigdes para um desenvolvimento socioecondmico equilibrado, con-
cretizando para a area do municipio as disposi¢oes do PROT Algarve;

b) Definir principios, regras de uso, ocupacdo e transformagao do solo
que consagrem uma utilizagdo racional dos espagos;

¢) Promover uma gestao criteriosa dos recursos naturais, salvaguardar
os valores naturais e culturais da drea do municipio e garantir a melhoria
da qualidade de vida das populagdes.

Artigo 4.°

Definicoes
1 — Para efeitos deste Regulamento, adoptam-se as seguintes de-
fini¢des:

a) «Perimetro urbanoy, conjunto dos espagos urbanos, dos espagos
urbanizaveis e dos espacos industriais;
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b) «Espago urbanoy, espaco caracterizado pelo elevado nivel de
infra-estruturacdo e concentragao de edificagdes onde o solo se destina
predominantemente a construgio;

¢) «Espago urbanizavel», espago que poderd vir a adquirir as caracte-
risticas dos espagos urbanos, geralmente designado «area de expansao»;

d) «Espaco culturaly, espaco sujeito a medidas de salvaguarda pelas
caracteristicas historicas e ou arquitectdonicas existentes ou que para o
efeito venha a ser classificado pelo municipio no dambito das suas com-
peténcias proprias e no respeito das disposi¢des legais aplicaveis;

e) «Fogo», habitagdo unifamiliar em edificio isolado ou colectivo,
tendo como referéncia para as areas urbanas e urbanizaveis um niimero
minimo de trés habitantes por fogo;

1) «Edificagdo», constru¢do que determina um espago coberto;

2) «Reabilitagdo urbanay, processo de intervengdo de extensdo vari-
avel visando um conjunto de trabalhos de modo a dotar um local, um
imoével, um bairro, de caracteristicas que o tomem adequado a vida
quotidiana, sendo essencialmente associado ao melhoramento da ha-
bitagdo e assentando no pressuposto da manutengao das caracteristicas
arquitectonicas do edificio;

h) «Ampliagdo da edificagio existente», obra que pressupde aumento
volumétrico do edificio existente com ou sem intervenc¢do na parte
existente;

i) «Alteracdo da edificagdo existente», obra que por qualquer modo
modifica a compartimentagao, a forma ou o uso da construgdo existente;

) «Altura total das construgdes», dimensdo vertical da construgdo a
partir do ponto da cota média do terreno no alinhamento da fachada,
até ao ponto mais alto da construcdo, excluindo acessorios (chaminés,
casa das maquinas dos ascensores, depositos de agua, etc.) e elementos
decorativos, mas incluindo a cobertura;

[) «Superficie do pavimento», soma das superficies brutas de todos
os pisos (incluindo acessos verticais e horizontais) acima e abaixo do
solo de edificios construidos ou a construir. Excluem-se das superfi-
cies de pavimento atribuidas pela aplicagdo do indice de construgdo as
seguintes situagdes:

Terragos descobertos;

Varandas;

Garagens para estacionamento;

Servigos técnicos de apoio aos edificios, tais como postos de transfor-
magao, centrais de emergéncia, caldeiras, ar condicionado, bombagem
de agua e esgotos, etc.;

Galerias e escadas exteriores comuns;

Arruamentos ou espagos livres de uso publico cobertos pela edifi-
cacao;

So6tdos ndo habitaveis;

m) «Densidade bruta», quociente entre o nimero de fogos, ou habi-
tantes, e a area total do terreno onde estes se localizam, nela se incluindo
os espagos verdes publicos e de utilizag@o colectiva, infra-estruturas,
designadamente arruamentos viarios e pedonais, e os espacos destinados
a equipamentos;

0) «CAS», coeficiente de afectagdo do solo, € 0 quociente entre a area
total de implantacao e a area urbanizavel;

p) «COS», coeficiente de ocupagdo do solo, € o quociente entre a area
total de construgdo e a area urbanizavel;

q) «CISy, coeficiente de impermeabilizagdo do solo ¢ o quociente
entre a area total de impermeabilizagdo e a area urbanizavel;

) «Indice de ocupagdo volumétrico (m3/m2) ou indice volumétricoy,
relag@o entre o volume da construgdo acima do solo e a area do terreno,
que lhe esta afecta”;

s) «Numero de pisos» niimero de pisos acima da cota média do ter-
reno. Os pisos totalmente em cave, bem como aqueles em semicave
com uma ou duas paredes integradas em socalcos, muros tradicionais de
Monchique, ndo sdo contabilizados para o niimero total de pisos desde
que ndo possuam vaos exteriores;

f) «Implantagdo maximay, quociente entre a area total de implantagao
e a area do terreno;

u) «Construgdo maximay, quociente entre a area maxima de cons-
trugdo e a area do terreno;

v) «Impermeabilizagdo maximay, quociente entre a area total de
impermeabilizagdo e a drea total do terreno;

w) «Area total do terreno (Al)», area global que se considera em
qualquer apreciagdo de caracter urbanistico e que consta da descri¢do
matricial;

x) «Area Urbanizavel (AU)» — area de parte ou da totalidade de
um ou mais prédios a infra-estrutura, ou susceptivel de ocupagio para
efeitos de construgdo, excluindo, designadamente, as areas da RAN e
da REN;

y) «Area Total de Construg@o (ATC)” é o somatorio das areas brutas
de todos os pisos dos edificios, acima e abaixo do solo, excluindo as
garagens, quando situadas totalmente em cave, superficies de servigos
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técnicos (postos de transformagao, central térmica, central de bombagem)
e galerias exteriores publicas, arruamentos ou outros espagos livres de
uso publico, cobertos pela edificacio;

z) «Area total de Implantagdo (ATI)», é o somatorio das areas re-
sultantes da projecgdo horizontal de todos os edificios sobre o terreno,
excluindo varandas e platibandas.

2 — Os parametros e indices urbanisticos aplicam-se as areas ou
parcelas dos espagos urbanos, dos espagos urbanizaveis e zonas de
ocupagdo turistica, depois de descontadas as areas de condicionantes
de outra natureza.

CAPITULO 1T
Condicionamentos, restri¢coes e servidoes

Artigo 5.°
Condicionamentos do dominio publico hidrico

1 — O dominio publico hidrico na 4rea do concelho ¢ o definido pelo
Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, com as alteragdes introdu-
zidas pelo Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de Fevereiro, sendo constituido,
designadamente, por:

1.1 — Margens de aguas navegaveis ou flutuaveis, com a largura
de 30 m;

1.2 — Margens das aguas nao navegaveis nem flutuaveis, nomea-
damente torrentes, barrancos e corregos de caudal descontinuo, com
largura de 10 m.

Artigo 6.°
Albufeira da Bravura

1 — A albufeira da Bravura ¢ classificada pelo Decreto Regulamentar
n.° 2/88, de 20 de Janeiro, como protegida.

2 — O Decreto Regulamentar n.° 37/91, de 23 de Julho, ¢ a Portaria
n.° 333/92, de 10 de Abril, constituem o quadro legal complementar do
Decreto Regulamentar n.° 2/88, de 20 de Janeiro.

Artigo 7.°
Area de reserva da futura albufeira de Odelouca

A area de reserva da futura albufeira de Odelouca corresponde ao
NPA projectado, definido pela cota 102 m.

Artigo 8.°
Condicionamentos ecolégicos

1 — Consideram-se integradas na Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
todas as areas designadas como tal na planta de condicionantes. Estas
areas correspondem as definidas pelo Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de
Margo, sendo constituidas, designadamente, por:

Leitos de curso de agua;
Cabeceiras de curso de dgua;
Areas de infiltragio maxima;
Areas com risco de erosio;
Albufeira e faixa de protecgao.

2 — A ocupagdo de solos da REN rege-se pelos Decretos-Lei n.° 93/90,
de 19 de Margo, ¢ 213/92, de 12 de Outubro.

Artigo 9.°

Condicionantes resultantes da protecc¢ao
do solo para fins agricolas

1 — Consideram-se integradas na Reserva Agricola Nacional (RAN)
todas as areas designadas como tal na carta de condicionantes.

2 — A ocupagdo de solos da RAN rege-se pelos Decretos-Lei
n.”196/89, de 14 de Junho, e 274/92, de 12 de Dezembro.

Artigo 10.°

Condicionamentos decorrentes de regime de pro-
tec¢do do patrimonio edificado

1 — O patrimonio protegido existente na area do municipio € o se-
guinte:

a) Interesse publico:

Araucaria heterophylla (salisbury Franco) Quinta do Viador;
Araucaria heterophylla — Quinta da Vila;
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Quercus Canariensis Wiild, situado na EN 267- Monchique/Al-
ferce;

Alameda de 17 Platanos hybrida Brot, situada na E.N. 266, no lugar
do P¢ da Cruz.

(Foram todos classificados pelo Diario do Governo 2.* série, n.° 190,
de 14 de Agosto de 1993);

Quercus canariensis Willd, no Pomar Velho ou Porto Escuro — Didrio
da Republica 2.* série n.° 129, de 05 de Junho de 1997,

Magnolia — junto ao convento de Nossa Sr.* do Desterro — Diario
do Governo 2.2 série n.° 105, de 8 de Maio de 1947;

Platano no Barranco dos Pisdes — classificado pelo Diario do Go-
verno, 2.* série n.° 105, de 08 de Maio de 1947.

b) Valor Concelhio:

Convento da Nossa Senhora do Desterro — determinada classifi-
cacao por despacho do Secretario de Estado da Cultura, de 6 de Julho
de 1981.

2 — O patrimoénio que a seguir se enumera, em vias de classificagdo
como imovel de interesse publico, fica sujeito as disposigdes gerais
constantes da Lei n.° 13/85, de 6 de Julho, designadamente, no disposto
no seu artigo 14.°, Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho e do Decreto-
-Lei n.° 106-F/92, de 1 de Junho:

Igreja matriz, em Monchique.

3 — Os valores arqueoldgicos conhecidos ou que vierem a ser en-
contrados regem-se pelo disposto na Lei n.® 13/85.

4 — Zonas de protecgao:

a) Nas zonas de protec¢@o ndo ¢ permitido executar quaisquer obras
de demolicdo, instalagdo, construgdo ou reconstrugdo em edificios ou
terrenos sem prévia autorizacdo do Instituto Portugués do Patrimoénio
Arquitectonico (JPPAR) e Direcgao-Geral das Florestas (DGF). Igual
autorizacdo ¢ necessaria para a criacdo ou transformacdo de zonas
verdes por aquelas abrangidas, bem como para quaisquer movimentos
de terras ou dragagens;

b) Na fase de instruc@o do processo de classificagdo de um imoével, os
terrenos ou edificios localizados na respectiva zona de protecgdo nio po-
dem ser alienados, demolidos, expropriados, restaurados ou transforma-
dos sem autorizag@o expressa da entidade competente para o efeito;

¢) Nas zonas de protecgdo de imoéveis classificados, os projectos de
construgao ou reconstrugdo so6 poderdo ser subscritos por arquitectos.

Artigo 11.°

Condicionamentos decorrentes da protec¢ao
de infra-estruturas e equipamentos

1 — E interdita a construgio de qualquer prédio sobre colectores de
redes de esgotos, publicos ou particulares. Nos casos em que ndo seja
possivel outra solugdo, as obras deverdo ser efectuadas de forma que
os colectores fiquem completamente estanques e estejam visitaveis de
acordo com o que dispde o artigo 23.° da Portaria n.° 11 338, de 8 de
Maio de 1946.

2 — Os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo possuidores
dos terrenos em que tenham de se realizar os estudos, pesquisas ou
trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que a esse derem acesso, sdo
obrigados a consentir na sua ocupagao e transito, na execugao de esca-
vagdes, assentamento de tubagens e seus acessorios, desvio de aguas
superficiais e subterrdneas e vias de comunicagdo, enquanto durarem
esses trabalhos, estudos e pesquisas, de acordo com o que dispde o
artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 34 021, de 11 de Outubro de 1944.

3 — A area de protecgdo a ETAR é de 200 m.

4 — Condicionamentos aplicaveis a rede de abastecimento de
aguas:

a) E interdita a construg@o ao longo de uma faixa de 2,5 m, medida
para cada lado do tragado das condutas de adugio ou adugdo-distribuicao
de dgua;

b) E interdita a execugdo de construgdo ao longo da faixa de 1 m, me-
dida para cada lado do tracado das condutas distribuidoras de agua;

c) Fora das zonas urbanas ¢ interdita a plantac@o de arvores ao longo
da faixa de 10 m medida para cada lado do tragado das condutas de dgua.
Nas areas urbanas a largura da referida faixa sera considerada caso a caso
na apreciacdo dos projectos de arranjo dos espagos exteriores;

d) Carecem de licenciamento prévio a realiza¢do de quaisquer obras
de construgdo civil nas faixas de terreno que se estendem até a distancia
de 10 m para cada lado das linhas que alimentam as zonas dos aquedutos
e que se denominam «faixas de respeito».

5 — Condicionamentos a respeitar relativamente as linhas
eléctricas. — os condicionamentos a respeitar relativamente as linhas
eléctricas constam da legislagdo em vigor, Decreto Regulamentar
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n.° 46 847, de 27 de Janeiro de 1966, Decreto Regulamentar n.® 14/77,
de 18 de Fevereiro, Decreto Regulamentar n.® 90/84, de 26 de Dezem-
bro, Decreto-Lei n.° 446/76, de 5 de Junho, e Decreto Regulamentar
n.° 1/92, de 18 de Fevereiro, devendo ser observadas, designadamente,
as seguintes disposicdes:

a) Afastamentos minimos de 3 m para linhas de tensdo nominal igual
ou inferior a 60 KV e de 4 m para linhas de tensdo nominal superior a
60 kv. Estas distancias deverao ser aumentadas de 1 m, quando se tratar
de coberturas em terrago;

b) Os trogos de condutores que se situam junto de edificios a um nivel
igual ou inferior ao ponto mais alto das paredes ndo poderdo aproximar-se
dos edificios de uma distancia inferior a diferenca dos referidos niveis
acrescidos de 5 m.

6 — Condicionamentos a respeitar relativamente aos marcos geo-
désicos:

a) Os marcos geodésicos de triangulagdo cadastral tem zonas de
proteccdo que abrangem uma area em redor do sinal com o raio minimo
de 15 m. A extensao da zona de proteccéo € determinada caso a caso
em fungado da visibilidade que deve ser assegurada ao sinal construido
e entre os diversos sinais;

b) Os proprietarios ou usufrutudrios dos terrenos situados dentro da
zona de protec¢@o ndo podem fazer plantagdes, construgdes e outras
obras ou trabalhos que impegam a visibilidade das direcgdes constantes
das minutas de triangulac@o;

¢) Os projectos de obras ou planos de arborizag¢@o na proximidade dos
marcos geodésicos ndo podem ser licenciados sem prévia autorizagdo
do Instituto Geografico e Cadastral.

7 — Condicionamentos a respeitar relativamente a edificios escolares:

a) Nas areas imediatamente envolventes aos recintos escolares mao
devem existir quaisquer obstaculos volumosos, naturais ou edificados
que produzam o ensombramento desses recintos;

b) E proibido erigir qualquer constru¢o cujo afastamento a um recinto
escolar, existente ou previsto, seja inferior a uma vez e meia a altura da
construgdo, com um minimo de 12 m;

¢) O afastamento referido na alinea anterior devera ser calculado por
forma que uma linha tragada a partir de qualquer ponto das estremas sul,
nascente e poente do terreno escolar, e formando um angulo de 35.° com o
plano horizontal que passa esse ponto, ndo encontre quaisquer obstaculos.
Na estrema norte do terreno aquele angulo podera ser de 45.°;

d) Para além das distancias minimas referidas nas alineas b) e c),
que deverao ser respeitadas relativamente a todos os recintos escolares,
poderdo ainda ser definidas zonas de protec¢do mais amplas, em regu-
lamento do PU quando se considere que aqueles afastamentos mao séo
suficientes para garantir um enquadramento arquitectonico adequado e
uma conveniente integragao urbanistica;

e) As zonas de protec¢do abrangem, em regra, uma faixa com 50 m
de largura a contar dos limites do recinto escolar, podendo conter uma
zona non aedificandi e uma zona de construc@o condicionada. Nalguns
casos a largura dessa faixa pode ser ampliada ou reduzida em PU.

Artigo 12.°

Condicionamentos decorrentes da protec¢cio
dos furos de captacgio de agua

1 — Para perfuragdes que ultrapassem os 20 m € obrigatoria a licenca
prévia da Direc¢do-Geral dos Recursos Naturais, conforme o Decreto-Lei
n.°376/77, de 5 de Setembro.

2 — As areas de proteccdo as captagdes publicas sdo as que constam
na planta de condicionantes.

a) Nestas areas sao interditas:

Plantio de eucaliptos;

Agricultura intensiva;

Producg@o animal (industria agro-pecuaria);

Fossas de fundo roto ou pogos absorventes;

Depositos enterrados de hidrocarbonetos liquidos e de residuos to-
Xicos.

3 — As serviddes as captagdes publicas tomando como centro o eixo
das captagdes variam de acordo com os seguintes pardmetros:

0 m a 300 m de raio — ndo s@o permitidas novas captacdes,
exceptuando-se as que se destinam a substituir captagdes ja existentes,
sob parecer da Cdmara Municipal,

300 m a 500 m de raio — sdo autorizadas captagdes para consumo
doméstico e ou pequeno regadio (até 1 ha);

500 m a 1000 m — sdo autorizadas captagdes para regar até 10 ha
de terreno;

A partir de 1000 m de raio — sem condicionamentos.
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4 — Os perimetros de proteccao a captagdes subterraneas sdo de
dois tipos:

a) Perimetros de protecgdo proxima, num raio de 20 m em torno da
captagao;

b) Perimetros de protecgdo a distancia, num raio de 100 m em torno
da captagdo.

4.1 — Nos perimetros de protec¢do proxima ndo devem existir:

a) Depressdes onde se possam acumular dguas pluviais;

b) Linhas de agua nio revestidas;

c) Caixas ou caleias subterraneas sem esgoto devidamente tratado;
d) Canalizagdes, fossas e sumidouros de aguas negras;

e) Habitagdes e instalagdes industriais;

j) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas;

2) Outras captagdes.

4.2 — Nos perimetros de protecgdo & distdncia ndo devem existir:

a) Sumidouros de aguas negras abertas na camada aquifera captada;
b) Outras captagoes;

c) Rega com aguas negras;

d) A menos que providos de esgoto distante ou tratamento completo:

Nitreiras, currais, estabulos, matadouros, etc.;
Instalagdes sanitarias;
Industrias com efluentes poluentes.

Artigo 13.°
Agua mineral das Caldas de Monchique

A area concessionada de exploragdo tem uma superficie de 50 ha.
conforme o articulado no Didrio da Republica, 12.* série n.° 253, de 28
de Outubro de 1963.

A Portarian.® 318/94, de 26 de Maio fixa o perimetro de protecgao da
agua mineral natural HN-6, denominada «Caldas de Monchique».

Artigo 14.°
Serviddes militares

1 — Servidao militar do Grupo de Detecgdo da Forga Aérea Portu-
guesa na Foia. — O Decreto n.° 47 824, de 31 de Julho de 1967, institui
a serviddo militar respeitante a referida instalacéo militar.

2 — Instalagdo de Valinhos — feixes hertzianos para Foia/Cercal e
receptor de UHF. — A serviddo desta instalagdo rege-se pelo Decreto-
-Lein.° 2078, de 11 de Julho de 1955.

Artigo 15.°

Serviddes radioeléctricas
1 — As servidoes radioeléctricas sdo garantidas pelo Decreto-Lei
n.° 597/73, de 7 de Novembro.
2 — Serviddes radioeléctricas especificas do concelho de Monchique
sdo as seguintes:

a) Feixe hertziano Féia / Mendro da Telecom Portugal, 5. A., definida
pelo Decreto Regulamentar n.® 59/84, de 13 de Agosto;

b) Feixe hertziano Sesimbra / Burgau da Companhia Portuguesa
Radio Marconi, S. A., definido no Despacho conjunto A-8/91-XIll, de
9 de Junho de 1992.

Artigo 16.°
Servidoes rodoviarias

1 — Os condicionamentos e servidoes da rede rodoviaria sdo os que
constam na legislagdo em vigor.

2 — Integra a rede complementar, com a designagao «outras estradasy,
a EN 266, no troco Monchique / Porto de Lagos.

3 — Enquanto ndo forem desclassificadas as EN 266-3, EN 266-4 ¢
EN 267, observar-se-do as disposi¢des constantes do n.° 1.

4 — Na rede viaria municipal, constituida por:

Estradas municipais: EM 501 e EM 532;

Caminhos municipais: CM 1007, CM 1007-1, CM 1008, CM 1009,
CM 1010,CM 1011, CM 1012, CM 1013, CM 1014, CM 1014-1, CM
1015, CM 1016, CM 1017, CM 1018, CM 1065, CM 1066, CM 1067,
CM 1068, CM 1068-1, CM 1069, CM 1070, CM 1071, CM 1072, CM
1073, CM 1073-1, CM 1073-2, CM 1074 ¢ CM 1075;

Observar-se-do as disposi¢des constantes na legislagdo em vigor.

Artigo 17.°

Areas ardidas

As areas ardidas do territorio municipal regem-se pelo disposto no
Decreto-Lein.° 327/90, de 22 de Outubro, com as alteragdes introduzidas
pela Lei n.° 54/91, de 8 de Agosto.
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Artigo 18.°

Industria extractiva — Exploracio de massas
e depoésitos minerais

1 — As exploragdes de massas e depositos minerais deverdo respeitar
o regime juridico geral disposto nos Decretos-Lei n.° s 90/90, de 16 de
Margo, e 162/90, de 22 de Maio, no que concerne a higiene e seguranga
de trabalhos em pedreiras e minas, e ainda a Portaria n.° 598/90, de 31
de Julho, referente a taxas.

2 — Em relagdo as exploragdes de massas minerais e depositos mi-
nerais devera atender-se, respectivamente, ao disposto nos Decretos-Lei
n.° s 89/90 e 88/90, ambos de 16 de Margo.

TITULO II
Uso dos solos

Artigo 19.°
Classes de espacos

1 — O territorio municipal classifica-se, para efeitos de ocupagao, uso
e transformagdo do solo, nas seguintes classes de espagos, delimitadas
na planta de ordenamento:

a) Espagos naturais;

b) Espagos agricolas;

¢) Espacos florestais;

d) Espagos urbanos;

e) Espacos urbanizavesis;
/) Espagos industriais;
2) Espagos culturais;

h) Espacos canais.

2 — Os limites das classes de espagos referidas no nimero anterior
sdo susceptiveis de simples ajustamentos resultantes da aplicagdo de
bases cartograficas de maior rigor e sem que tal represente a derrogagao
dos objectivos prosseguidos pelo Plano.

CAPITULO III
Espacos naturais

Artigo 20.°
Objectivo

Os espagos naturais t€m por objectivo a protecgdo e conservacao de
recursos e a salvaguarda de valores paisagisticos.

Artigo 21.°
Actividades interditas

Sem prejuizo do disposto nos artigos 23.° e 24.°, nos espagos naturais
sdo interditos actos e actividades que coloquem em perigo o equilibrio
ecologico, nomeadamente:

Operagdes de loteamento urbano;

Expansdo ou inicio de explora¢des de inertes;

Instalagdes de pecuaria;

Instalag@o de qualquer tipo de industria transformadora;

A instalagdo de parques de sucata, lixeiras, e depositos de materiais
de construgdo ou combustiveis;

Colocagio de painéis publicitarios.

Artigo 22.°

Categoria

Os espagos naturais subdividem-se, consoante o grau de proteccao,
nas categorias I e II.

Artigo 23.°
Espacos naturais de grau 1

1 — Integram esta categoria de espagos as areas envolventes aos
Picos da Foia e Picota e a area de Mata Porcas.

2 — Nos espagos naturais de grau 1 sdo interditos actos e actividades
constantes no n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 93/90.

3 — Nas cabeceiras dos cursos de dgua e em areas em risco de erosdo,
sdo permitidas ac¢des de florestagao.
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4 — Sem prejuizo do regime juridico da REN e RAN em vigor os
indices para a recuperagdo, reconstrucdo, alteracdo e ampliagao de
edificios existentes sdo os seguintes:

4.1 — Para edificios destinados a habitagdo, equipamentos sociais
e culturais de uso colectivo (publico ou privados), de restauragdo, co-
mércio, de interesse publico (museu, centro de exposi¢des, centro de
interpretagdo, etc), turismo em espago rural (TER), Turismo da Na-
tureza, estabelecimentos de alojamento local e de outras actividades
compativeis com o solo rural, independentemente do uso anterior (com
excepeao dos apoios e armazéns agricolas) e sem prejuizo da aplicagdo
das condicionantes legais em vigor:

i) Garantir a integra¢do paisagistica nas formas e escala do relevo
da paisagem rural;

j) Nao aumentar o nimero de pisos pré-existentes;

k) Resolver as infra-estruturas através de sistemas autbnomos ambien-
talmente sustentaveis, caso nao sejam possiveis, em termos economica-
mente viaveis, as ligagdes as redes publicas existentes;

/) Nao exceder, para o total edificado, incluindo a ampliagdo, 300 m2
de area de construcdo para fins habitacionais, e 500 m2 para os restan-
tes fins, excepto quando a pré-existéncia tenha area superior, caso em
que esse valor sera entendido como area maxima, com excepgao ainda
dos empreendimentos de TER em que se admite uma area maxima de
2000 m2;

m) A ampliagdo ndo devera colocar em risco a seguranca de pessoas
¢ bens;

n) A edificagao a recuperar ou ampliar devera apresentar-se com uma
estrutura edificada, volumetricamente definida;

0) A manutengdo da traga arquitectonica original devera ser garantida,
sempre que esta apresente condi¢des adequadas;

p) No caso de existirem garagens devem ser contiguas ao edificado.
Nos casos de impossibilidade ndo devem afastar-se mais de 10m des-
tas.

4.2 — Para edificios destinados a apoio que se devem limitar aos fins
ndo habitacionais determinados pelas necessidades das exploragdes agri-
colas, agro-florestais e florestais, confirmados pelos servigos sectoriais
competentes sendo de admitir a construgao de:

a) Edificio amovivel ndo habitacional;

b) Com uma area de referéncia de 30m2 por unidade de cultura e
apenas nos casos em que ndo pré-exista qualquer edificagdo para o
mesmo fim;

¢) No caso do edificio ja possuir area superior, ndo podera ser au-
mentado.

4.3 — Todos os efluentes domésticos serdo obrigatoriamente ligados
a rede publica ou a sistemas autonomos individuais.

Artigo 24.°
Espacos naturais de grau I1

1 — Correspondem as areas de protec¢do das albufeiras da Bravura e
de Odelouca — area da faixa de 500 m contados a partir do NPA.

2 — As areas de protecg@o serdo objecto de plano de ordenamento.
Estas areas de protecgdo pela sua esséncia, deverdo ser salvaguardadas
quanto a ocupagdo, uso e transformagdo do solo, enquanto ndo existir
plano de ordenamento.

3 — Para a albufeira da Bravura, o regime de uso, ocupagao e trans-
formacao dos solos encontra-se estabelecido no Plano de Ordenamento
da Albufeira da Bravura, publicado através da RCM n.° 71/2007, de
12 de Junho.

4 — Para a albufeira de Odelouca, enquanto nao existir plano de
ordenamento, ¢ sem prejuizo do regime juridico da REN e RAN em
vigor os parametros de edificabilidade sdo os seguintes:

4.4 — Nesta categoria de espacos sao interditas as seguintes insta-
lagdes e actividades:

a) Pecuaria;
b) Exploragdo de inertes;
c) Parques de sucata, lixeiras e deposito de materiais de construggo.

4.5 — Devem ser observadas cumulativamente as seguintes condi-
cionantes:

a) Em nenhum caso ¢ permitida a descarga directa de dguas residuais
nas linhas de dgua e de drenagem natural;

b) Todos os efluentes domésticos serdo obrigatoriamente ligados a
rede publica ou sistemas autonomos individuais;

¢) O licenciamento de novas actividades nesta area carece de apre-
sentagdo prévia do projecto das instalagdes de tratamento de efluentes,
referidas na alinea anterior.
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4.6 — Nesta categoria, na elaboragao de projectos de infra-estruturas
e de edificios, deverdo ser observados os seguintes critérios:

4.3 — 1 Area de protecgao entre os 500 m a partir do NPA e a zona
reservada:

a) A rede viaria deve ser hierarquizada, mao sendo os caminhos de
pedes revestidos de pavimento impermeavel;

b) Os edificios e infra-estruturas deverdo ser enquadrados correc-
tamente na paisagem e respeitardo a topografia, rede de drenagem e
coberto vegetal;

¢) A rede eléctrica devera sempre que possivel privilegiar o abasteci-
mento mediante a implantacdo de cabos subterraneos;

d) O abastecimento domiciliario de agua, devera prever sistema auto-
nomo individual de acordo com a legislagdo em vigor, com possibilidade
no futuro de ligagdo a rede;

e) No arranjo dos espagos exteriores devera optar-se por espécies
climace;

/) Os indices para a recuperacao, reconstrucao, alteracdo e ampliagao
de edificios existentes destinados a habitagdo, equipamentos sociais e
culturais de uso colectivo (publico ou privados), de restauracdo, co-
mércio, de interesse publico (museu, centro de exposi¢des, centro de
interpretagdo, etc), turismo em espago rural (TER), Turismo da Na-
tureza, estabelecimentos de alojamento local e de outras actividades
compativeis com o solo rural, independentemente do uso anterior (com
excepcdo dos apoios e armazéns agricolas) e sem prejuizo da aplicacdo
das condicionantes legais em vigor, sdo os estabelecidos no n.° 4.1 do
artigo anterior.

4.3.2 — Ainda na area de protecgao entre os 500 m a partir do NPA e
a zona reservada, pode ser construida edificagdo isolada para fins habi-
tacionais do agricultor ou outros usos associados a exploragdo agricola,
observando-se os seguintes critérios:

a) Inserir-se em prédio com uma area minima de 5 ha;

b) Deve integrar-se numa exploragao agricola ou agro-florestal eco-
nomicamente viavel, comprovada por declaragdo emitida pela entidade
competente em razdo da matéria;

¢) As intervengdes, nas areas ndo edificadas do prédio em causa,
devem preferencialmente respeitar e promover os usos dominantes do
territério em que se inserem;

d) As infra-estruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou
promotor e ndo podem contribuir para a proliferacdo das redes publicas
de infra-estruturas;

e) A edificagao para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se
aresidéncia para uso do proprio, uma vez comprovado que ndo existem
alternativas aceitaveis de localizagcdo da mesma em solo urbano e que
ndo existe qualquer outra habita¢do no interior da mesma exploragao,
e ndo pode ser alienada por um prazo de 10 anos, devendo este 6nus
constar do registo predial;

) Os critérios de edificabilidade sdo:

1 — area maxima de construgao para habitagdo — 500 m2;
i1 — cércea maxima — 7,50 m;
iii — numero maximo de pisos — 2 incluindo os pisos semienterrados.

4.3.3 — Na zona reservada correspondente a faixa de 50m contados
a partir do NPA:

a) Sao interditas alteragdes ao caracter fisiografico das margens da
albufeira, com excepg¢do de obras de consolidagao;

b) E interdito o acesso e o estacionamento automovel, a excepgao de
veiculos de emergéncia;

¢) Altura maxima das construgdes dos equipamentos de apoio e infra-
-estruturas — 4 m.

5 — Para edificios destinados a apoio que se devem limitar aos fins
ndo habitacionais determinados pelas necessidades das exploracdes agri-
colas, agro-florestais e florestais, confirmados pelos servigos sectoriais
competentes, sendo de admitir a construgdo de:

a) Edificio amovivel;

b) Com uma area de referéncia de 30m2 por unidade de cultura e apenas
nos casos em que nao pré-exista qualquer edificagdo para o mesmo fim;

¢) No caso do edificio ja possuir area superior, ndo podera ser au-
mentado.

CAPITULO IV
Espacos agricolas

Artigo 25.°

1 — O espaco agricola corresponde as areas identificadas na carta de
condicionantes como RAN.

2 — A esta area aplica-se o disposto nos Decretos-Lein.* 196/89, de
14 de Junho, e 274/92, de 12 de Dezembro.
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3 — Sem prejuizo do regime juridico da RAN em vigor, sdo permi-
tidas novas edificagdes quando enquadradas no conceito de edificagdo
isolada, para fins habitacionais do agricultor ou outros usos associados
a exploracdo agricola, pecuaria ou florestal, incluindo-se neste conceito
também pequenas unidades industriais de primeira transformacdo ou,
quando aplicavel, unidades turisticas enquadradas nas tipologias legais
do Turismo em Espaco Rural (TER). Estas edificagdes isoladas pres-
supdem a observancia dos seguintes requisitos:

a) Inserir-se me prédio com uma area minima de 5 ha;

b) Deve integrar-se numa exploracéo agricola ou agro-florestal eco-
nomicamente viavel, comprovada por declaragdo emitida pela entidade
competente em razdo da matéria, excepto no caso do Turismo em Espaco
Rural (TER), estabelecimentos de alojamento local, que obedecem a
legislagdo especifica aplicavel;

¢) As intervengdes, nas areas ndo edificadas do prédio em causa,
devem preferencialmente respeitar e promover os usos dominantes do
territorio em que se inserem;

d) As infra-estruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou
promotor e ndo podem contribuir para a proliferagdo das redes publicas
de infra-estruturas;

e) A edificagdo para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se
aresidéncia para uso do proprio, uma vez comprovado que ndo existem
alternativas aceitaveis de localizagcdo da mesma em solo urbano e que
ndo existe qualquer outra habitagdo no interior da mesma exploragao,
e ndo pode ser alienada por um prazo de 10 anos, devendo este onus
constar do registo predial das unidades de alojamento;

/) Os critérios de edificabilidade sdo:

i — area maxima de construgdo para habitagdo — 500 m2;

il — area maxima de construgdo para outros usos — 2000 m2;

iii — cércea maxima — 7,50 m;

iv — niimero maximo de pisos — 2 incluindo os pisos semienter-
rados.

4 — Sem prejuizo do regime juridico da RAN em vigor, sdo per-
mitidos edificios destinados a apoio que se devem limitar aos fins ndo
habitacionais determinados pelas necessidades das exploragdes agricolas,
agro-florestais e florestais, confirmados pelos servigos sectoriais com-
petentes sendo de admitir a construgdo de:

a) Edificio amovivel nao habitacional;

b) Com uma area de referéncia de 30 m2 por unidade de cultura e
apenas nos casos em que ndo pré-exista qualquer edificagdo para o
mesmo fim.

5 — Sem prejuizo do regime juridico da RAN em vigor, sdo permitidas
obras de conservagao, recuperagdo, reconstrugio, alteragdo e ampliagdo
de edificios existentes:

5.1 — Para edificios destinados a habita¢do, equipamentos sociais
e culturais de uso colectivo (publico ou privados), de restauracdo, co-
mércio, de interesse publico (museu, centro de exposi¢des, centro de
interpretacdo, etc), turismo em espaco rural (TER), Turismo da Na-
tureza, estabelecimentos de alojamento local e de outras actividades
compativeis com o solo rural, independentemente do uso anterior (com
excepedo dos apoios e armazéns agricolas) e sem prejuizo da aplicagdo
das condicionantes legais em vigor:

i) Garantir a integracdo paisagistica nas formas e escala do relevo
da paisagem rural;

j) Néo aumentar o nimero de pisos pré-existentes;

k) Resolver as infra-estruturas através de sistemas autonomos ambien-
talmente sustentaveis, caso ndo sejam possiveis, em termos economica-
mente viaveis, as ligacdes as redes publicas existentes;

/) Nao exceder, para o total edificado, incluindo a ampliagdo, 300 m2
de area de construgdo para fins habitacionais, e 500 m2 para os restan-
tes fins, excepto quando a pré-existéncia tenha area superior, caso em
que esse valor sera entendido como area maxima, com excepgao ainda
dos empreendimentos de TER em que se admite uma area maxima de
2000 m2;

m) A ampliagdo ndo devera colocar em risco a seguranca de pessoas
e bens;

n) A edificagdo a recuperar ou ampliar devera apresentar-se com uma
estrutura edificada, volumetricamente definida;

0) A manutencao da traga arquitectonica original devera ser garantida,
sempre que esta apresente condi¢des adequadas;

p) No caso de existirem garagens devem ser contiguas ao edificado.
Nos casos de impossibilidade ndo devem afastar-se mais de 10m des-
tas.

6 Para a edificabilidade referida nos niumeros 3, 4 € 5 é necessario o
prévio parecer da entidade competente para o efeito.
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CAPITULO V
Espaco florestal

Artigo 26.°

8 — As areas florestais correspondem as identificadas como tal na
carta de ordenamento e as areas que virdo a ser florestadas com parecer
favoravel da Direc¢do-Geral das Florestas, sendo a sua gestdo discipli-
nada pela legislagdo especial em vigor.

9 — Sem prejuizo das relagdes de vizinhanga e de compatibilidade
entre si sdo permitidas instalagdes pecudrias, legalizagdo de instalagdes
pecuarias existentes, recuperagdes, reconstrugao, alteragdes e ampliagdes
de edificios existentes para habitagdo, equipamentos sociais e culturais
de uso colectivo (publico ou privados), de restauragdo, comércio, de
interesse publico (museu, centro de exposi¢des, centro de interpretagao,
etc), turismo em espacgo rural (TER), Turismo da Natureza, estabeleci-
mentos de alojamento local e de outras actividades compativeis com o
solo rural, independentemente do uso anterior (com excepgao dos apoios
e armazéns agricolas), desde que ndo colidam com as regras estabelecidas
para as areas da REN e satisfagam as seguintes disposic¢des:

¢) Legalizagdo de instalagdes pecudrias existentes — € possivel a
legalizacdo de instalagdes de suinicultura existentes, desde que seja
cumprida a legislagdo em vigor sobre a matéria, e sejam consultadas as
entidades que intervém no processo;

d) Para a recuperagdo, reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo dos edi-
ficios referidos, devem ser cumpridos os pardmetros estabelecidos no
n.° 4.1 do artigo 23.

10 — Sao permitidas novas edificagdes quando enquadradas no con-
ceito de edificacdo isolada, para fins habitacionais do agricultor ou outros
usos associados a exploragdo agricola, pecuaria ou florestal, incluindo-
-se neste conceito também pequenas unidades industriais de primeira
transformagéo ou, quando aplicavel, unidades turisticas enquadradas nas
tipologias legais do Turismo em Espago rural (TER). Estas edificagdes
isoladas pressupde a observagdo dos seguintes requisitos e desde que
nao colidam com as regras estabelecidos para as areas da REN:

b) Inserir-se em prédio de apreciavel dimensao, tomando como refe-
réncia, uma area minima de 5 hectares;

¢) Deve estar integrada numa exploragéo agricola ou agro-florestal
economicamente viavel, comprovada por declaragao emitida pela enti-
dade competente em razdo da matéria, excepto no caso do Turismo em
Espaco Rural (TER), estabelecimentos de alojamento local, que obedece
a legislagdo especifica aplicavel;

d) As intervengdes, nas areas ndo edificadas do prédio em causa,
devem preferencialmente respeitar e promover os usos dominantes do
territorio em que se inserem;

e) As infra-estruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou
promotor e ndo podem contribuir para a proliferacdo das redes publicas
de infra-estruturas;

/) A edificagdo para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se
aresidéncia para uso do proprio, uma vez comprovado que ndo existem
alternativas aceitaveis de localizagcdo da mesma em solo urbano e que
ndo existe qualquer outra habita¢@o no interior da mesma exploragao,
e ndo pode ser alienada por um prazo de 10 anos, devendo este 6nus
constar do registo predial das unidades de alojamento;

2) Os critérios de edificabilidade sdo:

i— area maxima de construgdo para habitacdo — 500 m2;

ii — area maxima de construgdo para outros usos — 2000 m2;

iii — cércea maxima — 7,50 m;

iv — nimero maximo de pisos — 2 incluindo os pisos semienterrados.

11 — Os edificios novos de apoio, devem limitar-se aos fins nao
habitacionais determinados pelas necessidades das exploragdes agri-
colas, agro-florestais e florestais, confirmados pelos servicos sectoriais
competentes sendo de admitir a construg@o desde que ndo colidam com
as regras estabelecidas para as areas da REN e desde que:

a) Edificio amovivel;

b) Com uma area de referéncia de 30 m2 por unidade de cultura e
apenas nos casos em que ndo pré-exista qualquer edificagdo para o
mesmo fim.

12 — S&o permitidos novos estabelecimentos hoteleiros isolados em
solo rural, sendo que estes devem ser hotéis, estalagens, de categoria ndo
inferior a 3 estrelas e ainda pousadas, que contribuam para a valorizagdo
econdmica e ambiental da area respectiva e que estejam associadas a te-
maticas tais como turismo de satide, de desporto, cinegético, da natureza,
turismo social, educativo e cultural, entre outras, que devem respeitar
os seguintes critérios, com excep¢do das pousadas que tém requisitos
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especificos e desde que nao colidam com as regras estabelecidos para
as areas da REN:

a) Nio fraccionaveis em propriedade horizontal,

b) Respeitar a dotagdo de 650 camas, de acordo com o previsto no
artigo 37 do presente regulamento;

¢) Area minima da propriedade de 5 hectares;

d) Densidade de ocupagdo maxima de 12 camas por hectare, com um
maéaximo de 300 camas;

e) Edificacdo concentrada: no caso de ndo se concretizar através de
um edificio unico, deve garantir-se a sua concentragdo numa area nao
superior a 10% da area total da propriedade afecta;

f) Numero maximo de pisos: dois, podendo excepcionalmente ul-
trapassado desde que as caracteristicas morfoldgicas dos terrenos e da
paisagem o permitam, de modo a ndo constituirem intrusdes visuais,
o que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das pegas
escritas e desenhadas necessarias a sua fundamentagao;

g) Preferencialmente associadas a uma tematica especifica, em fungao
da unidade territorial em que se inserem, dos valores paisagisticos e
ambientais da envolvéncia e das valéncias existentes ou a criar;

h) Regime de implantagdo: sujeito a contratualizagdo com o muni-
cipio

13 — E permitida a utilizacdo de construgdes existentes para indus-
trias destinadas a fabricaco de produtos de fabrico tradicional, e desde
que a poténcia a utilizar seja a mesma das industrias compativeis com
0 espago urbano:

a) E permitido somente um piso;

b) Sejam mantidas as caracteristicas arquitectonicas e construtivas
existentes;

¢) A superficie de pavimento podera ser acrescida desde que o total
nao exceda os 150 m2;

d) No caso do edificio ja possuir area superior, ndo podera ser au-
mentado;

e) Todos os efluentes domésticos serdo obrigatoriamente ligados a
rede publica ou sistemas autonomos individuais.

14 — Para efeitos de zonamento de risco de incéndio das areas flo-
restais considera-se que o concelho de Monchique esta inserido, na sua
totalidade, na categoria «Muito sensivel», a que se refere o Decreto
Regulamentar n.° 55/81. Propde-se que, apos a conclusdo do PDM, se
procedam a estudos de pormenor visando aprofundar a categorizagdo
incluida neste PDM, mediante o levantamento exaustivo dos recursos
humanos e materiais disponiveis, do tipo e continuidade de povoamentos
existentes e das redes de caminhos e aceiros presentes no concelho.

CAPITULO VI
Espacos urbanos e urbanizaveis

Artigo 27.°
Ambito, usos e categorias

1 — Destinam-se a ocupagdo habitacional, comercial, servicos, equi-
pamentos turisticos e equipamentos.
2 — As categorias das areas urbanas sdo as seguintes:

a) Areas urbanas de nivel [— Monchique e Caldas de Monchique;

b) Areas urbanas de nivel Il — Alferce, Marmelete e Casais;

¢) Areas urbanas de nivel IIl — Fornalha, Rua Nova, Pacil, Romeiras,
Trés Figos, Corsino, Corte Grande, Mata Porcas, Meia-Viana, Portela
da Nave, Peso e Alcaria do Peso.

Artigo 28.°
Industria nos espacos urbanos

1 — Nos espagos urbanos, ¢ permitida a instalagdo de unidades
industriais, compativeis com o uso habitacional de acordo com o dis-
posto no Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto e Portaria
n.° 744-B/93, de 18 de Agosto, e de armazéns que ndo gerem grandes
movimentos de cargas e descargas.

2 — E interdita a instalacdo de armazenagens de produtos que, pela
sua perigosidade, possam afectar os espagos urbanos envolventes.

3 — Nos edificios habitacionais ¢ permitida a instalacéo ao nivel do
rés-do-chdo, de unidades industriais compativeis com o uso habitacional
de acordo com o disposto no Decreto Regulamentar n.® 25/93, de 17 de
Agosto e Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto, e de armazéns, excepto
quando se destinem a materiais explosivos, toxicos ou que disponham
de equipamentos de movimentagao de cargas ou outros que provoquem
ruidos ou vibrag¢des incomodos.
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Artigo 29.°
Areas urbanas de nivel I

Sem prejuizo de planos municipais de ordem inferior, ficam sujeitas
as seguintes regras:

1 — Loteamentos urbanos destinados a habitagdo, comércio, indistria
compativel com o uso habitacional, servigos e equipamentos:

COS — 0,50,

CAS-0,35;

Altura maxima dos edificios — trés pisos;

Respeito pelo disposto na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

2 — Construgdo, alteragdo, ampliagdo e reconstrugdo em lotes ou
parcelas ja existentes:

a) Numero méaximo de pisos — trés;

b) Infra-estruturas ligadas a rede publica;

¢) Estacionamentos — um lugar por fogo, salvo em casos devidamente
justificados da sua impossibilidade, aplicavel somente a constru¢des
novas.

3 — Construgdo de unidades hoteleiras, desde que ndo sejam ultra-
passados os seguintes valores:

C0sS-0,50;

CAS-0,35;

Numero maximo de pisos — trés;

Pontualmente poderao ser autorizados edificios com quatro pisos,
desde que se integrem na malha urbana e nio ultrapassem a linha limite,
definida pelas coberturas das construgdes da envolvente, de modo a
respeitar a morfologia do aglomerado;

Estacionamento compativel

4 — Loteamentos urbanos destinados a habitacdo social, regem-se
pelos seguintes condicionalismos:

COS-1,00;

CAS-0,60;

Altura maxima dos edificios — trés pisos;

Respeito pelo disposto na Portaria n.° 1182/92 de 22 de Dezembro.

5 — Devera ser aplicado aos n.°s 1, 2, 3 e 4 do presente artigo o
seguinte:

a) O pé-direito livre das garagens devera ser inferior a 2,4 m;
b) O pé-direito livre dos armazéns e construgdes afins ndo podera
exceder 4 m.

Artigo 30.°
Areas urbanas de nivel II

Sem prejuizo de planos municipais de ordem inferior ficam sujeitos
as seguintes regras:

1 — Loteamentos urbanos destinados a habitagdo, comércio, industria
compativel com o uso habitacional, servigos e equipamentos:

C0S-0,30;

CAS-0,25;

Altura maxima dos edificios — dois pisos;

Respeito pelo disposto na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

2 — E permitida a construgio, reconstrucio, alteragdo e ampliagdo
de edificios desde que:

a) Nao seja ultrapassado o nimero maximo de dois pisos ou 7,0 m de
céreea, salvo situagdes pontuais resultantes da topografia do terreno;

b) Sejam mantidas as caracteristicas arquitectonicas e construtivas
preexistentes;

¢) Estacionamento — um lugar por fogo, salvo em casos devidamente
justificados da sua impossibilidade, aplicavel somente a constru¢des
novas.

3 — Construgdo de unidades hoteleiras, desde que ndo sejam ultra-
passados os seguintes valores:

C0S-0,30;

CAS-0,25;

Numero méaximo de pisos — trés;
Estacionamento compativel.

4 — Infra-estruturas:

Agua — rede publica ou sistema auténomo de acordo com a legislagio
especifica, desde que ndo seja possivel ligar a rede publica, mas com
possibilidade de ligagdo no futuro.
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Esgotos — sdo permitidos sistemas autonomos ou individuais ou
colectivos desde que ndo seja possivel ligagdo a rede ptiblica, mas com
possibilidade de ligagdo no futuro.

5. Loteamentos urbanos destinados a habitagdo social, regem-se pelos
seguintes condicionalismos:

COS —0,70;

CAS-0,40;

Altura maxima dos edificios — trés pisos;

Respeito pelo disposto na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

6 — Devera ser aplicado aos n.°s 1, 2, 3, 4 e 5 do presente artigo o
seguinte:

a) O pé-direito livre das garagens devera ser inferior a 2,4 m;
b) O pé-direito livre dos armazéns e construgdes afins ndo podera
exceder 4 m.

Artigo 31.°
Areas urbanas de nivel I1T

Na auséncia de plano municipal de ordem inferior ficam sujeitas as
seguintes regras:

1 — Loteamentos urbanos destinados a habitagdo, comércio, industria
compativel com o uso habitacional, servigos e equipamentos:

COS.-.0,25;

CAS —0,20;

Altura maxima dos edificios — dois pisos;

Respeito pelo disposto na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

2 — E permitida a construco, alteragdo, reconstrucio e ampliagdo
desde que:

a) Numero maximo de pisos — dois, salvo situagdes pontuais resul-
tantes da topografia do terreno;

b) Sejam mantidas as caracteristicas arquitectonicas e construtivas
preexistentes;

c¢) Estacionamento — um lugar por fogo, salvo em casos devidamente
justificados da sua impossibilidade, aplicavel somente a constru¢des
novas.

3 — Infra-estruturas:

Agua --rede publica ou sistema auténomo de acordo com a legislagdo
especifica, desde que nao seja possivel ligar a rede publica, mas com
possibilidade de ligagdo no futuro.

Esgotos — s@o permitidos sistemas autonomos ou individuais ou
colectivos desde que nao seja possivel ligagdo a rede ptiblica, mas com
possibilidade de ligagdo no futuro.

4 — Devera ser aplicado aos n.°s 1, 2 e 3 do presente artigo o se-
guinte:

a) O pé-direito livre das garagens devera ser inferior a 2,4 m;
b) O pé-direito livre dos armazéns e construgdes afins ndo podera
exceder 4 m.

Artigo 32.°
Areas urbanizaveis

1 — As categorias das areas urbanizaveis sdo as que constam no
numero 2 do artigo 27.°

2 — As regras a que ficam sujeitas as 4reas urbanizaveis de nivel I,
nivel II e nivel I1I sdo as descritas, respectivamente, nos artigos 29.°, 30.°
e31.°

CAPITULO VII
Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT)

Artigo 33.°
Nucleos de desenvolvimento turistico (NDT)

Sem prejuizo do regime especifico dos estabelecimentos hoteleiros
isolados, estabelecido no n.° 5 do artigo 26 e no artigo 37, a criacdo
de novos empreendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos, no
quadro das orientagdes estabelecidas no PROT Algarve, esta sujeita ao
modelo de nicleos de desenvolvimento turistico (NDT), definido nos
termos dos artigos seguintes:



42938

Artigo 34.°
Localizacao

Os Nucleos de desenvolvimento turistico ndo tém uma localizagéo
previamente estabelecida, podendo localizar-se em todo o territorio do
concelho de Monchique.

Artigo 35.°
Capacidade dos niicleos de desenvolvimento turistico

O numero total de camas estabelecido para toda a area da serra Al-
garvia ¢ de 4 945, ndo se encontrando ainda estabelecido as que serdo
destinadas ao Concelho de Monchique.

Artigo 36.°

Principios parametros e normas especificas dos nicleos
de desenvolvimento turistico

1 — A criag@o de um NDT esta sujeito a concurso publico, com
parecer prévio do Observatorio do PROT Algarve, para recolha de uma
proposta que seja objecto de um acordo base, reduzido a escrito, entre
a Camara Municipal e o promotor, com vista a elaboracdo de plano de
pormenor ou de urbanizagdo para implementagdo do NDT e posterior
concretizagao do empreendimento, cujas condi¢des gerais sdo aprovadas
pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

2 — O acordo base referido no nimero anterior contempla, designa-
damente, os seguintes aspectos:

a) A forma de elaboragdo do instrumento de planeamento territorial
adequado a concretizagao do NDT;

b) Os termos de referéncia do referido instrumento de planeamento
territorial;

c) As regras de execugdo do mesmo instrumento de planeamento
territorial, designadamente as acgdes a realizar, seu escalonamento
temporal e responsabilidade pelos investimentos previstos;

d) O modelo de gestdo da area abrangida e dos seus elementos cons-
truidos ou naturais;

e) As sangdes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagdes
assumidas.

3 — Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprie-
tarios ndo assumem a posi¢ao de promotores, os concorrentes devem
apresentar uma proposta de regulamentacao do Fundo de Compensacdo
e as bases preliminares do Contrato de Urbanizagao da unidade de
execucao.

4 — O anuncio de abertura do concurso deve ser objecto de adequada
publicidade, sendo obrigatoria a sua publicagdo na 2.* série do Diario
de Republica, no sitio de Internet da Camara Municipal, num jornal de
ambito nacional e num jornal de &mbito local.

Artigo 36.° A
Documentos base

4 — No concurso publico referido no n.° 4 do artigo anterior hd um
programa de concurso e um caderno de encargos.

5 — O programa de concurso define os termos especificos a que
obedece o concurso.

6 — O caderno de encargos define os aspectos essenciais e os requisi-
tos minimos da proposta de NDT e as condigdes para o estabelecimento
do acordo base com o promotor, tendo em conta os aspectos mencionados
no nimero anterior.

Artigo 36.° B
Juri
3 — O concurso ¢ conduzido por um juri designado pela Camara
Municipal, do qual a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve e o Turismo de Portugal, I.P. sio membros, po-
dendo integrar, por sua solicitagdo, representantes de outras entidades

da Administragdo Central,
4 — Compete ao juri:

a) Realizar todas as operagdes do concurso;

b) Desempenhar as fungdes de autoridade instrutora a que alude a Lei
n.° 83/95, de 31 de Agosto;

¢) Definir os factores e eventuais subfactores e fixar a respectiva pon-
deragdo necessarios e adequados a aplicagdo dos critérios de avaliacdo
das propostas, conforme previsto no programa de concurso, até ao termo
do prazo de apresentagdo das propostas.
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Artigo 36.°C
Concorrentes

3 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares ou
colectivas que demostrem ter legitimidade, nos termos gerais de direito,
para intervir nos terrenos que integrem o NDT.

4 — E permitida a apresentagdo de propostas por um agrupamento
de concorrentes, o qual deve indicar a forma juridica de associagdo que
adoptara caso a proposta seja escolhida.

Artigo 36.°D
Critérios de selec¢cdo das propostas

3 — As propostas de NDT sao sujeitas a analise prévia de selecgao,
com vista a sua admissao.

4 — Apenas sdao admitidas as propostas que reunam os requisitos
minimos de admissdo, em resultado da aplicacdo dos seguintes critérios
de qualificagdo:

2.4 — Critérios de qualificacdo urbanistica:

a) Cada NDT corresponde a uma area de solo continua e minima de
15 hectares, sendo de 70 hectares no caso de se localizar numa area
classificada;

b) Area maxima urbanizavel — corresponde a area a dotar de infra-
-estruturas urbanisticas e a edificar, ndo sera superior a 30 % da rea total
do NDT. A restante area do NDT (ndo urbanizavel) deve compreender
as areas de equipamentos como o golfe, se for o caso, e os espagos
verdes adequados, desempenhando também aas fungdes de area de
enquadramento;

¢) Os NDT podem ser constituidos por um ou mais empreendimentos
turisticos, sempre articulados entre si e com o exterior, através de uma
solugdo coerente de infra-estruturas, de estrutura ecologica e de com-
posigdo urbanistica e paisagistica;

d) Quanto as tipologias turisticas admitem-se hotéis de 4 e 5 estrelas,
isoladamente ou integrados em conjuntos turisticos, ¢ aldeamentos
turisticos e hotéis-apartamentos, também de 4 e 5 estrelas sempre in-
tegrados em conjuntos turisticos, e ainda pousadas, devendo todas as
tipologias turisticas corresponder, no minimo, a 70% da capacidade
total do NDT;

e) A densidade de ocupacdo bruta maxima correspondente a cada area
urbanizavel ndo deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser
de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente com
hotéis e pousadas; em areas classificadas a densidade maxima sera de
20 camas por hectare, podendo ser de 30 camas por hectare em parcelas
ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas;

) A composigdo urbana de cada NDT deve corresponder a nucleagdes
que traduzam menores extensdes de infra-estruturas para a globalidade
do NDT;

2) A compatibilidade entre as caracteristicas da ocupagao pretendida,
com o sitio e a sua area de enquadramento, designadamente em termos do
seu valor ambiental, patrimonial e paisagistico, deve ficar assegurada;

h) O NDT deve dispor de acessos rodoviarios adequados.

2.5 — Critérios de qualificacdo econdmica e social.

a) Criagdo de postos de trabalho directos e investimentos em novas
infra-estruturas turisticas e de lazer;

b) O projecto assuma um caracter inequivocamente turistico, tra-
duzido ndo apenas na solugdo urbanistica, arquitectonica, paisagistica
e ambiental, mas também no modelo de exploragdo e de gestdo. A
contratualizagdo deve assegurar a manutencao destas caracteristicas ao
longo do periodo da sua vida util.

2.6 — Critérios de qualificagdo ambiental

a) A disponibilidade sustentdvel e duravel de agua suficiente, em
quantidade e qualidade, através das origens mais apropriadas, de pre-
feréncia através de solucdes regionais devidamente contratualizadas no
respeitante ao consumo humano;

b) O tratamento da totalidade dos efluentes liquidos, preferencial-
mente através de solugdes regionais devidamente contratualizadas e,
em qualquer caso, promover tendencialmente a total reutilizacdo das
aguas residuais tratadas;

¢) A adopgdo de sistema adequado de tratamento e reciclagem de
residuos solidos, de preferéncia com recurso a solugdes regionais devi-
damente contratualizadas;

d) O compromisso de obter a certificagdo de todo o empreendimento
pela norma ISSO 14001;

e) A adequada integragdo paisagistica da intervengdo no espago en-
volvente.
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Artigo 36.° E
Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas sdo submetidas a consulta ptiblica, observando-
-se as regras decorrentes do regime procedimental e de acg¢do popular
regulado pela Lei n.° 83/95, de 31 de Agosto, e elaborando-se no final,
um relatorio sintese.

Artigo 36.° F
Critérios de avaliacio das propostas admitidas

2 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os critérios se-
guinte:
1.4 — Critérios de avaliagdo urbanisticos:

2) Compatibilidade com os objectivos do PROT;

h) Qualidade da solugdo urbanistica e arquitectonica proposta;

i) Qualidade dos espacos publicos previstos;

J) Integragdo de usos, nomeadamente turisticos, de habitagao, de lazer
e de servigos culturais, potenciada pelo projecto;

k) Integrag@o e valorizagao paisagistica;

/) Classificag@o proposta para os empreendimentos turisticos.

1.5 — Awvaliagdo econdmica e social:

/) Compatibilidade com os objectivos do PROT;

2) Numero total e qualificac@o de postos de trabalho directos cria-
dos;

h) Volume e sustentabilidade do investimento associado;

i) Contribuicdo para a diversificacdo da oferta turistica regional,
explorando segmentos de maior valor acrescentado;

j) Promocdo de actividades intensivas em conhecimento.

1.6 — Avaliag¢do ambiental:

) Compatibilidade com os objectivos do PROT;

k) Qualificaco da insergdo paisagistica da proposta;

) Qualificagdo ambiental da area envolvente associada ao projecto;

m) Adequag@o da solugdo adoptada em matéria de abastecimento de
agua e de tratamento e reutilizagdo de efluentes;

n) Adequagdo da solugdo adoptada em matéria de gestdo de resi-
duos;

0) Adequagdo das solu¢des de minimizagao e compensagdo dos im-
pactes ambientais associados a execug@o do projecto;

p) Adequagao da solugdo de certificagdo ambiental proposta e dos
sistemas de monitorizagao;

q) Selecgao de espécies vegetais adaptadas as condig¢des edafo-
-climaticas do sitio;

r) Reabilitagdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram, no
sitio e na sua envolvente, e manuten¢do permanente dos seus valores
ambientais e paisagisticos.

Artigo 36.° G

Deliberagdes de admissio e escolha das propostas

Tendo em conta os relatorios produzidos pelo juri, a cdmara municipal
delibera, oportunamente, sobre a admissdo das propostas e, no final, es-
colhe a proposta mais vantajosa para a prossecugdo do interesse publico,
particularmente nos dominios do desenvolvimento econdémico e social,
do urbanismo, do ordenamento do territorio ¢ do ambiente.

Artigo 36.°H
Regime de execucio

3 — O desenvolvimento da proposta escolhida em resultado do con-
curso depende da aprovagdo de um instrumento de planeamento terri-
torial, para cuja execugdo sera celebrado um contrato de urbanizagio
ou contrato de desenvolvimento urbano, no quadro do regime juridico
previsto no Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, e tendo em conta
o acordo base de NDT celebrado.

4 — As operagdes urbanisticas definidas no instrumento de planea-
mento urbanistico a que se refere o nimero anterior estdo sujeitas, em
geral, a legislagdo que estabelece o regime juridico sobre urbanizagdo e
edificagdo, e em especial a legislag@o aplicavel em fungo da natureza
do empreendimento.

Artigo 36.° 1

Principios da legalidade

Na elaborag@o e aprovagio do instrumento de planeamento urbanistico
e na celebragdo do acordo base de NDT e do contrato de urbanizagio
deve ser tido em conta o seguinte:

/) Os poderes publicos sobre o procedimento, contetido e execugado
do plano sdo irrenunciaveis e inalienaveis, nos termos da lei;
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2) O contetido do plano deve respeitar as prescrigdes legais e regula-
mentares aplicdveis, designadamente as constantes do Plano Director
Municipal e as decorrentes dos regimes juridicos relativos a serviddes e
restri¢des de utilidade publica, em especial o regime da reserva ecologica
nacional e da reserva agricola nacional;

h) O contetido do acordo base do NDT ndo pode substituir o plano
na fixagdo de regras de ocupagao, uso e transformagao do solo, ou dele
prescindir;

i) O acordo base do NDT néo pode substituir, nem modificar o regime
legal vigente para os actos administrativos que sejam associados ou
contemplados no contrato;

J) As obrigagdes de caracter financeiro sdo estabelecidas em confor-
midade com as leis e regulamentos aplicaveis as operagdes urbanisticas
e empreendimentos turisticos que integrem o NDT.

Artigo 37.°
Estabelecimentos hoteleiros isolados— Numero maximo de camas

O numero maximo de camas a instalar nos estabelecimentos hoteleiros
isoladas localizadas nos espagos florestais ¢ de 650.

CAPITULO VIII
Loteamentos

Artigo 38.°
Operacdes de loteamento

1 — Em conformidade com o artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 448/91,
de 29 de Novembro, as operagdes de loteamento s6 podem realizar-se
em areas classificadas como urbanas ou urbanizaveis.

Artigo 39.°
Edificacio dispersa nova

1 — E proibida a edificagio dispersa.
2 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as edificagdes
isoladas ao abrigo dos niimeros 2, 3, 4 e 5 do artigo 26.°

Artigo 39.°A
Areas de edificacio dispersa existentes

1 — As principais areas de edificacdo dispersa sdo as delimitadas na
carta de ordenamento que a seguir se discriminam:

Venda

Nucleos da Nave
Coroadinhas
Brejao

Portela da Viuva
Corgo do Vale
Barracao
Montinho

Gil Bordalo

Foz do Carvalhoso
Gralhos

Seldo

Foz do Farelo
Farelo

Podilgais
Umbria

Alto

2 — E interdito o loteamento urbano.

3 — Sem prejuizo das relagdes de vizinhanga e de compatibilidade
entre si sdo permitidas, nas principais zonas de edificagdo dispersa,
novas edificagdes, recuperacdes, reconstrucio, alteragdes e ampliagdes
de edificios existentes para habitacao, equipamentos sociais e culturais
de uso colectivo (publico ou privados), de restauracdo, comercio, de
interesse publico (museu, centro de exposic¢des, centro de interpretagdo,
etc), turismo em espago rural (TER), Turismo da Natureza, estabele-
cimentos de alojamento local e de outras actividades compativeis com
o solo rural, independentemente do uso anterior (com excepgao dos
apoios e armazéns agricolas), desde que ndo colidam com as regras
estabelecidos para as areas da REN e RAN e satisfagam as disposi¢des
estabelecidas no n.° 4.1 do artigo 23.

4 — Sao permitidas novas edificagdes quando enquadradas no con-
ceito de edificagdo isolada, para fins habitacionais do agricultor ou
outros usos associados a exploragdo agricola, pecudria ou florestal,
incluindo-se neste conceito também pequenas unidades industriais de
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primeira transformagao. Estas edificagdes isoladas pressupde a obser-
vagdo dos seguintes requisitos e desde que ndo colidam com as regras
estabelecidos para as areas da REN e RAN e satisfacam as disposi¢oes
estabelecidas no n.° 3 do artigo 25.

5 — Os edificios novos de apoio, nas principais zonas de edificagdo
dispersa, devem limitar-se aos fins néo habitacionais determinados pe-
las necessidades das exploragdes agricolas, agro-florestais e florestais,
confirmados pelos servigos sectoriais competentes, sendo de admitir
a construgdo desde que nio colidam com as regras estabelecidos para
as areas da REN e RAN e satisfagam as disposigoes estabelecidas no
n.° 4 do artigo 25.

6 — E permitida a utilizag@o de construgdes existentes para indiistrias
destinadas a fabricag@o de produtos de fabrico tradicional, e desde que
a poténcia a utilizar seja a mesma das industrias compativeis com o
espago urbano:

a) E permitido somente um piso;

b) Sejam mantidas as caracteristicas arquitectonicas e construtivas
existentes;

¢) A superficie de pavimento podera ser acrescida desde que o total
nao exceda os 150 m2;

d) No caso do edificio ja possuir area superior, ndo podera ser au-
mentado.

7 — Infra-estruturas:

Agua — rede publica ou sistema auténomo de acordo com legislagdo
especifica em vigor;

Esgotos — admitem-se sistemas auténomos individuais com possi-
bilidade de ligacdo futura a rede ptblica.

CAPITULO IX

Espacos industriais e de servicos

Artigo 40.°
Caracterizacao

1 — A construcdo de edificios industriais e de servigos no espago
indicado, com a 4rea aproximada de 15 ha., devera ser precedida de
plano de pormenor ou projecto de loteamento e seja conforme com o
Decreto- Lei n.° 109/91, de 15 de Margo, com a alteragdo introduzida
pelo Decreto-Lei n.° 282/93 de 17 de Agosto, Decreto Regulamentar
n.° 25/93, de 17 de Agosto e Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto.

2 — Os estabelecimentos industriais a instalar deverao ser das classes
B, C e D, de acordo com o Decreto Regulamentar n.® 25/93, de 17 de
Agosto e Portaria n.° 744-B/93 de 18 de Agosto.

3 — A construgdo de edificios industriais e de servigos nestas areas
fica sujeita as regras a seguir descriminadas:

a) indice de ocupagdo volumétrico — 5Sm3/m2, variando entre 3m3/
m2 e Sm3/m2, consoante as caracteristicas do terreno;

b) Indice de implantagdo maximo — 0,60;

¢) Altura maxima dos edificios — 9,5 m, salvo situagdes especiais
justificadas pela natureza da actividade;

d) Area de estacionamento no interior do lote — igual ou superior a
metade da superficie de construgdo;

e) Arruamentos — faixa de rodagem maior ou igual a 9 m em vias com
transito nos dois sentidos; bermas e passeios maiores ou iguais a 2 m;

/) Envolvimento por uma protec¢do vegetal, bem como em cada um
dos lotes, junto ao seu limite.

4 — Os valores referidos no n.° 3 sdo valores brutos aplicaveis a
totalidade da area urbanizavel.

CAPITULO X

Industria extractiva

Artigo 41.°
Categorias de espacos industriais
1 — Os espagos de industrias extractivas englobam duas catego-
rias:

a) As pedreiras devidamente registadas;
b) As areas delimitadas na carta de ordenamento como de potencial
extracgdo de sienito nefelinico.

2 — A actividade extractiva rege-se pelo articulado nos Decretos-Lei
n.°s, 88/90, 89/90 e 90/90, de 16 de Marco, e 162/90, de 22 de Maio, e
na Portaria n.° 598/90, de 31 de Julho.
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3 — As exploragdes deverdo localizar-se preferencialmente nas verten-
tes expostas a morte e nas areas indicadas na planta de ordenamento.

CAPITULO XI

Nascentes de 4guas minerais naturais ou nascente
com potencialidades

Artigo 42.°
Protec¢do as nascentes

1 — A nascente de 4gua mineral natural das Caldas de Monchique
rege-se pelo disposto nos Decretos-Lei n.° s 90/90, de 16 de Marco, e
86/90, de 16 de Margo.

2 — Enquanto nao for estabelecido um perimetro de proteccdo a nas-
cente referida no n.° 1. sdo interditas na area de proteccéo assinalada na
planta de ordenamento todas as actividades a que se refere o artigo 42.° do
Decreto-Lei n.° 90/90, excepto se se tratarem de obras e trabalhos de
conservagdo e exploragdo do recurso, devidamente autorizadas pelas
entidades competentes da administraggo.

3 — As ocorréncias de nascente, com potencialidades de aproveita-
mento no concelho sio as seguintes:

a) Alferce, Fornalha ou Fonte Santa da Fornalha;

b) Malhada Quente;

¢) Fonte da Amoreira.

4. O perimetro de protecgdo das nascentes reger-se-a pelo artigo 27.° do
Decreto-Lei n.° 86/90, de 16 de Margo.

CAPITULO XII
Espacos canais

Artigo 43.°
Rede rodoviaria

Sem prejuizo dos espagos necessarios a implantagdo de sistemas de
abastecimento ou drenagem, integram os espagos canais rio concelho de
Monchique as estradas identificadas no artigo 16.°, bem como as demais
estradas municipais nio classificadas e fora dos aglomerados urbanos.

CAPITULO XIII
Espagos Culturais

Artigo 44.°
Identificacao

1 — Integram os espagos culturais do concelho o centro historico de
Monchique, bem como os cascos das areas urbanas de nivel I, II e III
identificadas no artigo 27.°

2 — As regras de ocupagdo, uso ou transformagdo destes espagos
serdo definidas em sede de regulamento dos planos de salvaguarda a
elaborar para o efeito.

CAPITULO X1V

Pecuaria

Artigo 45.°
Localizacao, implantacio, exploracio
1 — As pecuarias sao interditas:

a) Nas bacias hidrograficas das albufeiras da Bravura e de Ode-
louca;

b) Nos aglomerados urbanos;

¢) Numa distancia inferior a 500 m dos aglomerados urbanos;

d) Nos espagos naturais.

2 — As instalagdes pecuarias deverdo implantar-se numa distancia
superior a 50 m do prédio com que confina.

3 — Arejeigdo de aguas residuais resultantes da exploragdo de cada
instalagdo sera precedida de tratamento especifico, antes do langamento
rias linhas de 4gua e de drenagem natural.
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CAPITULO XV
Cedéncias

Artigo 46.°
Areas a ceder ao Municipio

As cedéncias de parcelas de terreno para espacos verdes publicos e
de utilizagdo colectiva, infra-estruturas, arruamentos viarios e pedonais
e equipamentos publicos que devam integrar o dominio ptblico regem-
-se, ria parte aplicavel, pelos mecanismos constantes do artigo 16.° do
Decreto-Lei n.° 448/91, de 31 de Dezembro, e da Portaria n.° 1182/92,
de 22 de Dezembro.

CAPITULO XVI
Equipamentos e intra-estruturas

Artigo 47.°
Localizacao. Dimensionamento

1 — Os planos municipais de ordenamento do territorio de ordem
inferior devero prever areas para implantagdo de infra-estruturas e
equipamentos colectivos.

2 — Na auséncia de normativo especifico de caracter imperativo para
efeitos de dimensionamento adoptar-se-8o as normas para a programagao
de equipamentos colectivos do Gabinete de Estudos e Planeamento
da Administracdo do Territorio, do Ministério do Plancamento e da
Administragdo do Territorio.

3 — Os equipamentos e infra-estruturas de maior dimensao a instalar
sd0 os seguintes:

Piscinas municipais/courts de ténis;

Mercado — vila de Monchique;

Albufeira de abastecimento domicilidrio de agua;
Estagdo de tratamento de aguas residuais (ETAR).

CAPITULO XVII
Nucleos de Desenvolvimento Econéomico (NDE)

Artigo 48.°
Nicleos de desenvolvimento econémico (NDE)

5 — Fora dos perimetros urbanos podem ainda instalar-se empre-
endimentos de interesse regional e natureza publica, privada ou mista,
constituido, designadamente, por infra-estruturas, equipamentos e ou-
tros bens ou servigos necessarios e adequados ao desenvolvimento de
actividades econdmicas, designados por ntcleos de desenvolvimento
economico (NDE).

6 — Os NDE mostram-se particularmente aptos a acolher Polos de
Competitividade Regional, cujo objectivo ¢ promover a competitivi-
dade e o desenvolvimento regional na base da inovagdo empresarial
e social.

7 — Os NDE podem ainda corresponder a implantagdo de parques
tematicos ou de complexos desportivos e a actividade que, pela sua
natureza, aconselham uma localizag¢do exclusiva, em contexto bem
integrados no territorio, adequados as caracteristicas climaticas, paisa-
gisticas e ambientais da regido e do sitio em causa.

8 — Os NDE ndo devem, em regra, incluir componente de alojamento,
nem devem ser utilizados para a implantagdo de unidades que tenham
acolhimento na rede de areas logisticas e de localizagdo empresarial
regionais ou municipais propostas no PROT Algarve.

Artigo 49.°
Concretizacio do NDE

O processo de concretizagdo do NDE inicia-se na camara municipal,
mediante solicitacdo do promotor interessado, e requer sempre:

d) Avaliagdo prévia do interesse regional do empreendimento por
parte da autarquia local, da CCDR Algarve e da entidade da adminis-
trag@o central competente em razao da matéria, ouvido o Observatorio
do PROT Algarve;

e) Aprovagao de Plano de Pormenor ou de Plano de Urbanizagao;

f) Contratualizagdo entre o promotor e a autarquia local e, quando for
o0 caso, com a administragdo central. Na contratualiza¢do de qualquer
NDE do Tipo 11, que inclua componente turistica deve ser garantida a
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participagdo do Turismo de Portugal, da CCDR Algarve e, se necessario
outras entidades sectoriais competentes em razao da matéria.

Artigo 50.°
Tipos de NDE

Existem trés tipos de NDE, consoante a dimensdo da area de inter-
vengao:
4 —Tipo I:

¢) A area de intervencgdo obrigatoria € no minimo de 10 hectares e no
maéaximo de 50 hectares;
d) Nao pode incluir componente de alojamento.

5 — Tipo II:

a) A éarea de intervengao obrigatoria ¢ no minimo de 50 e no maximo
de 250 hectares;

b) Nao pode incluir componente de alojamento;

c) A avaliag@o prévia do interesse regional do empreendimento por
parte da autarquia local, da CCDR e da entidade competente em razao
da matéria, sera objecto de homologagao pelos membros do Governo
com as respectivas tutelas.

6 — Tipo I1I:

2) A érea de intervengdo obrigatoria tera que ser superior a 100 hec-
tares;

h) Pode incluir componente de alojamento, mediante justificagdo
fundamentada;

i) A sua realizagdo dependera de Reconhecimento de Interesse Publico
(RIP) por despacho conjunto dos membros do Governo com a tutela do
ordenamento do territorio, bem como de outras tutelas em razao da ma-
téria. Exige-se ainda procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental,
para areas superiores a 250 hectares;

J) A edificagao da componente de alojamento associada, incluindo as
infra-estruturas urbanisticas correspondentes quando se justifique, deve
respeitar os seguintes parametros:

d.1) A area urbanizavel para alojamento associado (4rea a dotar de
infra-estrutura urbanistica e a edificar) ndo sera superior a 10 % da area
total do NDE;

d.2) A densidade bruta maxima correspondente a cada area urbanizavel
para os fins referidos ndo sera superior a 30 camas por hectare.

k) Esta prevista a dotagdo de 4000 camas regionais;

/) Nos casos de reconhecida relevancia nacional para a actividade
turistica, determinada em sintonia com o Plano Nacional Estratégico
do Turismo (PENT) para o periodo 2006-2015, o reconhecimento de
interesse publico (RIP) requerido para os NDE, pode a titulo excep-
cional, aplicar esta figura a empreendimentos turisticos, com base nos
seguintes pressupostos:

f.1) Predominancia de fungdes turisticas sobre outras actividades,
consideradas complementares;

f.2) Critérios de qualificacdo urbanistica, econdmica, social e ambien-
tal compativeis com a estratégia de desenvolvimento do Plano e com o
modelo territorial adoptado, tomando-se como referéncia os pardmetros
urbanisticos e tipologias indicados para os NDT;

f.3) Capacidade de alojamento a determinar com base em pressupostos
territoriais, ambientais e de natureza econémico-financeira.

CAMARA MUNICIPAL DE MOURA

Aviso n.° 25476/2008

José Maria Prazeres Pos de Mina, Presidente da Cadmara Municipal
de Moura:

Torna publico que a Assembleia Municipal de Moura deliberou em 1
de Setembro de 2008, aprovar uma Alteragdo ao Plano Director Munici-
pal (PDM) de Moura, ratificado pela Resolugdo de Ministros n.® 15/96,
de 23 de Fevereiro, e alterado pela Resolugdo de Conselho de Ministros
n.° 39/2000, de 30 de Maio, e pela Resolugdo de Conselho de Ministros
n.° 27/2003, de 19 de Fevereiro.

A elaboragdo da Alteragdo ao PDM, tramitada de acordo com o pro-
cedimento normal previsto no artigo 96.° do Regime Juridico dos Ins-
trumentos de Gestdo Territorial, assume um caracter pontual, incidindo
unicamente sobre o regulamento, de modo a proceder a adaptagdo ao
Plano Regional de Ordenamento da Zona Envolvente da Albufeira de Al-
queva (PROZEA) e ao Plano de Ordenamento das Albufeiras de Alqueva
e Pedrogao (POAAP) e a ajustamentos de pormenor, que visam clarificar
duvidas suscitadas na pratica urbanistica corrente do Municipio.

Assim, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea d) don.° 4 do
artigo 148.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial,
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Artigo 11.°
Ordem de trabalhos

1 — Cada reunido tera uma Ordem de Trabalhos estabelecida pelo
Presidente.

2 — O Presidente deve incluir na ordem de trabalhos na medida do
possivel os assuntos que para esse fim lhe forem indicados por qualquer
membro do Conselho, desde que se incluam na respectiva competéncia
e o pedido seja apresentado por escrito com a antecedéncia minima de
10 dias sobre a data da convocagdo da reunido.

3 — A ordem de trabalhos deve ser entregue a todos os membros
do Conselho com a antecedéncia minima de cinco dias sobre a data
da reunido.

4 — Podem ser sempre incluidos novos assuntos na ordem de traba-
lhos desde que sejam aceitos pelo minimo de dois tergos dos membros
do Conselho presentes na reunio.

5 — Em cada reunido ordinaria havera um periodo de “antes da ordem
de trabalhos” que ndo podera exceder trinta minutos, para discusséo e
analise de quaisquer assuntos da competéncia do Conselho néo incluidos
na ordem do dia.

ARTIGO 12.°

Quérum
1 — O Conselho reune com a presenca da maioria dos seus membros.
2 — Passados trinta minutos sem que haja o quérum referido no
numero anterior, o0 Conselho funciona desde que esteja presente um
ter¢o dos seus membros.

Artigo 13.°
Direito dos membros

1 — Todos os membros do Conselho tém direito a participar na res-
pectivas reunides, a usar da palavra, a apresentar propostas sobre a
matéria em debate e a participar na elaboragio dos pareceres referidos
no artigo 4.°

2 — A palavra sera concedida aos membros do Conselho por ordem
de inscrigdo.

Artigo 14.°
Deliberacoes

As deliberagdes do Conselho devem ser tomadas por maioria simples.

SECCAOIII

Dos Pareceres

Artigo 15.°
Elaboracio de pareceres

1 — Os pareceres sdo elaborados por um membro do Conselho de-
signado pelo Presidente.

2 — Sempre que a matéria em causa o justifique, poderdo ser cria-
dos grupos de trabalho que terdo por objectivo a apresenta¢do de um
projecto de parecer.

3 — Os restantes membros poderdo participar nos trabalhos dos gru-
pos constituidos, através da remessa de estudos, propostas e ou sugestdes
sobre a matéria em apreciagdo.

Artigo 16.°
Aprovacio de pareceres

1 — Os projectos de parecer sdo apresentados aos membros do Con-
selho com, pelo menos, 15 dias de antecedéncia da data agendada para
o seu debate e votagdo.

2 — Os pareceres sdo votados um a um, considerando-se aprovados
quando retinam o voto favoravel da maioria dos membros presentes
na reunido.

3 — Quando um parecer for aprovado com votos contra, os membros
discordantes podem requerer que conste do respectivo parecer a sua
declaracdo de voto.

Artigo 17.°

Periocidade dos pareceres

1 — Os pareceres a emitir pelo Conselho tém periodicidade anual,
podendo esta ser diferente em funcdo da alteragdo de circunstancias
subjacentes a sua elaboragao.
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2 — Os pareceres aprovados pelo Conselho sao remetidos, para efei-
tos de apreciagao pelo Presidente, a Camara Municipal e a Assembleia
Municipal, com conhecimento as autoridades competentes.

SECCAO IV

Das actas

Artigo 18.°
Actas das reunides

1 — De cada reunido sera lavrada acta na qual se registara o que
de essencial se tiver passado, nomeadamente as faltas verificadas, os
assuntos apreciados, os pareceres emitidos, o resultado das votagdes,
as declaragoes de voto.

2 — As actas s@o postas a aprovag@o de todos os membros no final
da respectiva reunido ou no inicio da reunido seguinte.

3 — A elaboragdo das actas ¢ da responsabilidade do Secretario o
qual apds a sua aprovacao, as assinara conjuntamente com o Presidente.

4 — Qualquer membro ausente na reunido de aprovagao de uma acta
donde constem ou se omitam tomadas de posi¢do suas pode, posterior-
mente, juntar 8 mesma uma declaragdo sobre o assunto.

CAPITULO 111
Disposig¢des finais

Artigo 19.°
Instalacao

Compete ao Presidente do Municipio de Mogadouro, nos termos da
lei, efectuar as necessarias diligéncias quanto a instalagdo do Conse-
lho, contactar as personalidades designadas para o integrar e solicitar
a todas as entidades referidas no artigo 6.° a indicagdo dos respectivos
representantes.

Artigo 20.°
Posse

Os membros do Conselho tomam posse perante a Assembleia Muni-
cipal, logo que se encontrem designados.

Artigo 21.°
Apoio logistico
Compete a Camara Municipal dar o apoio logistico necessario ao
funcionamento do Conselho.
Artigo 22.°
Casos omissos

As davidas que surjam na interpretagdo do Regulamento, ou os casos
omissos, serdo resolvidas por deliberacdo da Assembleia Municipal.

Artigo 23.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no prazo legal de 15 dias a
contar da sua publicagdo definitiva no Didrio da Republica, 2. série.

CAMARA MUNICIPAL DE MONCHIQUE

Aviso n.° 26493/2008

O Aviso n.° 25475/2008, publicado no Diario da Republica, 2.* série,
n.° 205, de 22 de Outubro de 2008, que altera o PDM por adaptagao ao
PROT Algarve, foi republicado. A republicag@o saiu com inexactiddes.
Decorrente da sua correcgdo republica-se integralmente o regulamento
do Plano Director Municipal de Monchique.

28 de Outubro de 2008. — O Presidente da Camara, Carlos Alberto
dos Santos Tuta.
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Republicacio

Plano Director Municipal de Monchique

TITULO I
Disposigdes gerais e condicionamentos

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Delimitagdo e composicio

O Plano Director Municipal de Monchique (PDM) abrange a tota-
lidade do territorio do concelho, apresentando como elementos fun-
damentais o presente Regulamento, a planta de ordenamento a escala
de 1:25 000, onde esta delimitada a area de interveng@o do Plano, e a
planta de condicionantes.

Artigo 2.°
Ambito, hierarquia e vigéncia

1 — As acgdes com incidéncia, directa ou indirecta, na ocupacao,
uso ou transformagdo do solo a praticar ou desenvolver na area de
intervencdo do PDM regem-se pelo disposto neste Regulamento, sem
prejuizo de outros pressupostos, requisitos ou condigdes exigidos por
lei geral ou especial.

2 — A interpretagdo das normas regulamentares deste PDM faz-se
no estrito respeito do disposto no Plano Regional de Ordenamento do
Territério para o Algarve (PROT Algarve), aprovado pela RCM n.°
102/2007, publicado no DR. 1.? Série, n.° 149 de 3 de Agosto de 2007,
rectificada pela Declaragdo de Rectificagdo n.® 85-C/2007, publicada no
DR, 1.*série, de 2 de Outubro de 2007, e alterada pela RCM n.° 188/2007,
publicada no DR, 1. série, n.° 250, de 28 de Dezembro.

3 — Avigéncia do PDM e a sua aplicagdo directa sdo as resultantes
do artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Artigo 3.°
Objectivo
Constituem objectivos do PDM:

a) Concretizar uma politica de ordenamento do territorio que garanta
as condi¢des para um desenvolvimento socio-econdmico equilibrado,
concretizando para a area do municipio as disposi¢cdes do PROT Al-
garve;

b) Definir principios, regras de uso, ocupagao e transformagio do solo
que consagrem uma utiliza¢ao racional dos espagos;

¢) Promover uma gestao criteriosa dos recursos naturais, salvaguardar
os valores naturais e culturais da area do municipio e garantir a melhoria
da qualidade de vida das populagdes.

Artigo 4.°
Definicoes

1 — Para efeitos deste Regulamento, adoptam-se as seguintes de-
finigoes:

a) «Perimetro urbanoy, conjunto dos espagos urbanos, dos espagos
urbanizaveis e dos espagos industriais;

b) «Espaco urbanoy, espaco caracterizado pelo elevado nivel de
infra-estruturagdo e concentracao de edificagdes onde o solo se destina
predominantemente a construgio;

¢) «Espago urbanizavel», espago que podera vir a adquirir as carac-
teristicas dos espagos urbanos, geralmente designado «area de expan-
saoy;

d) «Espaco cultural”, espago sujeito a medidas de salvaguarda pelas
caracteristicas histdricas e ou arquitectonicas existentes ou que para o
efeito venha a ser classificado pelo municipio no ambito das suas com-
peténcias proprias e no respeito das disposigdes legais aplicaveis;

e) «Fogo», habita¢do unifamiliar em edificio isolado ou colectivo,
tendo como referéncia para as areas urbanas e urbanizaveis um nimero
minimo de trés habitantes por fogo;

f) «Edificag@o», construgido que determina um espago coberto;

2) «Reabilitacdo urbanay, processo de intervengdo de extensdo vari-
avel visando um conjunto de trabalhos de modo a dotar um local, um
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imovel, um bairro, de caracteristicas que o tomem adequado a vida
quotidiana, sendo essencialmente associado ao melhoramento da ha-
bitagdo e assentando no pressuposto da manutengéo das caracteristicas
arquitectonicas do edificio;

h) «Ampliagao da edificagdo existente», obra que pressupde aumento
volumétrico do edificio existente com ou sem intervenc¢do na parte
existente;

i) «Alteracdo da edificacdo existente», obra que por qualquer modo
modifica a compartimentagdo, a forma ou o uso da construg@o exis-
tente;

) «Altura total das construgdes», dimensdo vertical da construgdo a
partir do ponto da cota média do terreno no alinhamento da fachada,
até ao ponto mais alto da construcdo, excluindo acessorios (chaminés,
casa das maquinas dos ascensores, depositos de agua, etc.) e elementos
decorativos, mas incluindo a cobertura;

[) «Superficie do pavimento», soma das superficies brutas de todos
os pisos (incluindo acessos verticais e horizontais) acima e abaixo do
solo de edificios construidos ou a construir. Excluem-se das superfi-
cies de pavimento atribuidas pela aplicagao do indice de construgao as
seguintes situagoes:

Terragos descobertos;

Varandas;

Garagens para estacionamento;

Servigos técnicos de apoio aos edificios, tais como postos de transfor-
magao, centrais de emergéncia, caldeiras, ar condicionado, bombagem
de agua e esgotos, etc.;

Galerias e escadas exteriores comuns;

Arruamentos ou espagos livres de uso publico cobertos pela edifi-
caglo;

So6tdos ndo habitaveis;

m) «Densidade brutay», quociente entre o nimero de fogos, ou habi-
tantes, e a area total do terreno onde estes se localizam, nela se incluindo
os espagos verdes publicos e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas,
designadamente arruamentos viarios e pedonais, e os espacos destinados
a equipamentos;

n) «CAS», coeficiente de afectagdo do solo, € o quociente entre a area
total de implantagao e a area urbanizavel;

0) «COSy, coeficiente de ocupacdo do solo, ¢ o quociente entre a drea
total de construcdo e a area urbanizavel;

p) «CIS», coeficiente de impermeabilizagdo do solo € o quociente
entre a drea total de impermeabilizagdo ¢ a drea urbanizavel,

q) «Indice de ocupagdo volumétrico (m3/ m2) ou indice volumétrico»,
relagdo entre o volume da construgdo acima do solo e a area do terreno,
que lhe esta afecta;

r) «Numero de pisos» nimero de pisos acima da cota média do ter-
reno. Os pisos totalmente em cave, bem como aqueles em semicave
com uma ou duas paredes integradas em socalcos, muros tradicionais de
Monchique, ndo sdo contabilizados para o nimero total de pisos desde
que ndo possuam vaos exteriores;

s) «Implantagdo maximay, quociente entre a area total de implantagao
e a area do terreno;

f) «Construgdo maximay, quociente entre a area maxima de construcao
¢ a area do terreno;

u) «Impermeabilizagdo maximay, quociente entre a area total de
impermeabilizagdo ¢ a area total do terreno;

v) «Area total do terreno (Al)», area global que se considera em
qualquer apreciagdo de caracter urbanistico e que consta da descricdo
matricial;

x) «Area Urbanizavel (AU)» — area de parte ou da totalidade de
um ou mais prédios a infra-estrutura, ou susceptivel de ocupagao para
efeitos de construcgdo, excluindo, designadamente, as areas da RAN e
da REN;

) «Area Total de Construgio (ATC)» é o somatério das areas brutas
de todos os pisos dos edificios, acima e abaixo do solo, excluindo as
garagens, quando situadas totalmente em cave, superficies de servigos
técnicos (postos de transformacéo, central térmica, central de bombagem)
e galerias exteriores publicas, arruamentos ou outros espagos livres de
uso publico, cobertos pela edificagio;

z) «Area total de Implantagdo (ATI)», é o somatorio das areas re-
sultantes da projeccdo horizontal de todos os edificios sobre o terreno,
excluindo varandas e platibandas.

2 — Os parametros e indices urbanisticos aplicam-se as areas ou
parcelas dos espagos urbanos, dos espagos urbanizaveis e zonas de
ocupacao turistica, depois de descontadas as areas de condicionantes
de outra natureza.
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CAPITULO Il
Condicionamentos, restri¢coes e servidoes

Artigo 5.°
Condicionamentos do dominio publico hidrico

1 — O dominio publico hidrico na area do concelho ¢ o definido pelo
Decreto-Lein.° 468/71, de 5 de Novembro, com as alterag¢des introduzi-
das pelo Decreto-Lei n.0 89/87, de 26 de Fevereiro, sendo constituido,
designadamente, por:

1.1 — Margens de aguas navegaveis ou flutuaveis, com a largura
de 30 m;

1.2 — Margens das aguas ndo navegaveis nem flutuaveis, nomea-
damente torrentes, barrancos e corregos de caudal descontinuo, com
largura de 10 m.

Artigo 6.°

Albufeira da Bravura

1 — A albufeira da Bravura ¢ classificada pelo Decreto Regulamentar
n.° 2/88, de 20 de Janeiro, como protegida.

2 — O Decreto Regulamentar n.° 37/91, de 23 de Julho, e a Portaria
n.°333/92, de 10 de Abril, constituem o quadro legal complementar do
Decreto Regulamentar n.° 2/88, de 20 de Janeiro.

Artigo 7.°
Area de reserva da futura albufeira de Odelouca

A area de reserva da futura albufeira de Odelouca corresponde ao
NPA projectado, definido pela cota 102 m.

Artigo 8.°
Condicionamentos ecolégicos

1 — Consideram-se integradas na Reserva Ecologica Nacional (REN)
todas as areas designadas como tal na planta de condicionantes. Estas
areas correspondem as definidas pelo Decreto-Lei n.® 93/90, de 19 de
Margo, sendo constituidas, designadamente, por:

Leitos de curso de agua;
Cabeceiras de curso de agua;
Areas de infiltragdo méaxima;
Areas com risco de erosao;
Albufeira e faixa de protecggo.

2 — A ocupacdo de solos da REN rege-se pelos Decretos-Lei n.°
93/90, de 19 de Margo, e 213/92, de 12 de Outubro.

Artigo 9.°

Condicionantes resultantes
da proteccio do solo para fins agricolas

1 — Consideram-se integradas na Reserva Agricola Nacional (RAN)
todas as areas designadas como tal na carta de condicionantes.

2 — A ocupagio de solos da RAN rege-se pelos Decretos-Lei n.’s
196/89, de 14 de Junho, € 274/92, de 12 de Dezembro.

Artigo 10.°

Condicionamentos decorrentes de regime
de protec¢io do patrimonio edificado

1 — O patrimonio protegido existente na area do municipio € o se-
guinte:

a) Interesse publico:

Araucaria heterophylla (salisbury Franco) Quinta do Viador;

Araucaria heterophylla — Quinta da Vila;

Quercus Canariensis Wiild, situado na EN 267- Monchique/Alferce;

Alameda de 17 Platanos hybrida Brot, situada na E.N. 266, no lugar
do P¢é da Cruz;

(Foram todos classificados pelo Diario do Governo 2.* série, n.° 190,
de 14 de Agosto de 1993).

Quercus canariensis Willd, no Pomar Velho ou Porto Escuro — Didrio
da Republica 2.* série, n.° 129, de 05 de Junho de 1997;

Magnolia — junto ao convento de Nossa Sr.a do Desterro — Diario
do Governo 2.% série, n.° 105, de 8 de Maio de 1947,

Platano no Barranco dos Pisdes — classificado pelo Diario do Go-
verno, 2.* série, n.° 105, de 08 de Maio de 1947.

b) Valor Concelhio:

Convento da Nossa Senhora do Desterro — determinada classificagéo
por despacho do Secretario de Estado da Cultura, de 6 de Julho de 1981;
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2 — O patrimoénio que a seguir se enumera, em vias de classificagdo
como imovel de interesse publico, fica sujeito as disposigdes gerais
constantes da Lei n.° 13/85, de 6 de Julho, designadamente, no disposto
no seu artigo 14.% Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho e do Decreto-
Lein.° 106-F/92, de 1 de Junho:

Igreja matriz, em Monchique.

3 — Os valores arqueoldgicos conhecidos ou que vierem a ser en-
contrados regem-se pelo disposto na Lei n.® 13/85.
4 — Zonas de protecgdo:

a) Nas zonas de protecgdo ndo ¢ permitido executar quaisquer obras
de demoligdo, instala¢do, constru¢do ou reconstrucdo em edificios ou
terrenos sem prévia autorizagdo do Instituto Portugués do Patrimoénio
Arquitectonico (JPPAR) e Direcgdo-Geral das Florestas (DGF). Igual
autorizagdo ¢ necessaria para a criagdo ou transformacao de zonas
verdes por aquelas abrangidas, bem como para quaisquer movimentos
de terras ou dragagens”.

b) Na fase de instrugdo do processo de classificagdo de um imovel, os
terrenos ou edificios localizados na respectiva zona de protec¢do nao po-
dem ser alienados, demolidos, expropriados, restaurados ou transforma-
dos sem autorizagdo expressa da entidade competente para o efeito.

¢) Nas zonas de protecgdo de imoveis classificados, os projectos de
construg@o ou reconstrucdo s6 poderdo ser subscritos por arquitectos.

Artigo 11.°

Condicionamentos decorrentes
da proteccao de infra-estruturas e equipamentos

1 — E interdita a construgdo de qualquer prédio sobre colectores de redes
de esgotos, publicos ou particulares. Nos casos em que ndo seja possivel
outra solugao, as obras deverao ser efectuadas de forma que os colectores
fiquem completamente estanques e estejam visitaveis de acordo com o que
dispde o artigo 23.° da Portaria n.° 11 338, de 8 de Maio de 1946.

2 — Os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo possuidores
dos terrenos em que tenham de se realizar os estudos, pesquisas ou
trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que a esse derem acesso, sdo
obrigados a consentir na sua ocupacdo e transito, na execugéo de esca-
vagdes, assentamento de tubagens e seus acessorios, desvio de aguas
superficiais e subterraneas e vias de comunicacdo, enquanto durarem
esses trabalhos, estudos e pesquisas, de acordo com o que dispde o artigo
2.° do Decreto-Lei n.° 34 021, de 11 de Outubro de 1944.

3 — A area de protecgdo a ETAR ¢é de 200 m.

4 — Condicionamentos aplicaveis a rede de abastecimento de aguas:

a) E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 2,5 m, medida
para cada lado do tragado das condutas de adugao ou adugdo-distribui-
¢do de dgua;

b) E interdita a execug@o de construgo ao longo da faixa de 1 m, me-
dida para cada lado do tracado das condutas distribuidoras de agua;

c) Fora das zonas urbanas ¢ interdita a plantagao de arvores ao longo
da faixa de 10 m medida para cada lado do tragado das condutas de agua.
Nas areas urbanas a largura da referida faixa sera considerada caso a caso
na apreciac@o dos projectos de arranjo dos espacos exteriores;

d) Carecem de licenciamento prévio a realizagdo de quaisquer obras
de construgdo civil nas faixas de terreno que se estendem até a distancia
de 10 m para cada lado das linhas que alimentam as zonas dos aquedutos
e que se denominam «faixas de respeito».

5 — Condicionamentos a respeitar relativamente as linhas
eléctricas. — Os condicionamentos a respeitar relativamente as linhas
eléctricas constam da legislagdo em vigor, Decreto Regulamentar n.°
46 847, de 27 de Janeiro de 1966, Decreto Regulamentar n.° 14/77, de
18 de Fevereiro, Decreto Regulamentar n.° 90/84, de 26 de Dezembro,
Decreto-Lei n.° 446/76, de 5 de Junho, e Decreto Regulamentar n.°
1/92, de 18 de Fevereiro, devendo ser observadas, designadamente, as
seguintes disposigdes:

a) Afastamentos minimos de 3 m para linhas de tensdo nominal igual
ou inferior a 60 KV e de 4 m para linhas de tensdo nominal superior a
60 kv. Estas distancias deverdo ser aumentadas de 1 m, quando se tratar
de coberturas em terrago;

b) Os trogos de condutores que se situam junto de edificios a um nivel
igual ou inferior ao ponto mais alto das paredes ndo poderdo aproximar-se
dos edificios de uma distancia inferior a diferenga dos referidos niveis
acrescidos de 5 m.

6 — Condicionamentos a respeitar relativamente aos marcos geo-
désicos:

a) Os marcos geodésicos de triangulagdo cadastral tém zonas de
protecgdo que abrangem uma area em redor do sinal com o raio minimo
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de 15 m. A extensdo da zona de proteccéo € determinada caso a caso
em fungdo da visibilidade que deve ser assegurada ao sinal construido
e entre os diversos sinais;

b) Os proprietarios ou usufrutudrios dos terrenos situados dentro da
zona de protec¢@o ndo podem fazer plantagdes, construgdes e outras
obras ou trabalhos que impegam a visibilidade das direcg¢des constantes
das minutas de triangulagao;

¢) Os projectos de obras ou planos de arborizag@o na proximidade dos
marcos geodésicos ndo podem ser licenciados sem prévia autorizagdo
do Instituto Geografico e Cadastral.

7 — Condicionamentos a respeitar relativamente a edificios esco-
lares:

a) Nas areas imediatamente envolventes aos recintos escolares nao
devem existir quaisquer obstaculos volumosos, naturais ou edificados
que produzam o ensombramento desses recintos;

b) E proibido erigir qualquer construgao cujo afastamento a um recinto
escolar, existente ou previsto, seja inferior a uma vez e meia a altura da
construgdo, com um minimo de 12 m;

¢) O afastamento referido na alinea anterior devera ser calculado por
forma que uma linha tragada a partir de qualquer ponto das estremas sul,
nascente ¢ poente do terreno escolar, e formando um angulo de 35.° com o
plano horizontal que passa esse ponto, nao encontre quaisquer obstaculos.
Na estrema norte do terreno aquele angulo podera ser de 45.°;

d) Para além das distancias minimas referidas nas alineas b) ¢ ¢),
que deverao ser respeitadas relativamente a todos os recintos escolares,
poderdo ainda ser definidas zonas de protec¢do mais amplas, em regu-
lamento do PU quando se considere que aqueles afastamentos mao sdo
suficientes para garantir um enquadramento arquitectonico adequado e
uma conveniente integragdo urbanistica;

e) As zonas de protecgdo abrangem, em regra, uma faixa com 50 m
de largura a contar dos limites do recinto escolar, podendo conter uma
zona non aedificandi e uma zona de construc@o condicionada. Nalguns
casos a largura dessa faixa pode ser ampliada ou reduzida em PU.

Artigo 12.°

Condicionamentos decorrentes
da proteccio dos furos de captagio de agua

1 — Para perfuragdes que ultrapassem os 20 m ¢ obrigatoria a licenga
prévia da Direc¢do-Geral dos Recursos Naturais, conforme o Decreto-
Lein.° 376/77, de 5 de Setembro.

2 — As areas de protecgdo as captagdes publicas sdo as que constam
na planta de condicionantes.

a) Nestas areas sao interditas:

Plantio de eucaliptos;

Agricultura intensiva;

Produg@o animal (industria agro-pecuaria);

Fossas de fundo roto ou pogos absorventes;

Depositos enterrados de hidrocarbonetos liquidos e de residuos to-
Xicos.

3 — As serviddes as captagdes publicas tomando como centro o eixo
das captagdes variam de acordo com os seguintes parametros:

0 m a 300 m de raio — nao sdo permitidas novas captagoes, excep-
tuando-se as que se destinam a substituir captagdes ja existentes, sob
parecer da Cdmara Municipal;

300 m a 500 m de raio — sdo autorizadas captagdes para consumo
doméstico e ou pequeno regadio (até 1 ha);

500 m a 1000 m — s@o autorizadas captagdes para regar até 10 ha
de terreno;

A partir de 1000 m de raio — sem condicionamentos.

4 — Os perimetros de protecgdo a captagdes subterrdneas sdo de
dois tipos:

a) Perimetros de protec¢@o proxima, num raio de 20 m em torno da
captagao;

b) Perimetros de protecgdo a distdncia, num raio de 100 m em torno
da captagdo.

4.1 — Nos perimetros de protec¢do proxima ndo devem existir:

a) Depressdes onde se possam acumular aguas pluviais;

b) Linhas de agua nao revestidas;

c¢) Caixas ou caleias subterraneas sem esgoto devidamente tratado;
d) Canalizagdes, fossas e sumidouros de dguas negras;

e) Habitagoes e instalagdes industriais;

f) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas;

g) Outras captagdes.
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4.2 — Nos perimetros de proteccdo a distancia ndo devem existir:

a) Sumidouros de aguas negras abertas na camada aquifera cap-
tada;

b) Outras captagdes;

¢) Rega com aguas negras;

d) A menos que providos de esgoto distante ou tratamento com-
pleto:

Nitreiras, currais, estabulos, matadouros, etc;
Instala¢des sanitarias;
Industrias com efluentes poluentes.

Artigo 13.°
Agua mineral das Caldas de Monchique

A area concessionada de exploragdo tem uma superficie de 50 ha.
conforme o articulado no Didrio da Republica, 12.* série n.° 253, de 28
de Outubro de 1963.

APortarian.® 318/94, de 26 de Maio fixa o perimetro de protec¢do da
4gua mineral natural HN-6, denominada «Caldas de Monchique».

Artigo 14.°
Servidoes militares

1 — Servidao militar do Grupo de Detecgdo da Forga Aérea Portu-
guesa na Foia. — O Decreto n.° 47 824, de 31 de Julho de 1967, institui
a serviddo militar respeitante a referida instalacdo militar.

2 — Instalagdo de Valinhos — feixes hertzianos para Foia/Cercal e
receptor de UHF. — A serviddo desta instalagdo rege-se pelo Decreto-
Lein.° 2078, de 11 de Julho de 1955.

Artigo 15.°
Servidodes radioeléctricas

1 — As servid3es radioeléctricas sdo garantidas pelo Decreto-Lei
n.°597/73, de 7 de Novembro.

2 — Serviddes radioeléctricas especificas do concelho de Monchique
sdo as seguintes:

a) Feixe hertziano Foia / Mendro da Telecom Portugal, 5. A., definida
pelo Decreto Regulamentar n.° 59/84, de 13 de Agosto;

b) Feixe hertziano Sesimbra / Burgau da Companhia Portuguesa
Radio Marconi, S. A., definido no Despacho conjunto A-8/91-XIl, de
9 de Junho de 1992.

Artigo 16.°
Servidodes rodoviarias

1 — Os condicionamentos e servidoes da rede rodoviaria sdo os que
constam na legislagdo em vigor.

2 — Integra a rede complementar, com a designagao «outras estradasy,
a EN 266, no troco Monchique / Porto de Lagos.

3 — Enquanto ndo forem desclassificadas as EN 266-3, EN 266-4 ¢
EN 267, observar-se-do as disposi¢des constantes do n.° 1.

4 — Na rede viaria municipal, constituida por:

Estradas municipais: EM 501 e EM 532;

Caminhos municipais: CM 1007, CM 1007-1, CM 1008, CM 1009,
CM 1010,CM 1011, CM 1012, CM 1013, CM 1014, CM 1014-1, CM
1015, CM 1016, CM 1017, CM 1018, CM 1065, CM 1066, CM 1067,
CM 1068, CM 1068-1, CM 1069, CM 1070, CM 1071, CM 1072, CM
1073, CM 1073-1, CM 1073-2, CM 1074 e CM 1075;

Observar-se-ao as disposig¢des constantes na legislagdo em vigor.

Artigo 17.°
Areas ardidas

As areas ardidas do territorio municipal regem-se pelo disposto no
Decreto-Lein.® 327/90, de 22 de Outubro, com as alteragdes introduzidas
pela Lei n.° 54/91, de 8 de Agosto.

Artigo 18.°

Indistria extractiva — Exploracao
de massas e depositos minerais

1 — As exploragdes de massas e depositos minerais deverdo respeitar
o regime juridico geral disposto nos Decretos-Lei n.° * 90/90, de 16 de
Margo, e 162/90, de 22 de Maio, no que concerne a higiene e seguranga
de trabalhos em pedreiras e minas, e ainda a Portaria n.° 598/90, de 31
de Julho, referente a taxas.
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2 — Em relagao as exploragdes de massas minerais e depositos mi-
nerais devera atender-se, respectivamente, ao disposto nos Decretos-Lei
n.°* 89/90 e 88/90, ambos de 16 de Marco.

TITULO II
Uso dos solos

Artigo 19.°
Classes de espacos

1 — O territério municipal classifica-se, para efeitos de ocupagéo, uso
e transformag@o do solo, nas seguintes classes de espacos, delimitadas
na planta de ordenamento:

a) Espagos naturais;

b) Espagos agricolas;

¢) Espagos florestais;

d) Espagos urbanos;

e) Espacos urbanizavesis;
/) Espacos industriais;
2) Espacos culturais;

h) Espagos canais.

2 — Os limites das classes de espagos referidas no namero anterior
sdo susceptiveis de simples ajustamentos resultantes da aplicagdo de
bases cartograficas de maior rigor e sem que tal represente a derrogagio
dos objectivos prosseguidos pelo Plano.

CAPITULO 111
Espacos naturais

Artigo 20.°
Objectivo

Os espagos naturais t€ém por objectivo a protecgdo e conservacao de
recursos e a salvaguarda de valores paisagisticos.

Artigo 21.°
Actividades interditas

Sem prejuizo do disposto nos artigos 23.° € 24.°, nos espagos naturais
sdo interditos actos e actividades que coloquem em perigo o equilibrio
ecoldgico, nomeadamente:

Operagdes de loteamento urbano;

Expansdo ou inicio de exploragdes de inertes;

Instalagdes de pecuaria;

Instalagdo de qualquer tipo de industria transformadora;

A instalacdo de parques de sucata, lixeiras, e depdsitos de materiais
de constru¢do ou combustiveis;

Colocagao de painéis publicitarios.

Artigo 22.°
Categoria

Os espagos naturais subdividem-se, consoante o grau de proteccao,
nas categorias [ e 1.

Artigo 23.°
Espacos naturais de grau 1

1 — Integram esta categoria de espagos as areas envolventes aos
Picos da Foia e Picota e a area de Mata Porcas.

2 — Nos espagos naturais de grau 1 sdo interditos actos ¢ actividades
constantes no n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.® 93/90.

3 — Nas cabeceiras dos cursos de 4gua e em areas em risco de erosdo,
sdo permitidas acgdes de florestagdo.

4 — Sem prejuizo do regime juridico da REN e RAN em vigor os
indices para a recuperagdo, reconstrucgdo, alteracdo e ampliagdo de
edificios existentes sdo os seguintes:

4.1—Para edificios destinados a habitagdo, equipamentos sociais e
culturais de uso colectivo (publico ou privados), de restauragéo, co-
mércio, de interesse publico (museu, centro de exposi¢des, centro de
interpretagdo, etc), turismo em espago rural (TER), Turismo da Na-
tureza, estabelecimentos de alojamento local e de outras actividades
compativeis com o solo rural, independentemente do uso anterior (com
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excepeao dos apoios e armazéns agricolas) e sem prejuizo da aplicagao
das condicionantes legais em vigor:

a) Garantir a integra¢do paisagistica nas formas e escala do relevo
da paisagem rural;

b) Nao aumentar o niimero de pisos pré-existentes;

¢) Resolver as infra-estruturas através de sistemas autonomos ambien-
talmente sustentaveis, caso nao sejam possiveis, em termos economica-
mente viaveis, as ligacdes as redes publicas existentes;

d) Nao exceder, para o total edificado, incluindo a amplia¢@o, 300 m2
de area de construcdo para fins habitacionais, e 500 m2 para os restan-
tes fins, excepto quando a pré-existéncia tenha area superior, caso em
que esse valor sera entendido como area maxima, com excepg¢do ainda
dos empreendimentos de TER em que se admite uma area maxima de
2000 m2;

e) A ampliagdo ndo devera colocar em risco a seguranga de pessoas
e bens;

/) A edificagdo a recuperar ou ampliar devera apresentar-se com uma
estrutura edificada, volumetricamente definida;

£) A manutengio da traga arquitectonica original devera ser garantida,
sempre que esta apresente condi¢des adequadas;

h) No caso de existirem garagens devem ser contiguas ao edificado.
Nos casos de impossibilidade ndo devem afastar-se mais de 10m des-
tas.

4.2 — Para edificios destinados a apoio que se devem limitar aos fins
ndo habitacionais determinados pelas necessidades das exploragdes agri-
colas, agro-florestais e florestais, confirmados pelos servigos sectoriais
competentes sendo de admitir a construgdo de:

a) Edificio amovivel nao habitacional;

b) Com uma area de referéncia de 30 m2 por unidade de cultura e
apenas nos casos em que ndo pré-exista qualquer edificagdo para o
mesmo fim;

¢) No caso do edificio ja possuir area superior, ndo podera ser au-
mentado.

4.3 — Todos os efluentes domésticos serdo obrigatoriamente ligados
arede publica ou a sistemas autonomos individuais.

Artigo 24.°
Espacos naturais de grau 11

1 — Correspondem as areas de protec¢ao das albufeiras da Bravura e
de Odelouca — area da faixa de 500 m contados a partir do NPA.

2 — As areas de proteccgdo serfo objecto de plano de ordenamento.
Estas areas de protecgdo pela sua esséncia, deverdo ser salvaguardadas
quanto a ocupagdo, uso e transformagdo do solo, enquanto ndo existir
plano de ordenamento.

3 — Para a albufeira da Bravura, o regime de uso, ocupagio e trans-
formagdo dos solos encontra-se estabelecido no Plano de Ordenamento
da Albufeira da Bravura, publicado através da RCM n.° 71/2007, de
12 de Junho.

4 — Para a albufeira de Odelouca, enquanto ndo existir plano de
ordenamento, e sem prejuizo do regime juridico da REN e RAN em
vigor os parametros de edificabilidade sdo os seguintes:

4.1 — Nesta categoria de espagos sdo interditas as seguintes insta-
lagdes e actividades:

a) Pecuaria;
b) Exploragao de inertes;
¢) Parques de sucata, lixeiras e deposito de materiais de construgdo;

4.2 — Devem ser observadas cumulativamente as seguintes con-
dicionantes:

a) Em nenhum caso ¢ permitida a descarga directa de aguas residuais
nas linhas de agua e de drenagem natural;

b) Todos os efluentes domésticos serdo obrigatoriamente ligados a
rede publica ou sistemas autonomos individuais;

¢) O licenciamento de novas actividades nesta area carece de apre-
sentagdo prévia do projecto das instala¢des de tratamento de efluentes,
referidas na alinea anterior.

4.3 — Nesta categoria, na elaboragio de projectos de infra-estruturas
e de edificios, deverdo ser observados os seguintes critérios:

4.3.1 — Area de proteccdo entre os 500 m a partir do NPA e a zona
reservada:

a) A rede viaria deve ser hierarquizada, mio sendo os caminhos de
pedes revestidos de pavimento impermeavel;

b) Os edificios e infra-estruturas deverdo ser enquadrados correc-
tamente na paisagem e respeitardo a topografia, rede de drenagem e
coberto vegetal;
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¢) A rede eléctrica devera sempre que possivel privilegiar o abasteci-
mento mediante a implantacdo de cabos subterraneos;

d) O abastecimento domiciliario de agua, devera prever sistema auto-
nomo individual de acordo com a legislagao em vigor, com possibilidade
no futuro de ligagdo a rede;

e) No arranjo dos espagos exteriores devera optar-se por espécies
climace;

/) Os indices para a recuperagao, reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo
de edificios existentes destinados a habita¢do, equipamentos sociais e
culturais de uso colectivo (publico ou privados), de restauragdo, co-
mércio, de interesse publico (museu, centro de exposi¢des, centro de
interpretagdo, etc), turismo em espago rural (TER), Turismo da Na-
tureza, estabelecimentos de alojamento local e de outras actividades
compativeis com o solo rural, independentemente do uso anterior (com
excepecdo dos apoios e armazéns agricolas) e sem prejuizo da aplicacdo
das condicionantes legais em vigor, s@o os estabelecidos no n.° 4.1 do
artigo anterior.

4.3 — 2. Ainda na area de protecgdo entre os 500 m a partir do NPA
e a zona reservada, pode ser construida edificagdo isolada para fins
habitacionais do agricultor ou outros usos associados a exploragdo
agricola, observando-se os seguintes critérios:

a) Inserir-se em prédio com uma area minima de Sha;

b) Deve integrar-se numa exploragao agricola ou agro-florestal eco-
nomicamente viavel, comprovada por declaragdo emitida pela entidade
competente em razao da matéria;

c) As intervengdes, nas areas ndo edificadas do prédio em causa,
devem preferencialmente respeitar e promover os usos dominantes do
territério em que se inserem;

d) As infra-estruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou
promotor e nao podem contribuir para a proliferacao das redes publicas
de infra-estruturas;

e) A edificagdo para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se
aresidéncia para uso do proprio, uma vez comprovado que ndo existem
alternativas aceitaveis de localiza¢cdo da mesma em solo urbano e que
ndo existe qualquer outra habita¢do no interior da mesma exploragéo,
e ndo pode ser alienada por um prazo de 10 anos, devendo este 6nus
constar do registo predial;

) Os critérios de edificabilidade sdo:

i) area maxima de construg@o para habitacdo — 500 m2;

i) cércea maxima — 7,50m;

iii) nimero maximo de pisos — 2 incluindo os pisos semi-enterra-
dos.

4.3.3. Na zona reservada correspondente a faixa de 50m contados a
partir do NPA:

a) Sao interditas alteragdes ao caracter fisiografico das margens da
albufeira, com excepgdo de obras de consolidagdo;

b) E interdito o acesso e o estacionamento automoével, a excepgao de
veiculos de emergéncia;

¢) Altura maxima das construgdes dos equipamentos de apoio e infra-
estruturas — 4 m.

5 — Para edificios destinados a apoio que se devem limitar aos fins
ndo habitacionais determinados pelas necessidades das exploragdes agri-
colas, agro-florestais e florestais, confirmados pelos servigos sectoriais
competentes, sendo de admitir a construcdo de:

a) Edificio amovivel,

b) Com uma area de referéncia de 30 m2 por unidade de cultura e
apenas nos casos em que nao pré-exista qualquer edificagdo para o
mesmo fim;

¢) No caso do edificio ja possuir area superior, ndo podera ser au-
mentado.

CAPITULO IV
Espacos agricolas

Artigo 25.°

1 — O espago agricola corresponde as areas identificadas na carta de
condicionantes como RAN.

2 — A esta area aplica-se o disposto nos Decretos-Lei n.” 196/89, de
14 de Junho, € 274/92, de 12 de Dezembro.

3 — Sem prejuizo do regime juridico da RAN em vigor, sdo permi-
tidas novas edificagdes quando enquadradas no conceito de edificagido
isolada, para fins habitacionais do agricultor ou outros usos associados
a explorag@o agricola, pecuaria ou florestal, incluindo-se neste conceito
também pequenas unidades industriais de primeira transformagao ou,
quando aplicavel, unidades turisticas enquadradas nas tipologias legais
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do Turismo em Espago Rural (TER). Estas edificagdes isoladas pres-
supdem a observancia dos seguintes requisitos:

a) Inserir-se me prédio com uma area minima de 5 ha;

b) Deve integrar-se numa exploracéo agricola ou agro-florestal eco-
nomicamente viavel, comprovada por declaragdo emitida pela entidade
competente em razdo da matéria, excepto no caso do Turismo em Espaco
Rural (TER), estabelecimentos de alojamento local, que obedecem a
legislagdo especifica aplicavel;

¢) As intervengdes, nas areas ndo edificadas do prédio em causa,
devem preferencialmente respeitar e promover os usos dominantes do
territorio em que se inserem;

d) As infra-estruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou
promotor e ndo podem contribuir para a proliferacdo das redes ptiblicas
de infra-estruturas;

e) A edificagdo para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se
aresidéncia para uso do proprio, uma vez comprovado que ndo existem
alternativas aceitaveis de localizagdo da mesma em solo urbano e que
ndo existe qualquer outra habitagdo no interior da mesma exploragdo,
e ndo pode ser alienada por um prazo de 10 anos, devendo este onus
constar do registo predial das unidades de alojamento;

/) Os critérios de edificabilidade sao:

i) area maxima de construgdo para habitacdo — 500 m2;

ii) area maxima de construgdo para outros usos — 2000 m2;

iii) cércea maxima — 7,50m;

iv) nimero maximo de pisos — 2 incluindo os pisos semi-enter-
rados.

4 — Sem prejuizo do regime juridico da RAN em vigor, sdo per-
mitidos edificios destinados a apoio que se devem limitar aos fins ndo
habitacionais determinados pelas necessidades das exploragdes agricolas,
agro-florestais e florestais, confirmados pelos servigos sectoriais com-
petentes sendo de admitir a construgdo de:

a) Edificio amovivel nao habitacional;
b) Com uma area de referéncia de 30 m2 por unidade de cultura e apenas
nos casos em que nao pré-exista qualquer edificagdo para o mesmo fim.

5 — Sem prejuizo do regime juridico da RAN em vigor, sdo permitidas
obras de conservagao, recuperagdo, reconstrugio, alteragdo e ampliagdo
de edificios existentes:

5.1 — Para edificios destinados a habita¢do, equipamentos sociais
e culturais de uso colectivo (publico ou privados), de restauragao, co-
mércio, de interesse publico (museu, centro de exposi¢des, centro de
interpretagdo, etc), turismo em espaco rural (TER), Turismo da Na-
tureza, estabelecimentos de alojamento local e de outras actividades
compativeis com o solo rural, independentemente do uso anterior (com
excepedo dos apoios e armazéns agricolas) e sem prejuizo da aplicagdo
das condicionantes legais em vigor:

a) Garantir a integrag@o paisagistica nas formas e escala do relevo
da paisagem rural;

b) Nao aumentar o numero de pisos pré-existentes;

¢) Resolver as infra-estruturas através de sistemas autonomos ambien-
talmente sustentaveis, caso nao sejam possiveis, em termos economica-
mente viaveis, as ligacdes as redes publicas existentes;

d) Nao exceder, para o total edificado, incluindo a ampliagdo, 300 m2
de area de construgdo para fins habitacionais, e 500 m2 para os restantes
fins, excepto quando a pré-existéncia tenha area superior, caso em que
esse valor sera entendido como area maxima, com excepgao ainda dos
empreendimentos de TER em que se admite uma area maxima de 2000 m2;

e) A ampliag@o nao devera colocar em risco a seguranga de pessoas
e bens;

f) A edificacdo a recuperar ou ampliar devera apresentar-se com uma
estrutura edificada, volumetricamente definida;

£) A manutengio da traga arquitectonica original devera ser garantida,
sempre que esta apresente condi¢des adequadas;

h) No caso de existirem garagens devem ser contiguas ao edificado.
Nos casos de impossibilidade ndo devem afastar-se mais de 10m destas.

6 — Para a edificabilidade referida nos nimeros 3, 4 € 5 é necessario
o prévio parecer da entidade competente para o efeito.

CAPITULOV
Espaco florestal

Artigo 26.°

1 — As areas florestais correspondem as identificadas como tal na
carta de ordenamento e as areas que virdo a ser florestadas com parecer
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favoravel da Direc¢do-Geral das Florestas, sendo a sua gestdo discipli-
nada pela legislagdo especial em vigor.

2 — Sem prejuizo das relagdes de vizinhanga e de compatibilidade
entre si sdo permitidas instalagdes pecuarias, legalizacdo de instalagdes
pecuarias existentes, recuperagdes, reconstrugio, alteragdes e ampliagdes
de edificios existentes para habitagdo, equipamentos sociais e culturais
de uso colectivo (publico ou privados), de restauragdo, comércio, de
interesse publico (museu, centro de exposi¢des, centro de interpretagéo,
etc), turismo em espago rural (TER), Turismo da Natureza, estabeleci-
mentos de alojamento local e de outras actividades compativeis com o
solo rural, independentemente do uso anterior (com excepgao dos apoios
e armazéns agricolas), desde que ndo colidam com as regras estabelecidas
para as areas da REN e satisfagam as seguintes disposicoes:

a) Legalizacdo de instalagdes pecudrias existentes — € possivel a
legalizacdo de instalagdes de suinicultura existentes, desde que seja
cumprida a legislagdo em vigor sobre a matéria, ¢ sejam consultadas as
entidades que intervém no processo;

b) Para a recuperagdo, reconstrucdo, alteracdo e ampliagdo dos edi-
ficios referidos, devem ser cumpridos os pardmetros estabelecidos no
n.° 4.1 do artigo 23.

3 — Sao permitidas novas edificagdes quando enquadradas no con-
ceito de edificacdo isolada, para fins habitacionais do agricultor ou outros
usos associados a exploragdo agricola, pecuaria ou florestal, incluindo-
se neste conceito também pequenas unidades industriais de primeira
transformagao ou, quando aplicavel, unidades turisticas enquadradas nas
tipologias legais do Turismo em Espaco Rural (TER). Estas edificagdes
isoladas pressupde a observagao dos seguintes requisitos e desde que ndo
colidam com as regras estabelecidos para as areas da REN:

a) Inserir-se em prédio de apreciavel dimensédo, tomando como refe-
réncia, uma area minima de 5 hectares;

b) Deve estar integrada numa explorac¢do agricola ou agro-florestal
economicamente viavel, comprovada por declaragdo emitida pela enti-
dade competente em razdo da matéria, excepto no caso do Turismo em
Espago Rural (TER), estabelecimentos de alojamento local, que obedece
a legislagdo especifica aplicavel;

¢) As intervengdes, nas areas ndo edificadas do prédio em causa,
devem preferencialmente respeitar e promover os usos dominantes do
territério em que se inserem;

d) As infra-estruturas s@o da responsabilidade do proprietario ou
promotor e nao podem contribuir para a proliferagao das redes publicas
de infra-estruturas;

e) A edificagdo para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se
aresidéncia para uso do proprio, uma vez comprovado que ndo existem
alternativas aceitaveis de localizacdo da mesma em solo urbano e que
ndo existe qualquer outra habitagdo no interior da mesma exploragdo,
e nao pode ser alienada por um prazo de 10 anos, devendo este 6nus
constar do registo predial das unidades de alojamento;

/) Os critérios de edificabilidade sdo:

i) area maxima de construg@o para habitagdo — 500 m2;

i) area maxima de construg@o para outros usos — 2000 m2;

iii) cércea maxima — 7,50m;

iv) nimero maximo de pisos — 2 incluindo os pisos semi-enter-
rados.

4 — Os edificios novos de apoio, devem limitar-se aos fins nao ha-
bitacionais determinados pelas necessidades das exploragdes agricolas,
agro-florestais e florestais, confirmados pelos servigos sectoriais com-
petentes sendo de admitir a constru¢do desde que ndo colidam com as
regras estabelecidas para as areas da REN e desde que:

a) Edificio amovivel;

b) Com uma éarea de referéncia de 30 m2 por unidade de cultura e
apenas nos casos em que nio pré-exista qualquer edificagdo para o
mesmo fim.

5 — Séo permitidos novos estabelecimentos hoteleiros isolados em
solo rural, sendo que estes devem ser hotéis, estalagens, de categoria ndo
inferior a 3 estrelas e ainda pousadas, que contribuam para a valorizagdo
economica e ambiental da area respectiva e que estejam associadas a te-
maticas tais como turismo de satide, de desporto, cinegético, da natureza,
turismo social, educativo e cultural, entre outras, que devem respeitar
os seguintes critérios, com excepgao das pousadas que tém requisitos
especificos e desde que ndo colidam com as regras estabelecidos para
as areas da REN:

a) Nio fraccionaveis em propriedade horizontal;

b) Respeitar a dotagdo de 650 camas, de acordo com o previsto no
artigo.” 37 do presente regulamento;

¢) Area minima da propriedade de 5 hectares;
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d) Densidade de ocupagéo maxima de 12 camas por hectare, com um
maximo de 300 camas;

e) Edificacdo concentrada: no caso de ndo se concretizar através de
um edificio unico, deve garantir-se a sua concentragdo numa area nao
superior a 10% da area total da propriedade afecta;

) Nimero maximo de pisos: dois, podendo excepcionalmente ul-
trapassado desde que as caracteristicas morfologicas dos terrenos e da
paisagem o permitam, de modo a ndo constituirem intrusdes visuais,
o que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das pegas
escritas e desenhadas necessarias a sua fundamentagéo;

2) Preferencialmente associadas a uma tematica especifica, em fungio
da unidade territorial em que se inserem, dos valores paisagisticos e
ambientais da envolvéncia e das valéncias existentes ou a criar;

h) Regime de implantag@o: sujeito a contratualizagdo com o muni-
cipio.

6 — E permitida a utilizagdo de construgdes existentes para industrias
destinadas a fabricac¢do de produtos de fabrico tradicional, e desde que
a poténcia a utilizar seja a mesma das industrias compativeis com o
espago urbano:

a) E permitido somente um piso;

b) Sejam mantidas as caracteristicas arquitectonicas e construtivas
existentes;

¢) A superficie de pavimento podera ser acrescida desde que o total
nao exceda os 150 m2;

d) No caso do edificio ja possuir area superior, ndo podera ser au-
mentado;

e) Todos os efluentes domésticos serdo obrigatoriamente ligados a
rede publica ou sistemas autonomos individuais.

7 — Para efeitos de zonamento de risco de incéndio das areas flo-
restais considera-se que o concelho de Monchique esta inserido, na sua
totalidade, na categoria «Muito sensivel», a que se refere o Decreto
Regulamentar n.° 55/81. Propde-se que, apds a conclusdo do PDM, se
procedam a estudos de pormenor visando aprofundar a categorizagao
incluida neste PDM, mediante o levantamento exaustivo dos recursos
humanos e materiais disponiveis, do tipo e continuidade de povoamentos
existentes e das redes de caminhos e aceiros presentes no concelho.

CAPITULO VI
Espacos urbanos e urbanizaveis
Artigo 27.°

Ambito, usos e categorias

1 — Destinam-se a ocupagdo habitacional, comercial, servigos, equi-
pamentos turisticos e equipamentos.
2 — As categorias das areas urbanas s@o as seguintes:

a) Areas urbanas de nivel | — Monchique e Caldas de Monchique;
b) Areas urbanas de nivel Il — Alferce, Marmelete ¢ Casais;

c) Areas urbanas de nivel IIl — Fornalha, Rua Nova, Pacil, Romeiras,
Trés Figos, Corsino, Corte Grande, Mata Porcas, Meia-Viana, Portela
da Nave, Peso e Alcaria do Peso.

Artigo 28.°
Indistria nos espacos urbanos

1 — Nos espagos urbanos, ¢ permitida a instalagdo de unidades indus-
triais, compativeis com o uso habitacional de acordo com o disposto no
Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto e Portaria n.° 744-B/93,
de 18 de Agosto, e de armazéns que ndo gerem grandes movimentos
de cargas e descargas.

2 — F interdita a instalagdo de armazenagens de produtos que, pela
sua perigosidade, possam afectar os espagos urbanos envolventes.

3 — Nos edificios habitacionais é permitida a instalagdo ao nivel do
rés-do-chao, de unidades industriais compativeis com o uso habitacional
de acordo comi o disposto no Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de
Agosto e Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto, e de armazéns, excepto
quando se destinem a materiais explosivos, toxicos ou que disponham
de equipamentos de movimentagdo de cargas ou outros que provoquem
ruidos ou vibrag¢des incomodos.
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Artigo 29.°
Areas urbanas de nivel I

Sem prejuizo de planos municipais de ordem inferior, ficam sujeitas
as seguintes regras:

1 — Loteamentos urbanos destinados a habita¢do, comércio, indastria
compativel com o uso habitacional, servigos e equipamentos:

COS — 0,50;

CAS-0,35;

Altura maxima dos edificios — trés pisos;

Respeito pelo disposto na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

2 — Construgdo, alteragdo, ampliagdo e reconstru¢do em lotes ou
parcelas ja existentes:

a) nimero maximo de pisos — trés;

b) infra-estruturas ligadas a rede publica;

¢) estacionamentos — um lugar por fogo, salvo em casos devidamente
justificados da sua impossibilidade, aplicavel somente a constru¢des
novas.

3 — Construgao de unidades hoteleiras, desde que ndo sejam ultra-
passados os seguintes valores:

C0S-0,50;

CAS-0,35;

Numero maximo de pisos — trés;

Pontualmente poderao ser autorizados edificios com quatro pisos,
desde que se integrem na malha urbana e ndo ultrapassem a linha limite,
definida pelas coberturas das construgdes da envolvente, de modo a
respeitar a morfologia do aglomerado;

Estacionamento compativel.

4 — Loteamentos urbanos destinados a habitacdo social regem-se
pelos seguintes condicionalismos:

COS-1,00;

CAS-0,60;

Altura maxima dos edificios — trés pisos;

Respeito pelo disposto na Portaria n.° 1182/92 de 22 de Dezembro.

5 — Devera ser aplicado aos n.° s 1, 2, 3 e 4 do presente artigo o
seguinte:
a) O pé-direito livre das garagens devera ser inferior a 2,4 m ;

b) O pé-direito livre dos armazéns e construgdes afins ndo podera
exceder 4 m.

Artigo 30.°
Areas urbanas de nivel I

Sem prejuizo de planos municipais de ordem inferior ficam sujeitos
as seguintes regras:

1 — Loteamentos urbanos destinados a habitagdo, comércio, industria
compativel com o uso habitacional, servigos e equipamentos:

C0sS-0,30;

CAS-0,25;

Altura maxima dos edificios — dois pisos;

Respeito pelo disposto na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

2 — E permitida a construgio, reconstrugdo, alteragiio e ampliagdo
de edificios desde que:

a) Nio seja ultrapassado o nimero maximo de dois pisos ou 7,0 m de
céreea, salvo situagdes pontuais resultantes da topografia do terreno;

b) Sejam mantidas as caracteristicas arquitectonicas e construtivas
preexistentes;

¢) Estacionamento — um lugar por fogo, salvo em casos devidamente
justificados da sua impossibilidade, aplicavel somente a construgdes novas.

3 — Construgdo de unidades hoteleiras, desde que ndo sejam ultra-
passados os seguintes valores:

COS — 0,30;

CAS —0,25;

Numero maximo de pisos — trés;

Estacionamento compativel.

4 — Infra- estruturas:

Agua — rede publica ou sistema auténomo de acordo com a legislagio
especifica, desde que ndo seja possivel ligar a rede publica, mas com
possibilidade de ligagdo no futuro.
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Esgotos — sdo permitidos sistemas autonomos ou individuais ou
colectivos desde que nao seja possivel ligagdo a rede ptiblica, mas com
possibilidade de ligagao no futuro.

5 — Loteamentos urbanos destinados a habitacdo social, regem-se
pelos seguintes condicionalismos:

COS — 0,70;

CAS-0,40;

Altura maxima dos edificios — trés pisos;

Respeito pelo disposto na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

6 — Devera ser aplicado aos n.°* 1, 2, 3, 4 e 5 do presente artigo o
seguinte:

a) O pé-direito livre das garagens devera ser inferior a 2,4 m;
b) O pé-direito livre dos armazéns e construgdes afins ndo podera
exceder 4 m.

Artigo 31.°
Areas urbanas de nivel ITI

Na auséncia de plano municipal de ordem inferior ficam sujeitas as
seguintes regras:

1 — Loteamentos urbanos destinados a habitagdo, comércio, indistria
compativel com o uso habitacional, servigos e equipamentos:

COS —0,25;

CAS — 0,20,

Altura maxima dos edificios — dois pisos;

Respeito pelo disposto na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

2—E permitida a construg@o, alteracdo, reconstrucdo e ampliagao
desde que:

a) Nimero maximo de pisos — dois, salvo situagdes pontuais resul-
tantes da topografia do terreno;

b) Sejam mantidas as caracteristicas arquitectonicas e construtivas
preexistentes;

¢) Estacionamento — um lugar por fogo, salvo em casos devidamente
justificados da sua impossibilidade, aplicavel somente a construgdes
novas.

3 — Infra-estruturas:

Agua — rede publica ou sistema autonomo de acordo com a legislagdo
especifica, desde que nao seja possivel ligar a rede publica, mas com
possibilidade de ligagao no futuro.

Esgotos — sdo permitidos sistemas autdnomos ou individuais ou
colectivos desde que nao seja possivel ligagdo a rede ptiblica, mas com
possibilidade de ligagdo no futuro.

4 — Devera ser aplicado aos n.°* 1, 2 e 3 do presente artigo o seguinte:

a) O pé-direito livre das garagens devera ser inferior a 2,4 m;
b) O pé-direito livre dos armazéns e construgdes afins ndo podera
exceder 4 m.

Artigo 32.°
Areas urbanizaveis

1 — As categorias das areas urbanizaveis sdo as que constam no
numero 2 do artigo 27.°

2 — As regras a que ficam sujeitas as 4reas urbanizaveis de nivel I,
nivel II e nivel III sdo as descritas, respectivamente, nos artigos 29.°,
30.°e31.°

CAPITULO VII
Nucleos de desenvolvimento turistico (NDT)

Artigo 33.°
Nucleos de desenvolvimento turistico (NDT)

Sem prejuizo do regime especifico dos estabelecimentos hoteleiros
isolados, estabelecido no n.° 5 do artigo 26 e no artigo 37, a criagdo
de novos empreendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos, no
quadro das orientagdes estabelecidas no PROT Algarve, esta sujeita ao
modelo de nicleos de desenvolvimento turistico (NDT), definido nos
termos dos artigos seguintes.

Artigo 34.°

Localizacao

Os Nucleos de desenvolvimento turistico ndo tém uma localizagdo
previamente estabelecida, podendo localizar-se em todo o territério do
concelho de Monchique.
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Artigo 35.°
Capacidade dos niicleos de desenvolvimento turistico

O numero total de camas estabelecido para toda a area da serra Al-
garvia ¢ de 4 945, ndo se encontrando ainda estabelecido as que serdo
destinadas ao Concelho de Monchique.

Artigo 36.°

Principios parimetros e normas especificas
dos niicleos de desenvolvimento turistico

1 — A criagcdo de um NDT esta sujeito a concurso publico, com
parecer prévio do Observatdrio do PROT Algarve, para recolha de uma
proposta que seja objecto de um acordo base, reduzido a escrito, entre
a Camara Municipal e o promotor, com vista a elaboragao de plano de
pormenor ou de urbanizagdo para implementagdo do NDT e posterior
concretizagdo do empreendimento, cujas condigdes gerais sao aprovadas
pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

2 — O acordo base referido no nimero anterior contempla, designa-
damente, os seguintes aspectos:

a) A forma de elaborag@o do instrumento de planeamento territorial
adequado a concretizagao do NDT;

b) Os termos de referéncia do referido instrumento de planeamento
territorial,

¢) As regras de execugdo do mesmo instrumento de planeamento
territorial, designadamente as acgdes a realizar, seu escalonamento
temporal e responsabilidade pelos investimentos previstos;

d) O modelo de gestdo da area abrangida e dos seus elementos cons-
truidos ou naturais;

e) As sangdes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagdes
assumidas.

3 — Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprie-
tarios ndo assumem a posi¢do de promotores, os concorrentes devem
apresentar uma proposta de regulamentagao do Fundo de Compensacao
e as bases preliminares do Contrato de Urbanizagao da unidade de
execugao.

4 — O antincio de abertura do concurso deve ser objecto de adequada
publicidade, sendo obrigatéria a sua publicagdo na 2.* série do Diario
de Republica, no sitio de Internet da Camara Municipal, num jornal de
ambito nacional e num jornal de &mbito local.

Artigo 36.° A

Documentos base

1 — No concurso publico referido no n.° 4 do artigo anterior ha um
programa de concurso e um caderno de encargos.

2 — O programa de concurso define os termos especificos a que
obedece o concurso.

3 — O caderno de encargos define os aspectos essenciais e 0s requisi-
tos minimos da proposta de NDT e as condi¢des para o estabelecimento
do acordo base com o promotor, tendo em conta os aspectos mencionados
no niimero anterior.

Artigo 36.° B
Juri
1 — O concurso ¢ conduzido por um juri designado pela Camara
Municipal, do qual a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve ¢ o Turismo de Portugal, I.P. sio membros, po-
dendo integrar, por sua solicitagdo, representantes de outras entidades

da Administragdo Central.
2 — Compete ao juri:

a) Realizar todas as operagdes do concurso;

b) Desempenhar as fungdes de autoridade instrutora a que alude a Lei
n.° 83/95, de 31 de Agosto;

¢) Definir os factores e eventuais subfactores e fixar a respectiva pon-
deracdo necessarios e adequados a aplicag@o dos critérios de avaliagdo
das propostas, conforme previsto no programa de concurso, até ao termo
do prazo de apresentagdo das propostas.

Artigo 36.°C

Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares ou
colectivas que demonstrem ter legitimidade, nos termos gerais de direito,
para intervir nos terrenos que integrem o NDT.
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2 — E permitida a apresentagdo de propostas por um agrupamento
de concorrentes, o qual deve indicar a forma juridica de associagdo que
adoptara caso a proposta seja escolhida.

Artigo 36.°D
Critérios de selec¢do das propostas

1 — As propostas de NDT sdo sujeitas a anélise prévia de selecgdo,
com vista a sua admissao.

2 — Apenas sdo admitidas as propostas que retinam os requisitos
minimos de admissdo, em resultado da aplicagdo dos seguintes critérios
de qualificagdo:

2.1 — Critérios de qualificag@o urbanistica:

a) Cada NDT corresponde a uma area de solo continua e minima de
15 hectares, sendo de 70 hectares no caso de se localizar numa area
classificada;

b) Area maxima urbanizavel — corresponde a area a dotar de infra-
estruturas urbanisticas e a edificar, ndo serd superior a 30% da area total
do NDT. A restante area do NDT (ndo urbanizavel) deve compreender
as areas de equipamentos como o golfe, se for o caso, e os espagos
verdes adequados, desempenhando também aas fungdes de area de
enquadramento;

¢) Os NDT podem ser constituidos por um ou mais empreendimentos
turisticos, sempre articulados entre si e com o exterior, através de uma
solugdo coerente de infra-estruturas, de estrutura ecologica e de com-
posicdo urbanistica e paisagistica;

d) Quanto as tipologias turisticas admitem-se hotéis de 4 e 5 estrelas,
isoladamente ou integrados em conjuntos turisticos, ¢ aldeamentos
turisticos e hotéis-apartamentos, também de 4 e 5 estrelas sempre in-
tegrados em conjuntos turisticos, e ainda pousadas, devendo todas as
tipologias turisticas corresponder, no minimo, a 70% da capacidade
total do NDT;

e) A densidade de ocupacédo bruta maxima correspondente a cada area
urbanizavel ndo deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser
de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente com
hotéis e pousadas; em areas classificadas a densidade maxima sera de
20 camas por hectare, podendo ser de 30 camas por hectare em parcelas
ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas;

/) A composigdo urbana de cada NDT deve corresponder a nucleagdes
que traduzam menores extensdes de infra-estruturas para a globalidade
do NDT;

2) A compatibilidade entre as caracteristicas da ocupagao pretendida,
com o sitio e a sua area de enquadramento, designadamente em termos do
seu valor ambiental, patrimonial e paisagistico, deve ficar assegurada;

h) O NDT deve dispor de acessos rodoviarios adequados.

2.2 — Critérios de qualificagdo econdmica e social:

a) Criagdo de postos de trabalho directos e investimentos em novas
infra-estruturas turisticas e de lazer;

b) O projecto assuma um caracter inequivocamente turistico, tra-
duzido ndo apenas na solugdo urbanistica, arquitectonica, paisagistica
e ambiental, mas também no modelo de exploragdo e de gestdo. A
contratualizagdo deve assegurar a manutengdo destas caracteristicas ao
longo do periodo da sua vida util.

2.3 — Ciritérios de qualificagdo ambiental:

a) A disponibilidade sustentavel e duravel de agua suficiente, em
quantidade e qualidade, através das origens mais apropriadas, de pre-
feréncia através de solugdes regionais devidamente contratualizadas no
respeitante ao consumo humano;

b) O tratamento da totalidade dos efluentes liquidos, preferencial-
mente através de solugdes regionais devidamente contratualizadas e,
em qualquer caso, promover tendencialmente a total reutilizagdo das
aguas residuais tratadas;

¢) A adopgdo de sistema adequado de tratamento e reciclagem de
residuos solidos, de preferéncia com recurso a solu¢des regionais devi-
damente contratualizadas;

d) O compromisso de obter a certificagdo de todo o empreendimento
pela norma ISSO 14001;

e) A adequada integragdo paisagistica da intervengdo no espago en-
volvente.

Artigo 36.°E

Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas sdo submetidas a consulta publica, obser-
vando-se as regras decorrentes do regime procedimental e de accdo
popular regulado pela Lei n.° 83/95, de 31 de Agosto, e elaborando-se
no final, um relatério sintese.
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Artigo 36.° F
Critérios de avaliacio das propostas admitidas

1 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os critérios se-
guinte:
1.1 — Critérios de avaliagdo urbanisticos:

a) Compatibilidade com os objectivos do PROT;

b) Qualidade da solugdo urbanistica e arquitectonica proposta;

¢) Qualidade dos espacos publicos previstos;

d) Integragdo de usos, nomeadamente turisticos, de habitac¢do, de lazer
e de servigos culturais, potenciada pelo projecto;

e) Integragdo e valorizagdo paisagistica;

) Classificagdo proposta para os empreendimentos turisticos.

1.2 — Avaliag@o econdmica e social:

a) Compatibilidade com os objectivos do PROT;

b) Numero total e qualificagdo de postos de trabalho directos cria-
dos;

¢) Volume e sustentabilidade do investimento associado;

d) Contribui¢do para a diversificagdo da oferta turistica regional,
explorando segmentos de maior valor acrescentado;

e) Promog@o de actividades intensivas em conhecimento.

1.3 — Avaliag¢do ambiental:

a) Compatibilidade com os objectivos do PROT;

b) Qualificagdo da insercdo paisagistica da proposta;

¢) Qualificacdo ambiental da area envolvente associada ao pro-
jecto;

d) Adequagdo da solugdo adoptada em matéria de abastecimento de
agua e de tratamento e reutilizagdo de efluentes;

e) Adequagdo da solugdo adoptada em matéria de gestdo de resi-
duos;

/) Adequagdo das solugdes de minimizagdo e compensagdo dos im-
pactes ambientais associados a execug@o do projecto;

2) Adequagio da solugdo de certificagdo ambiental proposta e dos
sistemas de monitorizagao;

h) Selecgdo de espécies vegetais adaptadas as condi¢des edafo-cli-
maticas do sitio;

i) Reabilitagdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram, no
sitio e na sua envolvente, ¢ manutengdo permanente dos seus valores
ambientais e paisagisticos.

Artigo 36.° G
Deliberagoes de admissao e escolha das propostas

Tendo em conta os relatérios produzidos pelo juri, a cdmara municipal
delibera, oportunamente, sobre a admissao das propostas e, no final, es-
colhe a proposta mais vantajosa para a prossecucao do interesse publico,
particularmente nos dominios do desenvolvimento econdémico e social,
do urbanismo, do ordenamento do territorio e do ambiente.

Artigo 36.°H
Regime de execuciio

1 — O desenvolvimento da proposta escolhida em resultado do con-
curso depende da aprovagdo de um instrumento de planeamento terri-
torial, para cuja execugdo sera celebrado um contrato de urbanizagio
ou contrato de desenvolvimento urbano, no quadro do regime juridico
previsto no Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, e tendo em conta
o acordo base de NDT celebrado.

2 — As operagdes urbanisticas definidas no instrumento de planea-
mento urbanistico a que se refere o numero anterior estdo sujeitas, em
geral, a legislagdo que estabelece o regime juridico sobre urbanizagio e
edificacgdo e, em especial, a legislag@o aplicavel em funcao da natureza
do empreendimento.

Artigo 36.° 1
Principios da legalidade

Na elaboragdo e aprovagdo do instrumento de planeamento urbanistico
e na celebragdo do acordo base de NDT e do contrato de urbanizagio
deve ser tido em conta o seguinte:

a) Os poderes publicos sobre o procedimento, contetido e execugido
do plano sdo irrenunciaveis e inalienaveis, nos termos da lei;

b) O conteudo do plano deve respeitar as prescri¢des legais e regula-
mentares aplicaveis, designadamente as constantes do Plano Director
Municipal e as decorrentes dos regimes juridicos relativos a serviddes e
restri¢oes de utilidade publica, em especial o regime da reserva ecologica
nacional e da reserva agricola nacional;
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¢) O contetdo do acordo base do NDT néo pode substituir o plano
na fixagao de regras de ocupagio, uso e transformagio do solo, ou dele
prescindir;

d) O acordo base do NDT nao pode substituir, nem modificar o regime
legal vigente para os actos administrativos que sejam associados ou
contemplados no contrato;

e) As obrigagoes de caracter financeiro sao estabelecidas em confor-
midade com as leis e regulamentos aplicaveis as operagdes urbanisticas
e empreendimentos turisticos que integrem o NDT.

Artigo 37.°

Estabelecimentos hoteleiros isolados — Numero
maximo de camas

O ntimero maximo de camas a instalar nos estabelecimentos hoteleiros
isoladas localizadas nos espagos florestais ¢ de 650.

CAPITULO VIII
Loteamentos

Artigo 38.°
Operagdes de loteamento

1 — Em conformidade com o artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 448/91,
de 29 de Novembro, as operagdes de loteamento s6 podem realizar-se
em areas classificadas como urbanas ou urbanizaveis.

2 — Revogado.

Artigo 39.°
Edificacio dispersa nova

1 — E proibida a edificagio dispersa.
2 — Exceptuam-se do disposto no numero anterior as edificagdes
isoladas ao abrigo dos niimeros 2, 3,4 e 5 do artigo 26.

Artigo 39.°A
Areas de edificagdo dispersa existentes

1 — As principais areas de edificacdo dispersa sdo as delimitadas na
carta de ordenamento que a seguir se discriminam:

Venda

Nucleos da Nave
Coroadinhas
Brejao

Portela da Vitva
Corgo do Vale
Barracédo
Montinho

Gil Bordalo

Foz do Carvalhoso
Gralhos

Seldo

Foz do Farelo
Farelo

Pocilgais
Umbria

Alto

2 — E interdito o loteamento urbano.

3 — Sem prejuizo das relagdes de vizinhanga e de compatibilidade
entre si sdo permitidas, nas principais zonas de edificagdo dispersa,
novas edificagdes, recuperagdes, reconstrucao, alteracdes e ampliagdes
de edificios existentes para habitagdo, equipamentos sociais e culturais
de uso colectivo (publico ou privados), de restauracdo, comércio, de
interesse publico (museu, centro de exposigdes, centro de interpretagio,
etc), turismo em espago rural (TER), Turismo da Natureza, estabele-
cimentos de alojamento local e de outras actividades compativeis com
o solo rural, independentemente do uso anterior (com excepgao dos
apoios e armazéns agricolas), desde que ndo colidam com as regras
estabelecidos para as areas da REN e RAN e satisfagam as disposi¢des
estabelecidas no n.° 4.1 do artigo 23.

4 — Sao permitidas novas edificagdes quando enquadradas no con-
ceito de edificagdo isolada, para fins habitacionais do agricultor ou
outros usos associados a explorag@o agricola, pecuaria ou florestal,
incluindo-se neste conceito também pequenas unidades industriais de
primeira transformagao. Estas edificagdes isoladas pressupdem a obser-
vagdo dos seguintes requisitos e desde que ndo colidam com as regras
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estabelecidos para as areas da REN e RAN e satisfagam as disposi¢oes
estabelecidas no n.° 3 do artigo 25:

5 — Os edificios novos de apoio, nas principais zonas de edificagido
dispersa, devem limitar-se aos fins ndo habitacionais determinados pe-
las necessidades das exploragdes agricolas, agro-florestais e florestais,
confirmados pelos servigos sectoriais competentes, sendo de admitir a
construgdo desde que nio colidam com as regras estabelecidos para as
areas da REN e RAN e satisfacam as disposi¢des estabelecidas no n.°
4 do artigo 25.

6 — E permitida a utiliza¢@o de construgdes existentes para indiistrias
destinadas a fabricac@o de produtos de fabrico tradicional, e desde que
a poténcia a utilizar seja a mesma das industrias compativeis com o
espago urbano;

a) E permitido somente um piso;

b) Sejam mantidas as caracteristicas arquitectonicas e construtivas
existentes;

¢) A superficie de pavimento podera ser acrescida desde que o total
ndo exceda os 150 m2;

d) No caso do edificio ja possuir area superior, ndo podera ser au-
mentado.

7 — Infra-estruturas:

agua — rede publica ou sistema autonomo de acordo com legislagdo
especifica em vigor,

esgotos — admitem-se sistemas autonomos individuais com possi-
bilidade de ligacdo futura a rede ptblica.

CAPITULO IX
Espacos industriais e de servicos

Artigo 40.°
Caracterizaciao

1 — A construgdo de edificios industriais e de servigos no espago
indicado, com a area aproximada de 15 ha., devera ser precedida de
plano de pormenor ou projecto de loteamento e seja conforme com o
Decreto Lei n.° 109/91, de 15 de Margo, com a alterag@o introduzida
pelo Decreto-Lei n.° 282/93 de 17 de Agosto, Decreto Regulamentar n.°
25/93, de 17 de Agosto e Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto.

2 — Os estabelecimentos industriais a instalar deverao ser das classes
B, C e D, de acordo com o Decreto Regulamentar n.® 25/93 de 17 de
Agosto e Portaria 744-B/93 de 18 de Agosto.

3 — A construgdo de edificios industriais e de servigos nestas areas
fica sujeita as regras a seguir descriminadas:

a) Indice de ocupagio volumétrico — 5m* m2, variando entre 3m?/
m2e §m3/ m2, consoante as caracteristicas do terreno;

b) Indice de implantacdo maximo — 0,60;

¢) Altura maxima dos edificios — 9,5 m, salvo situagdes especiais
justificadas pela natureza da actividade;

d) Area de estacionamento no interior do lote — igual ou superior a
metade da superficie de construgao;

e) Arruamentos — faixa de rodagem maior ou igual a 9 m em vias com
transito nos dois sentidos; bermas e passeios maiores ou iguais a 2 m;

/) Envolvimento por uma protecc¢do vegetal, bem como em cada um
dos lotes, junto ao seu limite.

4 — Os valores referidos no n.° 3 sdo valores brutos aplicaveis a
totalidade da area urbanizavel.

CAPITULO X
Industria extractiva

Artigo 41.°
Categorias de espacos industriais
1 — Os espacgos de industrias extractivas englobam duas catego-
rias:

a) As pedreiras devidamente registadas;
b) As areas delimitadas na carta de ordenamento como de potencial
extracgdo de sienito nefelinico.

2 — A actividade extractiva rege-se pelo articulado nos Decretos-Lei
n.°*, 88/90, 89/90 e 90/90, de 16 de Margo, e 162/90, de 22 de Maio, e
na Portaria n.° 598/90, de 31 de Julho.
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3 — As exploragdes deverdo localizar-se preferencialmente nas verten-
tes expostas a norte e nas areas indicadas na planta de ordenamento.

CAPITULO X1

Nascentes de Aguas minerais naturais ou nascente
com potencialidades

Artigo 42.°
Protecgao as nascentes

1 — A nascente de agua mineral natural das Caldas de Monchique
rege-se pelo disposto nos Decretos-Lei n.° * 90/90, de 16 de Margo, e
86/90, de 16 de Margo.

2 — Enquanto ndo for estabelecido um perimetro de protec¢do a nas-
cente referida no n.° 17 sio interditas na 4rea de protecgdo assinalada na
planta de ordenamento todas as actividades a que se refere o artigo 42.°
do Decreto-Lei n.° 90/90, excepto se se tratarem de obras e trabalhos
de conservagao e exploragao do recurso, devidamente autorizadas pelas
entidades competentes da administragao.

3 — As ocorréncias de nascente, com potencialidades de aproveita-
mento no concelho sdo as seguintes:

a) Alferce, Fornalha ou Fonte Santa da Fornalha;
b) Malhada Quente;
¢) Fonte da Amoreira.

4 — O perimetro de protec¢do das nascentes reger-se-a pelo artigo
27.° do Decreto-Lei n.° 86/90, de 16 de Margo.

CAPITULO XII
Espacos canais

Artigo 43.°
Rede rodoviaria

Sem prejuizo dos espagos necessarios a implantagdo de sistemas de
abastecimento ou drenagem, integram os espagos canais rio concelho de
Monchique as estradas identificadas no artigo 16.°, bem como as demais
estradas municipais ndo classificadas e fora dos aglomerados urbanos.

CAPITULO XIII
Espacos culturais

Artigo 44.°
Identificacio

1 — Integram os espagos culturais do concelho o centro histérico de
Monchique, bem como os cascos das areas urbanas de nivel I, II e I1I
identificadas no artigo 27.°

2 — As regras de ocupacdo, uso ou transformagio destes espacos
serdo definidas em sede de regulamento dos planos de salvaguarda a
elaborar para o efeito.

CAPITULO X1V
Pecuaria

Artigo 45.°
Localizacdo, implantacio, exploracio
1 — As pecuarias sdo interditas:

a) Nas bacias hidrograficas das albufeiras da Bravura e de Ode-
louca;

b) Nos aglomerados urbanos;

¢) Numa distancia inferior a 500 m dos aglomerados urbanos;

d) Nos espagos naturais.

2 — As instalagdes pecudrias deverdo implantar-se numa distancia
superior a 50 m do prédio com que confina.

3 — Arejeigdo de aguas residuais resultantes da exploragdo de cada
instalacdo sera precedida de tratamento especifico, antes do lancamento
rias linhas de 4gua e de drenagem natural.
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CAPITULO XV

Cedéncias

Artigo 46.°
Area a ceder a0 Municipio

As cedéncias de parcelas de terreno para espagos verdes publicos e
de utilizagao colectiva, infra-estruturas, arruamentos viarios e pedonais
e equipamentos publicos que devam integrar o dominio publico regem-
se, ria parte aplicavel, pelos mecanismos constantes do artigo 16.° do
Decreto-Lei n.° 448/91, de 31 de Dezembro, e da Portaria n.° 1182/92,
de 22 de Dezembro.

CAPITULO XVI

Equipamentos e intra-estruturas

Artigo 47.°
Localizacio. Dimensionamento

1 — Os planos municipais de ordenamento do territorio de ordem
inferior devero prever areas para implantagdo de infra-estruturas e
equipamentos colectivos.

2 — Na auséncia de normativo especifico de caracter imperativo para
efeitos de dimensionamento adoptar-se-ao as normas para a programagao
de equipamentos colectivos do Gabinete de Estudos e Planeamento
da Administragdo do Territorio, do Ministério do Plancamento e da
Administrag¢do do Territério.

3 — Os equipamentos ¢ infra-estruturas de maior dimensao a instalar
sdo os seguintes:

Piscinas municipais/courts de ténis;

Mercado — vila de Monchique;

Albufeira de abastecimento domicilidrio de agua;
Estacdo de tratamento de aguas residuais (ETAR).

CAPITULO XVII

Nucleos de desenvolvimento econémico (NDE)

Artigo 48.°
Nicleos de desenvolvimento econémico (NDE)

1 — Fora dos perimetros urbanos podem ainda instalar-se empre-
endimentos de interesse regional e natureza publica, privada ou mista,
constituido, designadamente, por infra-estruturas, equipamentos e ou-
tros bens ou servigos necessarios ¢ adequados ao desenvolvimento de
actividades econdmicas, designados por nicleos de desenvolvimento
economico (NDE).

2 — Os NDE mostram-se particularmente aptos a acolher Polos de
Competitividade Regional, cujo objectivo ¢ promover a competitivi-
dade e o desenvolvimento regional na base da inovagdo empresarial
e social.

3 — Os NDE podem ainda corresponder a implantacdo de parques
tematicos ou de complexos desportivos ¢ a actividade que, pela sua
natureza, aconselham uma localiza¢do exclusiva, em contexto bem
integrados no territorio, adequados as caracteristicas climaticas, paisa-
gisticas e ambientais da regido e do sitio em causa.

4 — Os NDE nao devem, em regra, incluir componente de alojamento,
nem devem ser utilizados para a implantagdo de unidades que tenham
acolhimento na rede de areas logisticas e de localizagdo empresarial
regionais ou municipais propostas no PROT Algarve.

Artigo 49.°
Concretizacio do NDE

O processo de concretizagdo do NDE inicia-se na cdmara municipal,
mediante solicitagdo do promotor interessado, e requer sempre:

a) Avaliagdo prévia do interesse regional do empreendimento por
parte da autarquia local, da CCDR Algarve e da entidade da adminis-
trag@o central competente em razao da matéria, ouvido o Observatorio
do PROT Algarve;

b) Aprovagdo de Plano de Pormenor ou de Plano de Urbanizagao;

¢) Contratualizagdo entre o promotor e a autarquia local e, quando for
o0 caso, com a administragdo central. Na contratualizagdo de qualquer
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NDE do Tipo III, que inclua componente turistica deve ser garantida a
participag@o do Turismo de Portugal, da CCDR Algarve e, se necessarios
outras entidades sectoriais competentes em razdo da matéria.

Artigo 50.°
Tipos de NDE

Existem trés tipos de NDE, consoante a dimensdo da area de inter-
vengao:

1—Tipo1:

a) A area de intervengdo obrigatoria é no minimo de 10 hectares e no
méximo 50 de hectares;
b) Nao pode incluir componente de alojamento.

2 —Tipo II:

a) A éarea de intervengdo obrigatoria ¢ no minimo de 50 e no maximo
de 250 hectares;

b) Nao pode incluir componente de alojamento;

c) A avaliag@o prévia do interesse regional do empreendimento por
parte da autarquia local, da CCDR e da entidade competente em razido
da matéria, sera objecto de homologagao pelos membros do Governo
com as respectivas tutelas.

3 — Tipo III:

a) A area de intervengao obrigatoria tera que ser superior a 100 hec-
tares;

b) Pode incluir componente de alojamento, mediante justificagdo
fundamentada;

¢) A sua realizagdo dependera de Reconhecimento de Interesse Publico
(RIP) por despacho conjunto dos membros do Governo com a tutela do
ordenamento do territorio, bem como de outras tutelas em razio da ma-
téria. Exige-se ainda procedimento de Avaliagao de Impacte Ambiental,
para areas superiores a 250 hectares;

d) A edificag@o da componente de alojamento associada, incluindo as
infra-estruturas urbanisticas correspondentes quando se justifique, deve
respeitar os seguintes parametros:

d.1) A érea urbanizavel para alojamento associado (area a dotar de
infra-estrutura urbanistica e a edificar) ndo sera superior a 10% da area
total do NDE;

d.2) A densidade bruta maxima correspondente a cada area urbanizavel
para os fins referidos ndo sera superior a 30 camas por hectare

e) Esta prevista a dotagdo de 4000 camas regionais;

/) Nos casos de reconhecida relevancia nacional para a actividade
turistica, determinada em sintonia com o Plano Nacional Estratégico
do Turismo (PENT) para o periodo 2006-2015, o reconhecimento de
interesse publico (RIP) requerido para os NDE, pode a titulo excep-
cional, aplicar esta figura a empreendimentos turisticos, com base nos
seguintes pressupostos:

f1) Predominancia de fungdes turisticas sobre outras actividades,
consideradas complementares;

£-2) Critérios de qualificacdo urbanistica, econdmica, social e ambien-
tal compativeis com a estratégia de desenvolvimento do Plano e com o
modelo territorial adoptado, tomando-se como referéncia os pardmetros
urbanisticos e tipologias indicados para os NDT;

1.3) Capacidade de alojamento a determinar com base em pressupostos
territoriais, ambientais e de natureza econémico-financeira.

CAMARA MUNICIPAL DO MONTIJO

Aviso n.° 26494/2008
Requisi¢do
Torna-se publico que, por despacho do Conselho de Administragdo do
Hospital de Montijo, foi autorizada a requisi¢do, com efeitos a partir de
1 de Outubro de 2008, da assistente administrativa, Ana Catarina Pereira

Tobias de Andrade Ramos, nos termos do artigo 6.° da Lei n.° 53/2006,
de 7 de Dezembro.

7 de Outubro de 2008. — A Presidente da Camara, Maria Amélia
Macedo Antunes.
300812432





