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MUNICIPIO DE MOURA

Aviso n.° 30528/2025/2

Sumario: Alteragao ao Plano de Pormenor da Zona de Atividades Economicas de Moura.

Alvaro José Pato Azedo, Presidente da Camara Municipal de Moura, torna publico, nos termos
e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que por deliberacao da Assembleia Municipal, na sua sessao de 23 de setembro de 2025, foi
aprovada a Alteragao ao Plano de Pormenor da Zona de Atividades Econdmicas de Moura.

A alteracao ao Plano incide em ajustamentos as necessidades de gestao na area, nomeadamente
através da alteragao da carta base do plano a realizar a partir da elaboragao de cartografia topografica
atualizada e delimitagao cadastral da area de intervengao, requlamentacao da area afeta a atividades
econdémicas do Municipio de Moura, previsao da dotagao de adequadas infraestruturas e dotagao de
adequado enquadramento urbanistico e qualificagao do espaco publico.

A area territorial de incidéncia da Alteragcao ao Plano de Pormenor da Zona de Atividades Eco-
nomicas de Moura abrange aproximadamente 25 hectares na continuidade do aglomerado urbano de
Moura para oeste.

Assim, para efeitos de eficacia, remete-se para publicacdo na 2.2 série do Didrio da Republica,
a deliberagao da Assembleia Municipal que aprovou a Alteracao ao Plano de Pormenor da Zona de
Atividades Econdmicas de Moura, bem como as alteragées ao Regulamento, a Planta de Implantagao
e a Planta de Condicionantes, num total de 2 plantas.

Uma vez que sao efetuadas alteracées em todos os artigos do Regulamento, o texto do mesmo
é publicado na integra.

A Alteracgao ao Plano de Pormenor da Zona de Atividades Economicas de Moura entra em vigor
no dia util seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.

24 de setembro de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, Alvaro José Pato Azedo.
Deliberacao

Proposta de Aprovacao da Alteragao do Plano de Pormenor
da Zona de Atividades Econémicas de Moura

Na sequencia da deliberagao da camara, tomada em reuniao ordinaria publica, realizada no dia 03 de
setembro 2025, e para cumprimento das disposi¢des conjugadas, dos Artigo 25.2, n.° 1 alinea h), 33.°,
n.°1,92.°,n.° 2, alineac) e 94.°,n.° 1, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT)
submete-se a aprovagao da Assembleia Municipal, a Alteragdo ao Plano de Pormenor da Zona de
Atividades Econémicas de Moura, bem como, o Relatério de Ponderagao da Discussao Publica, sendo
posteriormente publicado no Diario da Republica e depositado na DGT — Diregao-Geral do Territorio.

Pacos do Municipio de Moura, aos 11 dias do més de setembro de 2025. — O Presidente da Camara
Municipal, Alvaro José Pato Azedo.

Presente a sessao ordinaria da Assembleia Municipal de Moura
23 de setembro de 2025

Deliberado, por unanimidade, com 22 votos a favor, aprovar a Proposta Aprovagao da Alteragao ao
Plano de Pormenor da Zona de Atividades Econdmicas de Moura, apresentada pela Camara Municipal
de Mouira.

O Presidente da Assembleia Municipal, José Domingos Negreiros Velez.

1/15

Aviso n.° 30528/2025/2



N.° 241
— 16-12-2025

Alteracao integral ao regulamento

O Regulamento é alterado na sua integra, uma vez que foram alterados todos os artigos do mesmo.

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito Territorial

A area abrangida pelo Plano de Pormenor da Zona de Atividades Econémicas de Moura, adiante
designado por PPZAEM ou Plano, corresponde a alteragao e substituicao do Plano de Pormenor da
Zona Industrial de Moura e zona identificada por UP 1 na planta de ordenamento do Plano Diretor
Municipal de Moura.

Artigo 2.°
Objetivos
O plano tem como objetivos:
a) Delimitacao e regulamentacao da area afeta a atividades econémicas do Municipio de Moura;

b) Programacao do reforgo das infraestruturas urbanas;

c¢) Qualificacao do espago urbano nomeadamente do espaco publico.

Artigo 3.°
Contetdo documental
1 — O PPZAEM é constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantagao;
c¢) Planta de Condicionantes.
2 — O PPZAEM é acompanhado por:

a) Relatorio contendo a descrigao da situagao de referéncia, a fundamentagao técnica das solugoes
propostas no Plano e incluindo a sua execugao;

3 — 0 PPZAEM ¢, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a) Planta de localizagao;

b) Plantas da situagao existente;

¢) Mapas do ruido;

d) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;

e) Ficha de dados estatisticos.
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Artigo 4.°
Conceitos técnicos e siglas

1 — Os conceitos técnicos utilizados no presente regulamento sao os fixados pelo Decreto Regu-
lamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, ou, sendo este omisso, pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua atual redagao, que estabelece o Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao (RJUE).

2 — As siglas e abreviaturas utilizadas no presente regulamento sao as seguintes:
a) CMM — Camara Municipal de Moura;

b) EAE — Espagos de Atividades Econdmicas;

c) EEL — Estrutura Ecoldgica Local;

d) EV — Espagos Verdes;

e) PDMM — Plano Diretor Municipal de Moura;

f) PPZAEM — Plano de Pormenor da Zona de Atividades Econdmicas de Moura;

g) RJUE — Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao.

Artigo 5.°

Relagao com outros instrumentos de gestao territorial
1 — Na area de intervengao do Plano vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério;
b) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo;
c) Plano Nacional da Agua;
d) Plano Rodoviario Nacional;
e) PDMM;

2 — Na area de intervengao do PPZAEM prevalecem as disposigdes constantes do presente regu-
lamento.

Artigo 6.°
Vinculagao
0 Plano tem natureza de regulamento administrativo e as suas disposi¢des vinculam direta e ime-

diatamente as entidades publicas e os particulares.

CAPITULO Il

Condicionantes

Artigo 7.°
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

1 — Na area de intervengao do PPZAEM incidem as seguintes servidoes e restricoes de utilidade
publica relativas ao uso do solo:

a) Recursos Naturais:

i) Perimetro de Protecdo da 4gua mineral natural denominada Termas de Moura: zona intermédia;
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b) Infraestruturas:
i) Rede viaria: Estrada Nacional; zona de Servidao non aedificandi; Estradas e caminhos municipais,
ii) Rede elétrica de média tensao: aérea e subterranea.

2 — Os espagos na area de intervengao do PPZAEM sujeitos a servidoes administrativas e restri-
¢Oes de utilidade publica sao identificados na planta de condicionantes.

3 — O regime das serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica ao uso dos solos
consta da legislagao prépria aplicavel a cada servidao ou restricao de utilidade publica.

4 — Nas areas abrangidas pela subalinea i) da alinea a) do n.° 1 do presente artigo, a instalacao
de qualquer atividade fica sujeita a parecer prévio da DGEG, para efeitos do disposto no artigo 48.° da
Lei n.° 54/2015, de 22 de junho.

CAPITULO Il

Sistemas de protegao

Artigo 8.°
Identificagao

1 — Na area de intervencao do PPZAEM identificam-se os seguintes condicionamentos ao uso
do solo:

a) Elemento patrimonial: Antigo convento de Santo Anténio;
b) Protecao do aquifero;
c) Protegao contra o ruido.

2 — As areas a proteger encontram-se delimitadas na Planta de Implantagao.

Artigo 9.°
Elemento patrimonial: Antigo convento de Santo Antonio

1 — O edificio do antigo Convento de Santo Antdnio encontra-se catalogado no Sistema de Infor-
magao para o Patrimdnio Arquiteténico da Dire¢cao-Geral do Patrimonio Cultural.

2 — E interdito o uso industrial e qualquer outro que requeira intervencéo neste edificio passivel
de aumentar a adulteragao da sua estrutura e elementos construtivos.

3 — Sem prejuizo do disposto pelo nimero anterior, sdo privilegiados, nesta edificagdo usos de
equipamento, turismo, comércio e servigos.

4 — Aintervencgao no Convento deve ser precedida da identificagcao dos elementos arquitetonicos
e estruturais com valor histérico a valorizar.
Artigo 10.°
Protecao do aquifero

A area de intervengao do Plano abrange uma zona muito sensivel do aquifero Moura-Ficalho
aplicando-se as seguintes restrigdes:

a) Sao proibidas quaisquer escavagoes ou perfuragoes com mais de 6 metros de profundidade;

b) E proibida a construgao de pisos abaixo da cota de soleira;
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c) Sao proibidas captagdes de agua e a utilizagao de captagdes que nao estejam licenciadas a data
de entrada em vigor da presente alteracao do Plano.
Artigo 11.°
Protecao do ruido

1 — A area de intervengédo do PPZAEM é classificada como zona mista, nos termos do Regulamento
Geral do Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redagdo em vigor.

2 — No caso da instalagao e do exercicio de atividades ruidosas permanentes tem que ser dado
cumprimento ao principio do critério da incomodidade na area envolvente, previsto na alinea b) don.® 1
do artigo 13.° do mesmo diploma.

CAPITULO IV.

Uso e concecao do espaco

SECGAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 12.°
Classificagao e qualificagao do solo

1 — A area de intervengao do PPZAEM, integrada em solo urbano, é qualificada como espagos de
atividades econdmicas (EAE) correspondendo a uma area que se destina preferencialmente ao acolhi-
mento de atividades econdmicas com especiais necessidades de afetagdo e organizagao do espacgo
urbano nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servigos.

2 — A explicagao do zonamento encontra-se representada na Planta de Implantagao.

Artigo 13.°
Mobilidade condicionada
Os edificios e espacos exteriores na area de intervencao do PPZAEM asseguram o cumprimento
das normas técnicas estabelecidas na legislacao aplicavel a mobilidade condicionada.
Artigo 14.°
Seguranga das edificagoes

No ambito das operagoes urbanisticas a desenvolver na area de intervengdao do PPZAEM sao
observadas e salvaguardadas as condi¢oes de seguranca determinadas pelas normas legais, regula-
mentares e técnicas vigentes em matéria de seguranga contra incéndio em edificios, e todas as demais
que garantam um bom comportamento sismico das edificagdes e estruturas.

Artigo 15.°

Seguranga contra incéndios

1 — O fornecimento de 4gua para abastecimento dos veiculos de combate a incéndios é assegurado
por hidrantes exteriores, marcos de incéndio alimentados pela rede de distribuigdo publica.

2 — A localizagao dos hidrantes deve respeitar todas as normas técnicas e legislagao aplicavel.
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3 — Naelaboragao dos projetos devem ser observadas as prescrigoes e os requisitos destinados as
condigdes de seguranga e acessibilidades, constantes do Decreto-Lei n.° 220/2008 de 12 de novembro
que aprova o Regime Juridico da Segurancga Contra Incéndio em Edificios e Portarias complementares.

Artigo 16.°

Modelagao do terreno

1 — Amodelagao do terreno deve obedecer, sempre que possivel, a morfologia do terreno existente
sem prejuizo da adaptacao fisica e funcional da atividade ou de facilitar a passagem de infraestruturas.

2 — Amodelacao das areas abrangidas por lotes deve adaptar-se a utilizagao do lote assegurando
a recolha e encaminhamento das aguas pluviais para a rede publica.
Artigo 17.°
Protegao ambiental

1 — Os pedidos de instalagao de novas industrias devem obedecer a todos os requisitos exigidos
pela legislagao em vigor, nomeadamente, ao controlo de poluigcdo sonora, liquida, gasosa ou de resi-
duos soélidos.

2 — A gestao dos residuos é da responsabilidade dos respetivos produtores ou detentores.

3 — Nao é admissivel a drenagem de qualquer tipo de aguas residuais para os terrenos, sendo
obrigatdria a sua ligagao a rede publica e devendo ser assegurados, pelos meios adequados, o cum-
primento dos parametros definidos pela entidade gestora da rede e pela legislagao aplicavel.

4 — A aprovacao pela entidade gestora da rede de drenagem de aguas residuais, depende da
aprovacgao prévia do estudo de pré-tratamento dos efluentes produzidos.

5 — Quando, em resultado dos processos de fabrico, o cumprimento dos parametros referidos
nos numeros anteriores for tecnicamente ou economicamente incomportavel, serd admissivel a dre-
nagem de aguas residuais para tanques estanques, cabendo a entidade emissora o encaminhamento
para destino adequado, nos termos da legislacao aplicavel, devendo, para tal, ser detentora de todas
as licengas necessarias.

6 — A suspensao de qualquer sistema destinado a protecao ambiental implica a suspensao da
atividade.

SECCAO Il

Principios de sustentabilidade ambiental

Artigo 18.°
Principios gerais de melhoria do ambiente urbano

No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a intervengao no espacgo publico e nas operagoes
urbanisticas, deve, sempre que possivel, cumprir as seguintes agdes:

a) Assegurar a integracao de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugao de consumos,
para a eficiéncia energética e para a produgao de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Privilegiar a utilizagcao de espécies autdctones e outras adaptadas as condigoes edafoclima-
ticas do territorio;

c¢) Implementar estruturas arbéreas e arbustivas no espago publico e privado para mitigar o efeito
das ilhas de calor urbano;
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d) Promover a plantagao de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizagao dos espacgos exteriores, com a adogao de pavimentos
em materiais permeaveis porosos no espago privado e no espago publico,nomeadamente em passeios,
estacionamentos e acessos pedonais;

f) Promover a integracao das intervengdes em espaco publico com arede de transportes publicos
e com as infraestruturas de apoio a mobilidade suave.

Artigo 19.°
Adaptacao e Resiliéncia aos Fenomenos Meteoroldgicos Extremos

No que respeita a adaptagao e resiliéncia aos fendmenos meteorolégicos extremos de modo
a garantir o funcionamento e manuteng¢ao do sistema hidrico, a intervengao no espago publico e nas
operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover agdes que beneficiem os sistemas de
drenagem de pluviais instalados.

Artigo 20.°
Principios gerais de eficiéncia ambiental dos recursos

1 — No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervengao no espago
publico e nas operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agoes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concegao das intervengoes
e operagoes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizagcdo de métodos e adogao de materiais de construgao com elevados coeficientes de refle-
xao difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificagdes ambientais,
preferencialmente com origem em fornecedores locais;

c¢) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitagao do patrimonio existente;

d) A reabilitagao urbana e readaptagao do edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservagao dos valores do patrimoénio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica e outras estruturas urbanas;
f) A introducgao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
g) A interagao da rede elétrica com as novas fontes de produgao de eletricidade.

2 — As operagoes urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar
de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.

SECGAO Il

Estrutura Ecolégica

Artigo 21.°
Estrutura Ecoldgica Local

1 — Na planta de implantagao encontram-se delimitadas as seguintes areas e elementos que
integram a estrutura ecoldgica local (EEL):

a) Areas verdes de enquadramento:

i) Areas verdes de enquadramento publicas;
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ii) Areas verdes de enquadramento privadas.
b) Alinhamentos arbdreos e arvores isoladas.

2 — As areas e elementos afetos a Estrutura Ecoldgica contribuem para os sistemas ecoldgicos
em presenca, assegurando as funcgdes de prote¢cdo ambiental e de equilibrio ecolégico no meio urbano.

3 — Nos espagos afetos a EEL sao interditos:

a) O abate de arvores, exceto por razdes fitossanitarias ou para implementacgao do presente plano
e, sempre que existam elementos arbéreos bem estruturados e em adequadas condigdes fisiologicas,
os mesmos devem ser preservados;

b) A plantacao de espécies invasoras, de acordo com a legislagao aplicavel, ou nao diretamente
associadas a paisagem local;

c) A descarga de entulhos de qualquer tipo, bem como o depdsito de quaisquer materiais.
4 — Nos espagos afetos a EEL sao admitidas as seguintes agdes e atividades:

a) Instalagao de mobiliario e estruturas de apoio ao recreio e lazer, obedecendo aos requisitos de
seguranga e qualidade e respeitando as boas normas de fabrico;

b) Instalacao de infraestruturas, designadamente de abastecimento de agua e saneamento, de
eletricidade, de telecomunicagdes e de aproveitamento e utilizagcao de energias alternativas e renova-
veis, caminhos e estacionamento;

c) A abertura de acessos e entradas de lotes que demonstrem a necessidade de acesso.

5 — As componentes da EEL em espacgo publico sao objeto de projeto de arquitetura paisagista,
que contempla obrigatoriamente o tratamento do remate do espago publico com os lotes que com ele
confinam.

6 — Os projetos para os espacgos exteriores devem ter conta critérios ambientais nomeadamente,
através da escolha de produtos, materiais, equipamentos e sistemas com menor impacto ambiental.

7 — A escolha de materiais, mobiliario/equipamento de exterior e vegetagao deve ter em conside-
racao, de forma prioritdria, os principios de sustentabilidade, nomeadamente em relagao a eficiéncia
energética, consumo de agua e custos gerais de manutencgao.

8 — A vegetacgao a utilizar nas areas integradas na Estrutura Ecoldgica deve compreender maiori-
tariamente espécies autdctones, de baixa manutengao, de maior potencial de integracao na paisagem
envolvente e cujas carateristicas contribuam para a valorizagao e aprazibilidade do espago.

9 — No que se refere ao revestimento do solo, deve ser dada preferéncia, a solugdes extensivas,
ao invés das intensivas, recorrendo a prados naturais.
Artigo 22.°
Areas verdes de enquadramento

1 — As areas verdes de enquadramento correspondem a areas verdes de natureza publica e/ou
privada, que visam assegurar o papel de promogao de salubridade na area edificada e de integragao
das infraestruturas viarias e volumes construidos existentes ou propostos.

2 — As areas verdes de enquadramento publicas correspondem a espacos verdes publicos integra-
dos na zona industrial e que pretendem assegurar a introducao das areas verdes no tecido construido
em conjugacao com a dotagao de equipamento urbano de recreio e lazer.

3 — As areas verdes de enquadramento privadas correspondem a areas verdes que se desenvol-
vem nos logradouros dos lotes, destinadas a fungdes de enquadramento, protecao e/ou estadia e lazer.
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4 — As areas verdes de enquadramento devem ser abrangidas pelo projeto do lote com objetivo
de prever:

a) A minimizagao do impacte visual decorrente da implantagado das construgdes;
b) A arborizagao com uma percentagem minima de 50 %;
¢) A interdicao de impermeabilizagao total do solo.

5 — Nas areas verdes de enquadramento publicas é permitida aimplantacao de espagos de esta-
dia dotados de mobiliario e equipamento urbano enquadrados por vegetagao arboérea, arbustiva e/ou
herbacea.

6 — Nas areas verdes de enquadramento privadas, os muros e/ou vedagdes na confrontagdo dos
lotes com o arruamento de acesso deve ser, sempre que possivel, dissimulado do lado interior por
espécies vegetais arbustivas com altura maxima de 2 m e/ou por espécies arbodreas.

7 — E admitida a reconfiguragéo da EEL no lote n.° 59 nos termos previstos pelo presente plano.

Artigo 23.°
Alinhamentos arbodreos e arvores isoladas

1 — Os alinhamentos arbdreos surgem associados a eixos de circulagao pedonal e/ou viaria,
definindo eixos arborizados que preconizam uma fungao essencial na estrutura urbana assegurando
a continuidade da estrutura ecoldgica, contribuindo para a melhoria da qualidade ambiental e para
a qualificagao do espago publico.

2 — Os exemplares arbéreos de maior porte identificados na Planta de Implantacao a preservar
incluem-se nesta categoria.

3 — Os alinhamentos arbdreos tém, também, como objetivo minimizar impactes visuais e sonoros
e a agao dos ventos, contribuindo para o conforto na utilizagcao do espago publico.

SECGAO IV

Lotes e parcelas

Artigo 24.°
Aproveitamento do solo

1 — Os usos admitidos em cada lote ou parcela sao os estabelecidos no quadro sintese de ocu-
pagao constante da Planta de Implantacao.

2 — Nos EAE constituem usos dominantes as atividades industriais incluindo a gestao de residuos,
de armazenagem e logistica, comércio a grosso, comércio a retalho com area de venda igual ou superior
a 500 m? e servigos que nao prejudiquem as carateristicas e o funcionamento dos usos preexistentes
nos lotes da ZAEM.

3 — Nos EAE consideram-se usos complementares as atividades de equipamento, de restauragao
e de lazer e outros que sejam adequados a promocao de diversidade de usos preexistentes nos lotes
da ZAEM.

4 — Nos EAE admitem-se areas de lotes destinadas a infraestruturas e areas verdes de utilizagao
publica.

5 — Dentro de cada lote admitem-se utilizagOes diferenciadas, desde que complementares a ati-
vidade ou atividades desenvolvidas no lote ou fragdo ou compativeis com as mesmas e demais usos
na ZAEM.
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6 — Para efeitos do disposto no numero anterior consideram-se complementares os usos que
tenham uma ligagao estreita com a atividade exercida a titulo principal, designadamente postos de
venda a retalho, de distribuigao, embalamento e armazenagem e escritorios.

7 — O licenciamento de atividades relacionadas com reparagao, venda ou aluguer de veiculos
motorizados implica a demonstragao de dotagao de espaco, no interior do lote, suficiente para o par-
gueamento dos veiculos relacionados com a atividade econémica.

8 — E admitida a legalizagdo de usos habitacionais preexistentes a entrada em vigor da presente
alteragao, desde que cumpridos os parametros previstos no presente Plano.

9 — Nos EAE considera-se compativel com os usos dominantes da ZAEM o uso agricola preexis-
tente e outros que nao prejudiquem os usos dominantes ou complementares para ela previstos.

10 — Sao incompativeis com o uso do solo admitido na ZAEM as seguintes atividades:

a) Armazenagem ou depdsito de residuos fora dos lotes licenciados para o efeito ou dos reser-
vatorios instalados para o efeito;

b) Armazenagem ou producado de matérias quimicas ou bioldgicas perigosas;
c) Detencgao caseira no ambito do regime do exercicio da atividade pecuaria;
d) Novas construgoes destinadas a habitagcao de acordo com o quadro sintese de ocupacgao.

11 — Tendo em conta o enquadramento da ZAEM em solo urbano e coexisténcia das atividades
econdémicas com fungao residencial, qualquer nova atividade econémica, sujeita a licenciamento ou
comunicacao prévia, tem que demonstrar que nao sera suscetivel de causar incomodos graves as
demais utilizagdes preexistentes da ZAEM, em especial no que se refere a contaminacgao do solo, da
aguaedo ar.

Artigo 25.°

Constituicao dos lotes ou parcelas

1 — O PPZAEM define a constituicao de 55 lotes ou parcelas de terreno, com utilizagao privativa,
delimitados e numerados conforme Planta de Implantacao.

2 — Admite-se a constituicao de propriedade horizontal nos edificios licenciados e nos lotes
definidos pelo Plano.

3 — A transformacao fundiaria da parcela 59 pode ser desenvolvida através da delimitagao de
unidade de execucgao, abrangendo o espaco publico limitrofe, e/ou de operacao de loteamento que
garanta o seu desenvolvimento urbanistico global e integrado cumprindo os parametros urbanisticos
definidos no presente regulamento nomeadamente a dotagao total de estacionamento publico e privado
no interior da area abrangida pelo respetivo projeto.

4 — Na parcela 59 deve ser assegurada a valorizagao do Convento de Santo Anténio nos termos
previstos pelo Artigo 9.°

5 — E admitida a fusdo de lotes definidos no Plano.

6 — E admitida a subdivisdo dos lotes definidos no Plano, desde que os lotes resultantes respeitem
cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Area de terreno igual ou superior a 1000 m?,

b) Cumpram integralmente as prescrigoes definidas pelo Plano para o lote originario considerando
as disposicoes definidos pelo n.° 5 do Artigo 28.°
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Artigo 26.°
Operagoes urbanisticas

1 — Sao admitidas operagdes de loteamento urbano, obras de construgao, obras de reconstrugao,
obras de alteragao, obras de ampliagao, obras de conservagao, obras de demolicao e obras de urbani-
zagao com as limitagoes constantes no presente Regulamento.

2 — Na apresentagao de operacoes urbanisticas, as certidoes e cadernetas prediais dos prédios
tém que refletir as correcoes mencionadas no n.° 1 do Artigo 34.°, sendo admitido para o efeito qual-
quer figura prevista na legislagcao designadamente corregao de estremas, ampliagao de logradouros
e uniao de lotes.

3 — No que respeita aos lotes 5, 51, 52, 53, 54, 55 e 60 apenas é permitida a ampliacao dos usos
dominantes e complementares.

4 — Nas habitagdes preexistentes, licenciadas ou legalizadas, admitem-se, excecionalmente obras
de alteragdo com ampliagao, até ao maximo de 6 m2 apenas quando se se destinem a beneficiar as
condigoOes de habitabilidade ou eficiéncia energética.

Artigo 27.°
Implantagao e demoligao

1 — As edificagdes novas sao obrigatoriamente localizadas dentro dos poligonos de implantagao
delimitados na Planta de Implantacao.

2 — No logradouro dos lotes, fora do poligono de implantagao, admite-se exclusivamente a loca-
lizagao de instalagbes que, por motivos de seguranga ou de salubridade, nao possam ser implantadas
dentro do perimetro da construgao, estando limitadas a um maximo de 20 m2 de area de implantagao.

3 — A ocupagcao edificada do limite frontal do poligono de implantagao é obrigatéria.

4 — Desde que cumprida a area de impermeabilizagao maxima, sao admitidos toldos e alpendres
cuja projecao vertical ultrapasse o poligono de implantagao, contando as respetivas areas para a area
impermeabilizada.

5 — As edificagdes e estruturas identificadas na Planta de Implantagao como a demolir ou remover
devem ser objeto de obras de demoli¢ao nos termos previstos no RJUE.

Artigo 28.°
Parametros urbanisticos

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis a cada lote sdo os estabelecidos no quadro sintese de
ocupacao de lotes constante da Planta de Implantagao.

2 — Sao dispensadas do cumprimento do parametro area impermeabilizada maxima, definido no
quadro mencionado no nimero anterior, as obras de conservagao e obras de alteragao, sem ampliagao,
com ou sem mudancga de uso a realizar em lotes com edificagao preexistente licenciada, nos termos
darespetiva licenca desde que dai nao decorra agravamento da situacao de desconformidade com as
prescrigdes constantes do presente Plano.

3 — Sao dispensadas do cumprimento do parametro area de implantagcao maxima, definido no
quadro mencionado no n.° 1, as obras de conservagao e obras de alteragdao sem ampliagao, com ou sem
alteragao de uso a realizar em lotes com edificagao preexistente licenciada, nos termos da respetiva
licenga, desde que dai nao decorra agravamento da situagao de desconformidade com as prescrigoes
constantes do presente Plano.
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4 — 0 maximo de altura da edificagao é a altura preexistente desde que em situagao legal, ou
de 8 metros, sem prejuizo da instalagao de equipamentos, infraestruturas e edificios, necessarios ao
funcionamento das atividades, cujos requisitos técnicos determinem uma altura superior.

5 — A subdivisao de lotes esta sujeita ao cumprimento das seguintes disposicoes:

a) Os parametros maximos relativos a area impermeabilizada e a area de implantagao, fixados no
quadro sintese de ocupacao de lotes, devem ser observados no computo global dos lotes resultantes
da operagao de subdivisao;

b) A cada um dos lotes resultantes da subdivisdo sdo aplicaveis parametros maximos de area
impermeabilizada e de area de implantagao proporcionais a respetiva area de terreno, desde que,
cumulativamente, se verifique o cumprimento do disposto na alinea anterior.

Artigo 29.°

Dotagao de estacionamento privado

1 — No interior de cada lote deve existir uma area minima de estacionamento equivalente a 1 lugar
por cada 200 m? de construg&o total.

2 — Todas as atividades a instalar devem possuir espagos privativos para carga e descarga, sendo
proibido fazer tais operagdes na via publica.

3 — Arealizagao de operagoes urbanisticas na parcela 59 obriga a prever na area objeto de opera-
¢ao mais 40 % dos lugares resultantes da aplicagao do n.° 1 deste artigo para estacionamento publico.
Artigo 30.°
Solugoes de otimizagao do aproveitamento dos recursos

1 — De acordo com a Secgao Il do CAPITULO IV as intervencdes a projetar devem considerar medi-
das relativas a otimizagao do aproveitamento de recursos nomeadamente energia e dgua e a selegao
responsavel de materiais.

2 — No que se refere a otimizagao do aproveitamento dos recursos energéticos devem ser pon-
deradas, entre outras solugdes, a adogao de:

a) Solugdes de aproveitamento solar ou fotovoltaico em coberturas ou revestimentos;
b) Solugdes eficientes de iluminagao;

c) Solugoes bioclimaticas na construgao, nomeadamente:

i) Desenho de implantagao, orientagao e vaos;

i) Climatizacao por arrefecimento evaporativo;

iii) Sistemas de iluminagao natural;

iv) Sombreamentos dos envidragados.

3 — No que se refere a medidas de reducao de consumos de agua potavel devem ser ponderadas,
entre outras solugoes, a adogao de:

a) Torneiras com sensor fotoelétrico e fluxo temporizado;
b) Redutores de fluxo;
c¢) Autoclismos de dupla descarga;

d) Sistemas de retengao de aguas pluviais para usos que nao consumo humano.
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4 — No que se refere a utilizagao de materiais responsaveis devem ser equacionados, entre outros,
0s seguintes aspetos:

a) 0 seu baixo grau de toxicidade, privilegiando-se o uso de materiais reconhecidamente limpos
ou ecoldgicos, sempre que possivel certificados;

b) Redugao de utilizagao de matérias-primas, promovendo a reutilizagao de materiais e a redugao
do desperdicio em obra e ainda o recurso a materiais com baixa energia incorporada;

c) A analise do ciclo de vida dos materiais, optando-se por materiais com reduzido impacte
ambiental;

d) A inércia térmica e o seu efeito de volante térmico para efeitos de conforto ambiente, com
0 menor recurso ao consumo de energia comercial;

e) Caracteristicas ao nivel da sua textura que garantam conjuntos de qualidade arquitetonica,
independentemente da liberdade formal dos objetos.

5 — Sem prejuizo da legislacao aplicavel, pode, mediante justificacao da respetiva inadequacao,
na Memodria Descritiva e Justificativa do Projeto, ser dispensada a adogao das medidas referidas pelos
nimeros 1 a 4 por absoluta impossibilidade de cumprimento por motivos técnicos e econdémicos.

SECGCAO V

Espaco publico e infraestruturas

Artigo 31.°
Espagos Canal

1 — Os espacos canal correspondem as areas de solo afetas a infraestruturas urbanas de desenvol-
vimento linear, incluindo areas técnicas complementares e as areas destinadas a assegurar a respetiva
protecao e funcionamento, que lhes sao adjacentes.

2 — Na érea de intervengao do PPZAEM, os espagos canal integram:

a) Infraestruturas viarias existentes a qualificar e prevista, compostas por rodovias, caminho,
estacionamento publico, passeios e areas verdes, delimitados na Planta de Implantagao,

b) Instalagoes das redes de infraestruturas urbanas, a intervir identificadas na Planta de Implanta-
¢ao, nomeadamente postos de transformacao existentes, equipamentos de deposicao de residuos sélidos
urbanos (fragGes seletivas e indiferenciados) a relocalizar e estagao elevatdria de esgotos a beneficiar;

c¢) Infraestruturas urbanas no subsolo afetas as redes de abastecimento de agua para consumo
humano, abastecimento de dgua para rega e combate a incéndio, drenagem de esgoto doméstico
e pluvial, energia elétrica e telecomunicagdes.
Artigo 32.°
Infraestruturas
1 — As redes de infraestruturas integram

a) Rede de agua;

b) Rede de drenagem de esgotos pluviais e domésticos integrando estacao elevatoria e coletor
de ligagao a ETAR,;

c) Infraestruturas elétricas;
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d) Infraestruturas de telecomunicagoes;
e) Equipamentos de deposig¢ao de RSU.
2 — A poténcia elétrica estipulada por cada lote é de 25 kVA.

3 — As instalacoes para as quais seja solicitada poténcia superior a indicada no niumero anterior,
serao objeto de tratamento especial a avaliar pela empresa distribuidora, cabendo aos requerentes as
despesas inerentes ao valor da nova poténcia.

4 — E obrigatéria a construcdo de rede de pluviais no lote e a respetiva ligagdo a rede publica
mesmo que tal requeira a instalagao e funcionamento de equipamento de bombagem dentro do lote.

CAPITULO V

Execucao do plano

Artigo 33.°
Execugao

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 24.°, o PPZAEM é executado através da conservagao do
cadastro predial mediante a retificagao das areas e descrigoes de lotes, a realizagdo de operagoes de
loteamento e de cedéncia nao onerosa para o dominio publico das parcelas de terreno identificadas no
Artigo 35.° e na Planta de Implantagao que ainda nao integrem o dominio publico municipal.

2 — Compete aos proprietarios dos prédios existentes a iniciativa dos procedimentos registais
relativos a corregao dos registos prediais e a operagao de transformacao fundiaria referida no nimero
anterior, nos termos da lei.

3 — 0 PPZAEM executa-se de forma nao sistematica ou pelo sistema de iniciativa dos interessados,
no qual a execucao deve ser promovida pelos proprietarios ou pelos titulares de outros direitos reais
relativos a um ou mais prédios abrangidos na area de intervengao do Plano.

4 — Caso nao inicie a implementagao do Plano, nos 3 primeiros anos apos publicagao da revisao,
a CMM pode optar pela execugao no sistema de cooperagao ou de imposigao administrativa.

5 — Nao se preveem mecanismos de perequacgao, na medida em que o PPZAEM se reporta a uma
realidade fundiaria preexistente.

Artigo 34.°
Unidades de execugao

1 — O PPZAEM permite a transformacao fundiaria das parcelas 08, 20 e 59 através de unidades
de execugao ou diretamente de operagdes de loteamento, aplicando-se o disposto no artigo anterior
quanto a sistemas de execugao.

2 — Preconiza-se para a parcela 59, sem prejuizo dos condicionamentos impostos pelo Artigo 9.°,
o loteamento com a constituigao de novos lotes e reformulagao dos acessos publicos aos novos lotes
com beneficiagao do espago publico.

Artigo 35.°
Cedéncias

1 — Constituem areas de cedéncia nao onerosa para o dominio municipal as seguintes areas que,
nos termos da Planta de Implantacao e do presente Regulamento, se destinam a utilizagao publica
e nao se encontram, ainda, no dominio publico:

a) Espagos canal, incluindo areas a afetar as redes rodoviaria, pedonal a estacionamentos
e a infraestruturas;
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b) Areas verdes de enquadramento de utilizagao publica.

2 — Constituem também areas de cedéncia nao onerosa para o dominio municipal os postos de
transformacao associados a respetiva rede instalada e a instalar na area de intervencao do PPZAEM.

3 — Cabe ao Municipio de Moura assegurar a gestao e manutengao das areas integradas no
dominio publico municipal.

CAPITULO VI

Disposigoes finais e transitorias

Artigo 36.°
Monitorizagao da execugao do plano

A implementacgao do Plano é objeto de monitorizagao de quatro em quatro anos, mediante a ela-
boracao de Relatorios de Avaliagao de Execugao abrangendo no minimo os indicadores constantes
do Relatorio.

Artigo 37.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Didrio da Republica.

Artigo 38.°
Cartografia oficial

Para efeitos do disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011, os indicadores das imagens
e respetivos enderegos do sitio do SNIT sao os seguintes:

a) Planta de Implantagao — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_85110_0210_Pl.jpg;
b) Planta de Condicionantes — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85109_0210_PC.jpg.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

85109 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85109_0210_PC.jpg

85110 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_85110_0210_Pl.jpg
619852229
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