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MUNICIPIO DE SANTIAGO DO CACEM

Aviso n.° 3234/2022

Sumario: 1.2 alteragéo ao Plano Diretor Municipal de Santiago do Cacém.

Alvaro dos Santos Beijinha, Presidente da Camara Municipal de Santiago do Cacém, torna
publico, nos termos da alinea ) do n.° 1 do artigo 35.° do Regime Juridico das Autarquias Lo-
cais — RJAL, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 setembro, e para os efeitos previstos nos
artigos 191.°, n.° 4 alinea f), 192.° e 193.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Ter-
ritorial — RJIGT, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que foi deliberado pela
Céamara Municipal, em reunido extraordinaria de 6 de dezembro de 2021 e aprovado, por maioria
de votos, pela Assembleia Municipal, em sessao ordinaria de 17 dezembro de 2021, a 1.2 Alteragao
ao Plano Diretor Municipal de Santiago do Cacém — PDMSC, em conformidade com o previsto
no artigo 90.° n.° 1 do RJIGT e artigo 25.° n.° 1 alinea h) do RJAL, artigos 65.° n.°4 e 241.° da
Constituicao da Republica Portuguesa.

O procedimento de alteragdo decorreu nos termos previstos nos artigos 118.°a 122.° e 76.°
do RJIGT.

A alteragdo ao PDMSC é constituida pelo Regulamento, Plantas de Ordenamento e de Con-
dicionantes, documentos de acompanhamento e elementos complementares, conforme previsto
no artigo 97.° do RJIGT.

O referido Plano fica disponivel, em permanéncia, para consulta, nos termos do artigo 94.°n.° 1
do RJIGT, na pagina eletrénica do municipio no enderego www.cm-santiagocacem.pt no separador
do Territério — Planeamento Urbanistico — Planos em Vigor.

24 de janeiro de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Alvaro dos Santos Beijinha.

Deliberagéao

Paula Maria Daniel de Melo Lopes, Presidente da Assembleia Municipal, certifico para os devidos
efeitos legais, que a Assembleia Municipal de Santiago do Cacém, em sessao ordinaria realizada a
17 de dezembro de 2021, aprovou, por maioria de votos, nos termos do artigo 25.° n.° 1 alinea h) do
Regime Juridico das Autarquias Locais (aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro) e artigo 90.°
n.° 1 do Regime Juridico dos Instrumento de Gestao Territorial, (aprovado pelo Decreto-Lein.° 80/2015,
de 14 de maio), a 1.2 Alteracéo Plano Diretor Municipal de Santiago do Cacém — PDMSC, deliberada
pelo executivo municipal, em reunido extraordinaria realizada a 6 de dezembro de 2021.

Mais certifico que a Ata foi aprovada em minuta.

Por ser verdade, passo a presente certiddo que assino e fago autenticar com o selo branco
em uso nesta Assembleia Municipal.

Santiago do Cacém, 11 de janeiro de 2022. — A Presidente da Assembleia Municipal, Paula
Maria Daniel de Melo Lopes.

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Santiago do Cacém — 1.2 Alteragao

Preambulo

A alteragao ao Plano Diretor Municipal de Santiago do Cacém (PDMSC), foi iniciada por delibe-
ragdo da Camara Municipal de 4 julho de 2019, publicada no Diario da Republica, 2.° série, n.° 170,
Aviso n.° 13862/2019, de 5 de setembro. O procedimento de alteracao foi desencadeado por imposi-
¢ao legal decorrente da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio e do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio
(RJIGT), com vista a incorporagéo dos novos principios relativos a classificagdo de solos e transposigéo
do conteudo dos Planos Especiais de Ordenamento do Territdrio, no que concerne aos regimes de
salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais diretamente vinculativas dos particulares.
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Efetuou-se, ainda, a corregao material de alguns erros e omissdes, bem como a atualizagéo do
Plano a luz do novo Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo, conforme imposigao
prevista na Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro.

No ambito do procedimento de alteragao foi solicitado o acompanhamento da Comisséao
Consultiva, composta pela CCDRA e das entidades representativas dos interesses a ponderar.
As alteragbes efetuadas néo implicaram a necessidade de uma Avaliagdo Ambiental Estratégica,
conforme disposto no artigo 120.° do RJIGT.

Concluido o periodo de acompanhamento, procedeu-se a abertura do periodo de discussao
publica, deliberado pela Camara a 16 de setembro de 2021, publicado no Diario da Republica,
2.2 série, n.° 195, Aviso n.° 18984/2021, de 7 de outubro de 2021.

Findo o periodo de discusséo publica, foi elaborado o relatério de ponderagao e a versao final
da 1.2 alteragcdo ao PDMSC para deliberagéo e aprovagéo dos 6rgéos representativos do municipio.

O procedimento de alteragdo decorreu nos termos previstos nos artigos 118.°a 122.°e 76.°
do RJUIGT.

Em resultado, no Regulamento do PDMSC foram alterados os artigos 1.°; 4.°; 5.%; 6.°; 7.°; 8.°;
9.%:10.%; 11.9; 12.%; 13.2; 16.°%; 18.°%; 19.°; 21.°; 24.°; 25.°; 27.°; 28.°; 29.°; 30.%; 32.%; 34.%; 36.%; 37.°;
38.9; 39.9; 40.9; 41.%; 42.%; 43.%; 44.°; 46.°; 47.°; 48.°; 49.°; 50.°; 51.°; 52.°; 53.°; 54.°; 55.°; 56.°; 57.°;
60.%; 61.°; 62.°; 63.%; 64.%; 66.°; 67.°% 71.%; 73.%; 76.°; 77.°;, 80.%; 81.°; 84.°, aditados os 9.°-A; 50.°A;
50.°B; 50.°-C; 50.°-D; 50.°-E; 51.°-A; 69.°-A; 81.°-A e 0 Anexo |, composto pelos artigos 1.° a 46.°

Assim, procede-se a publicagdo das normas regulamentares alteradas e aditadas, seguindo-se
a republicagao integral da nova versdo do Regulamento do PDMSC.

Os artigos alterados passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 1.°
[.]

1 — O presente Regulamento constitui 0 elemento normativo da primeira alteragédo ao Plano
Diretor Municipal de Santiago do Cacém, adiante designado por PDMSC ou Plano, elaborado ao
abrigo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), na versdo em vigor.

2—1[...]

3—I[...]

4—1.]
5—1...].
Artigo 4.°
[...]

1—1...].
2—1[.]
3—I..]
4—1.]
a)l.--];

b)[...I

c) ...l

d) Nivel IV: Ademas, Aldeia de Chéaos, Brescos, Costa de Santo André, Cruz de Jodo Mendes,
Deixa-o-Resto, Ermidas-Aldeia, Mimosa, Relvas Verdes, Roncéo, Sonega, Vale das Eguas, Aldeia do
Cano, Giz, Azinhal, Outeiro do Lobo, Faleiros, Cova do Gato, Pouca Farinha, Retiro do Pontio, Areal3o.

5 — Os aglomerados rurais identificados na planta de ordenamento, correspondem a uma
categoria funcional do solo rustico, para os quais sado definidas estratégias de qualificagéo paisa-
gistica e regulamentada a sua ocupagao em termos de articulagado de fungdes residenciais com o
desenvolvimento rural e de dotacéo de infraestruturas auténomas, eficientes e sustentaveis.

6—1I..].
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Artigo 5.°
[...]
1 —1I..]:
a)l...];

b) Planta de Ordenamento, a escala 1:25 000;

¢) Planta de Ordenamento da Orla Costeira de Sado-Sines, Albufeira de Campilhas e Albufeira
de Fonte Serne, a escala 1:25 000;

d) Planta de Ordenamento da Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha (AIE)
a escala 1:25 000;

e) Planta de Ordenamento da Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha (RP)
a escala 1:25 000;

f) Planta de Ordenamento do Patriménio Arqueoldgico e Arquitetdnico, a escala 1:25 000;

g) Plantas de Ordenamento do Zonamento Acustico e Areas de Conflito (Lden) e (Ln), & escala
1:25 000;

h) Planta de Condicionantes Exceto AH, RAN, REN e RN2000, a escala 1:25 000;

i) Planta de Condicionantes Defesa da Floresta Contra Incéndios, a escala 1:25 000;

J) Planta de Condicionantes AH, RAN, REN e RN2000, a escala 1:25 000.

2—[.I:

a)l..I
b)[...];
o) [.--I;
d) Relatério de Conformidade e Compatibilidade com os PEOT e PROF ALT;
)]

D

3 — O PDMSC ¢, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

aj .. ]
b)[...
C) Planta de Estrutura Ecolégica, a escala 1:25 000;
d[...];
e)[...];
N1
9l-L
nI...I;
N1
N1
Artigo 6.°
[--]
1—1[...]
a)[...];
b)[.. ],
c)[...

d) Pla no da Bacia Hidrografica do Sado, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 6/2002, de
12 de fevereiro;

e)l..I

f) Plano de Ordenamento da Albufeira de Campilhas, aprovado pela Resolugédo do Conselho
de Ministros n.° 17/2007, de 5 de fevereiro;
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g l.I;
h) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT), aprovado pela

Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro;

i) Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

J) Plano de Gestéo da Regido Hidrografica do Sado e Mira (RH6), aprovado pela Resolugéo do
Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificado pela Declaragédo de Retificagao
n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

k) Plano de Gestéo de Riscos de Inundagdes da Regiao Hidrografica do Sado e Mira (RH6),
aprovado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 51/2016, de 20 de setembro, retificado pela
Declaracao de Retificacdo n.° 22-A/2016, de 18 de novembro.

3—1.]
4—1.]:

a) Plano de Urbanizagdo de Santiago do Cacém, alterado e aprovado por deliberagéo da
Assembleia Municipal de Santiago do Cacém de 27 de junho de 2014, publicado através do Aviso
n.° 9916/2014, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 169, de 3 de setembro;

b) Plano de Pormenor de Brescos, aprovado por deliberagdo da Assembleia Municipal de San-
tiago do Cacém de 24 de fevereiro de 2006, publicado através do Aviso n.° 5233/2008, no Diario
da Republica, 2.2 série, n.° 40, de 26 de fevereiro;

¢) Plano de Pormenor da Costa de Santo André, aprovado por deliberagdo da Assembleia Mu-
nicipal de Santiago do Cacém de 24 de fevereiro de 2006, publicado através do Aviso n.° 5234/2008,
no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 40, de 26 de fevereiro;

d) Plano de Pormenor do Centro Histérico de Santiago do Cacém, aprovado por deliberagéo
da Assembleia Municipal de Santiago do Cacém de 23 de setembro de 2011, publicado através do
Aviso (extrato) n.° 1757/2012, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 25, de 3 de fevereiro de 2012.

Artigo 7.°
[...]

Para efeitos de interpretagao e aplicagdo do PDMSC, empregam-se as definicdes, conceitos
técnicos, cartografia e critérios de classificagdo do solo constantes nos Decretos Regulamentares
n.°** 15/2015, de 19 de agosto, 5/2019, de 27 de setembro e Decreto-Lei n.° 141/2014, de 19 de
setembro, bem como a demais legislacao e regulamentacao aplicaveis.

Artigo 8.°
[.]

NI.-.1;

iy [...];
i)y [...];
v)[...];

v) Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
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iv) Captacgoes de aguas subterraneas para abastecimento publico e respetiva area de protegéo;

c)[...I
N-I;
iy [...];
i) [...];
d)[...]:
NI
iy [...];
iy [...;
e)[...]
N-I;
NL...I:
NI
iy [...];

iii) Rede rodoviaria nacional, estradas regionais e estradas desclassificadas sob jurisdigdo da

Infraestruturas de Portugal (1. P.);

v)[...];
v)[...];
vi) [...]
vii) [...];
viii) [...];
ix) [...];
9 l.I;
mI...]:
N-1;
iy [...];
iy ...].
2—1..1]
3—1[.-]
1—1..]

Artigo 9.°
[...]

2 — As areas beneficiadas por aproveitamentos hidroagricolas, em solo rustico, fazem parte

3—I..]
4—1..1].
5—1..]
6—I[...]I:
al..1
b)[...]

7—1..1

integrante da Reserva Agricola Nacional.
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Artigo 10.°
[...]

1 — Estdo identificadas na planta de ordenamento as albufeiras de aguas publicas de Campilhas
e Fonte Serne e as respetivas faixas de protecao.

2 — As normas que regulam as intervengdes na Zona de Protegéo das Albufeiras de Campilhas
e Fonte Serne estao previstas no Anexo | do presente regulamento.

Artigo 11.°
[...]

1 — As areas abrangidas pela Rede Natura 2000 — Zonas Especiais de Conservagao da
Comporta/Galé e Costa Sudoeste e a Zona de Protecédo Especial da Lagoa de Santo André,
encontram-se identificadas nas plantas de ordenamento e condicionantes, e sdo reguladas pelo
regime juridico da Rede Natura 2000, quando ndo se localizem total ou parcialmente dentro dos
limites das areas protegidas (Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha), sem
prejuizo do disposto no n.° 3.

2 — As normas que regulam as intervengdes nas areas abrangidas pelo Plano de Ordena-
mento da Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha (PORNLSAS) estao previstas
no Anexo | do presente regulamento.

3 — Nas areas abrangidas pela Rede Natura 2000, nado incluidas em PEOT, as agbes, ativi-
dades e usos estao sujeitos a parecer favoravel do ICNF |. P, nos termos da legislagdo em vigor,
em conformidade com o seguinte:

a)[...I

NI...1;
il

b) Sao condicionadas a parecer prévio da autoridade de conservagao da natureza, as seguintes
acdes, atividades e usos dos solos:

NI-;

iy [...];

iii) A realizagédo de obras de construgao civil fora dos perimetros urbanos, com excegao das
obras de reconstrugao, demoli¢ao, conservagao de edificios e ampliagao desde que esta ndo en-
volva aumento de area de implantagao superior a 50 %. da area inicial e a area total de ampliagéo
seja inferior a 100 m?;

iv) Instalacao de infraestruturas de eletricidade, de telecomunica¢des, de transporte de gas
natural ou de outros combustiveis, de saneamento basico e de aproveitamento e producdo de
energias renovaveis ou similares fora dos perimetros urbanos;

V) [.];

vi)[...];

vii) [...];

viii) [...];

ix) [...];

X) [...];

xi)[...];

xii) [...];

xiii) [...]-
Artigo 12.°
[--]

1 — O Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Santiago do Cacém e
Sines (PIMDFCI) contém as ag¢des necessarias a defesa da floresta contra incéndios, assegurando
a consisténcia territorial de politicas, instrumentos, medidas e agdes.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 33 16 de fevereiro de 2022 Pag. 351

2 — O planeamento da defesa da floresta contra incéndios tem um nivel nacional, regional e
municipal, sendo este ultimo de carater executivo e de programacgé&o operacional.

3 — As redes de defesa da floresta contra incéndios concretizam territorialmente, de forma
coordenada, a infraestruturagdo dos espagos rurais decorrente da estratégia de defesa da floresta
contra incéndios, de onde resulta o planeamento da rede secundaria de faixas de gestdo de com-
bustiveis, rede viaria florestal e rede de pontos de agua.

4 — O planeamento da rede secundaria de faixas de gestdo de combustiveis, da rede viaria
florestal e da rede de pontos de agua, encontra-se definido no PIMDFCI e respetivos mapas de-
signados por Anexo Il, Anexo Il e Anexo IV.

5 — Nos espacos florestais definidos no PIMDFCI é obrigatério que as entidades responsaveis
pelas redes viaria, ferroviaria, linhas de transporte e distribuigdo de energia elétrica em muito alta
tensdo e em alta tenséo, linhas de distribuigdo de energia elétrica em média tens&o e transporte
de gas natural (gasodutos), providenciem a gestao de combustivel em conformidade com as faixas
indicadas no referido plano.

6 — Nos aglomerados populacionais, inseridos ou confinantes com espagos florestais, defi-
nidos no PIMDFCI, é obrigatério que os proprietarios, arrendatarios, usufrutuarios ou entidades
que, a qualquer titulo, detenham terrenos procedam, a gestdo de combustivel na faixa exterior de
protegao definida pelo PIMDFCI.

7 — Nos parques de campismo, nos parques e poligonos industriais, nas plataformas de
logistica e nos aterros sanitarios, inseridos ou confinantes com espacos florestais, definidos no
PIMDFCI, é obrigatoria a gestdao de combustivel e a sua manutencgao, na faixa envolvente definida

pelo PIMDFCI.
Artigo 13.°
[...]
1 —1...]
a)l...I
b)[...];
c)[...I;
al..I
e)[...I
LT
9Lk
nI...I
N-.1;
N
k) [...];
NI...I;
m)[...].
2—1..]
Artigo 16.°

[.]

~— ~— ~— ~—
—_—r——_—

Q O T O
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k) Igreja de Nossa Senhora da Conceigao da Oliveira, matriz de Alvalade, classificada como
monumento de interesse publico pela Portaria n.° 227/2013, publicada no Diario da Republica,
2.2 série, n.° 72, de 12 de abril de 2013, que fixa a respetiva ZEP;

NI...1;

m) [...];

n) Moagem José Mateus Vilhena — Museu da Farinha/Casas da Moagem, classificado como
monumento de interesse municipal pelo Aviso n.° 4229/2018, publicado no Diario da Republica,
2.2 série, n.° 62, de 28 de marco de 2018;

o) Cineteatro Vitéria, classificado como monumento de interesse municipal pelo Aviso
n.° 16560/2019, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 199, de 16 de outubro de 2019;

p) Casa Lobo de Vasconcellos, imoével em vias de classificagao, abertura do procedimento
determinada pelo Anuncio n.° 171/2017, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 195, de
10 de outubro de 2017, que fixa a respetiva Zona Geral de Protecao;

q) Sociedade Harmonia, imével em vias de classificagédo, abertura do procedimento determi-
nada pelo Anuncio 71/2021, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 74, de 16 de abril de
2021, que fixa a respetiva Zona Geral de Protecao;

r) Corticeira de Sao Francisco, classificado como monumento de interesse municipal pelo Aviso
n.° 73/2021, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 75, de 19 de abril de 2021.

3—I[...]
4—1...]
Artigo 18.°
[...]
1—I[...]
2—1...]
3—I[...].
4—1...].
5—1...]

6 — Com base no conhecimento atual, os elementos arqueoldgicos identificados no PDMSC
estao distribuidos por trés niveis, conforme referido no Relatério do Patrimonio Cultural e Natural
e planta de patriménio arqueoldégico e arquiteténico, aos quais correspondem um conjunto de me-
didas de salvaguarda e protegao:

a)
b)
c)

[.I
[..];
[...]

7 — Pretende-se ainda a classificacdo como Iméveis de Interesse Municipal de dois sitios
arqueoldgicos: Anta da Palhota e Salema 1, que constituem os espagos culturais em solo rustico.

PARTE H
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Artigo 19.°
[...]
1—1[..]

2 — Nestas areas e num raio de 50 m circundante ao local, quaisquer projetos, operagdes
urbanisticas ou intervencgdes que envolvam a remogéao ou revolvimento de solos devem ser prece-
didos de estudos arqueoldgicos prévios de caracterizacao e diagnostico (sondagens/escavagoes)
que promovam a adequacgao das solugdes propostas ao valor cientifico e patrimonial dos bens
arqueoldgicos.

3 — Os projetos, operagdes urbanisticas ou outras intervengdes com impacte ao nivel do
subsolo (que impliquem a remogao ou revolvimento de solos) que colidam ou possam colidir com
os sitios arqueoldgicos de nivel 2 e num raio de 50 m circundante ao local devem ser alvo de acom-
panhamento arqueoldgico presencial da obra e da realizagdo das ag¢des ou trabalhos com vista a
identificagao, registo e/ou preservagao dos vestigios arqueoldgicos identificados.

4 — Os projetos, operagdes urbanisticas ou outras intervengdes com impacto ao nivel do
subsolo (que impliqguem a remogé&o ou revolvimento de solos) que possam colidir com as areas
arqueoldgicas, de nivel 3 e num raio de 50 m circundante ao local, sdo condicionados a prospeg¢ao
arqueoldgica prévia com vista a identificagcéo e a relocalizagdo dos vestigios arqueoldgicos eventu-
almente existentes no local e a determinagao e aplicagdo das medidas de salvaguarda e protegao
dos valores arqueoldgicos em presenga.

5—1...]

O T 0
N N’ N

—
—_

SV-XV:/:.QDCDQ
~ = — ~ —
—_— —_——
—_——_— T —_" . ——
B - o — . . . . N N
. . . . :
e TT T
—_— -

=
~— ~—

O

— e ®

6 — Os processos de aprovagao das operagdes urbanisticas e dos projetos que envolvam
a afetagdo do subsolo urbano ou rastico, mencionados no numero anterior, devem ser instruidos
com um parecer sobre a componente arqueoldgica, subscrito por um arquedlogo de preferéncia do
municipio ou, na sua auséncia, dos servigos competentes da Administracao do patriménio cultural.

7—1...]

8—I...]

9—1I..]

Artigo 21.°
[...]
1—I[..I

a) Classifica-se como solo urbano o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e,
como tal, afeto em plano territorial a urbanizagéo ou edificagao;
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b) Classifica-se como solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacgao, a valorizagao
e a exploragao de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim
como o que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecéo
de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que nao seja classificado como
urbano.

2 — A qualificagdo do solo processa-se através da sua integragdo nas varias categorias e
subcategorias do solo rustico e do solo urbano delimitadas na planta de ordenamento, e regula o
seu aproveitamento em fungao da utilizacdo dominante e das regras de ocupacéo, uso e trans-
formacao.

3 — O regime de uso, ocupagao e transformagao do solo na faixa designada por Costa Alen-
tejana, que inclui a Orla Costeira, Zona Costeira, Faixa de Protegdo da Zona Costeira, delimitada
na planta de ordenamento, integra ainda as disposi¢bes especificas de cada uma das suas com-
ponentes, definidas no presente Regulamento.

4 —1...]:

a) Solo rustico:

N-I;

iiy Espagos de uso multiplo agrossilvopastoril;

i) Espagos naturais e paisagisticos;

iv) Espagos de exploragao de recursos geologicos;

V) [...L;

vi) Espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes;
vii) Espacgos de atividades industriais;

viii) Areas de edificac&o dispersa;

ix) Aglomerados rurais;

b) Solo urbano:

Db

iiy Espagos habitacionais;
i) [...];

iv)[...];
v)[...]
c¢) Espagos-canal.

5—1...].

Artigo 24.°
[--]
[...]I:

a) Impor condicionamentos de ordem arquiteténica, construtiva, de impacto visual, de estética
e ambiental no que concerne ao alinhamento e implantagao das edificagdes ou outras estruturas,
a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior, a impermeabilizacdo do solo, a modelagéo do terreno
e a alteragéo do coberto vegetal;

b)[...I

¢) Exigir a existéncia de uma cisterna, sempre que haja edificagdo de moradias ou habitacoes
com logradouro.
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Artigo 25.°
[.-]

I;
I;
I;
d) Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservagao da Comporta/Galé e Zona Especial
de Conservacgao da Costa Sudoeste;

O T O

)[...
)[...
)[...

4 — A Estrutura Ecoldgica Integrada incide na categoria funcional dos espagos verdes em solo
urbano e, parcial ou totalmente, em todas as categorias funcionais do solo rustico, e contempla as
estruturas de integracao paisagistica acessorias a definir em Plano de Urbanizagao (PU) ou Plano
de Pormenor (PP).

Artigo 27.°
Estatuto geral de ocupacao do solo rustico

1 — O solo rustico nao pode ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas potencia-
lidades e as vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes que o compdem, salvo
nos termos previstos no presente Regulamento e com as excegdes decorrentes da lei, quando
aplicaveis.

2 — No solo rustico € admitida a instalagao de infraestruturas ou outras construgdes destina-
das, nomeadamente, a saneamento, abastecimento de agua, eletricidade, gas, telecomunicag¢des
e producgéao de energias renovaveis, tais como parques eolicos e centrais foto voltaicas, bem como
infraestruturas viarias e obras hidraulicas.

3 — A instalacao das infraestruturas ou outras construcdes referidas no niumero anterior
fica condicionada ao cumprimento de servidoes administrativas e restrigcdes de utilidade publica
em vigor.

4 — A Camara Municipal pode impor condicionamentos de ordem construtiva, de impacto
visual, estética, ambiental ou de adequada inser¢do no espaco rustico para as operagdes de
instalagao de infraestruturas previstas no nimero dois ou interditar a sua instalagao por ra-
z0es de salvaguarda do patrimoénio arqueolégico, historico, cultural ou paisagistico, natural ou
edificado.

5 — Aimplantagao dos painéis foto voltaicos nas centrais solares, esta sujeita ao afastamento
de 15 m ao limite do prédio, ou aos limites da area de intervengao, caso a instalagdo abranja dois
ou mais prédios contiguos, independentemente da sua forma de fixagdo no solo.

6 — (Anterior n.° 3.)

7 — (Anterior n.° 4.)

8 — (Anterior n.° 5.)

9 — (Anterior n.° 6.)
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Artigo 28.°
[...]

1 — Sem prejuizo das serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica em vigor, no
solo rustico ndo sao admitidas novas edificagbes que possam conduzir a padrées de ocupagao
dispersa, sendo apenas admissivel novas edificagdes para os seguintes fins:

)

e)

N1

2—1[...].
3—I[...]:

a)l...

b)[...];

c) Nos prédios abrangidos por areas da Reserva Agricola Nacional, Reserva Ecolégica Nacional
ou outras servidoes e restrigdes de utilidade publica, os novos edificios devem situar-se fora das
areas sujeitas a essas serviddes ou restricoes;

dl..J

e)l...];

f) Admite-se que as novas edificagbes e ampliagbes tenham o maximo de um piso abaixo da
cota de soleira desde que cumpridas as seguintes condigbes cumulativas:

)
)
)

Q O T O
—— T ——
L LI

i) S6 pode existir uma fachada totalmente desenterrada e a altura maxima nao pode ser
superior a 6,5 m;

ii) Deve ser garantida a modelagem do terreno para enquadrar o edificio e minimizar o impacto
visual do piso abaixo da cota de soleira;

iif) Podem, ainda, ser impostos condicionamentos de ordem construtiva, de impacto visual e
de estética, com vista a garantir uma adequada insergao arquiteténica e paisagistica da edificagao;

9l

h) Nos espacos florestais, as edificagdes devem cumprir com os condicionalismos a edificagdo
previstos no Regulamento do PIMDFCI;

i) Noutros espagos rurais (n&o florestais), as novas edificagbes ou a ampliagdo de edificios
existentes podem ser implantadas com um afastamento minimo de 15 m aos limites do prédio,
desde que seja garantida uma faixa de 50 m sem ocupacéo florestal, nomeadamente, floresta,
matos e pastagens ou outras formagoes vegetais espontaneas e seja dado cumprimento as regras
previstas no Regulamento do PIMDFCI;

J) Nos edificios existentes que se encontrem erigidos com um afastamento inferior ao aplicavel aos
limites do prédio, nos termos previstos no PIMDFCI, permite-se a sua ampliagdo, desde que o aumento
da implantagéo seja executado de forma a ndo agravar a desconformidade com as normas em vigor.

4 — Admitem-se alteragdes de utilizagdo das edificagbes preexistentes para outros usos ad-
mitidos neste Plano, desde que cumpridas as respetivas condigdes e parametros de edificabilidade
aplicaveis ao uso pretendido.

Artigo 29.°
[...]

No solo rustico é permitida a atividade dos agentes de animagéo turistica, nos termos do diploma
que estabelece as condi¢des de acesso e de exercicio da atividade das empresas de animagao
turistica e dos operadores maritimo-turisticos.
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Artigo 30.°
[...]

1 — No solo rustico é permitida a existéncia de equipamentos e infraestruturas de apoio ao
turismo.

2 — As edificagbes, equipamentos ou infraestruturas de apoio a atividade de animagao turistica
estdo sujeitas aos indices previstos nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 35.°

3 — (Anteriorn.° 2.)

4 — (Anterior n.° 3):

) [Anterior alinea a) do n.° 3.]
) [Anterior alinea b) do n.° 3.]

a
b
c¢) [Anterior alinea c) do n.° 3.]

d) [Anterior alinea d) do n.° 3.]
e) [Anterior alinea e) do n.° 3.]

f) [Anterior alinea f) do n.° 3.]
g) [Anterior alinea g) do n.° 3.]

Artigo 32.°
[--]

a)l...I
b) Altura maxima da fachada de 3,5 m, salvo nas situagbes descritas na alinea g) n.° 3 do
artigo 28.°

6—1[.I
a)l...I
b)[...]
7—1L.]:
a)l..J;

b) As atividades, pela sua natureza técnica e econémica, s6 possam ser instaladas no solo
rustico.

[...
[...

Artigo 34.°

Edificagoes existentes em solo rustico

3—[.1
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4 — E admitida a titulo excecional, a relocalizac&o das edificagdes existentes dentro do mesmo
prédio, nas situagdes em que esteja comprovadamente afetada a sua seguranga, por motivos alheios
ao proprietario, designadamente, por se encontrarem em areas de riscos naturais, por motivos de
seguranga rodoviaria ou seguranga e saude publica, desde que seja tecnicamente demonstrada a
diminui¢do do grau de risco.

5 — Nos prédios sujeitos a serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade publica, a
relocalizagao das edificagbes fica condicionada ao parecer favoravel das entidades competentes.

Artigo 36.°
[.-]

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico (NDT) s&o areas de ocupagao turistica em solo
rastico com aptidao para o uso turistico, que ndo séo delimitados no PDMSC, e que devem ser
desenvolvidos através de plano de urbanizagéo ou de plano de pormenor.

2—1[...]

3—I[...]

4 — A area abrangida pelos NDT ¢é qualificada pelo plano de urbanizagéo ou plano de por-
menor como espago de ocupagao turistica, ndo sendo permitida a reclassificagdo do solo rustico
em urbano, e constitui para efeitos de concretizagdo das operagdes urbanisticas, uma unidade de
execucgao, nos termos do RJIGT.

Artigo 37.°
[...]
1—1[...I
a)l...I

i) Area de intervengédo — 0,2;

i) Indice maximo de utilizagdo (aplicavel a area de intervencdo) — 0,06;
i [...];
vy [...];
V) [...];

b)Y [...I

i) Area de intervengéo — 0,2;

if) indice maximo de utilizagdo (aplicavel a area de intervengdo) — 0,075 em geral e 0,1 para
a area territorial das antigas freguesias de Santiago do Cacém e Santa Cruz e na freguesia de
Santo André;

i [...];

iv)[...];

V) [...];



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 33 16 de fevereiro de 2022 Pag. 359

c)[...I

i) Area de intervengdo — 0,2;

if) indice maximo de utilizagdo (aplicavel a area de intervengdo) — 0,1 em geral e 0,125 para
a area territorial das antigas freguesias de Santiago do Cacém e Santa Cruz e na freguesia de
Santo André;

i [...];

v)[...];

V) [...];

d)[...]:

i) Area de intervengdo — 0,2;

if) indice maximo de utilizagdo (aplicavel a area de intervengdo) — 0,1 em geral e 0,125 para
a area territorial das antigas freguesias de Santiago do Cacém e Santa Cruz e na freguesia de
Santo André;

i [...];

v)[...];

V) [...];

e) A area de intervencao do plano so pode localizar-se em espagos agricolas ou florestais,
podendo o NDT incluir areas integradas noutras categorias para outros fins;

NI...1;

Artigo 38.°
[--]

1 — Na categoria de solo rustico as Areas de Edificagdo em Solo Rural Periurbano (AESRP)
definem-se como espagos sem cariz totalmente urbano, que se desenvolveram na envolvente de
um perimetro urbano e que apresentam uma dependéncia funcional do aglomerado adjacente.

2—1[...]

3—I[...I

a)[...I

N-.I;
i) [...];
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b)[...]
NI
i [...]
i) [...]
iv)[...]
v)[...]
o)[...]
NI...]
i [...]
i) [...]
4 —1...]
a)l...]
NI.-.1;
in[...]
i) [...]
iv)[...]
v)[...]
vi) [...]
vii) [...]
viii) [...]
b)[...]
NI
in...]
i) [...]
iv)[...]
v)[...]
vi) [...]
vii) [...]
viii) [...]
c)[.-]
N[...]
in...]
i) [...]
5 — As AESRP e AED estao sujeitas a PU ou Plano de Intervencdo no Espago Rustico

(PIER).
6—1..]
a)l[...]
b)[...]
c)[...]
d)[..]
e)l[...]



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 33 16 de fevereiro de 2022 Pag. 361

Artigo 39.°
[...]

1 — Os aglomerados rurais delimitados na planta de ordenamento e identificados no artigo 4.° corres-
pondem aos nucleos populacionais com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas no solo
rustico, nos quais se justifica a instalagéo de alguns equipamentos de utilizag&o coletiva e de infraestruturas
e a adogao de medidas de qualificagdo ambiental e paisagistica, bem como das edificagdes existentes.

2 — Nesta categoria de espagos, a utilizacdo dominante é a habitacional sendo admissivel
o licenciamento de usos compativeis com a fung¢ao habitacional, designadamente, comerciais, de
servigos, turismo, industria de tipo 3 e atividades constantes das partes 2 — A ou B do Anexo | do
SIR, armazenagem, bem como a instalagao de equipamentos de utilizagdo coletiva e areas verdes
de uso publico.

3—I[...]1:

a)
b)
c)
NI.-.1;
i) [...];
iii) [...
iv) ...

VI

[]7
[..];
[...]

]
l;

Artigo 40.°
[...]

~— = — — ~—
—— ——

—
[a—

SQ>ID QO T O

~ ~—
—_—— .

N
|

~— = — — ~—
—_——_————_—

[ — . . . .
— o et ot e e

>0 9

3—I[...]

4 — Para os aglomerados rurais e UOPG, é admitida a reclassificagdo parcial do solo como
solo urbano, no &mbito do PU respetivo, desde que a area total do solo urbano seja igual ou inferior
a area do aglomerado rural existente.

5—1...]
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Artigo 41.°
[...]

1 — Os espacgos agricolas ou florestais compreendem os espacos onde as atividades
agricolas, pecuarias ou florestais correspondem aos usos dominantes, podendo corresponder a
sistemas agrossilvopastoris ou outros usos agricolas e silvicolas.

2—1[...]

3—I[...]

4 — A concretizagao das medidas previstas no PIMDFCI é assegurada pelo Plano Operacional
Municipal, que faz parte integrante do seu Caderno lll.

Artigo 42.°
Espacgos de uso multiplo agrossilvopastoril

1 — Os espagos de uso multiplo agrossilvopastoril abrangem areas que combinam elevada
importancia biofisica e econdémica cuja ocupagao dominante do solo — existente ou prevista — cor-
responde a atividade florestal assente na exploragédo extensiva do sistema agrossilvopastoril dos
montados e outros tipos de floresta autéctone.

2—1...]

Artigo 43.°
[...]

1 — Os espacos naturais e paisagisticos caracterizam-se por integrarem areas de elevado
valor paisagistico e ambiental, nas quais se privilegia a salvaguarda das suas caracteristicas
essenciais, sendo fundamentais para a conservagao da natureza e diversidade bioldgica e
paisagistica.

2 — Os espagos naturais e paisagisticos integram parte das areas incluidas no Sistema
Nacional de Areas Classificadas, designadamente, as Areas de Protegéo Total e Parcial Tipo |
definidas no PORNLSAS, e areas de ocorréncia de habitats naturais constantes do Anexo B1
do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, nas Zonas Especiais de Conservacao da Com-
porta/Galé e Costa Sudoeste, assim como areas de reconhecido interesse natural e paisagistico
cuja utilizagdo dominante ndo é agricola, florestal ou extrativa intensiva e integra sistemas de
vegetacdo autéctone.

3 — Sem prejuizo do disposto no artigo 11.°, a ocupagao dos espagos naturais e paisagisticos
fica sujeita as seguintes disposicdes:

a)l...];

b) E interdita a plantagao, replantagéo, criagdo ou largada de qualquer espécie exdtica vegetal
ou animal listada no anexo 1 do Decreto-Lei n.° 92/2019, de 10 de julho;

c)[...];

a)[...].

Artigo 44.°

[..]

1 — Os espagos de exploragao de recursos geoldgicos sado espagos destinados a pesquisa e
exploracdo de massas minerais e instalacdes complementares e visam a defesa e aproveitamento
dos recursos minerais do subsolo.

2—1I[...]:

a)
b)

’

[..]
[.].
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3—1I[...]

4 — Os espagos de exploragao de recursos geoldgicos correspondem as areas afetas para
esse fim, ja licenciadas, concessionadas ou em vias de licenciamento.

5—1...].

Artigo 46.°
[--]

1 — Os espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacgdes
correspondem a espagos nos quais existem ou se preconiza a ocupagao por equipamentos ou
outras estruturas compativeis com o solo rustico.

2 — As areas afetas a esta categoria de solo rustico, encontram-se devidamente assinaladas
na Planta de Ordenamento, e correspondem ao Centro de Gestao de Residuos, a areas ocupadas
e destinadas a equipamentos, ao futuro Cemitério Municipal, area envolvente ao Hospital, Parque
Tematico, Centro de Recolha Animal, Centro de Residuos Industriais e Estagao de Transferéncia
de Residuos.

Artigo 47.°
[...]

1 — Nos espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagodes
sao admitidas novas construgcdes, bem como as ampliagdes necessarias para a correta prestacao
das fungbes a que se destinam, devendo ser consideradas as condi¢des topograficas, morfoldgicas,
ambientais e riscos naturais e tecnoldgicos que caracterizam a envolvente, harmonizando-se com
os edificios ai existentes.

2—1...].

Artigo 48.°
[--]
1—1[..]

2 — O CGR constitui um sistema integrado de recolha, tratamento e valorizagdo dos residuos
solidos urbanos na area dos municipios de Alcacer do Sal, Aljustrel, Ferreira do Alentejo, Grandola,
Odemira, Santiago do Cacém e Sines.

3—I[...].

Artigo 49.°
[...]

1 — O espaco destinado a cemitério, assinalado na planta de ordenamento constitui uma area
destinada a cemitério e equipamentos compativeis em solo rustico.

2—1[...]

3—1I[...]

4 —1...].

Artigo 50.°
[..]

1 — Os espacos de equipamentos, assinalados na planta de ordenamento, constituem areas
ocupadas e destinadas a equipamentos em solo rustico.
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Artigo 51.°
[...]

1 — Para além dos equipamentos, estruturas, infraestruturas e outras ocupagdes identificadas
na presente subsecc¢éo e delimitadas na planta de ordenamento, podem ainda instalar-se em solo
rustico outras de reconhecido interesse publico.

2 — Anao delimitacdo na planta de ordenamento, implica que o procedimento de controlo prévio
da operagéo urbanistica a realizar seja acompanhado da alteragdo do PDMSC, para a constitui¢ao
de uma categoria ou subcategoria de solo com regime de uso préprio.

Artigo 52.°
[--]

1 — O solo urbano do territério do municipio de Santiago do Cacém, no que respeita a qualifica-
¢ao operativa, corresponde na sua globalidade a solo, total ou parcialmente urbanizado ou edificado.

2 — O solo urbano integra as seguintes categorias delimitadas na planta de ordenamento,
tendo em conta o grau de infraestruturagéo e de urbanizagdo do solo e o grau de consolidagao
morfotipoldgica da malha urbana:
a)l...I
b)[...].

3 — No solo urbano a execugao do Plano processa-se através de operacdes urbanisticas,
adequadas a natureza e dimenséao da intervengdo em articulagdo com a ocupagéo envolvente e
com os valores presentes no local, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.

4 — (Anterior n.® 5.)

5 — (Anterior n.° 6.)

6 — (Anteriorn.°7.)

Artigo 53.°
[.-]

[...]:
al...I

b) A altura maxima da fachada é determinada pela altura mais frequente das fachadas da
frente edificada do arruamento onde se integra a nova edificagdo, no trogo de rua compreendido
entre as duas transversais mais proximas, para um e outro lado ou obedece ao previsto em plano
de pormenor, caso exista;

o)[...]

Artigo 54.°

[..]

1—I[...]

2—1[...]

3 — Nas situagdes previstas no n.° 5 do artigo 52.°, e sem prejuizo do disposto no numero
anterior, as operagdes urbanisticas a desenvolver ficam sujeitas aos seguintes parametros de
edificabilidade:
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i)[.-J;
iy [...];
i)y [...];
iv)[...]
4—1.1

5 — A construgao de equipamentos de utilizagdo coletiva implica cedéncias para espagos

verdes de utilizagdo coletiva e infraestruturas, cuja area nao pode ser inferior a 45 % da area de
intervencéo.

Artigo 55.°
[...]

1 — Os espagos centrais constituem areas infraestruturadas e edificadas que desempenham
fungdes de centralidade dos aglomerados urbanos, nos quais é admissivel a instalacdo de usos e
atividades compativeis com a fungao habitacional, designadamente, comerciais, de prestagéo de
servigos, de turismo, industriais de tipo 3 e atividades constantes das partes 2 — A ou B do Anexo |
do SIR, bem como de equipamentos de utilizagéo coletiva.

2—1[...]

3—I[...]

4—1..1]

5—1...]

Artigo 56.°
[...]

1 — Os espacgos habitacionais constituem areas infraestruturadas e edificadas nas quais a
utilizacdo dominante é a habitacional, sendo admissivel a instalagdo de usos e atividades compati-
veis com a fungao habitacional, designadamente, comerciais, de prestagéo de servigos, de turismo
e as atividades constantes das partes 2 — A ou B do Anexo | do SIR, bem como de equipamentos
de utilizagcao coletiva.

2 — Os espacos habitacionais sdo delimitados em todos os aglomerados urbanos.

3 — Nos espacos habitacionais das areas consolidadas ou a consolidar, as operacdes urbanisti-
cas ficam sujeitas aos parametros de edificabilidade previstos nos artigos 53.° e 54.°, respetivamente.

4 —1...].

Artigo 57.°
[--]

1 — Os espacos de atividades econdmicas destinam-se a instalacao de atividades industriais, ar-
mazenagem, logistica, comércio, servigos, instalagdes complementares a estas atividades econdmicas e
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ainda equipamentos de utilizagao coletiva e espagos verdes, desde que sejam compativeis com as ativida-
des ali desenvolvidas e contribuam para a sua qualificagao funcional e para a melhoria dos aspetos morfo-
l6gicos e estéticos, ndo sendo admitido o uso habitacional, com excegao do disposto no niumero seguinte.

2 — Admite-se o0 uso habitacional no espaco de atividades econdmicas localizado na Avenida
de Sines, entre a Rua da Feira e a Rua das Camarinhas, em Vila Nova de Santo André.

3 — (Anterior n.° 2.)

4 — Nesta categoria de espacos, inseridos em areas a consolidar, as operagdes urbanisticas
ficam sujeitas aos seguintes parametros de edificabilidade:

a) [Anterior alinea a) do n.° 3.]
b) [Anterior alinea b) do n.° 3.]

Artigo 60.°
[...]

i) ER120, entre a intersegdo EN121/EN120 desclassificada e o entroncamento com a interse-
¢ao ER120-3/EN120 desclassificada, com excegao entre o Km 46,669 e o Km 48,640, que integra
a rede rodoviaria municipal,

iy [...];

iif) ER261, entre o limite do municipio de Grandola e o limite do municipio de Aljustrel, com
excegao entre o Km 45,950 e o Km 46,320, que integra a rede rodoviaria municipal,

iv)[...];

v)[...]

2 — A rede rodoviaria desclassificada, sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S. A.,
identificada no PDMSC, inclui:

’

)[..]
)1
).

O T O

d) EN261-3, entre o entroncamento com o CM1094 (km 2,000) e o limite do municipio de Sines
(km 8,222), a desempenhar fungdes de via rodoviaria paralela ao IP8 desde o n6 de Relvas Verdes
(km 4,566) até ao limite do municipio;

e)[...I

NI...I

3 — Passam a integrar a rede rodoviaria municipal os seguintes trogos de estrada:

a) ER120, entre 0 Km 46,669 e o Km 48,640, numa extenséo de 1,971 km;
b) ER261, entre 0 Km 45,950 e 0 Km 46,320, numa extensao de 0,370 km;
c) EN261-3, entre o Km 0,000 e o Km 2,000, numa extensao de 2,000 km.
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4 — (Anterior n.° 3):

a) [Anterior alinea a) do n.° 3.]
b) [Anterior alinea b) do n.° 3.]

5 — (Anterior n.° 4):

a) [Anterior alinea a) do n.° 4.]
b) [Anterior alinea b) do n.° 4.]

6 — As propostas de intervencdo na Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas
desclassificadas sob jurisdigdo da Infraestruturas de Portugal, S. A., devem ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposigdes
legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovacao das
entidades competentes para o efeito.

7 — (Anterior n.° 6.)

Artigo 61.°

Hierarquia e caracteristicas da rede rodoviaria
1—1[..]:
a)[...I

i) Rede supramunicipal — integra as vias do Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Na-
cional (EERRN) — rede rodoviaria nacional, estradas regionais e estradas desclassificadas sob
gestdoda lP, S. A;

iy [...];

iy ...];

b)[...I:

NI.-.1;
i) [...]-

2 — As infraestruturas rodoviarias propostas, a seguir indicadas e delimitadas na planta de
ordenamento, uma vez executadas, integram a rede municipal principal das Cidades de Santiago
do Cacém e Vila Nova de Santo André:

a)[...];
b)[...]-
3 — As variantes aos aglomerados urbanos do Cercal do Alentejo e Sdo Domingos (estrada

Santiago — Vale de Agua), uma vez executadas integram a rede municipal.
4 —1...]

[...
[...

a)
b)
c)

ey

—— —
[ R —

5—1[...]
a)l...;
b)[...].

6 — As alamedas s&o vias que, apods a construgao das variantes previstas, ganham um carater
mais urbano passando a ter as seguintes caracteristicas:

[...
[...
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7—L.I:

a) Faixa de rodagem com largura minima de 6 m;
b)I[...]
Artigo 62.°

[..]

A rede ferroviaria do municipio de Santiago do Cacém é constituida pela Linha de Sines e
pela Linha do Sul.

Artigo 63.°
Espacos-canal

1 — Arede viaria existente integra-se em espagos-canal que t€m por objetivo garantir as ade-
quadas condig¢des de funcionamento ou de execugéo da rede e que compreendem a plataforma
da via e as zonas de protegao non aedificandi, destinadas a garantir a viabilizagao dos projetos de
execucgao das vias.

2—1[...]

3—1I[...]

4 —1...]

5—1...]

6 — (Anteriorn.°7.)

7 — Nas areas remanescentes das zonas de protecao, aplica-se o regime de uso do solo da
classe e categoria em que se inserem.

Artigo 64.°
[...]
1—I[...]
2—]...]
3—I[...]
4 — Sem prejuizo do n.° 7 do artigo 60.°, até a efetiva transferéncia das estradas desclassifi-

cadas para a jurisdicdo da Autarquia, aplica-se o disposto no novo EERRN.
5—1..]

Artigo 66.°
[...]
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’

’

O T o

|_||_.|_|

) [
) [
) [

d) Nas mtervengées em bens imdveis classificados, em vias de classificagao ou identificados
como de interesse municipal na Planta de Ordenamento, em que a previsao do estacionamento

comprometa os valores a proteger e colida com a regulamentagao especifica relativa a protegao;

e)[...]

Artigo 67.°

Espacos verdes e de utilizagao coletiva, Infraestruturas viarias e Equipamentos de utilizagao coletiva

WN -

Artigo 71.°
[...]

1 — A execucdo do PDMSC deve processar-se de acordo com os sistemas de execucao
previstos no artigo 147.° do RJIGT.
2—1[...]:

)T
) Plan
Nk
-I;
-]

0 de Pormenor, incluindo na modalidade de plano de intervengdo em espaco rustico;

QO T O

) [-
)]
) [

— e —U|—|

D

Artigo 73.°
[.-]
T—[..]

[
2 — Os objetivos da perequagao decorrem do artigo 176.° do RJIGT, e visam, designadamente:

a)[..I
b)[..I

3 — O estimulo da oferta de terrenos para urbanizagao e construcao, evitando-se a retengao
dos solos com fins especulativos. Os mecanismos de perequacgao a utilizar sdo os previstos nas
alineas a), b) e c)do n.° 1 do artigo 177.° do RJIGT, respetivamente, o estabelecimento de um indice
médio de utilizacdo e de uma area de cedéncia média ou reparticao dos custos de urbanizagao.

4 —1...].

5—1...]

6—1I...]

7T—I...]

a)[...I

N-I;
i) [...];

b L...].
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Artigo 76.°
[...]
1—1[..]

).
) .
)
)

e) A compensagao derivada do excedente de edificagao relativamente a edificabilidade média esta-
belecida no PDMSC para a categoria de solo rustico onde se insere o nucleo de desenvolvimento turistico;

AL.I.

O T O
—_— T ——
e

Q

’

Artigo 77.°
[--]

1 — As UOPG definidas no PDMSC e delimitadas na planta de ordenamento, abrangem es-
pacos de usos mistos, desestruturados do ponto de vista urbanistico e onde o povoamento deve,
desde ja, ser contido e desejavelmente estruturado através de um planeamento a escala adequada,
com excecao da UOPG da envolvente do Hospital e da UOPG de Faleiros.

a)[...]:

NI...I;

in[...];

i [...];

iv) UOPG 4 — Envolvente do Hospital;
v) UOPG 5-Faleiros.

2—[.I:

a)
b)
c)

3 — AUOPG da envolvente do Hospital corresponde a solo rustico, na categoria de “Espagos
destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes” tendo como objetivo
o ordenamento integrado do equipamento hospitalar existente.

4 — A UOPG de Faleiros abrange o perimetro urbano de Faleiros e o solo rustico envolvente,
conforme delimitagao constante da planta de ordenamento, e tem em vista o ordenamento integrado
do desenvolvimento e da concretizagdo do projeto intermunicipal da Comunidade de Adultos Ativos
Esséncia Lousal e Faleiros, dos municipios de Santiago do Cacém e de Grandola.

[--.];
[..];
[...]

Artigo 80.°

UOPG 3 — Envolvente do Cercal do Alentejo

~— = ~— — ~—
e ——

SO QO T O
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Artigo 81.°
UOPG 4 — Envolvente do Hospital

1 — A UOPG 4 caracteriza-se por um “Espago destinado a equipamentos, infraestruturas e
outras estruturas ou ocupagdes” compativeis com o estatuto de solo rustico através de um regime
de uso proprio, onde se insere o Hospital do Litoral Alentejano, e para a qual se perspetiva a pos-
sibilidade de desenvolvimento de outras fungdes, capazes de transformar a area num polo mais
humanizado.

2—1...]

3 — A UOPG 4 deve ser concretizada através de plano de pormenor, de acordo com os se-
guintes termos de referéncia:

a) indice maximo de utilizagao do solo 0,35;

b) Numero maximo de pisos 2, podendo admitir-se um numero superior, desde que
tecnicamente justificado, em fungdo do tipo de equipamento, estrutura ou outra ocupacgéo a
instalar;

¢) Altura maxima de fachada 7 m, podendo admitir-se uma altura superior, desde que tecnica-
mente justificada, em funcéo do tipo de equipamento, estrutura ou outra ocupacgéo a instalar.

Artigo 84.°
[--]

1 — Para efeitos do presente Regulamento, consideram-se preexisténcias as atividades,
exploracgdes, instalacbes, edificacbes, equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em
curso a data da entrada em vigor da revisdo do PDMSC (2016), cumpram no momento quaisquer
das seguintes condigbes:

a)l...I
b)[...].

2—1[...]

3 — Consideram-se, ainda, como preexisténcias para efeitos do artigo 34.° do presente Re-
gulamento, as ruinas que no minimo mantenham algumas das fachadas da edificagdo originaria
que permitam identificar a sua volumetria.

4 — (Anterior n.° 3.)

[...
[...

a) [Anterior alinea a) do n.° 3.]
b) [Anterior alinea b) do n.° 3.]

5 — (Anterior n.° 4):

a) [Anterior alinea a) do n.° 4.]
b) [Anterior alinea b) do n.° 4.]

6 — (Anterior n.° 5.)»
Foram aditados ao corpo do Regulamento os seguintes artigos:

«Artigo 9.°-A
Aditamento de Anexo ao Regulamento do PDMSC

E aditado ao presente regulamento o Anexo |, com as normas dos PEOT e PROF ALT aplicaveis
ao territério municipal, e que dele fazem parte integrante.
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Artigo 50.°-A

Envolvente do Hospital

1 — O espacgo designado por envolvente do Hospital tem como objetivo o ordenamento inte-
grado do equipamento hospitalar existente e destina-se ao desenvolvimento de fungdes capazes
de transformar a area num polo mais humanizado.

2 — A area afeta a este espaco esta delimitada pela UOPG 4 e deve ser concretizada através
de plano de pormenor nos termos previstos no artigo 81.°

Artigo 50.°-B

Parque Tematico

1 — O espaco afeto a instalagdo do parque tematico encontra-se assinalado na planta de
ordenamento, constitui uma area ocupada e destinada a equipamentos em solo rustico, ligados a
natureza e vida animal.

2 — Neste espaco, para além das edificagdes ja existentes, as operagdes urbanisticas devem:

a) Garantir uma boa integragao na envolvente e respeito das condi¢des naturais e ecologicas
existentes, bem como adequada articulagdo com as infraestruturas e usos existentes;

b) Adotar solugbes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de abas-
tecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades.

Artigo 50.°-C

Centro de Recolha Animal

1 — O espago destinado ao Centro de Recolha Oficial Intermunicipal do Alentejo Litoral, assi-
nalado na planta de ordenamento, constitui uma area destinada a canil, respetivos equipamentos
e infraestruturas, compativeis em solo rustico.

2 — Neste espaco sao admitidas obras de edificacao necessarias ao desempenho das fungdes
a que se destinam.

Artigo 50.°-D
Centro de Residuos Industriais
1 — A planta de ordenamento situa e delimita o espaco onde esta instalado o Centro de

Residuos Industriais (CRI).
2 — O CRI constitui um sistema de rececao de residuos industriais.

Artigo 50.°-E
Estacdo de Transferéncia de Residuos

1 — A planta de ordenamento situa e delimita o espaco onde esta instalada a Estacao de
Transferéncia de Residuos (ETR) e Ecocentro, bem como a area reservada a sua expansao.

2 — A ETR constitui um sistema de recolha, deposicédo e compactagao de residuos soélidos
urbanos das areas dos municipios de Santiago do Cacém e Sines e o Ecocentro constitui um sis-
tema recegéao de residuos para reciclagem ou valorizagao.

3 — A ampliacao e concretizacdo de novas valéncias desta Estacido pressupde tratamento
ambiental adequado, designadamente no que respeita a sua inser¢gao na paisagem.

Artigo 51.°-A

Identificagado e regime de edificabilidade

1 — Os espacos de atividades industriais correspondem a espacos de instalagcdo de atividades
industriais diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas compativeis com o solo rustico.
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2 — As areas afetas a esta categoria de solo rustico encontram-se devidamente assinaladas
na planta de ordenamento.

3 — Nestes espacos sdo admitidas obras de edificacdo necessarias ao desempenho das fun-
¢bes a que se destinam e ficam sujeitas as seguintes condi¢des e parametros de edificabilidade:

a) Altura maxima da fachada é de 7,5 m admitindo-se uma altura superior, desde que tecni-
camente fundamentada a proposta;

b) Deve ser garantida uma boa integragao na envolvente e respeito das condigbes naturais e
ecologicas existentes, bem como adequada articulagdo com as infraestruturas e usos existentes;

c¢) Obrigatoriedade de adogao de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as
origens e redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades.

Artigo 69.%-A
Arredondamentos

Nas medi¢des que sejam executadas para aplicagdo dos parametros urbanisticos, aplicam-se
0s seguintes critérios:

a) Unidades, no caso do numero de estacionamentos, o arredondamento é efetuado para a
unidade superior;

b) Unidades, no caso do numero de fogos, o arredondamento é efetuado para a unidade
inferior;

C) Areas ou volumes, o arredondamento é efetuado com duas casas decimais.

Artigo 81.°-A
UOPG 5 — Faleiros
1 — A UOPG 5 visa a prossecugéo dos seguintes objetivos:

a) Estabelecer a tradugéo espacial da estratégia de desenvolvimento subjacente ao conceito
da Comunidade de Adultos Ativos Esséncia Lousal e Faleiros, sintetizado no Relatério da presente
alteracdo do PDMSC;

b) Assegurar um ordenamento integrado e articulado da respetiva area de intervencao con-
siderando os territorios dos dois municipios e as respetivas especificidades, designadamente, em
termos de acessibilidades, infraestruturas e situagéo existente ao nivel da populagéo residente e
do edificado e respetivas fungoes;

¢) Promover o desenvolvimento econémico e social do aglomerado urbano de Faleiros e do
solo rustico envolvente em articulagao com a estratégia global do projeto e o desenvolvimento pre-
conizado para o aglomerado do Lousal, localizado imediatamente a norte, no concelho de Grandola;

d) Avaliar as caracteristicas, apeténcias e especificidades do solo urbano e rustico da UOPG,
procedendo a reclassificagao e requalificagdo do solo, se e quando necessario face aos objetivos
do projeto;

e) Assegurar a adequada articulagao funcional entre as diferentes categorias de espacos e
de usos propostos, com relevancia para a fungao habitacional, de servigos e de equipamentos de
utilizagéo coletiva;

f) Contribuir para a regeneragao, reativagéo e dinamizagdo demografica da area de intervengao;

g) Assegurar a integragao do patrimonio natural e cultural existente, mediante uma intervengao
intermunicipal que se pretende equilibrada com as caracteristicas do meio que a acolhe;

h) Assegurar a justa reparticdo dos encargos e beneficios na area de interven¢do da UOPG
em articulagdo com o territério abrangido no concelho de Grandola;

i) Garantir mecanismos de gestdo efetiva dos espacos edificados, das areas verdes e de
equipamentos de utilizacdo coletiva a criar, como mecanismos indutores e de manutencao da
dinamizacao da atividade econémica local.
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2 — AUOPG 5 é concretizada mediante a elaboragao de um plano de pormenor intermunicipal
entre os municipios de Santiago do Cacém e de Grandola.»

Foi ainda aditado ao Regulamento, do qual faz parte integrante, o Anexo |, composto pelos
seguintes artigos:

«ANEXO 1

(a que se refere o artigo 9.°-A do regulamento)

TiTULO |

Planos Especiais de Ordenamento do Territorio

CAPITULO |
Plano de Ordenamento da Albufeira de Campilhas — POAC

Artigo 1.°
Zona de protegao
1 — A albufeira de aguas publicas de Campilhas e a respetiva zona de protegao esta identifi-

cada na planta de ordenamento.
2 — Na zona de protecéao, sdo proibidas as seguintes atividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos ou com
elevados teores de fosforo ou de azoto;

b) Ainstalacao de exploragdes pecudrias intensivas, incluindo as avicolas;

c¢) A extracao de materiais inertes.

3 — Na zona de protegao sdo também interditas as seguintes atividades:

a) Ocupagao com quaisquer constru¢gées numa faixa maxima de 100 m em torno da albufeira,
medida a partir da linha do NPA, a excecao das de apoio a utilizacdo da albufeira;
b) Qualquer implantagao turistica na envolvente da area de protegcdo ambiental definida no
plano de agua, designada como zona de protegdo maxima.
Artigo 2.°

Zonamento

Na zona de protecao da albufeira é identificada a zona preferencial de implantacao turistica,
designadas por UOPG, que se encontram identificadas na planta de ordenamento.

Artigo 3.°
Zona preferencial de implantagao turistica

Na area de intervencédo do POAC sao identificadas duas zonas preferenciais de implantacao
turistica que ficam sujeitas as regras definidas para as unidades operativas de planeamento e
gestédo 1 e 2 e para a ocupagao turistica, prevista no artigo 8.° do presente anexo.

Artigo 4.°
Areas florestais e silvopastoris

As obras de construgéo, reconstrugao, ampliagdo ou alteracéo estao sujeitas as regras cons-
tantes do artigo 9.° do presente anexo.
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Artigo 5.°
Areas agricolas complementares

1 — Entende-se por areas agricolas complementares aquelas cujo uso dominante é agricola.
2 — Nestas areas sado admitidos o uso florestal e a cacga, nos termos da legislagdo em vigor.
3 — A edificagéo rege-se pelas disposi¢des seguintes:

a) O afastamento minimo dos edificios, assim como quaisquer instalagdes de retengdo ou
depuragao de efluentes (fossas sépticas, etc.) aos limites da parcela, é de 15 m;

b) As construgdes de novos edificios nas areas rurais ndo podem exceder um piso para a
habitagdo e um piso para os anexos agricolas;

¢) Excetuam-se desta ultima disposi¢ao os silos, depdsitos de agua e instalagbes especiais
tecnicamente justificadas;

d) Nao s&o permitidas novas construgdes para a habitagdo nas propriedades com area inferior
a4 ha;

e) Nas propriedades com areas superiores ou iguais a 2,50 ha e inferiores ou iguais a 5
ha n&o sao licenciadas novas habitagcbes com mais de 100 m? de constru¢éo nem edificios de
apoio as atividades agricolas ou agropastoris e silvicolas ou silvopastoris com mais de 100 m?
de construgao, ndo sendo contabilizaveis as areas destinadas a estufas e a instalagdes agro-
pecuarias;

f) O indice de construgao para propriedades com areas superiores a 5 ha é de 0,2 % da area
total do prédio para edificios destinados a habitagdo e de 0,2 % da area total do prédio para edi-
ficagdes de apoio as atividades agricolas ou agropastoris e silvicolas ou silvopastoris, ndo sendo
contabilizaveis as areas destinadas a estufas e a instalagdes agropecuarias.

4 — As obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragao estao sujeitas as regras
constantes no numero anterior e do artigo 9.° do presente anexo.

Artigo 6.°
Unidade operativa de planeamento e gestdao 1-UOPG1

1 — Esta zona localiza-se na margem norte e desenvolve-se entre o encontro norte da barragem,
a albufeira e a EN 390.

2 — Esta zona deve, obrigatoriamente, ser objeto de um plano de pormenor.

3 — Nesta area turistica admitem-se os seguintes tipos de ocupagéo:

a) Estabelecimentos hoteleiros e conjuntos turisticos, nos termos da legislagdo em vigor, até
a capacidade maxima de 200 camas;

b) Equipamentos desportivos e recreativos diversos, nomeadamente campos de ténis, piscinas,
parques aquaticos e zonas de desporto livre, ndo podendo em caso algum a impermeabilizagdo do
solo exceder 10 % da area turistica;

¢) Um campo de golfe de 18 buracos, condicionado a apresentagéo prévia de um estudo de
impacte ambiental;

d) Um centro hipico;

e) Outras instalagdes de apoio a utilizagao recreativa e turistica da albufeira desde que com-
pativeis com as disposi¢des do presente anexo;

f) Um conjunto de apoio a praia, constituido por balnearios, sanitarios e postos de primeiros
SOCOITOS;

g) Um parque de merendas devidamente equipado com mesas e bancos, sistema de recolha
de lixos, locais para foguear, equipamento de prevengao de incéndios e pontos de agua;

h) Instalagéo de apoio as atividades nauticas constituidas por uma rampa/varadouro, jangadas
e pontdes para amarracao das embarcacoes;

i) O indice de construgdo maximo aplicavel a area AT1 é de 0,06;
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/) O nimero maximo de pisos admissivel em todas as construcdes a edificar na area AT1 é de 2;
k) A implantagédo de todas as construgées ndo devera originar alteragdes significativas da
topografia existente.

4 — Todas as instalagdes, a excegéo das referidas na alinea e) do numero anterior, devem
localizar-se fora da faixa de 100 m adjacentes a linha do NPA.

5 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, nomeadamente a legislagéo relativa
aos povoamentos de sobreiro e azinheira, o abate de arvores resultante da implantagao de equi-
pamentos turisticos e recreativas deve ser reduzido ao minimo indispensavel e compensado com
projetos de enquadramento adequado.

Artigo 7.°
Unidade operativa de planeamento e gestio 2-UOPG2

1 — Esta zona localiza-se junto ao encontro sul da barragem.
2 — Esta zona deve, obrigatoriamente, ser objeto de um plano de pormenor.
3 — Nesta area turistica sdo admitidos os seguintes tipos de ocupagao:

a) Um restaurante panoramico sobre a albufeira e a envolvente, aproveitando e ampliando o
edificio existente;

b) Criagcao de um posto de informagéo e instalagdes para divulgacao e ou venda de artesanato
localizados no edificio referido na alinea anterior;

¢) O indice de construgao maximo aplicavel a area AT2 é de 0,03;

d) A area total de pavimentos do edificio referido nas alineas anteriores, apds ampliagéo, ndo
podera ultrapassar 500 m? e ndo podera ultrapassar dois pisos;

e) Um parque de campismo para um maximo de 150 utentes em tendas e 10 lugares para
caravanas;

f) Um centro nautico, incluindo um conjunto de instalagdes de apoio as atividades recreativas,
nomeadamente as que se desenvolvem no plano de agua: rampa para langamento das embarcacdes
a agua, pontao flutuante de amarragéo, armazém para embarcagdes e material diverso, pequena
oficina/estaleiro (parte coberta e parte descoberta), espaco de convivio, posto de primeiros socorros,
vestiarios, balnearios e sanitarios;

g) Instalagbes desportivas e recreativas descobertas desde que nao impermeabilizem mais
de 10 % da area total afeta a estes usos;

h) Um parque de merendas devidamente equipado com mesas e bancos, sistemas de recolha
de lixos, locais para foguear, equipamento de prevengéo de incéndios e pontos de agua.

Artigo 8.°
Ocupagao turistica

1 — Fora das zonas preferenciais de implantacao turistica apenas sdo admitidos estabeleci-
mentos hoteleiros, parques de campismo e empreendimentos de turismo no espaco rural.

2 — Os estabelecimentos de restauracao e bebidas apenas poderao ser instalados na zona
preferencial de implantagao turistica ou quando inseridos em estabelecimentos hoteleiros ou par-
ques de campismo.

3 — A aprovagao de quaisquer instalagdes por parte da Camara Municipal de Santiago do
Cacém dependera da garantia de existéncia de infraestruturas e acessos adequados, assim como
da qualidade da oferta a promover.

4 — A implantagado de todas as construgdes nédo deve originar alteragdes significativas da
topografia existente.

5 — Sem prejuizo do disposto na legislagédo aplicavel, o abate de arvores para implantagao
de instalacdes turisticas e recreativas deve ser reduzido ao minimo indispensavel e determina a
elaboragéo de um projeto de enquadramento adequado.
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6 — A capacidade maxima de alojamento turistico na zona de prote¢ao da albufeira é a que
consta do consta do quadro seguinte.

Capacidade maxima de ocupacao turistica a instalar na zona de proteccao da albufeira

Kron Estabelecimentos . < de o4 Hotéis
(h\f\'i;;"\) hoteleiros l’dfquk(::lsn::l\n‘!pl\mo rurais Observagdes
clanes (camas) < (camas)
UOPGI(ATI) .o 73 300 — - —
UOPG2(AT2) oiviiiiiiiiiiiiiinns 27 - 150 + 30 (afectos a caravanas) - No parque de campismo
admite-se como ocupa-
¢d0 méaxima 100 uten-
tes/ha.
Restantes areas da zona de protecgio ... .. 1822 100 150 + 40 (afectos a caravanas) 30 —
Towal ............. 1922 400 300 + 70 (afectos a caravanas) 30 800 camas/utentes.
Artigo 9.°

Normas de edificabilidade e construgao

1 — Na area de intervencdo do POAC é proibida a edificagdo de novas construgbes, com
excecao das expressamente previstas no presente anexo.

2 — Na area de intervencdo do POAC apenas é permitida a realizagdo de obras de conser-
vacao do edificado existente desde que cumpridos os seguintes requisitos:

a) Nao promovam o agravamento da desconformidade com os objetivos do POAC;
b) Promovam a correta integragdo paisagistica nos termos do numero seguinte.

3 — No licenciamento municipal de obras de construgéo e de reconstrugao deve ser garantido
o disposto no presente anexo em relagdo ao saneamento basico, bem como acautelada a correta
integracao paisagistica da construgcéo, que assegure, nomeadamente:

a) A adequada implantagao do edificado e das infraestruturas urbanisticas de acessibilidade
no territério, evitando a construcdo de muros, taludes e aterros de grande expressao;

b) O adequado enquadramento volumétrico das construgdes com a envolvente, ndo criando
situagdes de assimetria ou de desqualificagdo da imagem urbana e edificada existente;

¢) O adequado enquadramento paisagistico e vegetal, com recurso a espécies predominan-
temente autéctones;

d) A adogao de materiais e revestimentos que, para além da necessaria qualidade, resisténcia
e adequacdo a utilizagado, assegurem a necessaria qualidade formal e integragdo da construgao
na envolvente.

4 — E obrigatdria a arborizacdo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes
de construgdes, a executar pelo promotor da operagéo urbanistica, com vista ao enquadramento
paisagistico, a estabilizacéo de terras, a redugao dos impactes negativos, bem como a manutengao
do coberto vegetal e da arborizag&o existente nas areas envolventes.

5 — No decurso dos trabalhos de construcao e conservacao devem ser tomadas as medidas
necessarias para minimizar os impactes ambientais, nomeadamente aqueles que possam interferir
com o escoamento da agua e que conduzam a erosao.

Artigo 10.°
Saneamento basico
As atividades a desenvolver na area abrangida pelo POAC obedecem as seguintes condigdes:

a) Todos os efluentes domésticos, industriais ou pecuarios sédo obrigatoriamente objeto de
tratamento completo em instalagao propria, sem o que poderao rejeitados na rede de drenagem
natural;
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b) O licenciamento de novas atividades nestas areas carece de apresentagao prévia do projeto
das instalagdes de tratamento referidas na alinea anterior.

CAPITULO Il

Plano de Ordenamento da Albufeira de Fonte Serne — POAFS

Artigo 11.°
Zona de protecao

1 — A albufeira de aguas publicas de Fonte Serne e a respetiva zona de protegao esta iden-
tificada na planta de ordenamento.
2 — Na zona de protecéao, sdo proibidas as seguintes atividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos ou com
elevados teores de fésforo ou de azoto;

b) Ainstalagao de exploragdes pecuarias intensivas, incluindo as avicolas;

¢) A extracao de materiais inertes.

3 — Na zona de protegao sdo também interditas as seguintes atividades:

a) Ocupagao com quaisquer construgées numa faixa maxima de 100 m em torno da albufeira,
medida a partir da linha do NPA, a excegao das de apoio a utilizagdo da albufeira;

b) Qualquer implantagao turistica na envolvente da area de protegcdo ambiental definida no
plano de agua, designada como zona de protegdo maxima.

Artigo 12.°
Zonamento

Na zona de protecao da albufeira é identificada a zona preferencial de implantagéo turistica,
designada por UOPG, que se encontra identificada na planta de ordenamento.

Artigo 13.°
Zona preferencial de implantagao turistica

Na area de intervengao do POAFS é identificada uma zona preferencial de ocupacéo turistica
que fica sujeita as regras definidas para a unidade operativa de planeamento e gestao e para a
ocupagcao turistica, prevista no artigo 17.° do presente anexo.

Artigo 14.°
Areas florestais e silvopastoris

As obras de construgdo, reconstrucao, ampliagdo ou alteracéo estao sujeitas as regras cons-
tantes do artigo 18.° do presente anexo.

Artigo 15.°
Areas agricolas complementares

1 — Entende-se por areas agricolas complementares aquelas cujo uso dominante & agricola.
2 — Nestas areas sédo admitidos o uso florestal e a caga, nos termos da legislagado em vigor.
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3 — A edificagao rege-se pelas disposigdes seguintes:

a) O afastamento minimo dos edificios, assim como quaisquer instalagdes de retengdo ou
depuragao de efluentes (fossas sépticas, etc.) aos limites da parcela, é de 15 m;

b) As construgdes de novos edificios nas areas rurais ndo podem exceder um piso para a
habitacdo e um piso para os anexos agricolas;

c) Excetuam-se desta ultima disposi¢ao os silos, depdsitos de agua e instalagbes especiais
tecnicamente justificadas;

d) Nao séo permitidas novas construgdes para a habitagdo nas propriedades com area inferior
a4 ha;

e) Nas propriedades com areas superiores ou iguais a 2,50 ha e inferiores ou iguais a 5 ha néo
sdo licenciadas novas habitagdes com mais de 100 m? de construgdo nem edificios de apoio as
atividades agricolas ou agropastoris e silvicolas ou silvopastoris com mais de 100 m? de construgéo,
nao sendo contabilizaveis as areas destinadas a estufas e a instalagdes agropecuarias;

f) O indice de construgao para propriedades com areas superiores a 5 ha é de 0,2 % da area
total do prédio para edificios destinados a habitagdo e de 0,2 % da area total do prédio para edi-
ficagbes de apoio as atividades agricolas ou agropastoris e silvicolas ou silvopastoris, ndo sendo
contabilizaveis as areas destinadas a estufas e a instalagbes agropecuarias.

4 — As obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragao estado sujeitas as regras
constantes no numero anterior e do artigo 18.° do presente anexo.

Artigo 16.°
Unidade operativa de planeamento e gestao — UOPG

1 — E a zona onde se deve implantar um parque de campismo, equipamentos de indole tu-
ristica, os empreendimentos turisticos e infraestruturas de apoio.

2 — Esta zona devera, obrigatoriamente, ser objeto de um plano de pormenor.

3 — Esta zona localiza-se na margem norte, e desenvolve-se entre dois bragos da albufeira.

4 — Nesta area turistica sdo admitidos os seguintes tipos de ocupacgao:

a) Um parque de campismo para um maximo de 200 utentes em tendas (2 ha-100 utentes por
hectare), além de 10 caravanas (maximo de 30 utentes) e 10 instalagdes de carater complementar
destinadas a alojamento (maximo de 30 utentes);

b) Um restaurante panoramico;

¢) Um local com equipamentos de apoio a praia, constituido por balneérios, sanitarios e postos
de primeiros socorros;

d) Um parque de merendas devidamente equipado com mesas e bancos, sistema de recolha
de lixos, locais para foguear, equipamento de prevengao de incéndios e pontos de agua;

e) Instalagao de apoio as atividades nauticas constituidas por uma rampa/varadouro, jangadas
e pontdes

f) para amarragéo das embarcagoes;

g) O indice de construgdo maximo aplicavel a area AT é de 0,03;

h) O numero maximo de pisos admissivel em todas as construgdes a edificar na area AT é
de dois;

i) A implantagédo de todas as construgbes ndo devera originar alteragdes significativas da
topografia existente.

5 — Todas as instalagdes, a excegao das referidas na alinea e) do niumero anterior, deverao
localizar-se fora da faixa de 100 m adjacentes a linha do NPA.

6 — O abate de arvores resultante da implantacao de instalagdes turisticas e recreativas deve
ser reduzido ao minimo indispensavel e compensado com projetos de enquadramento adequado
respeitando o constante na legislagdo em vigor, nomeadamente a legislagao relativa aos povoa-
mentos de sobreiro e azinheira.
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Artigo 17.°
Ocupacao turistica

1 — Fora da zona preferencial de implantagao turistica apenas sdo admitidos parques de
campismo e empreendimentos de turismo no espaco rural.

2 — Os estabelecimentos de restauragao e bebidas apenas se poderéao instalar na area pre-
ferencial de implantagao turistica ou quando inseridos em parques de campismo.

3 — A aprovagéao de quaisquer instalagdes, por parte da Camara Municipal de Santiago do
Cacém, dependera da garantia de infraestruturas e acessos adequados, assim como da qualidade
da oferta a promover.

4 — A implantacado de todas as construgdes nao deve originar alteracdes significativas da
topografia existente.

5 — O abate de arvores resultante da implantacao de instalagdes turisticas e recreativas deve
ser reduzido ao minimo indispensavel e determina a elaboragdo de um projeto de enquadramento
adequado.

6 — A capacidade maxima de alojamento turistico na zona de prote¢do da albufeira é a que
consta do consta do quadro seguinte.

Capacidade maxima de ocupacao turistica a instalar na zona de proteccao da albufeira

Area (hectares) Parques de campismo (utentes) “‘:?:;S;’,m Observagoes
UOPG (AT) «.vvvvnnnnnn. 14 200 + 30 (afectos a caravanas) + 30 (afectos a ins- - No parque de campismo
talagdes de cardcter complementar destinadas a admite-se como ocupagio
alojamentos). méxima 100 utentes/ha.
Restantes dreas da zona de 957,5 100 30
proteccado.
Total .......ccvvvinnnn. 9715 300 + 30 (afectos ao parque de caravanas) + 30 30 390 utentes/camas.
(afectos a instalagdes de cardcter complementar
destinadas a alojamentos).

Artigo 18.°
Normas de edificabilidade e construgao

1 — Na area de intervencao do POAFS é proibida a edificacdo de novas construgdes, com
excegdo das expressamente previstas no presente anexo.

2 — Na area de intervengao do POAFS apenas é permitida a realizacdo de obras de conser-
vagao do edificado existente desde que cumpridos os seguintes requisitos:

a) Nao promovam o agravamento da desconformidade com os objetivos do POAFS;
b) Promovam a correta integragéo paisagistica nos termos do niumero seguinte.

3 — No licenciamento municipal de obras de construgéo e de reconstrugédo sera garantido o
disposto no presente anexo em relagédo ao saneamento basico, bem como acautelada a correta
integracdo paisagistica da constru¢do, que assegure, nomeadamente:

a) A adequada implantacéo do edificado e das infraestruturas urbanisticas de acessibilidade
no territério, evitando a construcdo de muros, taludes e aterros de grande expressao;

b) O adequado enquadramento volumétrico das construgbes com a envolvente, ndo criando
situagdes de assimetria ou de desqualificagdo da imagem urbana e edificada existente;

c¢) O adequado enquadramento paisagistico e vegetal, com recurso a espécies predominan-
temente autoctones;

d) A adogao de materiais e revestimentos que, para além da necessaria qualidade, resisténcia
e adequacgao a utilizagdo, assegurem a necessaria qualidade formal e integragdo da construgao
na envolvente.

4 — E obrigatéria a arborizac&o e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes
de construgdes, a executar pelo promotor da operagéo urbanistica, com vista ao enquadramento
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paisagistico, a estabilizagao de terras, a redugao dos impactes negativos, bem como a manutengao
do coberto vegetal e da arborizagao existente nas areas envolventes.

5 — No decurso dos trabalhos de construcéo e conservacao devem ser tomadas as medidas
necessarias para minimizar os impactes ambientais, nomeadamente aqueles que possam interferir
com o escoamento da 4gua e que conduzam a eroséo.

Artigo 19.°

Saneamento basico
As atividades a desenvolver na area abrangida pelo POAFS obedecerao as seguintes condigdes:

a) Todos os efluentes domésticos, industriais ou pecuarios serdo obrigatoriamente objeto de
tratamento completo na instalagao propria, sem o que poderao ser rejeitados na rede de drenagem
natural;

b) O licenciamento de novas atividades nestas areas carece de apresentagao prévia do projeto
das instalacdes de tratamento referidas na alinea anterior.

CAPITULO llI

Plano de Ordenamento da Reserva Natural das Lagoas
de Santo André e Sancha — PORNLSAS

Artigo 20.°

Reserva Natural

As areas abrangidas pela Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha (RNLSAS),
pelas Zonas Especiais de Conservagdo da Comporta/Galé e Costa Sudoeste e a Zona de Prote-
¢ao Especial da Lagoa de Santo André encontram-se identificadas nas plantas de ordenamento e
condicionantes.

Artigo 21.°
Definigoes
Para efeitos da aplicagdo das normas do PORNLSAS, sao adotadas as seguintes defini¢cdes:

a) «Agles de conservagao da natureza» — as medidas necessarias para manter ou restabe-
lecer os habitats naturais e as populagdes de espécies da flora e da fauna num estado favoravel;

b) «Adensamento» — o aumento da densidade do arvoredo através da plantagdo ou semen-
teira de espécies arboreas em areas ja arborizadas;

¢) «Habitat» — o conjunto dos elementos fisicos e bioldgicos que uma determinada espécie
utiliza para desenvolver o seu ciclo de vida.

Artigo 22.°

Atos e atividades interditos e condicionados
1 — Na area terrestre integrada na RNLSAS, s&o interditos os seguintes atos e atividades:

a) A instalacao de novos estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2 de acordo com a legis-
lagao especifica;

b) As escavagoes, 0s aterros e a exploragao mineira ou de materiais inertes;

c¢) A instalagdo de estabelecimentos aquicola e o repovoamento com fins de exploragéo
comercial, de espécies marinhas, estuarinas ou dulciaquicolas;

d) A construgao de campos de golfe;

e) As operagoes de loteamento e a construgéo de novas edificagdes para habitagdo ou turismo;
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f) Ainstalagédo de aerogeradores, exceto para o abastecimento particular de edificagdes exis-
tentes dentro dos limites da RNLSAS;

g) A pratica de agricultura intensiva ou forgada, incluindo a instalagdo de estufas ou de sistemas
de drenagem subterranea e a instalagédo de sistemas de rega;

h) A destruicdo de sebes, muros e galerias ripicolas;

i) A pratica de pecuaria intensiva, incluindo a instalagdo de suiniculturas, aviculturas ou quais-
quer outras exploragdes zootécnicas similares;

J) Ainstalagcao ou ampliagdo de depositos de ferro-velho, de sucata, de veiculos, de areia ou
de outros residuos solidos ou liquidos de origem organica que causem impacte visual negativo ou
poluam o solo, o ar ou a agua, bem como pelo vazamento de lixos, detritos, entulhos ou sucatas
fora dos locais para tal destinados;

k) A instalacdo ou ampliacao de parques de campismo e a pratica de campismo ou carava-
nismo.

2 — Estéo condicionadas e sujeitas a autorizagdo ou parecer vinculativo da autoridade de
conservagao da natureza as seguintes agdes:

a) A alteragao do uso atual dos terrenos, nomeadamente pela afetagao de novas areas a
atividades agricolas ou pecuarias e pela implementagdao de novos povoamentos florestais ou sua
reconversao;

b) A instalagao de novas exploragbes agricolas, agropecuarias ou zootécnicas, em regimes
nao intensivos, excetuando a simples mudancga de titularidade das mesmas;

¢) As alteragbes a morfologia do solo ou ao coberto vegetal natural decorrentes da exploragao
agricola, silvicola ou pastoril, exceto quando se trate de agdes previamente autorizadas ou definidas
na tipologia agricola e florestal a data da aprovagdo do PORNLSAS;

d) A arborizagao, o adensamento, o corte e a reconversdo de povoamentos florestais, bem
como as operagdes florestais que envolvam a instalacdo de novas infraestruturas, acessos e
aceiros, exceto quando se trata de operagdes de combate a incéndios florestais ou situagbes de
emergéncia que envolvam a segurancga de pessoas e bens;

e) Ainstalagao, afixagao, inscrigdo ou pintura mural de mensagens de publicidade ou propa-
ganda, temporarias ou permanentes, de cariz comercial ou ndo, incluindo a colocagdo de meios
amoviveis, com excegao da sinalizagédo especifica da Reserva Natural ou decorrente das obriga-
¢oes legais;

f) A realizagéo de obras de construgéao civil, de ampliagao e de demoligdo de quaisquer edifi-
cacoes, excetuando as obras de simples conservagao, reparagao ou limpeza;

g) A construgao de estruturas de apoio as atividades agricolas e florestais;

h) As intervengdes nos elementos tradicionais do patriménio arquitetdnico popular;

i) A abertura de novas estradas, caminhos ou acessos e o respetivo alargamento ou alteragao,
bem como as obras de manutencéo e conservacao;

J) Alinstalagao de infraestruturas elétricas e telefénicas, aéreas e subterraneas, de telecomu-
nicagdes, de transporte de gas natural ou de outros combustiveis, de saneamento basico e de
aproveitamento de energias renovaveis;

k) A exploragao de recursos hidrogeoldgicos, incluindo a abertura de novos pogos, furos e
captagdes de agua superficiais e subterraneas;

/) A pratica de agricultura intensiva ou forgada, incluindo a instalagéo de estufas ou de sistemas
de drenagem subterranea, e a instalagdo de sistemas de rega, em exploragdes inferiores a 1 ha
por prédio rustico.

3 — As edificagbes e infraestruturas estao ainda sujeitas a:

a) Autorizagao ou parecer vinculativo da autoridade de conservagao da natureza para obras de
reconstrucao, de alteracao, de conservacgao ou de ampliacao de construgdes existentes, as quais
nao podem envolver um aumento da area de implantagao superior a 50 % da area inicial e a area
total de ampliagdo ndo pode exceder 200 m?;
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b) Adotar, no tragado arquiteténico das edificagdes, os valores essenciais da arquitetura tra-
dicional da regido, procurando-se, em particular, a integragao dos elementos da fachada, devendo
utilizar-se tanto quanto possivel no projeto elementos tipoldgicos de composicado e materiais tra-
dicionais da regiao;

¢) Os muros devem ser construidos com pedra da regido aparelhada ou em alvenaria, rebocada
e pintada a branco, nao podendo exceder 1,2 m de altura;

d) As vedagdes devem ser construidas em madeira tratada ou numa combinagdo de madeira
tratada e rede metalica de malha adequada ao tipo de gado, ndo podendo exceder 1,5 m de altura;

e) Nos projetos de reconstrugao e ampliagao, € obrigatério o tratamento paisagistico adequado,
a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao enquadramento paisagistico,
a estabilizacao de terras, a reducéo dos impactes visuais negativos, bem como a manutengao do
coberto vegetal e da arborizagéo existentes nas areas envolventes;

f) Durante a execugao dos projetos referidos no numero anterior devem ser tomadas as me-
didas cautelares necessarias para minimizar as perturbagdes ambientais e reduzir os impactes
negativos correspondentes;

g) Nos casos em que se aplique, é necessaria a apresentacao do respetivo projeto de sane-
amento basico, que contemple solu¢cdes adequadas para o abastecimento de agua, drenagem,
tratamento e destino final das aguas residuais e a remocéo e tratamento dos residuos solidos;

h) As habitagdes isoladas, as edificagdes afetas ao turismo da natureza e outras construgdes
que produzam efluentes suscetiveis de serem langados nos cursos ou planos de agua devem ser
obrigatoriamente ligadas aos sistemas de drenagem municipal ou, caso tal ndo seja viavel, ser do-
tadas de fossas estanques ou de outros sistemas de tratamento eficazes, nos termos do presente
Regulamento e da legislacdo em vigor;

i) A autorizagado para ampliagéo da edificagdo determina a interdigdo de nova ampliagao nos
10 anos subsequentes;

J)Aconstrugao de edificagbes de apoio a atividade balnear apenas é permitida nas areas abran-
gidas pelos planos de praia do POOC Sado-Sines, aplicando-se as disposi¢des do referido POOC.

4 — Sao identificados na planta de ordenamento os Espacos Naturais e Paisagisticos, nos quais
se incluem as areas de protecéo total e areas de protecgao parcial tipo | definidas no PORNLSAS.

Artigo 23.°
Objetivos das areas de protecgao total

1 — As areas de protecgao total correspondem a espacos onde os valores naturais assumem
um carater de excecionalidade do ponto de vista da conservacéo da natureza e que se caracterizam
pela elevada sensibilidade ambiental.

2 — As areas de protegdo total englobam os sistemas dunares e poés-dunares de elevada
sensibilidade e valor ecoldgico e os habitats mais relevantes para a avifauna aquatica.

3 — Estas areas destinam-se a garantir a manutenc&o dos processos naturais em estado de
perturbagcdo minima.

Artigo 24.°
Disposigoes especificas das areas de protegao total

1 — Nas areas de protec¢ao total apenas sao permitidas as agdes de conservagao da natureza
e as atividades de investigagdo, monitorizacdo, educagcao ambiental e vigilancia compativeis com os
objetivos expressos no n.° 3 do artigo 23.° do presente anexo, mediante autorizagdo da autoridade
de conservacéao da natureza.

2 — As areas de protecgao total sdo areas non aedificandi onde apenas € permitido o acesso
as seguintes entidades:

a) Proprietarios privados ou os seus mandatarios ou comissarios;
b) Funcionarios ou comissarios da autoridade de conservagéo da natureza;
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c) Agentes de autoridade e fiscais de entidades publicas competentes para a fiscalizagao;

d) Visitantes para realizagéo de atividades de indole cientifica ou de educagao ambiental desde
que expressamente autorizados pela RNLSAS;

e) Visitantes em transito de e para a praia através dos corredores de acesso identificados na
planta de ordenamento 3C — regimes de protegéo.

Artigo 25.°

Objetivos das areas de protegao parcial do tipo |

As areas de protecao parcial do tipo 1 correspondem a espagos que contém valores naturais
€ paisagisticos que do ponto de vista da conservacido da natureza se assumem no seu conjunto
como relevantes ou, tratando-se de valores excecionais, apresentam uma sensibilidade ecoldgica
moderada.

Artigo 26.°

Disposig¢oes especificas das areas de protegao parcial do tipo |

1 — As areas de protegao parcial do tipo | do PORNLSAS correspondem a areas non aedifi-
candi, nao sao permitidas a implantagao de infraestruturas, a excegéo dos ancoradouros previstos
no PORNLSAS.

2 — Sem prejuizo do disposto no niumero anterior e do disposto no n.° 1 artigo 22.° do presente
anexo, nestes espacgos sao ainda interditas as seguintes atividades:

a) A exploragao agricola, pecuaria e florestal;

b) A abertura de novas estradas ou caminhos;

c¢) A exploracao de recursos hidrogeologicos, incluindo a abertura de novos pocgos, furos e
captagdes de agua, exceto tomadas de agua para uso no combate a incéndios florestais.

3 — Para além do disposto no n.° 2 do artigo 22.° do presente anexo, nestas areas encontra-
-se ainda sujeito a autorizagdo ou parecer vinculativo da autoridade de conservagao da natureza:

a) As intervengbes de manutengao ou beneficiagdo das estradas e caminhos existentes;

b) A realizagao de atividades organizadas por empresas, associagdes e outras organizagdes
com ou sem fins lucrativos que envolvam passeios ou percursos a pé, a cavalo ou em bicicleta;

c¢) Ainstalagao dos ancoradouros previstos no PORNLSAS.

Artigo 27.°
Objetivos das areas de protegao parcial do tipo

As areas de protegao parcial do tipo 1 do PORNLSAS correspondem a espagos que contém
valores naturais e paisagisticos relevantes e de sensibilidade moderada, incluindo espagos que
constituem o enquadramento ou transigdo para as areas em que foram aplicados os regimes de
protecao referidos nos artigos anteriores e espagos cuja conservagao requer a manutengao de
usos agricolas, pastoris ou florestais em regime extensivo.

Artigo 28.°

Disposic¢oes especificas das areas de protegao parcial do tipo

1 — Ainstalagao de infraestruturas elétricas, telefénicas de transporte de gas ou de outros
combustiveis e de saneamento basico deve ser subterranea desde que tecnicamente possivel.

2 — Nestes espagos s6 sdo permitidas obras de reconstru¢do, de ampliagéo, de alteragao
ou de conservagao das construgdes existentes, nos termos previstos no n.° 3 do artigo 22.° do
presente anexo.
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3 — Sem prejuizo no disposto nos numeros anteriores e no n.° 2 do artigo 22.° do presente
anexo, ficam sujeitas a autorizagéo ou parecer vinculativo da autoridade de conservagao da natu-
reza, as seguintes atividades:

a) As operacdes florestais que envolvam cortes de arvores, plantagbes, desmatagdes ou
beneficiagdo ou alteragcido da rede de aceiros;

b) Quaisquer intervengdes que envolvam alteragdes na rede de acessos ou a manutengao ou
beneficiacdo das estradas e caminhos existentes;

c¢) Arealizagao de atividades organizadas por empresas, associagdes e outras organizagdes
com ou sem fins lucrativos que envolvam passeios ou percursos a pé, a cavalo ou em bicicleta.

Artigo 29.°
Objetivos das areas de protegao complementar do tipo i

As areas de protegdo complementar do tipo 1 correspondem a espagos que estabelecem o
enquadramento, transicdo ou amortecimento de impactes relativamente a areas de protecao total
ou de protegao parcial, mas que frequentemente também incluem elementos naturais e paisagis-
ticos relevantes, com um elevado potencial de valorizagdo mediante o desenvolvimento de acdes
de gestao adequadas.

Artigo 30.°
Disposigoes especificas das areas de protegao complementar do tipo i

1 — As atividades a desenvolver em terrenos de particulares classificados como areas de
protegdo complementar do tipo | do PORNLSAS devem ser sujeitas a contratualizagdo do Estado
com os proprietarios quando tal seja necessario para garantir a conservagao dos valores naturais
e culturais.

2 — Nas areas de protecdo complementar do tipo | sdo permitidas obras de reconstrucao,
de ampliacao, de alteracdo ou de conservagao das construcdes existentes nos termos n.° 3 do
artigo 22.° do presente anexo.

3 — Sem prejuizo no disposto nos numeros anteriores e no n.° 2 do artigo 22.° do presente
anexo, ficam sujeitas a autorizagdo ou parecer vinculativo da autoridade de conservagéo da natureza,
as seguintes atividades:

a) As intervencgdes que envolvam alteragdes na rede de acessos ou a manutencao ou bene-
ficiacdo das estradas e caminhos existentes desde que envolvam movimentacao de terras ou a
remocgao ou degradacéo da vegetagao marginal;

b) A realizagao de atividades organizadas por empresas, associagoes e outras organizagdes
com ou sem fins lucrativos que envolvam passeios ou percursos a pé, a cavalo ou em bicicleta.

Artigo 31.°

Objetivos das areas de protecdo complementar do tipo 1

As areas de protecao complementar do tipo 11 correspondem a espagos que apresentam situ-
acdes de marcada degradagéo ambiental, mas cuja conservagéo € necessaria por estabelecerem
0 enquadramento, transi¢cdo ou amortecimento de impactes relativamente a areas de protecao total
ou de protecéo parcial, podendo também apresentar elementos naturais e paisagisticos relevantes.

Artigo 32.°
Disposigoes especificas das areas de protegao complementar do tipo

As disposi¢des especificas a aplicar para as areas de protegdo complementar do tipo 11 sdo as
estabelecidas no artigo 30.° do presente anexo, com as devidas adaptagdes.
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Artigo 33.°
Objetivos das areas de intervengao especifica

1 — As areas de intervengao especifica compreendem espagos com valor patrimonial, natural
ou cultural, real ou potencial, que carecem de valorizagao, salvaguarda, recuperagéo, reabilitagao
ou reconversao, estando identificadas cartograficamente na planta de ordenamento 3B — areas
de intervencao especifica.

2 — As areas de intervencao especifica estdo abrangidas pela aplicagdo dos regimes de
protecdo, que se mantém, apesar da intervencao.

3 — Constituem objetivos prioritarios destas areas a realizagdo de agdes para a recupe-
racao dos habitats, a manutencao das utilizacdes necessarias a conservagcdo dos recursos
naturais, valorizagdo do patriménio cultural e a promogao de agbes de investigagao cientifica
e de sensibilizacao.

Artigo 34.°
Tipologias das areas de intervencgao especifica

As areas de intervengao especifica integram duas tipologias, consoante os valores presentes
€ o seu estado de conservacgao:

a) Areas de intervengao para a conservacdo da natureza e da biodiversidade:

i) Area de intervencéo especifica do eucaliptal;

i) Area de intervengao especifica do pinhal;

iii) Area de intervengao especifica da lagoa da Sancha;

iv) Area de intervengao especifica da avifauna aquatica nidificante;
v) Area de intervencao especifica das varzeas de Santo André;

vi) Area de intervengao especifica da vegetacdo nao indigena;

vi) Area de intervengao especifica dos brejos e lagoas temporarias;
viii) Area de intervencéo especifica das valas e cursos de agua;

ix) Area de intervencéo especifica de acesso a pesqueiros;

b) Areas de intervencdo para a valorizagdo patrimonial e cultural:

i) Area de intervengéo especifica da estagdo arqueoldgica da Cerradinha;

iiy Area de intervencéao especifica do patrimonio cultural edificado.
Artigo 35.°

Areas de intervengao para a valorizagdo patrimonial e cultural
Sao0 areas que correspondem a espacos onde se pretendem efetuar intervengdes de valori-
zacao, salvaguarda, recuperagao ou reabilitacdo patrimonial e cultural.
Artigo 36.°
Area de intervengao especifica da estagdo arqueolégica da Cerradinha

1 — Esta area corresponde ao espago ocupado pela estagdo arqueoldgica da Cerradinha.

2 — O objetivo da intervengéo é promover a conservagao desta estacao e a sua musealizacao,
no contexto de outras estagbes arqueoldgicas existentes na regiao.

3 — As intervengbes especificas a desenvolver neste caso devem considerar as melhores
solugdes técnicas para a conservagao da estagao e avaliar o eventual interesse de proceder a sua
musealizagao.
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Artigo 37.°
Areas de intervengao especifica do patriménio cultural edificado

1 — Esta area corresponde as edificagdes de carater agricola com maior valor arquiteténico
identificadas na RNLSAS, designadamente os montes das Avargas, Cerrada, Casa do Peixe, Galiza
de Baixo, Arneiro da Cerradinha, Paio e Outeirdo, e as casas dos Moirais no Monte Velho.

2 — O objetivo da intervengéo é proceder a valorizagao, recuperagao, reabilitagdo ou conservagéo
do patrimonio edificado, incluindo, quando relevante, a sua adaptagéo para utilizagdes relacionadas
com a educacgao ambiental, turismo de natureza, acolhimento de visitantes e investigagao cientifica.

3 — Sem prejuizo dos aspetos técnicos que devem ser ponderados em cada caso, as inter-
vengdes no patriménio edificado devem considerar pelo menos os seguintes aspetos:

a)Avaliagao da necessidade de realizagao de obras de reconstrugao, de ampliagéo, de alteragao
ou de conservagao;

b) Avaliagdo da adequagdo das edificacOes para atividades relacionadas com a educagao
ambiental, turismo de natureza, acolhimento de visitantes e investigacao cientifica.

CAPITULO IV

Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Sado-Sines — POOC

Artigo 38.°

Costa Alentejana

1 — Em toda a area abrangida pela costa alentejana ¢é interdita a construgdo de novas rodovias
paralelas a costa, processando-se 0 acesso ao litoral através de vias perpendiculares a linha de
costa e privilegiando as vias ja existentes.

2 — Na zona costeira delimitada na planta de ordenamento nao sao autorizadas novas constru-
¢bes em areas de risco ou vulneraveis a fenomenos de erosao costeira identificadas na carta de riscos.

3 — Na faixa correspondente a area de intervencao do Plano de Ordenamento da Orla Cos-
teira de Sado-Sines (POOC) é proibida a construgao de edificios, com excecdo dos edificios que
fazem parte de infraestruturas ou equipamentos de interesse publico, incluindo os portuarios, de
saneamento basico ou de interesse para a defesa nacional e das infraestruturas e equipamentos
balneares e maritimos previstos naquele Plano de Ordenamento.

4 — Na faixa de 500 m correspondente a atual orla costeira estéo identificadas as praias com
a respetiva classificagédo, o ordenamento de zonas e canais do plano de agua, os espacgos naturais
dunares e de arribas, zona terrestre de protegéo correspondente a espagos naturais, florestais ou
agricolas.

Artigo 39.°

Praias na area do POOC
1 — As praias classificam-se em:

a) Nao urbana com uso intensivo (codigo de classificagao 1) — Costa de Santo André;
b) Equipada com Uso Condicionado (cédigo de classificagao Ill) — Fonte do Cortigo;
¢) Nao equipada com uso condicionado (codigo de classificagao IV) — Monte Velho;
d) Uso restrito (codigo de classificacdo V) — Areias Brancas.

2 — Nas praias sao interditas as seguintes atividades, sem prejuizo de outras normas de
gestao a estabelecer pela(s) autoridade(s) competentes:

a) Circulagao de veiculos motorizados fora das vias de acesso estabelecidas e além dos limites
definidos dos parques e zonas de estacionamento, com excegéo dos veiculos ligados a prevencao,
socorro e manutencgéo;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 33 16 de fevereiro de 2022 Pag. 388

b) Estacionamento de veiculos fora dos limites dos parques de estacionamento e das zonas
expressamente demarcadas para parqueamento ao longo das vias de acesso;

c¢) Utilizag&o dos parques e zonas de estacionamento para outras atividades, designadamente
a instalagéo de tendas ou o exercicio de uma atividade sem o prévio licenciamento;

d) Atividades publicitarias sem licenciamento prévio e fora das areas demarcadas ou dos
painéis instalados;

e) Acampar fora dos parques de campismo.

3 — Os apoios de praia, constantes nos respetivos Planos de Praia, devem proporcionar, de
acordo com a sua tipologia, as condi¢coes de acessibilidade, as fungdes e servigos estabelecidos
na licenga ou concesséo de utilizagdo do dominio hidrico e o zonamento da area concessionada.

4 — As zonas e canais diferenciados das praias balneares estdo demarcadas nos respetivos
Planos de Praia com as atividades admitidas para cada tipo de praia.

Artigo 40.°
Espacos naturais dunares e de arriba

1 — Os espacos naturais dunares e de arriba incluidos na orla costeira, sdo zonas de grande
sensibilidade e importancia ambiental, abrangendo as dunas litorais e os espacos interdunares,
arribas e faixas superiores associadas.

2 — Os condicionamentos impostos nestes espagos tém como objetivo a protecéo e a preserva-
¢ao do equilibrio destes ecossistemas litorais, a prote¢ao dos valores paisagisticos e a estabilidade
das arribas e faixas superiores associadas, onde, sem prejuizo das normas de utilizagdo do solo
decorrentes da gestao do dominio hidrico, € interdita a realizagdo de:

a) Obras de construgao;

b) Abertura de vias de acesso automdvel, com excegao de acessos de emergéncia e de servigo;

c¢) Consolidagao de vias de acesso automovel, parques ou areas de estacionamento, salvo
os existentes para acesso as praias em relagdo as quais nao haja alternativa viavel ou quando
previstos em planos especificos;

d) Circulagao pedonal fora dos canais previstos de acesso as praias;

e) Construgao de linhas aéreas de energia e telecomunicagoes.

3 — Constituem excecao ao disposto na alinea a) do numero anterior a realizagdo de obras
destinadas a:

a) Instalagao de apoios de praia e equipamentos associados as praias n&o urbanas de uso
intensivo e as praias equipadas de uso condicionado, desde que integrados em planos de inter-
vengao por praia e incorporando preferencialmente materiais pereciveis;

b) Ampliagéo, reconstrugao ou relocalizagdo de equipamentos e apoios balneares previstos
em planos de intervencéao por praia;

¢) Instalagdo de infraestruturas de utilidade publica afetas a fungbes de defesa e fiscalizagédo
da costa;

d) Criagdo de acessos pedonais publicos as praias, desde que integrados em planos de
intervencao por praia;

e) Instalagdes e infraestruturas de pesca desportiva e recreio nautico nas localiza¢des previstas;

f) Instalagdo de equipamentos para observagao da natureza e investigagao cientifica;

g) Percursos de pedes, miradouros e outras estruturas de fruicdo da paisagem.

Artigo 41.°
Espacgos naturais de protegao

1 — Os espacgos naturais de protegdo incluidos na orla costeira, pela sua ocupagéao e uso atuais
e pela sua interposig¢ao entre o litoral e os espagos interiores, constituem zonas de enquadramento
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dos ecossistemas litorais, tendo o seu uso como obijetivo a protegéo dos recursos ecologicos, do
coberto vegetal e da paisagem.

2 — Sem prejuizo das normas decorrentes da gestdo do dominio hidrico, nestes espagos sao
interditos os seguintes atos e atividades:

a) Novas construgdes;

b) Abertura de vias de acesso automével paralelas a costa;

c¢) Construgéo de depdsitos de agua elevados para abastecimento publico;

d) Destruicao de vegetacao nao integrada em praticas culturais agricolas ou silvicolas.

3 — Constituem excegao ao disposto no nimero anterior:

a) Arealizagao de obras de remodelagao, reconstrugado e conservagao de edificios licenciados
destinados a turismo rural, turismo de habitacdo ou agroturismo, estabelecimentos de restauragéo
e de bebidas e equipamentos coletivos;

b) A instalagao, em edificios existentes, de estabelecimentos de restauragéo e de bebidas e
de equipamentos coletivos;

¢) A construgéo de equipamentos, apoios de praia e apoios recreativos de estabelecimentos
de restauracédo e de bebidas, previstos;

d) A construgdo de instalagbes e infraestruturas associadas a pesca e recreio nautico e ainda
0 acesso as estruturas dos estabelecimentos de aquicultura;

e)Ainstalagédo de equipamentos desportivos e recreativos de ar livre, desde que ndo impliquem
impermeabilizacao do terreno;

f) A construgédo de percursos de pedes, miradouros e outras estruturas de apoio a fruigdo
publica da paisagem;

g) A abertura e consolidagcéo de vias de acesso automével ou areas de estacionamento dire-
tamente associadas as praias ou outros usos especificos da orla costeira previstos.

TITULO Il

Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo — PROF ALT

Artigo 42.°
Disposi¢coes comuns as sub-regides homogéneas

O PROF ALT contém regras que condicionam a ocupagao, uso e transformagéo do solo nos
espacos florestais, estabelecendo, entre outras, as seguintes normas comuns as Sub-regides
Homogéneas:

1 — Para cada sub-regido homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar,
distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagao da aptidao do territorio
para as mesmas.

2 — Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com
espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagao outra espécie igualmente do Grupo |,
sem prejuizo dos regimes legais especificos de protecdo de determinadas espécies e do regime
juridico das agdes de arborizagao e rearborizagao.

3 — O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo II,
ou reconversdes em situagdes distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condigbes edafoclimaticas do
local de instalagéo, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

4 — O disposto no n.° 1 ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, quando a espécie a replantar for o llex aquifolium (Azevinho), o Quercus rotundifolia
(Azinheira) ou o Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo Il.
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5 — Admitem-se reconversées de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoa-
mentos mistos com espécies do Grupo Il, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

Artigo 43.°

Corredores ecolégicos

1 — Os corredores ecolégicos tém como objetivo favorecer o intercambio genético essencial
para a manutencao da biodiversidade.

2 — As intervengodes florestais nos corredores ecoldgicos devem respeitar as normas de silvi-
cultura e gestao para estes espagos, as quais se encontram identificadas no Anexo |, da Portaria
n.° 54/2019, de 11 de fevereiro.

Artigo 44.°

Sub-regidao homogénea Pinhais do Alentejo Litoral

1 — Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacao e
o desenvolvimento das seguintes fung¢des gerais dos espacos florestais:

a) Funcao geral de conservacao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
b) Funcgéao geral de produgéo;
¢) Funcao geral de protegao.

2 — As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas
das funcodes referidas no numero anterior e identificadas no Anexo | da Portaria n.° 54/2019, de 11
de fevereiro.

3 — Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);
ii) Eucalipto (Eucalyptus spp.);

iify Medronheiro (Arbutus unedo);
iv) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
v) Pinheiro -manso (Pinus pinea);
vi) Sobreiro (Quercus suber);

vii) Ripicolas;

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

iiy Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);
iiiy Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

iv) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);

v) Cipreste-da-califérnia (Cupressus macrocarpa);

vi) Nogueira (Juglans spp.);

vii) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis).

Artigo 45.°

Sub-regidao homogénea Serras do Litoral e Montados de Santiago

1 — Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacao e
o desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

a) Funcéo geral de produgéo;
b) Funcéao geral de protegao;
¢) Fungéao geral de silvo pastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.
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2 — As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regiao homogénea correspondem as nor-
mas das funcgodes referidas no nimero anterior e identificadas no Anexo | da Portaria n.° 54/2019,
de 11 de fevereiro.

3 — Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

a) Espécies a privilegiar (Grupo |):

i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

iiify Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);
iv) Eucalipto (Eucalyptus spp.);

v) Medronheiro (Arbutus unedo);

vi) Pinheiro -bravo (Pinus pinaster);

vii) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis);

viii) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

ix) Sobreiro (Quercus suber);

X) Ripicolas;

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

iiy Castanheiro (Castanea sativa);

iify Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);

iv) Cerejeira (Prunus avium);

v) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);

vi) Cipreste-da-califérnia (Cupressus macrocarpa);
vii) Nogueira (Juglans spp.).

Artigo 46.°

Limites maximos de area a ocupar por eucalipto

1 — Para efeitos de aplicagédo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na
sua redacao atual, o PROF ALT define, no Anexo IV da Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro,
os limites maximos da area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. em
cada concelho.

2 — Os limites maximos de areas referidos no numero anterior séo objeto de reviséo e republi-
cacao decorrentes da atualizagao do Inventario Florestal Nacional.»

Republicagdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Santiago do Cacém — 1.2 Alteragao

TITULO |
Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

1 — O presente Regulamento constitui o elemento normativo da primeira alteragédo ao Plano
Diretor Municipal de Santiago do Cacém, adiante designado por PDMSC ou Plano, elaborado ao
abrigo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), na versdo em vigor.

2 — O PDMSC aplica-se a totalidade do territério do municipio de Santiago do Cacém, com
a delimitacido constante das plantas de ordenamento, a escala 1:25 000.

3 — O PDMSC ¢ o instrumento de planeamento territorial municipal que, com base na es-
tratégia de desenvolvimento local e no seu enquadramento intermunicipal e regional, estabelece
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a estrutura espacial, a classificagao do solo, bem como os respetivos parametros gerais de ocu-
pacao e desenvolve a qualificagdo dos solos urbano e rustico, sem prejuizo da sua consequente
pormenorizagao e programagao em planos e estudos de maior escala, o que desde ja aponta
para desenvolvimentos intermunicipais que deverédo ser ponderados em colaboragdo com os
municipios vizinhos.

4 — Sao abrangidas pelas disposi¢des do presente Regulamento todas as a¢gdes com incidén-
cia no uso, ocupacao e transformacao do solo, nomeadamente as operacdes urbanisticas, e ainda
todas as restantes agdes ou atividades cuja execugdo ou exercicio estejam ou venham a estar
condicionadas ou submetidas, pela lei geral, a interven¢do do municipio, no contexto urbanistico
e da construgao.

5 — Em todas as ag¢des abrangidas pelo presente Regulamento as respetivas disposi¢des sdo
aplicaveis cumulativamente com as de todos os diplomas legais e regulamentares de carater geral
em vigor, sem prejuizo da eventual prevaléncia do regime juridico contido nestes ultimos.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia de desenvolvimento municipal

1 — Aestratégia de desenvolvimento e ordenamento municipal definida pelo PDMSC assenta
em cinco linhas estratégicas, associadas a objetivos especificos e a agbes estruturantes que as-
seguram a sua execugao, quer por via da sua concretizagdo em planos de maior escala, quer por
meio das medidas e ag¢des cuja execugao € determinada na programagao estratégica e operacional
da execugao do PDMSC.

2 — As linhas de orientagao estratégica e os respetivos objetivos especificos sdo os seguintes:

a) Linha estratégica | — Valorizagao e Conservagao do Patrimonio Natural:

i) Objetivo 1 — Gerir de modo integrado os sistemas naturais;
iiy Objetivo 2 — Prevenir situagdes de riscos naturais e tecnologicos;
iii) Objetivo 3 — Gerir a atividade agricola, pecuaria e florestal de forma sustentavel;

b) Linha estratégica Il — Qualificagédo e Inovacédo da Base Econdmica:

i) Objetivo 1 — Reforgar e desenvolver a competitividade dos setores tradicionais;
iiy Objetivo 2 — Apostar e desenvolver atividades emergentes;

¢) Linha estratégica Ill — Melhoria e Sustentabilidade da Mobilidade:

i) Objetivo 1 — Melhorar a eficiéncia e a sustentabilidade dos sistemas de transportes;
ii)y Objetivo 2 — Requalificar e modernizar as infraestruturas de transportes e construir a linha
de Sines;

d) Linha estratégica IV — Equilibrio e coesao dos espacgos urbano e rural:

i) Objetivo 1 — Consolidar/estruturar a rede urbana e controlar a dispersao para a limitar;

i)y Objetivo 2 — Potenciar a complementaridade de fungdes entre os aglomerados e 0 espago
rural envolvente;

iif) Objetivo 3 — Garantir a qualificagdo dos espagos através da regeneragao urbanistica e da
potenciag¢ao do patrimoénio cultural e natural;

e) Linha estratégica transversal — Governanga e relagdes com o exterior:

i) Objetivo 1 — Internacionalizagéo;
iiy Objetivo 2 — Complementaridades e sinergias intermunicipais;
iify Objetivo 3 — Governanga municipal.
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Artigo 3.°
Modelo de ordenamento do territério

1 — De acordo com a estratégia de desenvolvimento municipal, o modelo de ordenamento
territorial estrutura-se nos seguintes elementos:

a) Sistema urbano, constituido pelas cidades de Santiago do Cacém e Vila Nova de Santo
André e restantes aglomerados urbanos, com seus territérios envolventes, identificados no artigo
seguinte do presente Regulamento;

b) Estrutura Ecologica Municipal e seu enquadramento intermunicipal e regional;

¢) Rede rodoviaria e ferroviaria;

d) Organizacao do “Trevo”, a Cidade Tripla de Santiago do Cacém, Santo André e Sines, a
obter através de estudos de complementaridades e potenciagéo intermunicipal, a planear coorde-
nadamente por acordo entre os dois municipios e o aval regional.

2 — Para efeitos de planeamento de conjunto, tendo por critérios os limites de freguesia, a
topografia e a morfologia do terreno, o PDMSC assenta em quatro unidades organicas (UO) e dez
subunidades organicas, delimitadas na planta de unidades organicas:

a) UO do Litoral:

i) Litoral Santo André;

ii) Litoral Santiago-Santa Cruz;

iii) Litoral Sao Bartolomeu da Serra;
iv) Litoral Sdo Francisco da Serra;

b) UO do Centro:

i) Centro Abela;
iiy Centro Sdo Domingos;

¢) UO do Oriente:

i) Oriente Alvalade;
iy Oriente Ermidas-Sado;

d) UO do Sul:

i) Sul Vale de Agua;
iy Sul Cercal do Alentejo.

Artigo 4.°
Sistema urbano e aglomerados rurais

1 — O sistema urbano do municipio de Santiago do Cacém corresponde ao conjunto de aglo-
merados urbanos identificados na planta de ordenamento.

2 — O sistema urbano encontra-se hierarquizado em quatro niveis, cuja distingdo assenta
em critérios administrativos, de dimensao dos aglomerados e respetivo grau de infraestruturagao
e dotacgado de equipamentos de utilizagio coletiva, tendo em vista uma classificagdo adequada a
estratégia de desenvolvimento e ao refor¢o da coeséo territorial.

3 — Os diferentes niveis hierarquicos distinguem-se em termos de regime de uso do solo em
funcao dos parametros de edificabilidade aplicaveis e para efeitos de dotacao de equipamentos de
utilizacao coletiva e da localizacao de atividades econdémicas.
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4 — Os aglomerados urbanos definidos no PDMSC sao:

a) Nivel I: Santiago do Cacém e Vila Nova de Santo André;

b) Nivel II: Alvalade, Cercal do Alentejo e Ermidas-Sado;

¢) Nivel Ill: Santa Cruz, Abela, Sdo Bartolomeu da Serra, Sdo Francisco da Serra, Vale de
Agua, S&o Domingos e Aldeia de Santo André;

d) Nivel IV: Ademas, Aldeia de Chaos, Brescos, Costa de Santo André, Cruz de Jodo Mendes,
Deixa-o-Resto, Ermidas-Aldeia, Mimosa, Relvas Verdes, Roncéo, Sonega, Vale das Eguas, Aldeia
do Cano, Giz, Azinhal, Outeiro do Lobo, Faleiros, Cova do Gato, Pouca Farinha, Retiro do Pontao,
Arealdo.

5 — Os aglomerados rurais identificados na planta de ordenamento, correspondem a uma
categoria funcional do solo rustico, para os quais séo definidas estratégias de qualificagdo paisa-
gistica e regulamentada a sua ocupagado em termos de articulagao de fungdes residenciais com o
desenvolvimento rural e de dotagao de infraestruturas auténomas, eficientes e sustentaveis.

6 — Os aglomerados rurais definidos no PDMSC sao: Vale da Eira, Escatelares, Foros da
Quinta, Foros do Locario e Foros da Casa Nova.

Artigo 5.°
Contetudo documental do Plano
1 — O PDMSC é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento, a escala 1:25 000;

¢) Planta de Ordenamento da Orla Costeira de Sado-Sines, Albufeira de Campilhas e Albufeira
de Fonte Serne, a escala 1:25 000;

d) Planta de Ordenamento da Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha (AIE)
a escala 1:25 000;

e) Planta de Ordenamento da Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha (RP)
a escala 1:25 000;

f) Planta de Ordenamento do Patrimdénio Arqueoldgico e Arquitetdnico, a escala 1:25 000;

g) Plantas de Ordenamento do Zonamento Acustico e Areas de Conflito (Lden) e (Ln), & es-
cala 1:25 000;

h) Planta de Condicionantes Exceto AH, RAN, REN e RN2000, a escala 1:25 000;

i) Planta de Condicionantes Defesa da Floresta Contra Incéndios, a escala 1:25 000;

J) Planta de Condicionantes AH, RAN, REN e RN2000, a escala 1:25 000.

2 — O PDMSC ¢é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério de Fundamentagao da Proposta;
b) Relatério do Patriménio Cultural e Natural,
¢) Relatério Ambiental;

Relatério de Conformidade e Compatibilidade com os PEOT e PROF ALT;
Programa de Execugéo e Financiamento.

d)
e)
3 — O PDMSC é&, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a) Planta de Enquadramento Regional, a escala 1:100 000;

b) Planta da Situagéo Existente, a escala 1:25 000;

c¢) Planta de Estrutura Ecoldgica, a escala 1:25 000;

d) Planta de Riscos Naturais e Tecnolégicos, a escala 1:25 000;
e) Planta da Rede Viaria, a escala 1:25 000;

f) Planta das Unidades Organicas, a escala 1:25 000;

g) Estudo Acustico;
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h) Relatério e planta com a indicagao dos compromissos urbanisticos na area do plano;
i) Estudos de caracterizagao e respetivas pegas desenhadas;
J) Relatdrio de ponderagao das participagdes recebidas na discusséo publica.

Artigo 6.°
Instrumentos de gestao territorial

1 — O PDMSC integra e articula as orientagdes estabelecidas pelo Programa Nacional da
Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT), aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro, e
pelo Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (PROTA), aprovado pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto de 2010, e objeto de retificacdo e republi-
cacao através da Declaracdo de Retificacdo n.° 30-A/2010, de 1 de outubro de 2010, e procura
potenciar positivamente esses elementos de partida a desenvolver a luz do préprio planeamento
local, aspiragdes e espirito do lugar.

2 — No municipio de Santiago do Cacém encontram-se ainda em vigor os seguintes instru-
mentos de gestao territorial de ambito nacional:

a) Plano Setorial da Rede Natura 2000, aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros
n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

b) Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sado-Sines, aprovado pela Resolugéo do Conselho
de Ministros n.° 136/99, de 8 de outubro, de 29 de outubro de 1999;

c¢) Plano de Ordenamento da Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha, apro-
vado pela Resolug¢édo do Conselho de Ministros n.° 117/2007, de 23 de agosto;

d) Plano da Bacia Hidrografica do Sado, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 6/2002, de
12 de fevereiro;

e) Plano da Bacia Hidrografica do Mira, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 5/2002, de
8 de fevereiro de 2002;

f) Plano de Ordenamento da Albufeira de Campilhas, aprovado pela Resolugédo do Conselho
de Ministros n.° 17/2007, de 5 de fevereiro;

g) Plano de Ordenamento da Albufeira de Fonte Serne, aprovado pela Resolugédo do Conselho
de Ministros n.° 15/2007, 31 de janeiro;

h) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT), aprovado pela
Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro;

i) Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

J) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Sado e Mira (RH6), aprovado pela Resolugéo do
Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificado pela Declaracédo de Retificacédo
n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

k) Plano de Gestao de Riscos de Inundagdes da Regiao Hidrografica do Sado e Mira (RH6),
aprovado pela Resolug¢ao do Conselho de Ministros n.° 51/2016, de 20 de setembro, retificado pela
Declaracao de Retificacdo n.° 22-A/2016, de 18 de novembro.

3 — O PDMSC é compativel e conforme com os instrumentos de gestao territorial de ambito
nacional e regional referidos nos niumeros anteriores.

4 — Enquanto nao forem alterados, revistos ou suspensos, mantém-se em vigor e prevalecem
sobre as disposicoes do PDMSC os planos de urbanizagéo e os planos de pormenor eficazes a
data da entrada em vigor da revisao deste Plano, a seguir identificados:

a) Plano de Urbanizacdo de Santiago do Cacém, alterado e aprovado por deliberagéo da
Assembleia Municipal de Santiago do Cacém de 27 de junho de 2014, publicado através do Aviso
n.° 9916/2014, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 169, de 3 de setembro;

b) Plano de Pormenor de Brescos, aprovado por deliberagdo da Assembleia Municipal de San-
tiago do Cacém de 24 de fevereiro de 2006, publicado através do Aviso n.° 5233/2008, no Diario
da Republica, 2.2 série, n.° 40, de 26 de fevereiro;
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c¢) Plano de Pormenor da Costa de Santo André, aprovado por deliberagao da Assembleia Mu-
nicipal de Santiago do Cacém de 24 de fevereiro de 2006, publicado através do Aviso n.° 5234/2008,
no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 40, de 26 de fevereiro;

d) Plano de Pormenor do Centro Histérico de Santiago do Cacém, aprovado por deliberagao
da Assembleia Municipal de Santiago do Cacém de 23 de setembro de 2011, publicado através do
Aviso (extrato) n.° 1757/2012, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 25, de 3 de fevereiro de 2012.

Artigo 7.°
Defini¢cbes

Para efeitos de interpretagao e aplicagdo do PDMSC, empregam-se as definicdes, conceitos
técnicos, cartografia e critérios de classificagdo do solo constantes nos Decretos Regulamentares
n.°* 15/2015, de 19 de agosto, 5/2019, de 27 de setembro e Decreto-Lei n.° 141/2014, de 19 de
setembro, bem como a demais legislacao e regulamentagéo aplicaveis.

TITULO II

Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 8.°
Identificacdo e regime

1 — Na area de intervencao do PDMSC identificam-se as seguintes serviddes administrativas
e restricdes de utilidade publica a ocupacéo, uso e transformagao dos solos, as quais se encontram
delimitadas na planta de condicionantes através de grafismos e simbologia proprios:

a) Recursos ecologicos:

i) Reserva Ecolodgica Nacional;

if) Rede Natura 2000 (Zona de Protegcédo Especial da Lagoa de Santo André (PTZPEOQ013),
Zona Especial de Conservag¢do da Comporta/Galé (PTCONQ0034), Zona Especial de Conservagao
da Costa Sudoeste (PTCONO0012);

iii) Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha;

b) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Sobreiro e azinheira;

iif)y Povoamentos florestais percorridos por incéndios;

iv) Aproveitamentos hidroagricolas (area beneficiada e infraestruturas);
v) Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

¢) Recursos hidricos:

i) Albufeiras de aguas publicas (Albufeira de Fonte Serne e Albufeira de Campilhas);

ii) Lagoa, lagos e agudes;

iiif)y Linhas de agua;

iv) Captagdes de aguas subterraneas para abastecimento publico e respetiva area de protegao;
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d) Recursos geoldgicos:

i) Areas afetas & exploracdo de massas minerais;
ii) Concessoes;
iiify Areas de recuperagao;

e) Patriménio arquiteténico e arqueoldgico:

i) Imoveis classificados e em vias de classificagao;

f) Infraestruturas:

i) Gasoduto e oleoduto;

i) Marcos geodésicos e respetivas areas de protegao;

iii) Rede rodoviaria nacional, estradas regionais e estradas desclassificadas sob jurisdigdo da
Infraestruturas de Portugal (l. P.);

iv) Estradas e caminhos municipais;

v) Rede ferroviaria;

vi) Rede Elétrica, composta por Rede Nacional de Transporte de Eletricidade (RNT) e Rede
Nacional de Distribuicdo de Eletricidade (RND);

vii) Captagbes de aguas subterrdneas para abastecimento publico e respetivas areas de
protecao;

viii) Rede de infraestruturas publicas de abastecimento de agua;

ix) Rede de drenagem publica de aguas residuais;

g) Canal de transvaze do Sado para a Albufeira de Morgavel,;
h) Edificios publicos/equipamentos:

i) Seguranga publica;
iiy Educagao;
iiify Saude.

2 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica,
aplicam-se os respetivos regimes juridicos em vigor cumulativamente com as disposi¢des do pre-
sente Regulamento que com eles sejam compativeis.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as serviddes administrativas e restricbes
de utilidade publica prevalecem sobre as disposicdes de ordenamento do presente PDMSC, nos
termos da legislagdo em vigor.

CAPITULO Il

Disposicoes especificas

Artigo 9.°
Aproveitamentos hidroagricolas

1 — As areas beneficiadas por aproveitamentos hidroagricolas e respetivas infraestruturas
regem-se pelo respetivo regime juridico, e qualquer intervengao carece de parecer favoravel da
entidade competente nos termos da legislagdo em vigor.

2 — As areas beneficiadas por aproveitamentos hidroagricolas, em solo rustico, fazem parte
integrante da Reserva Agricola Nacional.

3 — Qualquer intervencgao nas faixas de protegao das infraestruturas de rega, carece de
autorizacdo da entidade competente nos termos da legislagdo em vigor.

4 — As areas de aproveitamento hidroagricola em solo urbano, delimitadas na Planta de
Condicionantes, estao sujeitas a exclusado da area beneficiada, nos termos do regime juridico das
obras de aproveitamento hidroagricola.
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5 — A excluséo prevista no nimero anterior so é eficaz ap6s pagamento do devido montante
compensatorio.

6 — Nao podera ocorrer qualquer ocupagao ou alteracédo de uso do solo nas areas de apro-
veitamento hidroagricola em solo urbano, sem que, cumulativamente:

a) Tenha sido previamente excluido o prédio ou parcela do prédio da area beneficiada do
aproveitamento hidroagricola;

b) A ocupagao dessas areas nao coloque em causa o funcionamento, utilizagao e gestédo das
infraestruturas de rega.

7 — Apos exclusdo do aproveitamento hidroagricola, nestas areas aplicam-se as regras e
condi¢bes de ocupagao previstas para a categoria de espago em que se inserem.

Artigo 9.°-A
Aditamento de Anexo ao Regulamento do PDMSC

E aditado ao presente regulamento o Anexo |, com as normas dos PEOT e PROF ALT aplicaveis
ao territério municipal, e que dele fazem parte integrante.

Artigo 10.°

Albufeiras de aguas publicas

1 — Estdo identificadas na planta de ordenamento as albufeiras de aguas publicas de Campilhas
e Fonte Serne e as respetivas faixas de protecao.

2 — As normas que regulam as intervengdes na Zona de Protegao das Albufeiras de Campilhas
e Fonte Serne estéo previstas no Anexo | do presente regulamento.

Artigo 11.°

Areas classificadas

1 — As areas abrangidas pela Rede Natura 2000 — Zonas Especiais de Conservagédo da Com-
porta/Galé e Costa Sudoeste e a Zona de Protegao Especial da Lagoa de Santo André, encontram-se
identificadas nas plantas de ordenamento e condicionantes, e sao reguladas pelo regime juridico da
Rede Natura 2000, quando nao se localizem total ou parcialmente dentro dos limites das areas prote-
gidas (Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha), sem prejuizo do disposto no n.° 3.

2 — As normas que regulam as intervengbes nas areas abrangidas pelo Plano de Ordena-
mento da Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha (PORNLSAS) estao previstas
no Anexo | do presente regulamento.

3 — Nas areas abrangidas pela Rede Natura 2000, ndo incluidas em PEOT, as agbes, ativi-
dades e usos estio sujeitos a parecer favoravel do ICNF I. P., nos termos da legislagdo em vigor,
em conformidade com o seguinte:

a) Sao interditas as seguintes agdes, atividades e usos do solo:

i) A introdugdo ou reintrodugéo de espécies nao indigenas, animais ou vegetais, no estado
selvagem, designadamente de espécies cinegéticas ou nado, invasoras ou infestantes, de acordo
com a legislagdo em vigor;

iifyAinstalagdo de unidades de produgao de energia, mini-hidricas e aerogeradores com poténcia
unitaria superior ou igual a 300 KW.

b) Sao condicionadas a parecer prévio da autoridade de conservagao da natureza, as seguintes
acgdes, atividades e usos dos solos:

i) Alteragdes a morfologia do solo, com excegao das decorrentes da normal exploragao agricola,
silvicola e pastoril;
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ii) Limpeza de matos em solos incultos ou florestais em areas superiores a 1 ha;

iii) A realizagdo de obras de construcgao civil fora dos perimetros urbanos, com excegéo das obras
de reconstrucao, demolicao, conservagao de edificios e ampliagdo desde que esta ndo envolva aumento
de area de implantagdo superior a 50 %. da area inicial e a area total de ampliagdo seja inferior a 100 m?;

iv) Instalagdo de infraestruturas de eletricidade, de telecomunicagdes, de transporte de gas
natural ou de outros combustiveis, de saneamento basico e de aproveitamento e produgao de
energias renovaveis ou similares fora dos perimetros urbanos;

v) Abertura ou alargamento de vias de comunicagéo;

vi) Instalagéo ou alteragao das exploragdes pecuarias mesmo quando em sistema extensivo;

vii) Instalagao de unidades agroindustriais;

viii) Prospecgao e pesquisa de recursos geoldgicos;

ix) Intervengdes nas margens e leitos das linhas de agua;

X) Alteracdes de uso do solo em areas superiores a 1 ha;

xi) Extracdo de inertes;

xii) Captagdo de agua superficial em linhas de agua e zonas humidas naturais;

xiii) Sobrevoo por aeronaves com motor abaixo dos 1000 pés, salvo por razdes de vigilancia
ou combate a incéndios, operagdes de salvamento ou aproximagao para aterragem ou descolagem
de infraestruturas aeroportuarias ja aprovadas pela entidade competente.

Artigo 12.°

Medidas de defesa contra incéndios

1 — O Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Santiago do Cacém e
Sines (PIMDFCI) contém as ag¢des necessarias a defesa da floresta contra incéndios, assegurando
a consisténcia territorial de politicas, instrumentos, medidas e acdes.

2 — O planeamento da defesa da floresta contra incéndios tem um nivel nacional, regional e
municipal, sendo este ultimo de carater executivo e de programagéo operacional.

3 — As redes de defesa da floresta contra incéndios concretizam territorialmente, de forma
coordenada, a infraestruturagdo dos espagos rurais decorrente da estratégia de defesa da floresta
contra incéndios, de onde resulta o planeamento da rede secundaria de faixas de gestdo de com-
bustiveis, rede viaria florestal e rede de pontos de agua.

4 — O planeamento da rede secundaria de faixas de gestao de combustiveis, da rede viaria
florestal e da rede de pontos de agua, encontra-se definido no PIMDFCI e respetivos mapas de-
signados por Anexo Il, Anexo Il e Anexo IV.

5 — Nos espacos florestais definidos no PIMDFCI é obrigatério que as entidades responsaveis pelas
redes viaria, ferroviaria, linhas de transporte e distribuigao de energia elétrica em muito alta tensdo e em
alta tensao, linhas de distribuicdo de energia elétrica em média tensao e transporte de gas natural (gaso-
dutos), providenciem a gestao de combustivel em conformidade com as faixas indicadas no referido plano.

6 — Nos aglomerados populacionais, inseridos ou confinantes com espagos florestais, defi-
nidos no PIMDFCI, é obrigatério que os proprietarios, arrendatarios, usufrutuarios ou entidades
que, a qualquer titulo, detenham terrenos procedam, a gestdo de combustivel na faixa exterior de
protecéo definida pelo PIMDFCI.

7 — Nos parques de campismo, nos parques e poligonos industriais, nas plataformas de logistica
€ nos aterros sanitarios, inseridos ou confinantes com espacos florestais, definidos no PIMDFCI, &
obrigatoria a gestdo de combustivel e a sua manutengéo, na faixa envolvente definida pelo PIMDFCI.

Artigo 13.°
Riscos e vulnerabilidades

1 — A ocupagao, uso e transformacao do solo deve ter em consideragao os riscos e vulnera-
bilidades identificadas no PDMSC, contribuindo para a sua prevengao e mitigagao, a saber:

a) Cheias e inundagdes urbanas;
b) Inundagéo por tsunami;
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c¢) Sismos;

d) Movimentos de massas em vertentes;

e) Erosao costeira — destruigdo de praias e sistemas dunares;

f) Incéndios florestais;

g) Erosao hidrica dos solos;

h) Degradacgao e contaminagao de aquiferos;

i) Degradagéao e contaminagao de aguas superficiais;

J) Acidentes que envolvam substancias perigosas (Diretiva Seveso Il);

k) Acidentes em infraestruturas fixas de transportes de produtos perigosos (oleodutos e
gasodutos);

/) Acidente no transporte terrestre de mercadorias perigosas;

m) Emissdes de poluentes para a atmosfera.

2 — O PDMSC deve coadunar-se com os regimes legais especificos aplicaveis a cada um
dos riscos acima identificados.

CAPITULO llI

Zonamento Acustico

Artigo 14.°

Identificagao

1 — Em conformidade com o disposto no Regulamento Geral do Ruido (RGR), séo instituidas
as zonas sensiveis, mistas e areas de conflito, devidamente delimitadas na Planta de Ordenamen-
to — Zonamento Acustico e Areas de Conflito.

2 — Ao nivel dos Planos de Pormenor e Planos de Urbanizagao poderado acontecer classifi-
cacOes acusticas distintas mediante o uso que se pretenda atribuir aos espacos.

3 — Adisciplina das zonas acusticas sensiveis e mistas fica condicionada ao cumprimento do RGR.

4 — Os recetores isolados existentes ou previstos em zonas sem classificacdo, sao para
efeitos de aplicacao dos valores-limite, equiparados a zonas mistas ou zonas sensiveis em fungéo
do respetivo uso.

Artigo 15.°

Regime especifico

1 — As zonas de conflito serao alvo de elaboracgao e aplicacao de plano municipal de redugao
de ruido, da responsabilidade da Camara Municipal em articulagdo com as entidades responsaveis
pelas fontes de ruido e conflitos identificados, fomentando a redugéo do ruido ambiente exterior ao
cumprimento dos limites de exposic¢ao fixados no RGR.

2 — Para efeitos de aplicagao do numero anterior devera ser dada prioridade de intervengao
as areas de conflito com valores de incumprimento superiores a 5 dB(A).

3 — Na auséncia de plano municipal de redugao de ruido nas zonas de conflito, o licencia-
mento de novas construgdes apenas é permitido apds demonstracao técnica da compatibilidade
da edificagéo e respetivos usos com 0s niveis sonoros exigidos na legislacédo em vigor.

CAPITULO IV
Patriménio cultural
Artigo 16.°
Identificagao

1 — Para efeitos do PDMSC, o patriménio cultural do concelho de Santiago do Cacém é consti-
tuido pela totalidade dos imoveis e sitios classificados e em vias de classificagédo e respetivas zonas
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gerais e especiais de protegao, bem como pelos sitios, espagos, conjuntos e elementos pontuais de
natureza arqueoldgica e arquitetdnica com valor cultural que se considera ser de interesse publico
preservar, proteger e qualificar.

2 — Os imoveis e sitios classificados e em vias de classificagdo, bem como as respetivas
zonas gerais e especiais de prote¢do, encontram-se assinalados na planta de condicionantes e na
Planta de Patrimonio Arqueoldgico e Arquitetonico:

a) Castelo de Santiago do Cacém, classificado como Monumento Nacional pelo Decreto de
16 de junho de 1910, publicado no Diario do Governo, n.° 136, de 23 de junho de 1910 e cuja zona
especial de protegao (ZEP) foi aprovada por Portaria publicada no Diario do Governo, 2.2 série,
n.° 265, de 15 de novembro de 1949;

b) Igreja Matriz de Santiago do Cacém, classificada como Monumento Nacional pelo Decreto
de 16 de junho de 1910, publicado no Diario do Governo, n.° 136, de 23 de junho de 1910 e pelo
Decreto n.° 8 518, DG, 1.2 série, n.° 248, de 30 de novembro de 1922, cuja ZEP foi aprovada por
Portaria publicada no Diario do Governo, 2.2 série, n.° 265, de 15 de novembro de 1949;

c¢) Pelourinho de Santiago do Cacém, classificado como imével de interesse publico pelo
Decreto-Lei n.° 23 122, publicado no Diario do Governo, n.° 231, de 11 de outubro de 1933, cuja
ZEP foi aprovada por Portaria publicada no Diario do Governo, 2.2 série, n.° 262, de 7 de novembro
de 1956;

d) Pelourinho de Alvalade, classificado como imdvel de interesse publico pelo Decreto-Lei
n.° 23 122, publicado no Diario do Governo, n.° 231, de 11 de outubro de 1933;

e) Ponte Medieval de Alvalade, classificada como imdvel de interesse municipal através do
Aviso n.° 7510/2004, publicado no Diario da Republica, n.° 236, de 7 de outubro de 2004;

f) Antiga Pousada de Santiago do Cacém (de Sao Tiago), classificada como imoével de inte-
resse publico pela Portaria n.° 82/2010, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 18, de 27 de
janeiro de 2010, que fixa a respetiva ZEP;

g) Ermida de S&o Pedro, classificado como monumento de interesse publico pela Portaria
n.° 383/2011, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 36, de 21 de fevereiro de 2011, que
fixa a respetiva ZEP e Area Non Aedificandi;

h) Quinta dos Olhos Bolidos, classificada como monumento de interesse publico pela Porta-
ria n.° 740-EU/2012, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 252 (suplemento), de 31 de
dezembro de 2012;

i) Igreja da Misericordia de Santiago do Cacém, classificada como monumento de interesse
publico pela Portaria n.° 176/2013, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 67, de 5 de abril
de 2013;

j) Palacio da Carreira, classificado como monumento de interesse publico pela Portaria
n.° 740-AF/2012, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 248 (suplemento), de 24 de de-
zembro de 2012;

k) Igreja de Nossa Senhora da Conceigao da Oliveira, matriz de Alvalade, classificada como
monumento de interesse publico pela Portaria n.° 227/2013, publicada no Diario da Republica,
2.2 série, n.° 72, de 12 de abril de 2013, que fixa a respetiva ZEP;

/) Ermida, Casa de Romeiros e Fonte de Nossa Senhora da Graga, classificados como monu-
mentos de interesse publico pela Portaria n.° 193/2013, publicada no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 69, de 9 de abril de 2013;

m) Ruinas Romanas de Mirdbriga, classificado como imdvel de interesse publico pelo Decreto
n.° 30 762, publicado no Diario do Governo, n.° 225, de 26 setembro de 1940, Decreto n.° 30 838,
publicado no Diario do Governo, n.° 254, de 1 novembro de 1940 e Decreto n.° 32 973, publicado
no Diario do Governo, n.° 175, de 18 de agosto de 1943, e cuja zona especial de protecao (ZEP)
foi fixada através da Portaria n.° 1135/91, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 254, de
5 de novembro;

n) Moagem José Mateus Vilhena — Museu da Farinha/Casas da Moagem, classificado como
monumento de interesse municipal pelo Aviso n.° 4229/2018, publicado no Diario da Republica,
2.2 série, n.° 62, de 28 de marco de 2018;
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o) Cineteatro Vitoria, classificado como monumento de interesse municipal pelo Aviso
n.° 16560/2019, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 199, de 16 de outubro de 2019;

p) Casa Lobo de Vasconcellos, imoével em vias de classificagdo, abertura do procedimento
determinada pelo Anuncio n.° 171/2017, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 195, de
10 de outubro de 2017, que fixa a respetiva Zona Geral de Protegéao;

q) Sociedade Harmonia, imovel em vias de classificagéo, abertura do procedimento determi-
nada pelo Anuncio 71/2021, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 74, de 16 de abril de
2021, que fixa a respetiva Zona Geral de Protecao;

r) Corticeira de Sao Francisco, classificado como monumento de interesse municipal pelo Aviso
n.° 73/2021, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 75, de 19 de abril de 2021.

3 — Os restantes elementos patrimoniais de interesse encontram-se assinalados na Planta
de Ordenamento Patriménio Arqueoldgico e Arquitetonico, a escala 1:25 000.

4 — A Planta de Patrimoénio Arqueoldgico e Arquitetdnico constitui uma listagem aberta, que
deve ser atualizada com uma periodicidade de 3 anos, ou quando algo de importancia cultural seja
descoberto.

Artigo 17.°
Patriménio classificado e em vias de classificagao

1 — As intervengdes em Patriménio Classificado deverdo ser enquadradas, para além da
legislagdo nacional, pelas Cartas e Convengdes Internacionais sobre Patriménio ratificadas pelo
nosso Pais.

2 — Qualquer intervengdo em bens imoéveis classificados ou em vias de classificacao deve
contribuir para a sua salvaguarda e valorizagao, respeitando, independentemente da tipologia ou
categoria de protegao proposta, as caracteristicas essenciais e as recomendagdes expostas nas
respetivas fichas do inventario constantes do Relatério do Patriménio Cultural e Natural.

3 — Os pedidos de informagéao prévia e de licenciamento relativos a obras de reconstrugao,
ampliacao, alteracdo e conservacao de bens imdveis classificados ou em vias de classificacédo
incluem, obrigatoriamente, um relatoério prévio elaborado nos termos dos artigos 14.° e 15.° do
Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de junho.

Artigo 18.°
Outros elementos patrimoniais a proteger

1 — Para além do patriménio classificado e em vias de classificacdao, o PDMSC identifica
elementos patrimoniais a proteger de natureza arqueoldgica e arquitetonica, centros histéricos e
patriménio imaterial.

2 — O patriménio arqueoldgico corresponde aos sitios arqueoldgicos identificados isoladamente
e as areas de potencial valor arqueolégico, que sdo espagos culturais onde deve ser privilegiada
a protegao, conservagao e, sempre que possivel, a valorizagdo dos vestigios arqueoldgicos neles
existentes.

3 — O patriménio arquiteténico abrange o patriménio religioso edificado, o patriménio
militar, o patriménio civil (Pontes, Vias e Miradouros, Edificios Publicos e Sociais, Edificios
de Habitagdo, Quintas Histéricas, Montes e Herdades, Fontes e Chafarizes) e o patriménio
arquitetonico industrial (patrimoénio molinoldgico) e distingue-se entre patrimoénio arquiteténico
urbano e rural.

4 — O patriménio imaterial é constituido pelas tradicbes e expressdes orais, as expressdes
artisticas e manifestacdes de carater performativo, as praticas sociais, rituais e eventos festivos, os
conhecimentos e praticas relacionados com a natureza e o universo e as competéncias no ambito
de processos e técnicas tradicionais.

5 — Os centros histoéricos identificados no concelho de Santiago do Cacém correspondem a
Santiago do Cacém, Alvalade e Cercal do Alentejo e testemunham a antiguidade e a diacronia da
ocupagao dos nucleos urbanos, devendo ser objeto de plano de pormenor e salvaguarda.
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6 — Com base no conhecimento atual, os elementos arqueoldgicos identificados no PDMSC
estao distribuidos por trés niveis, conforme referido no Relatério do Patrimonio Cultural e Natural
e planta de patriménio arqueoldgico e arquiteténico, aos quais correspondem um conjunto de
medidas de salvaguarda e protecgéao:

a) Sitios arqueologicos de nivel 1 — areas de valor patrimonial arqueoldgico elevado e con-
solidado, com preexisténcias ja identificadas e de inegavel valor e potencial patrimonial;

b) Sitios arqueoldgicos de nivel 2 — areas de potencial valor arqueoldgico elevado, onde
foram detetados testemunhos arqueologicos e se presume a existéncia de maior densidade de
vestigios;

c) Areas arqueoldgicas de nivel 3 — areas condicionadas de potencial valor arqueolégico,
onde as informagodes disponiveis indiciam a existéncia de vestigios arqueoldgicos.

7 — Pretende-se ainda a classificagdo como Iméveis de Interesse Municipal de dois
sitios arqueoldgicos: Anta da Palhota e Salema 1, que constituem os espagos culturais em
solo rustico.

8 — O patrimdnio arquiteténico a proteger, bem como os edificios integrados em sitios ar-
queoldgicos, devem ser recuperados e conservados, ndo sendo permitidas demoligbes totais de
edificios exceto nas seguintes circunstancias:

a) Quando seja necessaria para a execucao de plano de pormenor;

b) Quando caregam dos requisitos de seguranca e salubridade indispensaveis ao fim a que se
destinam e a respetiva beneficiagdo ou reparagao seja técnica ou economicamente inviavel,

¢) Por risco de ruina iminente, atestado por vistoria municipal;

d) Para valorizagao do imével ou do conjunto em que se insere, através da supressao total ou
de partes sem valor arquitetonico ou histérico visando uma operacéo de valorizagao local.

9 — Nas obras de demoligéo total ou parcial nos imoveis ou areas inventariadas deve ser
exigido o seu prévio levantamento (fotografico e desenhado), podendo ainda ser solicitada inves-
tigacao historica sobre a sua génese e desenvolvimento até a situagao atual.

Artigo 19.°
Salvaguarda e protegao dos sitios arqueolégicos

1 — As intervencgdes, projetos ou operagdes urbanisticas que colidam com sitios arqueolégicos
de nivel 1 devem privilegiar a sua conservagao e valorizagao, de modo a assegurar a sua identidade
€ a manutencao in situ e evitar a sua destruicdo ou degradacéo.

2 — Nestas areas e num raio de 50 m circundante ao local, quaisquer projetos, operagdes
urbanisticas ou intervencgdes que envolvam a remogao ou revolvimento de solos devem ser prece-
didos de estudos arqueologicos prévios de caracterizagao e diagnoéstico (sondagens/escavagoes)
que promovam a adequacao das solucdes propostas ao valor cientifico e patrimonial dos bens
arqueoldgicos.

3 — Os projetos, operagdes urbanisticas ou outras intervengdes com impacte ao nivel do
subsolo (que impliquem a remogéao ou revolvimento de solos) que colidam ou possam colidir com
os sitios arqueoldégicos de nivel 2 e num raio de 50 m circundante ao local devem ser alvo de acom-
panhamento arqueoldgico presencial da obra e da realizagdo das ag¢des ou trabalhos com vista a
identificagdo, registo e/ou preservagao dos vestigios arqueolégicos identificados.

4 — Os projetos, operagbes urbanisticas ou outras intervengdes com impacto ao nivel do
subsolo (que impliqguem a remogéo ou revolvimento de solos) que possam colidir com as areas
arqueologicas, de nivel 3 e num raio de 50 m circundante ao local, sdo condicionados a prospeg¢ao
arqueoldgica prévia com vista a identificagao e a relocalizagdo dos vestigios arqueologicos eventual-
mente existentes no local e a determinacao e aplicagdo das medidas de salvaguarda e protegao
dos valores arqueologicos em presenga.
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5 — No ambito de obras, planos e programas especificos, os projetos, as operagbes urba-
nisticas ou outras intervengbes com impacte ao nivel do subsolo (que impliquem a remogéo ou
revolvimento de solos) que ocorram nos seguintes imoveis devem ser objeto de acompanhamento
arqueoldgico presencial e permanente, devendo privilegiar-se a realizagédo de trabalhos arqueo-
I6gicos prévios de diagndstico e caracterizagao:

a) Castelo de Santiago do Cacém e Igreja Matriz;

b) Hospital do Espirito Santo e Igreja da Misericordia em Santiago do Cacéem;
¢) Igreja da Misericérdia de Alvalade e envolvente, incluindo Praga D. Manuel |;
d) Igreja Matriz de Alvalade e envolvente;

e) Igreja de Nossa Sra. da Conceig¢ao no Cercal do Alentejo e envolvente;

f) Igreja de Sao Bartolomeu da Serra e envolvente;

9) Igreja de Sdo Domingos e envolvente;

h) Igreja de Sao Francisco da Serra e envolvente;

i) Igreja de Santa Cruz;

/) lgreja de Nossa Sra. da Graga e envolvente, em Santo André;

k) Igreja Paroquial de Santo André e envolvente;

/) Ermida de Sao Pedro e envolvente em Santiago do Cacém;

m) Ermida de Sao Sebastido e envolvente em Santiago do Cacém;

n) Ermida de Sao Bras e envolvente em Santiago do Cacém;

o) Capela das Almas em Santiago e envolvente em Santiago do Cacém.

6 — Os processos de aprovacgao das operagdes urbanisticas e dos projetos que envolvam
a afetacdo do subsolo urbano ou rustico, mencionados no numero anterior, devem ser instruidos
com um parecer sobre a componente arqueoldgica, subscrito por um arquedélogo de preferéncia
do municipio ou, na sua auséncia, dos servigos competentes da Administragdo do patrimoénio
cultural.

7 — Os resultados dos trabalhos arqueolégicos realizados no &mbito dos nimeros anteriores
podem determinar a aplicagdo de novas medidas de salvaguarda e protegéo e a realizagao de
trabalhos arqueoldgicos complementares e/ou resultar em alteragdes as operagdes urbanisticas
ou projetos, de modo a permitir conciliar os mesmos com a preservagao do patrimonio, aprovados
pela tutela do patrimoénio arqueoldgico.

8 — Nos termos da lei, os trabalhos arqueoldgicos tém de ser realizados por arquedlogos
devidamente credenciados para o efeito e autorizados pela tutela do patriménio arqueoldgico.

9 — Para além das disposi¢oes do presente artigo, os Planos de Urbanizag¢do e de Pormenor
devem contribuir para a salvaguarda do patriménio arqueoldgico.

Artigo 20.°
Achados arqueolégicos fortuitos

1 — O aparecimento de quaisquer vestigios arqueoldgicos durante a realizagdo de operagdes
urbanisticas ou outras intervengdes com impacto ao nivel do subsolo (que impliquem a remogao
ou revolvimento de solos), na area de intervengdo do PDMSC, obriga a suspensdo imediata dos
trabalhos no local e & comunicacao imediata da ocorréncia @ Camara Municipal de Santiago do
Cacém e aos servigcos da administragao do patriménio cultural.

2 — Os trabalhos s6 podem ser retomados apds pronuncia das entidades referidas no nimero
anterior quanto ao disposto no n.° 2 do artigo 79.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro (Lei de
Bases do Patrimonio Cultural).

3 — O prazo de validade das licengas de operagdes urbanisticas suspende-se na eventuali-
dade de suspensao dos trabalhos pelos motivos previstos no n.° 1 e por todo o periodo que durar
aquela suspensao.

4 — Os bens arqueoldgicos mdéveis ou imoveis encontrados ficam sujeitos ao disposto na
legislagdo em vigor.
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TITULO Il

Regime de uso do solo

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 21.°
Classificacao e qualificagdo funcional do solo

1 — Para efeitos de ocupacgao, uso e transformacgao do solo, é estabelecida a seguinte clas-
sificagao:

a) Classifica-se como solo urbano o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e,
como tal, afeto em plano territorial a urbanizagéo ou edificagao;

b) Classifica-se como solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagao, a valorizagéo e a
exploragao de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como
o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos,
ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que nao seja classificado como urbano.

2 — A qualificagdo do solo processa-se através da sua integragéo nas varias categorias e sub-
categorias do solo rustico e do solo urbano delimitadas na planta de ordenamento, e regula o seu
aproveitamento em fungéo da utilizagdo dominante e das regras de ocupagéao, uso e transformagéo.

3 — O regime de uso, ocupacgao e transformagao do solo na faixa designada por Costa Alen-
tejana, que inclui a Orla Costeira, Zona Costeira, Faixa de Protegao da Zona Costeira, delimitada
na planta de ordenamento, integra ainda as disposi¢des especificas de cada uma das suas com-
ponentes, definidas no presente Regulamento.

4 — A qualificagédo do solo estabelecida pelo PDMSC integra as seguintes categorias funcio-
nais, delimitadas na planta de ordenamento:

a) Solo rustico:

i) Espagos agricolas ou florestais;

iiy Espagos de uso multiplo agrossilvopastoril;

iify Espagos naturais e paisagisticos;

iv) Espacos de exploragao de recursos geoldgicos;

v) Espacgos culturais;

vi) Espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes;
vii) Espacgos de atividades industriais;

viii) Areas de edificacéo dispersa;

ix) Aglomerados rurais;

b) Solo urbano:

i) Espacgos centrais;

iiy Espagos habitacionais;

iify Espagos de atividades econdmicas;
iv) Espacgos verdes;

v) Espacos de uso especial;

c¢) Espagos-canal.

5 — A Estrutura Ecoldgica encontra-se delimitada na planta da Estrutura Ecoldgica.
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Artigo 22.°

Tipologias de usos do solo

1 — A cada categoria funcional de espagos corresponde, nos termos definidos no presente
Regulamento, um uso ou conjunto de usos dominantes aos quais podem estar associados usos
complementares destes e, ainda, outros usos compativeis.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocacao preferencial da utilizacdo do
solo em categoria funcional de espagos.

3 — Usos complementares sao usos nao integrados nos dominantes, mas cuja presenca
concorre para a valorizagéo ou reforgo deste.

4 — Usos compativeis sdo usos que, nao se articulando necessariamente com os usos domi-
nantes, podem conviver com estes, designadamente, por ndo ocasionarem prejuizos ambientais
ou urbanisticos, e desde que assegurem o cumprimento dos requisitos definidos no Plano, que
garantem essa compatibilizacao.

Artigo 23.°

Compatibilidade de usos e atividades

1 — Em cada categoria de espacgo sao definidos os usos dominantes, admitindo-se outras
ocupacdes e utilizagbes desde que compativeis com os mesmos e que contribuam para reforgar a
base econdmica e ou de complementaridade com os usos e atividades instaladas.

2 — Consideram-se, em geral, como usos incompativeis com o uso dominante os que nao
sdo suscetiveis de mitigagdo, nomeadamente nas situagdes em que:

a) Afetem gravemente as condigdes gerais de salubridade;

b) Perturbem gravemente as condig¢des de transito e estacionamento ou provoquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condigdes de utilizagdo da via publica;

c¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquitetdnico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes do Sistema de Industria Responsavel (SIR) e do RGR;

f) A criagao de animais com fins comerciais quando possam suscitar ruido ou cheiro compro-
vadamente incomodo para as fungcbes dominantes nesse local.

3 — Para além do disposto no numero anterior, € sempre incompativel com o uso dominante
de qualquer categoria o depdsito de entulhos, de sucata, de produtos toxicos ou perigosos e de
residuos sélidos urbanos, fora das areas destinadas a esses fins.

4 — As atividades instaladas que gerem incompatibilidades com os usos dominantes, tendo
em conta os impactes sobre 0s espag¢os em que se localizam ou os niveis de incomodidade que
sejam incomportaveis para as atividades e fungdes envolventes, devem adotar medidas minimi-
zadoras que eliminem as incompatibilidades geradas ou ser objeto de medidas de suspensao da
laboragao, nos termos dos regimes legais aplicaveis, ou de deslocalizagéo.

Artigo 24.°

Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente, as decorrentes
do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacdo (RJUE) e do Regulamento Municipal de Edifica-
¢ao e Urbanizagado (RMEU), a Camara Municipal, no ambito dos procedimentos de controlo prévio
de operagbes urbanisticas e com vista a garantir uma correta insergdo urbana e paisagistica e a
promocéo de valores patrimoniais € ambientais, pode:

a) Impor condicionamentos de ordem arquitetdnica, construtiva, de impacto visual, de estética
e ambiental no que concerne ao alinhamento e implantagdo das edificagdes ou outras estruturas,
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a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior, a impermeabilizagdo do solo, a modelacao do terreno
e a alteragdo do coberto vegetal;

b) Impedir, por razdes de interesse patrimonial ou ambiental, designadamente, arquiteténico,
arqueoldgico, histérico-cultural e paisagistico, a demoligdo total ou parcial de qualquer edificagao,
bem como o corte ou arranque de espécies vegetais, arboreas ou arbustivas;

c¢) Exigir a existéncia de uma cisterna, sempre que haja edificagdo de moradias ou habitacées
com logradouro.

CAPITULO Il

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 25.°
Identificagao

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal é constituida pela Estrutura Ecolégica Fundamental,
pela Estrutura Ecologica Estratégica e pela Estrutura Ecolégica Integrada, delimitadas na planta
da estrutura ecoldégica municipal.

2 — Os solos afetos a Estrutura Ecolégica Fundamental abrangem as areas incluidas na Rede
Fundamental de Conservagédo da Natureza, nos termos do Regime Juridico da Conservagao da
Natureza e da Biodiversidade, designadamente:

a) Reserva Agricola Nacional;

b) Reserva Ecolégica Nacional;

¢) Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha;

d) Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservagao da Comporta/Galé e Zona Especial
de Conservacgao da Costa Sudoeste;

e) Zona de Protegao Especial da Lagoa de Santo Andreé.

3 — Os solos afetos a Estrutura Ecoldgica Estratégica compreendem as areas submetidas a
usos predominantemente agrossilvopastoris, selecionados de forma a constituir os seguintes seis
corredores ecoldgicos destinados a conservagao proativa dos valores ambientais e a integragao
do planeamento florestal no ordenamento do territorio:

) Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha;
) Montado do Cercal do Alentejo e Grandola;

) Diagonal do Alentejo [;

d) Diagonal do Alentejo Il (Caldeirao);

e) Transversal da Corona;

f) Transversal de S. Francisco da Serra;

g) Parque Biofisico.

a
b
c

4 — A Estrutura Ecoldgica Integrada incide na categoria funcional dos espagos verdes em solo
urbano e, parcial ou totalmente, em todas as categorias funcionais do solo rustico, e contempla as
estruturas de integracao paisagistica acessorias a definir em Plano de Urbanizagao (PU) ou Plano
de Pormenor (PP).

Artigo 26.°
Regime de edificabilidade

1 — Em todos os solos incluidos na Estrutura Ecoldgica Municipal aplicam-se os respetivos
regimes de protegao especificos que condicionam a sua utilizagao e a disciplina do uso, ocupagao
e transformacgéo do solo de cada categoria funcional em que se integram nos termos do Plano.

2 — Na Estrutura Ecoldgica ¢ interdita a localizagao de areas destinadas a depdsito de entulhos,
de sucata, de produtos toxicos ou perigosos e de residuos solidos urbanos.
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3 — Desde que nao colidam com a legislagao em vigor, e sem prejuizo do regime aplicavel as
categorias funcionais em que se integram, nos solos que constituem a Estrutura Ecolégica Estra-
tégica s6 séo permitidas utilizagdes compativeis com a preservagdo e manutencéo dos sistemas
ecologicos, nunca comprometendo a sua continuidade espacial, a conservagao e a alteragao de
edificacOes existentes ou novas edificacdes para utilizagao cultural e de recreio, associada a educa-
¢ao e sensibilizacao ambiental ou a modos de mobilidade suaves.

4 — Os projetos das novas edificagdes referidas no niumero anterior devem ponderar a situa-
¢ao especifica local e a necessidade de preservacao dos corredores ecoldgicos, de forma a nao
prejudicarem a sua fungéo.

CAPITULO llI

Qualificagao do solo rustico

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 27.°
Estatuto geral de ocupacao do solo rustico

1 — O solo rustico ndo pode ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas potencia-
lidades e as vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes que o compdem, salvo
nos termos previstos no presente Regulamento e com as excegdes decorrentes da lei, quando
aplicaveis.

2 — No solo rustico é admitida a instalagcao de infraestruturas ou outras construgdes destina-
das, nomeadamente, a saneamento, abastecimento de agua, eletricidade, gas, telecomunicag¢des
e produgéao de energias renovaveis, tais como parques eolicos e centrais foto voltaicas, bem como
infraestruturas viarias e obras hidraulicas.

3 — A instalacdo das infraestruturas ou outras construgdes referidas no nimero anterior
fica condicionada ao cumprimento de serviddes administrativas e restrigées de utilidade publica
em vigor.

4 — A Camara Municipal pode impor condicionamentos de ordem construtiva, de impacto visual,
estética, ambiental ou de adequada inser¢ao no espaco rustico para as operacgdes de instalacao de
infraestruturas previstas no numero dois ou interditar a sua instalagéo por razdes de salvaguarda
do patrimonio arqueoldgico, histérico, cultural ou paisagistico, natural ou edificado.

5 — Aimplantagao dos painéis foto voltaicos nas centrais solares, esta sujeita ao afastamento
de 15 m ao limite do prédio, ou aos limites da area de intervengao, caso a instalagdo abranja dois
ou mais prédios contiguos, independentemente da sua forma de fixagdo no solo.

6 — Salvo nos casos impostos legalmente, a construgdo de novas edificagbes ou a alteragéo
de uso das existentes, ndo obriga o municipio, no ambito do presente Regulamento e da demais
legislagédo e regulamentacao aplicaveis, a dota-los, imediata ou futuramente, de infraestruturas
urbanisticas ou de outros servigcos de cariz urbano.

7 — O afastamento dos edificios destinados a atividades agropecuarias, ao armazenamento
de substancias perigosas e a atividades industriais insalubres ou perigosas relativamente a empre-
endimentos turisticos ou a qualquer perimetro urbano ndo pode ser inferior a 500 m.

8 — Admite-se que a distancia referida no nimero anterior possa ser inferior, em situagoes
devidamente justificadas e fundamentadas, mediante parecer favoravel da Autoridade Local
de Saude.

9 — Sem prejuizo dos direitos de fracionamento ja constituidos, no emparcelamento e fra-
cionamento de prédios rusticos com aptidao agricola e florestal é aplicavel o Regime do emparce-
lamento e fracionamento de prédios rusticos, bem como as unidades minimas de cultura fixadas
legalmente.
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SECCAO Il

Categorias de uso do solo rustico

Artigo 28.°

Identificacdo e regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo das serviddes administrativas e restrigbes de utilidade publica em vigor, no
solo rustico ndao sao admitidas novas edificagbes que possam conduzir a padrées de ocupagao
dispersa, sendo apenas admissivel novas edificagdes para os seguintes fins:

a) Edificagcdes de apoio as atividades agricolas, pecuérias e florestais;

b) Edificagbes para residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragao agricola;

c) Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos agricolas ou florestais;

d) Empreendimentos turisticos isolados;

e) Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformagao primaria de
produtos minerais;

f) Outras edificagdes indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e fora
das exploragdes agricolas.

2 — No mesmo prédio, a edificacao pode ser realizada para mais do que um dos fins previstos
no numero anterior.

3 — As edificagbes para os fins previstos no n.° 1 ficam sujeitas, cumulativamente, as seguin-
tes prescri¢cdes de ordem geral, ao disposto nos artigos 31.° a 35.° e as disposi¢des especificas
de cada categoria de espaco:

a) O abastecimento de agua e de eletricidade, a drenagem e tratamento de aguas residuais
e de aguas pluviais devem ser desenvolvidos por sistemas auténomos, sendo obrigatéria a sua
ligacdo as redes publicas, quando estas existam, bem como de ligagédo a rede viaria, a expensas
do promotor;

b) So6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na extenséo estritamente necessaria a
implantacao das construgbes e respetivos acessos, sendo obrigatério, quando se justifique por
razdes de estética da paisagem, o tratamento paisagistico adequado das suas areas envolventes,
a executar de acordo com o projeto a realizar para o efeito, devendo garantir-se ainda, quando
aplicaveis, as medidas preventivas contra incéndios florestais;

c) Nos prédios abrangidos por areas da Reserva Agricola Nacional, Reserva Ecolégica Nacional
ou outras serviddes e restricdes de utilidade publica, os novos edificios devem situar-se fora das
areas sujeitas a essas serviddes ou restrigdes;

d) As novas edificagbes ndo podem exceder o nimero maximo de um piso acima da cota de
soleira, com excecao dos hotéis rurais, para os quais se admite 2 pisos acima da cota de soleira,
devendo ser respeitada a morfologia e as caracteristicas paisagisticas do local;

e) A altura maxima da fachada € 3,5 m e 6,5 m, consoante de se trate de 1 piso ou 2 pisos;

f) Admite-se que as novas edificagdes e ampliagdes tenham o maximo de um piso abaixo da
cota de soleira desde que cumpridas as seguintes condi¢des cumulativas:

i) S6 pode existir uma fachada totalmente desenterrada e a altura maxima néao pode ser
superior a 6,5 m;

ii) Deve ser garantida a modelagem do terreno para enquadrar o edificio e minimizar o impacto
visual do piso abaixo da cota de soleira;

iii) Podem, ainda, ser impostos condicionamentos de ordem construtiva, de impacto vi-
sual e de estética, com vista a garantir uma adequada insercdo arquiteténica e paisagistica
da edificagao;
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g) Nos casos de edificagdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias, florestais, industriais
transformadoras e extrativas e outras infraestruturas que, pela sua prépria natureza, o justifiquem,
admite-se uma altura superior, desde que tecnicamente fundamentada a proposta;

h) Nos espagos florestais, as edificagdes devem cumprir com os condicionalismos a edificagdo
previstos no Regulamento do PIMDFCI;

i) Noutros espagos rurais (n&o florestais), as novas edificagbes ou a ampliagdo de edificios
existentes podem ser implantadas com um afastamento minimo de 15 m aos limites do prédio,
desde que seja garantida uma faixa de 50 m sem ocupacéo florestal, nomeadamente, floresta,
matos e pastagens ou outras formagoes vegetais espontaneas e seja dado cumprimento as regras
previstas no Regulamento do PIMDFCI;

J) Nos edificios existentes que se encontrem erigidos com um afastamento inferior ao aplicavel
aos limites do prédio, nos termos previstos no PIMDFCI, permite-se a sua ampliagao, desde que
0 aumento da implantacdo seja executado de forma a ndo agravar a desconformidade com as
normas em vigor.

4 — Admitem-se alteracdes de utilizagdo das edificagdes preexistentes para outros usos ad-
mitidos neste Plano, desde que cumpridas as respetivas condi¢des e parametros de edificabilidade
aplicaveis ao uso pretendido.

Artigo 29.°

Atividades de animacgao turistica

No solo rustico é permitida a atividade dos agentes de animagao turistica, nos termos do diploma
que estabelece as condigdes de acesso e de exercicio da atividade das empresas de animagao
turistica e dos operadores maritimo-turisticos.

Artigo 30.°
Equipamentos e infraestruturas de apoio a atividade turistica

1 — No solo rustico é permitida a existéncia de equipamentos e infraestruturas de apoio ao
turismo.

2 — As edificagdes, equipamentos ou infraestruturas de apoio a atividade de animagéo turistica
estdo sujeitas aos indices previstos nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 35.°

3 — No caso dos campos de golfe e instalagdes associadas, a sua implementagao depende
do reconhecimento de interesse publico municipal, com exceg¢ao dos que se encontrem abrangidos
por um nucleo de desenvolvimento turistico (NDT).

4 — A instalagdo de campos de golfe, prevista nos termos do nimero anterior, deve ainda
cumprir as seguintes medidas de sustentabilidade ambiental:

a) A garantia da salvaguarda da estrutura hidrografica fundamental e dos aquiferos;

b) A garantia da disponibilidade de agua para as necessidades do campo, nomeadamente
através da reutilizacdo de aguas residuais tratadas, de aguas pluviais, ou de aguas do proprio
sistema de drenagem do campo de golfe;

¢) O controlo dos impactes resultantes das transformacdes de relevo e promogao da adaptagao
do campo a morfologia natural do terreno;

d) A utilizagcao de espécies, para a constituicdo do campo, adaptadas as condi¢des do solo e
edafoclimaticas do local, assegurando a preservagéo das espécies locais e formagdes botanicas
classificadas e a conservagao das associagdes vegetais caracteristicas da regiao;

e) O enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e respetiva envolvente, com
base em estudos especificos e projetos de arquitetura paisagista;
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f) A garantia das condigdes de boas praticas na construgao e exploragdo do campo de golfe,
através de mecanismos de gestdo ambiental, designadamente com o recurso a mecanismos de
certificacao;

g) A garantia de controlo periédico/monitorizagdo dos parametros ambientais mais significativos.

SUBSECGAO |

Edificacdo isolada

Artigo 31.°
Edificagao isolada para residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploragao agricola

1 — Para além do disposto no n.° 3 do artigo 28.°, a construgao de nova edificagado destinada
a residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragao agricola, pecuaria ou florestal, encontra-
-se sujeita as seguintes condigdes e parametros de edificabilidade:

a) O requerente é agricultor, nos termos regulamentares setoriais, responsavel pela explora-
¢ao agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagéo, facto que deve ser
comprovado pelas entidades competentes;

b) Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificagdo séo ina-
lienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgdo, salvo por dividas relacionadas
com a aquisicao de bens imoveis da exploragao e de que esta seja garantia ou por dividas fiscais,
devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagao;

c¢) O o6nus referido na alinea anterior ndo se aplica quando a transmissao de quaisquer direi-
tos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetagao da
edificacdo ao uso exclusivo da habitagédo para residéncia propria do adquirente-agricultor;

d) Nao pode existir qualquer outra habitagdo no interior do mesmo prédio;

e) A area do prédio nao pode ser inferior a 4 ha, com exceg¢ao dos prédios situados na area
territorial das antigas freguesias de Santiago do Cacém e Santa Cruz e na freguesia de Santo
André, para os quais a area minima do prédio é de 2 ha;

f) Para prédios com areas compreendidas entre os 2 ha e os 5 ha, a area de construgdo maxima
admitida é 200 m?;

g) Para prédios com area igual ou superior a 5 ha, o indice maximo de utilizagao liquido é de
0,004 da area total do prédio, sendo que a area de construgcdo maxima admitida é 500 m2.

2 — Admitem-se alteragées de utilizagado das edificagdes existentes para residéncia propria
do proprietario-agricultor de exploragdo agricola, pecuaria ou florestal, desde que cumpridas as
condicdes e parametros de edificabilidade descritas no nimero anterior.

Artigo 32.°
Edificagao isolada para outros fins

1 — Para além do disposto no n.° 3 do artigo 28.°, a edificagdo isolada para os fins previstos
nas alineas a), c), e) e f) do n.° 1 do mesmo artigo encontra-se sujeita as condi¢gdes previstas nos
numeros seguintes.

2 — A necessidade das edificagdes de apoio as atividades agricola e florestal observa os
seguintes parametros:

a) O indice maximo de utilizagéo ¢é 0,01;
b) Altura maxima da fachada de 3,5 m, salvo nas situagbes descritas na alinea g) n.° 3 do
artigo 28.°

3 — As edificagbes para fins pecuarios, industriais e as estufas ndo sao contabilizadas para
efeitos de indices maximos de utilizagao.
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4 — A instalagao de estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos
agricolas ou florestais fica sujeita as seguintes condigdes, a comprovar pelos servigos setoriais
competentes:

a) Estarem localizados na proximidade da produgéo primaria;
b) Nao se encontrando verificada a condi¢do prevista na alinea anterior, ser inconveniente do
ponto de vista técnico a sua localizacdo nos espacos industriais.

5 — A edificagdo para os fins previstos no numero anterior obedece ainda as seguintes con-
dicbes e parametros de edificabilidade:

a) A area do prédio nao pode ser inferior a 4 ha, com excegao dos prédios situados na area
territorial das antigas freguesias de Santiago do Cacém e Santa Cruz e na freguesia de Santo
André, para os quais a area minima € de 2 ha;

b) Altura maxima de fachada é 7,5 m, podendo pontualmente ser excedida, quando tecnica-
mente justificada.

6 — Ainstalagao de estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transforma-
¢ao primaria de produtos minerais fica sujeita as seguintes condi¢des, a comprovar pela entidade
coordenadora do licenciamento da atividade:

a) Seja imprescindivel que a atividade de transformacao ocorra na proximidade do local de
extracao;

b) Nao se encontrando verificada a condigédo prevista na alinea anterior, ser inconveniente do
ponto de vista técnico a sua localizacdo nos espacos industriais.

7 — A construcao de outros edificios indispensaveis a diversificacao de atividades produtivas
dentro e fora das exploragdes agricolas fica sujeita as seguintes condi¢gdes cumulativas, a comprovar
pelos servigos setoriais competentes:

a) Constituirem edificagbes indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e
fora das exploragdes agricolas, pecuarias e florestais, que contribuam para reforgar a base econo-
mica e para promover 0 emprego Nos espagos rurais;

b) As atividades, pela sua natureza técnica e econémica, s6 possam ser instaladas no solo
rustico.

Artigo 33.°
Exploragdes pecuarias

1 — Além das disposi¢des previstas no Novo Regime do Exercicio da Atividade Pecuaria
(NREAP), e na Portaria n.° 636/2009, de 9 de junho, aplicam-se as explora¢des pecuarias as
seguintes disposi¢des supletivas:

a) Nao ¢ autorizada a instalagdo de novas exploragdes pecuarias de produgéo intensiva ao
ar livre e a expansao de outras ja existentes em locais afetados a Reserva Ecoldgica Nacional no
sistema areas de recarga de aquiferos;

b) Pode ser autorizada a implantagéo de exploragdes pecuarias a menos de 25 m das vias
publicas, desde que se ergam taludes de protegéo de altura igual ou superior a 1,5 m, paisagisti-
camente bem integrados, entre a exploragao privada e as acessibilidades de uso coletivo, logo que
cumpridas todas as condigdes legalmente exigidas;

¢) Nao sao autorizadas exploragdes pecuarias intensivas (classes de exploragéo 1 ou 2), em
alojamento ou ao ar livre, no interior de aglomerados rurais ou urbanos;

d) A detengao caseira de efetivos suinos € autorizada em conformidade com o disposto no
NREAP e desde que a sua circulagao esteja confinada a espagos privados com uma area minima
de 5000 m?.
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2 — A Camara Municipal pode incentivar operagdes de relocalizagdo de exploragdes pecuarias
existentes cuja localizagdo considere inadequada, podendo, se previsto em Regulamento Municipal
de Taxas, reduzir as que sdo inerentes a constru¢cdo de novas instalagdes e preconizando outro
uso mais adequado para os terrenos libertados por essa via.

Artigo 34.°
Edificagoes existentes em solo rustico

1 — Nas edificacbes que constituem preexisténcias em solo rustico sdo admitidas obras de
conservagao, alteragdo, ampliagdo e reconstrugéo, aplicando-se o disposto nos artigos 28.°a 31.°,
com as devidas adaptagdes, consoante a utilizacdo das mesmas, ndo se aplicando os limites pre-
vistos alinea e) do n.° 1 do artigo 31.°, e alinea a) n.° 5 do artigo 32.°

2 — Em prédios com areas inferiores as previstas na alinea e), n.° 1 do artigo 31.°, as obras
de ampliacdo de edificios habitacionais preexistentes ndo podem ultrapassar 200 m?de éarea total
de construcao.

3 — Nos prédios identificados no numero anterior, e nos quais exista mais do que um edificio
habitacional, admite-se a ampliagdo dos mesmos, desde que n&o sejam excedidos os 200 m?de
area total de construgao.

4 — E admitida a titulo excecional, a relocalizacdo das edificagdes existentes dentro do mesmo
prédio, nas situagdes em que esteja comprovadamente afetada a sua seguranga, por motivos alheios
ao proprietario, designadamente, por se encontrarem em areas de riscos naturais, por motivos de
seguranga rodoviaria ou seguranga e saude publica, desde que seja tecnicamente demonstrada a
diminuigédo do grau de risco.

5 — Nos prédios sujeitos a serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade publica, a
relocalizagéo das edificagdes fica condicionada ao parecer favoravel das entidades competentes.

Artigo 35.°
Empreendimentos turisticos isolados
1 — S&o admitidos os seguintes tipos de empreendimentos turisticos isolados:

a) Estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas, designadamente, de saude,
desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais;

b) Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural (TER);

¢) Empreendimentos de turismo de habitacao;

d) Empreendimentos de turismo da natureza nas tipologias previstas neste numero;

e) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Para além do disposto no n.° 3 do artigo 28.°, a edificagdo dos empreendimentos
turisticos previstos nas alineas a) a d) do n.° 1, obedece as seguintes condi¢cbes e parametros
de edificabilidade:

a) O indice maximo de utilizagdo é 0,1 exceto para os estabelecimentos hoteleiros, que é de
0,15, com o limite de uma area maxima de construgdo de 4000 m? em geral e de 6000 m? para os
estabelecimentos hoteleiros;

b) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 0,2 da area total do prédio.

3 — Alinstalagéo de parques de campismo e de caravanismo ¢ interdita nas seguintes loca-
lizacdes:

a) A menos de 100 m das linhas de agua e zonas inundaveis;

b) Nas zonas de risco natural ou tecnoldgico previsivel, salvo se trabalhos especificos puderem
garantir a existéncia no local de dispositivos de informacao, alerta e evacuagéao;

¢) Nas zonas de protegao integral definidas em plano especial de ordenamento do territorio;
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d) A menos de 500 m de uma zona especial de protegao a edificios ou sitios classificados;
e) Amenos de 200 m dos pontos de captacdo de agua para consumo humano.

4 — Os parques de campismo e de caravanismo devem respeitar os seguintes requisitos
complementares aos estabelecidos na legislagao especifica:

a) Adaptagao ao relevo existente de todas as componentes do parque: areas para acam-
pamento, vias, caminhos de pedes, estacionamentos e instalagbes complementares de forma a
garantir a drenagem natural, a predominancia de superficies permeaveis e a adequada integragao
no local;

b) Organizacgao criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o sossego das instalagoes,
com a animagao e seguranga dos espagos de uso comum;

¢) Adogao de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de
abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

d) Utilizagao de materiais apropriados a sua adequada integragao paisagistica;

e) Valorizagao de vistas, do territério e da respetiva insergao paisagistica.

5 — Na Zona Costeira apenas é admitida a instalagao de novos empreendimentos de TER
em edificios preexistentes.

6 — Na Faixa de Protegdo da Zona Costeira apenas é admitida a instalagdo dos seguintes
tipos de empreendimentos turisticos:

a) Hotéis com a classificagdo minima de quatro estrelas;
b) Empreendimentos de turismo de habitagao;
¢) Empreendimentos de TER.

SUBSECGAO II

Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 36.°
Identificagao

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico (NDT) s&o areas de ocupagao turistica em solo
rustico com aptidao para o uso turistico, que ndo sao delimitados no PDMSC, e que devem ser
desenvolvidos através de plano de urbanizac&o ou de plano de pormenor.

2 — A instalacdo de empreendimentos turisticos poder-se-a efetuar através de operacdes
urbanisticas, correspondendo, para este efeito, a area de implantagdo do NDT a uma unidade de
execucgao, estabelecida ao abrigo do RJIGT.

3 — S&o admitidos NDT na UO do Litoral e na UO Sul.

4 — A area abrangida pelos NDT é qualificada pelo plano de urbanizagdo ou plano de por-
menor como espago de ocupagao turistica, ndo sendo permitida a reclassificagao do solo rustico
em urbano, e constitui para efeitos de concretizagdo das operagdes urbanisticas, uma unidade de
execucgao, nos termos do RJIGT.

5 — As operagdes urbanisticas para execug¢ao dos planos referidos nos nimeros anteriores
estdo sujeitas a legislagao aplicavel, nomeadamente, ao RJUE e ao Regime Juridico da Instalagao
e Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos.

6 — Nos NDT podem ser incluidos equipamentos e infraestruturas de apoio ao turismo e os
seguintes tipos de empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos turisticos;

¢) Conjuntos turisticos (resorts);

d) Empreendimentos de turismo de habitagao;
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e) Empreendimentos de turismo no espago rural;
f) Parques de campismo e caravanismo.

7 — As condicbes para a celebracao do contrato para a concretizagao dos NDT encontram-se
definidos no artigo 76.°

Artigo 37.°
Regime e critérios de edificabilidade

1 — Os NDT encontram-se sujeitos as seguintes condigcbes e parametros de referéncia a
desenvolver no plano de urbanizagao, plano de pormenor ou nas unidades de execugao:

a) Area minima do NDT — 50 ha:

i) Area de intervengédo — 0,2;

ii) indice maximo de utilizagao (aplicavel & area de intervengéo) — 0,06;
iy Capacidade minima de 200 camas;

iv) Nimero maximo de pisos — 2;

v) Area maxima de construgéo (para a area minima) — 6000 m?;

b) Area minima do NDT — 100 ha:

i) Area de intervengdo — 0,2;

ii) indice maximo de utilizagdo (aplicavel & area de intervengdo) — 0,075 em geral e 0,1 para
a area territorial das antigas freguesias de Santiago do Cacém e Santa Cruz e na freguesia de
Santo André;

iify Capacidade minima de 300 camas;

iv) Nimero maximo de pisos — 2;

v) Area maxima de construgéo (para a area minima) — 15 000 m? ou 20 000 m?, para a
area territorial das antigas freguesias de Santiago do Cacém e Santa Cruz e na freguesia de
Santo André;

c) Area minima do NDT — 150 ha:

i) Area de intervencdo — 0,2;

if) indice maximo de utilizagdo (aplicavel a area de intervengdo) — 0,1 em geral e 0,125 para
a area territorial das antigas freguesias de Santiago do Cacém e Santa Cruz e na freguesia de
Santo André;

iify Capacidade minima de 400 camas;

iv) NUmero maximo de pisos — 2;

v) Area maxima de construg&o (para a area minima) — 30 000 m? ou 37 500 m?, para a area
territorial das antigas freguesias de Santiago do Cacém e Santa Cruz e na freguesia de Santo
André;

d) Area minima do NDT — 200 ha:

i) Area de intervengdo — 0,2;

ii) indice maximo de utilizagdo (aplicavel & area de intervengdo) — 0,1 em geral e 0,125 para
a area territorial das antigas freguesias de Santiago do Cacém e Santa Cruz e na freguesia de
Santo André;

iify Capacidade minima de 500 camas;

iv) Namero maximo de pisos — 3;

v) Area maxima de construgéo (para a area minima) — 40 000 m? ou 50 000 m?, para a
area territorial das antigas freguesias de Santiago do Cacém e Santa Cruz e na freguesia de
Santo André;
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e) A area de intervencgao do plano so pode localizar-se em espagos agricolas ou florestais,
podendo o NDT incluir areas integradas noutras categorias para outros fins;

f) As edificagbes isoladas preexistentes sdo contabilizadas para a area de construgao;

g) O NDT deve dispor de acessos rodoviarios adequados, a custear pelos promotores, assim
como de uma rede de acessibilidades para modos suaves.

2 — O plano de urbanizagéo, de pormenor ou a unidade de execugao deve assegurar a apli-
cacgao dos seguintes critérios de qualificagdo econdmica, social e ambiental:

a) Adequagao aos objetivos estratégicos do PDMSC, assumindo um carater qualificador
para o concelho e para a regido onde se insere, privilegiando-se os projetos que contribuam para
a diversificagdo da oferta turistica do Alentejo Litoral e que explorem segmentos de maior valor
acrescentado;

b) Criagao de postos de trabalho diretos e investimentos em novas infraestruturas e equipa-
mentos turisticos e de lazer que se considerem relevantes para a area em que se inserem;

c) Dotagao de equipamento social correspondente as necessidades imediatas e potenciais
previsiveis;

d) Sistema de drenagem inteligente — nao poluidora, infiltrante onde for mais conveniente,
com margem para evitar inundagdes no caso de chuvas torrenciais e descargas de albufeiras, mas
sempre controlada para evitar poluicdo das aguas profundas e mananciais;

e) Abastecimento de agua sustentavel com eventuais alternativas a rede publica;

f) Sistema de abastecimento de energia, que privilegie a energia solar, edlica, geotérmica e
outras energias renovaveis;

g) Minimizagéo dos impactes que afetem negativamente o equilibrio de margens ripicolas e
de encostas;

h) A disponibilidade sustentavel de agua suficiente, em quantidade e qualidade, deve ser as-
segurada por solugdes devidamente contratualizadas, através das origens mais adequadas para
consumo humano ou outros usos;

i) O tratamento dos efluentes liquidos deve estar garantido na totalidade, devendo estar as-
segurada a total reutilizagdo das aguas residuais tratadas;

J) A solugado paisagistica deve proceder a selegao de espécies vegetais autdctones adapta-
das as condig¢des edafoclimaticas do local, a reabilitagao ambiental e paisagistica de areas que o
requeiram, e garantir a manutengao dos valores naturais e paisagisticos;

k) Adogao de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos sdlidos;

/) Assegurar o contributo do empreendimento para a melhoria do estado de conservagao dos
valores e recursos naturais na respetiva Unidade Orgénica.

SUBSECCAO Il

Areas de edificacdo dispersa

Artigo 38.°

Areas de edificagdo em solo rural periurbano e areas de edificagio dispersa

1 — Na categoria de solo rustico as Areas de Edificagdo em Solo Rural Periurbano (AESRP)
definem-se como espacos sem cariz totalmente urbano, que se desenvolveram na envolvente de
um perimetro urbano e que apresentam uma dependéncia funcional do aglomerado adjacente.

2 — As Areas de Edificagdo Dispersa (AED) s3o uma excec&o prevista no PROTA e identificam-se
como areas isoladas, sem perimetro urbano adjacente, onde a dispersao do edificado se evidencia.

3 — As AESRP encontram-se delimitadas na planta de ordenamento e sao as seguintes:

a) Na freguesia de Santo André:

i) Galiza;
ii)y Bacelos;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 33

16 de fevereiro de 2022 Pag. 417

b) Na Uniao de freguesias de Santiago do Cacém, Santa Cruz e Sao Bartolomeu da Serra:

i) Santiago do Cacém 1;

ii) Santiago do Cacém 2;
iify Santiago do Cacém 3;
iv) Santiago do Cacém 4;
v) Vergeira;

¢) Na freguesia do Cercal do Alentejo:

i) Teimosas;
ii) Cercal do Alentejo 1;
iify Cercal do Alentejo 2.

4 — As AED também se encontram delimitadas na planta de ordenamento e séo as seguintes:
a) Na freguesia de Santo André:

i) Brescos 1;

i) Brescos 2;

iify Chaparral;

iv) Judia;

v) Olheiros-Capela;
vi) Giz;

vii) Badoca 1;

viii) Badoca 2;

b) Na Uniao de freguesias de Santiago do Cacém, Santa Cruz e Sao Bartolomeu da Serra:

i) Espanha;

iy Parral,

iify Ademas de Santa Cruz;
iv) Almarjoes;

v) Quereiras;

vi) Relvas Verdes 1;

vii) Relvas Verdes 2;

viii) Vale Seco;

¢) Na freguesia de Cercal do Alentejo:

i) Pouca Farinha;
iy Portela do Salgadinho;
iii) Catifarras.

5 — As AESRP e AED estao sujeitas a PU ou Plano de Intervengdo no Espago Rustico

(PIER).

6 — Os parametros de edificabilidade de referéncia s&o os seguintes:

a) O numero maximo de pisos — 2 acima da cota de soleira;

b) Devem ser respeitados os alinhamentos/recuos preexistentes;

c¢) A area de cedéncia é 30 % para equipamentos, infraestruturas e espacos verdes;

d) A parcela minima é 1000 m?;

e) Apenas € admitido o uso habitacional ou outro uso desde que compativel com a fungéo

habitacional nos termos previstos nos artigos 22.° e 23.°;

f) A area maxima de construgdo admitida é de 250 m?.
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7 — Até a aprovacao do PP ou PU especifico vigoram as normas previstas em PDMSC para
as categorias de uso do solo ai assinaladas.

SUBSECGAO IV

Aglomerados rurais

Artigo 39.°

Identificagdo e regime de edificabilidade

1 — Os aglomerados rurais delimitados na planta de ordenamento e identificados no artigo 4.°
correspondem aos nucleos populacionais com fungdes residenciais e de apoio a atividades loca-
lizadas no solo rustico, nos quais se justifica a instalagdo de alguns equipamentos de utilizagdo
coletiva e de infraestruturas e a adogao de medidas de qualificagdo ambiental e paisagistica, bem
como das edificagdes existentes.

2 — Nesta categoria de espacos, a utilizagdo dominante é a habitacional sendo admissivel o licen-
ciamento de usos compativeis com a fungédo habitacional, designadamente, comerciais, de servigos,
turismo, industria de tipo 3 e atividades constantes das partes 2 — A ou B do Anexo | do SIR, armaze-
nagem, bem como a instalagao de equipamentos de utilizagao coletiva e areas verdes de uso publico.

3 — As obras de edificagao estio sujeitas as seguintes condigdes e parametros de edificabi-
lidade:

a) A area minima do prédio n&o pode ser inferior a 4000 m?, com excegdo dos prédios sitos
na UO do Litoral, para os quais a area minima do prédio é de 2000 m?;

b) No caso de prédios com edificagbes preexistentes, admite-se parcelas com areas inferiores
as anteriormente indicadas;

c) Excecionalmente, ¢ admitida a nova edificagdo em prédios com area minima de 500 m?,
desde que o respetivo procedimento de controlo prévio seja instruido com estudo urbanistico
adequado as fungdes do aglomerado e desde que sejam observados os seguintes aspetos na
apreciacgao urbanistica:

i) Articulagéo funcional com a envolvente;

iiy Organizagao do tecido urbano face ao cadastro;

iii) Resultado estético em relagao a harmonia do aglomerado;

iv) Possibilidade de integrar a solugdo num futuro desenvolvimento local;

d) O indice maximo de utilizagao do solo é 0,25, sendo que a area maxima de construgéo é
de 300 m? para edificagdes destinadas a habitagdo, 300 m? para as restantes utilizagdes previstas
no n.° 2 e de 300 m? para anexos;

e) Numero maximo de pisos — 2 acima do solo, exceto para os anexos, para 0s quais se
permite apenas um piso acima do solo;

f) Os alinhamentos das novas edificagdes sédo os estabelecidos pelas construgdes existentes
ou os que venham a ser fixados pela Camara Municipal;

g) Altura maxima da fachada é 6,5 m e 3,5 m para anexos.

Artigo 40.°
Estratégia de qualificagdo dos aglomerados rurais

1 — Os aglomerados rurais podem ser objeto de PIER ou, no caso de aglomerados rurais
proximos de aglomerados urbanos, podem ser abrangidos pelo respetivo PU, os quais tém como
objetivos enquadrar as futuras operagées de edificacao e de qualificagdo ambiental e paisagistica,
estabelecendo, designadamente, os seguintes aspetos:

a) A caracterizagéo da area de intervengao, com a identificagdo, sempre que se justifique, dos
valores culturais e naturais a proteger;
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b) A proposta de ocupagao do aglomerado, estabelecendo regras sobre a construgao de no-
vas edificacdes e de reconstrucao, alteracao, ampliagdo ou demolicdo das edificacdes existentes;

¢) A organizagao espacial das atividades previstas, assegurando a sua integragao paisagistica e
respeitando os limiares impostos pelo PDMSC, e o desenho do espaco publico e locais de encontro;

d) Os eixos de circulagao viaria e pedonal, as areas de estacionamento bem como a locali-
zacao dos espagos publicos e das zonas verdes de produgédo (hortas, pomares) e de protecdo e
enquadramento (sebes, corredores arborizados, espagos de estadia e de encontro), que garantam
um adequado enquadramento paisagistico do aglomerado;

e) A definicdo e a implantacdo dos sistemas de infraestruturas de saneamento basico e de
circulagéo de veiculos adaptados ao aglomerado em concreto;

f) As medidas e agdes com vista a concretizar os programas de agao territorial previstos no
presente Regulamento para os aglomerados rurais especificos, nomeadamente, as operagdes de
protegao, valorizagao e requalificagao da paisagem;

g) A identificagdo dos sistemas de execugéo do plano e a programagéo dos investimentos
publicos associados, bem como a sua articulagdo com os investimentos privados;

h) A eventual estruturagdo do mecanismo de perequagao compensatéria de beneficios e
encargos.

2 — Os parametros de edificabilidade a observar pelos planos acima referidos sao, designa-
damente, os seguintes:

a) Numero maximo de pisos é 2 acima do solo;

b) Altura maxima da fachada é 6,5 m;

c) Area de cedéncia dos terrenos a parcelar — 30 %:

d) indice maximo de utilizagdo — 0,3, que pode ser de 0,4 caso a area de cedéncia seja igual
ou superior a 40 %;

e) Delimitagédo das unidades de perequacao e dos respetivos mecanismos;

f) Nas novas edificagdes, o recuo do muro face ao eixo da via deve ser estipulado no plano,
com o minimo de 5 m;

g) A area minima de fracionamento deve ser definida no plano, entre 2000 m? e 4000 m?,
consoante as caracteristicas do local.

3 — Nos casos em que o aglomerado rural esteja inserido numa area assinalada em planta
como Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG), a area de intervengao do PIER pode
abranger a totalidade da UOPG, podendo inclusive ajusta-la mediante justificagdo técnica.

4 — Para os aglomerados rurais e UOPG, é admitida a reclassificagao parcial do solo como
solo urbano, no &mbito do PU respetivo, desde que a area total do solo urbano seja igual ou inferior
a area do aglomerado rural existente.

5 — A reclassificagao implica a definicdo de unidades de execucéo ou planos de pormenor
para aplicagéo do sistema de perequacao o qual pode contemplar um sistema de transferéncia de
direitos de construcéo entre as areas de edificagdo dispersa a estruturar e o aglomerado rural a
reclassificar, implicando a demolicao de parte das edificagdes dispersas e a requalificagdo de areas
degradadas do ponto vista biofisico, sem prejuizo de regimes de cedéncia e de areas minimas do
prédio a especificar caso a caso.

SUBSECCAO V
Espacos agricolas ou florestais
Artigo 41.°
Identificagao e regime de edificabilidade

1 — Os espacos agricolas ou florestais compreendem os espagos onde as atividades agrico-
las, pecuarias ou florestais correspondem aos usos dominantes, podendo corresponder a sistemas
agrossilvopastoris ou outros usos agricolas e silvicolas.
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2 — Ainstalagdo de povoamentos ou espécimes isolados de espécies florestais obedece ao
Regime Juridico Agdes de Arborizagdo e Rearborizagdo com Recurso a Espécies Florestais.

3 — Amanutengao do coberto vegetal, dos acessos rodoviarios e dos pontos de abastecimento de
agua tendo em vista a prevengéo e combate dos incéndios florestais obedece ao disposto no PIMDFCI.

4 — A concretizagado das medidas previstas no PIMDFCI é assegurada pelo Plano Operacional
Municipal, que faz parte integrante do seu Caderno lll.

Artigo 42.°

Espagos de uso muiltiplo agrossilvopastoril

1 — Os espagos de uso multiplo agrossilvopastoril abrangem areas que combinam elevada
importancia biofisica e econdémica cuja ocupagao dominante do solo — existente ou prevista — cor-
responde a atividade florestal assente na exploragéo extensiva do sistema agrossilvopastoril dos
montados e outros tipos de floresta autéctone.

2 — As novas edificagdes nesta categoria de espacos ficam sujeitas as condigbes e aos pa-
rametros de edificabilidade previstos nos artigos anteriores.

SUBSECCAO VI

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 43.°

Identificagdo e regime de edificabilidade

1 — Os espacos naturais e paisagisticos caracterizam-se por integrarem areas de elevado valor
paisagistico e ambiental, nas quais se privilegia a salvaguarda das suas caracteristicas essenciais,
sendo fundamentais para a conservagao da natureza e diversidade bioldgica e paisagistica.

2 — Os espacos naturais e paisagisticos integram parte das areas incluidas no Sistema Nacio-
nal de Areas Classificadas, designadamente, as Areas de Protegao Total e Parcial Tipo | definidas
no PORNLSAS, e areas de ocorréncia de habitats naturais constantes do Anexo B1 do Decreto-Lei
n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, nas Zonas Especiais de Conservagdo da Comporta/Galé e Costa
Sudoeste, assim como areas de reconhecido interesse natural e paisagistico cuja utilizagdo domi-
nante nao € agricola, florestal ou extrativa intensiva e integra sistemas de vegetagao autéctone.

3 — Sem prejuizo do disposto no artigo 11.°, a ocupagéo dos espagos naturais e paisagisticos
fica sujeita as seguintes disposicdes:

a) So sao permitidas operagdes de modelagao do relevo quando se destinem comprovadamente
a estabilizacdo dos corddes dunares ou a prevengao de processos de erosao hidrica;

b) E interdita a plantagao, replantagéo, criagdo ou largada de qualquer espécie exdtica vegetal
ou animal listada no anexo 11 do Decreto-Lei n.° 92/2019, de 10 de julho;

c) E proibida a instalagdo de exploracdes pecuarias intensivas, em alojamento ou ao ar livre,
nos termos da Portaria n.° 636/2009, de 9 de junho;

d) So6 é autorizada a abertura de novos caminhos florestais, estradas e parques de estacio-
namento quando tais infraestruturas estejam contempladas no PIMDFCI e, na respetiva area de
intervencao, no PORNLSAS.

SUBSECCAOQ VI
Espacos de exploragéo de recursos geoldgicos
Artigo 44.°
Identificagdo e regime de edificabilidade

1 — Os espacos de exploragao de recursos geoldgicos sdo espagos destinados a pesquisa e
exploragdo de massas minerais e instalagdes complementares e visam a defesa e aproveitamento
dos recursos minerais do subsolo.
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2 — Para além das disposi¢des constantes no Regime Juridico de Pesquisa e Exploragao
de Massas Minerais (pedreiras), e restante legislagao aplicavel a atividade extrativa e de transfor-
macao de recursos geoldgicos, a area de recarga do aquifero de Sines deve ser salvaguardada
ao longo de todas as fases da atividade extrativa — da exploragao a desativagao — acautelando,
designadamente, os seguintes aspetos:

a) Os riscos de contaminagao durante a exploragdo das massas minerais;
b) O impacte na infiltragdo e consequentemente, na recarga do aquifero carsico confinado.

3 — O Plano Ambiental e de Recuperacao Paisagistica deve assegurar que a reabilitacao
ambiental e paisagistica da pedreira tenha como objetivos a reabilitagédo biofisica do local, promo-
vendo a melhoria das condi¢cbdes de habitat para a biodiversidade, recorrendo para tal a espécies
de flora autoctones e procurando, sempre que possivel, recriar condi¢gdes de habitat natural que
compensem os impactes causados no aquifero e na biodiversidade.

4 — Os espagos de exploracao de recursos geolodgicos correspondem as areas afetas para
esse fim, ja licenciadas, concessionadas ou em vias de licenciamento.

5 — Podem ser criados novos espacos de recursos geoldgicos sobreponiveis com outras
categorias de espacgos e, sem prejuizo da necessidade de compatibilizagao, as novas exploragdes
de massas minerais carecem de deliberagao favoravel dos érgdos municipais.

SUBSECCAO VIlI

Espacos culturais

Artigo 45.°
Identificagdo e regime de edificabilidade

1 — Os espacos culturais, assinalados na planta de patriménio arqueoldgico e arquiteténico,
correspondem a espacos com identidade propria e relevo ao nivel do patriménio histérico, arqui-
tetdnico e arqueoldgico.

2 — Nestes espagos apenas sdo admitidas obras que visem proteger, salvaguardar e valorizar
o patrimdnio cultural, mediante prévio parecer dos servigos da Administragao do patriménio cultural,
bem como obras de conservagéao das edificagbes existentes, desde que salvaguardadas a protegao
e valorizagéo dos aspetos fundamentais do patriménio a proteger.

3 — Aos espacos culturais arqueoldgicos, aplica-se ainda o disposto no artigo 19.° do presente
Regulamento, quanto as protegdes ao patrimonio arqueoldgico de nivel 1.

4 — Os espagos culturais incluem dois sitios arqueoldgicos que se propde classificar como
imoveis de interesse municipal, a Anta da Palhota e Salema 1, nos termos e com os fundamentos
constantes do Relatério de Fundamentacgao, podendo vir a ser feitas outras propostas de classifi-
cacgao caso se justifique.

SUBSECGAO IX

Espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes

Artigo 46.°
Identificagao

1 — Os espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacgdes
correspondem a espacgos nos quais existem ou se preconiza a ocupagao por equipamentos ou
outras estruturas compativeis com o solo rustico.

2 — As areas afetas a esta categoria de solo rustico, encontram-se devidamente assinaladas na
Planta de Ordenamento, e correspondem ao Centro de Gestado de Residuos, a areas ocupadas e des-
tinadas a equipamentos, ao futuro Cemitério Municipal, area envolvente ao Hospital, Parque Tematico,
Centro de Recolha Animal, Centro de Residuos Industriais e Estacao de Transferéncia de Residuos.
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Artigo 47.°

Ocupacoes e utilizagoes

1 — Nos espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes séo
admitidas novas construgbes, bem como as ampliagdes necessarias para a correta prestagao das fungbes
a que se destinam, devendo ser consideradas as condigbes topograficas, morfolégicas, ambientais e riscos
naturais e tecnoldgicos que caracterizam a envolvente, harmonizando-se com os edificios ai existentes.

2 — Qualquer das agdes previstas no numero anterior tera que observar as disposi¢des regula-
mentares estabelecidas pela legislagao especifica aplicavel, nomeadamente quanto a serviddes
administrativas, restricdes de utilidade publica, acessos e estacionamentos.

Artigo 48.°

Centro de Gestao de Residuos

1 — A planta de ordenamento situa e delimita o espago em que esta instalado o Centro de
Gestao de Residuos (CGR), bem como a area reservada a sua expansao.

2 — O CGR constitui um sistema integrado de recolha, tratamento e valorizagdo dos residuos
solidos urbanos na area dos municipios de Alcacer do Sal, Aljustrel, Ferreira do Alentejo, Grandola,
Odemira, Santiago do Cacém e Sines.

3 — A ampliacédo e concretizagao de novas valéncias deste Centro, pressupde tratamento
ambiental adequado, designadamente no que respeita a sua insergao na paisagem.

Artigo 49.°
Cemitério

1 — O espaco destinado a cemitério, assinalado na planta de ordenamento constitui uma area
destinada a cemitério e equipamentos compativeis em solo rustico.

2 — Deve ser garantida uma boa integragdo na envolvente e respeito das condi¢des naturais
e ecoldgicas presentes, bem como adequada articulagdo com as infraestruturas e usos existentes.

3 — Deve ser criada uma faixa verde de protegéo entre o cemitério e a rodovia limitrofe.

4 — Neste espaco é admissivel uma area de estacionamento de apoio.

Artigo 50.°

Espacos de equipamentos

1 — Os espagos de equipamentos, assinalados na planta de ordenamento, constituem areas
ocupadas e destinadas a equipamentos em solo rustico.

2 — Nestes espacos, as obras de edificagdo estdo sujeitas as seguintes condigbes e para-
metros de edificabilidade:

a) A area maxima de implantagéo & 1200 m?, ndo sendo contabilizados os edificios ja existentes;

b) O numero maximo de pisos para novas edificagdes € 2, sendo que o piso superior ndo pode
exceder 50 % da area de implantagéao;

c) Deve ser garantida uma boa integragédo na envolvente e respeito das condigbes naturais e
ecoldgicas existentes, bem como adequada articulagdo com as infraestruturas e usos existentes;

d) Obrigatoriedade de adogao de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as
origens e redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades.

Artigo 50.°-A
Envolvente do Hospital

1 — O espago designado por envolvente do Hospital tem como objetivo o ordenamento inte-
grado do equipamento hospitalar existente e destina-se ao desenvolvimento de fungbes capazes
de transformar a area num polo mais humanizado.
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2 — A area afeta a este espaco esta delimitada pela UOPG 4 e deve ser concretizada através
de plano de pormenor nos termos previstos no artigo 81.°

Artigo 50.°-B
Parque Tematico

1 — O espaco afeto a instalagdo do parque tematico encontra-se assinalado na planta de
ordenamento, constitui uma area ocupada e destinada a equipamentos em solo rustico, ligados a
natureza e vida animal.

2 — Neste espaco, para além das edificagdes ja existentes, as operacgdes urbanisticas devem:

a) Garantir uma boa integragao na envolvente e respeito das condi¢des naturais e ecologicas
existentes, bem como adequada articulagdo com as infraestruturas e usos existentes;

b) Adotar solugbes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de abas-
tecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades.

Artigo 50.°-C
Centro de Recolha Animal

1 — O espacgo destinado ao Centro de Recolha Oficial Intermunicipal do Alentejo Litoral, assi-
nalado na planta de ordenamento, constitui uma area destinada a canil, respetivos equipamentos
e infraestruturas, compativeis em solo rustico.

2 — Neste espago sao admitidas obras de edificagdo necessarias ao desempenho das fungdes
a que se destinam.

Artigo 50.°-D
Centro de Residuos Industriais

1 — A planta de ordenamento situa e delimita o espaco onde esta instalado o Centro de
Residuos Industriais (CRI).
2 — O CRI constitui um sistema de rececao de residuos industriais.

Artigo 50.°-E
Estacao de Transferéncia de Residuos

1 — A planta de ordenamento situa e delimita o espago onde esta instalada a Estagcdo de
Transferéncia de Residuos (ETR) e Ecocentro, bem como a area reservada a sua expansao.

2 — A ETR constitui um sistema de recolha, deposi¢cdo e compactagao de residuos solidos
urbanos das areas dos municipios de Santiago do Cacém e Sines e 0 Ecocentro constitui um sis-
tema rececgéao de residuos para reciclagem ou valorizagao.

3 — A ampliacao e concretizagdo de novas valéncias desta Estagdo pressupde tratamento
ambiental adequado, designadamente no que respeita a sua inser¢gao na paisagem.

Artigo 51.°
Outras Estruturas

1 — Para além dos equipamentos, estruturas, infraestruturas e outras ocupagdes identificadas
na presente subseccéo e delimitadas na planta de ordenamento, podem ainda instalar-se em solo
rustico outras de reconhecido interesse publico.

2 — Anao delimitagcdo na planta de ordenamento, implica que o procedimento de controlo prévio
da operagéo urbanistica a realizar seja acompanhado da alteragdo do PDMSC, para a constituicao
de uma categoria ou subcategoria de solo com regime de uso préprio.
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SUBSECCAO X

Espacos de atividades industriais

Artigo 51.°-A
Identificacao e regime de edificabilidade

1 — Os espacos de atividades industriais correspondem a espacos de instalacao de atividades
industriais diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas compativeis com o solo
rustico.

2 — As areas afetas a esta categoria de solo rustico encontram-se devidamente assinaladas
na planta de ordenamento.

3 — Nestes espacos sdo admitidas obras de edificagdo necessarias ao desempenho das fun-
¢des a que se destinam e ficam sujeitas as seguintes condi¢des e parametros de edificabilidade:

a) Altura maxima da fachada é de 7,5 m admitindo-se uma altura superior, desde que tecni-
camente fundamentada a proposta;

b) Deve ser garantida uma boa integragao na envolvente e respeito das condi¢des naturais e
ecoldgicas existentes, bem como adequada articulagdo com as infraestruturas e usos existentes;

c¢) Obrigatoriedade de adogao de solugbes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as
origens e redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades.

CAPITULO IV

Qualificagéo do solo urbano

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 52.°
Qualificagado operativa do solo urbano

1 — O solo urbano do territério do municipio de Santiago do Cacém, no que respeita a qua-
lificagdo operativa, corresponde na sua globalidade a solo, total ou parcialmente urbanizado ou
edificado.

2 — O solo urbano integra as seguintes categorias delimitadas na planta de ordenamento,
tendo em conta o grau de infraestruturagéo e de urbanizagao do solo e o grau de consolidagéo
morfotipolégica da malha urbana:

a) Areas consolidadas — caracterizam-se por uma densidade de ocupagdo que permite
identificar uma malha ou estrutura urbana estabilizada morfologicamente, onde existem ou se
encontram em execucao infraestruturas urbanas e nas quais os alinhamentos sao definidos pelos
planos marginais das edificagbes em continuidade;

b) Areas a consolidar — caracterizam-se por espacos a preencher na malha urbana, despro-
vidos parcialmente de infraestruturas, com vista a sua consolidacao estrutural e funcional.

3 — No solo urbano a execugao do Plano processa-se através de operacdes urbanisticas,
adequadas a natureza e dimensao da intervencdo em articulagdo com a ocupacéo envolvente e
com os valores presentes no local, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.

4 — Quando a Camara Municipal entenda que as operacdes urbanisticas devam ser supor-
tadas por uma solugdo de conjunto, designadamente, por implicarem a reestruturagdo fundiaria,
a reconversao urbanistica e/ou funcional do tecido urbano, a abertura de novos arruamentos, a
reserva de espagos para areas verdes e de equipamentos coletivos ou exigirem o estabelecimento
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de mecanismos de perequacao para a redistribuicdo de encargos e beneficios entre os proprietarios
envolvidos, a execucao deve processar-se no ambito de unidades de execugao delimitadas nos
termos da lei.

5 — As operagdes urbanisticas quando inseridas em frentes de arruamentos sem qualquer
construgdo numa extensao igual ou superior a 50 m e uma profundidade minima de 30 m, s&o obri-
gatoriamente antecedidas de estudo urbanistico que abranja toda a frente n&o edificada, devendo
estes obedecer aos parametros de edificabilidade definidos no artigo 54.°

6 — A execucgao ou remodelacao de redes de abastecimento de energia elétrica e telecomuni-
cacgdes a instalar no solo urbano sao obrigatoriamente subterraneas.

Artigo 53.°
Areas consolidadas

Para além das disposigbes especificas de cada categoria funcional, nas areas consolidadas
as obras de construcao, reconstrucao, alteragdo e ampliagéo ficam sujeitas as seguintes disposi-
¢Oes gerais:

a) Devem ser observados os alinhamentos e as tipologias predominantes definidos pelas
edificacbes existentes, no troco de rua compreendido entre duas transversais mais préximas para
um e outro lado ou obedecer ao previsto em plano de pormenor, caso exista;

b) A altura maxima da fachada é determinada pela altura mais frequente das fachadas da
frente edificada do arruamento onde se integra a nova edificagdo, no trogo de rua compreendido
entre as duas transversais mais proximas, para um e outro lado ou obedece ao previsto em plano
de pormenor, caso exista;

c¢) A profundidade da edificagado, medida a partir do plano marginal da fachada, nao deve exceder
12 m para habitacdo e 15 m para comércio e servicos, sendo que estas profundidades maximas
podem ser excedidas, desde que nao seja colocado em causa o enquadramento urbanistico e
observadas as normas aplicaveis do Regulamento Geral das Edificagées Urbanas.

Artigo 54.°
Areas a consolidar

1 — As areas a consolidar caracterizam-se por espagos a preencher na malha urbana, des-
providos parcialmente de infraestruturas, com vista a sua consolidacao estrutural e funcional.

2 — Nestas areas as operagodes urbanisticas devem respeitar os alinhamentos e tipologias das
edificagbes existentes ou seguir os planos de alinhamento estudados para o efeito pela Camara
Municipal.

3 — Nas situagbes previstas no n.° 5 do artigo 52.°, e sem prejuizo do disposto no nimero
anterior, as operagdes urbanisticas a desenvolver ficam sujeitas aos seguintes parametros de
edificabilidade:

a) Aglomerados urbanos de nivel I:

i) indice maximo de utilizacdo do solo — 0,6;
ii) Densidade maxima — 30 fogos /ha;

iif) Numero maximo de pisos — 4;

iv) Altura maxima da edificagdo — 13 m;

b) Aglomerados urbanos de nivel ll:

i) indice maximo de utilizagdo do solo — 0,5;
iiy Densidade maxima — 30 fogos /ha;

iify Nimero maximo de pisos — 2;

iv) Altura maxima de fachada — 7 m;
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c¢) Aglomerados urbanos de nivel lll:

i) indice maximo de utilizagéo do solo — 0,45;
i) Densidade maxima — 15 fogos /ha;

iif) Numero maximo de pisos — 2;

iv) Altura maxima da edificagdo — 7 m;

d) Aglomerados urbanos de nivel IV:

i) indice maximo de utilizacdo do solo — 0,35;
iiy Densidade maxima — 10 fogos /ha;

iify Nimero maximo de pisos — 2;

iv) Altura maxima de fachada — 7 m.

4 — As densidades referidas no numero anterior sdo aplicaveis nas operagdes de loteamento e
nas operagdes de impacto relevante ou semelhante a loteamento, nos termos definidos em RMEU.

5 — A construcédo de equipamentos de utilizacdo coletiva implica cedéncias para espacos
verdes de utilizagao coletiva e infraestruturas, cuja area nao pode ser inferior a 45 % da area de
intervencéo.

SECCAO I

Espacos centrais

Artigo 55.°
Identificacdo e regime de edificabilidade

1 — Os espacos centrais constituem areas infraestruturadas e edificadas que desempenham
fungdes de centralidade dos aglomerados urbanos, nos quais é admissivel a instalagdo de usos e
atividades compativeis com a fungao habitacional, designadamente, comerciais, de prestagao de
servigos, de turismo, industriais de tipo 3 e atividades constantes das partes 2 — Aou B do Anexo |
do SIR, bem como de equipamentos de utilizagéo coletiva.

2 — As atividades industriais de tipo 3 e atividades constantes das partes 2 — A ou B do
Anexo | do SIR, sdo compativeis com os usos e atividades desta categoria de espagos, desde que
observado o disposto nos artigos 22.° e 23.° do presente Regulamento.

3 — Os espagos centrais apenas sao delimitados nos aglomerados urbanos de nivel 1 e i

4 — Nesta categoria de espacos, privilegia-se a conservagao e a reabilitagao do edificado
existente e o preenchimento da malha urbana, a qualificagdo dos espacos publicos existentes,
bem como a instalacao de atividades comerciais, de prestacédo de servigos e de equipamentos de
utilizagéo coletiva.

5 — Nas obras de construgao, reconstrugédo, ampliagao e alteragdo sdo observadas as dispo-
sicbes referidas no artigo 53.° e as tipologias definidas pelas edificagdes existentes.

SECCAO Il

Espagos habitacionais

Artigo 56.°
Identificacdo e regime de edificabilidade

1 — Os espacos habitacionais constituem areas infraestruturadas e edificadas nas quais a utiliza-
¢ao dominante € a habitacional, sendo admissivel a instalagéo de usos e atividades compativeis com a
fungao habitacional, designadamente, comerciais, de prestagao de servigos, de turismo e as atividades
constantes das partes 2 — Aou B do Anexo | do SIR, bem como de equipamentos de utilizagao coletiva.
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2 — Os espacgos habitacionais sdo delimitados em todos os aglomerados urbanos.

3 — Nos espagos habitacionais das areas consolidadas ou a consolidar, as operag¢des urbanisti-
cas ficam sujeitas aos parametros de edificabilidade previstos nos artigos 53.° e 54.°, respetivamente.

4 — Nesta categoria de espagos sao aplicaveis os n.”* 2, 4 e 5 do artigo anterior.

SECGAO IV

Espacos de atividades econémicas

Artigo 57.°
Identificacdo e regime de edificabilidade

1 — Os espagos de atividades econdmicas destinam-se a instalagao de atividades industriais,
armazenagem, logistica, comércio, servigos, instalagdes complementares a estas atividades econé-
micas e ainda equipamentos de utilizagao coletiva e espagos verdes, desde que sejam compativeis
com as atividades ali desenvolvidas e contribuam para a sua qualificacao funcional e para a me-
Ihoria dos aspetos morfologicos e estéticos, ndo sendo admitido o uso habitacional, com exceg¢ao
do disposto no numero seguinte.

2 — Admite-se o0 uso habitacional no espaco de atividades econdmicas localizado na Avenida
de Sines, entre a Rua da Feira e a Rua das Camarinhas, em Vila Nova de Santo André.

3 — Os estabelecimentos industriais de tipo 1 apenas sao admitidos desde que salvaguardadas
todas as condi¢des ambientais e de seguranga e reconhecido o seu interesse municipal do ponto
de vista econdmico e social pela Camara Municipal.

4 — Nesta categoria de espacos, inseridos em areas a consolidar, as operagdes urbanisticas
ficam sujeitas aos seguintes parametros de edificabilidade:

a) indice maximo de utilizacdo do solo — 0,5;
b) Altura maxima da fachada — 10,5 m, podendo em situagbes excecionais ser excedido
quando tecnicamente justificado.

SECGAOV

Espacgos verdes

Artigo 58.°
Identificagdo e regime de edificabilidade

1 — Os espacos verdes integram a Estrutura Ecoldgica Integrada, cujas caracteristicas natu-
rais, culturais, paisagisticas e urbanisticas devem ser preservadas e valorizadas, destinando-se a
salvaguarda do enquadramento paisagistico e ambiental da area urbana, a preservagao dos solos e
do coberto vegetal, bem como ao desempenho de fungdes de apoio ao recreio e lazer da populagao.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 22.° do presente Regulamento, nos espagos verdes
apenas € admitida a construgao de equipamentos de uso publico e de mobiliario urbano destinado a
uma utilizacdo de recreio e lazer da populagao para atividades de entretenimento e estada ao ar livre.

SECGAO VI

Espagos de uso especial

Artigo 59.°
Identificagao e regime de edificabilidade

1 — Os espacos de uso especial de equipamentos encontram-se ocupados ou destinam-
-se a instalagéo de novos equipamentos de utilizagao coletiva, designadamente, desportivos,
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educativos, de saude, de segurancga publica, de solidariedade e seguranga social, adminis-
tragao publica, cultura e recreio e lazer.

2 — A proposta da rede de equipamentos de utilizagéo coletiva do concelho encontra-se des-
crita no Relatério do Plano.

3 — Os projetos de construgdo dos novos equipamentos de utilizagao coletiva ou de recons-
trugcdo, alteragdo ou ampliacdo dos existentes devem assegurar a articulagdo com a estrutura e a
morfologia do aglomerado e respeitar a imagem da envolvente, natural e construida.

4 — No caso de desativagao de equipamentos existentes, sdo aplicaveis a qualificacdo do
solo e as regras da categoria funcional da envolvente.

5 — Os novos equipamentos observam um indice de impermeabilizagao do solo maximo de 25 %.

6 — Nos espacos destinados a instalagdo de novos equipamentos e até a sua construgao
nao é permitida:

a) A execugéao de quaisquer edificagdes;

b) A destruicdo do solo vivo, do coberto vegetal e o derrube de arvores;
¢) A alteragao da topografia do solo;

d) A descarga de residuos.

TITULO IV

Infraestruturas

CAPITULO |

Rede viaria

Artigo 60.°

Rede rodoviaria
1 — Arede rodoviaria nacional, identificada no PDMSC, inclui:
a) Como rede nacional de autoestradas:

i) IP8, entre o limite do municipio de Sines e Santiago do Cacém (n6 de Roncao);
ii) IP8 previsto, entre Santiago do Cacém (né de Roncao) e limites do municipio de Grandola;

b) Como rede nacional complementar:

i) 1C1, entre o limite do municipio de Grandola e o limite do municipio de Ourique;

i) 1C33, entre o IP8 (n6 de Roncéao) e o limite do municipio de Grandola;

iif) EN121, entre a intersecdo ER120/EN120 desclassificada e o limite do municipio de Ferreira
do Alentejo;

iv) ER261-5, entre o limite do municipio de Sines e Vila Nova de Santo André;

¢) Como estradas regionais:

i) ER120, entre a intersecao EN121/EN120 desclassificada e o entroncamento com a interse-
¢ao ER120-3/EN120 desclassificada, com excegao entre o Km 46,669 e o Km 48,640, que integra
a rede rodoviaria municipal;

iiy ER120-3, entre o entroncamento com a intersegao ER120/EN120 desclassificada e o limite
do municipio de Sines;

iif) ER261, entre o limite do municipio de Grandola e o limite do municipio de Aljustrel, com
excegao entre o Km 45,950 e o Km 46,320, que integra a rede rodoviaria municipal,

iv) ER389, entre o entroncamento com a intersegdo ER390/EN262 desclassificada e o limite
do municipio de Odemira;
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v) ER390, entre o limite do municipio de Odemira e o entroncamento com a intersegédo ER389/
EN262 desclassificada.

2 — A rede rodoviaria desclassificada, sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S. A.,
identificada no PDMSC, inclui:

a) EN120, entre o limite do municipio de Grandola (km 35,200) e o entroncamento com a
intersegcdo EN121/ER120 (km 44,970);

b) EN120, entre a intersegdo ER120/ER120-3 (km 69,015) e o limite do municipio de Odemira
(km 80,200), a desempenhar fungdes de 1C4;

¢) EN121-1, no interior do aglomerado urbano de Ermidas-Sado, entre a EN121 (km 0,000) e
o fim do arruamento urbano (km 0,596);

d) EN261-3, entre o entroncamento com o CM1094 (km 2,000) e o limite do municipio de Sines
(km 8,222), a desempenhar fungdes de via rodoviaria paralela ao IP8 desde o né de Relvas Verdes
(km 4,566) até ao limite do municipio;

e) EN262, entre o entroncamento com a ER261 (km 39,391) e o limite do municipio de Ode-
mira (km 47,891), e entre o limite do municipio de Odemira (km 63,620) e o entroncamento com a
intersecdo ER389/ER390 (km 71,210);

f) EN390, entre a EN121 (km 0,000) e o entroncamento com a EN262 (km 26,946).

3 — Passam a integrar a rede rodoviaria municipal os seguintes trogos de estrada:

a) ER120, entre 0 Km 46,669 e 0 Km 48,640, numa extenséo de 1,971 km;
b) ER261, entre 0 Km 45,950 e 0 Km 46,320, numa extensao de 0,370 km;
c) EN261-3, entre o Km 0,000 e o Km 2,000, numa extensao de 2,000 km.

4 — A rede rodoviaria municipal, identificada no PDMSC, inclui:

a) As estradas municipais (EM) classificadas;
b) Os caminhos municipais (CM) classificados;

5 — Arede local inclui:

a) As vias urbanas;
b) Os caminhos rurais.

6 — As propostas de intervencao na Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas
desclassificadas sob jurisdigdo da Infraestruturas de Portugal, S. A., devem ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposigdes
legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das
entidades competentes para o efeito.

7 — Excetuam-se do disposto no niumero anterior as propostas de intervengéao junto as estradas
que constituam ruas dos aglomerados urbanos ou rurais, nas quais devem ser cumpridos, apenas,
os alinhamentos e afastamentos existentes ou definidos pela Camara Municipal.

Artigo 61.°

Hierarquia e caracteristicas da rede rodoviaria

1 — Arede rodoviaria apresenta a seguinte hierarquia, de acordo com a fungéo e caracteris-
ticas das vias que a constituem:

a) Rede rodoviaria ndo urbana:

i) Rede supramunicipal — integra as vias do Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria
Nacional (EERRN) — rede rodoviaria nacional, estradas regionais e estradas desclassificadas
sob gestdo da IP, S. A;;
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i) Rede municipal — integra um conjunto de vias essencialmente coletoras, de caracteristicas
urbanas ou interurbanas, que asseguram a articulagdo com a rede supramunicipal, estabelecem a
ligacdo com os concelhos vizinhos e estabelecem a ligagédo da cidade de Santiago do Cacém as
sedes de freguesia composta pelas estradas e caminhos municipais;

iif) Rede local — integra as restantes vias municipais que servem os aglomerados rurais;

b) Rede rodoviaria urbana:

i) Nas cidades de Santiago do Cacém e Vila Nova de Santo André — integra as vias que
asseguram a circulagao nos diversos setores da cidade, incluindo vias com fungdes coletoras/dis-
tribuidoras principais, distribuidoras locais e vias de acesso local;

i) Nos restantes aglomerados — integra as vias que asseguram a circulagdo dentro dos
restantes aglomerados urbanos e rurais.

2 — As infraestruturas rodoviarias propostas, a seguir indicadas e delimitadas na planta de
ordenamento, uma vez executadas, integram a rede municipal principal das Cidades de Santiago
do Cacém e Vila Nova de Santo André:

a) Variante Urbana Externa Sul de Santiago do Cacém;
b) Variante Urbana de Vila Nova de Santo André.

3 — As variantes aos aglomerados urbanos do Cercal do Alentejo e Sdo Domingos (estrada
Santiago — Vale de Agua), uma vez executadas integram a rede municipal.
4 — Devem ser requalificadas os seguintes eixos:

a) Eixo Santiago — Abela — Ermidas-Sado — Ferreira do Alentejo;
b) Eixo Abela — Grandola;
c¢) Eixo Santiago — Vila Nova de Santo André (Alamedas).

5 — As vias da rede municipal principal devem apresentar as seguintes caracteristicas:

a) Faixa de rodagem com largura minima de 7 m em alinhamento reto e com sobre largura
de 0,5 m em curva;

b) Berma com valeta de 1 m de um dos lados e valeta variavel com um passeio de 1,5 m de
largura, no outro lado.

6 — As alamedas s&o vias que, apos a constru¢do das variantes previstas, ganham um carater
mais urbano passando a ter as seguintes caracteristicas:

a) Faixa de rodagem com largura minima de 13 m em alinhamento reto e com sobre largura
de 0,5 m em curva;

b) Berma com passeio de 2,5 m de largura minima e 2 m de pista ciclavel e do outro lado um
passeio com 1,5 m de largura minima;

c¢) Arborizagao devendo a cada quildmetro existir cerca de 100 arvores localizadas entre a via
rodoviaria e o espaco canal para modos suaves.

7 — As estradas que atravessem os aglomerados devem ser consideradas “Estruas”, e devem
ter as seguintes caracteristicas, entre rotundas ou outros dispositivos de acalmia de trafego:

a) Faixa de rodagem com largura minima de 6 m;

b) Passeio, com largura minima de 1,5 m e arborizagéo, podendo integrar espagos de esta-
cionamento. Caso nao seja possivel o passeio devera ser construida uma berma para percurso
de pedes.

Artigo 62.°

Rede ferroviaria

A rede ferroviaria do municipio de Santiago do Cacém é constituida pela Linha de Sines e
pela Linha do Sul.
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Artigo 63.°
Espacgos-canal

1 — Arede viaria existente integra-se em espagos-canal que tém por objetivo garantir as ade-
quadas condi¢des de funcionamento ou de execugdo da rede e que compreendem a plataforma
da via e as zonas de protegao non aedificandi, destinadas a garantir a viabilizagdo dos projetos de
execucgao das vias.

2 — No caso das vias rodoviarias propostas que integrardo a rede supramunicipal, as zonas
de protecdo sao definidas por uma faixa de 200 m para cada lado do eixo da estrada, e por um
circulo de 650 m de raio centrado em cada n6 de ligagéo.

3 — Quaisquer operagdes urbanisticas de edificagédo, construcdo, transformacao, ocupagao
€ uso do solo que incidam nas zonas referidas no niumero anterior ficam sujeitas a autorizagéo da
administracao rodoviaria, nos termos previstos no novo EERRN.

4 — No caso das vias rodoviarias propostas que integrardo a rede municipal, as zonas de
protecédo non aedificandi sao definidas por uma faixa de 50 m para cada lado do eixo da estrada.

5 — Quaisquer operagdes urbanisticas de edificagado, construgao, transformagao, ocupagao
e uso do solo que incidam nas zonas referidas no numero anterior ficam sujeitas a prévio parecer
favoravel da Camara Municipal.

6 — ApOs a publicagéo da planta parcelar do projeto de execugéo, as zonas de protegao dao
lugar as serviddes administrativas definidas no EERRN, para as vias supramunicipais e as descritas
no n.° 2 do artigo 64.°, para as vias municipais.

7 — Nas areas remanescentes das zonas de protec¢édo, aplica-se o regime de uso do solo da
classe e categoria em que se inserem.

Artigo 64.°
Protecédo a rede viaria existente

1 — As vias da rede rodoviaria supramunicipal estdo sujeitas as serviddes administrativas
definidas no EERRN.

2 — As vias da rede rodoviaria municipal estao sujeitas a uma serviddo administrativa de 10 m
para cada lado da plataforma das mesmas.

3 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as propostas de intervengao junto as
estradas ou caminhos municipais que constituam ruas dos aglomerados urbanos ou rurais, nas
quais devem ser cumpridos, apenas, os alinhamentos e afastamentos existentes ou definidos pela
Camara Municipal.

4 — Sem prejuizo do n.° 7 do artigo 60.°, até a efetiva transferéncia das estradas desclassifi-
cadas para a jurisdicdo da Autarquia, aplica-se o disposto no novo EERRN.

5 — Nos termos do diploma que regula o dominio publico ferroviario, as serviddes administra-
tivas das linhas de caminho-de-ferro de Sines e do Sul sdo constituidas pelo conjunto da ferrovia
e faixa adjacente com 10 m de largura, medida para cada lado da via a partir da crista dos taludes
de escavacdo ou da base dos taludes de aterro.

CAPITULO Il

Parametros de dimensionamento

Artigo 65.°

Estacionamento em operagdes de loteamento e operagdes urbanisticas
de impacto relevante ou semelhante a loteamento

1 — Os parametros de dimensionamento em operagdes de loteamento e operagdes urbanisti-
cas de impacto relevante ou semelhante a loteamento séo os previstos na Portaria n.° 216-B/2008,
de 03/03.
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2 — Deve aplicar-se ao referido no numero anterior o fator de localizagao previsto no artigo 68.°
3 — Sem prejuizo da aplicagéo do fator de localizagdo, devem ser garantidos, no minimo, os
seguintes lugares de estacionamento:

a) Nos aglomerados nivel 1 e i

i) Em habitagdo unifamiliar — 2 (dois) lugares privados por fogo;

iiy Em habitag&o plurifamiliar — 1 (um) lugar privado por fogo até tipologia T2 e 2 (dois) lugares
privados por fogo de tipologia T3 ou superior;

iif) 1 (um) lugar por unidade funcional destinada a comércio ou servigo;

b) Nos aglomerados de nivel i e v deve ser garantido um lugar por fogo.

Artigo 66.°

Estacionamento em obras de Edificagao

1 — Arealizagdo de qualquer obra de edificagao fica condicionada a garantia dos lugares de
estacionamento inerentes as suas necessidades, em fungdo da area, do numero de fogos, das
atividades previstas e do numero previsivel de utentes e deve obedecer aos seguintes pardmetros
de dimensionamento:

a) 1 lugar por fogo, até tipologia T2 e dois lugares para tipologia T3 ou superior;

b) 1 lugar por cada 100 m? de area de construgdo, destinada a industria, comércio grossista
ou armazém com darea total até 1000 m?;

¢) 0,75 lugares para ligeiros por cada 100 m? de area de construgdo e 1 lugar para pesados
por cada 1000 m? de area de construgéo, destinada a industria, comércio grossista ou armazém
com area total superior a 1000 m?;

d) 1 lugar por cada 50 m? de area de construgéo, destinada a comércio ou servigos com area
total até 1000 m?;

e) 3 lugares por cada 100 m? de area de construgéo, destinada a comércio ou servigos com
area total superior a 1000 m?;

f) 4 lugares por cada 100 m? de area de construgdo, destinada a recintos de espetaculos e
divertimentos e a recintos desportivos.

2 — No calculo do numero de lugares de estacionamento devem ser considerados os fatores
de redugado em fungao da localizagado, conforme previsto no artigo 68.°

3 — O calculo do numero de lugares de estacionamento necessarios € determinado edificio
a edificio, relativamente a area de construgao e usos ai permitidos, sendo que o valor apurado &
arredondado a unidade, a segunda casa decimal.

4 — Reservam-se, obrigatoriamente, para uso publico, as seguintes percentagens do nimero
de estacionamentos necessarios:

a) Relativamente a componente habitacional dos edificios — 20 %;

b) Relativamente a componente comercial dos edificios — 90 %;

¢) Relativamente a componente de servigos dos edificios — 70 %;

d) Relativamente a componente industrial e de armazenagem dos edificios — 30 %.

5 — Nos conjuntos comerciais e estabelecimentos comerciais com area de construgao total superior
a 2500 m?, armazéns, equipamentos, estabelecimentos industriais ou plataformas logisticas poderdo ser
apresentados valores distintos dos fixados, desde que devidamente fundamentados em estudos de trafego.

6 — Nas areas urbanas consolidadas, admitem-se exce¢des a aplicagdo dos parametros de
quantificagéo prevista nos niumeros anteriores, nos seguintes casos:

a) Em obras de edificagdo em prédios de reduzida dimensao que, por motivos evidentes e
comprovadamente factuais, nao seja fisicamente possivel a concretizagao e satisfagao da capaci-
dade de estacionamento necessaria;
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b) Na impossibilidade de acesso viario fisico praticavel e seguro;

¢) Na impossibilidade fisica de execugao de caves, devido a constituicdo geoldgica do solo,
devidamente comprovada, ou que ponha em risco construgdes ou espagos confinantes;

d) Nas intervengdes em bens imoveis classificados, em vias de classificagdo ou identificados
como de interesse municipal na Planta de Ordenamento, em que a previsdo do estacionamento
comprometa os valores a proteger e colida com a regulamentagao especifica relativa a protegao;

e) Em programas de construgao de habitagdo a custos controlados, reconhecidos pela entidade
competente da Administragéo Central, sdo aplicaveis as regras especificas.

7 — Nas situacdes descritas no numero anterior, deve, preferencialmente, ser encontrada
uma solucéo para o parqueamento das viaturas, em prédios auténomos, a distancias razoaveis da
operagao urbanistica.

8 — Na impossibilidade de satisfazer as necessidades proprias de estacionamento, ha lugar
ao pagamento de compensagodes, nos termos dos regulamentos municipais em vigor.

Artigo 67.°

Espacos verdes e de utilizagao coletiva, Infraestruturas
viarias e Equipamentos de utilizagao coletiva

1 — Nas operacdes urbanisticas de loteamento e de impacto relevante ou semelhante a lo-
teamento referidas no n.° 1 do artigo 65.° e sem prejuizo do disposto no artigo 44.° do RJUE e no
artigo 34.°, do RMEU, as areas de cedéncia destinadas a espacos verdes e de utilizagéo coletiva,
infraestruturas e equipamentos de utilizagao coletiva, sdo as previstas na Portaria n.° 216-B/2008,
de 03/03, aplicando-se o fator de localizagao definido no artigo 68.°

2 — As regras de afetagéo e de gestéo das areas de cedéncia constam no RMEU.

3 — Para efeito do cumprimento dos parametros previstos neste artigo, consideram-se as par-
celas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos
de natureza privada, e as parcelas a ceder a Camara Municipal para aqueles fins.

Artigo 68.°

Fator de localizagao

Em fungao dos niveis hierarquicos dos aglomerados aplicam-se fatores de localizagao (Fc),
corretores, incidentes sobre o nimero de estacionamentos necessarios e sobre as areas a ceder
para espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva, assumindo os seguintes valores:

a) Nos aglomerados nivel | — Fc = 1.0;
b) Nos aglomerados nivel Il — Fc = 0.8;
¢) Nos aglomerados nivel lll — Fc = 0.7;

d) Nos aglomerados nivel IV— Fc = 0.6.

Artigo 69.°

Compensagoes

Os estacionamentos nao conseguidos e as areas para espagos verdes e equipamentos de uti-
lizagdo coletiva ndo cedidos, dao lugar ao pagamento de compensagdes calculadas nos termos do
Regulamento Municipal de Taxas e RMEU.

Artigo 69.°-A

Arredondamentos

Nas medig¢des que sejam executadas para aplicagdo dos paradmetros urbanisticos, aplicam-se
0s seguintes critérios:

a) Unidades, no caso do numero de estacionamentos, o arredondamento é efetuado para a
unidade superior;
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b) Unidades, no caso do numero de fogos, o arredondamento € efetuado para a unidade inferior;
c¢) Areas ou volumes, o arredondamento é efetuado com duas casas decimais.

TiTULO V

Programagao, execugao e monitorizagao do plano

CAPITULO |

Disposicoes gerais

Artigo 70.°

Programagao estratégica e operacional

1 — A programacao estratégica da execugao do Plano & determinada pela Camara Municipal
através da aprovacgao de programas de concretizagao das opgdes e prioridades de desenvolvimento
urbanistico do municipio.

2 — No ambito dos programas referidos no numero anterior, a Camara Municipal estabelece
as prioridades de concretizacdo das UOPG identificadas no Plano, ou de outras que se evidenciem
como necessarias, privilegiando as seguintes intervengoes:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos enunciados no artigo 2.° do presente
Regulamento, possuam carater estruturante no ordenamento do territorio e sejam catalisadoras do
desenvolvimento do concelho;

b) As de consolidagao e qualificagdo do espacgo urbanizado;

c) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos de utilizagao coletiva,
espacos verdes e infraestruturas necessarios a satisfagao das caréncias detetadas;

d) As de protecao e valorizagéo da estrutura ecoldgica;

e) As de consolidagéo dos tecidos existentes, quando incorporem agdes de qualificagdo mor-
fologica e funcional dos aglomerados ou quando seja necessaria a oferta de solo urbanizado.

3 — As prioridades de execugao estabelecidas no programa de execugéo e plano de finan-
ciamento tém carater indicativo.

Artigo 71.°

Formas e instrumentos de execugao

1 — A execugdo do PDMSC deve processar-se de acordo com os sistemas de execugao
previstos no artigo 147.° do RJIGT.

2 — A ocupacao e transformacao do solo urbano devem ser antecedidas da aprovacgéo de instru-
mentos de planeamento territorial ou de operagdes urbanisticas que podem revestir as seguintes formas:

a) Plano de Urbanizagao;
b) Plano de Pormenor, incluindo na modalidade de plano de intervengao em espago rustico;
¢) Unidade de Execugéo;
d
e

Operacao de Loteamento ou Reparcelamento;
Obras de Edificacao.

)
)
Artigo 72.°

Politica municipal de habitagao

Nas operacgodes de loteamento urbano devera ser reservada uma percentagem das habitagbes/
fogos para habitagédo a custos controlados, nos termos a prever em regulamento municipal.
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Artigo 73.°
Mecanismos de perequagao

1 — Aaplicacao de mecanismos de perequacao realiza-se no ambito dos planos de pormenor
ou das unidades de execucéo.

2 — Os objetivos da perequagéo decorrem do artigo 176.° do RJIGT, e visam, designada-
mente:

a) A redistribuicdo das mais-valias atribuidas pelo plano aos proprietarios;
b) A disponibilizagao de terrenos e edificios ao municipio para a implementagao, instalagéo ou
renovacao de infraestruturas, equipamentos e espacos urbanos de utilizacao coletiva.

3 — O estimulo da oferta de terrenos para urbanizagéo e construgao, evitando-se a retengao
dos solos com fins especulativos. Os mecanismos de perequacéao a utilizar sdo os previstos nas
alineas a), b) e ¢)do n.® 1 do artigo 177.° do RJIGT, respetivamente, o estabelecimento de um indice
médio de utilizacdo e de uma area de cedéncia média ou reparticao dos custos de urbanizagao.

4 — O principio de perequacdo compensatoéria € aplicado nas operacdes urbanisticas a efe-
tuar no ambito das UOPG identificadas no presente Plano ou noutras, bem como nas unidades de
execucao, que venham a ser estabelecidas durante a sua vigéncia.

5 — O indice médio de utilizagdo, em cada Unidade, é determinado pela construgdo admitida
para cada propriedade ou conjunto de propriedades, por aplicagdo dos indices e orienta¢des urba-
nisticos estabelecidos neste Plano para as respetivas classes e categorias de espaco.

6 — A area de cedéncia média, em cada Unidade, é determinada em fungéo das areas a des-
tinar a equipamentos e espacos verdes de utilizagéo coletiva, rede viaria e outras infraestruturas,
resultante da aplicagdo dos parametros de dimensionamento estabelecidos nos artigos 67.° e 68.°

7 — Os custos de urbanizagao sao os relativos a totalidade das infraestruturas de cada Uni-
dade e a sua reparticdo pode ser por:

a) Comparticipagao determinada pelos seguintes critérios, isolada ou conjuntamente:

i) O tipo ou a intensidade de aproveitamento urbanistico determinados pelas disposi¢cdes do
Plano;
i) A superficie do lote ou do prédio;

b) Pagamento por acordo com os proprietarios interessados, mediante a cedéncia ao munici-
pio, livre de 6nus ou encargos, de lotes ou prédios com capacidade edificavel de valor equivalente.

Artigo 74.°
Principios contratuais

Na elaboracdo e aprovagéo do instrumento de planeamento territorial e na celebragédo do
contrato de NDT deve ser tido em conta o seguinte:

a) Os poderes publicos sobre o procedimento, conteudo e execugao do plano s&o irrenuncia-
veis e indisponiveis, nos termos da lei;

b) O conteudo do plano deve respeitar as prescricdes legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente, as constantes do PDMSC e as decorrentes dos regimes juridicos relativos a
serviddes e restricdes de utilidade publica, em especial o regime da Reserva Ecoldgica Nacional
e da Reserva Agricola Nacional;

¢) O conteudo do contrato de NDT nao pode substituir o plano na fixagao de regras de ocupacao,
uso e transformacéo do solo, ou dele prescindir;

d) O contrato de NDT nao pode substituir, nem modificar o regime legal vigente para os atos
administrativos que estejam associados ou contemplados no contrato.
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CAPITULO Il

Disposicoes especificas

SECCAO |

Operagoes de loteamento

Artigo 75.°
Objeto e prazo de execugao

Para efeitos do disposto no artigo 77.° do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagado, as
operagoes de edificagédo previstas nas operagdes de loteamento devem ser executadas no prazo
maximo de 10 anos a contar da emissao do alvara de loteamento ou da sua prorrogagao.

SECCAO I

Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 76.°
Execugao

1 — A execugédo das operagdes necessarias a concretizacao dos NDT esta sujeita a prévia
celebragdo de um contrato de execugéo entre 0 municipio, os promotores do NDT e o Turismo
de Portugal, o qual devera incluir um estudo de integracdo na subunidade organica que permita
justificar a viabilidade da iniciativa e a qualidade da pretensdo, com todas as devidas garantias,
podendo envolver outras entidades publicas e privadas de relevante interesse para a boa execugao
dos NDT.

2 — O contrato estabelece, entre outros, os seguintes aspetos:

a) A identificagdo das acdes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execugdo global do programa de investimentos;

c¢) A programagao temporal da execugéo das iniciativas e investimentos, nomeadamente, no
que se refere as agodes de edificagdo e urbanizagado da area;

d) O sistema de execugéo das operagdes urbanisticas, bem como, no caso de se aplicar, os
mecanismos de perequagao de beneficios e encargos;

e) A compensacao derivada do excedente de edificagio relativamente a edificabilidade média
estabelecida no PDMSC para a categoria de solo rustico onde se insere o nucleo de desenvolvi-
mento turistico;

f) O quadro de sangbes, nomeadamente, de caducidade do contrato, de reversao do uso do
solo e perda do direito de utilizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designada-
mente, ao incumprimento nos prazos de realizagao dos investimentos.

SECCAO Il

Unidades operativas de planeamento e gestédo

Artigo 77.°
Identificagao e objetivos

1 — As UOPG definidas no PDMSC e delimitadas na planta de ordenamento, abrangem es-
pacos de usos mistos, desestruturados do ponto de vista urbanistico e onde o povoamento deve,
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desde ja, ser contido e desejavelmente estruturado através de um planeamento a escala adequada,
com excecdo da UOPG da envolvente do Hospital e da UOPG de Faleiros.

a) As UOPG delimitadas na planta de ordenamento s&o as seguintes:

/) UOPG 1 — Vila Nova de Santo André;

iy UOPG 2 — Escatelares;

i) UOPG 3 — Envolvente do Cercal do Alentejo (Pouca Farinha e Retiro do Pontao);
iv) UOPG 4 — Envolvente do Hospital;

v) UOPG 5 — Faleiros.

2 — O planeamento a escala adequada referido no n.° 1 visa assegurar o desenvolvimento
urbanistico programado destas areas e, por essa via, a respetiva qualificagdo ambiental e econo-
mica, numa otica de sustentabilidade, assegurando, designadamente, os aspetos seguintes:

a)Adelimitagéo das areas com valores de interesse natural e patrimonial e a identificagcdo das
medidas e agdes de salvaguarda;

b) As condigbes e os parametros de edificabilidade, nomeadamente, os limites ao fraciona-
mento, 0 numero maximo de fogos, a area de construgdo maxima, a altura maxima dos edificios e
o indice de impermeabilizagao;

c¢) As necessidades de infraestruturas e de qualificagdo paisagistica e ambiental e a definicdo
dos mecanismos para a sua concretizagao.

3 — AUOPG da envolvente do Hospital corresponde a solo rustico, na categoria de “Espacgos
destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes” tendo como objetivo
0 ordenamento integrado do equipamento hospitalar existente.

4 — A UOPG de Faleiros abrange o perimetro urbano de Faleiros e o solo rustico envolvente,
conforme delimitagéo constante da planta de ordenamento, e tem em vista o ordenamento integrado
do desenvolvimento e da concretizagdo do projeto intermunicipal da Comunidade de Adultos Ativos
Esséncia Lousal e Faleiros, dos municipios de Santiago do Cacém e de Grandola.

Artigo 78.°
UOPG 1 — Vila Nova de Santo André
1 — Para a UOPG 1 estabelece-se o seguinte programa:

a) Avaliagao dos tragados atuais face aos estudos urbanisticos iniciais e consideragao de
alternativas visando a sua maior compacidade sem perda de estrutura geral do plano inicial;

b) Previsdo das necessarias expansodes, verificando até que ponto podem ser satisfeitas no
atual perimetro urbano ou areas a consolidar;

c) Demarcacgéo das areas de enquadramento verde para garantir a ligagao a Estrutura Ecol6-
gica Municipal e a Reserva Natural;

d) Articulagcdo com a futura ligagdo a Santiago do Cacém, transformacao da atual via de atra-
vessamento em Alameda;

e) Definicao das areas de estacionamento necessarias para a situacao futura a prever;

f) Manter a altura de fachada geral, mas admitir dois marcos urbanos que deem identidade ao
centro urbano e facilitem a orientagéao;

g) Prever um centro de atividades de tempos livres com 0,5 ha e outros equipamentos que a
Camara Municipal entenda serem necessarios;

2 — Objetivos:

a) Avaliar a necessidade de novas expansdes urbanas, tendo em conta a existéncia de grandes
areas ainda por consolidar;
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b) Garantir a articulagao entre as areas de enquadramento verde, a Estrutura Ecoldgica
Municipal e o Reserva Natural;

c¢) Avaliacao e articulagao da via externa a Vila Nova de Santo André, de ligagao a Santiago
do Cacém e promover a transformacgao da atual via em Alameda;

d) Definicao das areas necessarias para estacionamento e desenho da sua envolvente e
acesso.

3 — Parametros de referéncia:

a) A altura maxima das novas edificagdes deve ser fixada em harmonia com o existente mas
prever dois marcos urbanos de maior altura;

b) Nas operagdes de loteamento podem ser cedidas areas a Camara Municipal destinadas
a equipamentos, corredores ecoldgicos, gestdo urbanistica e lotes destinados a habitagdo de
rendas controladas, equivalentes a 50 % ou 25 % de area de terreno, sem prejuizo das redes de
infraestruturas;

¢) As novas areas para construgdo nao devem exceder o equivalente a 500 fogos durante os
préximos 10 anos;

d) Deve ser previsto um Centro de Atividades de Tempos Livres — 0,5 ha;

e) Devem ser previstos os equipamentos propostos pela Camara Municipal.

4 — Instrumento de execucdo — plano de urbanizagao.

Artigo 79.°
UOPG 2 — Escatelares

AUOPG 2 deve ser concretizada através de plano de urbanizagao, de acordo com os seguintes
termos de referéncia:

a) Consolidagao e estruturagdo do povoamento, seguindo os principios da concentragéo do
povoamento e do controlo da edificagao dispersa;

b) Levantamento do cadastro predial, assim como da atual utilizagdo dos terrenos;

¢) Adocéao de solugdes técnicas que minimizem os impactes e o risco de contaminagao do
sistema aquifero de Sines, atendendo ao seu carater estratégico e a sua sensibilidade;

d) Implementacao de um sistema de participagédo da populagéo abrangida pelo plano;

e) Relocalizagao das suiniculturas;

f) Reconversao da estrada municipal em avenida urbana, de forma a garantir a seguranga
pedonal e o escoamento adequado de trafego no acesso ao Hospital Regional;

g) Nao séo autorizados aumentos de mais de 50 % do atual numero de fogos existente nos
proximos 10 anos.

Artigo 80.°
UOPG 3 — Envolvente do Cercal do Alentejo

A UOPG 3 deve ser concretizada através de plano de urbanizagao, de acordo com os seguintes
termos de referéncia:

a) Elaboragao de um Plano de Pormenor que enquadre toda a zona central da Vila, de forma
a requalificar o espaco publico e criar alternativas de circulagao e atravessamento rodoviario;

b) Estudo e construgao de alternativa rodoviaria a Estrada Nacional EN 120;

c¢) Desclassificacdo da Estrada Nacional EN 120, no trogo que atravessa o interior da vila (apds
construgdo de alternativa) e promogao da sua requalificagdo como rua urbana;

d) Delimitagdo dos aglomerados rurais e defesa das areas exteriores, evitando a construgéo
dispersa;

e) Nao é permitida nos préximos 10 anos a construgdo de mais de 50 % dos fogos atuais;

f) Delimitagdo dos espagos para os equipamentos previstos no presente plano.
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Artigo 81.°
UOPG 4 — Envolvente do Hospital

1 — A UOPG 4 caracteriza-se por um “Espago destinado a equipamentos, infraestruturas e
outras estruturas ou ocupagbes” compativeis com o estatuto de solo rustico através de um regime
de uso proprio, onde se insere o Hospital do Litoral Alentejano, e para a qual se perspetiva a pos-
sibilidade de desenvolvimento de outras fungdes, capazes de transformar a area num polo mais
humanizado.

2 — Alocalizagao desta Unidade, entre as cidades de Santiago do Cacém e Vila Nova de Santo
André, visa facilitar a ligagédo entre as duas areas e contribuira para a visibilidade do conceito de
“Trevo”, ou seja, da constelagdo urbana de Santiago-Santo André-Sines.

3 — A UOPG 4 deve ser concretizada através de plano de pormenor, de acordo com os se-
guintes termos de referéncia:

a) indice maximo de utilizacdo do solo 0,35;

b) Numero maximo de pisos 2, podendo admitir-se um numero superior, desde que tecni-
camente justificado, em fungéo do tipo de equipamento, estrutura ou outra ocupagao a instalar;

¢) Altura maxima de fachada 7 m, podendo admitir-se uma altura superior, desde que tecni-
camente justificada, em fungéo do tipo de equipamento, estrutura ou outra ocupagéo a instalar.

Artigo 81.°-A
UOPG 5 — Faleiros
1 — A UOPG 5 visa a prossecugao dos seguintes objetivos:

a) Estabelecer a tradugéo espacial da estratégia de desenvolvimento subjacente ao conceito
da Comunidade de Adultos Ativos Esséncia Lousal e Faleiros, sintetizado no Relatério da presente
alteracao do PDMSC;

b) Assegurar um ordenamento integrado e articulado da respetiva area de intervengéo con-
siderando os territorios dos dois municipios e as respetivas especificidades, designadamente, em
termos de acessibilidades, infraestruturas e situacao existente ao nivel da populacao residente e
do edificado e respetivas fungoes;

¢) Promover o desenvolvimento econdémico e social do aglomerado urbano de Faleiros e do
solo rustico envolvente em articulagao com a estratégia global do projeto e o desenvolvimento
preconizado para o aglomerado do Lousal, localizado imediatamente a norte, no concelho de
Grandola;

d) Avaliar as caracteristicas, apeténcias e especificidades do solo urbano e rustico da UOPG,
procedendo a reclassificagao e requalificagdo do solo, se e quando necessario face aos objetivos
do projeto;

e) Assegurar a adequada articulagao funcional entre as diferentes categorias de espacgos e
de usos propostos, com relevancia para a fungao habitacional, de servigos e de equipamentos de
utilizagcéo coletiva;

f) Contribuir para a regeneragéo, reativacéo e dinamizagdo demografica da area de intervencgéo;

g) Assegurar a integracao do patriménio natural e cultural existente, mediante uma intervencao
intermunicipal que se pretende equilibrada com as caracteristicas do meio que a acolhe;

h) Assegurar a justa reparticdo dos encargos e beneficios na area de intervengédo da UOPG
em articulagdo com o territério abrangido no concelho de Grandola;

i) Garantir mecanismos de gestdo efetiva dos espacos edificados, das areas verdes e de
equipamentos de utilizacdo coletiva a criar, como mecanismos indutores e de manutencao da
dinamizacao da atividade econémica local.

2 — AUOPG 5 é concretizada mediante a elaboragao de um plano de pormenor intermunicipal
entre os municipios de Santiago do Cacém e de Grandola.
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SECCAO IV

Orla costeira de Santiago do Cacém

Artigo 82.°

Orla costeira

1 — Para além das regras aplicaveis pelo POOC Sado-Sines, a orla costeira de Santiago do
Cacém deve ser protegida e valorizada segundo as seguintes orientagoes:

a) Face a qualidade da paisagem e aos riscos que poderao advir de “tsunami” é necessario
demarcar as areas a proteger como espacgos verdes e de risco e de valor ecolégico elevado;

b) Desenvolver os Planos de Praia do POOC Sado-Sines na area do municipio de Santiago
do Cacém;

¢) Requalificar a via de acesso a Praia da Costa para o seu uso essencialmente pedonal,
devendo os estacionamentos serem implantados fora da area dunar, deslocando os que se situam
junto a praia;

d) Desenvolver uma rede de caminhos pedonais equipados e arborizados de forma a tornarem-
-se apelativos;

e) Eliminar a edificagéo nas areas de risco e transferindo-a para outras areas;

f) Relocalizagao das edificagbes em area de risco, nomeadamente de inundagao por tsunami;

g) Reabilitacdo de areas degradadas do ponto de vista biofisico, designadamente, a faixa
dunar;

h) Elaboragéo de estudo com vista a implementacao dos acessos a frente maritima, devendo
promover-se a criacdo de percursos pedonais equipados e arborizados e proceder-se a avaliacédo
de potenciais localizagbes para a criacdo de estacionamento junto a area urbana e a montante
das dunas;

i) Elaboracdo de estudo quanto ao estacionamento e infraestruturas de apoio a parques de
caravanismo nesta frente maritima, devendo garantir-se a protegdo da estrutura natural existente
e uma distancia minima de 1,5 km da costa.

CAPITULO llI

Monitorizagao

Artigo 83.°
Objetivos e indicadores

1 — A atual rede de abastecimento publica (servida por captagdes nos aquiferos de Sines e
Bacia de Alvalade) deve ser utilizada para a monitorizagdo ambiental das reservas de agua sub-
terranea (independentemente da utilizagao futura prevista para a rede).

2 — A criagao de uma rede de monitorizacao, tendo como suporte a analise da qualidade da
agua amostrada nas captagdes existentes, é justificada pelo facto de existir a contaminacao dos
aquiferos e fortes evidéncias da sua origem estar associada aos usos do solo impactantes (suini-
culturas, fossas sépticas e agricultura).

3 — Numa primeira fase, a monitorizagdo da qualidade da agua subterranea deve ter como
principal objetivo a verificagao da dispersao espacial de substancias consideradas indicadores de
poluicdo com origem suinicola. Neste sentido, deve ser analisada a evolugéo da qualidade da agua
consoante a aplicagdo das medidas previstas para a deslocalizagao de atividades impactantes (em
especial, suiniculturas) das areas de recarga dos aquiferos.

4 — Numa segunda fase, e apds a desmobilizagao das suiniculturas, a monitorizagdo da quali-
dade da agua deve servir para a despistagem de outros focos de poluigdo que possam condicionar
a qualidade da agua dos aquiferos (por exemplo, poluigdo com origem em fossas sépticas).
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5 — Sempre que houver a desmobilizagdo de uma suinicultura que tenha sido caracterizada
com grande potencial de contaminacgao (1.2 fase), deve recorrer-se ao tratamento e deposig¢ao
dos solos contaminados, tendo em conta o grau de contaminagao e as opgbdes econémicas e
tecnoldgicas disponiveis de forma a evitar a continuagdo da agao de contaminagéao por lixivia-
¢do. Sempre que uma captacao nao seja integrada na rede de monitorizagao deve proceder-se
a sua selagem.

6 — O plano e a frequéncia de amostragem propostos constam do Relatério Ambiental da
Avaliagdo Ambiental Estratégica.

TiITULO VI
Disposigoes finais e transitorias

Artigo 84.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente Regulamento, consideram-se preexisténcias as atividades,
exploragdes, instalagbes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em
curso a data da entrada em vigor da revisdo do PDMSC (2016), cumpram no momento quaisquer
das seguintes condigbes:

a) Nao caregam de qualquer licenca, aprovacao ou autorizagéo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagbes estejam
validas e se mantenham eficazes.

2 — Sao também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no nu-
mero anterior, os direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, de aprovagdes de projetos de
arquitetura, informagdes prévias favoraveis ou outros compromissos juridicamente vinculativos
para o municipio.

3 — Consideram-se, ainda, como preexisténcias para efeitos do artigo 34.° do presente Re-
gulamento, as ruinas que no minimo mantenham algumas das fachadas da edificag&do originaria
que permitam identificar a sua volumetria.

4 — Caso as preexisténcias ou as condicdes das licengas ou autorizagdes nao se conformem
com a disciplina instituida pelo presente Plano, podem ser autorizadas alteragcdes ou ampliacdes
as mesmas quando:

a) Nao tenham como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;

b) Introduzido qualquer novo uso este nao seja desconforme com as disposigbes do PDMSC
e das alteragdes resulte um desagravamento das desconformidades verificadas quanto ao cum-
primento dos parédmetros de edificabilidade aplicaveis e delas se obtenham melhorias relevantes
quanto a insergao urbanistica e paisagistica ou a qualidade arquitetonica das edificagdes.

5 — No caso de ampliagdes de edificagdes preexistentes considera-se n&o existir agravamento
das condigdes de desconformidade quando:

a) A capacidade edificatoéria que anteriormente era permitida ainda n&o foi esgotada;
b) O aumento de area pretendido ndo exceda 50 % do diferencial entre a area ja construida
€ a area que era permitida construir.

6 — Para efeitos de aplicacao do disposto no nimero anterior, os parametros de edificabilidade
a considerar sdo os que resultavam da aplicagédo da anterior versdo do PDMSC.
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Artigo 85.°
Legalizacdes

1 — Quando se verifique a realizacdo de operagdes urbanisticas ilegais, que sejam susce-
tiveis de assegurar a sua conformidade com as disposig¢des legais e regulamentares em vigor, o
interessado deve proceder a sua legalizagéo, nos termos do RJUE.

2 — Quando se verifique a realizagao de operagdes urbanisticas ilegais, desconformes com
0s parametros urbanisticos previstos nos instrumentos de gestao territorial em vigor, a Camara
Municipal pode licenciar as mesmas, desde que, cumulativamente:

a) Seja comprovada a sua existéncia antes da publicagdo do PDMSC na sua verséo origina-
ria, ratificado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 62/93, de 3 de novembro, através da
leitura da cartografia que serviu de base ao Plano, ou mediante apresentacao de fotografia aérea
de entidade oficial;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o procedimento de
legalizagdo e as construgdes existentes;

¢) Seja garantida a compatibilidade com os usos e atividades legais existentes e desde que
salvaguardados os interesses estéticos, ambientais e paisagisticos, nos termos dos artigos 22.° a
24.° do presente Regulamento.

3 — Nos casos de estabelecimentos de exploragao de atividades econdmicas, designada-
mente, industriais, pecuarias e de recursos geoldgicos, para além dos requisitos antes impostos,
deve ainda ser comprovada a viabilidade de regularizagao do exercicio da atividade, pelos servigos
competentes, ou ja possuirem licenga ou autorizagdo emitida pelos mesmos.

4 — O procedimento de legalizagao deve cumprir os requisitos estabelecidos no RMEU e ser
instruido nos termos previstos no mesmo.

Artigo 86.°

Acerto e retificagao

1 — Durante a vigéncia do PDMSC admite-se o acerto pontual dos limites das areas de solo
urbano apenas na contiguidade das respetivas categorias e por razdes de natureza técnica pre-
vistas na legislagéo aplicavel.

2 — A area de solo urbano a ampliar em cada acerto ndo pode ser superior ao da propriedade
a que respeita e que ja estava contida nessa area.

Artigo 87.°
Revisao

O PDMSC deve ser revisto decorrido o prazo de dez anos, a contar da data da respetiva
entrada em vigor.

Artigo 88.°
Norma revogatéria

Todas as disposi¢cdes regulamentares que incidam sobre as matérias ora previstas estao
expressamente revogadas.

Artigo 89.°
Alteragoes a legislagao

As alteragdes supervenientes aos diplomas mencionados neste Regulamento consideram-se
automaticamente atualizadas com a entrada em vigor das normas que os substituem.
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Artigo 90.°

Entrada em vigor

O PDMSC entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.

ANEXO1

(a que se refere o artigo 9.°-A do regulamento)

TiTULO |

Planos especiais de ordenamento do territorio

CAPITULO |
Plano de Ordenamento da Albufeira de Campilhas — POAC
Artigo 1.°
Zona de protegao

1 — A albufeira de aguas publicas de Campilhas e a respetiva zona de protegéo esta identifi-
cada na planta de ordenamento.
2 — Na zona de protecgéao, sao proibidas as seguintes atividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos ou com
elevados teores de fésforo ou de azoto;

b) A instalagédo de exploragbes pecuarias intensivas, incluindo as avicolas;

c) A extragao de materiais inertes.

3 — Na zona de protegéo sdo também interditas as seguintes atividades:

a) Ocupagao com quaisquer construgdes numa faixa maxima de 100 m em torno da albufeira,
medida a partir da linha do NPA, a exce¢ao das de apoio a utilizagdo da albufeira;

b) Qualquer implantagao turistica na envolvente da area de protegdo ambiental definida no
plano de agua, designada como zona de prote¢do maxima.

Artigo 2.°

Zonamento

Na zona de proteg¢ao da albufeira € identificada a zona preferencial de implantagao turistica,
designadas por UOPG, que se encontram identificadas na planta de ordenamento.

Artigo 3.°
Zona preferencial de implantagao turistica

Na area de intervencédo do POAC sao identificadas duas zonas preferenciais de implantacao
turistica que ficam sujeitas as regras definidas para as unidades operativas de planeamento e
gestédo 1 e 2 e para a ocupagao turistica, prevista no artigo 8.° do presente anexo.

Artigo 4.°
Areas florestais e silvopastoris

As obras de construgao, reconstru¢ao, ampliagdo ou alteracéo estdo sujeitas as regras cons-
tantes do artigo 9.° do presente anexo.
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Artigo 5.°
Areas agricolas complementares

1 — Entende-se por areas agricolas complementares aquelas cujo uso dominante & agricola.
2 — Nestas areas sdo admitidos o uso florestal e a caga, nos termos da legislagdo em vigor.
3 — A edificagéo rege-se pelas disposi¢des seguintes:

a) O afastamento minimo dos edificios, assim como quaisquer instalagdes de retengdo ou
depuracgao de efluentes (fossas sépticas, etc.) aos limites da parcela, é de 15 m;

b) As constru¢des de novos edificios nas areas rurais ndo podem exceder um piso para a
habitacdo e um piso para os anexos agricolas;

¢) Excetuam-se desta ultima disposi¢ao os silos, depdsitos de agua e instalagbes especiais
tecnicamente justificadas;

d) Nao sao permitidas novas construgdes para a habitagdo nas propriedades com area inferior
a4 ha;

e) Nas propriedades com areas superiores ou iguais a 2,50 ha e inferiores ou iguais a 5 ha ndo
s&o licenciadas novas habitagdes com mais de 100 m? de construgéo nem edificios de apoio as
atividades agricolas ou agropastoris e silvicolas ou silvopastoris com mais de 100 m? de construgéo,
nao sendo contabilizaveis as areas destinadas a estufas e a instalagdes agropecuarias;

f) O indice de construgao para propriedades com areas superiores a 5 ha é de 0,2 % da area
total do prédio para edificios destinados a habitagédo e de 0,2 % da area total do prédio para edi-
ficagbes de apoio as atividades agricolas ou agropastoris e silvicolas ou silvopastoris, ndo sendo
contabilizaveis as areas destinadas a estufas e a instalagbes agropecuarias.

4 — As obras de construgao, reconstrucdo, ampliagcdo ou alteragao estao sujeitas as regras
constantes no numero anterior e do artigo 9.° do presente anexo.

Artigo 6.°
Unidade operativa de planeamento e gestdao 1-UOPG1

1 — Esta zona localiza-se na margem norte e desenvolve-se entre o encontro norte da barragem,
a albufeira e a EN 390.

2 — Esta zona deve, obrigatoriamente, ser objeto de um plano de pormenor.

3 — Nesta éarea turistica admitem-se os seguintes tipos de ocupagao:

a) Estabelecimentos hoteleiros e conjuntos turisticos, nos termos da legislagdo em vigor, até
a capacidade maxima de 200 camas;

b) Equipamentos desportivos e recreativos diversos, nomeadamente campos de ténis, piscinas,
parques aquaticos e zonas de desporto livre, ndo podendo em caso algum a impermeabilizagdo do
solo exceder 10 % da area turistica;

¢) Um campo de golfe de 18 buracos, condicionado a apresentagéo prévia de um estudo de
impacte ambiental;

d) Um centro hipico;

e) Outras instalagdes de apoio a utilizagao recreativa e turistica da albufeira desde que com-
pativeis com as disposicdes do presente anexo;

f) Um conjunto de apoio a praia, constituido por balnearios, sanitarios e postos de primeiros
SOCOITOS;

g) Um parque de merendas devidamente equipado com mesas e bancos, sistema de recolha
de lixos, locais para foguear, equipamento de prevengéo de incéndios e pontos de agua;

h) Instalagéo de apoio as atividades nauticas constituidas por uma rampa/varadouro, jangadas
e pontdes para amarragédo das embarcacgoes;

i) O indice de construgdo maximo aplicavel a area AT1 é de 0,06;

J) O nimero maximo de pisos admissivel em todas as construgdes a edificar na area AT1
é de 2;
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k) A implantagcao de todas as construgdes nao devera originar alteragdes significativas da
topografia existente.

4 — Todas as instalagdes, a excecgdo das referidas na alinea e) do numero anterior, devem
localizar-se fora da faixa de 100 m adjacentes a linha do NPA.

5 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, nomeadamente a legislagéo relativa
aos povoamentos de sobreiro e azinheira, o abate de arvores resultante da implantagao de equi-
pamentos turisticos e recreativas deve ser reduzido ao minimo indispensavel e compensado com
projetos de enquadramento adequado.

Artigo 7.°
Unidade operativa de planeamento e gestiao 2-UOPG2

1 — Esta zona localiza-se junto ao encontro sul da barragem.
2 — Esta zona deve, obrigatoriamente, ser objeto de um plano de pormenor.
3 — Nesta éarea turistica sdo admitidos os seguintes tipos de ocupagao:

a) Um restaurante panoramico sobre a albufeira e a envolvente, aproveitando e ampliando o
edificio existente;

b) Criagao de um posto de informagao e instalagbes para divulgagao e ou venda de artesanato
localizados no edificio referido na alinea anterior;

¢) O indice de construgdo maximo aplicavel a area AT2 é de 0,03;

d) A area total de pavimentos do edificio referido nas alineas anteriores, apés ampliagao, ndo
podera ultrapassar 500 m? e ndo podera ultrapassar dois pisos;

e) Um parque de campismo para um maximo de 150 utentes em tendas e 10 lugares para
caravanas;

f) Um centro nautico, incluindo um conjunto de instalagdes de apoio as atividades recreativas,
nomeadamente as que se desenvolvem no plano de agua: rampa para langamento das embarcagdes
a agua, pontao flutuante de amarragédo, armazém para embarcagdes e material diverso, pequena
oficina/estaleiro (parte coberta e parte descoberta), espaco de convivio, posto de primeiros socorros,
vestiarios, balnearios e sanitarios;

g) Instalagbes desportivas e recreativas descobertas desde que ndo impermeabilizem mais
de 10 % da area total afeta a estes usos;

h) Um parque de merendas devidamente equipado com mesas e bancos, sistemas de recolha
de lixos, locais para foguear, equipamento de prevengéo de incéndios e pontos de agua.

Artigo 8.°
Ocupacao turistica

1 — Fora das zonas preferenciais de implantacao turistica apenas sdo admitidos estabeleci-
mentos hoteleiros, parques de campismo e empreendimentos de turismo no espaco rural.

2 — Os estabelecimentos de restauracao e bebidas apenas poderao ser instalados na zona
preferencial de implantagao turistica ou quando inseridos em estabelecimentos hoteleiros ou par-
ques de campismo.

3 — A aprovagao de quaisquer instalagdes por parte da Camara Municipal de Santiago do
Cacém dependera da garantia de existéncia de infraestruturas e acessos adequados, assim como
da qualidade da oferta a promover.

4 — A implantagado de todas as construgdes nao deve originar alteragdes significativas da
topografia existente.

5 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel, o abate de arvores para implantagéo
de instalacgdes turisticas e recreativas deve ser reduzido ao minimo indispensavel e determina a
elaboragéo de um projeto de enquadramento adequado.
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6 — A capacidade maxima de alojamento turistico na zona de prote¢ao da albufeira é a que
consta do consta do quadro seguinte.

Capacidade maxima de ocupacao turistica a instalar na zona de proteccao da albufeira

. Estabelecimentos >, adan 0 Hotéis
hé\i‘k:-w hoteleiros I "quL:‘:’fn:“‘:‘:p“nl rurais Observagdes
(ReEATe (camas) (SO (camas)

UOPG L (ALY inisissini soseiipinassomnion 73 300 —_ - —

UOPG 2(AT2) inunisici somssnitasasiainig 27 - 150 + 30 (afectos a caravanas) - No parque de campismo
admite-se como ocupa-
¢d0 méaxima 100 uten-
tes/ha.

Restantes areas da zona de protecgdo ..... 1822 100 150 + 40 (afectos a caravanas) 30 —_

Tolal sonnrnnavssss 1922 400 300 + 70 (afectos a caravanas) 30 800 camas/utentes.
Artigo 9.°

Normas de edificabilidade e construgao

1 — Na area de intervengdo do POAC é proibida a edificagdo de novas construgbes, com
excecao das expressamente previstas no presente anexo.

2 — Na area de intervencado do POAC apenas é permitida a realizagdo de obras de conser-
vagao do edificado existente desde que cumpridos os seguintes requisitos:

a) Nao promovam o agravamento da desconformidade com os objetivos do POAC;
b) Promovam a correta integragédo paisagistica nos termos do niumero seguinte.

3 — No licenciamento municipal de obras de construgéo e de reconstrugao deve ser garantido
o disposto no presente anexo em relacdo ao saneamento basico, bem como acautelada a correta
integracao paisagistica da construgao, que assegure, nomeadamente:

a) A adequada implantacéo do edificado e das infraestruturas urbanisticas de acessibilidade
no territério, evitando a construgdo de muros, taludes e aterros de grande expressao;

b) O adequado enquadramento volumétrico das construgbes com a envolvente, nao criando
situagdes de assimetria ou de desqualificagdo da imagem urbana e edificada existente;

¢) O adequado enquadramento paisagistico e vegetal, com recurso a espécies predominan-
temente autoctones;

d) A adogao de materiais e revestimentos que, para além da necessaria qualidade, resisténcia
e adequacao a utilizagédo, assegurem a necessaria qualidade formal e integragdo da construgao
na envolvente.

4 — E obrigatdria a arborizag&o e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes
de construcdes, a executar pelo promotor da operacéo urbanistica, com vista ao enquadramento
paisagistico, a estabilizagao de terras, a redugao dos impactes negativos, bem como a manutengao
do coberto vegetal e da arborizagéo existente nas areas envolventes.

5 — No decurso dos trabalhos de construcéo e conservacao devem ser tomadas as medidas
necessarias para minimizar os impactes ambientais, nomeadamente aqueles que possam interferir
com o escoamento da agua e que conduzam a erosao.

Artigo 10.°

Saneamento basico
As atividades a desenvolver na area abrangida pelo POAC obedecem as seguintes condigdes:

a) Todos os efluentes domésticos, industriais ou pecuarios sdo obrigatoriamente objeto de
tratamento completo em instalagao prépria, sem o que poderéao rejeitados na rede de drenagem
natural;
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b) O licenciamento de novas atividades nestas areas carece de apresentagao prévia do projeto
das instalacdes de tratamento referidas na alinea anterior.

CAPITULO I
Plano de Ordenamento da Albufeira de Fonte Serne — POAFS

Artigo 11.°
Zona de protegao
1 — A albufeira de aguas publicas de Fonte Serne e a respetiva zona de protegao esta iden-

tificada na planta de ordenamento.
2 — Na zona de protecdo, sdo proibidas as seguintes atividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos téxicos ou com
elevados teores de fosforo ou de azoto;

b) Ainstalagao de exploragdes pecuarias intensivas, incluindo as avicolas;

¢) A extracdo de materiais inertes.

3 — Na zona de proteg¢ado sdo também interditas as seguintes atividades:

a) Ocupacgao com quaisquer construgdes numa faixa maxima de 100 m em torno da albufeira,
medida a partir da linha do NPA, a exce¢ao das de apoio a utilizagdo da albufeira;

b) Qualquer implantagao turistica na envolvente da area de protegdo ambiental definida no
plano de agua, designada como zona de prote¢do maxima.

Artigo 12.°

Zonamento

Na zona de protecao da albufeira é identificada a zona preferencial de implantagao turistica,
designada por UOPG, que se encontra identificada na planta de ordenamento.
Artigo 13.°

Zona preferencial de implantagao turistica

Na area de intervengao do POAFS é identificada uma zona preferencial de ocupacéo turistica
que fica sujeita as regras definidas para a unidade operativa de planeamento e gestao e para a
ocupagcao turistica, prevista no artigo 17.° do presente anexo.

Artigo 14.°

Areas florestais e silvopastoris

As obras de construgdo, reconstrugcao, ampliagdo ou alteracao estao sujeitas as regras cons-
tantes do artigo 18.° do presente anexo.
Artigo 15.°
Areas agricolas complementares
1 — Entende-se por areas agricolas complementares aquelas cujo uso dominante € agricola.

2 — Nestas areas sdo admitidos o uso florestal e a caga, nos termos da legislagao em vigor.
3 — A edificagao rege-se pelas disposigdes seguintes:

a) O afastamento minimo dos edificios, assim como quaisquer instalagdes de retengdo ou
depuragao de efluentes (fossas sépticas, etc.) aos limites da parcela, é de 15 m;
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b) As construgdes de novos edificios nas areas rurais ndo podem exceder um piso para a
habitagdo e um piso para os anexos agricolas;

¢) Excetuam-se desta ultima disposigao os silos, depdsitos de agua e instalagbes especiais
tecnicamente justificadas;

d) Nao sao permitidas novas construgdes para a habitagdo nas propriedades com area
inferior a 4 ha;

e) Nas propriedades com areas superiores ou iguais a 2,50 ha e inferiores ou iguais a 5 ha ndo
s3o licenciadas novas habitagdes com mais de 100 m? de construgdo nem edificios de apoio as
atividades agricolas ou agropastoris e silvicolas ou silvopastoris com mais de 100 m? de construgéo,
nao sendo contabilizaveis as areas destinadas a estufas e a instalagdes agropecuarias;

f) O indice de construgéo para propriedades com areas superiores a 5 ha € de 0,2 % da area
total do prédio para edificios destinados a habitagdo e de 0,2 % da area total do prédio para edi-
ficagbes de apoio as atividades agricolas ou agropastoris e silvicolas ou silvopastoris, ndo sendo
contabilizaveis as areas destinadas a estufas e a instalagbes agropecuarias.

4 — As obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragao estado sujeitas as regras
constantes no numero anterior e do artigo 18.° do presente anexo.

Artigo 16.°

Unidade operativa de planeamento e gestido — UOPG

1 — E a zona onde se deve implantar um parque de campismo, equipamentos de indole
turistica, os empreendimentos turisticos e infraestruturas de apoio.

2 — Esta zona devera, obrigatoriamente, ser objeto de um plano de pormenor.

3 — Esta zona localiza-se na margem norte, e desenvolve-se entre dois bragos da albufeira.

4 — Nesta area turistica sdo admitidos os seguintes tipos de ocupagao:

a) Um parque de campismo para um maximo de 200 utentes em tendas (2 ha-100 utentes por
hectare), além de 10 caravanas (maximo de 30 utentes) e 10 instalagbes de carater complementar
destinadas a alojamento (maximo de 30 utentes);

b) Um restaurante panoramico;

¢) Um local com equipamentos de apoio a praia, constituido por balnearios, sanitarios e postos
de primeiros socorros;

d) Um parque de merendas devidamente equipado com mesas e bancos, sistema de recolha
de lixos, locais para foguear, equipamento de prevengao de incéndios e pontos de agua;

e) Instalagéo de apoio as atividades nauticas constituidas por uma rampa/varadouro, jangadas
e pontdes

f) para amarragado das embarcagdes;

g) O indice de construgdo maximo aplicavel a area AT é de 0,03;

h) O numero maximo de pisos admissivel em todas as construgbes a edificar na area AT é
de dois;

i) A implantagéo de todas as construgbes ndo devera originar alteragdes significativas da
topografia existente.

5 — Todas as instalagdes, a excegao das referidas na alinea e) do numero anterior, deveréao
localizar-se fora da faixa de 100 m adjacentes a linha do NPA.

6 — O abate de arvores resultante da implantacao de instalagdes turisticas e recreativas deve
ser reduzido ao minimo indispensavel e compensado com projetos de enquadramento adequado
respeitando o constante na legislagcdo em vigor, nomeadamente a legislagéo relativa aos povoa-
mentos de sobreiro e azinheira.

Artigo 17.°

Ocupacao turistica

1 — Fora da zona preferencial de implantacao turistica apenas s&o admitidos parques de
campismo e empreendimentos de turismo no espaco rural.
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2 — Os estabelecimentos de restauragao e bebidas apenas se poderéao instalar na area pre-
ferencial de implantagao turistica ou quando inseridos em parques de campismo.

3 — A aprovagéao de quaisquer instalagdes, por parte da Camara Municipal de Santiago do
Cacém, dependera da garantia de infraestruturas e acessos adequados, assim como da qualidade
da oferta a promover.

4 — A implantagao de todas as constru¢gdes nao deve originar alteragdes significativas da
topografia existente.

5 — O abate de arvores resultante da implantagao de instalagdes turisticas e recreativas deve
ser reduzido ao minimo indispensavel e determina a elaboragdo de um projeto de enquadramento
adequado.

6 — A capacidade maxima de alojamento turistico na zona de protegao da albufeira é a que
consta do consta do quadro seguinte.

Capacidade maxima de ocupacao turistica a instalar na zona de proteccao da albufeira

Area (hectares) Parques de campismo (utentes) "‘;g;&;’f“ Observacoes
UOPG (AT) «.vvvvvennnn. 14 200 + 30 (afectos a caravanas) + 30 (afectos a ins- - No parque de campismo
talacoes de cardcter complementar destinadas a admite-se como ocupacio
alojamentos). méxima 100 utentes/ha.
Restantes dreas da zona de 9575 100 30
protecgdo.
Total .........coviiiiin. 9715 300 + 30 (afectos ao parque de caravanas) + 30 30 390 utentes/camas.
(afectos a instalagoes de cardcter complementar
destinadas a alojamentos).

Artigo 18.°
Normas de edificabilidade e construgao

1 — Na area de intervengédo do POAFS é proibida a edificagdo de novas construgdes, com
excegdo das expressamente previstas no presente anexo.

2 — Na area de intervengao do POAFS apenas é permitida a realizagdo de obras de conser-
vacao do edificado existente desde que cumpridos os seguintes requisitos:

a) Nao promovam o agravamento da desconformidade com os objetivos do POAFS;
b) Promovam a correta integragao paisagistica nos termos do nimero seguinte.

3 — No licenciamento municipal de obras de construgéo e de reconstrugdo sera garantido o
disposto no presente anexo em relagdo ao saneamento basico, bem como acautelada a correta
integracao paisagistica da construgao, que assegure, nomeadamente:

a) A adequada implantagéo do edificado e das infraestruturas urbanisticas de acessibilidade
no territorio, evitando a construgdo de muros, taludes e aterros de grande expressao;

b) O adequado enquadramento volumétrico das construgbes com a envolvente, ndo criando
situagdes de assimetria ou de desqualificagdo da imagem urbana e edificada existente;

¢) O adequado enquadramento paisagistico e vegetal, com recurso a espécies predominan-
temente autdctones;

d) A adogao de materiais e revestimentos que, para além da necessaria qualidade, resisténcia
e adequacdo a utilizagado, assegurem a necessaria qualidade formal e integragdo da construgao
na envolvente.

4 — E obrigatdria a arborizacdo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes
de construgdes, a executar pelo promotor da operagao urbanistica, com vista ao enquadramento
paisagistico, a estabilizacdo de terras, a redugado dos impactes negativos, bem como a manutencéo
do coberto vegetal e da arborizag&o existente nas areas envolventes.

5 — No decurso dos trabalhos de construcéo e conservacao devem ser tomadas as medidas
necessarias para minimizar os impactes ambientais, nomeadamente aqueles que possam interferir
com o escoamento da agua e que conduzam a erosao.
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Artigo 19.°
Saneamento basico

As atividades a desenvolver na area abrangida pelo POAFS obedeceréo as seguintes con-
dicbes:

a) Todos os efluentes domésticos, industriais ou pecuarios serao obrigatoriamente objeto de
tratamento completo na instalagéo prépria, sem o que poderéao ser rejeitados na rede de drenagem
natural;

b) O licenciamento de novas atividades nestas areas carece de apresentagéo prévia do projeto
das instalagdes de tratamento referidas na alinea anterior.

CAPITULO 1lI

Plano de Ordenamento da Reserva Natural das Lagoas
de Santo André e Sancha — PORNLSAS

Artigo 20.°
Reserva Natural

As areas abrangidas pela Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha (RNLSAS),
pelas Zonas Especiais de Conservagido da Comporta/Galé e Costa Sudoeste e a Zona de Prote-
¢ao Especial da Lagoa de Santo André encontram-se identificadas nas plantas de ordenamento e
condicionantes.

Artigo 21.°
Definigoes
Para efeitos da aplicagdo das normas do PORNLSAS, sdo adotadas as seguintes definigbes:

a) «Acdes de conservagao da natureza» — as medidas necessarias para manter ou restabe-
lecer os habitats naturais e as populagbes de espécies da flora e da fauna num estado favoravel;

b) «KAdensamento» — o aumento da densidade do arvoredo através da plantagdo ou semen-
teira de espécies arboreas em areas ja arborizadas;

¢) «Habitat» — o conjunto dos elementos fisicos e biolégicos que uma determinada espécie
utiliza para desenvolver o seu ciclo de vida.

Artigo 22.°
Atos e atividades interditos e condicionados
1 — Na area terrestre integrada na RNLSAS, sao interditos os seguintes atos e atividades:

a) A instalacdo de novos estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2 de acordo com a legis-
lacao especifica;

b) As escavacoes, os aterros e a exploragao mineira ou de materiais inertes;

c¢)Ainstalacao de estabelecimentos aquicola e o repovoamento com fins de exploragdo comercial,
de espécies marinhas, estuarinas ou dulciaquicolas;

d) A construgdo de campos de golfe;

e) As operagoes de loteamento e a construgéo de novas edificagdes para habitagao ou turismo;

f) Ainstalagado de aerogeradores, exceto para o abastecimento particular de edificagdes exis-
tentes dentro dos limites da RNLSAS;

g) A pratica de agricultura intensiva ou forgada, incluindo a instalagéo de estufas ou de sistemas
de drenagem subterranea e a instalagédo de sistemas de rega;
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h) A destruigao de sebes, muros e galerias ripicolas;

i) A pratica de pecuaria intensiva, incluindo a instalagdo de suiniculturas, aviculturas ou quais-
quer outras explora¢des zootécnicas similares;

J) Ainstalagéo ou ampliagdo de depdsitos de ferro-velho, de sucata, de veiculos, de areia ou
de outros residuos soélidos ou liquidos de origem organica que causem impacte visual negativo ou
poluam o solo, o ar ou a agua, bem como pelo vazamento de lixos, detritos, entulhos ou sucatas
fora dos locais para tal destinados;

k) A instalacdo ou ampliagdo de parques de campismo e a pratica de campismo ou carava-
nismo.

2 — Estdo condicionadas e sujeitas a autorizagdo ou parecer vinculativo da autoridade de
conservagao da natureza as seguintes agoes:

a) A alteracao do uso atual dos terrenos, nomeadamente pela afetacdo de novas areas a
atividades agricolas ou pecuarias e pela implementagdo de novos povoamentos florestais ou sua
reconversao;

b) A instalagdo de novas exploragbes agricolas, agropecuarias ou zootécnicas, em regimes
nao intensivos, excetuando a simples mudanga de titularidade das mesmas;

c¢) As alteragdes a morfologia do solo ou ao coberto vegetal natural decorrentes da exploragéo
agricola, silvicola ou pastoril, exceto quando se trate de a¢des previamente autorizadas ou definidas
na tipologia agricola e florestal a data da aprovagédo do PORNLSAS;

d) A arborizagdo, o adensamento, o corte e a reconversdo de povoamentos florestais, bem
como as operagoes florestais que envolvam a instalagdo de novas infraestruturas, acessos e
aceiros, exceto quando se trata de operagdes de combate a incéndios florestais ou situagbes de
emergéncia que envolvam a segurancga de pessoas e bens;

e) Ainstalagao, afixagao, inscricdo ou pintura mural de mensagens de publicidade ou propa-
ganda, temporarias ou permanentes, de cariz comercial ou ndo, incluindo a colocagdo de meios
amoviveis, com exceg¢ao da sinalizacado especifica da Reserva Natural ou decorrente das obriga-
¢oes legais;

f) A realizagao de obras de construgao civil, de ampliagdo e de demoli¢do de quaisquer edifi-
cacdes, excetuando as obras de simples conservagéo, reparagédo ou limpeza;

g) A construgao de estruturas de apoio as atividades agricolas e florestais;

h) As intervengdes nos elementos tradicionais do patriménio arquitetonico popular;

i) A abertura de novas estradas, caminhos ou acessos € o respetivo alargamento ou alteragao,
bem como as obras de manutencéo e conservacgéao;

J) Ainstalagao de infraestruturas elétricas e telefénicas, aéreas e subterraneas, de telecomu-
nicagoes, de transporte de gas natural ou de outros combustiveis, de saneamento basico e de
aproveitamento de energias renovaveis;

k) A exploragéo de recursos hidrogeoldgicos, incluindo a abertura de novos pogos, furos e
captagdes de agua superficiais e subterraneas;

) A pratica de agricultura intensiva ou forgada, incluindo a instalagédo de estufas ou de sistemas
de drenagem subterranea, e a instalagao de sistemas de rega, em exploragdes inferiores a 1 ha
por prédio rustico.

3 — As edificagdes e infraestruturas estao ainda sujeitas a:

a) Autorizagao ou parecer vinculativo da autoridade de conservagéo da natureza para obras de
reconstrucao, de alteracéo, de conservagao ou de ampliagcado de construgdes existentes, as quais
nao podem envolver um aumento da area de implantacédo superior a 50 % da area inicial e a area
total de ampliagéo ndo pode exceder 200 m?;

b) Adotar, no tragado arquiteténico das edificagdes, os valores essenciais da arquitetura tra-
dicional da regido, procurando-se, em particular, a integragao dos elementos da fachada, devendo
utilizar-se tanto quanto possivel no projeto elementos tipoldgicos de composi¢cado e materiais tra-
dicionais da regiao;
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c) Os muros devem ser construidos com pedra da regido aparelhada ou em alvenaria, rebocada
e pintada a branco, nao podendo exceder 1,2 m de altura;

d) As vedagdes devem ser construidas em madeira tratada ou numa combinacao de madeira
tratada e rede metalica de malha adequada ao tipo de gado, ndo podendo exceder 1,5 m de altura;

e) Nos projetos de reconstrugdo e ampliagao, € obrigatério o tratamento paisagistico adequado,
a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao enquadramento paisagistico,
a estabilizacao de terras, a reducéo dos impactes visuais negativos, bem como a manutengao do
coberto vegetal e da arborizagao existentes nas areas envolventes;

f) Durante a execugao dos projetos referidos no numero anterior devem ser tomadas as me-
didas cautelares necessarias para minimizar as perturbagdes ambientais e reduzir os impactes
negativos correspondentes;

g) Nos casos em que se aplique, € necessaria a apresentagao do respetivo projeto de sanea-
mento basico, que contemple solugdes adequadas para o abastecimento de agua, drenagem,
tratamento e destino final das aguas residuais e a remogéao e tratamento dos residuos sélidos;

h) As habitagbes isoladas, as edificagbes afetas ao turismo da natureza e outras construgdes
que produzam efluentes suscetiveis de serem langados nos cursos ou planos de agua devem ser
obrigatoriamente ligadas aos sistemas de drenagem municipal ou, caso tal ndo seja viavel, ser do-
tadas de fossas estanques ou de outros sistemas de tratamento eficazes, nos termos do presente
Regulamento e da legislagdo em vigor;

i) A autorizagdo para ampliagéo da edificagdo determina a interdicdo de nova ampliagéo nos
10 anos subsequentes;

J) A construcéo de edificagdes de apoio a atividade balnear apenas é permitida nas areas
abrangidas pelos planos de praia do POOC Sado-Sines, aplicando-se as disposi¢des do referido
POOC.

4 — S&o identificados na planta de ordenamento os Espagos Naturais e Paisagisticos, nos quais
se incluem as areas de protecéo total e areas de protegao parcial tipo | definidas no PORNLSAS.

Artigo 23.°
Objetivos das areas de protecao total

1 — As areas de proteg¢ao total correspondem a espacgos onde os valores naturais assumem
um carater de excecionalidade do ponto de vista da conservagao da natureza e que se caracterizam
pela elevada sensibilidade ambiental.

2 — As areas de protecao total englobam os sistemas dunares e pds-dunares de elevada
sensibilidade e valor ecolégico e os habitats mais relevantes para a avifauna aquatica.

3 — Estas areas destinam-se a garantir a manutengéo dos processos naturais em estado de
perturbacdo minima.

Artigo 24.°
Disposigoes especificas das areas de protegao total

1 — Nas areas de protec¢ao total apenas sao permitidas as acées de conservagao da natureza
e as atividades de investigacdo, monitorizacdo, educacado ambiental e vigilancia compativeis com os
objetivos expressos no n.° 3 do artigo 23.° do presente anexo, mediante autorizagdo da autoridade
de conservacéao da natureza.

2 — As areas de protecao total sdo areas non aedificandi onde apenas € permitido o acesso
as seguintes entidades:

a) Proprietarios privados ou os seus mandatarios ou comissarios;
b) Funcionarios ou comissarios da autoridade de conservagao da natureza;
c) Agentes de autoridade e fiscais de entidades publicas competentes para a fiscalizagao;
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d) Visitantes para realizagao de atividades de indole cientifica ou de educagéo ambiental desde
que expressamente autorizados pela RNLSAS;

e) Visitantes em transito de e para a praia através dos corredores de acesso identificados na
planta de ordenamento 3C — regimes de protegéo.

Artigo 25.°
Objetivos das areas de protecao parcial do tipo |

As areas de protecao parcial do tipo 1 correspondem a espagos que contém valores naturais
€ paisagisticos que do ponto de vista da conservagéo da natureza se assumem no seu conjunto
como relevantes ou, tratando-se de valores excecionais, apresentam uma sensibilidade ecoldgica
moderada.

Artigo 26.°
Disposigoes especificas das areas de protegao parcial do tipo |

1 — As areas de protegao parcial do tipo | do PORNLSAS correspondem a areas non aedifi-
candi, nao sao permitidas a implantacao de infraestruturas, a excecao dos ancoradouros previstos
no PORNLSAS.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior e do disposto no n.° 1 artigo 22.° do presente
anexo, nestes espagos sao ainda interditas as seguintes atividades:

a) A exploragao agricola, pecuaria e florestal;

b) A abertura de novas estradas ou caminhos;

c¢) A exploragdo de recursos hidrogeoldgicos, incluindo a abertura de novos pogos, furos e
captagdes de agua, exceto tomadas de agua para uso no combate a incéndios florestais.

3 — Para além do disposto no n.° 2 do artigo 22.° do presente anexo, nestas areas encontra-
-se ainda sujeito a autorizagdo ou parecer vinculativo da autoridade de conservagao da natureza:

a) As intervengdes de manutencao ou beneficiacdo das estradas e caminhos existentes;

b) A realizagéo de atividades organizadas por empresas, associagdes e outras organizagdes
com ou sem fins lucrativos que envolvam passeios ou percursos a pé, a cavalo ou em bicicleta;

c¢) Ainstalagao dos ancoradouros previstos no PORNLSAS.

Artigo 27.°
Objetivos das areas de protegao parcial do tipo 1

As areas de protecao parcial do tipo 1 do PORNLSAS correspondem a espacos que contém
valores naturais e paisagisticos relevantes e de sensibilidade moderada, incluindo espagos que
constituem o enquadramento ou transigdo para as areas em que foram aplicados os regimes de
protecao referidos nos artigos anteriores e espagos cuja conservagao requer a manutengao de
usos agricolas, pastoris ou florestais em regime extensivo.

Artigo 28.°
Disposigoes especificas das areas de protegao parcial do tipo

1 — Ainstalagao de infraestruturas elétricas, telefénicas de transporte de gas ou de outros
combustiveis e de saneamento basico deve ser subterranea desde que tecnicamente possivel.

2 — Nestes espagos s6 sdo permitidas obras de reconstru¢do, de ampliagéo, de alteragao
ou de conservagao das constru¢des existentes, nos termos previstos no n.° 3 do artigo 22.° do
presente anexo.
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3 — Sem prejuizo no disposto nos numeros anteriores e no n.° 2 do artigo 22.° do presente
anexo, ficam sujeitas a autorizagao ou parecer vinculativo da autoridade de conservagao da natu-
reza, as seguintes atividades:

a) As operacgoes florestais que envolvam cortes de arvores, plantagoes, desmatagdes ou
beneficiagao ou alteragao da rede de aceiros;

b) Quaisquer intervengdes que envolvam alteragdes na rede de acessos ou a manutengéo ou
beneficiacdo das estradas e caminhos existentes;

c¢) Arealizagao de atividades organizadas por empresas, associagdes e outras organizagoes
com ou sem fins lucrativos que envolvam passeios ou percursos a pé, a cavalo ou em bicicleta.

Artigo 29.°
Objetivos das areas de protegao complementar do tipo i

As areas de protegdo complementar do tipo | correspondem a espagos que estabelecem o
enquadramento, transi¢do ou amortecimento de impactes relativamente a areas de protegao total
ou de protegao parcial, mas que frequentemente também incluem elementos naturais e paisagis-
ticos relevantes, com um elevado potencial de valorizagdo mediante o desenvolvimento de acdes
de gestao adequadas.

Artigo 30.°
Disposigoes especificas das areas de protecao complementar do tipo |

1 — As atividades a desenvolver em terrenos de particulares classificados como areas de
protecdo complementar do tipo | do PORNLSAS devem ser sujeitas a contratualizagdo do Estado
com os proprietarios quando tal seja necessario para garantir a conservagéo dos valores naturais
e culturais.

2 — Nas areas de protecdo complementar do tipo | sdo permitidas obras de reconstrugao,
de ampliacao, de alteracdo ou de conservagao das construcdes existentes nos termos n.° 3 do
artigo 22.° do presente anexo.

3 — Sem prejuizo no disposto nos numeros anteriores e no n.° 2 do artigo 22.° do presente
anexo, ficam sujeitas a autorizagéo ou parecer vinculativo da autoridade de conservagao da natu-
reza, as seguintes atividades:

a) As intervengdes que envolvam alteragdes na rede de acessos ou a manutengéo ou bene-
ficiacdo das estradas e caminhos existentes desde que envolvam movimentacao de terras ou a
remogao ou degradacdo da vegetagdo marginal;

b) A realizacéo de atividades organizadas por empresas, associagdes e outras organizagdes
com ou sem fins lucrativos que envolvam passeios ou percursos a pé, a cavalo ou em bicicleta.

Artigo 31.°
Objetivos das areas de protecdo complementar do tipo

As areas de protecao complementar do tipo 11 correspondem a espagos que apresentam situ-
acdes de marcada degradagéo ambiental, mas cuja conservagéo € necessaria por estabelecerem
0 enquadramento, transigcdo ou amortecimento de impactes relativamente a areas de protecao total
ou de protegéo parcial, podendo também apresentar elementos naturais e paisagisticos relevantes.

Artigo 32.°
Disposicoes especificas das areas de protegao complementar do tipo i

As disposicoes especificas a aplicar para as areas de protegdo complementar do tipo 11 sdo as
estabelecidas no artigo 30.° do presente anexo, com as devidas adaptagoes.
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Artigo 33.°
Objetivos das areas de intervengao especifica

1 — As areas de intervencao especifica compreendem espacos com valor patrimonial, natural
ou cultural, real ou potencial, que carecem de valorizagéo, salvaguarda, recuperacao, reabilitagéo
ou reconversao, estando identificadas cartograficamente na planta de ordenamento 3B — areas
de intervencgao especifica.

2 — As areas de intervengao especifica estdo abrangidas pela aplicagdo dos regimes de
protegdo, que se mantém, apesar da intervengao.

3 — Constituem objetivos prioritarios destas areas a realizagdo de agdes para a recuperagao dos
habitats, a manutencgao das utilizagdes necessarias a conservagao dos recursos naturais, valorizagao
do patrimonio cultural e a promogao de agdes de investigagao cientifica e de sensibilizagao.

Artigo 34.°
Tipologias das areas de intervengao especifica

As areas de intervengéo especifica integram duas tipologias, consoante os valores presentes
e 0 seu estado de conservacgao:

a) Areas de intervencdo para a conservacdo da natureza e da biodiversidade:

i) Area de intervencao especifica do eucaliptal;

ii) Area de intervengéo especifica do pinhal;

iif) Area de intervencao especifica da lagoa da Sancha;

iv) Area de intervengao especifica da avifauna aquatica nidificante;
v) Area de intervengao especifica das varzeas de Santo André;

vi) Area de intervencdo especifica da vegetagéo no indigena;

vi) Area de intervengao especifica dos brejos e lagoas temporarias;
viif) Area de intervencg&o especifica das valas e cursos de agua;

ix) Area de intervengao especifica de acesso a pesqueiros;

b) Areas de intervengao para a valorizagéo patrimonial e cultural:

i) Area de intervengéo especifica da estagdo arqueoldgica da Cerradinha;
ii) Area de intervencédo especifica do patriménio cultural edificado.

Artigo 35.°
Areas de intervengio para a valorizagdo patrimonial e cultural

Sao areas que correspondem a espagos onde se pretendem efetuar intervengdes de valori-
zacgao, salvaguarda, recuperacao ou reabilitagdo patrimonial e cultural.

Artigo 36.°
Area de intervencgao especifica da estagdo arqueoldgica da Cerradinha

1 — Esta area corresponde ao espago ocupado pela estagdo arqueoldgica da Cerradinha.

2 — O objetivo da intervengao € promover a conservagao desta estagao e a sua musealizagéo,
no contexto de outras estagdes arqueoldgicas existentes na regido.

3 — As intervengbes especificas a desenvolver neste caso devem considerar as melhores
solugdes técnicas para a conservagao da estagao e avaliar o eventual interesse de proceder a sua
musealizagao.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 33 16 de fevereiro de 2022 Pag. 456

Artigo 37.°

Areas de intervengio especifica do patriménio cultural edificado

1 — Esta area corresponde as edificagdes de carater agricola com maior valor arquiteténico
identificadas na RNLSAS, designadamente os montes das Avargas, Cerrada, Casa do Peixe, Galiza
de Baixo, Arneiro da Cerradinha, Paio e Outeirdo, e as casas dos Moirais no Monte Velho.

2 — O objetivo da intervencgao é proceder a valorizagao, recuperagao, reabilitagdo ou conservagao
do patrimonio edificado, incluindo, quando relevante, a sua adaptagéo para utilizagdes relacionadas
com a educagao ambiental, turismo de natureza, acolhimento de visitantes e investigagao cientifica.

3 — Sem prejuizo dos aspetos técnicos que devem ser ponderados em cada caso, as inter-
vengdes no patrimonio edificado devem considerar pelo menos os seguintes aspetos:

a) Avaliacao da necessidade de realizagdo de obras de reconstrugao, de ampliagao, de alte-
racédo ou de conservagao;

b) Avaliagdo da adequagdo das edificagbes para atividades relacionadas com a educagéo
ambiental, turismo de natureza, acolhimento de visitantes e investigagao cientifica.

CAPITULO IV

Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Sado-Sines — POOC

Artigo 38.°

Costa Alentejana

1 — Emtoda a area abrangida pela costa alentejana é interdita a constru¢éo de novas rodovias
paralelas a costa, processando-se o acesso ao litoral através de vias perpendiculares a linha de
costa e privilegiando as vias ja existentes.

2 — Na zona costeira delimitada na planta de ordenamento nao sao autorizadas novas constru-
¢Oes em areas de risco ou vulneraveis a fendmenos de erosao costeira identificadas na carta de riscos.

3 — Na faixa correspondente a area de intervengao do Plano de Ordenamento da Orla Cos-
teira de Sado-Sines (POOC) é proibida a construgao de edificios, com excecdo dos edificios que
fazem parte de infraestruturas ou equipamentos de interesse publico, incluindo os portuarios, de
saneamento basico ou de interesse para a defesa nacional e das infraestruturas e equipamentos
balneares e maritimos previstos naquele Plano de Ordenamento.

4 — Na faixa de 500 m correspondente a atual orla costeira estao identificadas as praias com a
respetiva classificagdo, o ordenamento de zonas e canais do plano de agua, os espagos naturais duna-
res e de arribas, zona terrestre de protegao correspondente a espagos naturais, florestais ou agricolas.

Artigo 39.°

Praias na area do POOC
1 — As praias classificam-se em:

a) Nao urbana com uso intensivo (codigo de classificagdo Il) — Costa de Santo André;
b) Equipada com Uso Condicionado (cédigo de classificagao Ill) — Fonte do Cortigo;
¢) Nao equipada com uso condicionado (codigo de classificagao IV) — Monte Velho;
d) Uso restrito (cédigo de classificagdo V) — Areias Brancas.

2 — Nas praias sao interditas as seguintes atividades, sem prejuizo de outras normas de
gestéo a estabelecer pela(s) autoridade(s) competentes:

a) Circulagao de veiculos motorizados fora das vias de acesso estabelecidas e além dos limites
definidos dos parques e zonas de estacionamento, com excegao dos veiculos ligados a prevencgao,
socorro e manutencgéo;
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b) Estacionamento de veiculos fora dos limites dos parques de estacionamento e das zonas
expressamente demarcadas para parqueamento ao longo das vias de acesso;

¢) Utilizag&o dos parques e zonas de estacionamento para outras atividades, designadamente
a instalagéo de tendas ou o exercicio de uma atividade sem o prévio licenciamento;

d) Atividades publicitarias sem licenciamento prévio e fora das areas demarcadas ou dos
painéis instalados;

e) Acampar fora dos parques de campismo.

3 — Os apoios de praia, constantes nos respetivos Planos de Praia, devem proporcionar, de
acordo com a sua tipologia, as condigbes de acessibilidade, as fungbes e servigos estabelecidos
na licenca ou concessao de utilizacdo do dominio hidrico e o zonamento da area concessionada.

4 — As zonas e canais diferenciados das praias balneares estdo demarcadas nos respetivos
Planos de Praia com as atividades admitidas para cada tipo de praia.

Artigo 40.°

Espacos naturais dunares e de arriba

1 — Os espagos naturais dunares e de arriba incluidos na orla costeira, sdo zonas de grande
sensibilidade e importancia ambiental, abrangendo as dunas litorais e os espacos interdunares,
arribas e faixas superiores associadas.

2 — Os condicionamentos impostos nestes espagos tém como objetivo a protegéo e a preserva-
¢ao do equilibrio destes ecossistemas litorais, a protegao dos valores paisagisticos e a estabilidade
das arribas e faixas superiores associadas, onde, sem prejuizo das normas de utilizagao do solo
decorrentes da gestao do dominio hidrico, € interdita a realizagéo de:

a) Obras de construcéo;

b) Abertura de vias de acesso automdvel, com excegéo de acessos de emergéncia e de servigo;

c¢) Consolidagao de vias de acesso automovel, parques ou areas de estacionamento, salvo
os existentes para acesso as praias em relagdo as quais ndo haja alternativa viavel ou quando
previstos em planos especificos;

d) Circulagédo pedonal fora dos canais previstos de acesso as praias;

e) Construgao de linhas aéreas de energia e telecomunicagoes.

3 — Constituem excecao ao disposto na alinea a) do numero anterior a realizagdo de obras
destinadas a:

a) Instalagdo de apoios de praia e equipamentos associados as praias n&o urbanas de uso
intensivo e as praias equipadas de uso condicionado, desde que integrados em planos de inter-
vengao por praia e incorporando preferencialmente materiais pereciveis;

b) Ampliagéo, reconstrugédo ou relocalizagdo de equipamentos e apoios balneares previstos
em planos de intervencéao por praia;

¢) Instalagéo de infraestruturas de utilidade publica afetas a fun¢des de defesa e fiscalizagao
da costa;

d) Criagdo de acessos pedonais publicos as praias, desde que integrados em planos de
intervencgao por praia;

e) Instalagdes e infraestruturas de pesca desportiva e recreio nautico nas localizagdes previstas;

f) Instalagéo de equipamentos para observagao da natureza e investigagao cientifica;

g) Percursos de pedes, miradouros e outras estruturas de fruicdo da paisagem.

Artigo 41.°

Espacgos naturais de protecao

1 — Os espacos naturais de protecao incluidos na orla costeira, pela sua ocupacéao e uso
atuais e pela sua interposi¢ao entre o litoral e os espagos interiores, constituem zonas de en-
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quadramento dos ecossistemas litorais, tendo o seu uso como objetivo a protecéo dos recursos
ecoldgicos, do coberto vegetal e da paisagem.

2 — Sem prejuizo das normas decorrentes da gestdo do dominio hidrico, nestes espagos sao
interditos os seguintes atos e atividades:

a) Novas construgoes;

b) Abertura de vias de acesso automovel paralelas a costa;

c¢) Construgéo de depdsitos de agua elevados para abastecimento publico;

d) Destruicdo de vegetagado ndo integrada em praticas culturais agricolas ou silvicolas.

3 — Constituem excecdo ao disposto no niumero anterior:

a) Arealizacao de obras de remodelagao, reconstrucédo e conservagao de edificios licenciados
destinados a turismo rural, turismo de habitacdo ou agroturismo, estabelecimentos de restauragéo
e de bebidas e equipamentos coletivos;

b) A instalagéo, em edificios existentes, de estabelecimentos de restauragéo e de bebidas e
de equipamentos coletivos;

¢) A construgéo de equipamentos, apoios de praia e apoios recreativos de estabelecimentos
de restauragao e de bebidas, previstos;

d) A construgao de instalagées e infraestruturas associadas a pesca e recreio nautico e ainda
0 acesso as estruturas dos estabelecimentos de aquicultura;

e)Ainstalagédo de equipamentos desportivos e recreativos de ar livre, desde que ndo impliquem
impermeabilizagao do terreno;

f) A construgédo de percursos de pedes, miradouros e outras estruturas de apoio a fruigdo
publica da paisagem;

g) A abertura e consolidagéo de vias de acesso automovel ou areas de estacionamento dire-
tamente associadas as praias ou outros usos especificos da orla costeira previstos.

TITULO Il

Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo — PROF ALT

Artigo 42.°
Disposigoes comuns as sub-regides homogéneas

O PROF ALT contém regras que condicionam a ocupagao, uso e transformagao do solo nos
espacos florestais, estabelecendo, entre outras, as seguintes normas comuns as Sub-regides
Homogéneas:

1 — Para cada sub-regidao homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar, distingui-
das em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagdo da aptidao do territério para as mesmas.

2 — Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com
espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagao outra espécie igualmente do Grupo |,
sem prejuizo dos regimes legais especificos de protegao de determinadas espécies e do regime
juridico das agoes de arborizagao e rearborizagao.

3 — O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo I,
ou reconversdes em situagoes distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condigbes edafoclimaticas do
local de instalagéo, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

4 — O disposto no n.° 1 ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, quando a espécie a replantar for o llex aquifolium (Azevinho), o Quercus rotundifolia
(Azinheira) ou o Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo Il.

5 — Admitem-se reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoa-
mentos mistos com espécies do Grupo Il, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.
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Artigo 43.°

Corredores ecolégicos

1 — Os corredores ecolégicos tém como objetivo favorecer o intercambio genético essencial
para a manutencgao da biodiversidade.

2 — As intervengdes florestais nos corredores ecolégicos devem respeitar as normas de silvi-
cultura e gestao para estes espagos, as quais se encontram identificadas no Anexo |, da Portaria
n.° 54/2019, de 11 de fevereiro.

Artigo 44.°

Sub-regiao homogénea Pinhais do Alentejo Litoral

1 — Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacéo e
o desenvolvimento das seguintes fun¢des gerais dos espacos florestais:

a) Funcéao geral de conservacgao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomo-
numentos;

b) Fungao geral de produgéo;

¢) Fungéao geral de protegao.

2 — As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as nor-
mas das funcodes referidas no numero anterior e identificadas no Anexo | da Portaria n.° 54/2019,
de 11 de fevereiro.

3 — Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);
iiy Eucalipto (Eucalyptus spp.);

iif) Medronheiro (Arbutus unedo);
iv) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
v) Pinheiro -manso (Pinus pinea);
vi) Sobreiro (Quercus suber);

vii) Ripicolas;

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

iiy Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);
iiify Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

iv) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);

v) Cipreste-da-califérnia (Cupressus macrocarpa);

vi) Nogueira (Juglans spp.);

vii) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis).

Artigo 45.°

Sub-regido homogénea Serras do Litoral e Montados de Santiago

1 — Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagao e
o desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

a) Funcao geral de produgao;
b) Funcéo geral de protegao;
¢) Fungéao geral de silvo pastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.
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2 — As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regiao homogénea correspondem as nor-
mas das fungdes referidas no numero anterior e identificadas no Anexo | da Portaria n.° 54/2019,
de 11 de fevereiro.

3 — Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

a) Espécies a privilegiar (Grupo |):

i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

iify Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);
iv) Eucalipto (Eucalyptus spp.);

v) Medronheiro (Arbutus unedo);

vi) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

vii) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis);

viii) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

ix) Sobreiro (Quercus suber);

x) Ripicolas;

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

ii) Castanheiro (Castanea sativa);

iify Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);

iv) Cerejeira (Prunus avium);

v) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);

vi) Cipreste-da-califérnia (Cupressus macrocarpa);
vii) Nogueira (Juglans spp.).

Artigo 46.°

Limites maximos de area a ocupar por eucalipto

1 — Para efeitos de aplicagdo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na
sua redagao atual, o PROF ALT define, no Anexo IV da Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro,
os limites maximos da area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. em
cada concelho.

2 — Os limites maximos de areas referidos no numero anterior sdo objeto de revisao e republi-
cacéao decorrentes da atualizagdo do Inventario Florestal Nacional.
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