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MUNICIPIO DE CUBA

Aviso (extrato) n.° 3897/2022

Sumaério: Integracédo do Plano de Ordenamento da Albufeira de Alvito no Plano Diretor Municipal
de Cuba.

Adenda ao Plano Diretor Municipal de Cuba

Torna-se publico que a Camara Municipal de Cuba, na sua reunido ordinaria de 07 de julho
de 2021, aprovagao a alteragdo por adaptagdo do PDM de Cuba, por forma a nele integrar o POA
de Alvito, dando assim cumprimento ao disposto no artigo 78.° n.° 1 da Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio, na redagao do Decreto-Lei n.° 3/2021, de 07 de janeiro.

Face ao atras exposto, foram acrescidos ao Regulamento do PDM os artigos 94.° a 102.° com
a seguinte redacgao:

SECCAO V

Integragéo do Plano de Ordenamento da Albufeira de Alvito no PDM

Artigo 94.°
Disposigoes gerais relativas a zona de protegao
1 — Na zona de protegao da albufeira sao proibidas as seguintes atividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos ou com
elevados teores de fésforo ou de azoto;

b) A instalacédo de exploragbes pecuarias intensivas, incluindo as avicolas;

c¢) O armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos;

2 — A ocupagéo turistica na area de intervengdo do POAA fica sujeita as seguintes regras
gerais:

a) Fora das areas preferenciais de ocupacao turistica e do perimetro urbano de Oriola, s6 é
admitida a instalagado de estabelecimentos hoteleiros com uma capacidade maxima de 50 camas,
de estabelecimentos de turismo rural, agroturismo ou turismo de habitacao;

b) A capacidade maxima de alojamento turistico na area de intervengéo do Plano é a constante
do anexo ao presente Regulamento, que dele faz parte integrante;

c) Nao é permitida a ocupagao com construgdes numa faixa de 100 m em torno da albufeira,
medida a partir do seu nivel de pleno armazenamento (NPA), a excegéo das de apoio a utilizagao
da albufeira;

d) Nao é permitida a localizagao de qualquer instalago turistica na zona de protegéo da albu-
feira confinante com a zona de prote¢cdo ambiental localizada no plano de agua (definida pela linha
mais curta entre a margem, no limite jusante da area de protecgao e o limite da zona de protegao
da albufeira);

e) Os estabelecimentos de restauragéo e de bebidas sé poderao ser instalados nas zonas
preferenciais de implantagao turistica, em estabelecimentos hoteleiros, parques de campismo ou
no perimetro urbano de Oriola;

f) O licenciamento municipal de quaisquer instalagdes dependera da garantia do adequado
servigo de infraestruturas, da qualidade da oferta a promover e de outros elementos relevantes
para o desenvolvimento local.
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Artigo 95.°
Zonas

1 — As zonas demarcadas na planta de sintese do POAA constituem parcelas da albufeira ou
da sua zona de protegdo que se apresentam como areas homogéneas ao nivel das componentes
fisicas ou socioeconémicas.

2 — Sao definidas no POAA as seguintes zonas da albufeira:

2.1) Areas preferenciais de implantac&o turistica;
2.2) Zonas de apoio as pistas de remo e canoagem;
2.3) Outras zonas.

Artigo 96.°
Rede Viaria e Estacionamento

1 — Para a zona T3, a que se refere o artigo 21.° do Regulamento do POAA, aprovado pela
Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 151/98, os tragados dos perfis transversais dos arruamentos
deverao obedecer os seguintes parametros minimos de dimensionamento:

a) 5 m de faixa de rodagem, para a rede viaria principal;
b) 4,5 m de faixa de rodagem, para a rede viaria secundaria.

2 — Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria a veiculos ligeiros, deve
considerar-se:

a) Uma area bruta minima de 20 m? por cada lugar de estacionamento a superficie;
b) Uma area bruta minima de 25 m? por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada,
enterrada ou néo.

3 — Para efeitos de calculo da area de estacionamento necessaria a veiculos pesados de
passageiros, deve considerar-se:

a) Uma area bruta de 75 m? por cada lugar de estacionamento a superficie;
b) Uma area bruta de 130 m? por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada ou n&o.

4 — Para efeitos de calculo de area de estacionamento para veiculos, em relagdo a empre-
endimentos turisticos, dever-se-do observar os seguintes parametros minimos:

a) Um lugar por cada trés camas, relativamente a estabelecimentos hoteleiros;
b) Um lugar por apartamento;
¢) Cinco lugares por 100 m? de area bruta de construgéo, em restaurantes, bares e discotecas.

Artigo 97.°
Areas preferenciais de implantagao turistica

1 — As estruturas e equipamentos turisticos devem ser localizados preferencialmente nas
areas especialmente vocacionadas para implantagao turistica.

2 — As zonas referidas no numero anterior serdo, obrigatoriamente, submetidas a um plano
de pormenor.

3 — O plano de pormenor referido no n.° 2 podera ser substituido por um projeto turistico,
desde que este abranja toda a area delimitada na planta de sintese como zona preferencial de
implantagao turistica.
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4 — As zonas preferenciais de implantagao turistica organizam-se nas seguintes unidades
de gestao, indicadas na planta de sintese e no anexo ao Regulamento do POAA, aprovado pela
Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 151/98:

a) Zona T1;
b) Zona T2;
¢) Zona T3 (Oriola).

Artigo 98.°
Zona T1

1 — A zona T1 localiza-se na margem poente da albufeira e desenvolve-se entre o encontro
poente da barragem, a albufeira e os limites da zona de protegao.
2 — Nesta zona admitem-se os seguintes tipos de ocupacéo:

a) Até a capacidade de 250 camas, podem ser instalados estabelecimentos hoteleiros classi-
ficados nos grupos a, b e d, respetivamente, hotéis, estalagens e hotéis-apartamentos, de acordo
com a legislacéo aplicavel;

b) Instalagbes desportivas e recreativas diversas, nomeadamente campos de ténis, piscinas,
parque aquatico, zonas de desporto livre, ndo podendo em caso algum a impermeabilizagdo do
solo exceder 10 % da area total desta zona;

¢) Um campo de golfe de 18 buracos;

d) Um centro hipico;

e) Um conjunto de apoio a praia, constituido por bar/restaurante, balnearios, sanitarios e posto
de primeiros socorros;

f) Parques de merendas, devidamente equipados com mesas € bancos, sistemas de recolha
de lixos, locais para foguear, equipamento de prevengéo de incéndios e pontos de agua;

g) Instalagdes de apoio as atividades nauticas, constituidas por uma rampa-varadouro e jan-
gadas ou pontdes flutuantes para amarragdo das embarcagdes;

h) Um centro nautico comportando todas as infraestruturas e equipamentos necessarios a
pratica das atividades nauticas e ao abastecimento, conservagédo e manuteng¢ao das embarcagoes,
evitando impactes negativos sobre a area envolvente.

3 — Todas as instalagdes, com excegao das referidas nas alineas g) e h) do nimero anterior,
deverao localizar-se fora da faixa de 100 m adjacentes a linha do NPA.

4 — O indice maximo de construgéo é de 0,06 e o nimero maximo de pisos € de dois, ou seja,
6,5 m para aldeamentos turisticos e 8 m para hotéis e estalagens.

Artigo 99.°
Zona T2

1 — A zona T2 localiza-se junto ao encontro nascente da barragem, abrangendo os edificios
existentes.
2 — Nesta zona admitem-se os seguintes tipos de ocupacéo:

a) Um restaurante com vistas panoramicas sobre a albufeira e a envolvente;

b) Um parque para autocaravanas;

¢) Um albergue da juventude e um centro de estagio, recuperando e adaptando, de preferéncia,
os edificios existentes na zona.

3 — O numero maximo de pisos admitido para as edificacbes previstas no numero anterior
é de um.
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Artigo 100.°
Zona T3

1 — A zona T3 localiza-se junto ao aglomerado urbano de Oriola.
2 — Nesta zona admitem-se os seguintes tipos de ocupacéao:

a) Um parque de campismo com capacidade maxima para 300 pessoas, incluindo instala-
¢des de apoio, tais como restaurante, sala de convivio/jogos, loja alimentar e um maximo de nove

apartamentos;
b) Instalagbes desportivas e recreativas, tais como campos de ténis e piscinas.

3 — O numero maximo de pisos admitido para as edificagcdes previstas no niumero anterior
é de um.

Artigo 101.°
Outras zonas
1 — Estas zonas integram as seguintes areas, assinaladas na planta de sintese do POAA:

a) Montado de sobro com fungbes predominantes de protecdo e recuperagao;
b) Montado de sobro;

¢) Montado de azinho;

d) Outras areas florestais ou silvo-pastoris;

e) Reserva Agricola Nacional (RAN);

f) Outras areas agricolas.

2 — Nas areas referidas no n.° 1 s6 sdo admitidas novas construgdes se destinadas a:

a) Apoiar a atividade agricola ou florestal;

b) Habitagdo dos proprietarios ou titulares dos direitos de exploracdo e dos trabalhadores
permanentes;

¢) Turismo de habitagdo, turismo rural e agroturismo;

d) Realizar as agdes previstas no n.° 5 do artigo 4.° do Regulamento do POAA, nomeadamente
as instalacdes de apoio a parque de campismo e equipamento hoteleiro.

3 — E de dois o nimero maximo de pisos das construcdes admitidas nos termos do nimero
anterior.

Artigo 102.°
Disposicoes Finais

Os artigos 94.° a 101.°, agora acrescidos ao PDM, entram em vigor no dia seguinte a sua
publicacdo em DRE.

ANEXO
Capacidade maxima de populagao a instalar na zona de protecio da albufeira ()

[alinea b) do n.° 2 do artigo 94.° do Regulamento do PDM]

Turismo rural,
A Estabelecimentos | Parques de | Parque de turismo de Albergue
= rea ) ) . . ) ~
Ocupagao/zonas (hectares) hoteleiros campismo caravanas | habitagdo e |de juventude Observagoes
(camas) (habitantes) | (habitantes) | agroturismo | (habitantes)
(habitantes)
T1 o 90 250 - - - - indice de constru-
¢ao — 0,06.
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Turismo rural,
Area Estabelecimentos | Parques de | Parque de turismo de Albergue
Ocupagao/zonas (hectares) hoteleiros campismo caravanas | habitagdo e |de juventude Observagdes
(camas) (habitantes) | (habitantes) | agroturismo | (habitantes)
(habitantes)

T2 13 - - 60 - 50 20 caravanas.

T3 (Oriola) ........... 3 - 300 - - - 100 pessoas/ha, in-
cluindo 3 aparta-
mentos/ha.

Restantes zonas incluidas

na zona de protegéo . .. | 2352 50 200 - 40 (3 - .
Total ...... 2458 300 500 60 40 50 950 Habitantes.

(") Com excluséo da populagéo residente em Oriola (460 habitantes — Censo de 1991).
(%) Nos casos de turismo rural, turismo de habitagdo ou agroturismo, o nimero do aglomerado de cada «monte» sera projetado com base na legislagéo

em vigor.

Anexos Il e Il — Planta sintese e Planta de Condicionantes do POA de Alvito

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

62832 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_62832_Plantasintese.jpg

62833 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_62833_Plantacondici.jpg

9 de julho de 2021. — O Presidente da Camara, Dr. Jodo Manuel Casaca Portugués.
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