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Aviso n.° 4231/2008

Concurso interno de acesso limitado para provimento
de um lugar de técnico superior de 1.” classe (area de engenharia
do ambiente)

No seguimento da abertura do concurso em epigrafe, se torna publico
que o Presidente desta Camara Municipal, por despacho de 27 de De-
zembro de 2007, nomeou o candidato a seguir indicado:

Jodo Carlos Tomé Martins.

Mais se torna publico que o nomeado devera apresentar-se a aceitar
a nomeagdo no prazo de 20 dias contados da data da publicagdo deste
aviso no Didrio da Republica.

28 de Dezembro de 2007. — O Presidente da Camara, Manuel An-
tonio da Luz.
2611086899

Aviso n.° 4232/2008

Concurso interno de acesso geral para provimento de um lugar
de técnico de informética de grau 3, nivel 1

No seguimento da abertura do concurso em epigrafe, publicado na
2. série do Diario da Republica n.° 207, de 26/10/2007, se torna pu-
blico que o Presidente desta Camara Municipal, por despacho de 28 de
Dezembro de 2007, nomeou o seguinte candidato:

José Manuel Concei¢do Bicheiro.

Mais se torna publico que o nomeado devera tomar posse no prazo
de 20 dias contados da data da publicagdo deste aviso no Didrio da
Republica.

28 de Dezembro de 2007. — O Presidente da Camara, Manuel An-
tonio da Luz.
2611086902

Aviso n.° 4233/2008

Concurso interno de acesso geral para provimento de um lugar
de pedreiro principal do grupo de pessoal operario qualificado

No seguimento da abertura do concurso em epigrafe, publicado na
2.2 série do Didrio da Republica n.° 207, de 26/10/2007, se torna pa-
blico que o Presidente desta Camara Municipal, por despacho de 27 de
Dezembro de 2007, nomeou o seguinte candidato:

José Manuel Gongalves.

Mais se torna publico que o nomeado devera tomar posse no prazo
de 20 dias contados da data da publicagdo deste aviso no Didrio da
Republica.

28 de Dezembro de 2007. — O Presidente da Camara, Manuel An-
tonio da Luz.
2611086901

Aviso n.° 4234/2008

Torna-se publico que ao abrigo do disposto no n.°1 do artigo 79.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro de 1999, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 310/03, de 10 de Dezembro e alte-
rado pelo Decreto-Lei n.° 316/07, de 19 de Setembro, na reunido da
Assembleia Municipal realizada no dia catorze de Janeiro do ano de dois
mil e oito foi aprovado o Plano de Urbanizag¢do da UP3 de Hotelaria
Tradicional — Alvor e a alteragdo do artigo 61.° do Regulamento do
Plano Director Municipal.

Nos termos do n.° 4, alinea d), do artigo 148.°, do Decreto—Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro de 1999, com as altera¢des introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 310/03, de 10 de Dezembro e alterado pelo Decreto-
-Lein.® 316/07, de 19 de Setembro, publica-se em anexo, a deliberacdo
municipal que aprovou o Plano de Urbanizagdo da UP3 de Hotelaria
Tradicional — Alvor, incluindo o Regulamento, a planta de Zonamento
e a planta de Condicionantes.

16 de Janeiro de 2008. — O Presidente da Camara, Manuel Antonio
da Luz.
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CAPITULO1
Disposicdes Gerais

Artigo 1°
Objectivos e Ambito Territorial

1 — O Plano de Urbanizagdo da UOPG3 — Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo de Hotelaria Tradicional, adiante designado por
UOPG3, tem como objectivo definir os parametros para o desenvolvi-
mento urbano, arquitectonico e paisagistico da zona em causa eviden-
ciando, simultaneamente, os aspectos que se mostram fundamentais a
viabilidade das expectativas criadas para a sua urbanizagéo.

2 — O Plano da UOPGS3 foi elaborado em conformidade com o
Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro e com a nova redac¢do dada
pelo Decreto lei 310/2003 de 10 de Dezembro, abrangendo a area deli-
mitada nas plantas anexas ao presente Regulamento.

Artigo 2°
Conteiido Documental
1 — O Plano de Urbanizagao é constituido por:

Regulamento;
Planta de Zonamento (esc.1/2000);
Planta de Condicionantes (esc.1/2000);

2 — O Plano de Urbanizagdo ¢ acompanhado por:

Relatorio;

Programa de Execugdo e Plano de Financiamento;

Extracto do Regulamento, da Planta de Ordenamento e da Planta de
Condicionantes do PDM de Portimao;

Carta Ecologica

Planta de Enquadramento (esc. 1/2000);

Planta da Situagdo Existente (esc.1/2000);

Planta de Divisdo Cadastral (esc. 1/2000);

Plantas de identificac@o do tracado de infra-estruturas viarias, abas-
tecimento de aguas, saneamento, energia eléctrica;

Relatorio Ambiental

Mapa de Ruido

Artigo 3°
Natureza Juridica e Forc¢a Vinculativa

1 — O Plano da UOPG3 reveste a natureza de Regulamento Admi-
nistrativo, sendo as respectivas disposi¢cdes de cumprimento obrigatorio
quer para as intervengdes da iniciativa da Administragdo Central e Local,
quer para as promogdes de iniciativa privada ou cooperativa;

2 — A elaboragdo, apreciag@o e aprovagdo de qualquer programa
ou projecto, bem como o licenciamento de qualquer loteamento, obra
ou acg¢do que implique a ocupagdo, uso ou transformagdo do solo com
caracter definitivo ou precario, regem-se pelo disposto no presente Re-
gulamento, sem prejuizo do estabelecido na lei geral ou especial.

3 — O licenciamento de qualquer operac@o de loteamento, obra ou
accao em violagdo do Plano da UOPGS3, constitui ilegalidade grave,
conforme o disposto no Decreto-lei n.® 380/99 de 22 de Setembro e nova
redacgdo dada pelo Decreto lei 310/2003 de 10 de Dezembro.

4 — Constitui contra-ordenagao, punivel com coima, a realiza¢do de
obras e a utilizagdo de edificagdes ou do solo, em violagdo do Plano da
UOPG3, nos termos do Decreto-Lei 380/99 de 22 de Setembro e nova
redac¢do dada pelo Decreto lei 310/2003 de 10 de Dezembro.

5 — Em toda a area abrangida pelo Plano da UOPG3 serdo obser-
vadas as disposigoes referentes a serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica constantes da legislagdo em vigor e do presente
Regulamento, nomeadamente as assinaladas na Planta Sintese de Con-
dicionantes.

Artigo 4°

Enquadramento no PDM de Portimao
O presente Regulamento ¢ elaborado de acordo com os artigos 57° ¢
61° do Regulamento do Plano Director Municipal de Portimao e com a
Planta de Ordenamento do mesmo Plano.
Artigo 5°
Defini¢oes e Conceitos

Area de intervengio — area objecto do Plano de Urbanizagio definida
em Planta de Enquadramento.
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Solos urbanizados — séo caracterizados pelo seu elevado nivel de
infra-estruturacdo e concentragao de edifica¢des, onde o solo se destina
predominantemente a construgio.

Areas/solos cuja urbanizagdo seja possivel programar — sdo aque-
les que poderdo vir a adquirir as caracteristicas dos espagos urbanos e
geralmente sdo designados por areas de expanséo.

Espacos naturais — sdo os que privilegiam a protecgao dos recursos
naturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos.

Espagos canais — sdo os que correspondem a corredores activados
por infra-estruturas e que tém efeito de barreira fisica dos espacos que
0s marginam.

Densidade populacional (D) — valor numérico expresso pela relagdo
entre a populagdo prevista ¢ a area urbanizdvel.

Area total de implantagdo (ATI) — ¢ o somatorio das areas resultantes
da projecg@o horizontal de todos os edificios residenciais e nao resi-
denciais, delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes, excluindo
varandas e platibandas.

Area total de impermeabilizagao (AI) — area total de implantagdo
mais a area resultante dos solos pavimentados com materiais impermea-
veis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente para arruamen-
tos, estacionamentos, equipamentos desportivos e outros, logradouros,
etc.

Area total de construgio (ATC) — valor numérico expresso em m?,
resultante do somatorio das areas brutas de todos os pavimentos, acima
e abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores, com
a exclusdo de: sotdos ndo habitaveis, garagens quando localizadas em
cave ou em qualquer tipo de piso semi-enterrado, areas técnicas e de
galerias exteriores publicas, arruamentos e outros espacos livres de uso
publico cobertos pela edificagao.

Cocficiente de afectacdo do solo (CAS) — quociente entre a area
total de implantacdo e a area urbanizavel (ATI/AUR).

Coeficiente de impermeabilizagdo do solo (CIS) — quociente entre a
area total de impermeabiliza¢do e a area urbanizavel (AI/AUR).

Coeficiente de ocupagdo do solo (COS) — quociente entre a area
total de construgdo e a 4rea urbanizavel (AT/AUR).

Cércea — dimensdo vertical da constru¢do medida a partir do ponto
de cota média do terreno marginal no alinhamento da fachada, até a linha
superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago incluindo andares
recuados, mas excluindo acessorios: chaminés, casa de maquinas de
ascensores, depositos de agua, etc.

Parcela — unidade cadastral ndo resultante de operagdo de lotea-
mento.

Quarto de hotel — unidade de alojamento constituido no minimo por
casa de banho e quarto com duas camas.

CAPITULO 1T
Usos do Espaco

Artigo 6°
Designacao e Utilizacio
De acordo com a Planta de Ordenamento do PDM de Portimao, o ter-
ritorio abrangido pelos limites do Plano da UOPGS3 constitui, conforme
os artigos 57° e 61° do Regulamento do Plano Director Municipal de

Portim&o, uma zona parcialmente urbanizavel destinada a implementagao
de hotelaria tradicional de qualidade.

CAPITULO III

Condicionantes

SECCAO 1
Recursos Naturais

Artigo 7°
Proteccao as Linhas de Agua

1 — As Linhas de Agua assinaladas na Planta de Condicionantes
constituem linhas de drenagem natural das aguas pluviais pelo que o
seu desimpedimento € obrigatorio.
~ 2—E definida uma faixa de protecgdo de 10 metros as Linhas de
Agua, em conformidade com o n.° 4 do artigo 11° da lei n.° 54/2005,
de 15 de Novembro. ;

3 — Qualquer intervencao nas faixas de proteccdo as Linhas de Agua
devera ser sujeita a apreciacdo e eventual emissao de titulo de utilizagdo
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de recursos hidricos, pela CCDR/ARH do Algarve, nos termos da lei
n.° 58/2005 de 29 de Dezembro e do Dec. lei n.° 226-A/2007 de 31 de
Maio.

Artigo 8°
Faixa de Proteccio das Arribas e Falésias

1 — A Zona de Protecgdo as Arribas e Falésias constitui uma area
afecta ao regime da Reserva Ecoldgica Nacional pelo que esta con-
dicionada ao disposto no Dec.-Lei n.° 93/90 de 19 de Margo com as
alteracdes que lhe foram introduzidas pelo Dec.-Lei n.° 213/92 de 12
de Outubro.

2 — As faixas de protecgdo as arribas, assinaladas na Planta Sintese
de Condicionantes, compreendem:

a) Faixa de risco méaximo para terra, medida a partir do bordo superior
da arriba, para terra;

b) Faixa de protecgdo para terra, considerada para além da faixa
referida na alinea anterior;

c¢) Faixa de risco maximo para o mar, medida a partir da crista da
arriba e definida em fungdo da altura da arriba (h);

Artigo 9°
Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura

A area abrangida pelo POOC Burgau-Vilamoura fica sujeita as dispo-
si¢des estabelecidas pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.® 33/99
de 27 de Abril.

Artigo 10°
Dominio Publico Maritimo

1 — O Dominio Publico Maritimo corresponde a uma faixa de 50
metros de largura, ao longo da costa maritima, medida a partir da linha
de maxima preia-mar de aguas vivas equinociais na direc¢do do interior
do territorio.

2 — As areas abrangidas pelo Dominio Publico Maritimo (DPM),
constituido pelo leito e margem das aguas do mar esto sujeitas ao dis-
posto na lei n.° 58/2005 de 29 de Dezembro e Decreto lei n.° 226-A/2007
de 31 de Maio.

SECCAO 2
Infra-estruturas Rodoviarias

Artigo 11°
Faixas de Protec¢iio a2 Rede Vidria Principal

1 — De acordo com o estabelecido no artigo 28° do regulamento
do PDM, ¢ definida uma faixa de proteccdo as vias que constituem a
Rede Viaria Principal (V3) e que abrange 20 metros para cada um dos
lados do seu eixo.

2 — Nao sendo um espago edificavel, dentro das Faixas de Protecgdo e
a partir do contra-lancil dos passeios que ladeiam as duas vias, é possivel
a construcdo de elementos definidores do limite da propriedade.

3 — Ao longo das Faixas de Protecgdo, ¢ aconselhavel a arborizagao
por forma a configurar estas areas como espagos de circulacdo adequadas
ao trafego pedonal.

Seccdo 3

Infra-estruturas Bésicas

Artigo 12°
Proteccao ao Sistema de Abastecimento de Agua

1 — E interdita a construg@o ao longo de uma faixa de 2,5 metros,
medida para cada um dos lados do tragado das condutas de adugdo ou
adugdo-distribui¢do de dgua.

2 — E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 1,5 metros,
medida para cada um dos lados do tragado das condutas distribuidoras
de agua.

3 — Em todas as operagdes devera ser atendido o disposto nos ar-
tigos 17°, 18° e 19° do Regulamento do Plano Director Municipal de
Portimao.

Artigo 13°
Proteccao a Rede de Esgotos

1 —E interdita a construgio numa faixa adjacente, com a largura
de 3,00 metros para cada lado, a contar da directriz, dos emissarios ou
rede de esgotos, salvo quando estas se encontram instaladas em areas
urbanas consolidadas, onde poderao ser mantidos os alinhamentos das
construgdes existentes.
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2 — F interdita a plantagéo de arvores, dos espagos urbanos e urba-
nizaveis, numa faixa adjacente com a largura de 5,00 metros para cada
lado, a contar da directriz dos colectores.

3 — Em todas as operagdes devera ser atendido o disposto no arti-
20 20° do Regulamento do Plano Director Municipal de Portiméo.

Artigo 14°
Proteccao das Linhas Eléctricas

1 — Os condicionamentos a respeitar relativamente as linhas eléc-
tricas sdo os constantes no Decreto Regulamentar n.° 1/92 de 18 de
Fevereiro.

2 — As linhas aéreas eléctricas existentes serdo abatidas e substituidas
por cablagem enterrada que integrara a vala de distribuigdo.

SECCAO 4
Outras Condicionantes

Artigo 15°
Zonas Verdes Existentes a Preservar

1 — Constituem zonas verdes existentes a preservar as areas urbani-
zaveis, ndo edificaveis, arborizadas cuja natureza vegetal obriga, pelo
seu interesse ambiental a protec¢do e manutengao.

2 — As espécies florestais que constituem estas zonas, deverdo ser
preservadas e quando necessario substituidas por unidades da mesma
espécie ou outras da flora local.

3 — Estas zonas terdo uma manutengao que sera de total responsa-
bilidade dos proprietéarios, devendo ser privilegiadas as intervengdes
com objectivo de reforgar a componente florestal e vegetal dessas areas
garantindo a sua melhor integragdo nos espacos hoteleiros.

Artigo 16°
Servidao ao Aerodromo Municipal da Penina

A 4drea abrangida pelos limites do Plano de Urbanizagdo da UOPG3
encontra-se abrangida pela Servidao ao Aerédromo Municipal da Penina,
de acordo com o exposto no PDM de Portimao, nomeadamente, na sua
Carta de Condicionantes e artigo 30° do seu Regulamento encontrando-
-se também sujeita a parecer da ANA.

CAPITULO IV
Zonas Hoteleiras

Artigo 17°
Definicao

As Zonas Hoteleiras, num total de 3, sdo areas, exclusivamente, afectas
as unidades hoteleiras a desenvolver e sdo delimitadas de acordo com
a Planta de Zonamento.

Artigo 18°
Constituicao das Zonas Hoteleiras

1 — As Zonas Hoteleiras s2o constituidas por espacos edificaveis
destinados a implantagdo das unidades hoteleiras e por espagos ndo
edificaveis destinados a estruturagdo de areas de apoio, de recreio, de
lazer e de enquadramento a essas unidades.

2 — As Zonas Hoteleiras sdo ainda complementadas pelas areas ndo
urbanizaveis que compdem a porgado de territorio afecto ao regime do
POOC — Burgau/Vilamoura igualmente destinadas a estruturagdo de
areas de apoio, de recreio, de lazer e de enquadramento das unidades.

CAPITULO V
Classes de Espaco

SECCAO 1
Espagos Para a Implantagao de Hotelaria Tradicional

Artigo 19°
Definicao

Os Espacos para a Implantagdo de Hotelaria Tradicional sdo espagos
urbanizaveis e edificaveis destinados, exclusivamente, a ocupagdo ho-
teleira e sdo identificados pela designagdo de H1,H2 e H3.
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Artigo 20°
Espaco Para a Implantacio de Hotelaria Tradicional — H1

1 — O Espago para a Implantagdo de Hotelaria Tradicional — H1,
designado na Planta de Zonamento como H1 ¢ delimitado de acordo
com os limites definidos na mesma planta podendo nele ser implantada
uma unidade hoteleira com a categoria de 5 estrelas e com as seguintes
caracteristicas:

Area maxima de construgio: 11.979 m?
Area maxima de implantagdo: 4.792 m?
Cércea maxima: 3 pisos

Nutmero maximo de quartos:171

2 — Os campos de ténis localizados em parte da parcela 120 estdo
implantados em area exterior a area do Plano sendo a sua exploragéo
promovida em regime de exclusividade por uma unidade hoteleira
existente que integra aquele equipamento.

Artigo 21°
Espaco Para a Implantacio de Hotelaria Tradicional — H2

O Espago Para a Implantacdo de Hotelaria Tradicional — H2, de-
signado na Planta de Zonamento como H2 ¢ delimitado de acordo com
os limites definidos na mesma planta podendo nele ser implantada
uma unidade hoteleira com a categoria de 5 estrelas e com as seguintes
caracteristicas:

Area maxima de construgdo: 10.542 m?
Area de méaxima de implantaggo: 4.217 m2
Cércea maxima: 3 pisos

Numero méaximo de quartos: 150

Artigo 22°
Espaco Para a Implantac¢io de Hotelaria tradicional- H3

O Espago Para a Implantagdo de Hotelaria Tradicional — H3, de-
signado na Planta de zonamento como H3 ¢ delimitado de acordo com
os limites definidos na mesma planta podendo nele ser implantada
uma unidade hoteleira com a categoria de 5 estrelas e com as seguintes
caracteristicas:

Area maxima de construgdo: 6.229 m?
Area Maxima de implantagio: 2.492 m?
Cércea maxima: 3 pisos

Numero méaxima de quartos: 90

SECCAO 2
Espagos Habitacionais

Artigo 23°
Definicao

Os Espagos Habitacionais sdo, na sua generalidade, urbanizaveis
ou urbanos e caracterizam-se pelo seu uso habitacional, podendo ser
sujeitos a novas constru¢des ou a ampliag@o das existentes desde que
estas contribuam para qualificagdo/requalificagdo da porgéo de territorio
onde se inserem.

Artigo 24°
Reconstrucgdes e Novas Construcoes

Nos Espagos Habitacionais sdo permitidas novas construgdes para
uso habitacional/residencial desde que garantam os seguintes aspectos
fundamentais:

a) Tendente a obter o fecho de malha da area urbanizavel com frente
para a via V3, serdo edificaveis as parcelas 16 e 17 fixando a planta
de zonamento o poligno de implantagdo das novas habitacdes MP1 e
MP2 respectivamente.

b) As novas construgdes ndo podem exceder 200m? de implantagio,
250m? de area de construgdo nem a altura maxima de dois pisos.

c) As construgdes existentes nos Espacos Habitacionais podem ser
reconstruidas ou ampliadas desde que respeitem o estabelecido no ponto
anterior.

d) As construgdes possiveis de reposicionamento sao assinaladas na
Planta de Zonamento e ndo poderdo exceder as caracteristicas edificato-
rias originais (volumetria, area de implantagao e area de construgao).
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e) As construgdes localizadas no interior ou confinantes com as par-
celas contempladas pelas solucdes hoteleiras, que por via da sua actual
implantag@o condicionem o desenvolvimento da unidade, poderao vir
a ser reposicionadas, mantendo o seu uso habitacional, devendo para
o efeito ser apresentado um estudo de solugdo conjunta, sustentada
pelo acordo entre as partes e desde que se promova, em sequéncia, a
rectificagdo das inscri¢des e descrigoes alteradas.

f) As situagdes que podem vir a ser objecto do preconizado no ambito
do exposto no ponto anterior dizem respeito, exclusivamente:

i. a edificagdo existente na parcela n.° 37, implantada no interior da
area afecta a unidade hoteleira H1, para a qual se configura o reposi-
cionamento a Norte do espago de implantagdo proposto para a unidade
hoteleira.

ii. a edificacdo existente na parcela n.° 31, localizada entre as duas
areas hoteleiras H1 e H2, para a qual se configura o reposicionamento
a Norte do espago de implantacdo proposto para a unidade hoteleira
H2.

iii. a edificagdo existente na parcela 3S, implantada entre duas areas
da unidade hoteleira H3, limitando a sua interligagdo funcional, e para
a qual se sugere o estabelecimento de acordo entre proprietarios sobre
o reposicionamento de extremas.

iiii. A ruina existente na parcela 21, implantada entre as areas das
Unidades Hoteleiras H2 e H3, em conformidade com a proposta apro-
vada.

Artigo 25°
Ampliagées e Alteracdes

1 — As construgdes existentes nos Espagos Habitacionais podem
ser sujeitas a obras de recuperagdo, beneficiacdo e ampliagdo desde
que ndo sejam ultrapassados os limites referidos no paragrafo b) do
artigo anterior

2 — Atotalidade dos prédios intervencionados no edificado ou alte-
rados no seu contorno por via do tragado das redes de infra-estruturas
terdo obrigatoriamente de vir a refazer o teor das suas inscri¢des e
descrigdes, nomeadamente no tocante a dimensdes, confrontagdes e
valor patrimonial.

Artigo 26°
Encargos com Infra-estruturacio das areas do plano

As novas edificagdes e as que venham a beneficiar de remodelagéo ou
ampliagdo ndo comparticipam nos custos globais de infra-estruturagio
da zona (tragado viario, redes de distribuigdo, arranjos gerais de espacos
exteriores) e em alteragdes que a nova infra-estrutura venha a suscitar
em vedagdes e acessos aos seus prédios.

SECCAO 3
Espacos Naturais

Artigo 27°
Identificacido

Os Espacos Naturais sao os que privilegiam a protecc¢éo dos recursos
naturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos e incluem as arribas e
falésias bem como, as respectivas faixas de protecgdo.

Artigo 28°
Arribas e Falésias (incluindo faixa de proteccao)

1 — A zona de arribas e falésias incluindo as respectivas faixas de
protecgdo constituem uma area afecta ao regime da Reserva Ecologica
Nacional conforme descrito no artigo 8° deste Regulamento.

2 — Estas zonas deverdo ser mantidas de forma a ndo alterar a estru-
tura biofisica e a ambiéncia paisagistica prevista na legislagao em vigor
e, garantir a utilizagdo publica.

3 — A execugdo, o tratamento e manutengdo destas areas devera ser
da responsabilidade dos proprietérios, e subordinadas a um projecto
previamente submetido as Entidades com jurisdi¢o no territorio, tendo
por base os principios orientadores da intervengdo contidos no Plano.

4 — A manutengao de qualquer prédio que venha a ser integrado no
todo ou em parte numa Zona Hoteleira ficara a cargo dessa unidade.

5 — Poderdo ser utilizadas estruturas estética e técnicamente bem
projectadas, de natureza exclusivamente precéria, que permitam o
acesso a linha de costa, sem que seja alterado o equilibrio biofisico e
paisagistico.

6 — Devera ser feita uma avaliag@o e defini¢ao dos caminhos e tri-
lhos pedonais existentes por forma a que possam ser utilizados como
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acessos devidamente sinalizados e balizados e desde que mantenham a
sua natureza permeavel.

7 — A iluminago de caminhos que integram a circulagdo pedonal
na frente das Arribas devera ser executada por razdes de proteccdo e
seguranga.

Artigo 29°
Espacos Verdes de Enquadramento

Os Espagos Verdes de Enquadramento sdo constituidos por areas
classificadas com essa designagdo pelo POOC — Burgau/Vilamoura
estando, por isso, sujeitas as disposi¢des da Resolucdo de Conselho de
Ministros n.° 33/99 de 27 de Abril.

SECCAO 4
Espagos Verdes

Artigo 30°
Espacos Verdes de Apoio, Recreio e Lazer

1 — Os Espacos Verdes de Recreio e Lazer constituem areas verdes
de enquadramento das unidades hoteleiras ou das habitagdes existentes
e o0 seu tratamento e manutengao devera ficar a cargo dos respectivos
proprietarios e concessionarios.

2 — Nos Espagos Verdes de Recreio e Lazer poderdo ser construidas
piscinas, campos de jogos ou outras estruturas de apoio a fungdo hoteleira
e residencial desde que ndo seja comprometido o seu caracter paisagistico
e ambiental e sejam observadas as limita¢cdes impostas pelo POOC.

3 — As vedagdes metalicas ou outras existentes, definidoras do ca-
dastro, deverao ser removidas admitindo-se a sua substituicdo por sebe
viva com protecgdes ou refor¢os quer na nova partilha das unidades
quer na limita¢@o de zonas de utilizagdo restritiva.

SECCAO 5
Espagos Canais

Artigo 31°
Identificaciao

Os Espacos Canais ndo admitem qualquer outro uso incompativel com
aquele para que foram reservados, sdo considerados ndo edificaveis e
sdo constituidos por:

a) vias de circulag@o automovel e respectivas faixas de proteccio;
b) trilhos e caminhos pedonais;
¢) ciclovias;

CAPITULO VI
Vias e Estacionamento

Artigo 32°
Rede Viaria Principal

A rede viaria principal ¢ constituida pela via V3 — troco projectado
entre as Rotundas Bolivar e de Alvor.

Artigo 33°
Rede Viaria Secundaria

A Rede Viaria Secundaria ¢ constituida pelas restantes vias pavi-
mentadas que, a partir da Via Principal V3 permitem o acesso as Zonas
Hoteleiras e as habitacdes existentes.

Artigo 34°
Trilhos e Caminhos Pedonais

Constituem trilhos e caminhos pedonais, de utilizagdo publica, en-
quanto parte da estrutura de lazer e enquanto meio de acesso particular as
habitagdes existentes, os espagos identificados na Planta de Zonamento
com a designagdo de Tragado Pedonal.
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Artigo 35°
Faixa de Protec¢iio a Rede Viaria Principal

1 — Ao longo da via V3 ¢ estabelecida uma faixa de protecgdo de 20
metros para cada lado a contar do eixo da via.

2 — Dentro da faixa de protecgao os dois primeiros metros da pro-
priedade contados a partir do contra-lancil serdo classificados como
zona de utilizag@o publica. O recobrimento desta area, cuja execucio
e manutencdo devera ficar a cargo do municipio, sera configurada de
acordo com o praticado na envolvente.

3 — A érea privada da propriedade, confinante com a referida
no ponto anterior devera ser dotada de um elemento separador em
altura ndo superior a 1,2 m e cujo cardcter ndo vinculativo da de-
fini¢do da propriedade desaconselha a utilizacdo de alvenarias na
sua edificagdo.

4 — Na area privada da propriedade sera permitido, nos primeiros 3
metros apos o elemento separador, a construcdo de espagos ajardinados
que enquadrem o espago envolvente as areas construidas.

5 — Na restante area até ao limite de 20 metros contados a partir
do eixo da via serdo autorizadas pequenas construgdes de apoio aos
edificios — “armarios” integrados em muros ou sebes para recepcdo de
infra-estruturas, abrigos de contadores e receptaculos de correio. Para
além deste tipo de edificagdes, sdo permitidos alguns tipos de construgido
como piscinas, pérgolas, barbecues.

Artigo 36°
Implantaciio e Pavimentacio da Rede Viaria

1 — Afim de se garantir a qualidade da implantagdo das inter-
vengdes urbanisticas, a construcao da rede viaria devera evitar es-
cavagdes e aterros em que os taludes adquiram declives iguais ou
superiores a 30 %.

2 — Por forma a reduzir as areas impermeabilizadas, prevé-se que
o pavimento das vias no interior da unidade sejam construidos com
calgada (grossa).

3 — A via principal de distribuigdo, no interior da Unidade, tera o
perfil transversal tipo A/A, de 13,0 ML caracterizado por:

2 x 2,25 ML — passeio
1 x 8,00 ML — 2 faixas de circulagdo automovel

4 — Os caminhos particulares de acesso as edificagdes existentes, que
se desenvolvem a partir do extremo Sul do arruamento principal, terfio
o perfil tipo B/B, de 9,50 ML com a seguinte reparti¢ao:

1 x 2,00 ML — passeio
1 x 4,00 ML — faixa de rodagem (veiculos ocasionais)
1 x 3,50 ML — passeio

5 — Os arruamentos a que se refere o ponto anterior sdo de transito
reservado e para uso e acesso exclusivo as actuais habitagdes (parcelas
31, 35,40 ¢ 4S).

6 — A implantagdo da rede viaria pressupde com caracter vinculativo
o tragado justaposto das demais redes de infra-estruturas sendo mera-
mente indicativo o posicionamento proposto em planta para os seus
orgaos e dispositivos.

Artigo 37°
Estacionamento Automovel

1 — As éreas de estacionamento automovel afectas as unidades ho-
teleiras devem respeitar os seguintes parametros:

a) 1 lugar de estacionamento por cada 2 camas.

b) 6 lugares de estacionamento para veiculos de passageiros (autocarro
de turismo) por cada Zona Hoteleira;

¢) 60 % dos lugares de estacionamento de cada Zona Hoteleira devem
ser integrados na construgéo.

2 — Os estacionamentos devem ser projectados de forma a integrarem-
-se paisagisticamente e pavimentados com material semi-permedvel
ndo betuminoso.

3 — Nos Espagos Habitacionais deverdo ser contabilizados dois luga-
res de estacionamento por fogo, implantados no interior do prédio.

4 — Ao longo do arruamento principal, no seu segmento dirigido
a Sul e no extremo do seu segmento dirigido a Nascente é definido
um total de 22 lugares de estacionamento para utilizagdo publica
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garantindo também o cumprimento da Portaria n.° 1136 de 25 de
Setembro de 2007.

CAPITULO VII

Nova estrutura Fundiaria

Artigo 38°
Espacos Habitacionais

1 — A actual existéncia edificada deste sector, as novas 2 unidades
cujas propostas de implantagdo se expressa na planta de zonamento e
para as construgdes que venham a beneficiar de ampliagdo ou altera-
¢do, mantém-se no essencial a base da sua inscri¢éo e descri¢gdo como
prédios da malha urbana, para o qual apenas se impdem uma actuali-
zagdo de areas e confrontagdes, conforme Quadro Sintese e Planta de
Zonamento.

2 — Os prédios que sejam afectados em area pelo tragado da infra-
-estruturagao a realizar na zona, ndo compartecipardo no rateio de en-
cargos, nem em reposicdes suscitadas por estes, nos termos do artigo25
do Regulamento e sao de igual modo excluidos da perequagdo compen-
satoria aplicavel a solugdo hoteleira.

Artigo 39°
Espacos Hoteleiros

Os espagos hoteleiros descritos na Planta de Zonamento e Quadro
Sintese tém desenvolvimento similar entre o arruamento de acesso norte
e a linha de costa a sul e enquadram o seguinte conjunto de principais
orientadores:

a) A execucdo da rede de infra-estruturas no seu novo tragado e as
areas de implantagdo das unidades hoteleiras passardo a definir titulos
de propriedade rectificados face aos iniciais, onde a titularidade de parte
do prédio absorvida a terceiros ¢ compensada pela retribui¢ao definida
por perequagao.

b) A capacidade edificavel com interesse hoteleiro extensiva apenas a
5 proprietarios, pode ser transmitida por negociagdo particular entre os
interessados, por molde a cumprir o modelo quantitativo preconizado
pela Camara Municipal de Portimao, ou seja, a reparticdo de quartos
por 3 unidades de acordo com o programa:

Hotel 1 — 171 quartos
Hotel 2 — 150 quartos
Hotel 3 — 90 quartos

¢) Os custos globais da infra-estruturagio da area do plano serdo su-
portados directamente pelo segmento de hotelaria, na parte proporcional
ao n.° de quartos fixado para cada uma das 3 unidades.

d) Os arranjos gerais das areas exteriores, circuito de pedes, tratamento
do coberto vegetal, protecgéo e conservagao das arribas, para a totalidade
da area afecta a cada unidade, serdo executados a expensas exclusivas
desta, sendo o ambito da intervengdo e as tarefas de manutengao, as
descritas em capitulo proprio do Plano.

¢) Para cada uma das 3 unidades hoteleiras caracterizadas no plano
¢ exigivel a sua inscri¢do e descri¢do apds a transmissdo da capacidade
construtiva a adquirir, retribui¢do dos valores determinados na perequa-
¢do e comparticipagdo nos custos de infra-estruturagio.

CAPITULO VIII
Disposi¢des Finais

Artigo 40°
Subunidade Operativas de Planeamento e Gestao

1 — Nos termos da alinea j) do artigo 88° do RJIGT sao criadas para
a area de intervengdo do Plano de Urbanizagao da UOPG3, 2 Subuni-
dades Operativas de Planeamento e Gestdo identificadas na Planta de
Zonamento proposta.

2 — A Subunidade 1 (S.U.1) localizada no segmento Poente e Norte
da Area do Plano, integra na totalidade das areas a infra-estruturar, a drea
afecta a unidade hoteleira n°1 (H!) e a mancha do segmento habitacional
adjacente a via V3.

3 — A Subunidade 2 (S.U.2) constitui o complemento do espago
caracterizado no ponto anterior face ao todo da Unidade Operativa
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incorporando apenas as areas adstritas as unidades hoteleiras 2 e 3 (H2
e H3 e a habitagdo confinante sujeita a reposicionamento.

4 — As Subunidades propostas irdo constituir-se, dentro da programa-
¢do fixada para o Plano, como unidades de execugdo autonomas.

Artigo 41°
Sistema de Perequacio Compensatoria

O Sistema de Perequagdo Compensatodria elaborado conforme as
disposigdes legais contidas no Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setem-
bro e com a nova redacgdo dada pelo Decreto lei 310/2003 de 10 de
Dezembro, constitui-se como Elemento Anexo a este Regulamento e
respeita 0 modelo designado por “Cooperacéo”.

Artigo 42°
Prazo de Vigéncia, Revisio e Alteracio

1 — O prazo de vigéncia maxima do Plano da UOPG3 ¢ de 5 anos
a contar da data da sua entrada em vigor, sem prejuizo do disposto nos
n* 2 e 3 do presente artigo.

2 — Decorridos os 5 anos de vigéncia do Plano, o mesmo devera
ser sujeito a um processo de revisdo, de acordo com o estabelecido no
Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro e com a nova redacgdo dada
pelo Decreto lei 310/2003 de 10 de Dezembro.

3 — As disposigdes do Plano da UOPG3 podem ser objecto de
alteragdo, sempre que a Camara Municipal de Portiméo assim o en-
tenda como necessario, ao abrigo do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de
Setembro e com a nova redacgao dada pelo Decreto lei 310/2003 de
10 de Dezembro

Artigo 43°
Publicaciao

O Plano da UOPG3 entrara em vigor no dia seguinte a sua publicagdo
no Diario da Republica.

ANEXO
Sistema de Perequagdo Compensatéria

Critério de Aplicacao e Calculo

Caracterizagédo da Unidade Operativa

1 — Indices aplicaveis e quantificagdo de valores da solugio pro-
posta

Os principais parametros em aplica¢do no desenvolvimento da
solucdo urbanistica proposta para a unidade, atendem as definigdes
seguintes:

1.1 — Coeficientes Fixados em P.D.M.

4 —CAS<0,15
5—C0S<0,50
6 —CIS<0,30

7 — Densidade Habitacional < 100 hab/ha

1.2 — Coeficientes aceites pela comissdo de acompanhamento

Area média do quarto para Unidades Hoteleiras de 5 estre-
las — 70 m?
N° de Ocupantes/ Quarto — 1,5

1.3 Critérios e Indices Definidos pela C.M.Portiméo

Edificacdo de 3 Unidades Hoteleiras de 5 estrelas com diferente
capacidade de alojamento.

2 — Dotagdo global de 411 quartos (para o total da Unidade Ope-
rativa).

2 — A capacidade edificavel com interesse hoteleiro extensiva a 5
proprietarios, devera ser concentrada por negociag@o particular em 3
deles, de maneira cumprir a seguinte reparti¢ao:

Hotel 1 — atribuivel ao proprietario da Parcela 120 — 171 quartos

Hotel 2 — atribuivel ao proprietario da Parcela 40 — 150 quartos

Hotel 3 — atribuivel ao proprietario da Parcela 41 e 42 — 90 quar-
tos

d) Os titulares contemplados na solugdo hoteleira, sdo os actuais
proprietarios das 3 maiores parcelas que constituem a Unidade Ope-
rativa, cujos prédios estdo descritos e caracterizados no quadro sintese
de areas (Q1).
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QUADRON. 1

Caracterizagao das areas por parcela da matriz rastica

Area Area urbanizavel Area condicionada Area edificavel .
Numero ) do prédio Area de Qgglcia
da Titular inscrita urbana C/int S/ int. Outros C/ int S/ int i
parcela no cadastro (m?) hoteleiro hoteleiro POQC cond. hoteleiro hoteleiro pagln;/)las
() (m) () ) () () ()
14 | J. Silva/R. Penha . ... | 2.520,00 | 2.520,00 258,36 2.261,64 558,34
15 | Eric K. Fernandes. ... | 1.000,00 | 1.000,00 240,49 759,51
16 | Maria G. Freitas. . . .. 1.400,00 1.400,00 256,92 1.143,08
17 | Herd.J. Inacio . ..... 1.580,00 1.580,00 315,13 1.264,87
17a | F. Ant. G. Jesus. .. ... 1.540,00 | 1.540,00 265,16 1.294,84
18 | Mercedes Damaso ... | 8.800,00 2.888,84 | 5.911,16 1.394,7 2.485,60 | 4.919,66 | 1.045,48
21 | JoséTaveira........ 8.960,00 8.960,00 2.715,6 6.244,32 70,86
22 | Mercedes Damaso ... | 17.160,00 | 6.530,23 | 10.629,77 3.716,0 6.913,75 1.156,26
31 | Hallas E. Tavares . ... | 3.200,00 | 3.200,00
34 | F. Judite/I. Boshm ... | 2.000,00 1.006,15 993,85
37 | Rui Nascimento . .. .. 3.800,00 1.711,32 2.088,68
38 | Primavera Sousa e ou-
tros . ........... 7.920,00 7.920,00
39 | Moinho Velho. ...... 12.360,00 | 12.360,00 12.360,00
40 | Valentim de Carvalho
(30, 32, 33, 35, 36) |182.960,00 40.401,50 | 8.459,02 |134.099,48 40.401,50 3040,29
41 Hotal.............. 71.480,00 2225321 49.226,79 10.993 11.259,88 663,54
42 |B.T.A............. 55.800,00 19.938,59 35.861,41 7.323,8 | 12.614,71
4S | Comperesa......... 1.557,00 | 1.557,00 1.557,00 -
120 * | Prainha (5, 23, 24, 25,
26,29,44) ...... 69.987,90 30.818,68 | 3.150,66 | 36.018,60 29.349,88 | 2.793,41 4220,51
3S | José Alberto Pimentel | 6.600,00 | 5.973,00 627,00 1.935,9
Total....... 460.624,90| 36.391,55 [135.890,59 21.506,99 [{280.752,81| 27.585 109.269,6 | 14.437,01 | 3.494,48

* Para a totalidade dos prédio do proprietario foi requerida na Reparti¢ao de Finangas de Portimdo a inscrigao na Matriz Urbana

A area edificavel maxima, acima do solo, é dada pelo total de:

411 quartos x 70m?/quarto = 28.750 m?

Cércea maxima de 3 Pisos acima do solo (R/chdo + 2 pisos).

Tendente a obstar a um consideravel e condicionante acréscimo das
areas de implantagdo das 3 unidades, admite-se pisos de diferente ex-
tensdo, onde o piso 1 de cada unidade possa absorver até um maximo
de 40 % da area total de construgdo.

Cada uma das Unidades Hoteleiras podera desenvolver-se em mais de
um corpo edificado, deste que a area unitaria do corpo, nio seja inferior
a 12,5% da area total de construgdo atribuida pelo Plano.

1.4 Areas, indices e unitarios aplicaveis
2 — Areas trabalho tomadas a partir da actual divisdo cadastral e
levantamento:

Area Total da Unidade (valores do cadastro) (At) — 46,9201 ha
Area Urbanizavel (por medigio) — 15,7398 ha

Area Condicionada (por medigio) — 31,6918 ha

Area Edificavel (por medicédo) (Ae) — 12,3707 ha

Como area total (At), definida como limite da intervengo do plano,
sera fixada a extensdo de 46,92ha, tida como a area cadastrada para as
zonas de intervengdo e espacos naturais de protecc¢do adjacentes, a sul,
que virdo a ser objecto de tarefas primarias de conservagio e manuten-
¢do continuada e cuja integragdo na solugdo urbanistica se torna pelo
facto exigivel.

Indices aplicaveis

Para efeito do calculo de indices considera-se como area total da
unidade a area definida a Norte da linha do POOC que abrange a ex-
tensdo de 23,0 ha.

Area edificavel de calculo (25% area total da unidade — At)

23,0 hax 0,25=5,75 ha

Area maxima de construgio

5,75 hax 0,5 =28.750 m?, equivalente a solu¢do de 411 quartos com
a area média de 70 m>.

Unitarios

Em acordo com valores correntes de mercado aplicaveis as condi-
¢oes passiveis de virem a ser implementadas nas Unidades Hoteleiras
propostas para a area, a apreciacdo unitaria do modulo quarto de
70m? para a categoria fixada fixada, é dada pelo montante minimo
de 50.000€, considerando o terreno infra-estruturado e com aptidao
a sua realizagao.

As principais parcelas que compdem o unitario serdo:

Prego do m? equivalente de terreno.

Prego aquisitivo da “capacidade construtiva” do modulo quarto.
Custo equivalente da infra-estruturagdo a realizar na area de 46,92ha.

2 — Edificagdes existentes — Segmento Habitacional
O segmento habitacional na sua expressao minima pretende satisfazer
dois objectivos fundamentais do Plano, designadamente:

1. Garantir continuidade a malha parcialmente preenchida por mora-
dias unifamiliares isoladas.

II. Reabilitar ruinas e outras edificagdes existentes no exterior das
areas atribuidas as Unidades Hoteleiras com vista a uniformizar padrdes
de qualidade na zona.

A actual ocupagao da area do plano tem a seguinte composigao:
2.1 Construgdes existentes em boa condig@o de habitabilidade

11 Moradias unifamiliares, repartidas pelas seguintes parcelas:

15/17A/22/31/37/39/40/3S/4S (antigo Posto da Guarda
Fiscal), todos com 1 fogo. A parcela n.® 42 detém 2 artigos urbanos, sendo
um deles a conjugagdo de 4 potenciais fracgdes autbnomas.

2.2 Construgdes existentes em estado deficiente
7 edificagdes, repartidas pelas parcelas:
14 /18 /21/24/30/40 /42 onde as existéncias citadas para as

parcelas 40 e 42 sdo distintas das descritas em 2.1

2.3 Moradias edificaveis
O plano propde o adensamento da faixa habitacional existente na
“ilha” cercada pelas vias v3 e o arruamento interno de acesso aos
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parques das unidades hoteleiras, como fecho da actual malha, com a
capacidade edificativa de 2 novas moradias contemplando as seguintes
parcelas:

Parcelas. Area N° novos fogos Designagido
16 1.400 m? 1 MP1
17 1.580 m? 1 MP2

2.4 — Alteracdo de registos

A execugao do Plano apenas ndo altera as inscrigdes e descrigdes dos
prédios existentes nas parcelas 15/31/37/39/3S/4S.

Para os demais prédios sdo introduzidos alteragdes averbaveis ao
seu registo.

3 — Edificagdes projectadas — Segmento Hoteleiro

3.1 Novas unidades hoteleiras

O Plano contempla a execu¢@o de 3 Unidades Hoteleiras de 5 estrelas
implantadas de Norte/Poente a Norte/Nascente da area urbanizavel com
o seguinte critério de atribuicao:

Parcelas (5 + 24 + 25 + 26 + 29 + 30 + 36 + 40 + 120) — Hotel de
171 quartos

Parcelas (21 +22+23 + 30+ 32 +33 + 35+ 36 + 40 + 41) — Hotel
de 150 quartos

Parcelas (41 + 42) — Hotel de 90 quartos

3.2 — Espago natural de protecgdo e outras areas nao edificaveis

Os espagos verdes de recreio e lazer e o espaco natural de protecgao
existentes a sul das areas de implantagdo das Unidades Hoteleiras serdo
objecto de intervengdo por parte dos titulares, abrangendo no seu ambito:
arranjos gerais das areas exteriores, circuito de pedes, tratamento do
coberto vegetal, manutengio geral dos espacos, proteccao e conservacio
das arribas, para a totalidade da area afecta a cada unidade.

Estas areas sao tendentes a resolver as necessidades das Unidades
Hoteleiras em zonas verdes de enquadramento, acessos e parqueamento
de superficie, espacos de desporto e lazer, areas de servico, portarias,
areas de proteccdo e seguranga, etc.

QUADRO N.°2

Areas totais e por parcela que integram
as unidades hoteleiras

Unidade hoteleira 1

Area total Area_tqtal Composigao| Ar_eq Ar_ea' Areas nio
da unidade urbangvel om urbamz%wel ufbamzav.el urbanizéveis
() hotelzelra parcelas hotelzelra nao hotzelelra ()
(m?) (m?) (m?)

134.964,97| 35,189,96 5 1.575,27 | 1.718,64 -
24 8.494,25 | 3.596,77 -
25 1.288,99 - -
26 1.743,76 100,76 -
27 1.079,06 - -
28 1.388,28 - -
29 2.831,61 119,80 -
30 (*) | 1.967,95 | 1.316,63 -
36 (%) | 1.747,09 | 1.916,33 | 1.587,63
40 (*) [12.708,32| 1.829,07 |37.342,09
120 365,38 1.213,17 |49.034,12
Total |35.189,96| 11.811,17 (87.963,84

(*) Areas de parcelas pertencentes a outros proprietarios cuja integragio fica sujeita a
compensagdo no regime de perequagao.

Metros
quadrados
Area Urbanizavel Hoteleira .. ..................... 35.189,96
Area Urb.NaoHoteleira .. ....................... 11.811,17
Areas ndo Urbanizaveis. . ........................ 87.963,84
AreaTotal. .............. ... .. ... .. 134.964,97
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Unidade hoteleira 2
dArca(t;tgl ujxgsitzoz'lfg:l Composigio urbaAnriCZZW:l urbfnriczz'iéwel ‘/?;Cgs pﬁq
a um2 ade hoteleira em hoteleira ndo hoteleira | " amz2avels
(m?) (m?) parcelas () (m?) (m?)
120,212,30| 37.807,63 | 18 (*) | 867,50 | 618,15 -
22 (*) | 8.154,85 | 980,16 -
23 (%) | 3.142,48 | 843,95 -
24 (*) 147,57 366,78 -
21 (*) | 3.254,79 | 2.763,95 -
41 (%) - 10.730,25 |20.465,71
30/40 [20.959,74| 2.521,57 |40.734,40
Total [36.526,93| 18.824,81 |61.200,11

(*) Areas de parcelas pertencentes a outros proprietarios cuja integragio fica sujeita a
compensagdo no regime de perequagao.

Metros
quadrados
Area Urbanizavel Hoteleira . . . .............co.... 36.526,93
Area Urb. Nao Hoteleira . ...............c.oeen.. 18.824,81
Areas ndo Urbanizaveis. ......................... 61.200,11
AreaTotal. . .....oooiuiiii 116.551,85
Unidade hoteleira 3
Area total Area_tqtal Composi¢ao Ar(ear ArAear Areas ndo
da unidade urbanizével em urbanizdvel u~rban|zav_el urbanizéveis
(m?) hoteleira arcelas hoteleira nao hoteleira (m?)
(m?) P (m?) (m?)
92,037,53 | 12.896,83 41 - 10.952,93 26.896,04
42 12.896,83 | 6.574,33 |34.717,40
Total [12.896,83| 17.527,26 |61.613,44

Metros
quadrados
Area Urbanizavel Hoteleira . . ... .....ccovevn. .. 12.896,83
Area Urb. Ndo Hoteleira . ........ooovereuinunn... 17.527,26
Areas ndo Urbanizaveis . . . ..o ovveeeeeenn .. 61.613,44
AreaTotal. . ..o

92.037,53

3.3 Areas a integrar nos calculos da perequagéo

O quadro 2 caracteriza a implantagdo das 3 unidades face ao cadas-
tro e a diferente aptiddo dos espagos que passam a integrar os 3 novos
prédios.

A diferencga de areas entre os prédios titulados pelas entidades pro-
prietarias contempladas e os prédios projectados no plano para efeitos
da solugdo hoteleira fica sujeita ao regime de compensagdes por apli-
cacdo de perequagdo, visando a posse plena areas de implantagdo, de
recreio/lazer e de protecgdo.

Podera concluir-se que as unidades hoteleiras passam a dispor de areas
brutas entre 0s 9,2 e os 13,5ha, o que correspondera em termos médios
a disponibilidade fisica de 900m? de terreno/quarto.

O quadro 3 compatibiliza a reparticdo de quartos na base proporcional
que cada proprietario dispunha de inicio aplicando principios de pro-
porcionalidade e o desvio que lhes ¢ imposto pela aplicagdo do modelo
distributivo preconizado pela ¢.M. Portimao.
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Distribui¢cao de quartos por unidade hoteleira — Aquisicao

QUADRON.°3
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de “capacidade construtiva”

Capacidade
construtiva
Nimero a transmitir
P(ziarcelas Area com % na Numero | de quartos
e um . S . ey
interesse reparti¢do potencial |na reparti¢do
mesmo hoteleiro de quartos | de quartos | por unid.
titular hoteleiras
Venda | Compra
18e22 | 9399,35 8,60 35 0 35 -
21 6244,32 5,72 23 0 23 -
30,32, | 40401,5 36,97 152 150 2 -
33,35, 36
40 e 41 | 23874,59 21,85 90 90 0 -
5,23,24,| 29349,88 26,86 111 171 - 60
25,29, 44
Totais | 109269,64 100 411 411 60 60
QUADRON.* 4

Verificagdo de parametros urbanisticos

Valores propostos Méximos relativos a Area
pela actual versdo Parametros Urbanisticos Total do Plano acrescida
do Plano da UOPG 3 da faixa de 200 m
230.000 ) Area Total 469.200
57.500 Area Urbanizavel) 157.398
(25% da area total) . (por medicao)
28.750 Area de Construgdo 28.750
11.501 Area Maxima de -
Implantagédo
617 N° Habitantes -
3 N° Pisos 3

O desvio de valores ¢ tido como “capacidade construtiva a adquirir”
pelo unico proprietario deficitario, aos demais ndo contemplados e ex-
cedentarios, na base de um valor minimo de referéncia para negociagao,
fixado pelo Plano.

O quadro 4 confirma a aplicabilidade dos indices urbanisticos a so-
lugdo projectada.

4 — Infra-estruturas e arranjos exteriores em areas publicas

A comparticipagdo nos custos envolvidos com a materializagdo das
redes de infra-estruturas e arranjos gerais em areas exteriores que iram
dotar toda a zona a intervencionar serdo integralmente suportadas pelas
3 novas edificagcdes Hoteleiras propostas pelo Plano, tendo por base a
edificabilidade de 28.750 m?/411 quartos, com a reparti¢ao:

HI (171 Q)+ H2 (150 Q) + H3 (90 Q) = 3 UH (411 Q).

4.1 Custos da infra-estruturagdo

O total envolvido na materializagdo das infra-estruturas é caracte-
rizado por:

4 — No tragado das vias principais

Ambito de intervengio:

6 — Arruamentos, Passeios, Parqueamento e Sinalizagao

7 — Rede de Drenagem Pluvial

8 — Redes de Distribui¢io de Agua Potavel, Rega e Incéndio

9 — Rede de Esgotos Domésticos

10 — Electrificagdo, PT’s e [luminagao Publica

11 — Rede de Telecomunicagdes

12 — Rede de Gas

13 — Toponimia

14 — Arranjos exteriores das areas envolventes do tragado viario

15 — Reposicao de vedagdes, vaos e acessos a parcelas habitacionais
sem admissdo pela via V3.

Extensdao — 560ML
Unitario — 1508 €/ML
Valor da intervengao (Inc IVA) — 844.480€

5 — No tragado das vias de distribuicao

Ambito de intervengio:

4 — Similar ao ponto A — , com limitag¢des nos capitulos de parque-
amento/Drenagens Pluvial/Domestica/Redes de rega e incéndio/Rede
de Gas e Toponimia.

Extensdo — 650ML
Unitério — 850 €/ML
Valor da intervengao (inc. IVA) — 552.500€

6 — Circuito de pedes

Ambito de intervengio

5 — Piso do circuito

6 — Iluminagdo Publica

7 — Drenagem Pluvial integrada nos arranjos gerais da area envol-
vente

Extensdao — 2350ML

Unitario — 45 €/ML

Valor da intervengao (inc. IVA) — 575.750€

O que perfaz como valor global da infra-estruturacdo do re-
cinto — 1.972.730€

Ou seja o unitario da infra-estruturagio por quarto — + 4.800€

Donde a comparticipagdo por Unidade Hoteleira seja dada por:

H1 — 171 quartos — 820.800 €.
H2 — 150 quartos — 720.000 €.
H3 — 90 quartos — 432.000 €.

Importancias a liquidar no acto de licenciamento dos respectivos
projectos, o que atendendo a especificidade de um Plano de iniciativa
camararia devera isentar a pratica de quaisquer outras taxas do regula-
mento Municipal em vigor.

5 — Perequagdio — Calculo de valores

5.1 Ambito de aplicagdo e quantidades

A aplicagao dos critérios de perequacdo ¢ apenas extensivel a to-
talidade dos prédios envolvidos na caracterizagdo das areas afectas
as unidades hoteleiras, permitindo assim por prédio e de modo dife-
renciado estabelecer o grau de participagdo no calculo de valores de
compensacao.

Sdo considerados exteriores ao calculo a totalidade dos prédios em
situagdo consolidada, a que normalmente correspondem edificagdes ha-
bitaveis com ocupagdo integral do espaco da parcela onde se implantam
e ja servidas pelas principais infra-estruturas disponiveis na zona.

Os prédios aos quais o Plano confere capacidade construtiva de uma
moradia isolada quando a area disponivel do terreno inicial se configura
a um lote com capacidade Unica para absorver a edificagdo, alem de
ndo terem comparticipagdo nos custos do desenvolvimento das infra-
-estruturas, ficam igualmente isentos de compensagdes remuneratorias
atribuiveis no mecanismo de perequagio.

Irdo os demais prédios integrar o calculo compensatdrio por pere-
quagdo atendendo a sua futura composic¢ao (Quadro 5) e capacidade
construtiva atribuida pelo Plano (Quadro 6).

QUADRON.*5

Composigao futura dos prédios sujeita a perequagao
(sintese do quadro 2)

Parcel Area Urbanizavel | Outras areas Titular d
Beneficiario  arcelas com hoteleira integradas ltular do
areas cedidas prédio
(m2) (m2)
Hotel 1 30/36/40 16.423,36 | 43.991,75 | Hotel 2
Hotel 2 18/22 9022,35 (a) | 1.598,31 -
21 3254,79 (b) | 2763,95 -
23 /24 3.290,05 1.210,73 Hotel 1
41 0,00 31.195,96 | Hotel 3

(a) — Titular inscrito — Mercedes Damaso
O prédio tem a capacidade construtiva de 35 quartos a ser negociada com o Hotel 1 (ver
quadro 3)

(b) — Titular inscrito — José Taveira
O prédio tem a capacidade construtiva de 23 quartos a ser negociada com o Hotel 1 (ver
quadro 3)
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QUADRON.° 6

CAPACIDADE CONSTRUTIVA ATRIBUIDA PELO PLANO

Capacidade construtiva

Parcelas U Mora(.h.as Unidade Hoteleira
nifamiliares -

A adquirir | A ceder

18/22 - — - 35
21 - - - 23

Hotel 1 - 171 Quartos 60 -
Hotel 2 —(¢) 150 Quartos - 2
Hotel 3 - 90 Quartos - -

(c) Dentro do perimetro POOC, o titular inscrito Rui Valentim de Carvalho mantera o
prédio misto existente a sul do acesso actual, com a area de 52.430,32 m?.

5.2 Unitarios aplicaveis

Atendendo a valores recentes de mercado para transacgdes efectuadas
na zona e a totalidade das caracteristicas que o Plano projecta, os uni-
tarios aplicaveis para o estagio actual do estudo, ou seja, “terreno com
capacidade edificativa definida”, terdo a seguinte expressao:

3 — Aquisi¢ao da capacidade construtiva do modulo quarto de 70 m2
para U.H de 5 estrelas — Valor Base = 25.000€ / Quarto

4 — Aquisi¢do do m? de terreno de Area Urbanizavel Hoteleira
“sem transmissdo da capacidade construtiva fixada — Valor Base =
25,00€/m? )

5 — Aquisi¢do do m2 de terreno para areas complementares ou Area
Urbanizavel Hoteleira com capacidade construtiva negociada — Valor
Base = 10,00€ /m?

A conjugagio dos 3 unitarios expressos ¢ fundamentada por transac-
¢oes efectuadas recentemente dentro da area do Plano e zona periférica
para o mesmo segmento imobiliario.

5.3 Célculo

A aplicacdo directa dos unitarios as quantidades com que os diversos
proprietarios participam na solu¢do do Plano, em conjugagdo com o
beneficio que o Plano lhes confere, apura em cada caso, a importancia
envolvida na comparticipagao:

QUADRO N.°7A

Aquisicao da capacidade construtiva pela pratica
da unitaria base de referéncia (25.000€/Q)

Titulares Quantidade Quantidade Valor a pagar | Valor a receber

a adquirir a ceder

Parcelas 18 /22 .. - 35 - 875.000

Parcelas 21...... - 23 - 575.000

Hotel 1 ......... 60 1.500.000 -

Hotel2......... - 2 - 50.000

Hotel 3......... - - - -

QUADRON.*7B

Aquisicao de areas das parcelas para integragao
na Unidade Hoteleira

Parcelas com areas

cedidas Valor da area cedida

Beneficiario

Hotel 1 ......... Hotel2........ 16.423,36m? x 25€/m* +
+43.991,75m? x 10€/m>=

=850.501,5€
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Parcelas com areas

Beneficiario o Valor da area cedida
cedidas
Hotel 2......... Hotel 1........ 3.290,05m? x 25€/m? +
+1.210,73m? x 10€/m?=
=94.358,55€

Parcelas 18/22. .. | (9.022,35+ 1.598,31)m? x

x 10€/m? = 106.206,60€

Parcela2l...... (3254,79 +2763,95)m* x
x 10€/m? = 60.187,40€
Hotel 3 ........ 31.195,96m? x 10€/m* =

=311.959,60€

Ou em resumo, por titular e para o montante de compensagéo por

perequagao ter-se-a:

QUADRON.°7C

Sintese

Valor Valor

a Pagar a Receber
Parcelas 18/22 . ..................... - 106.206,60
Parcelas21......................... - 60.187,40
Hotel 1...... .. ... .. ... .. 850.501,50 | 94.358,55
Hotel 2 ... ... ... i 572.712,15|850.501,50
Hotel3 ... ... ... i, - 311.959,60€

5.4 Processamento das compensagdes

A compensacao devida sera realizada de acordo com as disposigdes
legais contidas na legislagdo em vigor, através da Entidade Promotora
da Plano e cumprindo os prazos que venham a ser impostos para a
apresentagao dos novos Registos na Conservatoria do Registo Predial
do Concelho a celebrar apos ratificagdo do Plano.

Opcdes que venham a ser praticadas quanto a posse futura da capa-
cidade construtiva agora proposta, terdo sempre por base os unitarios
praticados e as quantidades e classificagdo de solos identificadas na
versdo actual do Plano.

5.5 Opgdes evolutivas

Os valores calculados por perequagao a transitar entre proprietarios,
a negociacao entre beneficiarios da solugao hoteleira para transmissao
da capacidade edificatdria das suas unidades, bem como a comparti-
cipagdo nos custos de infra-estruturas serdo processados nos termos
e tempos definidos na calendarizacdo dos trabalhos, privilegiando-se
sequencialmente a op¢ao de compra de 60 quartos (do quadro n.° 7 A)
dirigida a:

H1 — a ser exercida de acordo com o calendario estabelecido pelo
Plano;

H2 — na impossibilidade de H1 poder cumprir e para os 60 dias
seguintes;

H3 — na impossibilidade de H2 poder cumprir e para os 30 dias
sequentes;

Qualquer proprietario da Unidade ou interessado externo, na impossi-
bilidade de H3 poder cumprir, obrigando-se no caso a adquirir a posi¢cao
de um dos trés hoteis.
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