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MUNICIPIO DE ELVAS

Aviso n.° 4943/2016

Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro Histérico de Elvas

Dr. Nuno Miguel Fernandes Mocinha, Presidente da Camara Munici-
pal de Elvas, torna publico, em cumprimento do previsto no artigo 92.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, alterado e republicado
pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que apds discussio e
votagdo da Assembleia Municipal, aprovou por unanimidade na sua
sessdo realizada no dia 29 de fevereiro de 2016, sob proposta da Ca-
mara Municipal aprovada na reunido camararia de 18 de dezembro de
2015, a elaboragdo ao Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro
Historico de Elvas.

A presente elaboracao do Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro
Historico de Elvas, entra em vigor, no dia seguinte ao da sua publicagio
no Didrio da Republica.

10 de margo de 2016. — O Presidente da Camara, Dr: Nuno Miguel
Fernandes Mocinha.

Deliberagao

Mariano Trabuco Raminhos Aranhol, assistente técnico da Subu-
nidade Organica Flexivel Administrativa e Atendimento da Camara
Municipal de Elvas.

Certifico, que no livro de atas em uso nesta Camara Municipal e que
serve para escrituragao das atas das sessdes da Assembleia Municipal,
consta uma deliberagdo tomada na sua sessio ordinaria realizada no dia
29 de fevereiro de 2016, que ¢ do seguinte teor:

7 — Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro Historico de
Elvas — Aprovagao.

Presente a sessdo uma certiddo de parte da Ata da reunido do Executivo
Municipal realizada no dia 18 de dezembro de 2015, que aprovou o Plano
Pormenor de Salvaguarda do Centro Historico de Elvas bem como a

209483549

informagdo n.° 578/2015/DAU e o Plano Pormenor de Salvaguarda do
Centro Historico de Elvas (documento em anexo).

O Senhor Presidente da Mesa p6s o assunto a discussao.

Nao havendo mais intervenientes na discussdo o Senhor Presidente
da Mesa pos o assunto a votagdo tendo sido deliberado, por unanimi-
dade, aprovar o Plano Pormenor de Salvaguarda do Centro Historico
de Elvas.

Por ser verdade se passa a presente certiddo, que assino e fago auten-
ticar com o selo branco deste Municipio.

Secretaria da Camara Municipal de Elvas, 1 de margo de 2016. —
O Assistente Técnico, Mariano Trabuco Raminhos Aranhol.

05. Regulamento
Junho 2015

CAPITULO1
Disposi¢oes gerais

Artigo 1.°
Objeto, natureza juridica e vinculacio

1 — O Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro histérico de
Elvas, de ora em diante designado por Plano, elaborado ao abrigo do
Decreto-Lein.° 380/99, de 22 de setembro, com a redagéo conferida pelo
Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, bem como do Decreto-Lei
n.° 309/2009, de 23 de outubro, estabelece o regime de uso do solo para
arespetiva area de intervengao.

2 — O Plano constitui um Plano de Salvaguarda com as especifici-
dades constantes do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro e com
os efeitos previstos no artigo 69.° deste diploma legal.

3 — O Plano tem a natureza de regulamento administrativo e com
ele devem adequar-se todos os programas e projetos a realizar na sua
area de intervengao.
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4 — As disposi¢des do Plano sdo vinculativas para as entidades pu-
blicas e ainda, direta e imediatamente, para os particulares.

Artigo 2.°
Ambito territorial e aplicacao

1 — O presente Regulamento aplica-se a todas as intervengdes de
carater urbanistico e arquitetonico a levar a efeito na area de interven-
¢do do Plano, assinalada na Planta de Implantagdo, ¢ delimitada pelo
perimetro interno do sistema de muralhas do centro historico.

2 — A érea de intervengdo esta definida como uma unidade opera-
tiva de gestdo e planeamento no artigo 34.° do Regulamento do Plano
Diretor Municipal (PDM) de Elvas, o qual prevé a elaboracéo do Plano
de Pormenor de Salvaguarda do Centro Historico como instrumento de
gestao territorial.

Artigo 3.°
Patrimonio e Zonas especiais de prote¢do no centro histérico

1 — A érea de intervengdo do Plano encontra-se vinculada as seguintes
serviddes decorrentes de patrimonio classificado, identificadas grafi-
camente na planta de condicionantes, as quais beneficiam da respetiva
area de prote¢do — Quadro .

2 — Identificam-se ainda todas as instalagdes militares cedidas pelo
Ministério da Defesa existentes no Centro Historico e respetivas ser-
viddes — Quadro II.

QUADRO I

Patriménio classificado com localizagado na area
dos presentes planos

Cidade Fronteirica e de Guarnicdo de Elvas e as suas Fortifica-
¢oes™, integra: As Muralhas e obras anexas de Elvas; Aqueduto
da Amoreira; Forte de Nossa Senhora da Graca; Forte de Santa
Luzia; Fortim de Sio Mamede; Fortim de Sao Pedro; Fortim de
Sao Domingos e Centro Histérico de Elvas.

N-PDM PATRIMONIO ZONAS DE Puano
PATRIMONIAL PROTECAO
1 Arquitetonico Igreja Igreja Antiga Sé de Elvas Monumento Nacional P PPSCHE
2 Arquiteténico Igreja Igreja de Sao Pedro Monumento Nacional =3 PPSCHE
\greia dos Domi -
3 Arquitetonico Igreja greja dos u.mmgus/ Sao Monumento Nacional EP PPSCHE
Domingos
Igreja das Dominicanas em PPSCHE
4 | Auitetnico Igreja Erela das Do Monumento Nacional | ZP PSo
5 Arquitetonico Castelo Castelo de Elvas Monumento Nacional P PPSCHE
7 Arquitetonico Padrao Padréao no Arrabalde de Elvas | Monumento Nacional
10 | Arquitetonico Pelourinho Pelourinho de Elvas Imével de Interesse > PPSCHE
Piiblico
Igreja da Ordem Terceira de Imével de Interesse pid PPSCHE
23 | Anuiteténico Igreja grela da Ordem Tercel e FSC
S. Francisco Piblico
2 Arquiteténico Passos Passos da Via Sacra Imével qe I.ntevesse yid PPSCHE
Piblico
B Capela da antiga Imével de Interesse ZFP PPSCHE
37 Arquiteténico Igreja . Pabli
Igreja do Salvador de Elvas ublico
Conjunto Cidade Fronteirica e de Monumento Nacional | ZEP(Zona | PPSCHE/PPSVFE
38 | Amuiteténico " Guamigao de Elvas e as suas tampso)
Intramuros I,
Fortificades*
Terreiro da Terreiro da Batalha das Monumento Nacional bid PUE/PPSVFE
39 Terreiro Batalha das Linhas de Elvas
Linhas de Elvas
\greja/ Igreja/Santuario | Igreja/Santuario S. Jesus da Imével de Interesse 2GP PUE/PPSVFE
40 J, - S. Jesus da Piedade Piblico
Santuario "
Piedade

Infraestruturas militares cedidas pelo Ministério da Defesa

IDENTIFICAGAD DO DESIGNAGKD SERVIDAO MILITAR ProToCOLO  Piano
PREDIO (CONSTITUIDA/DIPLOMA: COM
Cépico C.M.ELvAS
PM 004/ELVAS | Picadeiros n°s 1 e 2 - X PPSCHE
PM 008/ELVAS | Casa da Guarda das Portas de Olivenca - X PPSCHE
PM 008A/ELVAS | Compartimento Anexo a Casa da Guarda das Portas - X PPSVFE
de Olivenca
PM 010/ELVAS | Quartel do Assento - Sucursal da MM X PPSCHE
PM 013/ELVAS | Casa de Argel X PPSVFE
PM 014/ELVAS | Casa dos Fornos X PPSCHE
PM 034/ELVAS | PrisGes e Casamata no Revelim das Portas de Sao X PPSVFE
Vicente
PM 051/ELVAS | Armazém sob o Cavaleiro do Baluarte da Praca de - X PPSCHE
Armas
PM 063/ELVAS | Casa Térrea no Revelim das Portas de Sao Vicente - X PPSVFE
PM 066/ELVAS | Paiol de Santa Bérbara - X PPSCHE
PM 067/ELVAS | Paiol da Conceigao (Paiol geral) Militar: Dec. 36937, de X PPSCHE
25Jund48, DG 17 Série,
n.°146
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IpENTIRicAGA0 DO DESiGNAGAD SERVIDAD MILITAR ProTocoLO PLano
PREDIO CCONSTITUIDA/ DIPLOMA' coM
Copico C.M.ELvAs
PM 070/ELVAS | Paiol da Bateria das Portas da Esquina X PPSCHE
PM 071/ELVAS | Paiol da Bateria as Portas de Olivenca X PPSCHE
PM 073/ELVAS | Paiol da Bateria as Portas de Sao Vicente X PPSCHE
PM 075/ELVAS | Casa Térrea n.°3 as Portas da Esquina X PPSCHE
PM 075A/ELVAS | Casa Térrea n.°4 as Portas da Esquina X PPSCHE
PM 077/ELVAS | Quartel de Engenharia ou de Sao Joao da Corujeira X PPSCHE
PM 078/ELVAS | Convento ou Quartel de Sao Domingos - PPSCHE
PM079/ELVAS | Quartel de Cavalaria PPSCHE/
PPSVFE
PM 081/ELVAS | Quartel de Sao Paulo X PPSCHE
PM 082/ELVAS | Quartel do Calvério X PPSCHE
PM 083/ELVAS | Quartel da Cisterna X PPSCHE
PM 090/ELVAS |Jardim da Praca X PPSVFE
PM 091/ELVAS | Fortificacao da Praca de Elvas Militar: Dec. 36937, de X PPSVFE
25Jun48, DG 12 Série,
n.°146
PM 091/ELVAS | Poterna de S&o Pedro - X PPSCHE/
(P1) PPSVFE
PM 091/ELVAS | Poterna de Sao Francisco ou do Jardim - X PPSCHE/
(P2) PPSVFE
PM 091/ELVAS | Casa Térrea n.°1 as Portas da Esquina - X PPSVFE
(P
PM 091/ELVAS | Casa Térrea n.°2 as Portas da Esquina - X PPSVFE
(P4)
PM 091/ELVAS | Casa Térrea as Portas de Olivenca (62) - X PPSVFE
(P5)
PM 091/ELVAS | Casa Térrea as Portas de Olivenca (62 - A) - X PPSVFE
(P6)
PM 091/ELVAS | Casa Térrea as Portas de Olivenca (62 - B) - X PPSVFE
(P7)
PM 091/ELVAS | Cerca Anexa ao Quartel do Comando Militar da Praga - X PPSCHE
(P8) de Elvas
PM 093/ELVAS | Quartel do Comando Militar da Praca de Elvas - X PPSCHE
PM 097/ELVAS | Posto Radio Militar - X PPSCHE
PM Casa do Comandante da Guarda das Portas de Sao - X PPSCHE/
102.1/ELVAS Vicente PPSVFE
PM 102/ELVAS | Casa da Guarda das Portas de Sao Vicente - X PPSCHE/
PPSVFE
PM 105/ELVAS | Casamata Prisao sob o Revelim das Portas da - X PPSVFE
Esquina

Artigo 4.°
Objetivos
Séo objetivos do Plano:

1) A salvaguarda do patrimonio historico, arqueoldgico, arquitetonico
¢ urbanistico;

2) Promover a revitalizagao do conjunto urbano do Centro Historico;

3) Restabelecer a seguranca e salubridade do edificado;

4) Definir as condigdes e regras para a identificagdo, protecdo e
integrac@o dos valores historicos e arqueologicos;

5) Estabelecer as regras para a conservagéo e reabilitagdo do edificado,
considerando a otimizag@o energética ambiental do mesmo;

6) Regulamentar as condi¢des de integragdo de usos de comércio,
habitacionais, de servicos, e equipamentos, tendo em atengao as carac-
teristicas dos edificios;

7) Conservar e revalorizar todos os edificios, conjuntos e espagos
relevantes, quer para a preservagdo da imagem da area de intervengao
quer para o refor¢o do seu sentido urbano;

8) Promover a melhor integracdo da area de intervengdo no desen-
volvimento da cidade e assegurar a sua articulagao harmoniosa com os
espacos confinantes de construgdo mais recente;

9) Definir as condicionantes formais e funcionais a considerar em
todos os projetos que visem intervengdes na area de intervengao;

10) Promover o desenvolvimento equilibrado da cidade nos seus
usos e fungoes;

11) Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionamento
dos edificios de acordo com as necessidades de cada uma das funcio-
nalidades.

12) Requalificar com o objetivo de revitalizar os varios espagos
publicos do centro historico da cidade.

Artigo 5.°
Rela¢do com outros instrumentos de gestiio territorial

1 — O presente Plano aplica-se em articulagdo com o Plano Diretor
Municipal de Elvas na respetiva area de intervengdo, quanto as matérias
que ambos regulamentam.

2 — O presente Plano aplica-se em articulagdo com o Plano de Ur-
banizacdo de Elvas na respetiva area de intervengao, quanto as matérias
que ambos regulamentam.
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Artigo 6.°
Contetdo material e documental
1 — O Plano ¢ constituido por:

a) Pegas escritas: Regulamento;
b) Desenhos:

ecl Planta de implantagdo — 1/2000;
ec2 Planta de condicionantes — 1/2000.

2 — O Plano é acompanhado por:

a) Relatoério de fundamentagdo técnica das solugdes adotadas e res-
petivos anexos:

i) Enquadramento;

i) Analise historico cultural e arqueologica;

iii) Analise da Situagdo atual;

iv) Quadro com a indicagdo das licengas ou autorizagdes de operagoes
urbanisticas emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis
em vigor;

v) Analise Urbanistica — edificado;

vi) Analise Urbanistica — espago livre;

vii) Analise das redes de infraestruturas com delimitagdo objetiva de
areas a elas afetas;

b) Recomendagdes técnicas respeitantes a seguranga sismica;

¢) Proposta, objetivos e estratégia de intervengao;

d) Programa de execugdio das acdes previstas e respetivo Plano de
financiamento;

e) Indice de desenhos [Conforme alinea d) Cartografia e o recensea-
mento de todas as partes integrantes do bem imovel e zona especial de
protecao, f) A delimitagdo e caracterizagao fisica, arquitetonica, historico,
cultural e arqueologica da area de intervengao]:

n.e Deslgnagéo Escala
01 ENQUADRAMENTO* VARIAS 00 ENQUADRAMENTO

Ref. Relatdro

PLANTA DE SITUAGAO EXISTENTE* (EDIFICADO VERSUS
VAZIO)

EXTRATOS DAS PLANTAS DE ORDENAMENTO E DE
03  CONDICIONANTES DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO 1/10000 03 ANALISE URB.. 01 STuAGKO ATUAL
TERRITORIAL EM VIGOR*

02 1/2000 03 ANALISE URB.. 01 STUAGAO ATUAL

04 CARTA DE PROPRIEDADE (RELIGIOSO, MILITAR E MUNICIPAL) ~ 1/2000 03 ANALISE URB.. 01 STUAGAO ATUAL

PATRIMONIO - EDIFICIOS CLASSIFICADOS E ZONAS DE 02 ANALISE HISTORICOCULTURAL E

05 1/2000

PROTECAO* ARQUEOLOGICA. 04 PATRIMONIO ARQUITET.
06  SETORES DE ANALISE 1/2000 03 ANALISE URB.. 01 METODOLOGIA
03 ANALISE URB..
07 ESPAGO EDIFICADO - PLANTA DE PISOS vao 02 EsPAGo EDRcADO
. 03 ANALISE URB.. 02 Esf
08  ESPAGO EDIFICADO - PLANTA DE OCUPAGAO vamo S0 PAGOEDIACADO
03 ANALISE URB.. 02 ESPAGO EDIICADO
09 ESPACO EDIFICADO - PLANTA DE FUNCIONALIDADE 1/2000

ESPACO EDIFICADO - PLANTA DE ESTADOS DE 03 ANALISE URB... 02 ESPAGO ENFICADO

1/2000

CONSERVAGAO PPSCHE
. 03 ANALISE URB.. 02 ESPAGO EDIRCADD
11 ESPACO EDIFICADO - PLANTA DE VALOR ARQUITETONICO 1/2000 f—
. 03 ANALISE URB... 03 ESPAGOLIVRE
12 SITUAGAO ATUAL - EDIFICADO VERSUS ESPAGO LIVRE 1/2000

DENSIDADE DO EDIFICADO DO CENTRO HISTORICO VERSUS P
03 ANALISE URB... 03 ESPAGO LIVRE

03 ANAILISE URBANISTICA / DESENHOS

13 ESPAGO LIVRE NA ENVOLVENTE PROXIMA (FOSSOS E oo 20
ESPLANADAS DOS BALUARTES)
" = 03 ANALISE URB..
14 ESPAGO PUBLICO - DECLIVE E DIMENSOES 1/2000 03 EspagoLRe

ESPACO PUBLICO -RUAS - PERFIL, CIRCULAGOES E 03 ANALISE URB.. 03 ESPAGO LIVRE

1/2000

VALORES PPSCHE
TIPOLOGIAS DE ESPAGO PUBLICO E PRIVADO DE INTERESSE 03 ANALISE URB... 03 ESPACO LIVRE
16 “ 1/2500
PUBLICO PPSCHE
17 ESPACO PUBLICO - NECESSIDADE DE INTERVENGAO E EIX0S 172000 03 ANALISE URB... 03 ESPAGO LIVRE
DE CIRCULAGAO PPSCHE
18 PLANTA DE POSSIVEIS CIRCULACOES - PROGRAMA ELVAS 1/2000 03 ANALISE URB...
DESAPARECIDA PPSCHE

PLANTA DE IDENTIFICAGAO DO TRAGADO DE 03 ANALISE URB... O4INFRAESTRUTURAS

1/2000

INFRAESTRUTURAS * PrSCHE
A REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA* 1/2000
B REDEDE SANEAMENTO* 1/2000
20  EDIFICIOS OU USOS EMBLEMATICOS- GEOGRAFIA DA 1/2000 03 ANALISE URB.. 02 ESPAGD EDIFICADO
MEMORIA Prsor
03 ANALISE URB.. 02 ESPAGO EDIFICADO
21 CARTADE DIAGNOSTICO 1/2000 O3 ESPAGOLIVRE, .04 FRAESTRUTIRAS
PPSCHE
22 CARTA DE SUSCETIBILIDADE ARQUEOLOGICA* 172000 02 ANALISE HISTORICOCULTURALE

ARQUEOLOGICA.
03 ANALISE URB... 05 RESISTENCIAAOS
23 GEOLOGICA 1/2000  sisMos

PPSCHE

03 ANALISE URB... 05 RESISTANCIA A0S
24 VULNERABILIDADE SISMICA* 1/2000  Sismos
PPSCHE
04 PROPOSTA

25  PLANTA DE UNIDADES DE EXECUCAO 1/2000
PPSCHE

* Desenhos com informacao comum aos dois planos
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Artigo 7.°

Definicoes
Para os efeitos do presente Regulamento, consideram-se:
1) Critérios de qualificagdo do edificado quanto ao:
a) Valor Arquitetonico:

A) Inclui os edificios com carater de excegao relativamente a autenti-
cidade e singularidade da sua arquitetura, sistema construtivo, materiais,
tipologia, factos historicos/arqueologicos ou pela memoria coletiva.
Inclui os Edificios Classificados Individualmente, os imdveis em vias
de classificag@o e os imoveis classificados como monumento nacional,
de interesse publico ou de interesse municipal;

B) Inclui os edificios que, ndo tendo carater de excecdo, possuem
valores de autenticidade e singularidade da sua arquitetura, sistema
construtivo, materiais, tipologia, factos historicos/arqueologicos ou
pela memoria coletiva;

C) Inclui os edificios que possuem valores de autenticidade da sua
arquitetura, sistema construtivo, materiais, tipologia, factos historicos/
arqueologicos ou pela memoria coletiva;

D) Inclui os edificios que, ndo possuem valores de autenticidade ou
singularidade da sua arquitetura, sistema construtivo, materiais, tipologia,
factos historicos/arqueologicos ou pela memoria coletiva.

b) Valor Urbano: Conjunto de edificios de grande qualidade arquite-
tonica, inclui os conjuntos de edificios com caracteristicas de coeréncia
urbana assinalavel e reconhecivel, pelas suas qualidades arquitetonicas
singulares, pelas caracteristicas de homogeneidade, factos histéricos/
arqueologicos ou pela memoria coletiva;

c¢) Edificacdes indefinidas, constituidas pelas edificagdes que ocupam
os logradouros e cujo valor arquiteténico nio foi possivel determinar.

2) Tipos de obras (Conforme Decreto-Lei n.° 136/2014 de 9 de se-
tembro):

a) Obras de alteracdo: as obras de que resulta a modificagdo das
caracteristicas fisicas de uma edificagdo existente, ou sua fragao, desig-
nadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes
interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior,
sem aumento da area total de construgao, da area de implantagdo ou da
altura da fachada;

b) Obras de ampliacdo: as obras de que resulta o aumento da area
de implantag@o, da area total de construg@o, da altura da fachada ou do
volume de uma edificagdo existente;

¢) Obras de conservagao: as obras destinadas a manter uma edificagio
nas condi¢des existentes a data da sua construgdo, reconstru¢ao, am-
pliag@o ou alteragdo, designadamente as obras de restauro, reparagao
ou limpeza;

d) Obras de construcdo: as obras de criacdo de novas edificagoes;

e) Obras de demoligdo: as obras de destruicdo, total ou parcial, de
uma edificagdo existente;

f) Obras de escassa relevancia urbanistica: as obras de edificagao
ou demoli¢do que, pela sua natureza, dimensdo ou localizagdo tenham
escasso impacte urbanistico;

g) Obras de reconstrugao, as obras de construgao subsequentes a de-
moligdo, total ou parcial, de uma edificagdo existente das quais resulte
a reconstituicdo da estrutura das fachadas. As obras de reconstrugao,
preservando as fachadas principais com todos os seus elementos ndo
dissonantes serdo adiante designadas por — Obras de reconstru¢do com
preservagao de fachadas;

h) Obra de urbanizagdo: as obras de criagdo e remodelagdo de in-
fraestruturas destinadas a servir diretamente os espagos urbanos ou as
edificagdes, designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de
esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicacdes,
e ainda espagos verdes e outros espagos de utilizagdo coletiva;

i) Operagdes urbanisticas: as operagdes materiais de urbanizagio, de
edificagdo, utilizagdo dos edificios ou do solo desde que, neste Gltimo
caso, para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mi-
neiros ou de abastecimento ptblico de agua.

3) Unidade de execucdo — areas a sujeitar a instrumento de gestdo
urbanistica ou operacdo urbanistica que desenvolvam e se conformem
com os planos em que se enquadra, delimitada de forma a assegurar um
desenvolvimento urbano harmonioso e a permitir a justa reparticdo de
beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, devendo integrar
as areas afetas a espagos publicos ou equipamentos previstos nos instru-
mentos de gestdo territorial, em regime de perequacdo. As Unidades de
execucao sdo integradas e abrangendo uma ou mais tipologias de espago,
potencialidade ou constrangimento de espaco livre e/ou edificado. De-
verdo envolver varias especialidades e contribuir para a coesdo urbana;
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4) No ambito do presente regulamento aplicam-se ainda os conceitos
e as defini¢des conforme Decreto Regulamentar n.° 9/2009 de 29 de
maio.

Artigo 8.°
Gestao urbanistica

1 — Os desenhos que acompanham o Plano foram elaborados com a
dupla finalidade: de registo da Situagdo das caracteristicas arquitetonicas
dos edificios e do espago publico a data da sua de elaboragdo, (mais
concretamente na sua fase de Estudo Prévio), e de serem indicativos
para a gestdo das intervengoes.

2 — Para efeitos de defini¢do dos condicionamentos a edificabilidade,
devem ser sempre considerados, cumulativamente, os referentes ao
articulado deste Regulamento e as determinagdes legais em vigor.

3 — A Camara Municipal deve, em cada 5 anos, proceder a atualizagéo
da analise e registo das caracteristicas do edificado e espago livre.

Artigo 9.°
Direito de Preferéncia

Consideram-se que todos os bens imoveis classificados individu-
almente, na area do Plano podem suscitar o exercicio do direito de
preferéncia pelo Estado, em caso de venda ou dagdo em pagamento,
como previsto no n.° 1 do artigo 37.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de se-
tembro e na alinea o) do artigo 66.° do Decreto-Lei n.° 309/2009, de
23 de outubro.

CAPITULO IT

Servidées administrativas e outras restricoes
de utilidade publica

Artigo 10.°
Regime aplicavel

1 — As serviddes administrativas e restri¢gdes de utilidade publica
estdo assinaladas na planta de condicionantes e sdo as seguintes:

a) Imoveis classificados, em vias de classificagdo e patriménio ar-
queoldgico;

b) Infraestruturas de abastecimento de agua;

¢) Infraestruturas de saneamento basico;

d) Infraestruturas da rede nacional de transporte de energia elétrica;

e) Infraestruturas de telecomunicagdes;

/) Infraestruturas militares;

2) Estabelecimentos escolares.

2 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
indicadas no numero anterior regem-se pela legislagéo especifica apli-
cavel.

3 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
prevalecem sobre as disposi¢des de ordenamento do PDM.

Artigo 11.°
Salvaguarda do patrimoénio arqueologico

1 — Para salvaguarda do patriménio foram identificados dois niveis de
suscetibilidade de ocorréncia de estruturas arqueologicas, devidamente
cartografadas na Planta de Suscetibilidade Arqueologica e Planta de
Implantagdo, que seguidamente se definem:

a) Areas consolidadas de conhecido e extensivo valor arqueoldgico,
consolidadas por estudos ou conhecida documentagdo bibliografica;
b) Areas de elevado potencial e valor arqueologico.

2 — O licenciamento de obras nas quais se preveja escavagao e ou
demoligao total fica condicionado a realizagdo prévia de uma intervengao
arqueologica, efetuado por arquedlogo autorizado pela Administracdo
do Patrimoénio Cultural competente, tendo em atengdo a legislagdo em
vigor e de acordo com a Planta de Suscetibilidade Arqueologica e Planta
de Implantag@o definida no presente Plano. Assim:

a) As areas definidas como de conhecido e extensivo valor arqueolo-
gico ficam obrigadas ao estudo/levantamento e escavagio arqueologica
nos termos da legislacdo aplicavel,

b) As areas definidas como de elevado potencial e valor arqueoldgico
ficam obrigadas a sondagem arqueoldgica, nos termos a definir pelo
6rgdo da administragéo do patrimoénio cultural competente.
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3 — Os pedidos de licenciamento das operagdes urbanisticas que
impliquem escavagdes ou movimentagdes do subsolo, sdo acompanhados
por um Plano de Trabalhos Arqueoldgicos, realizado por técnico especia-
lizado, no qual se avalia o potencial arqueoldgico do local com descrigdo
e fundamentagéo das agdes e medidas a adotar para assegurar a identifi-
cagdo, registo e preservagdo de potenciais valores arqueologicos.

4 — O Plano de Trabalhos mencionado no nimero anterior ¢ apreciado
pelos servigos competentes da administragdo do patrimonio cultural, nos
termos da Lei especifica, com vista a aplicacdo obrigatoria das medidas
ou providéncias limitativas definidas no mesmo, ou outras, visando a
identificagdo e salvaguarda de potenciais valores arqueologicos.

5 — As obras em espago publico de abertura de valas para passagem
de redes de energia elétrica, gas, comunicagdes, aguas, esgotos, drena-
gem de aguas pluviais, ou outras, devem prever as seguintes medidas
de salvaguarda arqueologica:

a) Acompanhamento arqueologico, de forma presencial e continua
por arquedlogo, sempre que se trate da reabertura de valas relacionadas
com infraestruturas cadastradas;

b) Realizacdo de escavagodes prévias por arquedlogo, sempre que se
trate da abertura de valas novas ou ndo cadastradas.

6 — A Camara Municipal pode determinar a suspensao de obras que
comprometam irremediavelmente vestigios ou achados arqueologicos
sem prejuizo das competéncias atribuidas a outras entidades da admi-
nistragdo do patrimoénio cultural.

7 — No subsolo das areas arqueoldgicas assinaladas na planta de
implantagdo sdo interditas opera¢des urbanisticas, com excecdo das
que tenham por objetivo a conservagdo e a valorizagdo do patriménio
arqueologico existente.

8 — Quando no decorrer de quaisquer obras forem postos a descoberto
vestigios arqueologicos de qualquer tipo, o responsavel pela direcdo
técnica da obra ¢ obrigado, de acordo com a legislagdo em vigor, a
suspender a execugdo dos trabalhos, dando imediato conhecimento do
achado a Camara Municipal e ao 6rgao da administragdo do patriménio
cultural competente.

CAPITULO III
Uso do solo

Artigo 12.°
Subcategorias de espaco ou implantacio das intervenc¢oes

1 — A representacdo grafica dos espagos que compdem a area do
Plano tem as seguintes subcategorias de espago:

a) Imoveis de valor A, definida no artigo 7.°%

b) Imoveis de valor B, definida no artigo 7.°%

¢) Imoveis de valor C, definida no artigo 7.%

d) Imoveis de valor D, definida no artigo 7.°%;

e) Edificag¢des indefinidas, definida no artigo 7.%

f) Logradouros, constituidos por aqueles espagos que com base na foto-
grafia aérea (2007) se puderam identificar como livres de edificacdes;

2) Espagos Publico livre, constituidos por ruas, largos e pragas;

h) Caminho de ronda e fossos;

i) Espaco livre por ruina a data do Plano;

) Edificios a demolir;

k) Espago Arborizado;

/) Conjunto de edificios de grande qualidade arquitetonica, definida
no artigo 7.%

m) Percursos:

1) Percurso pela 2.* Cerca;

2) Percurso pela Alcagova;

3) Percurso pela 1.* Medina;

4) Percurso pela Mouraria Nova;
5) Circuito do Arrabalde;

6) Caminho de Ronda;

7) Centro Comercial,

8) Ligagdes e acessos.

n) Areas de Salvaguarda do Patriménio Arqueoldgico;
0) Edificio ou usos referenciaveis da memoria coletiva.

2 — Relativamente as Edificagdes Indefinidas sempre que estas re-
sultem da ampliagdo do edificio principal, terdo a mesma classificacao
deste com as consequentes condicionantes a intervengao e uso.

3 — Sem prejuizo do numero anterior, sempre que se revele que o
espaco identificado como «Edificagdes Indefinidas» é efetivamente
apenas pavimentado, este ndo adquire direitos de edificagdo.
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4 — A Planta de Implantagao apresenta ainda a subcategoria de valor
transversal de «Conjunto de edificios de grande qualidade arquitetonicay,
definidas no artigo 7.°

Artigo 13.°
Intervencées gerais

1 — De acordo com a qualificac@o atribuida a cada imével, definida
no artigo 7.° expressa graficamente na Planta de Implantacgao, as inter-
vengdes arquitetonicas e urbanisticas, (ou seja as obras de urbanizagao
e operagdes urbanisticas) permitidas pelo presente Regulamento sdo
as seguintes:

QUADRO III

Tipologias/graus de intervengao permitidas

Iméves / IMOVEISDEVALORA  IMOVEISDEVALOR ~ IMOVEISDEVALOR  IMGVEIS DEVALOR
INTERVENGOES ARQUITETONICAS B c D
Obras de alteragéo X X X X
Obras de ampllagéo X X X
Obras de conservagéo X X X X
Obras de reconstrugdo X X

2 — Nos imoveis de valor A sao admitidas as obras de alteragao, no-
meadamente obras de interiores em imoéveis classificados, para garantir
condigdes de seguranca, salubridade ou habitabilidade, devendo estas
respeitar a integridade e qualidade do edificio.

3 — Os edificios considerados para demoligdo total ou parcial sem
posterior reconstrugdo, por serem considerados prejudiciais a boa or-
ganizagdo ou ao funcionamento da area de interveng@o ou ainda por
constituirem um impedimento a correta interpretacdo do seu valor his-
torico ou arquitetonico, sdo os indicados na planta de implantagdo e de
acordo com Unidade de Execug@o propria.

4 — As intervengdes em edificios integrados na classificagdo «Con-
junto de edificios de grande qualidade arquitetonicay, referenciados na
planta de implantagdo, deverdo manter a coeréncia do conjunto, designa-
damente ao nivel da implantac@o, volumetria, arquitetura, acabamentos
e proceder a remogao ou corre¢do de elementos dissonantes.

Artigo 14.°
Regras gerais

1 — No Centro Historico sdo admitidas obras de conservagio e altera-
¢do para permitir a condi¢des de seguranca, salubridade ou habitabilidade
nos termos e condigdes do presente Regulamento.

2 — Atitulo excecional sdo admitidas obras de ampliagdo, demoli¢ao
parcial, construcdo e reconstru¢ao nos termos e condigdes do presente
Regulamento.

3 — As obras de conservag¢ao ou de alteragdo dos imoveis devem con-
templar a otimizag@o do desempenho energético do edificado, ao nivel
do conforto térmico e da correta utilizagdo de técnicas ¢ materiais.

4 — As obras de manutengdo e conservagao sdo destinadas a man-
ter os edificios nas condi¢Oes existentes a data da sua construgdo, ou
Situagao atual/de referéncia, devendo por isso e por principio manter
a cor das paredes e demais elementos decorativos ou de seguranga, na
cor que tém atualmente, salvo em situagdes devidamente documentadas
ou com ligeiras adaptagdes.

5 — Os materiais a utilizar nos diversos tipos de obras deverao ser
identificados mediante ficha técnica e/ou amostra, se solicitada pela
entidade licenciadora.

6 — A Situacao referida no numero anterior aplica-se aos materiais
de pintura especialmente no que respeita a cor, cédigo RAL.

7 — A utilizagdo dada ao solo e aos imdveis tera, sempre, de se su-
bordinar ao interesse publico, ndo sendo permitidos usos que colidam
com as condi¢des de higiene e salubridade do local, com o seu valor
historico/arquitetonico e com a vivéncia harmoniosa dos seus espagos
coletivos.

8 — O licenciamento de obras nos edificios sitos na area do presente
Plano objetivar-se-a para a componente habitacional, podendo ser o
rés-do-chdo para outras atividades nio habitacionais, e reservando-se
0s pisos superiores para habitagdo ou servigos.

9 — As mudangas de uso de habitagdo para comércio, servi¢os, in-
dustria e equipamentos ndo devem nunca comprometer a principal
fungdo da cidade — a habitacional — preservando o numero global de
fogos e de habitantes.

10 — Deve respeitar-se sempre que possivel a matriz fundiéria origi-
nal, nomeadamente quando estiver em causa a garantia de manutengao
do equilibrio volumétrico, salvo em casos excecionais em que dessa
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alteracdo dependa a melhoria das condi¢Ges de salubridade, habitabili-
dade ou funcionalidade dos edificios;

11 — E permitido o emparcelamento de dois artigos num, em casos
excecionais, salvaguardando-se a autonomia exterior das edificagdes, a
qualidade habitacional do conjunto e a manutengéo da leitura do perfil
caracteristico da rua.

12 — E permitida a subdivisdo de uma edificagdo em fragdes, em
casos excecionais, salvaguardando-se as condigdes de habitabilidade e
a tipologia arquitetonica e construtiva unitdria.

13 — Nas edificagdes divididas em propriedade horizontal ou mul-
tifuncionais, deve manter-se a unidade na composigdo arquitetonica
exterior da edificagdo, sendo proibida a diferenciagdo da propriedade
através da pintura distinta das fachadas, socos, pilastras, cimalhas e
frisos bem como através de caixilharias ou revestimentos de coberturas
diferenciados.

14 — Para além dos elementos instrutorios previsto na lei geral e
aplicaveis aos projetos de intervencdo na area do Centro Historico e
do presente Plano, sdo exigidos elementos adicionais, nomeadamente
uma ficha de modelo a fornecer pela entidade de gestao da cidade, que
contenha uma parte escrita ¢ uma grafica, com a explicagio do interior
do edificio, em especial das partes ndo visiveis do exterior, documentada
com fotos em especial referentes a elementos estruturais, materiais de
construcgdo e acabamentos.

Artigo 15.°
Edificios e/ou Usos referenciaveis da Memoria coletiva

1 — Os usos referencidveis sdo aqueles que por contribuirem para
o funcionamento equilibrado da cidade devem ter uma manutengdo
privilegiada. Identificam-se como usos referenciaveis as sociedades
Iudico-recreativas e algum comércio e oficinas artesanais conforme
anexo II.

2 — Os edificios com usos referenciaveis identificados ndo podem ser
objeto de obras de alteragdo que desvirtuem ou diminuam o respetivo
valor arquitetonico e funcional

Artigo 16.°
Usos mistos

1 — No centro histdrico sdo permitidos usos ndo habitacionais, desde
que nao desvirtuem a qualidade arquitetonica, construtiva e estrutural
dos edificios, nomeadamente:

a) Comercial;
b) Servigos;
¢) Equipamentos coletivos.

2 — Os pisos superiores destinam-se, preferencialmente, ao uso ha-
bitacional e servigos;

3 — Nao ¢ permitida a afetagdo aos usos habitacional, comercial e ser-
vicos nos atrios de acesso as caixas de escada e nos vdos de escada.

4 — Nao ¢ permitida a instalagdo de maquinaria ou de produtos que
provoquem solicitagdes superiores as admitidas pela estrutura em pre-
senga, ou ainda que provoquem alteracdes ao equilibrio das condigdes
fisicas e estéticas do edificio.

5 — Naio ¢ permitida a instalagdo de maquinaria que tenha impactes
no ambiente da zona, nomeadamente por provocarem reverberagio,
vibragdes, ruido, aumento da carga térmica ou poluigdo, se o seu fun-
cionamento ultrapassar os valores previstos na legislacdo especifica
(por ex: ruido, térmica).

6 — No Centro Historico € possivel a localizagdo e instalagdo usos
nao habitacionais (estabelecimentos comerciais, servi¢os ou industriais),
previstos na legislagdo especifica do setor em edificio com alvara de
utilizagdo, quando ndo exista impacto relevante no equilibrio urbano
e ambiental.

7 — Na autorizag@o dos usos previstos no numero anterior e sem
prejuizo de disposigdes da legislagdo especifica do setor, deverdo
observar-se como critérios na avaliagdo da salvaguarda do equilibrio
urbano e ambiental, que a localizagdo e instalagdo da atividade ndo
interfira com:

a) Estrutura do edificio;
b) O modo de vida da envolvente proxima;
¢) A qualidade do espago publico.
Artigo 17.°
Estabelecimentos de produtos alimentares e restauracio e bebidas

1 — S6 ¢ permitida a instalagdo de novos estabelecimentos de pro-
dutos alimentares nos primeiros dois pisos.
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2 — A titulo excecional ¢ admitida a instalacdo de novos estabeleci-
mentos de produtos alimentares noutros pisos desde que garantidas as
condigdes de seguranca.

3 — Os sistemas de exaustdo de fumos deverdo utilizar condutas si-
tuadas no interior do edificio ou na respetiva fachada tardoz, em lugares
ndo visiveis do espaco publico.

Artigo 18.°
Estacionamento

1 — Na area de interveng@o do Plano as operacdes urbanisticas estio
dispensadas do cumprimento das regras para calculo da area de estacio-
namento necessaria para veiculos.

2 — Devem ser procuradas solugdes para o cumprimento do nu-
mero de lugares de estacionamento, previstos na legislagdo em vigor,
permitindo-se a reabilitagdo de edificios e/ou quarteirdes para construgdo
de silos.

3 — A construgdo de caves:

a) E permitida em estacionamento coletivo;
b) Nao ¢ permitida em estacionamento individual.

4 — ¥, admitida a possibilidade de localizagio de estacionamento
no piso térreo (piso 1) desde que se verifiquem cumulativamente as
seguintes condigdes:

a) O acesso se verifique preferencialmente por vias secundarias;

b) O vdo de acesso se enquadre na composi¢do e linguagem arqui-
tetonica do algado;

¢) A eventual alteragdo arquitetonica dos interiores cumpra o disposto
no presente Regulamento.

5 — As areas assinaladas na Planta de Implantagdo para estaciona-
mento, sdo indicativas sendo sempre enquadradas numa Unidade de
Execugao.

6 — Na defini¢ao de zonas de estacionamento devera ser salvaguar-
dada a tomada de vistas para edificios classificados com interdigdo de
estacionamento junto da sua fachada principal.

CAPITULO IV
Regras de intervencao no edificado

Artigo 19.°
Principios e Aplica¢io

1 — Com o proposito de valorizar e salvaguardar a qualidade ar-
quitetonica, construtiva e patrimonial dos edificios, e/ou conjuntos de
edificios sdo estabelecidas, nos artigos seguintes, regras de intervencao
para as seguintes componentes:

a) Fachadas;

b) Coberturas;

¢) Elementos Estruturais;
d) Interiores;

e) Sagudes e Logradouros;
f) Marquises;

2) Estores e portadas;

h) Socos, pilastras, soleiras, peitoris, molduras de vaos e cimalhas;
i) Caixilharias;

j) Chaminés e claraboias;
k) Galarins;

/) Toldos;

m) Ar condicionado;

n) Publicidade.

2 — As intervengdes deverao ser realizadas de acordo com boas
praticas construtivas cuja defini¢do sera da competéncia do gabinete da
cidade, entidade que sera responsavel pela gestdo do bem classificado
e pela implementagdo do presente regulamento.

Artigo 20.°
Fachadas

1 — O projeto que implique alteragdes nas fachadas, nomeadamente
de vaos e seus materiais, tem de contribuir para a valorizagdo do edificio
e da rua.

2 — Séo autorizadas obras de conservagio de fachadas, com valoriza-
¢do dos elementos de revestimento originais, nomeadamente cunhais, pi-
lastras, frisos, cornijas, socos, molduras e esgrafitos, bem como daqueles
que, ndo sendo originais, constituem elementos com reconhecido valor
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historico e artistico, nomeadamente os elementos notaveis identificados
nas fichas respetivas.

3 — As obras de conservagdo de fachadas incluem o restauro de
elementos degradados e reposigdo de elementos alterados ou destruidos
e a remocdo de elementos dissonantes.

4 — Apenas sdo autorizadas obras de alteragdo de fachadas que te-
nham o proposito de:

a) Melhorar o desempenho estrutural do edificio, e/ou repor métricas
de vaos, ritmos, materiais e caracteristicas originais dos edificios;

b) Reforgar a estrutura do imdvel através da introdugéo de elementos
resistentes nos seus paramentos interiores para, entre outros, garantir a
seguranga sismica do edificio;

¢) Remover revestimentos inadequados, bem como elementos disso-
nantes e sem valor patrimonial, identificados na anélise, nomeadamente
caixilharias, gradeamentos, caixas de estores, aparelhos de ar condicio-
nado, tubos de queda, entre outros;

d) Adaptar o piso térreo (piso 1) a novas fungoes.

5 — Nos edificios existentes e a reconstruir, deverdo ser observadas
as seguintes condigoes:

a) Deverdo ser preservados brasdes e outros elementos simboélicos
e decorativos;

b) Deverido ainda ser preservados os revestimentos em azulejos, em
argamassas e em pedra a vista, sempre que se tratem de caracteristicas
originais dos edificios;

¢) Devem ser preservados os métodos e técnicas tradicionais, nome-
adamente os tracos das argamassas de cal e respetivo acabamento em
caiag@0 ou tintas compativeis com a base, nas cores tradicionais, de
acordo com as boas praticas construtivas;

d) Estdo proibidas as alvenarias de pedra a vista, os revestimentos
ceramicos com imitagdes de tijolo ou cantaria, os acabamentos em
carapinha, e outras deturpagdes;

e) E obrigatdria a manutengao das cores e dos tons (branco, cremes,
ocres, rosa-velho e cinza-claro), e materiais tradicionalmente usados
nos acabamentos em reboco exceto nos casos tecnicamente justificados.

6 — S0 serdo permitidos materiais de acabamento e revestimento
novos, desde que a sua compatibilidade seja devidamente comprovada
por certificagdo do LNEC ou entidade competente equivalente, mediante
a apresentacdo das respetivas fichas técnicas.

Artigo 21.°
Coberturas

1 — Sao autorizadas obras de conservagido das coberturas que nido
alterem a geometria, a forma e os materiais originais.

2 — Apenas sdo autorizadas obras de alteragdo de coberturas que
tenham o propdsito de:

a) Substituir coberturas cuja degradagdo irreversivel ndo permita a
simples conservacao;

b) Corrigir anomalias, nomeadamente da estrutura resistente ¢ do
sistema de escoamento de aguas;

¢) Retirar elementos, instalagdes, materiais ou acabamentos disso-
nantes relativamente as caracteristicas do edificio;

d) Realizar obra de alterag@o, autorizada nos termos do presente
Regulamento.

3 — As obras de alteragio de coberturas, quando admitidas ao abrigo
do numero anterior obedecem as seguintes regras:

a) A geometria da cobertura devera respeitar as caracteristicas do
imovel articulando-se formalmente com as dos imdveis confinantes;
b) Deverdo ser preservadas as paredes corta-fogo, caso existam;

¢) A estrutura resistente devera ser executada nos termos das disposi-
¢des dos artigos seguintes relativas aos Elementos Estruturais;

d) Deverdo ser preservados os elementos decorativos existentes com
valor artistico, nomeadamente platibandas, acrotérios, balaustres, corni-
jas, modilhdes, mochetas, estatuetas, pinhas, jarrdes, cantarias lavradas,
gargulas, beirais e outras;

e) Em coberturas inclinadas o material de revestimento devera ser
a telha de canudo de barro vermelha, ou respeitando a telha usada
na construgdo original, exceto se a mesma estiver identificada como
elemento dissonante;

f) Ainstalac@o de equipamentos para aproveitamento de energia solar,
térmica, fotovoltaica, ou antenas de radiocomunicagdo sdo permitidas
desde que ndo constituam impactes visuais negativos, nomeadamente que
ndo alterem o perfil do edificio, que sejam estruturalmente compativeis
com este, ¢ ndo sejam visiveis dos arruamentos;
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2) Nas alteragdes a efetuar dever-se-ao utilizar, predominantemente,
estruturas de madeira, aceitando-se solugdes mistas, compativeis com
o sistema estrutural do edificio.

4 — A solugdo tecnologica de aproveitamento de energias renovaveis
a adotar deve ser especificada em projeto de especialidades a apresentar
com o projeto de arquitetura;

5 — Um dos objetivos de intervengao nas coberturas ¢ o da melhoria
do seu funcionamento, estanquicidade e desempenho estrutural e ener-
gético, bem como o refor¢o da coeréncia da tipologia arquitetonica dos
edificios onde se inserem, tendo presente a sua visibilidade dos pontos
altos da envolvente alargada.

6 — Nao sdo admissiveis as coberturas que, pelo seu tipo, venham
prejudicar as vistas panoramicas sobre a cidade, a partir de pontos
notaveis.

Artigo 22.°
Conceito de elementos estruturais

1 — Para os efeitos do disposto no presente Regulamento sdo con-
siderados elementos estruturais todos os que desempenham fungoes de
transmissdo de cargas, independentemente dos sistemas adotados.

2 — Em sistemas construtivos de superficie ativa, vetorativo massa
ativa ou mistos, também sdo considerados elementos estruturais as abo-
badas em caves ou em pisos de elevagdo, as paredes de frontal interiores
ou exteriores incluindo arcos de ressalva, archetes e cornijas, tirantes
e ainda de todos os elementos que, devido a alteragdes introduzidas no
edificado, estejam a exercer fungdes resistentes.

Artigo 23.°
Sistema estrutural

1 — Sempre que, em razao das caracteristicas da obra projetada, se
justifique a interveng@o em elementos estruturais a Cadmara Municipal
pode realizar vistorias técnicas, ou autorizar terceiros a realiza-las,
sem prejuizo da intervengdo da administragdo do patrimoénio cultural
competente no ambito da Lei do Patrimoénio Cultural.

2 — As intervengdes deverdo propor a qualificagdo do estado de
conservacao do sistema estrutural existente como de Bom, Razoavel ou
Deficiente, para os efeitos previstos nos artigos seguintes.

3 — A proposta de qualificagdo a que se refere o nimero anterior
segue os seguintes critérios de diferenciagao relativamente aos edificios
com sistema estrutural tradicional anterior ao emprego do betdo armado:

a) A qualificagdo de Bom ¢ aplicavel aos edificios com elementos
estruturais que assumiram ao longo do tempo pequenas alteragdes deter-
minadas pela evolugdo das fung¢des, materiais e técnicas, sem prejuizo
fundamental da sua coeréncia original e do seu desempenho;

b) A qualificacdo de Razoavel ¢ aplicavel aos edificios com elemen-
tos estruturais com patologias que resultam quer da agdo dos agentes
naturais de deterioragdo, quer de alteragdes aos modelos originais,
nomeadamente por aumento de pisos, remogao de paredes interiores
resistentes, supressao de pilares nos pisos térreos;

¢) A qualificagdo de Deficiente ¢ aplicavel aos edificios com elementos
estruturais profundamente alterados pela agdo de patologias, inclusdo
de estruturas diversas e ndo colaborantes, atingindo-se uma Situac@o de
perda irreversivel do desempenho estrutural, podendo ou ndo apresentar
perigo eminente de colapso.

4 — As intervengdes relativas a edificios com sistema estrutural
maioritariamente executado em betdo armado aplicam o disposto no
numero anterior, com as devidas adaptagdes.

Artigo 24.°
Regras gerais de intervenc¢iio em elementos estruturais

1 — As intervengdes em elementos estruturais cumprem as especifi-
cagoes legais de seguranca em estruturas de edificios e devem recorrer
a solugdes de engenharia e arquitetura passiveis de otimizar o compor-
tamento dos edificios face a ocorréncia sismica e minimizar os danos
humanos e materiais.

2 — As obras de conservagao e manutengdo de edificios mais vul-
neraveis a ag¢do sismica deverdo ser aproveitadas para aplicar solu¢des
de reforco estrutural adequadas a melhoria do desempenho sismico
desses edificios.

3 — As escavagdes a desenvolver na vizinhanga de edificios exis-
tentes, em cotas inferiores as das fundagdes destes, sdo precedidas de
projeto especifico de contengdo, de forma a ndo reduzir a capacidade
de resisténcia das mencionadas fundagdes.

4 — A construgdo de fundagdes em zonas de escoamento significa-
tivo de aguas subterraneas, ¢ precedida de estudos de caracterizagdo da
situacdo e avaliagdo do impacto das referidas obras sobre o regime de
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escoamento existente (nivel freatico, caudais, velocidades), as infraes-
truturas subterraneas presentes e as fundacdes dos edificios.

5 — As solugdes construtivas a empregar ndo podem condicionar a
estabilidade das estruturas contiguas, nomeadamente no que se refere
a fundagdes e a comportamento sismico, nem alterar as condi¢des do
terreno existente.

6 — Nao ¢ autorizada a introdug@o de materiais, sistemas ou elementos
estruturais que possam influir direta ou indiretamente, por incompati-
bilidade quimica ou fisica, no envelhecimento precoce das estruturas
existentes ou que transmitam solicitagdes ndo compativeis com a sua
forma e natureza, ou ainda que provoquem descontinuidades de propa-
gagdo de ondas sismicas na sua envolvente construida.

7 — Apenas ¢ admitida a ligagdo funcional entre fragdes de prédios
distintos, quando as aberturas a efetuar ndo prejudiquem o normal de-
sempenho da estrutura das edificagdes e se prevejam sistemas eficazes
para evitar a propagacdo do fogo.

8 — E interdita a demoli¢@o de paredes estruturais autoportantes
interiores ou exteriores bem como de outros elementos resistentes como
arcos, escadas, chaminés, contrafortes e reforgos. Poderdo ser abertas
passagens em paredes autoportantes desde que a sua execugao seja de-
vidamente acautelada com o recurso a sistemas construtivos compativeis
com a alvenaria tradicional.

9 — E permitida a eliminacdo de paredes interiores ndo estruturais
ou a introdugao de novas paredes interiores, desde que compativeis com
as condigdes de utilizagdo, dando-se preferéncia, nos pisos superiores,
a utilizagdo de divisorias em materiais leves;

10 — Nas obras que impliquem intervengao no sistema estrutural dos
edificios, com o objetivo de melhorar ou reforgar a sua estrutura e em
caso de necessidade devidamente fundamentada, dever-se-ao utilizar,
predominantemente, materiais tradicionais e/ou compativeis com os
existentes, aceitando-se solugdes mistas, desde que nao prejudiquem
ou adulterem o sistema estrutural original do edificio.

Artigo 25.°
Regras especificas de interven¢io em elementos estruturais

1 — Aos edificios cujo estado de conservagdo do sistema estrutural
tenha sido qualificado como Bom nos termos do artigo 23.° que define
o Sistema Estrutural, aplicam-se as seguintes regras de intervengédo:

a) As solugdes estruturais originais s3o mantidas, executando-se as
acdes de reforgo, consolidagdo e alteragdo necessarias ao bom desem-
penho da estrutura;

b) Os elementos estruturais degradados sdo recuperados com materiais
e técnicas compativeis, e repostos na sua posi¢do primitiva a ndo ser
que fique comprovada a inviabilidade técnica da ac3o;

¢) Quando, em resultado de alteragdo arquitetonica motivada pela
necessidade de melhoria funcional imposta pela legislagdo em vigor,
designadamente para a introduc@o de acessos verticais mecanicos, po-
dera ser excecionalmente autorizada a introdugdo de outros elementos
estruturais, desde que devidamente comprovada a sua compatibilizagido
com o sistema estrutural existente;

d) Em casos excecionais, quando se mostre impossivel a recuperagdo
de alguns elementos estruturais degradados, os elementos novos de
substituicdo devem garantir um bom desempenho estrutural do imével,
nomeadamente a absor¢ao de ondas sismicas.

2 — Aos edificios cujo estado de conservagdo do sistema estrutu-
ral tenha sido qualificado como Razoavel nos termos do artigo 23.°
que define o Sistema Estrutural, aplicam-se os seguintes critérios de
intervengao:

a) As obras de promogdo da melhoria do desempenho estrutural do
edificio respeitam as partes ainda originais e estruturalmente funcionais
do imovel;

b) As novas solugdes estruturais podem, quando inevitavel, prever
a demolic@o de elementos originais irrecuperaveis ou estruturalmente
incoerentes;

¢) Os novos elementos estruturais devem garantir um bom desem-
penho estrutural, sem fragilizacdo das preexisténcias e assegurando a
compatibilidade com estas;

d) Os novos elementos estruturais devem ser semelhantes aos exis-
tentes quanto a forma e materialidade.

3 — Em edificios cujo estado de conservagao do sistema estrutural
tenha sido qualificado como Deficiente, nos termos do artigo 23.° que
define o Sistema Estrutural, as novas solugdes estruturais podem prever
a demoligdo total ou parcial dos elementos irrecuperaveis ou estrutu-
ralmente incoerentes e a sua substitui¢do por elementos estruturais
compativeis com as estruturas remanescentes.

4 — Aos edificios com estrutura interior executada maioritariamente
em betdo armado aplicam-se as disposi¢des constantes dos niimeros ante-
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riores do presente artigo, com as devidas adaptagdes, podendo aceitar-se
demoligdes parciais ou totais motivadas por alteragdes funcionais.

5 — Nos edificios que foram, no passado, legalmente sujeitos a obras
de alteragdo com ampliagdo, mas cujo sistema estrutural compromete a
seguranca do imovel, admitem-se obras de demolicao e obras de alteragdo
para melhoria do desempenho estrutural.

Artigo 26.°
Interiores

As obras de alteragdo interior dos edificios deverdo cumprir os se-
guintes critérios de intervengdo:

a) A estabilidade do edificio e a compatibilizagdo das solugdes estru-
turais devem ser garantidas;

b) As caracteristicas tipoldgicas, quando apresentem interesse ar-
quitetonico relevante e o seu estado de conservagido o permita, devem
ser conservadas;

¢) Os elementos arquitetonicos e decorativos com interesse artistico
devem ser preservados;

d) Caso a natureza das obras de alteragdo arquitetonica a realizar
exija a remoc¢ao e posterior reposicdo de elementos decorativos, devera
ser apresentada adequada garantia técnica de execugdo por empresas
da especialidade;

e) As caixas de escada e galarins originais dos edificios em bom estado
de conservagdo, ndo sdo alteradas, nem na sua configuragdo, nem nos
seus materiais e acabamentos;

/) As redes e instalagdes técnicas deverdo respeitar a integridade dos
elementos estruturais, circulando preferencialmente a face dentro de
ductos e nunca embebidos nas paredes.

2) Os revestimentos interiores de pavimentos, paredes e tetos dos
estabelecimentos térreos, comerciais ou de servigos, devem pautar-se
por critérios de qualidade e de compatibilizagdo com as caracteristicas
construtivas e arquitetonicas das edificagdes em que se inserem.

Artigo 27.°
Sagudes e logradouros

1 — Os patios interiores, sagudes e logradouros, areas de terreno livre
de um lote, adjacentes a construgdo nele implantada, devem encontrar-
-se livres de quaisquer construgdes. Tém de ser mantidos como espagos
abertos para o uso dos habitantes e devem respeitar e manter as suas
caracteristicas originais, bem como a sua limpeza e conservagao.

2 — Sdo interditas nos logradouros:

a) A construgdo de garagens;

b) O incremento da impermeabilizagdo do solo;
¢) A construgao de piscinas;

d) Depositos de entulho;

e) O derrube de arvores.

3 — Excetua-se do niimero anterior a instalagdo de equipamentos
técnicos devidamente justificados, nomeadamente elevadores.

4 — As espécies vegetais existentes, que pelo seu porte ou pela sua
raridade constituam elementos naturais com valor patrimonial ou am-
biental, devem ser mantidas no local e acautelados os necessarios cui-
dados de manutengao.

Artigo 28.°
Marquises

Nao ¢ permitida a construgdo de marquises confrontantes com a
via publica ou em locais que, pela sua visibilidade, se considere in-
conveniente, dependendo sempre de parecer favoravel e aprovacgdo da
Céamara Municipal.

Artigo 29.°
Estores e portadas

Quer nos edificios existentes quer nas novas construgdes, nao serao
permitidos sistemas de obscurecimento exterior, nomeadamente persia-
nas e portadas exteriores.

Artigo 30.°
Socos, pilastras, soleiras, peitoris, molduras de vios e cimalhas

1 — Em todas as obras deverdo ser mantidos estes elementos, desde
que estejam identificados como elemento notavel nas fichas respetivas.

2 — Nas obras de conservagdo, para além do enunciado no ponto
anterior, ¢ ainda permitido o restauro de elementos.

3 — Nas restantes obras (alteragdo, amplia¢do, construgdo ou recons-
tru¢do), podem ser usados outros materiais desde que compativeis com
o sistema construtivo e desde que ndo recorram a desenhos e processos
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construtivos que tenham a inten¢do de imitar, falsear ou reproduzir
materiais originais.

4 — O uso dos materiais referidos no ponto anterior sera permitido
desde que o resultado ndo comprometa a fachada do edificio em causa,
quer na sua composicdo e desenho, quer na sua integridade construtiva,
e seja claramente um fator de valorizagdo da intervengdo. Em especial
nestes casos, deve a proposta ser sujeita a aprovacdo de amostras e de
desenhos de pormenorizagio construtiva.

5 — Para além do referido nos pontos anteriores, sdo interditos o uso
de acabamento polido em pedras, as tintas e os corantes sintéticos, as
cores nao tradicionais, e outros materiais que manifestamente nao se
considerem enquadrados nas boas praticas construtivas definidas pela
entidade gestora do plano.

Artigo 31.°
Caixilharias

1 — Nas obras de alteragdo de edificios tipo A ¢ apenas permitido,
em portas, janelas e demais vaos exteriores, o uso de madeira e ferro
pintado e respetivas técnicas construtivas, desenhos, acabamentos e
cores tradicionais, de acordo com as boas praticas construtivas iden-
tificadas na analise.

2 — Nas obras de alteragdo e ampliagdo de edificios tipo B ¢ apenas
permitido, em portas exteriores, a utilizagdo de madeira e ferro, sendo
que nos restantes vaos as caixilharias devem ser preferencialmente em
madeira, admitindo-se, no entanto, a utilizagao de outros materiais de
acordo com o definido nos nimeros 4 e 5 seguintes.

3 — Nas restantes obras alteracdo, ampliagdo, construgao ou recons-
trugdo dos edificios do tipo C e D, podem ser usados em portas, janelas
e demais vaos exteriores, outros materiais desde que compativeis com a
tipologia do edificio e o sistema construtivo, privilegiando-se a madeira
e o ferro pintado.

4 — A utilizacao dos materiais referidos nos numeros anteriores s
podera ocorrer desde que sejam respeitadas as suas caracteristicas in-
trinsecas, a adequag@o dos seus processos construtivos e ndo recorram
a desenhos e processos que tenham a inten¢do de imitar, falsear ou
reproduzir, a madeira ou materiais originais.

5 — O uso dos materiais referidos, no ponto 3 serdo permitidos desde
que o resultado ndo comprometa a fachada do edificio em causa, quer
na sua composi¢do e desenho, quer na sua integridade construtiva, e
seja claramente um fator de valorizagdo da intervengdo. Em especial
nestes casos, deve a proposta ser sujeita a aprovacdo de amostras e de
desenhos de pormenorizagdo construtiva.

6 — Devem em especial respeitar as praticas artesanais no que se
refere a configuragdo e moldagem das pecas construtivas, samblagens
e entalhes.

7 — Devem ainda ser respeitadas as praticas artesanais no que con-
cerne ao desenho de aros e processos de fixagdo a parede, vergas, arcos
de gola, tabuas de peito, couceiras, almofadas, travessas de verga e de
peito, réguas de batentes, borrachas e pinazios.

8 — Especial atengdo deve ser dada ao correto escoamento das aguas
pluviais através de sistemas de pingadeiras incluidos no peitoril res-
petivo.

Artigo 32.°
Chaminés e claraboias

Devem ser mantidas com as suas caracteristicas e proporgdes quando
representativas da silhueta do edificio, identificadas na analise, podendo
ser realizados novos elementos quando comprovada a necessidade ¢ a
consentaneidade com o conjunto na forma e nos materiais.

Artigo 33.°
Galarins

1 — Os Galarins enquanto elemento arquitetonico emblematico do
centro historico devem ser salvaguardados, em especial os referidos nas
respetivas fichas, mantendo as suas caracteristicas e propor¢des quando
representativas da silhueta do edificio, podendo ser realizados novos
elementos quando comprovada a necessidade e a consentaneidade com
o conjunto na forma e nos materiais.

2 — Os Galarins devem manter-se livres de quaisquer ocupagdes em
desacordo com a sua fungdo original.

Artigo 34.°
Toldos e Publicidade

A colocagdo de toldos sera feita de acordo com o Regulamento Mu-
nicipal de Ocupag@o do espaco Publico e Publicidade de Elvas.
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Artigo 35.°
Ar condicionado

1 — A colocagao de aparelhos de ar condicionado no exterior dos
edificios deve ser instruido com pegas escritas e ou desenhadas demons-
trativas da solu¢@o adotada.

2 — A colocagdo de aparelhos de ar condicionado sé sera permitida
em locais ndo visiveis da via ptblica.

3 — E interdita montagem de sistema de escoamento de aparelhos de
ar condicionado pelo exterior das paredes, devendo este fazer-se através
de ligacao a rede de aguas pluviais.

4 — Os edificios novos ou sujeitos a reconstrugdo deverdo obriga-
toriamente ter projeto de especialidade de ar condicionado e prever no
projeto de arquitetura a localizag@o dos respetivos aparelhos.

5 — Os aparelhos de ar condicionado existentes e/ou identificados
nas fichas como elementos dissonantes que nio obedecem as condigdes
deste Regulamento devem ser retirados no prazo maximo de um ano
apods a sua entrada em vigor.

CAPITULO V
Obras de demoli¢cao

Artigo 36.°
Obras de demolicio

1 — S6 sdo permitidas obras de demolicdo, total ou parcial nos se-
guintes casos, desde que os imdveis estejam marcados na planta de
implantagdo e cumpram o Regime Juridico dos instrumentos de gestio
territorial e a lei de bases do Patriménio Cultural:

a) Obras decorrentes das aprovagdes dos Projetos de alteragdes,
aprovados ao abrigo do presente Regulamento;

b) Obras de demolig@o para posterior consolidagdo, refor¢o de estru-
turas e fundagdes nas situagdes em que, comprovadamente por vistoria
municipal, os edificios ou construgdes ameacem ruina ou oferecam
perigo para a saude publica e/ou para a seguranga das pessoas;

¢) Obras de demoli¢ao de pisos alterados ou acrescentados que, pela
incompatibilidade dos materiais utilizados, pdem em risco a estabili-
dade do edificios e do quarteirdo, bem como pela volumetria excessiva
dissonante no conjunto do Centro Historico;

d) Obras de demoli¢do de construgdes espurias existentes nos lo-
gradouros.

2 — As obras de demoligdo, total ou parcial, de edificado deverdo ser
acompanhadas por técnico habilitado para o efeito, com vista ao registo
e salvaguarda de elementos de interesse patrimonial, arqueoldgico,
histdrico ou artistico (azulejaria, pinturas a fresco, epigrafia, escultura
e outros assinalaveis), para posterior reintegracdo in situ, ou destino a
definir pela entidade gestora do Plano.

3 — No caso das obras ilegais, no ambito das quais se ndo verifique
a coeréncia da concegdo estrutural de relevante interesse arquitetonico,
apos as demoligdes € obrigatoria a reposi¢ao do local de acordo com
o ultimo antecedente valido, desde que este se revele uma solugao
adequada, quer estrutural, quer arquitetonicamente. Caso o antecedente
valido se revele inadequado devera ser estudada uma solugéo enquadrada
nos principios constantes do presente regulamento.

CAPITULO VI
Obras de construcio

Artigo 37.°
Regra geral

Sdo admitidas obras de constru¢do com preservagdo de fachadas e
obras de reconstrucdo total nos termos dos artigos seguintes:

a) As escavagdes ndo poderdo afetar a capacidade resistente das
fundagdes dos edificios circundantes;

b) As obras de construgdo de edificios em substitui¢do de edificios
demolidos ficam sujeitas @ manutengdo do alinhamento edificado, salvo
em casos especiais devidamente fundamentados;

¢) Toda a nova edificag@o construida em substitui¢do de uma preexis-
tente tem obrigatoriamente que respeitar o nimero de pisos e cérceas
da preexisténcia.
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Artigo 38.°
Obras de reconstrucao total

Em caso de ocorréncia de derrocada, incéndio ou por outra razdo nao
imputavel ao proprietario em que ndo seja possivel efetuar a recuperagio
do edificio existente, a reconstrugao total do edificio fica condicionada
as seguintes regras, cumulativamente:

a) A altura de fachada, a altura total e a volumetria ndo ultrapassem
as menores dos edificios confinantes;

b) Os elementos construtivos ou decorativos do edificio sinistrado
passiveis de reintegragdo sejam repostos;

¢) Nao sera possivel a execugao de caves, com excegao das situagoes
referidas no n.° 3 do artigo 18.° relativo ao Estacionamento;

d) A fachada reconstruida se harmonize com as fachadas da rua em
que se insere;

e) A solug@o estrutural adotada garanta a adequada integragdo no
conjunto em que o edificio se insere;

/) Se o edificio existente estiver classificado na categoria A, a recons-
tru¢do devera repor o edificio original.

CAPITULO VII
Espaco publico

Artigo 39.°
Intervencio em espaco publico

1 — A intervengdo no espago publico tem por objetivo reforgar a
imagem historico patrimonial, promover a mobilidade suave, requalificar
o mobiliario urbano, sinalética e ocupagdo da via publica. O espago
publico é também ele um uso referenciavel na memoria coletiva de uma
sociedade pelo que a intervengao deve fazer-se neste respeito, dotando-o
no entanto da urbanidade que a vivéncia atual exige e a técnica permite.

2 — A intervengdo no espago publico devera ser desenvolvida de
forma integrada num projeto global ou nas Unidades de Execugdo
definidas no presente plano.

3 — O mobiliario urbano, incluindo sinalética, recipientes para recolha
de residuos, dissuasores entre outros deverao ser objeto de uma uniformi-
zacdo e clarifica¢ao de conteudos, nomeadamente através de um estudo
integrado global, constituindo uma Unidade de Execugdo do Plano.

4 — As espécies vegetais existentes, que pelo seu porte ou raridade
constituam elementos naturais com valor patrimonial ou ambiental,
devem ser mantidas no local e acautelados os necessarios cuidados de
protecao e manutengao.

Artigo 40.°
Ocupacio do espago publico

A ocupagdo do espaco ptiblico com mobilirio e outro equipamento esta
ainda sujeita ao definido pelo Regulamento Municipal de Publicidade e
Ocupagao do Espago Publico do Municipio de Elvas que define as condi¢oes
de ocupacdo e utilizagdo privativa de espagos publicos ou afetos ao dominio
publico municipal.

Artigo 41.°

Circulagio pedestre e automovel

1 — A circulagdo automoével deve ser objeto estudo integrado de
circulagdo e estacionamento, constituindo uma Unidade de Execugéo.

2 — A sinalética devera ser objeto de uma uniformizagao e clarifi-
cacdo de contetidos, nomeadamente através de um estudo integrado,
constituindo uma Unidade de Execugdo.

3 — Os estacionamentos publicos e as circula¢des automoveis estru-
turantes ou principais deverdo ser claramente identificados.

4 — Os percursos tematicos pedestres, identificados por sinalética
propria na Planta de Implantagao.

Artigo 42.°
Rearborizaciao

1 — Rearborizagéo geral, refere-se a replantacdo de arvores em ruas e
espagos onde as arvores denotam um estado fito sanitario débil, devido
a patologias associadas a podas intensas.

2 — A rearborizagao devera fazer-se faseadamente, intercalada (cal-
deira sim, caldeira ndo), de modo a causar menor impacto. Devera ser
avaliada num todo, escolhendo-se espécies adequadas a escala da rua e
ao espacgo, para evitar podas excessivas no futuro.

3 — Deverdo privilegiar-se as espécies de folha caduca, por permi-
tirem entrada de luz e calor no inverno e sombra no verdo contribuindo
assim para a qualidade ambiental e de salubridade dos edificios.
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CAPITULO VIII
Ambiente sonoro

Artigo 43.°
Zonamento acustico

De acordo com o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, a area de Intervengdo do Plano é
classificada como Zona Mista, salvo as zonas referidas no n.° 4 do artigo
seguinte, que se classificam como Zonas Sensiveis.

Artigo 44.°
Medidas de Redug¢ao do Ruido

1 — No ambito da execugdo deste Plano, a sua area de Intervengao e
envolvente imediata serdo objeto de medidas de redugéo do ruido, que se
traduzem no condicionamento de transito em algumas ruas ¢ na redugdo
da velocidade para 30 km/h em toda a area do plano.

2 — Como medida de recurso para minimizar o ruido no interior das
edificagdes, justificar-se-a nos casos em que se verifique a ultrapassagem
dos valores definidos no artigo 11.° do RGR proceder-se ao reforgo do
isolamento das fachadas dos edificios de forma a garantir que o indice
de isolamento sonoro a sons de condugdo aérea (D2 m, nT, w) seja su-
perior ou igual a 33 dB. Devendo o reforgo do isolamento entre espagos
ser assegurado pela atividade que existiu na origem da necessidade de
minimizar o ruido.

3 — Na fase de licenciamento de novos estabelecimentos de natureza
ruidosa sera exigido, ao interessado a apresentagao de projeto acustico,
nos termos do previsto no Decreto-Lei n.° 96/2008 (RRAE).

4 — Séo consideradas zonas sensiveis as seguintes:

a) Largo 1.° de Dezembro;
b) Rua da Fabrica;

¢) Rua dos Quartéis;

d) Beco das Freiras;

e) Porta do Sol,

/) Porta do Poente;

g) Largo dos Terceiros;

h) Rua de Sdo Jodo da Corujeira;
i) Rua Francisco da Silva;
j) Largo do Colégio;

k) Largo Luis de Camdes;
/) Rua dos Esteireiros.

CAPITULO IX
Instalacdes técnicas

Artigo 45.°
Instalacdes Técnicas

1 — Os novos equipamentos, a instalar em edificios existentes, deve-
rdo possuir acessos direto e independentes para a via publica.

2 — Os painéis de energia solar so serdo admitidos se encostados
a telhados expostos ao quadrante sul com os topos pintados de cor de
telha e cinza, ou em terracos. Em qualquer dos casos néo poderdo ser
visiveis do espago publico.

3 — Os aparelhos de ar condicionado deverdo ser instalados em
lugares ndo visiveis do espago publico. Nas fachadas ndo classificadas,
quando tal ndo seja possivel, poderdo ser autorizadas solugdes dissi-
muladas na fachada e enquadradas em vaos, que ndo ponham em causa
a sua harmonia.

CAPITULO X
Unidades de execuc¢ao

Artigo 46.°
Ambito, Objetivos e Identificacio

1 — As Unidades de Execugdo, devidamente delimitadas na Planta
de Implantagdo, constituem-se como intervengdes estruturantes na re-
vitalizag@o do Centro Historico e serfo objeto de projetos especificos a
desenvolver pelo Municipio e entidades ptblicas ou privadas.

2 — Os objetivos de cada uma das intervengdes, serdo definidos pela
entidade gestora do processo enquadrados pelos objetivos constantes
do artigo 4.°— Objetivos, e em complementaridade aos definidos no
Quadro IV — Unidades de execugio.
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3 — Para além das Unidades de Execucdo identificadas, a Camara
Municipal pode delimitar outras Unidades as quais se aplicardo os artigos
do presente Capitulo.

4 — As Unidades de Execugdo contiguas deverdo articular programa.

5 — S&o delimitadas as seguintes Unidades de Execugdo:

QUADRO IV

Unidades de execugao

— DESCRIGAO (espagos incluidos em cada Unid. PROPOSTA AREA
- igao) (m?)
H.01-S Paulo Conjunto edificado das ruinas da Igreja. Reserva para Equipamento/Servigo (Ex.: Escola, museus, ) | 7622

Convento de S. Paulo e antigo Tribunal Miliar.
Quarteiréo demolido na rua dos Cavaleiros Espago deixado live com potencialidade e de grande
importancia para a integragao da ruina da Igreja na vida da
comunidade, através da criagao de um espago livre piblico.
Reserva para equipamento/servigo (Ex.: Estruturas de apoio | 11105
a passeios equestres pelo exterior da muralha, lojas ou
oficinas de artesanato teméticolequestre).

Av. 14 de Janeiro, Parada dos reformados, rua | Requalificagdo de largos - intervengdes integradas nos
dos cavaleiros espacos livies com hierarquizagdo de funcdes vidria e
pedonal e, resolugo de desniveis altimétricos. Possivel
intervengao no edificado. Promover a organizagio de
estacionamento.

Requalificagéo de largos - intervengdes integradas nos.
espacos livies com hierarquizagdo de funcdes vidria e
pedonal e, resolugdo de desniveis altimétricos. Possivel
intervengao nos Edificios. Limitar a quantidade de
estacionamento, devendo haver a requalificagdo do
existente.

Reserva para equipamento, Comercio ou servicos (ex.: Zona| 3897
de lazer, cafés e restaurantes com esplanadas.)

H.02- Casa das Barcas | Antigos quartéis das Balas

Largo de S. Paulo, Espago junto & Casa das
Barcas até a Av. 14 de Janeiro.

H.03- Baluarte do Principe | Conjunto edificado (oficinas e garagens) no
Baluarte do Principe

Projetos Urbanos /Requalificago de largos - intervengoes.
integradas nos espagos livres mas também edificagoes
envolventes. Deverdo envolver vérias especialidades
constituir projetos piloto. Possivel intervengao nos edificios.

Baluarte do Principe (cortina entre o Baluarte do
Principe e o Baluarte do Trem)

H.04- Antiga cerca das | Largo de SE* Clara, da Rua dos de largos - i integradas nos | 3154
Dominicas. quartéis, Largo 1° de Dezembro espacos livies com hierarquizagdo de funcdes vidria e
pedonal e, resolucdo de desniveis altimétricos. Possivel
intervengao nos edificios.

Criagdo de parques de estacionamento direcionados a | 2701

H.05- Caminho de_ronda| Caminho de ronda junto ao castelo, entre o
junto ao Castelo, entre o | Baluarte do Trem e do Principe turistas e populaao residente, com acesso privilegiado a
Baluarte do Trem e do moradores. Parque Norte — Caminho de ronda junto ao
Principe castelo, reforcando o parque j4 existente entre o Baluarte do
Trem e do Principe. Promover a criagéo de estacionamento
organizado requalificando o existente.

H.06- Parada do Castelo | Parada do Castelo Projetos Urbanos /Requalificacao de largos - intervencoes | 3608
integradas nos espagos livres mas também edificacoes
envolventes. Deverdo envolver varias especialidades e
constituir _projetos _piloto.  Eventual  supressdo  do
estacionamento existente.

Aumentar a rea ensombrada.

Colocagao de mobiliario urbano.

Recuperagao /Reabilitagao de edificio-Reserva para 9260
Equipamento e/ ou Servigos (Ex. sala polivalente, de
exposigoes, espetéculos, café, restaurante e esplanada)

Por oposigio ao Jardim das Laranjeiras, que devera ser
promovido no sentido de servir a populagéo da zona Baixa /
Sul do Centro Histdrico, propoe-se a criagao de um Jardim
norte ou do Castelo. Este jardim desenvolver-se-a no
caminho de ronda entre o Castelo e o Cemitério do Ingleses,
aproveitando _este _espago livre. Aumentar a  drea
ensombrada. Requalificar os pavimentos existentes.
Colocag@o de mobilidrio urbano.

H.07- Baluarte de ST*
Barbara e envolvente

Paiol de Santa Barbara

Caminho de ronda entre o Castelo e o
Cemitério do Ingleses

H.08-Quartéis da Quartéis da Corujeira Recuperagao /Reabilitagao de edificio-Reserva para 1345
Corujeira Equipamento e/ ou Servigos (Ex.: Residéncia para
estudantes,

Sedes de Associagdes, possivel habitagdo familiar, etc...)
Requalificagéo de acesso a entrada aos Quartéis da
Corujeira - intervengdes integradas nos espagos livres.

Logradouro dos Quartéis da Corujeira
Rua dos Quartéis da Corujeira

H.09- Quartel-general Quartel-general Recuperacéo /Reabilitaao de edificio-Reserva para 1151
Equipamento e/ ou Servigos (Ex.: sala polivalente, de

exposigoes, espetéculos, café, restaurante... Reserva para
equipamento ef servigos (ex.: Gabinete do Centro Historico)

Logradouro do Quartel-general Propoe-se a execugdo deste espago como jardim e nivel de
articulagdo com Quartéis da corujeira, Paiol de St* Barbara e

Quartel-general

H.10- Meio Baluarte de S. | Meio Baluarte de S. Jogo da Corujeira-
Joao da Corujeira, Picadeiro Superior; Picadeiro Inferior
Picadeiro Superior e
Picadeiro debaixo

Propoe-se a execugdo deste espago como jardim, | 1941
promovendo uma unidade visual entre o Cemitério dos
Ingleses, o Picadeiro Superior e o Picadeiro debaixo.
(Espago que néo possui qualidades de miradouro)
Requalificagéo de acesso a entrada ao Meio Baluarte de S.
Jodo da Corujeira - intervengdes integradas nos espagos
livres

Rua S. Jodo da Corujeira

H.11- Igreja da Alcagova | Deposito de 4gua da alcécova Investigagéo histérico-arqueolégica do conjunto de edificios. 590
Introduzir a anélise do impacte visual como forma de obviar
dissonancias na aprovagéo de projetos e intervencdes e
eventual demolicéo do edificio de depdsito, com modo de
intervencao a deixar revelar espago existente de antiga
cisterna islamica

Requalificacdo do largo - intervencdes integradas nos.
espacos livres mas também edificagoes envolventes
Requalificar e methorar as dreas de vegetagao existentes.
Eventual supressao do estacionamento.

Largo da Alcagova

H.12- Recreio-S.|R Sociedade recreativa - Recreio Reserva para equipamento, Comercio € servigos (ex.: Zona 1373
de lazer - café com esplanada)

Promogéo deste espago como miradouro,
Promogéo de ligagéo pedonal entre espagos livres publicos e
privados O edificio deve ser restaurado. Repermeabilizar os
terragos. Possivel intervencéo na eliminagéo de diferencas
de cotas através de elementos verticais.

&0 histdrica do arquivo.
H.13-Sinagoga (Agougue | Sinagoga Investigagao historica. 366
Publico) Requalificagdo / reabilitagao do edificio. Reserva para
Equipamento, comércio e servicos (ex.: Zona de lazer - café
com esplanada).

H.14- Largo dos
Terceiros e anexos

Largo dos terceiros. Requalificado do largo - intervencdes integradas nos | 1637

espacos lires mas também edificagoes envolventes.

Analisar a eventual supressao do estacionamento existente.

Encontrar alternativas para a colocagdo de estendais

enquadrados paisagisticamente.

Requalificagéo da arborizagéo.

Adequagéo de espaco publico a pessoas de mobilidade

reduzida.

Requalificagéo de Beco - intervencdes integradas nos

espagos livres

H.15- Largo do Salvador | Conjunto_edificado do Largo do salvador | Investigagao historico-arqueologica do conjunto de edificios | 2465

(antiga localizagéo dos Pagos do concelho, | Criagao de parcerias e protocolos com proprietarios privados,

capela da antiga igreja do salvador) no sentido da preservagéo do patriménio. Estudar sistema de
compensagéo. Eliminar possiveis dissonancias em edificios

existentes; possibilidade de uso do espaco privado adequar-

se ao espago piiblico

Requalificagdo do largo - intervengdes integradas nos

espacos livres mas também edificacdes envolventes.

Despertar este espao e o seu papel na histéria da cidade.

Possivel requalificagéo Ireabilitaggo da antiga igreja do

Beco do Aranha

Largo do Salvador

Salvador. Ex.: possivel musealizagao dos espagos, reserva
para equipamento e/ ou Servigos).

Requalificagéo da rua Aires Varela - intervengdes integradas
nos espagos livres.

Requalificagdo do largo - intervengdes integradas nos| 3505
espacos livres mas também edificades envolventes.
Reavaliar o espago central sem uso ou fruigdo pela
populaggo. Eventual ~supressdo do estacionamento.
Reabilitagao e aumento da drea de vegetagao na zona do
Monumento dos Combatentes da Grande Guerra, reabilitar o

Rua Aires Varela

H.16- Largo dos
Combatentes e Rua do
Lobato

Largos dos combatentes e Rua do lobato

pavimento.
H.17- Muralha dos Muralha dos Terceiros. Propoem-se a promogdo deste espago como miradouro. | 2468
Terceiros Criagéo de parques de estacionamento direcionados a
turistas e populagéo residente, com acesso privilegiado a
moradores.

Parque Este - Muralha dos terceiros
Reserva para equipamento e / servico (ex: Zona | 3780
f

H.18-"Lagar do Lopes’ | Conjunto edificado da Rua Mouzinho de

Ibuquerque eirada
ladrallar /Escola) Reconverséo do lagar para valorizar o
existente da envolvente proxima (Igreja de S. Domingos)

Logradouro
H.19- Largo de S Largo de S. Domingos Requaliicago do largo - intervencdes integradas nos | 4218
Domingos espagos livies com hierarquizagdo de funcdes vidria e

pedonal. Eventual supresséo do estacionamento.
Adequagéo do espago piblico da igreja a pessoas com
mobilidade reduzida.

H.20- Manutengao Militar | Edificio utilizado como armazém da CME,
antiga manutencao militar

Reserva para equipamento, (ex.: Museu da arqueologia, 2883
museu etnografico, museu agricola. Instalacao/Esquadra da
Policia de Seguranga Publica) Reabilitagéo do edificado.
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REF.? Descrigao (espagos incluidos em cada Unid. PROPOSTA AREA
Execugao) (m?)
H.21- Largo 25 de Abril e | Largo 25 de Abril e Largo da Nossa Sr. Das | Requaliicagdo do largo - intervencbes integradas nos | 2856
adjacente Dores e Rua de Antnio Tomss A. Pires espagos livres com hierarquizagdo de funcdes viaria e
pedonal. Possivel supress&o do estacionamento existente no
Largo e na rea envolvente & Igreja da Sra. das Dores.
H.22- Cisterna & Cisterna Reutiizagao da cisterna - acessibilidade & rececao de visitas. | 5201
Alargamento da Faceira | Faceira da Cisterna e Muralha da Aclamagéo | Abertura da rualeixo estruturante para descongestionar a Rua
¢ da Faceira da Cisterna e Rua dos Cavaleiros.
Cisterna Propdem-se a promogo deste espago como miradouro,
Alargamento da faceira da Cisterna Demoligio de edificios na Faceira da Cisterna.
H.23- Quartel o Calvario | Logradouro dos Quartéis do Calvario Requaliicagao do 10gradouro e espago verde! 1358
H.24- Aljube Eclesiastico | Aljube Possivel reabiltagaolrequaliicaga do edificio como 2024
e Equipamento, museu/armazém da CME, Gabinete, Loja do
Fabrica da Ameia Cidadso.
Fabrica Carvalho e Sobrinho Possivel  reabilitagaolrequalificagdo do edificio  como
museu/armazém da CME, Gabinete, Loja do Cidadgo...
Logradouro de Fabrica
H.25- Edficio na Rua Edificio na Rua Jodo d Olivenca Possivel remogao de pisos o edificio. 441
Jozo d"Olivenga Remogao do acabamento da fachada e varandas para a Rua
Jodo d'Olivenca
H.26- Programa de Promogao de ligagao pedonal entre espagos Iivies publicos 6 | 92409
detegao do urbanismo privados criando alternativas de percursos ou revitalizando
medieval antigas ruas arabes, ou tipologias de urbanismo mourisco.
Necessidade de requalificagéo / reabilitagao dos edificios e
dos espagos envolvente.
Investigagéo historica de urbanismo medievallarea de
investigagao abrangente desde a 1° cerca até 4 2° cerca
islamica.
H.27- Plano de Toda a Cidade Previsao da reabiltagao progressiva do Parque arboreo da s
Arborizagao artérias da Cidade.
H.28- Plano de Mobiliario | Toda a Cidade Previsao da reabilitagaolintrodugao do Mobiliario Urbano no
Urbano Centro Histérico.
H.29- Plano de circulagao | Toda a Cidade Requalificagaol Supressao da circulagao e das areas
o estacionamento estacionamento do Centro Histérico,
H.30- Plano de eficiencia | Toda a Cidade Requalificagao de abastecimento de agua;
energética o
sustentabilidade
ambiental
,

Implementacio do plano

Artigo 47.°
Gestao do Plano
A operagdo de reabilitagdo, referida no artigo anterior, devera ser
implementada pelo municipio;
Artigo 48.°
Competéncias

No ambito da intervengdo prevista no artigo anterior pode a Camara
Municipal delegar competéncias, nos servigos ou has empresas encar-
regues da implementag@o da operagdo, para a execu¢do do Programa
Estratégico.

Artigo 49.°

Expropriagées

No ambito da 4rea do Plano, pode a Camara Municipal proceder as
expropriagdes que entenda serem necessarias para a implementacao
das propostas do Plano ou recorrer a outros procedimentos previstos
em legislag@o especifica para o mesmo fim.

Artigo 50.°

Fundo para a reabilitacio

Nos termos da legislagdo em vigor pode ser constituido um Fundo
Financeiro de apoio a reabilitagdo e a gestdo da atividade comercial,
cujas receitas deverdo ser garantidas pelas taxas e impostos gerados
pelas intervengdes e empresas locais.

CAPITULO XII
Disposicoes finais

Artigo 51.°
Legislacio especifica

Em tudo o que respeita aos restantes requisitos — seguranca, ruido,
térmica, etc. — as intervengdes no edificado deverdo respeitar a legis-
lacdo especifica em vigor, aplicando quando necessario as excegoes ai
previstas para os casos de edificios existentes, neste caso patrimonio
classificado ou em vias de classificacao.

Artigo 52.°

Omissoes

Em caso de qualquer omissao neste regulamento ficam as interven-
¢Oes urbanisticas condicionadas a legislacdo em vigor, nomeadamente
RJUE, RMUE, e Regulamento de Publicidade e Ocupagéo do Espaco
Publico.

Artigo 53.°

Vigéncia
O Plano tem um periodo maximo de vigéncia de 10 anos apos a sua
publicagdo no Didrio da Republica.

12283

Artigo 54.°
Revisao

O Plano sera revisto decorrido o prazo de 5 anos a contar da sua
entrada em vigor.

Artigo 55.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no
Diario da Republica.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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MUNICIPIO DE PINHEL

Aviso n.° 4944/2016

Rui Manuel Saraiva Ventura, Presidente da Camara Municipal de
Pinhel, torna publico, que nos termos e para os efeitos do disposto no
artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e no uso das compe-
téncias que lhe sdo conferidas nos termos da alinea ¢) n.° 1 do artigo 35.°
da mesma lei, que foi aprovado pela Assembleia Municipal realizada
em 29 de fevereiro de 2016, sob proposta da Camara de 21 de outubro,
o Regulamento de Utilizagdo das Instalagdes Desportivas Municipais
do Concelho de Pinhel.

Regulamento de Utilizagao das Instalagoes Desportivas
Municipais do Concelho de Pinhel

Nota justificativa

Nos termos do disposto na alinea ee) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, ¢ competéncia da Camara Municipal
«criar, construir e gerir instalagdes, equipamento, servicos, redes de
circulagdo, de transportes, de energia, de distribuigdo de bens e recursos
fisicos integrados no Patrimoénio do Municipio ou colocados, por lei,
sob a administragdo municipaly.

Entre tais equipamentos encontram-se as instalagdes desportivas de
uso publico propriedade da Autarquia e cujo regime juridico consta do
Decreto-Lei n.° 141/2009, de 16 de junho.

Em conformidade com a referida legislag@o, o presente Regulamento
fixa uma série de normas que se pretendem estruturantes e balizantes
das atividades de gestdo e manutencao das instalagdes desportivas mu-
nicipais.

Pretende-se, ainda, estipular de forma clara e objetiva regras refe-
rentes a cedéncia das instalagdes desportivas do municipio a terceiros,
criando um sistema que se visa igualitario e que confira preferéncia ao
desenvolvimento da pratica desportiva.

Os custos inerentes a execugdo das medidas previstas neste regula-
mento sdo claramente superados pelos beneficios que proporcionam
a populagdo, regulamentando a utilizagdo de espagos de uso coletivo
e contribuindo para o desenvolvimento pessoal dos utilizadores, sua
qualidade de vida, saude e bem-estar, sendo por isso muito proveitoso
para este Municipio a sua aprovagdo e concretizagdo.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112, n.° 8, ¢ 241.° da Cons-
tituicdo da Republica Portuguesa, do preceituado na alinea g) do n.° 1
do artigo 25.° e alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, pela Assembleia Municipal de Pinhel sob proposta
da Camara Municipal ¢ aprovado o seguinte Regulamento de Utiliza-
¢do das Instalagdes Desportivas Municipais do Concelho de Pinhel.

TITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Norma habilitante e objeto

1 — O presente regulamento tem como normas habilitantes o disposto
naalinea g) don.® 1 do artigo 25.° e alineas ee) e k) don.° 1 do artigo 33.°,
ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, artigos 112.° e 241.°
da Constitui¢do da Republica Portuguesa, artigo 17.° do Decreto-Lei



