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Sumario: Alteracdo ao Plano Diretor Municipal das Caldas da Rainha — Area Industrial do Pinhal da
Camara e Lugar do Bouro.

Alteragao ao Plano Diretor Municipal das Caldas da Rainha — Area Industrial do Pinhal
da Camara e Lugar do Bouro

Vitor Manuel Calisto Marques, presidente da Camara Municipal das Caldas da Rainha torna publico
que, sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal de Caldas da Rainha aprovou, no dia
18 de fevereiro de 2025, por unanimidade com 32 votos a favor, a proposta de alteragao ao Plano Diretor
Municipal das Caldas da Rainha — Area Industrial do Pinhal da Camara e Lugar do Bouro.

A alteragao do Plano Diretor Municipal consiste na adequagao do regulamento as necessidades
de enquadramento e viabilizagao de projetos ligados as atividades industriais e agroindustriais que
se revelam estruturantes e dinamizadores da economia local, regional e nacional, alterando-se assim
o Artigo 77.° e aditando-se os artigos 59.°-A e 65.°-A e 78.°-A, bem como, na alteracao das plantas de
ordenamento e condicionantes a escala 1:25000.

Em conformidade com o disposto non.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
publica-se no Diario da Republica a alteragao do regulamento, a alteragao da planta de ordenamento
aescala 1:25.000 (concelho) e a alteragao da planta de condicionantes a escala 1:25.000 (concelho) do
Plano Diretor Municipal bem como, a deliberagao da Assembleia Municipal que aprovou essa alteragao.

25 de fevereiro de 2025. — O Presidente da Camara, Vitor Manuel Calisto Marques.

Deliberagao

Assembleia Municipal das Caldas da Rainha
Ata
Sessao Ordinaria de 18 de fevereiro de 2025

Aprovagao da Alteragdo ao Plano Diretor Municipal das Caldas da Rainha — Area Industrial
do Pinhal da Camara e Lugar do Bouro

“Presente deliberagao da Camara Municipal, tomada na reuniao ordinaria realizada em 20 de
janeiro de 2025 — Ata 03/2025, que aqui se da por transcrita e para a qual se remete, para efeitos de
aprovacao da proposta de alteragao do Plano Diretor Municipal das Caldas da Rainha — Area Industrial
do Pinhal da Camara e Lugar do Bouro, nos termos do n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT (Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial).

O Presidente da Camara apresentou o assunto.

A assunto foi colocado a discussao.

Colocado o assunto a votagao, a alteragao do Plano Diretor Municipal das Caldas da Rainha — Area
Industrial do Pinhal da Camara e Lugar do Bouro foi, nos termos propostos, aprovada pela Assembleia
Municipal, cuja deliberagao foi tomada por unanimidade (com 32 votos a favor)."

18 de fevereiro de 2025. — O Presidente da Assembleia Municipal, José Luis de Carvalho Lalanda
Ribeiro, Dr.
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Alteracao ao Regulamento do PDM das Caldas da Rainha
[..]
Artigo 59.°-A
Atividades economicas de dimensao relevante

1) As areas identificadas, na Planta de Ordenamento, como “Areas de atividades econémicas de
dimensao relevante" sdo excecionalmente reguladas pelos seguintes critérios:

a) Na area 1, sao admitidas edificagOes que se destinem a apoio a atividade agricola ou silvicola,
que comprovadamente integrem projeto de produgao agricola ou silvicola relevante para o desenvol-
vimento socioeconémico, com area de construgdo maxima de 9600,00 m? e lis maximo — 0.85, desde
que integre uma unidade de produgdao com area, comprovada, superior a 20,00 ha.

2) Este regime excecional de regulagdo nao isenta:
a) 0 cumprimento do previsto no Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais;
b) O cumprimento das normas do Dominio Hidrico;

¢) O cumprimento da salvaguarda dos perimetros de protecao para captagoes de aguas subter-
raneas destinadas ao abastecimento publico;

d) 0 encaminhamento de aguas residuais para ETAR, sempre que possivel, através da rede publica
de drenagem de aguas residuais e a nao admissibilidade de sistemas auténomos de rejeicao por infil-
tracao direta no solo/meio hidrico.

Artigo 65.°-A
Atividades economicas de dimensao relevante

1) As areas identificadas, na Planta de Ordenamento, como “Areas de atividades econémicas de
dimensao relevante” sao excecionalmente reguladas pelos seguintes critérios:

a) Na area 1 sdo admitidas edificagdes que se destinem a apoio a atividade agricola ou silvicola,
que comprovadamente integrem projeto de produgao agricola ou silvicola relevante para o desenvol-
vimento socioeconémico, com area de construgao maxima de 400,00 m2 e lis maximo — 1, desde que
integre uma unidade de produgao com area, comprovada, superior a 20,00 ha.

b) Na area 2 sdo admitidas edificagdes que se destinem a apoio a atividade agricola ou silvicola
que comprovadamente integrem projeto de produgao agricola ou silvicola relevante para o desenvol-
vimento socioeconoémico, com area de construgao maxima de 8000,00 m2 e lis maximo — 0.85, desde
que integre uma unidade de producao com area, comprovada, superior a 20,00 ha.

2) Este regime excecional de regulagao nao isenta:
a) o cumprimento do previsto no Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais;
b) o cumprimento das normas do Dominio Hidrico;

¢) o cumprimento da salvaguarda dos perimetros de protecao para captagoes de aguas subter-
raneas destinadas ao abastecimento publico;

d) o encaminhamento de aguas residuais para ETAR, sempre que possivel, através da rede publica
de drenagem de aguas residuais e a nao admissibilidade de sistemas auténomos de rejeigao por infil-
tragao direta no solo/meio hidrico.

Artigo 77.°
[...]

1) As UOPG encontram-se identificadas na planta de ordenamento e est&o distribuidas por trés tipos:

a)l..];
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b) [...];
c) UOPG sujeitas a unidade de execugao
2)[..];
a)[..l
b) [...];
o[l
d)[..I;
e)[.]
3)[..];
a)[..I
b) [...;
o[l
d)[.];

4) A UOPG sujeita a unidade de execugao, realizada através de operagdes urbanisticas previstas
na legislagao em vigor, é a UOPG 10 — Rua dos Ceramicos Caldenses

Artigo 78.°-A
UOPG 10 — Rua dos Ceramicos Caldenses

1) A execugao da UOPG 10 realiza-se através de operagdes urbanisticas obrigatoriamente enqua-
dradas pela seguinte unidade de execugao que concretize os objetivos definidos e os principios deli-
neados para esta area, tendo em vista um desenvolvimento urbano integrado do territorio.

2) Os objetivos da UE — Rua dos Ceramicos Caldenses sao:

a) Desenvolver o ordenamento das atividades econdmicas e industriais, melhorando a sua aces-
sibilidade e o funcionamento das instalagoes;

b) Promover o desenvolvimento de uma solugdo onde a ocupagao dominante é sustentada por
instalagOes industriais, edificios e infraestruturas de apoio, por forma a contribuir para o desenvolvi-
mento da atividade econémica;

c) Assegurar a harmonia funcional, paisagistica e arquitetonica da area envolvente que nao com-
prometa a qualidade do ambiente urbano, nomeadamente pelas caracteristicas da implantagao, dos
afastamentos e da volumetria;

3) A classificagao e qualificagdo do solo afeta a UOPG10 é a definida na Planta de Ordenamento
e integra a categoria de solo urbano “areas industriais propostas” nos seguintes termos:

a) A classificacao e qualificacao do solo da area que afeta a UOPG resulta, parcialmente, de uma
reclassificagao de solo rustico para urbano e depende da concretizagao da unidade de execugao nos
termos previstos do presente artigo.

4) A execugdo da UE — areas industriais propostas

a) Deve ser efetuada, preferencialmente, através do sistema de iniciativa dos interessados e de
cooperagao, uma vez que se considera determinante o envolvimento e participagao dos particulares
na execugao da solugao urbanistica;
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b) E precedida de contratualizagao entre a cAmara municipal e o promotor, em matéria de elaboracao
e aprovagao da unidade de execugao bem como na fixagao dos encargos urbanisticos das operagées, do
respetivo prazo de execugao e das condigdes de redistribuicao de beneficios e encargos, considerando
todos os custos urbanisticos envolvidos

5) No caso de incumprimento ou caducidade do contrato referido no nimero anterior, o promotor
perde o direito de urbanizagao e edificagao atribuida, havendo lugar a reversao da classificagao para
solo rustico.

6) Para efeitos do nimero anterior, considera-se que o contrato esta caducado se:

a) A aprovagao da unidade de execugao nao for aprovada no prazo maximo de um ano apds a apro-
vacao da alteragao ao PDM que estabelece a presente UOPG;

b) Apds a aprovacao da unidade de execugao, nao se der inicio a sua execugao no prazo de dois
anos, por motivos imputaveis ao proprietario.

7) Para além das disposigdes decorrentes da legislagao especifica, as operagdes de loteamento,
as obras de construgao nova, as obras de alteragao e as obras de ampliagao estao sujeitas as seguintes
condigdes:

a) Cércea maxima — 9 m, exceto nos casos em que a especificidade técnica exija uma cércea
superior; b) lis maximo — 0,85;

¢) limaximo — 0,75.

d) As aguas residuais devem ser enviadas para ETAR através darede publica de drenagem de aguas
residuais. Em qualquer situagao nao sao admitidos sistemas auténomos de rejei¢ao por infiltragao direta
no solo/meio hidrico.

8) Areclassificacao de solo obriga ao cumprimento do Sistema Gestao Integrada de Fogos Rurais.
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