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MUNICIPIO DE ALMODOVAR

Aviso n.° 8901/2022

Sumario: Plano de Pormenor da Area de Acolhimento Empresarial de Gomes Aires — versdo
final do plano.

Plano de pormenor da Area de Acolhimento Empresarial de Gomes Aires.

Versao Final do Plano

Antonio Manuel Ascengédo Mestre Bota, Presidente da Camara Municipal de Almoddvar, torna
publico que, nos termos do numero 6, do Artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), na sua atual redagao, por unanimidade, deliberou a aprovagao da verséo final
do plano, em reunido ordinaria de 16 de fevereiro de 2022 e cuja sesséo foi aberta ao publico.

Nos termos do Artigo 90.°, n.° 1, do RJIGT, a proposta foi remetida a Assembleia Municipal
que, por unanimidade, em 28 de fevereiro, deliberou aprovar a versao final do Plano.

Para que nado se alegue desconhecimento e para os demais efeitos, se publica o presente
e outros de igual teor, no Diario da Republica, 2.2 série e vao ser afixadas nos locais publicos do
costume, divulgados através do sitio eletronico do Municipio de Almodévar e da comunicagao social.

8 de abril de 2022. — O Presidente da Camara, Anténio Manuel Ascencdo Mestre Bota.
Certidao

Francisco Manuel Valadas Abreu, Presidente da Assembleia Municipal de Alimodévar:

Certifica que:

Em conformidade com o preceituado no n.° 1 do artigo 90.° do Regime Juridico dos Instrumen-
tos de Gestao Territorial, na sua atual redagao, a Assembleia Municipal de Almoddvar, na sessao
ordinaria de 28 de fevereiro de 2022, sob proposta da Camara Municipal aprovada na reunido de 16
de fevereiro de 2022, deliberou, por maioria € em minuta, aprovar, nos termos do artigo 90.°, n.° 1
do RJIGT, a Versao Final da Proposta do Plano de Pormenor da Area de Acolhimento Empresarial
de Gomes Aires.

Por ser verdade e ter sido pedida mandei passar a presente certidao que assino e faco auten-
ticar com o selo branco em uso no Municipio.

Pagos do Municipio de Almoddvar, 2 de margo de 2022. — O Presidente da Assembleia Mu-
nicipal, Francisco Manuel Valadas Abreu.

Plano de Pormenor da Area de Acolhimento Empresarial de Gomes Aires | Regulamento

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto, ambito e vinculagao

1 — O Plano de Pormenor da Area de Acolhimento Empresarial de Gomes Aires (PPAAEGA),
doravante designado por Plano, compreende uma area de 5,97 hectares e estabelece o regime de
uso do solo para a area de intervencao delimitada na Planta de Implantagéo, definindo o modelo
de estruturagdo urbana e as regras de ocupacgao, transformagéo e utilizagao do solo.

2 — O Plano é um instrumento de ordenamento de natureza regulamentar que vincula as
entidades publicas e, direta e imediatamente, os particulares.
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Artigo 2.°
Estratégia e objetivos

A estratégia para o desenvolvimento urbanistico da area de intervengéo do Plano assenta nos
seguintes objetivos especificos:

a) Dotar a economia local de uma base produtiva mais ampla, respondendo as expectativas
e necessidades emergentes, disponibilizando uma area dotada das condi¢des necessarias a ins-
talacdo de novas unidades industriais, de servicos ou comerciais;

b) Incentivar, dinamizar e diversificar o desenvolvimento empresarial local, criando as condi-
¢Bes adequadas para a captacéo e fixagdo de investimentos geradores de criagdo de emprego e
fixacao de populagdo em meio rural;

¢) Acolher um investimento que, pela sua dimenséao e importancia econémica e social constitui
um contributo relevante e significativo para o Municipio no sentido de implementar o desenvolvimento
de competéncias nas zonas rurais e promover o reforco da coesao territorial e social;

d) Potenciar as vantajosas condigbes de acessibilidade e de conetividade nacional da sua
localizagao, nomeadamente ao eixo estruturante da A2, aos aeroportos de Faro e de Beja e ao
porto de Sines;

e) Reforgar igualmente a exceléncia das acessibilidades que garantem uma facil e rapida liga-
¢a0 a ER 393, ao n6 da A2 que serve Gomes Aires e Almoddvar e a EN2 que assegura a ligagao
direta a Castro Verde, a Faro, e ainda a ER 267 com ligagcéo a Mértola;

f) Promover um modelo de ocupagéao do territério que assente na valorizagéo e salvaguarda
dos valores ecoldgicos, paisagisticos e ambientais presentes no sistema biofisico local, poten-
ciando a instalagédo de atividades econdmicas de elevado nivel de sustentabilidade ambiental e
tecnoldégico.

Artigo 3.°
Relagao com outros instrumentos de gestao territorial

O Plano integra e articula as orientagdes estabelecidas pelos seguintes instrumentos de gestao
territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei
n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b) Plano Nacional da Agua, aprovado pelo DL n.° 76/2016, de 9 de novembro;

c) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Sado e Mira (RH6), aprovado pela RCM
n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada pela Declaragdo de Retificacdo n.° 22-B/2016, de 18 de
novembro;

d) Plano Rodoviario Nacional, aprovado pelo DL n.° 222/98, de 17 de julho, retificado pela
Declaracao de Retificagdo n.° 19-D/98, de 31 de outubro, e alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de
julho, e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

e) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (PROTA), aprovado pela RCM
n.° 53/2010, de 2 de agosto;

f) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo, aprovado pela Portaria n.° 54/2019,
de 11 de fevereiro;

g) Plano Diretor Municipal de Aimoddvar, aprovado por RCM n.° 13/98, de 27 de janeiro, que
€ alterado pelo presente Regulamento conforme estabelecido no artigo 34.° do presente regula-
mento.

Artigo 4.°
Conteudo documental
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantacao (escala 1/1000);
c¢) Planta de Condicionantes (escala 1/1000).
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2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatdrio de fundamentagéao técnica explicitando as solugdes adotadas no Plano;
b) Relatério Ambiental;
¢) Relatdrio Ambiental — Resumo n&o Técnico;
d) Planta do Cadastral original;
e) Planta da Operagao de Transformagao Fundiaria;
f) Programa de Execugdo e Plano de Financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade
economica e financeira.

3 — O Plano é ainda acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a) Planta de Localizagéo;

b) Planta da Situagéo Existente;

c¢) Planta da Rede Viaria e Perfis;

d) Planta dos Tragados das Infraestruturas;

e) Extrato da Planta de Ordenamento do PDM (incluido no Relatdrio);

f) Extrato da Planta de Condicionantes do PDM (incluido no Relatério);

g) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagéo;
h) Fichas de Dados Estatisticos.

Artigo 5.°
Conceitos

Para efeito de aplicagédo do presente regulamento s&o adotados os conceitos técnicos defini-
dos no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro e no regulamento do Plano Diretor
Municipal de Aimodévar (PDMA) em vigor, bem como os demais conceitos definidos na legislagao
e regulamentos especificos aplicaveis.

CAPITULO Il

Servidées Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Ambito e regime

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica
identificadas na Planta de Condicionantes aplicam-se os respetivos regimes juridicos em vigor, que
prevalecem sobre as demais disposi¢des do regime de uso do solo constantes do Plano.

2 — No Plano séo identificadas as seguintes serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica, regidas pelos respetivos regimes juridicos:

a) Recursos Naturais

|. Dominio Hidrico

b) Recursos Agricolas e Florestais

|. Sobreiro e Azinheira

¢) Recursos Ecoldgicos

I. Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

d) Infraestruturas

I. Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais
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Artigo 7.°
Patriménio arqueolégico.

Para a salvaguarda do patriménio arqueolégico, aplica-se o regime legal em vigor, devendo,
nomeadamente, ser garantidos os seguintes procedimentos:

a) Na realizagéao de trabalhos de preparagao ou de execugéo de qualquer tipo de obra, que
envolvam intervencgao no solo ou no subsolo, sempre que forem identificados vestigios de natu-
reza arqueoldgica, ou indiciada a sua existéncia, deve aquela ser suspensa, dando-se de imediato
conhecimento do facto a Camara Municipal e a entidade da Administragcdo Central que tutela o
patrimonio arqueoldgico, de modo a que possam ser desencadeados os procedimentos de salva-
guarda previstos no regime lega aplicavel,

b) A suspensao da realizagdo dos trabalhos nos termos do nimero anterior implica, por sua
vez, a suspensao da contagem dos prazos fixados nos alvaras de licenga ou de comunicagao prévia
emitidos para a operagao urbanistica em causa.

Artigo 8.°
Azinheiras — Povoamento e exemplares isolados

1 — Os povoamentos e os exemplares isolados de azinheiras, sem prejuizo do regime legal
préprio aplicavel, estao sujeitos a observancia das seguintes prescrigdes:

a) Nas agoes de concretizagdo do plano, os respetivos projetos de execugdo devem conter
o levantamento rigoroso, devidamente datado, de todos os exemplares viaveis de azinheiras em
plantas nas escalas de 1/200 ou 1/500;

b) Deve ser elaborado um programa de monitorizagao das azinheiras existentes ou resultantes
das agdes de plantio preconizadas na alinea seguinte, destinado ao acompanhamento da evolugéo
fitossanitaria e do desenvolvimento;

¢) Em consequéncia do abate de azinheiras devidamente autorizado, é obrigatério promover
o plantio de compensagdo em numero de exemplares e localizagao a determinar pela entidade
competente, segundo a legislagao propria aplicavel.

2 — A execugéo dos projetos de obras de urbanizagdo e ou de arquitetura, quando possam
ser afetados exemplares de azinheira ou sobreiro cuja dimensao e densidade os enquadre no con-
ceito legal de povoamento, deve considerar os procedimentos e condicionamentos estabelecidos
no regime juridico da protegao da azinheira.

Artigo 9.°
Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais

1 — A Rede Rodoviaria Nacional e as Estradas Regionais presentes na area de intervengao
e envolvente imediata s&o constituidas por:

a) RRN/ Rede Nacional Fundamental (ltinerarios Principais (IP)]: A2/ IP1- gestao tutelada pelo
estado (IMT) e integrada na Concesséao Brisa” (Brisa Concessao Rodoviaria, S. A.);

b) Estradas nacionais desclassificadas (nao incluidas na RRN), estradas regionais e ligacdes
a RRN:

I. Ramal de ligagdo ao n6é de Gomes Aires na A2/ IP1, integrado na concessao “Brisa”, sob
jurisdicdo do IMT;
II. ER393, sob ajurisdi¢do da IP, S. A.

2 — As vias identificadas no numero anterior integradas na Rede Rodoviaria Nacional e de-
signadas como Estradas Regionais estido sujeitas ao dimensionamento e condicionamentos das
zonas de serviddo non aedificandi constituidas em beneficio das infraestruturas rodoviarias nos
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termos estipulados pelo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional, aprovado em anexo
a Lei n.° 34/2015, de 27 de abril.

CAPITULO Il
Uso do Solo e Conceg¢ao Do Espago

Artigo 10.°

Classificagao do solo

A area de intervencao do Plano é classificada como solo urbano.

Artigo 11.°
Qualificacédo do solo — usos

A area de intervencao do Plano, de acordo com o estabelecido na Planta de Implantagao, é
qualificada nas seguintes categorias de uso do solo urbano:

a) Espaco de Atividades Econdmicas;
b) Rede Viaria e Estacionamento;
c¢) Espagos Verdes;

d) Infraestruturas.

SECCAO |
Espago de Atividades Econémicas

Artigo 12.°
Usos e edificabilidade

1 — O Espago de Atividades Econdmicas compreende as parcelas criadas no ambito do Plano,
identificadas na Planta de Implantagao, destinadas a edificacdo para instalacao de atividades
compativeis com os usos nele reconhecidos, nomeadamente, atividade industrial, armazenagem,
logistica, comércio, servigos, equipamentos e infraestruturas.

2 — A edificabilidade a prever nas operacdes urbanisticas previstas no Plano deve observar

0s seguintes parametros maximos:

a) indice de implantacdo maxima: 0,50;
b) Indice de construgdo maxima: 0,60;
c¢) Percentagem de impermeabilizagdo do solo: 60 %.

3 — Aocupacao das parcelas identificadas de 1 a 34 na Planta de Implantacéo deve observar,
ainda, os parametros urbanisticos constantes do Quadro 1 — Parametros Urbanisticos Gerais,

que segue:
QUADRO 1
Parametros Urbanisticos Gerais
Parcela Edificio
Area . Area de Area de construggo | . Area de ) Area da
Id. d implantagao . impermeabilizagdo N.° de pisos | fachada
a parcela o maxima o Uso o o
Parcela (mz) maxima (mz) maxima maximo maxima
(m?) (m?) (m)
1........ 1 002,67 678,01 1 356,02 902,41 Atividades econdmicas 2 10
2. 1001,18 641,33 1 282,66 901,06 2 10
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Parcela Edificio

Area _ hreade Area de construggo | . Areade ) Area da

Id. implantagao . impermeabilizagao N.° de pisos | fachada

Parcela da pazcela maxima maX|2ma maxima Uso maximo maxima
(m?) (m?) (m?) (m?) (m)
3. 1 020,00 549,00 1 098,00 918,00 2 10
4........ 1 003,25 485,44 970,88 902,93 2 10
5........ 753,53 360,90 721,80 678,18 2 10
6........ 753,53 360,90 721,80 678,18 2 10
7o 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
8........ 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
9. ... 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
10....... 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
I 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
12....... 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
183....... 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
14....... 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
15....... 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
16....... 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
17 ... .. 501,25 234,47 468,94 451,13 2 10
18....... 501,25 234,47 468,94 451,13 2 10
19....... 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
20....... 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
21 ....... 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
22 ........ 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
23 ..., 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
24 ... ... 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
25....... 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
26....... 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
27 ....... 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
28....... 512,50 248,00 496,00 461,25 2 10
29....... 1 001,95 583,29 1 166,58 901,76 2 10
30....... 1 005,43 512,44 1 024,88 904,89 2 10
Aol 1 008,63 731,90 1 463,80 907,77 Equipamento ........ 2 10
B........ 48,00 48,00 48,00 48,00 Posto de transformagéao 1 3
C........ 48,00 48,00 48,00 48,00 1 3
D........ 126,00 126,00 126,00 126,00 Estagao elevatoria . . . 1 3
- 20 024,67 10 554,15 20 886,30 18 044,41 - - -

Artigo 13.°

Jungéao de parcelas

1 — Conforme identificacao especifica constante da Planta de Implantacéo, € admissivel a
juncéao de parcelas contiguas para a formagao de parcelas de maior dimensao, desde que possuam
limites laterais comuns, com sujei¢cdo aos seguintes condicionamentos:

a) A jungao de parcelas depende da autorizagéo prévia da Camara Municipal, que se pronun-
ciara caso a caso, tendo em consideragao os impactes ao nivel das acessibilidades, natureza das
atividades a instalar e imagem urbana, podendo condicionar a autorizagao da jungéo de parcelas
ao cumprimento de solugdes de projeto, nomeadamente, quanto a estacionamento, imagem ar-

quitetdnica e volumetria proposta;

b) A superficie total da parcela resulta da soma das superficies das parcelas objeto de jungao;
¢) O poligono de maxima implantagao resulta do somatério da area dos poligonos de maxima
implantagao fixados para as parcelas a juntar, de acordo com o explicitado na Planta de Implantagao.
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2 — Para efeitos de aplicagdo do numero anterior s6 é permitida uma unica edificagcdo na
parcela resultante da jungéo.

Artigo 14.°
Propriedade horizontal

Apos a jungao de parcelas, a edificagao a construir na parcela resultante pode ser submetida
ao regime de propriedade horizontal, nos termos do regime legal aplicavel.

Artigo 15.°
Usos e atividades interditas

1 — Nas parcelas nao é permitida a instalacédo de estabelecimentos industriais do Tipo |,
classificados de acordo com o Sistema de Industria Responsavel estabelecido na legislagdo em
vigor, com excecado das industrias alimentares.

2 — Sempre que as atividades a instalar operem com matérias inflamaveis, deverao ser pre-
vistos locais apropriados para o seu armazenamento, obrigando a observancia de todas as normas,
condicdes e critérios de seguranga exigidos no licenciamento.

Artigo 16.°
Implantagao dos edificios

1 — A implantagao dos edificios ndo pode ultrapassar os limites dos poligonos maximos, de
acordo com o definido na Planta de Implantagao.
2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as seguintes situagdes:

a) Quando se verifique a juncao de parcelas, deve dar-se cumprimento ao determinado no
Artigo 13.°;
b) Quando se verifique a necessidade de construgao prevista no Artigo 17.° adiante.

Artigo 17.°

Afastamentos e alinhamentos

1 — Os afastamentos laterais e de tardoz das edificacbes aos limites das parcelas encontram-
-se definidos na Planta de Implantagdo, devendo ser entendidos como afastamentos minimos
obrigatodrios.

2 — Najuncao de parcelas os afastamentos referidos no nimero anterior devem ser respeitados
com as necessarias adaptagoes, considerando o disposto na alinea ¢) do n.° 1 do Artigo 12.°

3 — Os afastamentos das edificacdes aos limites das parcelas que confrontam com as vias
que Ihes servem de acesso constituem alinhamentos obrigatérios, de acordo com o definido na
Planta de Implantagéo.

Artigo 18.°
Altura de fachada e nimero de pisos

1 — As construgdes a instalar em cada uma das parcelas identificadas na Planta de Implantagéo
nao podem exceder o nimero maximo de 2 pisos e altura maxima de fachada de 10 metros.

2 — As areas dos edificios destinadas a atividade industrial, armazenagem e logistica terao
apenas um piso (piso térreo).

3 — As areas destinadas aos usos previstos no Plano, ndo considerados no niumero anterior,
poder&o desenvolver-se em um ou dois pisos.

4 — Excetua-se do disposto no nimero anterior todas as solug¢des construtivas que, por ra-
z0es técnicas devidamente justificadas e necessarias ao bom funcionamento da unidade a instalar,
exijam uma altura maxima superior.
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Artigo 19.°
Portarias e anexos

1 — A construgao de portarias de apoio ao funcionamento da atividade instalada quando seja
impossivel a sua localizagdo no edificio principal, nunca podera exceder a area de implantagao
de 10 m?.

2 — O somatdrio da area de implantacao referido no numero anterior com a do edificio prin-
cipal ndo podera exceder a area de implantagdo maxima definida para a parcela, de acordo com
o identificado na Planta de Implantagao.

3 — E interdita a construgdo de anexos.

Artigo 20.°
Muros e vedagoes

1 — A construgao de muros ou a instalagdo de vedagdes de delimitagdo de parcelas € obri-
gatoria, assumindo uma clara demarcagao entre areas privadas e areas integradas no dominio
municipal.

2 — Os muros confinantes com areas no dominio municipal deverao ser dispostos em con-
tinuidade com os muros das parcelas adjacentes e, quando acompanhem um passeio deverao
desenvolver-se de forma homogénea, acompanhando a pendente do terreno.

3 — As caracteristicas dos muros, ou vedagdes devem obedecer as seguintes prescrigdes:

a) Em todas as parcelas devera que haver uma separagéo fisica com a via publica, que ga-
ranta transparéncia, através de um muro frontal em alvenaria rebocada até ao maximo de 0,50 m,
completado com rede ou outra estrutura reticulada transparente, até a altura maxima de 2,0 m.

b) Os projetos dos muros de demarcagéao e eventuais estruturas de suporte de terras deverao
ser parte integrante do projeto de licenciamento e devem integrar pegcas desenhadas com porme-
norizagéo adequada.

¢) Na separacgao prevista nos niumeros anteriores, pode ser integrada uma sebe vegetal viva,
plantada no interior da parcela.

Artigo 21.°
Acesso e estacionamento privado

1 — Alocalizac&o do acesso de veiculos as parcelas obedece ao fixado na Planta de Implan-
tacao.

2 — Todas as parcelas devem garantir no seu interior area de estacionamento adequado as
caracteristicas da atividade instalada, nomeadamente ao que respeita ao parque de funcionarios,
visitantes, cargas e descargas.

3 — Devera ser criada, em cada parcela, a area necessaria para cargas e descargas e para
estacionamento especifico de veiculos pesados.

4 — O numero de lugares para estacionamento especifico de veiculos pesados deve ser
calculado em fungao das caracteristicas da atividade industrial, da armazenagem e da logistica a
instalar e dos fluxos de trafego previstos para as mesmas.

SECCAO Il

Constituicdo do Espago Publico

Artigo 22.°
Espacgo publico

1 — O espaco publico é constituido pela rede viaria e estacionamentos e pelos espacos verdes,
conforme alineas b) e ¢) do Artigo 11.° do presente regulamento.
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2 — Os Espagos Verdes integram os espagos verdes de protecdo e enquadramento e as
arvores de alinhamento em caldeira.

3 — O dimensionamento e a afetagado a circulagao automoével, a estacionamento e a circula-
¢ao pedonal, relativos a rede viaria, obedecem ao determinado nas pegas escritas e desenhadas
do Plano.

SECGAO Il

Rede Viaria e Estacionamento

Artigo 23.°
Disposigoes gerais

1 — Aconcecéo e o tragado da rede viaria, que compreendem a faixa de circulagao rodoviaria,
o estacionamento e os passeios, encontra-se definido na Planta de Implantagao.

2 — Os materiais a empregar nos pavimentos das vias, passeios e estacionamentos devem
ser definidos nos projetos de execugao das obras de urbanizagéo.

3 — Nos pavimentos destinados a estacionamento e passeios devem ser empregues materiais
permeaveis ou semipermeaveis.

4 — O espaco acessivel a pessoas com mobilidade condicionada deve obedecer as prescri-
¢Oes exigidas na legislagao especifica aplicavel.

Artigo 24.°
Estacionamento

1 — Alocalizagao e configuragcéo das areas de estacionamento publico de veiculos ligeiros e
de veiculos pesados encontram-se assinaladas na Planta de Implantagao.

2 — E admitida a possibilidade de ajustamentos & localizagdo e configuragéo das areas de
estacionamento publico de veiculos ligeiros estabelecidas na Planta de Implantagao, incluindo a
redugdo pontual do numero de lugares de estacionamento previsto, em fungao:

a) Da necessidade de acertos decorrentes da intervengéo paisagistica e da integragédo de
mobiliario urbano, justificada no ambito dos projetos de execugéo a desenvolver na fase de imple-
mentacao do Plano;

b) Da necessidade de integragao de paragens de transportes coletivos ou de passadeiras de
pedes.

SECGAO IV

Espagos Verdes

Artigo 25.°
Espacos verdes de protegao e enquadramento

1 — Os espacos verdes de protecédo e enquadramento, identificados na Planta de Implantacéo,
asseguram fungdes de protecgao biofisica e ambiental.

2 — Os espacgos verdes de protegdo e enquadramento devem ser objeto de projeto de ar-
quitetura paisagista com execugdo a cargo da Camara Municipal, devendo ser maioritariamente
arborizados com espécies autdctones.

3 — No revestimento dos espacos verdes de protecao e enquadramento devera ser empregue
prado misto de sequeiro.

4 — Os taludes decorrentes de operacdes de mobilizacdo do terreno, deverao ser revestidos
com coberto vegetal constituido por espécies autoctones adequadas a essa fungédo, de modo a
reduzir o risco de erosao associado.

5 — E interdita a introducdo de espécies infestantes ou de espécies com elevada exigéncia
hidrica, consideradas invasoras nos termos da legislagao em vigor.
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SECCAO V

Infraestruturas

Artigo 26.°

Redes de infraestruturas

1 — Os tracados das redes de infraestruturas encontram-se definidos na planta dos tragados
das infraestruturas.

2 — A execugao, conservagao e funcionamento do conjunto das redes de infraestruturas pre-
vistas no Plano, constitui encargo municipal.

3 — Aexecucéo das redes de infraestruturas previstas no Plano deve incorporar preocupacoes
e critérios de eficiéncia e sustentabilidade nos dominios da 4gua, do saneamento, da recolha de
residuos, nos consumos energéticos e, eventualmente, no controle de emisséo de gases.

4 — O fornecimento de agua para abastecimento dos veiculos de socorro e emergéncia de-
vera ser assegurado por hidrantes exteriores (marcos de incéndio) alimentados por rede publica,
respeitando o estabelecido na legislagdo em vigor.

CAPITULO IV

Controle Ambiental

Artigo 27.°
Riscos ambientais

1 — Na instalagado e na laboragéo das atividades consentidas na area de Intervencao, deve ser
assegurada a observancia das normas de prevengao, protecao e controlo da qualidade ambiental,
designadamente as respeitantes ao regime da Avaliagdo de Impacte Ambiental e da Prevencéo e
Controlo Integrados da Poluigéo, quando aplicaveis.

2 — Quando nas atividades a instalar se faga uso de substancias perigosas, devem ser previs-
tos locais apropriados para armazenamento, observando-se as condig¢des e critérios de seguranca
previstos na legislagéo especifica.

Artigo 28.°
Residuos

Sera da responsabilidade dos promotores das unidades a instalar, a gestdo dos residuos,
nomeadamente a sua recolha, transporte, armazenagem, tratamento, valorizagdo e eliminagao,
bem como a eliminagao de cheiros, ruidos e outras formas de degradagdao ambiental, por forma
a nao constituir perigo, ou causar prejuizo para a saude humana ou para o ambiente, nos termos
da legislacéo aplicavel.

Artigo 29.°
Tratamento de efluentes

1 — O langamento de efluentes ndo podera constituir perigo para as pessoas ou animais, nem
danificar ou interferir no bom funcionamento do sistema de drenagem e instala¢des de tratamento
de aguas residuais ou por em perigo o equilibrio ecoldgico do meio recetor.

2 — Os efluentes liquidos s6 poderao ser langados na rede geral, apds o seu conveniente
tratamento, de acordo com a legislagao aplicavel.

3 — Arede de efluentes devera dispor de uma camara de colheita de amostras de facil acesso,
localizada imediatamente a montante da ligagéo a rede de coletores domésticos e industriais, mas
sempre no interior das parcelas.
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Artigo 30.°
Seguranga contra incéndios

1 — Constitui obrigagao a prevengao e minimizagao de risco de incéndio através da manuten-
¢ao e limpeza da faixa de gestao de combustivel, de acordo com a legislagao em vigor.

2 — Devem ser cumpridas as normas técnicas estabelecidas no Regime Juridico de Seguranga
Contra Incéndios em Edificios, designadamente, no que respeita ao uso de matérias resistentes
a propagacao do fogo e outras medidas de seguranga passiva, as condigdes exteriores de segu-
ranga e acessibilidade aos edificios e a disponibilidade de agua para o abastecimento dos meios
de socorro.

CAPITULO V

Execucao

Artigo 31.°
Execugao do Plano

1 — Constitui obrigacdo da Camara Municipal a elaboragéo dos projetos relativos as obras de
urbanizagao e aos Espacos Verdes previstos para a area de intervengao, bem como a subsequente
construgdo ou execugao.

2 — A alienagao das parcelas, de acordo com a legislagado em vigor, depende da execugao e
funcionamento das obras de urbanizacao.

3 — O Plano néo estabelece quaisquer mecanismos de perequagio, uma vez que a area de
intervengao constitui propriedade que integra o dominio privado municipal.

Artigo 32.°
Ajustamentos

1 — Nas operagdes urbanisticas, a desenvolver no ambito da implementagao do Plano, admite-
-se a possibilidade de ajustamentos pontuais as disposigbes estabelecidas na Planta de Implantagéo,
desde que justificados por impedimentos técnicos relacionados com a execugao de infraestruturas,
acertos de estremas entre parcelas ou desfasamentos entre a representagéo grafica das pegas do
Plano e existéncias identificadas no terreno.

2 — Os ajustamentos referidos no numero anterior apenas poderao ser admitidos desde que
nas operagdes urbanisticas sejam cumpridos os parametros e indicadores de ocupacéao do solo
estabelecidos no presente regulamento, nomeadamente, os valores maximos admitidos para as
areas de impermeabilizagéo, as areas de construgédo, o numero de pisos € a altura maxima dos
edificios, bem como os alinhamentos e os recuos de muros.

3 — Se dos ajustamentos pontuais resultarem, na parcela ou nas parcelas abrangidas, altera-
¢bes aos elementos de identificagido predial e matricial, estas devem ser comunicadas as entidades
competentes para efeito de atualizagdo da descri¢gao predial e da inscrigao matricial, nos termos
estabelecidos na legislagao especifica aplicavel.

CAPITULO VI
Disposi¢oes Finais
Artigo 33.°

Casos omissos

Os casos omissos sao regulados pelas disposigbes do Plano Diretor Municipal (PDM) de
Almoddvar e demais legislagao aplicavel.
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Artigo 34.°
Revogagao e alteragoes

1 — O Plano altera, na area de intervengao, os usos do solo e o correspondente regime de
ocupagao, respetivamente, constantes e estabelecidos na Planta de Ordenamento e no Regulamento
do PDM de Almoddvar dando cumprimento aos critérios de qualificagdo do solo estabelecidos pelo
Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

2 — A Planta de Condicionantes do PDM de Almodbvar é alterada tendo em consideragcao
que na area de intervengéao, os solos que integram a Reserva Ecologica Nacional, sdo desta
excluidos.

Artigo 35.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia imediato ao da publicagdo no Diario da Republica.
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