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veniéncia da Comunidade, tendo em conta as possibilidades facultadas
pelo espago fisico e dotagdo de pessoal.

Artigo 15.°
Adaptacio

1 — As dividas e omissdes decorrentes da aplicagdo do presente
Regulamento serdo resolvidas pelo Conselho de Directivo.

2 — Sempre que as circunstancias o justifiquem, nomeadamente
por razdes de eficacia, pode o Conselho de Directivo proceder a altera-
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¢do das competéncias dos servigos, mediante deliberagdo devidamente
fundamentada.

Artigo 16.°
Entrada em vigor

Este Regulamento entra em vigor a partir da sua publica¢@o no Didrio
da Republica, 2*. série.

25 de Outubro de 2007. — O Presidente do Conselho Directivo,
Antonio Rui Esteves Solheiro.

ANEXO 1
Numero de lugares
Grupo de pessoal Observagdes
Total Preenchidos Vagos
Coordenagdo ..................... Gestor/Director de Servigos. ......... 1 0 1 a)
Coordenador. .. ................... 3 0 3 a)
Chefe de Projecto. . ................ 2 0 2 a)
Técnico Superior .. ................ 6 0 6 b)
Apoio e Secretariado . . ............. 2 0 2 b)
Pessoal auxiliar ................... 2 0 2 b)

a) O desempenho de cargos de coordenagao tera caracter temporario por prazo nao superior a 4anos, eventualmente renovavel.
b) O conteudo funcional do Grupo de Pessoal Técnico Superior, Administrativo e Auxiliar corresponde ao da Administragdo Piiblica com a mesma designagio;

¢) Alguns dos lugares deste quadro serdo preenchidos funcionalmente por funcionarios requisitados das Camaras Municipais que néo ocupam lugar de quadro.

[ Assembleia Intermunicipal ]
—
[ Conzelho Directivo ]
———v-
[ Secretdrio Geral ] Comissao Consultiva ]
[
‘L Divisdo Admini iva e Fi i ]
{Diviséo deF to e D i ]

—{ Divisdo de Apoio as Autarquias

—

CAMARA MUNICIPAL DE ALCOCHETE
Aviso n.° 896/2008

Reclassificagio — Nomeacao definitiva

Para o efeito do disposto no n° 5 do Artigo 6° do Decreto-Lei n® 497/99
de 19/11 aplicavel a Administragdo Local pelo Decreto-Lei n® 218/2000
de 09/09 se torna publico que por meu despacho n® 194 de 21 de Dezem-
bro de 2007, decidi que se procedesse a reclassificagéo de Patricia Maria
Marques Teixeira, passando esta funcionaria da categoria de Telefonista
para a de Auxiliar Administrativa do quadro de pessoal desta autarquia.
Esta funcionaria, de acordo com informagao do respectivo Superior Hie-
rarquico, e nos termos do n° 2 do artigo 5° do Decreto-Lei n® 218/2000
de 9/9, ficou dispensada do exercicio de fungdes em comisséo de servigo
extraordinaria, pelo que a sua reclassificacdo se considera ser de caracter
definitivo, produzindo efeitos desde o dia 21/12/2007.

Mais se torna publico que a referida funcionaria, nos termos do n° 3 do
artigo 10° do Decreto-Lei n®497/99 de 19/11, optou pela remuneragéo e
respectivo desenvolvimento indiciario da categoria de origem, a qual ac-
tualmente corresponde ao escaldo 1 do indice 133 equivalente a 434,58€.

26 de Dezembro de 2007. — O Presidente da Camara, Luis Miguel
Franco.
2611076780

Aviso n.° 897/2008

Reclassificacio — Nomeacao definitiva

Para o efeito do disposto no n° 5 do Artigo 6° do Decreto-Lei n.° 497/99
de 19/11 aplicavel a Administragdo Local pelo Decreto-Lei n® 218/2000

de 09/09 se torna ptblico que por meu despacho n°® 195 de 21 de De-
zembro de 2007, decidi que se procedesse a reclassificagdo de Luis
Miguel Reis Coelho Maia, passando este funcionario da categoria de
Pedreiro para a de Canalizador do quadro de pessoal desta autarquia. Este
funcionario, de acordo com informag&o do respectivo Superior Hierar-
quico, e nos termos do n° 2 do artigo 5° do Decreto-Lei n° 218/2000 de
9/9, ficou dispensado do exercicio de fungdes em comissdo de servico
extraordindria, pelo que a sua reclassificacdo se considera ser de caracter
definitivo, produzindo efeitos desde o dia 21/12/2007.

26 de Dezembro de 2007. — O Presidente da Camara, Luis Miguel
Franco.
2611076783

CAMARA MUNICIPAL DE ALCOUTIM
Aviso n.° 898/2008

Tendo em consideragdo, que nos termos do n.° 3 da Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 102/2007, publicada no Didrio da Republica,
1.* Série, n.° 149, de 3 de Agosto (rectificada pela Declaragdo de Rec-
tificagdo n.° 85-C/2007, publicada no Didrio da Repuiblica, 1.* Série,
n.° 190, de 2 de Outubro), que aprovou a revisdo do PROT Algarve,
devem ser objecto de alteragdo sujeita a regime simplificado, actual-
mente alterag@o por adaptagdo, as disposi¢des dos PDM ai indicadas,
incompativeis com aquele Plano.

Torna-se publico, que no seguimento de proposta apresentada pela
Camara Municipal de Alcoutim, a Assembleia Municipal de Alcoutim,
em sessdo realizada em 14 de Dezembro de 2007, ao abrigo do n.° 1
do artigo 79.° € nos termos da alinea ¢) do n.° 1 do artigo 97.°, ambos
do Decreto-Lei n°. 380/99, de 22 de Setembro, com as alteragdes in-
troduzidas pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, aprovou
as seguintes alteragdes ao Regulamento do Plano Director Municipal
de Alcoutim:

Alteragdes ao Regulamento do Plano Director
Municipal de Alcoutim
Artigo 1.°
Os artigos 31°, 34°,35°,37°,41°,42° ¢ 43° do Regulamento do Plano
Director de Alcoutim passam a ter a seguinte redacgao:
«Artigo 31.°
Uso dominante do solo nao urbanizavel

L —
2
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3 — Exceptuam-se do disposto no niimero anterior as unidades
hoteleiras isoladas, as edificagdes isoladas, as edificagdes de apoio,
e arecuperagdo e ampliagdo de construgdes existentes, constantes na
Subsecgdo VI deste capitulo.

A

Artigo 34.°

Areas de salvaguarda e activagio biofisica

A

5 — As areas de salvaguarda e activagio biofisica constituem areas
non aedificandi, apenas sendo permitido, nessas areas, realizar obras
nos termos do disposto no artigo 43.°-D

Artigo 35.°
Reservas biolégicas municipais
L
e
T

4 — As reservas bioldgicas municipais constituem areas non ae-
dificandi, apenas sendo permitido, nessas areas, realizar obras nos
termos do disposto no artigo 43.°-D

Artigo 37.°
Edificabilidade

L

2 — Nas areas que integram os espagos agricolas ja comprometi-
das urbanisticamente s6 podera ser licenciada a realizagdo de obras
nos termos do disposto nos artigos 43.°-C e 43.°-D e a construgao
de Equipamentos publicos ou privados de reconhecido interesse
municipal, desde que ndo exista alternativa viavel a instalagdo dos
mesmos e a sua localizagdo seja fundamentada em estudo de en-
quadramento que assegure, nomeadamente, a sua correcta inser¢ao
no ambiente.

B
Artigo 41.°
Areas de protecgio
L
e

3 — Nas areas de protecgdo s6 podera ser licenciada a realizag@o
de obras nos termos do disposto nos artigos 43.°-A, 43.°-B, 43.°-C
e 43.°-D.

4 — Revogado (Nos termos da adaptag@o normativa ao PROT
Algarve).

Artigo 42.°
Areas de uso miiltiplo
L —
2
B

4 — Nas areas de uso multiplo s6 poderfo ser licenciadas ou rea-
lizadas obras nos termos do disposto nos artigos 43.°-A, 43.°-B,
43.°-Ce43.°-D

5 — Revogado (Nos termos da adaptagdo normativa ao PROT
Algarve)

Artigo 43.°

Areas mistas

3 — Nas areas mistas s6 podera ser licenciada a realizagdo de
obras obras nos termos do disposto nos artigos 43.°-A, 43.°-B, 43.°-C
e43.°-D

4 — Revogado (Nos termos da adaptacdo normativa ao PROT
Algarve)»

Artigo 2.°

Sao aditados os artigos 43.°-A, 43.°-B, 43.°-C ¢ 43.°-D da Subsecgdo
VI e os artigos 52.°-A, 52.°-B, 52.°-C, 52.°-D, 52.°-E, 52.°-F, 52.°-G,
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52.°-H, 52.°-1,52.°-], 52.°-K e 52.°-L, do Capitulo V ao Regulamento do
Plano Director Municipal de Alcoutim, com a seguinte redac¢éo:

«SUBSECCAO VI

Edificacdo em Solo Rural

Artigo 43.°-A
Estabelecimentos Hoteleiros Isolados

Sdo admitidas unidades hoteleiras isoladas, desde que respeitem
as seguintes condigdes:

a) Localizagdo na Unidade Territorial do Baixo Guadiana

b) As Unidades Hoteleiras isoladas devem respeitar a dotacdo
méxima de 650 camas

¢) Area minima da propriedade ¢ de 5 hectares

d) Densidade de ocupagdo maxima ¢ de 12 camas por hectar, com
um maximo de 300 camas;

e) A Edificagdo devera ser concentrada sendo que no caso de ndo
se concretizar através de um edificio unico, deve garantir-se a sua
concentragdo numa area ndo superior a 10% da area total da pro-
priedade afecta;

) O Numero méximo de pisos é Dois, podendo ser excepcio-
nalmente ultrapassado desde que as caracteristicas morfologicas
dos terrenos e da paisagem o permitam, de modo a ndo constitu-
irem intrusdes visuais, o que deve ser adequadamente justificado
e acompanhado das pegas escritas e desenhadas necessarias a sua
fundamentacao;

2) A Tematica deve estar associada preferencialmente a Unidade
Territorial do Baixo Guadiana tendo em conta os valores paisagisticos
e ambientais da envolvéncia e das valéncias existentes ou a criar;

h) O Regime de implantag@o esta sujeito a contratualizagdo com
0 Municipio de Alcoutim.

Artigo 43-B.°
Edificacoes Isoladas

As obras de criagdo de edificagdes isoladas estdo sujeitas, cumu-
lativamente, as seguintes condigdes:

a) Insercdo em propriedade com area nao inferior a 5 hectares;

b) Integragdo numa exploragdo agricola ou agro-florestal susten-
tavel, comprovada por declaragdo emitida pela entidade competente
em razao da matéria, excepto no caso de turismo em espago rural que
obedece a legislacdo especifica aplicavel,

¢) Nas areas ndo edificadas da propriedade, devem preferencial-
mente respeitar-se os usos dominantes do territorio em que se inse-
rem;

d) As infra-estruturas serfio da responsabilidade do proprietario
e ndo podem contribuir para a proliferagdo das redes publicas de
infra-estruturas;

e) As edificagdes para fins habitacionais deverdo destinar-se a uso
proprio, uma vez comprovado que ndo existem alternativas aceitaveis
de localizagdo da mesma em solo urbano e que nio existe qualquer
outra habitagdo no interior da mesma exploragdo, ndo podendo ser
alienada, no prazo de 10 anos, devendo este onus constar do registo
predial

/) Os critérios de edificabilidade devem observar os seguintes
parametros:

Habitagdo: Area Méaxima de Construgio, 500 m?; )

Outros Usos (incluindo turismo em espago rural): Area Maxima
de Construcio, 2000 m*

Cércea Maxima: 7.5 metros

Numero Maximo de Pisos: 2 (incluindo pisos semienterrados)

Artigo 43-C.°
Edificacdes de Apoio

As obras de criagdo de edificagdes de apoio apenas sdo admitidas
quando determinadas, designadamente por necessidades inerentes as
exploragdes agricolas, agro-florestais ou florestais das propriedades
em que se inserem e desde que ndo exista qualquer outra edificagdo
com o mesmo fim.

As necessidades de apoio referidas no nimero anterior carecem de
confirmagdo pelos servigos sectoriais competentes.

Como area de referencia, fixa-se me 30m2 por unidade minima
de cultura a area de construgdo das edificagdes de apoio previstas
neste artigo.

A construgdo deve ser do tipo amovivel.
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Artigo 43-D.°

Obras de conservacio, alteracio
e Ampliacdo de Construgdes existentes

Sem prejuizo das condicionantes legais em vigor, sdo permitidas
obras de recuperacdo e de ampliagdo de construgdes existentes, com
uma estrutura edificada e volumetricamente definida para fins de
interesse publico, designadamente de instalagdo de museus, centros
de exposi¢des, centros de interpretagdo ou outros, para o desenvol-
vimento de Turismo em Espaco Rural (TER) ou turismo da natureza,
para equipamentos sociais e culturais de uso colectivo, publicos
ou privados, para estabelecimentos de restauragdo ou exercicio de
outras actividades compativeis com o solo rural e, ainda, para fins
habitacionais, independentemente do uso anterior.

As obras de conservagdo, alteragdo em ampliagdo terdo como
finalidade assegurar a estabilidade, durabilidade, funcionamento
¢ habitabilidade dos edificios, assim como manter ou reabilitar o
interesse historico, tipologico e morfolégico dos elementos mais
significativos, enquanto testemunhos histoéricos das actividades e
realizagdes humanas.

As intervengoes nos edificios deverdo ser precedidas de um levanta-
mento que identifique e avalie os valores patrimoniais e suas relagdes
com a envolvente. A metodologia de execugao dos trabalhos respeitara,
com as necessarias adaptagdes resultantes de uma avaliagdo ponderada
dos valores culturais em presenca. Os principios da Carta de Veneza
(1964) e Convengao de Nara (1994), nomeadamente a protecgdo da
substancia material, simplicidade, reversibilidade e autenticidade.

As obras referidas no numero anterior devem, ainda, cumprir os
seguintes requisitos:

a) Garantir a integragdo paisagistica nas formas e escala do relevo
na paisagem rural;

b) Ndo implicar aumento do niimero de pisos pré-existentes;

¢) Adoptar ou criar infra-estruturas através de sistemas autonomos
ambientalmente sustentaveis, se ndo for possivel, em termos economi-
camente viaveis, a ligagdo as redes publicas de infra-estruturas;

d) O total edificado, incluindo a ampliagao, ndo pode exceder
300 m? de 4rea de construgio para fins habitacionais e 500 m? de 4rea
de construgao para outros fins, com execpgao dos empreendimentos
de turismo em espago rural em que se admite uma area maxima de
2000 m?;

e) Para efeitos da alinea anterior, quando a pré existéncia tenha area
superior, considera-se esse valor como area limite.

CAPITULO V
Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 52.°-A
Empreendimentos Turisticos fora dos perimetros urbanos

Sem prejuizo do regime especifico dos estabelecimentos hoteleiros
isolados, estabelecido no artigo n.° 44, a criagdo de novos empreen-
dimentos turisticos fora dos perimetros urbanos, no quadro das orien-
tagdes estabelecidas no PROT Algarve, estd sujeito ao modelo de
Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), definido nos termos
dos artigos seguintes.

Artigo 52.°-B
Principio do Concurso Piblico

A criagdo de um NDT esta sujeita a concurso publico, com pare-
cer prévio do Observatorio do PROT Algarve, para escolha de uma
proposta que sera objecto de um acordo base, reduzido a escrito,
entre o Municipio de Alcoutim e o Promotor com vista a elaboragéo
de plano de pormenor ou de urbaniza¢do para implementacdo do
NDT e posterior concretizagdo do empreendimento, cujas condigdes
gerais sdo aprovadas pela Assembleia Municipal, sob proposta da
Céamara Municipal.

O acordo base referido no nlimero anterior contempla, designada-
mente, 0s seguintes aspectos:

A forma de elaborac@o do instrumento de planeamento territorial
adequado a concretizagdo do NDT

Os termos de referéncia do referido instrumento de planeamento
territorial;

As regras de execugdo do mesmo instrumento de planeamento
territorial, designadamente, as acg¢des a realizar, seu escalonamento
temporal e responsabilidade pelos investimentos previstos;

O modelo de gestdo da area abrangida e dos seus elementos cons-
truidos ou naturais;
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As sangdes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagoes
assumidas e, em geral, as garantias exigidas.

Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprietarios
ndo assumem a posi¢do de promotores, os concorrentes devem apre-
sentar uma proposta de regulamentagdo do Fundo de Compensagio
e as bases preliminares do Contrato de Urbanizacao da unidade de
execugao.

Artigo 52.°-C
Publicitagdo

O antincio de abertura do concurso deve ser objecto de adequada
publicidade, sendo obrigatoria a sua publica¢do na 2.*Série do Diario
da Republica, no sitio de internet da Camara Municipal, num jornal
nacional e num jornal de &mbito local.

Artigo 52.°-D
Documentos Base

No concurso publico referido no nimero anterior ha um programa
de concurso e um caderno de encargos.

O programa de Concurso define os termos especificos a que obe-
dece o concurso.

O Caderno de encargos define os aspectos essenciais, 0s requisitos
minimos da proposta de NDT e as condi¢des para o estabelecimento
de um acordo base com o promotor, tendo em conta os aspectos
mencionados no niimero anterior.

Artigo 52.°-E
Jari
O Concurso ¢ conduzido por um jiri, designado pelo Municipio de
Alcoutim, do qual a Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve e o Turismo de Portugal, I.P. sdo membros, po-

dendo integrar, por sua solicita¢do, representantes de outras entidades
da Administragdo Central.

Compete ao jlri:

Realizar todas as operagdes do concurso;

Desempenhar as fun¢des de autoridade instrutora a que alude a
lei 83/95, de 31 de Agosto;

Definir os factores e eventuais subfactores e fixar a respectiva
ponderagdo, necessarios ¢ adequados a aplica¢ao dos critérios de
avaliagdo das propostas, conforme previsto no programa de concurso
até ao termo do prazo de apresentagdo de propostas.

Artigo 52.°-F
Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares
ou colectivas que demonstrem ter legitimidade, nos termos gerais de
direito, para intervir nos terrenos que integrem o NDT.

2 — E permitida a apresentagdo de propostas por um agrupamento
de concorrentes, o qual deve indicar a forma juridica de associagido
que adoptara caso seja escolhida.

Artigo 52.°-G
Critérios de seleccio das propostas

1 — As propostas de NDT séo sujeitas a analise prévia de selecgio,
com vista a sua admissdo.

2 — Apenas sdo admitidas as propostas que retinam os requisitos
minimos de admiss@o, em resultado da aplicagdo dos seguintes cri-
térios de qualificagdo:

2.1 — Critérios de qualificagdo urbanistica:

i) Area de solo minima do NDT;

ii) Area maxima urbanizavel;

iii) Densidade de ocupagdo bruta maxima correspondente a cada
area urbanizavel;

iv) Composi¢do urbana com nucleagdes que traduzam menores
extensoes de infra-estruturas para a globalidade do NDT;

v) Propor¢do minima de camas turisticas que integram o NDT;

vi) Compatibilidade entre as caracteristicas de ocupagdo do solo
proposta com o sitio e a sua area de enquadramento, designadamente,
em termos do seu valor ambiental, patrimonial e paisagistico;

vii) Acessos rodoviarios adequados.

2.2 — Critérios de qualificagdo econdmica e social:

i) Criagao de postos de trabalho directos e investimentos em novas
infra-estruturas turisticas ¢ de lazer;
ii) Caracter inequivocamente turistico.
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2.3 — Critérios de qualificagdo ambiental:

i) Disponibilidade sustentavel e duravel de agua suficiente, em
quantidade e qualidade, através das origens mais adequadas;

ii) Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totali-
dade;

iii) Adopgao de sistema adequado de tratamento e reciclagem de
residuos solidos;

iv) Compromisso de obter a certificagdo de todo o empreendimento
pela Norma ISO 14001,

v) Compromisso de assumir as obrigagdes decorrentes das medidas
de minimizagdo de impactes ambientais que vierem a ser determinadas
em avaliagdo de impacte ambiental (AIA).

Artigo 52.°-H
Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas sdo submetidas a consulta publica,
observando-se as regras decorrentes do regime procedimental e
de acgdo popular regulado pela Lei n.° 83/95, de 31 de Agosto, e
elaborando-se, no final, um relatério sintese.

Artigo 52.°-1
Critérios de avaliacio das propostas admitidas

1 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os critérios
seguintes:
1.1 — Ciritérios de avaliag@o urbanisticos:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Qualidade da solugao urbanistica e arquitectonica proposta;

iii) Qualidade dos espagos publicos previstos;

iv) Integragao de usos, nomeadamente, turisticos, de habitacao, de
lazer e de servigos culturais,

potenciados pelo projecto;

v) Integragdo e valorizagdo paisagistica;

vi) Classificacdo proposta para os empreendimentos turisticos.

1.2 — Critérios de avaliagdo economica e social:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Namero total e qualificagdo dos postos de trabalho directo
criados;

iii) Volume e sustentabilidade do investimento associado;

iv) Contribuigao para a diversificagdo da oferta turistica regional,
explorando segmentos de maior valor acrescentado;

v) Actividades de promogdo intensiva do conhecimento associa-
das;

vi) Programa de responsabilidade social prosseguida pela entidade
concorrente nos ultimos dois

anos.

1.3 — Critérios de avaliagdo ambiental:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Sustentabilidade da arquitectura e da solugdo urbanistica pro-
posta;

iii) Qualificagdo ambiental da area envolvente associada ao pro-
jecto;

iv) Eficiéncia energética, em especial no que respeita ao uso de
energias renovaveis;

v) Adequacdo da solucdo adoptada em matéria de gestdo de re-
siduos;

vi) Adequagdo das solugdes de minimizagdo e compensacdo dos
impactos ambientais associados a execugdo do projecto;

vii) Adequagdo da solugdo de certificagdo ambiental proposta e dos
sistemas de monitorizagdo;

viii) Selecgao de espécies vegetais adaptadas as condigdes edafo-
-climaticas do sitio;

ix) Reabilitagdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram,
no sitio e na sua envolvente e manutengdo permanente dos seus valores
ambientais e paisagisticos.

Artigo 52.°-]
Deliberacdes de admissio e escolha das propostas

Tendo em conta os relatorios produzidos pelo juri, a Camara
Municipal de Alcoutim delibera, oportunamente, sobre a admissao
das propostas e, a final, escolha a proposta mais vantajosa para a
prossecucdo do interesse publico, particularmente nos dominios do
desenvolvimento econdmico e social, do urbanismo, do ordenamento
do territorio e do ambiente.
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Artigo 52.°-K
Regime de execucio

1 — O desenvolvimento da proposta escolhida em resultado do
concurso depende da aprovagdo de um instrumento de planeamento
urbanistico adequado, para cuja execucdo sera adoptado o sistema
de cooperagdo, observando-se o regime juridico previsto no Decreto-
-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, e tendo em conta o acordo base
de NDT celebrado.

2 — As operagdes urbanisticas definidas no instrumento de planea-
mento urbanistico a que se refere o niimero anterior estdo sujeitas, em
geral, a legislag@o que estabelece o regime juridico sobre urbanizacdo
e edificagdo e, em especial, a legislagdo aplicavel em fungdo da na-
tureza do empreendimento.

Artigo 52.°-L
Principio da legalidade

Na elaboragado e aprovagdo do instrumento de planeamento ur-
banistico e na celebragdo do acordo base de NDT deve ser tido em
conta o seguinte:

a) Os poderes publicos sobre o procedimento, contetido e execucdo
do plano sdo irrenunciaveis e indisponiveis, nos termos da lei;

b) O contetdo do plano deve respeitar as prescrigdes legais e re-
gulamentares aplicéveis, designadamente as constantes do Plano
Director Municipal e as decorrentes dos regimes juridicos relativos
a servidoes e restrigdes de utilidade publica, em especial o regime da
reserva ecoldgica nacional e da reserva agricola nacional;

¢) O contetido do acordo base de NDT nao pode substituir o plano
na fixagdo de regras de ocupagio, uso e transformacéo do solo, ou
dele prescindir;

d) O acordo base de NDT néo pode substituir, nem modificar o
regime legal vigente para os actos administrativos que estejam asso-
ciados ou contemplados no contrato.

e) As obrigagdes de caracter financeiro sdo estabelecidas em con-
formidade com as leis e regulamentos aplicaveis as operagdes urba-
nisticas e empreendimentos turisticos que integrem o NDT.»

Artigo 3.°

Sao revogados o artigo 38.°, o numero 4 do artigo 41.°, o nimero 5
do artigo 42.°, o ntimero 4 do artigo 43.° sendo que no artigo 48° ¢ re-
vogado o niimero 3, no niimero 1 sio revogadas as UOPG’3,4 e 5 eno
numero 2 as alineas c) e d). Sdo também revogados os artigos constantes
do Capitulo IV, mais concretamente os artigos 49.°, 50.°, 51.° € 52.°

Na Planta de Ordenamento ¢ revogada a delimitagdo das Areas de
Aptiddo Turistica 1 e 2 e das Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo 3,4 e 5.

Artigo 4.°

E republicado em anexo, o Regulamento do Plano Director Municipal
de Alcoutim, com a redacgdo actual.

17 de Dezembro de 2007. — O Presidente da Camara, Francisco
Augusto Caimoto Amaral.

ANEXO

Regulamento do Plano Director Municipal de Alcoutim

PARTE I
Disposi¢coes Gerais

Artigo 1.°
Objecto

O presente Regulamento estabelece as condi¢des de ocupagdo, uso
e transformagdo dos solos que integram o territério municipal de Al-
coutim.
Artigo 2.°

Forca juridica

Sem prejuizo das disposi¢des legais imperativas, as normas constan-
tes do presente Regulamento vinculam entidades publicas e privadas,
nomeadamente no que se refere a elaboragdo, apreciagao e aprovacao
de quaisquer planos, programas, estudos ou projectos, bem como ao
licenciamento de operagdes urbanisticas e, em geral, quaisquer actos
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juridicos ou operagdes materiais que impliquem a alteragdo ou mudanga
de uso dos solos, edificacdes ¢ demais construgdes situadas dentro do
perimetro de intervencdo definido no artigo anterior.

Artigo 3.°
Composi¢ao do Plano

1 — Nos termos dos artigos 10.° e 11.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de
2 de Margo, integram o Plano Director Municipal de Alcoutim, para
além do presente Regulamento, as seguintes pecas escritas e desenhadas:

Desenho n.° 1 — planta de enquadramento, a escala de 1:50 000;

Desenho n.° 2 — planta de ordenamento ou de sintese, a escala de
1:25 000;

Desenho n.° 3 — planta de condicionantes, a escala de 1:25 000;

Relatorio ou memoria descritiva.

2 — Nos termos do artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo, constituem ainda elementos anexos ao Plano Director Munici-
pal de Alcoutim as pegas escritas e desenhadas que integram o estudo
prévio e o programa base que serviram a sua elaborago, assim como
o extracto de regulamento e da planta de sintese do Plano Regional de
Ordenamento do Territorio do Algarve (PROTAL), com a indicacao das
disposigdes que sdo alteradas pelo presente Regulamento.

Artigo 4.°
Definicoes

Para efeitos do disposto no presente Regulamento e nas demais pegas
escritas e desenhadas do Plano Director Municipal de Alcoutim, adiante
abreviadamente designado por PDMA, sdo consideradas as seguintes
definigdes:

Area bruta — superficie total de uma unidade funcional especifica,
sendo igual ao somatorio das areas de solo afectadas a determinada
categoria de uso (ha);

Area de pavimento — soma da area bruta, medida pelo perimetro
exterior das paredes envolventes, de todos os pavimentos dos edificios
acima do solo;

Densidade populacional — quociente entre a capacidade de habitantes
prevista e a 4rea bruta da unidade funcional a que se refere (hab./ha);

Indice de construgdo — quociente entre a area de pavimento e a area
bruta de uma dada unidade funcional.

PARTE II

Do ordenamento

CAPITULO I
Da ocupacio do solo

Artigo 5.°
Classifica¢io do solo

Para efeitos do presente Regulamento, o solo do territorio municipal
de Alcoutim classifica-se em:

Solo urbano;
Solo urbanizavel;
Solo ndo urbanizavel.

Artigo 6.°
Solo urbano
1 — Considera-se solo urbano:

O solo dotado de elevado nivel de infra-estruturagdo, dispondo, no-
meadamente, de acesso rodoviario e de redes de abastecimento de agua,
de saneamento e de energia eléctrica, com caracteristicas adequadas
para servir as edificagdes e demais construgdes nele existentes ou a
implantar;

O solo que, embora nao dotado com todas as infra-estruturas referi-
das na alinea anterior, apresenta uma malha urbana consolidada ou em
consolidacdo, e na qual ndo sejam previsiveis alteragdes significativas
ao tragado viario.

2 — O solo urbano do territério municipal de Alcoutim é delimitado
na planta de ordenamento do PDMA.
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Artigo 7.°
Solo urbanizavel

1 — Considera-se solo urbanizavel o solo susceptivel de vir a adquirir
as caracteristicas do solo urbano.

2 — O solo urbanizavel do territorio municipal de Alcoutim ¢ deli-
mitado na planta de ordenamento do PDMA.

Artigo 8.°
Solo niao urbanizavel

1 — Considera-se solo ndo urbanizavel o solo caracterizado pelo seu
excepcional valor agricola, pecuario ou florestal e pelas possibilidades
de exploracédo dos seus recursos naturais, dos seus valores paisagisticos,
arqueologicos, histdricos ou culturais, ou para a defesa da fauna, da flora
e do equilibrio ecologico.

2 — O solo ndo urbanizavel do territério municipal de Alcoutim é o
delimitado na planta de ordenamento do PDMA.

CAPITULO I

Do uso e transformacio do solo

SECCAO I

Solo urbano

SUBSECCAO
Classes de espagos

Artigo 9.°
Uso dominante do solo urbano

1 — No solo urbano sdo consideradas as seguintes classes de espagos,
em fungao do respectivo uso dominante:

Espacos urbanos, destinados predominantemente a edificagdo para
habitac@o, comércio ou servigos e a instalacao de equipamentos publicos
ou privados;

Espagos industriais, destinados a instalaco de actividades do sector
secundario;

Espagos culturais, destinados a protecgdo, conservagao e recupe-
racdo do patrimoénio cultural, historico, arquitectonico, arqueologico
e urbano.

2 — Com excepgao dos espagos verdes de recreio e lazer, poderdo
ser autorizadas actividades e utilizagdes complementares as do uso
dominante definido para cada espago, desde que contribuam para o seu
desenvolvimento e valorizagdo.

3 — A localizagdo e o limite dos espagos referidos nas alineas a) e
b) do n.° 1 deste artigo sdo os constantes da planta de ordenamento do
PDMA.

4 — A localizagdo dos espacos referidos na alinea c¢) do n.° 1 deste
artigo consta dos mapas anexos ao presente Regulamento.

SUBSECCAO II
Dos espagos urbanos

Artigo 10.°
Categorias de espacos e usos especificos

Os espagos urbanos subdividem-se nas seguintes categorias:

Espagos urbanos consolidados, caracterizados por possuirem uma
malha consolidada ou em consolidagdo e com elevado grau de infra-
-estruturacdo ou com tendéncia para o vir a adquirir, e destinados pre-
dominantemente a edificagdo para habitacdo, comércio ou servigos;

Espacos verdes de recreio e lazer, destinados a protec¢@o e conser-
vagdo do meio fisico, ao enquadramento paisagistico e a instalagdo de
equipamentos de recreio e lazer, e onde sdo apenas permitidas constru-
¢oes e edificagdes de apoio e manutengao.

Artigo 11.°

Licenciamentos das operacdes urbanisticas

1 — Arealizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas, nomeadamente
operagdes de loteamento, realizagdo de obras de urbanizagdo ou a rea-
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lizagdo de quaisquer obras de construgao civil, designadamente novos
edificios e reconstrugao, ampliagdo, alteragdo, reparagdo ou demoli¢do
de edificagdes existentes, e ainda quaisquer trabalhos que impliquem a
alteragdo da topografia, dependem da aprovagao do respectivo projecto
e seu licenciamento pelas autoridades competentes, nos termos do ar-
tigo 2.° do presente Regulamento.

2 — Exceptuam-se do disposto no artigo anterior as obras de simples
conservagdo, restauro, repara¢do ou limpeza, quando nao impliquem
modificagao da estrutura das fachadas, da forma dos telhados, da natureza
e da cor dos materiais de revestimento exterior.

Artigo 12.°
Infra-estruturas urbanisticas

1 — A inexisténcia ou insuficiéncia de infra-estruturas basicas, no-
meadamente, mas ndo exclusivamente, a inexisténcia de vias de acesso
publicas pavimentadas que permitam a circulagdo de veiculos e de
redes de abastecimento de agua, de energia eléctrica e de saneamento,
constitui fundamento de indeferimento dos pedidos de licenciamento de
operagdes de loteamento urbano e de realiza¢éo de obras de construcdo
civil, nos termos, respectivamente, dos artigos 13.°, n.° 2, alinea e), do
Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, € 63.°, n.° 2, alinea a), do
Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro.

2 — O disposto no nimero anterior ndo ¢ aplicavel nas seguintes
situagdes:

Quando o interessado se proponha realizar as infra-estruturas ne-
cessarias;

Quando o interessado garanta, mediante protocolo a celebrar com a

Camara Municipal de Alcoutim, o financiamento dos encargos cor-
respondente a sua realizacdo;,

Quando o interessado seja sujeito ao pagamento de uma taxa pela
realizag@o de infra-estruturas urbanisticas.

Artigo 13.°
Cedéncias

1 — Na realizac@o de operagdes de loteamento, o proprietario e os
demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem gratuita-
mente a Camara Municipal as parcelas de terrenos para espagos verdes
publicos e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas, designadamente
arruamentos viarios e pedonais, e areas para estacio namento automovel
a superficie, equipamentos publicos ¢ demais areas que pela propria
natureza do fim a que se destinam devam integrar o dominio publico
municipal.

2 — Sempre que ndo se revelem necessarios terrenos para os fins a que
alude o numero anterior deste artigo, o loteador podera ser dispensado da
cedéncia dos mesmos mediante o pagamento a Camara Municipal de uma
compensagao em numerario ou em espécie, nos termos do artigo 16.°,
n.° 6, do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro.

Artigo 14.°
Dimensionamento das parcelas a ceder

1 — O dimensionamento das parcelas a ceder para o estacionamento
automovel publico referido no artigo anterior obedece aos seguintes
parametros:

Um lugar de estacionamento para cada fogo residencial;
Um lugar de estacionamento por cada 50m2 de area destinada a uso
para comércio, servicos, inddstria ou armazenagem.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, cada lugar de es-
tacionamento a superficie devera ter uma area bruta, de, pelo menos,
20 m?.

3 — As parcelas de terreno a ceder para a instalagdo de equipamen-
tos publicos deverdo corresponder a 20 % da area total de pavimentos,
independentemente do fim especifico a que se destinam.

4 — Os parametros de dimensionamento das areas de cedéncias es-
tabelecidos neste artigo ndo sdo aplicaveis as areas correspondentes a
unidades operativas de planeamento e gestdo urbanisticas com planos
de urbanizagao e ou planos de pormenor juridicamente eficazes, para as
quais os respectivos regulamentos fixem parametros diversos.

Artigo 15.°
Parametros urbanisticos

1 — Nos espagos urbanos consolidados s6 podera ser licenciada
a construcdo de novas edificagdes, qualquer que seja o tipo de uso
especifico a que se destinem, desde que a frente da propriedade ou lote
confinante com a via de acesso publico seja igual ou superior a dimenséo
da fachada principal ou anterior.
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2 — Os anexos as edificagdes ndo poderao ocupar uma area superior
a 10% da area total da respectiva propriedade ou lote, ndo podendo,
em qualquer caso, a sua area exceder 50m2 e o seu pé-direito livre ser
inferior a 2,20m.

3 — Einterdita a ocupagdo integral e sistematica de logradouros com
edificagdes ou construgdes.

4 — A Camara Municipal podera licenciar a realizag@o de operagdes
de loteamento ou de obras de construgdo civil que ndo satisfacam os
requisitos estabelecidos nosn.” 1 e 3 do presente artigo, desde que a pre-
tensdo seja fundamentada em estudo de enquadramento urbanistico que
assegure, nomeadamente, a sua correcta inser¢do no ambiente urbano.

5 — Os parametros urbanisticos fixados neste artigo nao séo aplica-
veis as areas correspondentes a unidades operativas de planeamento e
gestdo urbanisticas com planos de urbanizagao e ou planos de pormenor
juridicamente eficazes, para as quais os respectivos regulamentos fixem
pardmetros diversos.

Artigo 16.°
indices urbanisticos

1 — Nos espagos urbanos consolidados sdo considerados os seguin-
tes niveis de indices urbanisticos, calculados em funcédo da respectiva
grandeza, densidade populacional, areas de influéncia a nivel de servigos
e de infra-estruturagdo:

Nivel 1, aplicavel as localidades de Alcoutim e Martim Longo;
Nivel 2, aplicavel as localidades de Gides, Vaqueiros e Pereiro.

2 — Para efeitos do numero anterior, sdo fixados os seguintes indices
maximos de construgdo dos solos:

Nivel 1 —ib=10,30;
Nivel 2 —ib = 0,20.

3 — Da aplicagdo dos indices de construg¢@o dos solos fixados no
numero anterior ndo devera resultar uma densidade populacional superior
a, respectivamente:

Nivel 1 — db = 100hab./ha;
Nivel 2 — db = 60hab./ha.

4 — Os indices urbanisticos fixados neste artigo ndo sdo aplicaveis
as seguintes areas:

A:rea de intervengdo do plano de salvaguarda de Alcoutim;

Areas correspondentes a unidades operativas de planeamento e ges-
tao urbanisticas com planos de urbanizagio e ou planos de pormenor
juridicamente eficazes, para as quais os respectivos regulamentos fixem
indices diversos.

5 — Os indices urbanisticos fixados neste artigo poderdo ainda nao
ser aplicados desde que, cumulativamente:

A aplicagdo de indices superiores seja justificavel pelo indice de
construgao dos solos das edificagdes ou construgdes preexistentes, sua
localizagdo e respectivas tipologias;

A pretensdo nao constitua uma sobrecarga incomportavel para as
infra-estruturas existentes, nos termos do n.° 2 do artigo 12.° do presente
Regulamento;

A pretensdo seja fundamentada em estudo de enquadramento urbanis-
tico que assegure, nomeadamente, a sua correcta inser¢ao no ambiente
urbano.

Artigo 17.°

Estética das edificacdes

1 — Os projectos de construgdo civil, designadamente de novos edi-
ficios e reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagdo ou reparagdo
de edificagdes existentes, deverdo recorrer a solugdes arquitectonicas e
estéticas harmoniosas, designadamente quanto aos materiais, texturas
e cores a aplicar no exterior das mesmas.

2 — Os projectos referidos no nimero anterior deverdo ainda ser
adequados a uma correcta integracdo das edificagdes no respectivo
meio ambiente, designadamente compatibilizando os materiais, textu-
ras e cores utilizados com os valores do patriménio cultural, historico,
arquitectonico e urbano da regido.

SUBSECGAO 111
Dos espagos industriais
Artigo 18.°

Usos especificos

Nas areas que integram os espagos industriais sdo permitidas, para
além das actividades industriais em geral e respectivas actividades
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complementares, incluindo armazenagem de mercadorias, as actividades
que, por se revelarem incomodas, perigosas ou insalubres, ndo devam
localizar-se nos espagos urbanos.

Artigo 19.°
Licenciamento da actividade industrial

Sem prejuizo de legislagdo especial, a instalagdo, alteragdo e laboragdo
das unidades industriais depende do prévio licenciamento das autoridades
administrativas competentes, nos termos do Decreto-Lei n.° 109/91, de
15 de Margo, e respectiva legislagdo complementar.

Artigo 20.°
Constru¢ao urbana

1 — Aos espagos industriais sdo aplicaveis as disposigdes relativas a
construgdo urbana nos espagos urbanos, com excepg¢ao dos artigos 15.°
a 17.° e com as adaptagdes decorrentes dos numeros seguintes.

2 — O licenciamento de obras de construgéo civil, designadamente
novos edificios e reconstru¢do, ampliagdo, alteragdo e reparagdo de
edifica¢des existentes, depende do prévio licenciamento da actividade
industrial referido no artigo anterior.

3 — Para além da inexisténcia das infra-estruturas basicas referidas
no artigo 12.°,n.° 1, do presente Regulamento, constitui fundamento de
indeferimento dos pedidos de licenciamento de operagdes de loteamento
urbano e de realizagdo de obras de construgado civil a inexisténcia de
areas para cargas e descargas de mercadorias.

4 — O dimensionamento das parcelas a ceder 8 Camara Municipal
na realizac@o de operagdes de loteamento urbano obedece aos seguintes
parametros:

As areas de cedéncia para estacionamento automovel publico corres-
pondem a um lugar de estacionamento por cada 100m? de 4rea destinada
a industria ou armazéns;

As areas de cedéncia para a instalagdo de equipamentos publicos
correspondem a 10 % da area destinada a inddstria ou armazéns.

Artigo 21.°
Parametros e indices urbanisticos

1 — Os parametros e indices urbanisticos aplicaveis aos espagos
industriais sdo definidos nos regulamentos dos planos de urbanizacéo e
ou pormenor que os integrem, ou ainda em instrumentos especificos de
planeamento industrial, designadamente nos regulamentos de parques
industriais que venham a ser aprovados de acordo com a legislagdo que
lhes ¢ aplicavel.

2 — Na auséncia de qualquer dos instrumentos de planeamento refe-
ridos no nimero anterior, deverdo ser elaborados estudos de enquadra-
mento urbanistico que assegurem, nomeadamente, a correcta inser¢do
dos edificios no ambiente urbano.

Artigo 22.°
Impacte ambiental

1 — Sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 186/90, de 6 de
Junho, que disciplina a realiza¢do de estudos de impacte ambiental das
actividades industriais na elaboracdo de instrumentos de planeamento
urbanistico ou industrial, assim como no licenciamento de quaisquer
operagdes urbanisticas, devera ser assegurado um controlo eficaz das
condi¢des ambientais, designadamente através da integragdo e protec-
¢do paisagisticas do local e da observagdo das condigdes topograficas
e morfologicas dos terrenos.

2 — Para efeitos do nimero anterior, nos espagos industriais ¢ obri-
gatoria a criagdo de faixas arboreas de protecgao.

SUBSECCAO IV
Dos espagos culturais

Artigo 23.°
Usos especificos

1 — Nos espagos culturais sdo proibidas todas as actividades e utili-
zagdes que prejudiquem ou comprometam a fung@o dos elementos do
patriménio cultural construido e arqueologico constantes dos anexos
n.” 1, 2 e 3 do presente Regulamento.

2 — Os anexosn.” 1, 2 e 3 do presente Regulamento integram todos
0s monumentos, conjuntos ou sitios, classificados e ndo classificados,
que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores com interesse
historico, arqueoldgico, artistico, cientifico ou social.
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Artigo 24.°
Construg¢ao urbana

O licenciamento de quaisquer operagdes urbanisticas nas areas que
integram os espacos culturais fica condicionado a existéncia de instru-
mentos de planeamento urbanistico juridicamente eficazes, designa-
damente planos de salvaguarda, ou, supletivamente, da elaboracdo de
regulamentagdo especifica aprovada pela Assembleia Municipal.

Artigo 25.°
Impacte ambiental

1 — Na elaboragdo de instrumentos de planeamento urbanistico ou
de regulamentagido municipal especifica devem ser privilegiadas a pro-
tecgdo, conservagao e recuperagdo dos valores culturais, historicos,
arqueologicos, arquitectonicos e urbanisticos identificados no relatorio
do PDMA.

2 — Para efeitos do numero anterior, serdo estabelecidos critérios
de apreciagdo de projectos que assegurem uma correcta inser¢do das
edificagdes no meio ambiente e a sua compatibilizagdo com os valores
culturais, historicos, arqueologicos, arquitectonicos e urbanisticos re-
feridos no niimero anterior.

SECCAO I

Solo urbanizavel

SUBSECCAO I

Classes de espagos

Artigo 26.°
Uso dominante do solo urbanizavel

1 — No solo urbanizavel sdo consideradas as seguintes classes de
espagos, em fungdo do respectivo uso dominante:

Espagos urbanizaveis destinados predominantemente a edificago
para habitagdo, comércio ou servicos, a instalacdo de espacos e equi-
pamentos publicos ou privados ou a ocupar por empreendimentos tu-
risticos e afectos genericamente a edificagdo de construgdes destinadas
a explorag@o turistica;

Espacos de expansao industrial, destinados a instalacao de actividades
do sector secundario e, em geral, as edificagdes destinadas a uso diverso
do uso habitacional.

2 — Poderdo ser autorizadas actividades e utilizagdes complementares
as do uso dominante definido para cada espago, desde que contribuam
para o seu desenvolvimento e valorizagdo.

3 — A localizagdo e os limites dos espagos referidos no n.° 1 deste
artigo sdo os constantes da planta de ordenamento do PDMA.

SUBSECCAO II
Dos espagos urbanizaveis

Artigo 27.°
Categoria de espacos e usos especificos
Os espagos urbanizaveis subdividem-se nas seguintes categorias:

Espacos de expansdo urbana, caracterizados pela inexisténcia de malha
urbana ou pela existéncia de uma malha urbana nao consolidada, locali-
zada na periferia dos aglomerados urbanos, com tendéncia a adquirir as
suas caracteristicas e a serem por eles aglutinados, e destinados predo-
minantemente a edificagdo para habitacdo, comércio ou servicos;

Areas de habitagdo rural, tradicionalmente designados por montes,
caracterizadas pela inexisténcia de malha urbana e por possuirem edi-
ficagdo disseminada pelo territorio, e destinadas predominantemente a
edificagdo para habitagao e apoio a actividade agricola.

Artigo 28.°
Espacos de expansio urbana

1 — Os espagos de expansdo urbana podem ser objecto de imediata
transformag@o em espagos urbanos consolidados, mediante a elaboragido
de instrumentos de planeamento urbanistico, designadamente planos de
pormenor ou operagodes de loteamento de iniciativa publica ou particular,
e subsequente infra-estruturagao.
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2 — Na elaboragao ou no licenciamento dos instrumentos de planea-
mento urbanistico a que se refere o nimero anterior, e no licenciamento
das demais operagdes urbanisticas, sdo aplicaveis as disposi¢des relativas
aos espacos urbanos consolidados.

3 — Para efeitos do artigo 16.° do presente Regulamento, os espagos
de expansdo urbana consideram-se de nivel 1 ou 2, consoante sejam,
respectivamente, contiguos a aglomerados urbanos de nivel 1 ou 2.

4 — Exceptuam-se do disposto nosn.”2 e 3 do presente artigo os
espagos de expansdo urbana ja abrangidos por planos de pormenor,
regendo-se o licenciamento das operagdes urbanisticas localizadas nestes
espagos pelas disposigdes constantes dos respectivos regulamentos.

5 — Os espagos de expansdo urbana que, nos termos do presente
artigo, tenham sido objecto de plano de pormenor ou operagio de lote-
amento urbano, e subsequente infra-estrutura¢o, passardo a integrar os
espagos urbanos consolidados respectivos com a completa execucao das
obras de urbanizagdo e demais infra-estruturas previstas, que ocorrera
com a recepgao das mesmas pelo municipio.

Artigo 29.°
Areas de habitacio rural

1 — A estruturacgao urbana das areas de habitacao rural sera feita
mediante a elabora¢do de instrumentos de planeamento urbanistico,
designadamente planos de pormenor, que obedecem aos seguintes pa-
rametros urbanisticos:

S6 podem ser urbanizadas as areas ja ocupadas ou comprometidas
para fins urbanisticos;

As infra-estruturas e servigos urbanos de ligagdo existentes nessas
areas ndo devem ser utilizados para edifica¢des situadas fora dos aglo-
merados urbanos que visam servir.

2 — Nas areas de habitacdo rural, a altura maxima das edificagdes
¢ de dois pisos.

3 — Nas areas de habitacao rural nao poderdo ser licenciadas opera-
¢Oes urbanisticas que possam comprometer ou tornar mais dificil ou one-
rosa a elaboragdo e execugdo de instrumentos de planeamento urbanistico
que se destinem a estruturar essas areas, devendo ser obrigatoriamente
elaboradas e aprovadas medidas preventivas para esse fim.

SUBSECCAO III
Dos espagos de expanséo industrial

Artigo 30.°
Regime aplicavel

Aos espagos de expansio industrial aplicam-se, com as necessarias
adaptagoes, as disposigdes relativas aos espagos industriais situados
em solo urbano.

SECCAO 11T

Solo nao urbanizavel

SUBSECCAOI
Classe de espagos

Artigo 31.°
Uso dominante do solo nao urbanizavel

1 — No solo ndo urbanizavel sdo consideradas as seguintes classes
de espagos, em fungdo do respectivo uso domintante:

Espacos culturais, destinados a protecgdo, conservagdo e recuperagao
do patrimoénio cultural, histérico e arqueolégico;

Espagos naturais, destinados a salvaguarda dos valores paisagisticos,
da fauna, da flora e do equilibrio ecolégico, e ainda a protecgao, con-
servagdo e renovagao dos recursos naturais;

Espacos agricolas, destinados exclusivamente a actividade agricola;

Espagos agro-florestais, destinados a usos agricolas, pastoris, flo-
restais e agro-florestais, e ainda a proteccdo do equilibrio e beleza da
paisagem;

Espagos-canais, correspondendo a corredores actividados por infra-
-estruturas e que tém efeito de barreira fisica dos espagos que os mar-
ginam.

2 — No solo ndo urbanizavel € proibida a edificag@o dispersa, bem
assim como qualquer tipo de ocupagdo ou utilizagdo do solo para fins
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que excedam o seu aproveitamento ou exploragao conforme a sua pro-
pria natureza e que, nomeadamente, impliquem a realizacdo de obras
de urbanizagdo.

3 — Exceptuam-se do disposto no numero anterior as unidades ho-
teleiras isoladas, as edificagdes isoladas, as edificagdes de apoio, e
a recuperagdo e ampliacdo de construgdes existentes, constantes na
Subseccdo VI deste capitulo.

4 — A localizagao e os limites dos espagos referidos nas alineas b),
¢), d) e e) do n.° 1 deste artigo sdo os constantes da planta de ordena-
mento do PDMA.

5 — A localizagdo dos espagos referidos na alinea a) do n.° 1 deste
artigo sdo os constantes do mapa anexo ao presente Regulamento.

SUBSECCAO I

Dos espagos culturais

Artigo 32.°
Regime aplicavel

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo anterior, nos espagos
culturais aplicam-se, com as necessarias adaptagdes, as disposi¢des
relativas aos espacos culturais situados em solo urbano.

2 — Os anexosn.” 1, 2 e 3 do presente Regulamento integram todos
os monumentos, conjuntos ou sitios, classificados e nao classificados,
que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores com interesse
histdrico, arqueoldgico, artistico, cientifico ou social.

SUBSECCAO III
Dos espagos naturais

Artigo 33.°
Categorias de espacos e usos especificos
Os espagos naturais subdividem-se nas seguintes categorias:

a) Areas de salvaguarda e activagio biofisica, que constituem ele-
mentos de salvaguarda ou defini¢do dos corredores ecologicos funda-
mentais;

b) Reservas bioldgicas municipais, que integram as areas mais sen-
siveis do ponto de vista ecologico.

Artigo 34.°
Areas de salvaguarda e activacio biofisica

1 — Nas areas de salvaguarda e activagao biofisica devem ser preser-
vadas as suas caracteristicas naturais, por forma a garantir os seus valores
proprios e o equilibrio ambiental e paisagistico, tendo ainda em conside-
ragdo que estas areas desempenham também fung¢des de enquadramento
e protecgdo complementar das reservas bioldgicas municipais.

2 — Nas areas de salvaguarda e activagdo biofisica devem ser po-
tenciadas as estruturas de vegetacdo autdctone e proibidas as espécies
ou praticas culturais ndo tradicionais.

3 — A regulamentagio cinegética aplicavel as areas de salvaguarda
e activagdo biofisica deve preservar os corredores de migragdo, bem
como as populagdes das espécies que lhes estao ligadas.

4 — A pesca desportiva e profissional deve ser admitida com restri-
¢des, em termos a definir na regulamentag@o aplicavel.

5 — As areas de salvaguarda e activag@o biofisica constituem areas
non aedificandi, apenas sendo permitido, nessas areas, realizar obras
nos termos do disposto no artigo 43.°-D

Artigo 35.°
Reservas biolégicas municipais

1 — As reservas bioldgicas municipais constituem amostra repre-
sentativa dos habitats naturais mais ameacados, devendo ser objecto de
especial protecgdo, mediante a elaboragao de regulamentagao especifica
aprovada pela Assembleia Municipal.

2 — Nas reservas biologicas municipais sdo proibidas todas as acti-
vidades incompativeis com a sua fungéo especifica, designadamente as
reconversdes culturais, a caga e a pesca.

3 — A caga e a pesca sdo admitidas nas reservas bioldgicas municipais,
em termos a definir na regulamentagio aplicavel.

4 — As reservas bioldgicas municipais constituem areas non aedifi-
candi, apenas sendo permitido, nessas areas, realizar obras nos termos
do disposto no artigo 43.°-D
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SUBSECCAO IV
Dos espagos agricolas

Artigo 36.°
Usos especificos

1 — Os espagos agricolas integram os terrenos com as caracteristicas
adequadas ao desenvolvimento de actividades agricolas ou que possam
vir a adquirir essas caracteristicas.

2 — Os terrenos referidos no niimero anterior poderéo, a requerimento
dos interessados, ser integrados na Reserva Agricola Nacional (RAN),
nos termos do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho.

Artigo 37.°
Edificabilidade

1 — As areas que integram os espagos agricolas ainda ndo compro-
metidas urbanisticamente constituem areas non aedificandi, ndo sendo
permitido nessas areas a realizagdo de quaisquer obras de construgdo
civil.

2 — Nas areas que integram os espagos agricolas ja comprometi-
das urbanisticamente s6 podera ser licenciada a realiza¢do de obras
nos termos do disposto nos artigos 43.°-C e 43.°-D e a construcéo
de Equipamentos publicos ou privados de reconhecido interesse
municipal, desde que ndo exista alternativa viavel a instalagdo dos
mesmos ¢ a sua localizag¢do seja fundamentada em estudo de en-
quadramento que assegure, nomeadamente, a sua correcta inserg¢ao
no ambiente.

3 — Quando os solos abrangidos pelas obras referidas no numero
anterior integrem a RAN, o respectivo licenciamento depende da sua
prévia desafectagdo pelas autoridades administrativas competentes dos
fins agricolas a que se destinam.

Artigo 38.°

(Revogado, nos termos da adapta¢do normativa ao PROT Al-
garve.)

Artigo 39.°
Impacte ambiental

1 — Nao podera ser licenciada a construgdo de novas edificagdes
ou outras construgdes que, pela sua localizagdo, volumetria e aspecto
exterior, ou ainda que, pelos trabalhos necessarios a instalagdo das
respectivas infra-estruturas, causem ou possam causar prejuizo ao equi-
librio da paisagem.

2 — Quando seja previsivel que as obras referidas no nimero anterior
podem causar prejuizo ao equilibrio da paisagem, o respectivo licen-
ciamento s podera realizar-se mediante a prévia elaboracdo de estudo
de avaliacdo do seu impacte ambiental, que conclusivamente afaste a
possibilidade de prejuizo efectivo para o equilibrio da paisagem.

SUBSECCAO V
Dos espagos agro-florestais

Artigo 40.°
Categoria de espacos e usos especificos
Os espagos agro-florestais subdividem-se nas seguintes categorias:

a) Areas de protecgdo, caracterizadas pela baixa intensidade de in-
tervengdo humana e com possibilidade de activagdo biofisica e de re-
generagdo natural do coberto florestal, destinadas a usos compativeis
com essas caracteristicas;

b) Areas de uso multiplo, caracterizadas pelas suas potencialidades
de aproveitamento integrado em regime extensivo, nomeadamente para
a exploragdo de produtos cinegéticos, silvo-pastoricia, apicultura, frutos
silvestres e usos agricolas tradicionais;

c¢) Areas mistas, caracterizadas por estarem integradas na Reserva
Ecologica Nacional (REN) e onde sdo associados os usos especificos
das restantes categorias de espagos florestais.

Artigo 41.°
Areas de protec¢io

1 — Nas areas de protecgdio devem ser preservadas e potenciadas as
caracteristicas e possibilidades de revitalizagdo biofisica, tendo em vista
o equilibrio e a diversidade paisagistica e ambiental.

2 — Nas areas de proteccdo apenas sdo permitidas as acgdes que
visem acelerar a evolugdo das sucessdes naturais, exclusivamente através
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da introdug@o de espécies vegetais autoctones e sem recurso a técnicas
que impliquem alteragdo do perfil natural do solo, designadamente o
terraceamento.

3 — Nas areas de protecgdo s6 podera ser licenciada a realizagdo
de obras nos termos do disposto nos artigos 43.°-A, 43.°-B, 43.°-C e
43.°-D

4 — Revogado (Nos termos da adaptagdo normativa ao PROT Algarve).

Artigo 42.°
Areas de uso miiltiplo

1 — Nas areas de uso multiplo deve ser privilegiada a utilizagao flores-
tal de uso multiplo tradicional das formagdes mediterranicas, assim como
a manutengao dos usos agricolas tradicionais, nomeadamente em termos
de aproveitamento de cascas e frutos, lenha, exploragdo cinegética, silvo-
-pastoricia, apicultura, espécies vegetais meliferas, aromaticas, culinarias
e medicinais, sem prejuizo de medidas de reconversdo agraria.

2 — Nas areas de uso multiplo deve ser privilegiada a proteccdo e
regeneracdo natural e a introdug@o de espécies vegetais autoctones;
devem também ser empreendidas acgdes de reconversdo agraria que
tenham por fim a diversificagdo do mosaico cultural, nomeadamente a
implantagdo de espécies florestais, a manutengdo dos espagos abertos
e a realizagdo de pequenos regadios.

3 — Sem prejuizo do niimero anterior, nas areas de uso multiplo
¢ permitida a introducdo de espécies exoticas em bosquetes, desde
que a respectiva area por unidade nio exceda 10% da area total dessa
unidade.

4 — Nas areas de uso multiplo s6 poderfo ser licenciadas ou reali-
zadas obras nos termos do disposto nos artigos 43.°-A, 43.°-B, 43.°-C
e43.°-D

5 — Sera ainda admitida a realizacdo de obras de construgdo civil
destinadas a instalagdo de equipamentos publicos ou privados de reco-
nhecido interesse municipal, desde que néo exista alternativa viavel a
instalagdo dos mesmos e a sua localizagao seja fundamentada em estudo
de enquadramento ¢ de avaliacdo do impacte ambiental que assegure,
nomeadamente, a sua correcta integragdo no meio envolvente.

Artigo 43.°
Areas mistas

1 — Nas areas mistas devera ser preservada a sua vocagao florestal,
podendo os solos que as integram ser indistintamente destinados a usos
especificos de protec¢do ou producao florestal.

2 — Nas areas mistas apenas poderdo ser introduzidas espécies ve-
getais autoctones, sem recurso a técnicas que impliquem alteragdo do
perfil natural do solo, designadamente o terraceamento.

3 — Nas areas mistas s6 podera ser licenciada a realizagdo de obras
obras nos termos do disposto nos artigos 43.°-A, 43.°-B, 43.°-C ¢
43.°-D

4 — Revogado (Nos termos da adaptagdo normativa ao PROT Al-
garve).

SUBSECCAO VI
Edificagdo em Solo Rural

Artigo 43-A.°
Estabelecimentos Hoteleiros Isolados

Sao admitidas unidades hoteleiras isoladas, desde que respeitem as
seguintes condigdes:

a) Localizagdo na Unidade Territorial do Baixo Guadiana

b) As Unidades Hoteleiras isoladas devem respeitar a dotagdo maxima
de 650 camas

¢) Area minima da propriedade ¢ de 5 hectares

d) Densidade de ocupagio maxima ¢ de 12 camas por hectar, com
um maximo de 300 camas;

e) A Edificacdo devera ser concentrada sendo que no caso de ndo se
concretizar através de um edificio unico, deve garantir-se a sua con-
centragdo numa area ndo superior a 10% da érea total da propriedade
afecta;

/) O Numero maximo de pisos € Dois, podendo ser excepcionalmente
ultrapassado desde que as caracteristicas morfologicas dos terrenos e
da paisagem o permitam, de modo a ndo constituirem intrusdes visuais,
o que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das pegas
escritas ¢ desenhadas necessarias a sua fundamentagao;

g) A Tematica deve estar associada preferencialmente a Unidade
Territorial do Baixo Guadiana tendo em conta os valores paisagisticos
e ambientais da envolvéncia e das valéncias existentes ou a criar;
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h) O Regime de implantag@o esta sujeito a contratualizagdo com o
Municipio de Alcoutim.
Artigo 43-B.°

Edificacoes Isoladas

As obras de criagdo de edificagdes isoladas estdo sujeitas, cumulati-
vamente, as seguintes condigdes:

a) Insercdo em propriedade com area ndo inferior a 5 hectares;

b) Integragdo numa exploragao agricola ou agro-florestal sustentavel,
comprovada por declaragio emitida pela entidade competente em razéo
da matéria, excepto no caso de turismo em espago rural que obedece a
legislacdo especifica aplicavel;

¢) Nas areas ndo edificadas da propriedade, devem preferencialmente
respeitar-se os usos dominantes do territério em que se inserem;

d) As infra-estruturas serdo da responsabilidade do proprietario e
nao podem contribuir para a proliferagdo das redes publicas de infra-
-estruturas;

e) As edificagdes para fins habitacionais deverdo destinar-se a uso
proprio, uma vez comprovado que ndo existem alternativas aceitaveis
de localizagdo da mesma em solo urbano e que ndo existe qualquer outra
habitagdo no interior da mesma exploragdo, ndo podendo ser alienada,
no prazo de 10 anos, devendo este dnus constar do registo predial

f) Os critérios de edificabilidade devem observar os seguintes pa-
rametros:

Habitagdo: Area Méaxima de Construgio, 500 m?; )

Outros Usos (incluindo turismo em espago rural) — : Area Maxima
de Construgdo, 2000 m?

Cércea Maxima: 7.5 metros

Numero Maximo de Pisos: 2 (incluindo pisos semienterrados)

Artigo 43-C.°
Edificacdes de Apoio

As obras de criagdo de edificagdes de apoio apenas sdo admitidas
quando determinadas, designadamente por necessidades inerentes as
exploragdes agricolas, agro-florestais ou florestais das propriedades
em que se inserem ¢ desde que ndo exista qualquer outra edificacdo
com o mesmo fim.

As necessidades de apoio referidas no niimero anterior carecem de
confirmagdo pelos servigos sectoriais competentes.

Como area de referencia, fixa-se me 30m?2 por unidade minima de
cultura a area de construgdo das edificagdes de apoio previstas neste
artigo.

A construgdo deve ser do tipo amovivel.

Artigo 43-D.°

Obras de conservacao, alteracio e Ampliacao
de Construgoes existentes

Sem prejuizo das condicionantes legais em vigor, sdo permitidas obras
de recuperagdo e de ampliagdo de construgdes existentes, com uma
estrutura edificada e volumetricamente definida para fins de interesse
publico, designadamente de instalagdo de museus, centros de exposigdes,
centros de interpretagdo ou outros, para o desenvolvimento de Turismo
em Espaco Rural (TER) ou turismo da natureza, para equipamentos
sociais e culturais de uso colectivo, publicos ou privados, para estabele-
cimentos de restauragdo ou exercicio de outras actividades compativeis
com o solo rural e, ainda, para fins habitacionais, independentemente
do uso anterior.

As obras de conservagdo, alteragdo em ampliagdo terdo como finali-
dade assegurar a estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabili-
dade dos edificios, assim como manter ou reabilitar o interesse historico,
tipolégico e morfologico dos elementos mais significativos, enquanto
testemunhos historicos das actividades e realizagdes humanas.

As intervengdes nos edificios deverao ser precedidas de um levanta-
mento que identifique e avalie os valores patrimoniais e suas relagdes
com a envolvente. A metodologia de execugdo dos trabalhos respeitara,
com as necessarias adaptagdes resultantes de uma avaliagdo ponderada
dos valores culturais em presenga. Os principios da Carta de Veneza
(1964) e Convengdo de Nara (1994), nomeadamente a proteccdo da
substancia material, simplicidade, reversibilidade e autenticidade.

As obras referidas no nimero anterior devem, ainda, cumprir os
seguintes requisitos:

a) Garantir a integragdo paisagistica nas formas e escala do relevo
na paisagem rural;

b) Nao implicar aumento do niimero de pisos pré-existentes;

¢) Adoptar ou criar infra-estruturas através de sistemas autonomos
ambientalmente sustentaveis, se ndo for possivel, em termos economi-
camente viaveis, a liga¢do as redes publicas de infra-estruturas;
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d) O total edificado, incluindo a ampliagéo, ndo pode exceder 300 m2
de area de construgdo para fins habitacionais e 500 m2 de area de cons-
trugao para outros fins, com execpgao dos empreendimentos de turismo
em espaco rural em que se admite uma area maxima de 2000m2;

e) Para efeitos da alinea anterior, quando a pré existéncia tenha area
superior, considera-se esse valor como area limite.

SUBSECCAO VII

Dos espagos-canais

Artigo 44.°
Usos especificos

1 — Os espagos-canais integram o dominio publico da circulagéo e
sdo de utilizagdo colectiva, ndo admitindo uso diverso daquele ao qual
estdo afectos.

2 — Os espagos-canais integram os seguintes bens do dominio pu-
blico da circulagao:

Estrada nacional n.° 122;

Estrada municipal n.° 124;

Rede viaria municipal, incluindo caminhos municipais ¢ caminhos
ndo classificados como tal.

Artigo 45.°
Construgao urbana

1 — Os espagos-canais constituem areas non aedificandi, ndo sendo
permitida nessas areas a realizagdo de quaisquer operagdes urbanisti-
cas.

2 — Nas areas de proteccao respectivas, ¢ aplicavel o regime definido
na legislag@o aplicavel.

Artigo 46.°

Acessos

Sem prejuizo do disposto na legislag@o especialmente aplicavel, o
acesso as estradas municipais fica condicionado a caracterizagao viaria
que vier a ser fixada em instrumentos a elaborar para as unidades ope-
rativas de planeamento e gestao.

CAPITULO III
Das unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 47.°
Objectivos

As unidades operativas de planeamento e gestdo demarcam espagos de
intervengdo cuja regulamentacdo deve ser densificada por instrumentos
de planeamento de ambito territorial mais reduzido, com um maior grau
de detalhe e coeréncia das solugdes urbanisticas.

Artigo 48.°
Descrigao

1 — Séao consideradas conforme assinalado em planta de ordena-
mento que integra o presente PDMA as seguintes unidades operativas
de planeamento e gestdo (UOPG):

UOPG 1 — solos urbanos e urbanizaveis de Alcoutim e Martim
Longo:

Alcoutim;
Martim Longo;

UOPG 2 — solos urbanos e urbanizaveis de Gides, Vaqueiros e Pe-
reiro:

Gides;

Vaqueiros;

Pereiro;

UOPG 3 — Revogado (Nos termos da adaptagio normativa ao PROT
Algarve)

UOPG 4 — Revogado (Nos termos da adapta¢do normativa ao PROT
Algarve)

UOPG 5 — Revogado (Nos termos da adaptagdo normativa ao PROT
Algarve)



1228

2 — As UOPG descritas no n.° 1 estdo sujeitas aos seguintes instru-
mentos de planeamento:

UOPG 1 — sujeita a planos de urbanizagéo e plano de salvaguarda
(Plano de Urbanizagdo de Alcoutim e Plano de Salvaguarda de Alcoutim;
Plano de Urbanizagao de Martim Longo);

UOPG 2 — sujeita a planos de pormenor (Plano de Pormenor de Gi-
des; Plano de Pormenor de Vaqueiros; Plano de Pormenor de Pereiro);

UOPG 3 — Revogado Nos termos da adaptagdo normativa ao PROT
Algarve)

UOPG 4 e 5— Revogado (Nos termos da adaptacdo normativa ao
PROT Algarve).

3 — Revogado (Nos termos da adaptagdo normativa ao PROT Al-
garve)

CAPITULO IV

Das Areas de Aptidio Turistica

(Revogado -Nos termos da adaptagdo normativa ao PROT Algarve)

Artigo 49.°
Areas de Aptidiio Turistica

Revogado -Nos termos da adaptagdo normativa ao PROT Algarve)

Artigo 50.°
Localizacio

Revogado -Nos termos da adaptagdo normativa ao PROT Algarve)

Artigo 51.°
Capacidade das AAT

Revogado -Nos termos da adaptagdo normativa ao PROT Algarve)

Artigo 52.°

Principios e normas especificas dos nicleos
de Desenvolvimento Turistico

Revogado -Nos termos da adaptagdo normativa ao PROT Algarve)

CAPITULO V
Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 52.°-A
Empreendimentos Turisticos fora dos perimetros urbanos

Sem prejuizo do regime especifico dos estabelecimentos hoteleiros
isolados, estabelecido no artigo n.° 44, a criagdo de novos empreendi-
mentos turisticos fora dos perimetros urbanos, no quadro das orienta-
¢oes estabelecidas no PROT Algarve, esta sujeito ao modelo de Nu-
cleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), definido nos termos dos
artigos seguintes.

Artigo 52.°-B
Principio do Concurso Publico

A criagdo de um NDT esta sujeita a concurso publico, com parecer
prévio do Observatorio do PROT Algarve, para escolha de uma pro-
posta que sera objecto de um acordo base, reduzido a escrito, entre o
Municipio de Alcoutim e o Promotor com vista a elaboragdo de plano
de pormenor ou de urbanizagao para implementagdo do NDT e posterior
concretizagdo do empreendimento, cujas condi¢des gerais sdo aprovadas
pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

O acordo base referido no numero anterior contempla, designada-
mente, 0s seguintes aspectos:

A forma de elaboragdo do instrumento de planeamento territorial
adequado a concretizagdo do NDT

Os termos de referéncia do referido instrumento de planeamento
territorial;

As regras de execugdo do mesmo instrumento de planeamento territo-
rial, designadamente, as ac¢des a realizar, seu escalonamento temporal
e responsabilidade pelos investimentos previstos;

O modelo de gestio da area abrangida e dos seus elementos cons-
truidos ou naturais;
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As sangoes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagdes
assumidas e, em geral, as garantias exigidas.

Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprietarios
ndo assumem a posi¢do de promotores, os concorrentes devem apresentar
uma proposta de regulamentacéo do Fundo de Compensagao e as bases
preliminares do Contrato de Urbanizagao da unidade de execugao.

Artigo 52.°-C
Publicita¢ido

O anuncio de abertura do concurso deve ser objecto de adequada
publicidade, sendo obrigatoria a sua publicagdo na 2.*Série do Didrio
da Republica, no sitio de internet da Camara Municipal, num jornal
nacional e num jornal de &mbito local.

Artigo 52.°-D
Documentos Base

No concurso publico referido no niimero anterior hd um programa de
concurso ¢ um caderno de encargos.

O programa de Concurso define os termos especificos a que obedece
0 concurso.

O Caderno de encargos define os aspectos essenciais, 0s requisitos
minimos da proposta de NDT e as condigdes para o estabelecimento de
um acordo base com o promotor, tendo em conta os aspectos mencio-
nados no numero anterior.

Artigo 52.°-E
Jari
O Concurso ¢ conduzido por um jiri, designado pelo Municipio de
Alcoutim, do qual a Comissdao de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve e o Turismo de Portugal, I.P. sdo membros, po-
dendo integrar, por sua solicitagdo, representantes de outras entidades

da Administragdo Central.
Compete ao juri:

Realizar todas as operagdes do concurso;

Desempenhar as fun¢des de autoridade instrutora a que alude a
lei 83/95, de 31 de Agosto;

Definir os factores e eventuais subfactores e fixar a respectiva pon-
derag@o, necessarios ¢ adequados a aplicagao dos critérios de avaliagao
das propostas, conforme previsto no programa de concurso até ao termo
do prazo de apresentag@o de propostas.

Artigo 52.°-F
Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares ou
colectivas que demonstrem ter legitimidade, nos termos gerais de direito,
para intervir nos terrenos que integrem o NDT.

2 — E permitida a apresentagdo de propostas por um agrupamento
de concorrentes, o qual deve indicar a forma juridica de associagdo que
adoptara caso seja escolhida.

Artigo 52.°-G
Critérios de selec¢cdo das propostas

1 — As propostas de NDT sdo sujeitas a analise prévia de selecgao,
com vista a sua admissao.

2 — Apenas sdo admitidas as propostas que retinam os requisitos
minimos de admissdo, em resultado da aplicacdo dos seguintes critérios
de qualificagio:

2.1 — Critérios de qualificag@o urbanistica:

i) Area de solo minima do NDT;

ii) Area maxima urbanizavel;

iii) Densidade de ocupacdo bruta maxima correspondente a cada
area urbanizavel;

iv) Composicdo urbana com nucleagdes que traduzam menores ex-
tensdes de infra-estruturas para a globalidade do NDT;

v) Propor¢ao minima de camas turisticas que integram o NDT;

vi) Compatibilidade entre as caracteristicas de ocupagdo do solo
proposta com o sitio e a sua area de enquadramento, designadamente,
em termos do seu valor ambiental, patrimonial e paisagistico;

vii) Acessos rodoviarios adequados.

2.2 — Critérios de qualificacdo econdmica e social:

i) Criagdo de postos de trabalho directos e investimentos em novas
infra-estruturas turisticas e de lazer;
ii) Caracter inequivocamente turistico.
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2.3 — Critérios de qualificagdo ambiental:

i) Disponibilidade sustentavel e duravel de agua suficiente, em quan-
tidade e qualidade, através das origens mais adequadas;

i7) Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totalidade;

iif) Adopgao de sistema adequado de tratamento e reciclagem de
residuos solidos;

iv) Compromisso de obter a certificagdo de todo o empreendimento
pela Norma ISO 14001;

v) Compromisso de assumir as obriga¢des decorrentes das medidas
de minimizagao de impactes ambientais que vierem a ser determinadas
em avaliagdo de impacte ambiental (AIA).

Artigo 52.°-H
Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas sdo submetidas a consulta ptiblica, observando-
-se as regras decorrentes do regime procedimental e de acg¢do popular
regulado pela Lei n.° 83/95, de 31 de Agosto, e elaborando-se, no final,
um relatdrio sintese.

Artigo 52.°-1
Critérios de avaliacio das propostas admitidas

1 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os critérios se-
guintes:
1.1 — Critérios de avaliagdo urbanisticos:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Qualidade da solug@o urbanistica e arquitectonica proposta;

iii) Qualidade dos espagos publicos previstos;

iv) Integracdo de usos, nomeadamente, turisticos, de habitagdo, de
lazer e de servigos culturais, potenciados pelo projecto;

v) Integragdo e valorizagao paisagistica;

vi) Classificagdo proposta para os empreendimentos turisticos.

1.2 — Critérios de avaliagdo econdémica e social:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Numero total e qualificag@o dos postos de trabalho directo criados;

iii) Volume e sustentabilidade do investimento associado;

iv) Contribuigdo para a diversificagdo da oferta turistica regional,
explorando segmentos de maior valor acrescentado;

v) Actividades de promocdo intensiva do conhecimento associadas;

vi) Programa de responsabilidade social prosseguida pela entidade
concorrente nos ultimos dois anos.

1.3 — Critérios de avaliacdo ambiental:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

i7) Sustentabilidade da arquitectura e da solucdo urbanistica pro-
posta;

ii7) Qualificacdo ambiental da area envolvente associada ao pro-
jecto;

iv) Eficiéncia energética, em especial no que respeita ao uso de ener-
gias renovaveis;

v) Adequagdo da solucdo adoptada em matéria de gestao de resi-
duos;

vi) Adequagdo das solugdes de minimizagdo e compensagdo dos
impactos ambientais associados a execugdo do projecto;

vii) Adequagao da solucdo de certificagdo ambiental proposta e dos
sistemas de monitorizagao;

viii) Selec¢@o de espécies vegetais adaptadas as condi¢des edafo-
-climaticas do sitio;

ix) Reabilitagdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram,
no sitio e na sua envolvente e manutenc¢éo permanente dos seus valores
ambientais e paisagisticos.

Artigo 52.°-J

Deliberagoes de admissao e escolha das propostas

Tendo em conta os relatorios produzidos pelo juri, a Cdmara Municipal
de Alcoutim delibera, oportunamente, sobre a admissao das propostas e,
a final, escolha a proposta mais vantajosa para a prossecugao do interesse
publico, particularmente nos dominios do desenvolvimento econémico
e social, do urbanismo, do ordenamento do territorio € do ambiente.

Artigo 52.°-K

Regime de execuciio

1 — O desenvolvimento da proposta escolhida em resultado do con-
curso depende da aprovagdo de um instrumento de planeamento urbanis-
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tico adequado, para cuja execugao sera adoptado o sistema de coopera-
¢o, observando-se o regime juridico previsto no Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro, e tendo em conta o acordo base de NDT celebrado.

2 — As operagdes urbanisticas definidas no instrumento de planea-
mento urbanistico a que se refere o nlimero anterior estdo sujeitas, em
geral, a legislacdo que estabelece o regime juridico sobre urbanizagio e
edificagdo e, em especial, a legislac@o aplicavel em fungio da natureza
do empreendimento.

Artigo 52.°-L
Principio da legalidade

Na elaboragao e aprovagdo do instrumento de planeamento urbanis-
tico e na celebrac@o do acordo base de NDT deve ser tido em conta o
seguinte:

a) Os poderes publicos sobre o procedimento, conteudo e execugao
do plano sdo irrenunciaveis e indisponiveis, nos termos da lei;

b) O contetido do plano deve respeitar as prescrigdes legais e regula-
mentares aplicaveis, designadamente as constantes do Plano Director
Municipal e as decorrentes dos regimes juridicos relativos a serviddes e
restri¢oes de utilidade publica, em especial o regime da reserva ecologica
nacional e da reserva agricola nacional;

¢) O contetido do acordo base de NDT ndo pode substituir o plano
na fixac@o de regras de ocupacdo, uso e transformagéo do solo, ou dele
prescindir;

d) O acordo base de NDT néo pode substituir, nem modificar o regime
legal vigente para os actos administrativos que estejam associados ou
contemplados no contrato.

e) As obrigagoes de caracter financeiro sao estabelecidas em confor-
midade com as leis e regulamentos aplicaveis as operagdes urbanisticas
e empreendimentos turisticos que integrem o NDT.

PARTE III
Disposic¢oes finais

Artigo 53.°
Garantia de direitos adquiridos

1 — A aprovagdo e entrada em vigor do PDMA ndo prejudica os
direitos ja adquiridos pelos proprietarios e os demais titulares de direitos
reais sobre os solos por ele abrangidos.

2 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, os lotes de terreno
para construgdo ja constituidos, situados em area do PDMA onde ndo
se preveja edificagdo, ou para os quais o PDMA restringe o respectivo
direito de utilizagdo e transformacao anteriormente definido, poderao
ser objecto de permuta por lotes de terreno municipal, nos termos se-
guintes:

A Camara Municipal atribuira aos respectivos proprietarios um novo
lote de terreno contra a entrega do primitivo lote;

O lote de terreno a atribuir pela Camara Municipal terd um valor de
area de construgdo igual ao do primeiro lote, a que acrescem, a titulo de
indemnizagéo, os eventuais custos decorrentes da permuta.

3 — Na operagdo de permuta a que se refere o numero anterior, o
acréscimo de valor de area de construgdo podera ser obtido por mudanga
de uso habitacional para comércio ou servigos, desde que as normas do
PDMA o permitam.

4 — Para efeitos do nimero anterior, o acréscimo de valor ¢é calculado
de acordo com o ratio de 1,5 de area destinada a habitagdo para 1 de
area destinada a comércio e servigos.

5 — As operagdes de permuta a que se referem os niimeros ante-
riores poderdo também ser utilizadas como forma de compensagdo de
prejuizos em situagdes em que haja les@o de direitos pelo acto licito de
aprovagdo do PDMA.

Artigo 54.°

Servidoes administrativas e outras restricoes de utilidade publica

O disposto no presente Regulamento ndo prejudica o regime legal-
mente definido para as serviddes administrativas e outras restri¢des de
utilidade publica em vigor na area de intervengdo do PDMA.

Artigo 55.°

Remissoes

As remissdes feitas no presente Regulamento para diplomas ou dis-
posicdes legais especificas sdo de natureza formal, pelo que, em caso de
alteragdo legislativa superveniente, consideram-se feitas para os novos
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diplomas e ou disposigdes legais respectivas, excepto se o seu contetido
prejudicar a aplicagdo das normas correspondentes do PDMA.

O PDMA devera ser revisto, pelo menos, passados 10 anos sobre
a sua entrada em vigor, devendo em qualquer caso ser revisto no ano
subsequente a revisdo do Plano Regional de Ordenamento do Territorio

Artigo 56.°

Revisio do Plano

Artigo 57.°

Vigéncia

1 — O presente Regulamento entra em vigor a data da sua publicagio
no Didrio da Republica.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a Camara Munici-
pal devera publicitar o presente Regulamento e a planta de sintese anexa
nos cinco dias subsequentes a ratificagdo governamental do PDMA,

do Algarve (PROTAL). mediante a afixag@o de editais nos lugares de estilo.
ANEXON.° 1
Espacos culturais
QUADRON.° 1
Tema: conjuntos edificados

Numero Localizagao Tipo Designagio Observagoes
1E | Alcoutim ...... Fortificagdo .. ... Castelo de Alcoutim. . .......... Alcoutim. Vest. do perim. amuralhado junto ao rio.
2E |Alcoutim ...... Religioso ....... Ermida de Santo Anténio. . . ... .. Alcoutim. Século XVIII.
3E |Alcoutim ...... Religioso ....... Igreja de Nossa Senhora da Con- | Alcoutim. Construg@o primitiva manuelina.

ceicao.
4E | Alcoutim ...... Religioso . ...... Ermida de Santa Marta. . ........ Alcoutim. Santa Marta. Tipo de constru¢do. Em ruinas.
SE | Alcoutim ...... Religioso ....... Igrejamatriz. . ................ Alcoutim. Arquitectura renascentista algarvia (século XVI).
6E | Alcoutim ...... Religioso ....... Igreja da Misericordia . ......... Alcoutim. Século XVI—1513.
7E | Alcoutim ...... Religioso ....... Ermida de Sado Martinho . ....... A 6 km de Sdo Martinho. Em ruinas.
8E | Alcoutim ...... Religioso ....... Ermida do Espirito Santo. ....... Rossio. Em ruinas.
9E |Martim Longo. .. |Religioso ....... Ermida do Espirito Santo. ....... Martim Longo. Retabulo de Diogo Mangina.
10E | Martim Longo. .. |Religioso ....... Igreja de Nossa Senhora da Con- | Martim Longo. Gético tardio. Arquivo do concelho.
ceigdo.
11E | Martim Longo. . . |Religioso ....... Ermida de Sao Sebastido ........ Martim Longo.
12E | Vaqueiros . . . ... Religioso ....... Igreja de Vaqueiros. ... ......... Vaqueiros. Século XVI.
13E | Vaqueiros . . . ... Religioso ....... Ermidade SdoBento........... Alcaria Queimada.
14E |Gides ......... Religioso ....... Igrejamatriz. .. ............... Gides. Século XVI.
I5SE |Gides ......... Religioso ....... Capela de Clarines. . ........... Clarines. Medieval. Antigo templo visigotico.
16E [Gides ......... Religioso . ...... Ermida de Sao Domingos . . ..... Gides. Em ruinas.
17E |Pereiro ........ Religioso ....... Igreja ..o Pereiro. Século XVI.
18E | Alcoutim . ..... Povoagdes . ..... Nucleo de habitagdo rural . ... ... A 1,6km de Alcoutim. Est. marginal. Em ruinas.
19E | Alcoutim ... ... Povoagdes ... ... Nucleo de habitagdo rural . ... ... A 5 km de Alcoutim. Est. marginal. Tipologia constru-
tiva.

20E |Alcoutim ...... Povoagdes ... ... Povoagdo .......... ... ... ... Laranjeiras. Tipologia construtiva.
21E |Alcoutim ...... Povoagdes ...... Povoagdo .................... Montinho das Laranjeiras. Conjunto urbano.
22E |Alcoutim ...... Povoagdes . ..... Povoagdo .................... Guerreiros do Rio. Implanta¢do urbana.
23E |Alcoutim ...... Povoagdes ... ... Povoagdo .................... Alamo
24E | Alcoutim ...... Povoagoes ...... Construgdes . .. ......coovenn... Torneiro. Qualidade plastica.
25E | Martim Longo. .. |Povoagdes . ..... Povoagdo .................... Martim Longo. Tipologias alentejanas e algarvias.
26E | Martim Longo. .. | Povoagdes ...... Nucleo de habitagdo rural ....... Beringueira de Baixo. Em ruinas.
27E | Martim Longo. .. | Povoagdes . ..... Nucleo de habitagdo rural ....... Beringueira de Cima.
28E | Martim Longo. .. | Povoagdes . ..... Povoagdo .................... Laborato. Qualidade arquitectonica.
29E | Martim Longo. .. | Povoagdes ...... Nucleo de habitagdo rural . ... ... Vale do Gimao. Em ruinas.
30E | Martim Longo. .. |Povoagdes ...... Edificagdo ................... Tramelgo de Baixo. Pormenores construtivos.
31E | Martim Longo. .. |Povoagdes . ..... Edificagdo ................... Péro Dias. Enquadramento urbano.
32E |Martim Longo. .. |Povoagdes . ..... Povoagdo .................... Zurrinhos de Baixo. Implantagao.
33E | Martim Longo. .. |Povoagdes ...... Construgdes ... ......oovuenn.. Monte de Santa Justa. Muro ¢ forno.
34E | Vaqueiros.. . .. .. Povoagdes ...... Nucleo de habitagdo rural . ...... Monte das Madeiras. Implantacdo e tragado urbano.
35E | Vaqueiros.. .. ... Povoagdes ...... Nucleo de habitagdo rural . ... ... Ferrarias. Motivos geométricos decorativos.
36E | Vaqueiros. ... .. Povoagdes ...... Povoagdo .................... Montinho da Revalada. Semiaband. Implant. paisagem.
37E | Vaqueiros.. .. ... Povoagdes ...... Edificagdo ................... Monte de Monchique. Planta e material de construgéo.
38E | Vaqueiros.. ... .. Povoagoes . ..... Nucleo de habitagdo rural ....... Monte Novo. Abandonado. Tipo de construgao.
39E | Vaqueiros. . .. .. Povoagdes ...... Construgdes ... .......ovnenn.. Alcarias. Trés fornos, fornalha, porm. construtivos.
40E |Gides ......... Povoagdes ...... Povoagdo .................... Gides. Estrutura urbana.
41E |Gides ......... Povoagdes ...... Construgdes ... ......veunann.. Clarines.
42E | Gides ......... Povoagdes ...... Nucleo de habita¢ao rural ... .... Monte Vigoso. Semiabandonado.
43E |Pereiro ........ Povoagdes ...... Povoagdo .................... Pereiro. Tipologia arquitectonica.
44E | Pereiro ........ Povoagoes . ..... Construgdes . .. ....ovvven.. Tacdes. Qualidade plastica.
45E | Alcoutim ...... Post. Guarda F. . .. | Edificagdo ................... A 5 km do Monte Vascdo. Estado precario.
46E | Alcoutim ...... Post. Guarda F. . .. | Edificagdo ................... Estrada marginal. Em ruinas.
47E | Alcoutim ... ... Post. Guarda F. . .. | Edificagdo ................... A 1,5 km de Alcoutim. Em ruinas.
48E | Alcoutim ... ... Post. Guarda F. . .. | Edificagdo ................... Estrada marginal. Em ruinas.
49E | Alcoutim ...... Post. Guarda F. . .. | Edificagdo ................... Estrada marginal. Em ruinas.
50E |Alcoutim ...... Post. Guarda F. . .. | Edificagdo ................... Estrada marginal. Em ruinas.
51E | Alcoutim . ..... Post. Guarda F. ... | Edificagdo ................... Alamo. Abandonado.
52E | Alcoutim . ..... Post. Guarda F. . .. | Edificagdo ................... Guerreiros do Rio. Abandonado.
53E | Alcoutim . ..... Moinho vento. . .. | Edificagdo ................... Estrada de Guerreiros do Rio. Estado de conserv. precaria.
54E | Alcoutim ...... Moinho vento. ... | Edificagdo ................... Prox. de Afonso Vicente. Estado de conserv. razoavel.
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Namero Localizagio Tipo Designagio Observagdes
55E | Alcoutim ...... Moinho vento. ... | Edificagdo ................... Baturcos de Cima.
S6E | Alcoutim ...... Moinho vento. . .. | Edificagdo ................... Proximo de Corte da Seda. Trés edificios.
57E | Martim Longo. . . | Moinho vento. ... [Edificagdo ................... Préximo de Zurrinhos de Cima. Bom estado.
S8E | Martim Longo. . . | Moinho vento. ... [Edificagdo ................... Corte Serrano. Abandono. Dois edificios.
59E | Alcoutim . ..... Moinho de agua. . . | Edificagdo ................... Ribeira da Foupana. Moinho da Rocha dos Corvos.
60E | Martim Longo. .. | Moinho de agua. .. | Edificagdo ................... Monte das Mestins. Em funcionamento.
61E | Martim Longo. .. | Moinho de agua. .. | Edificagdo ................... Ribeira de Vascdo. Elemento de referéncia.
62E | Martim Longo. .. | Moinho de agua. . . | Edificagdo ................... A 4 km de Martim Longo. Também habitagao.
63E |Gides ......... Moinho de maré. . . | Edificagdo ................... Ponte da Ribeira de Vascao.
64E | Alcoutim . ..... Moinho demaré . . . | Edificagdo ................... A 5 km do Monte Vascdo. Func. Misto corrente/marés.
65E | Vaqueiros . .. ... Moinho de maré. . . | Edificagdo ................... Ribeira de Odeleite.
QUADRON.° 2
Tema: imoveis classificados e com pedidos de classificaciao
Namero Localizagio Tipo Designagio Observagdes
1EC |Alcoutim ...... Fortificagdo .. ... Fortaleza de Sdo Sebastido . ... .. Decreto n.° 41 191, de 18 de Julho de 1957.
2EC |Alcoutim ...... Fortificagdo .. ... Castelo de Alcoutim ........... Imoével de interesse concelhio— 1985.
3EC |Martim Longo. .. |Religioso ....... Igrejamatriz. .. ............... Decreto n.° 47 508, de 27 de Janeiro de 1967.
4EPC | Alcoutim ... ... Barragem ....... Barragem do Alamo. ........... Pedido de classificagdo no IPPC.
SEPC | Martim Longo. . . |Fortificacdo .. ... Cerro do Castelo de Santa Justa . . . | Pedido de classificagdo no IPPC.
QUADRON.° 3
Tema: vestigios arqueologicos
Namero Localizagio Tipo Designagio Observagdes
1A |Alcoutim ...... Fortificagdo .. ... CasteloVelho................. Cerro de Santa Barbara. Estruturas defensivas e habita-
cionais.
2A  |Alcoutim ...... Povoagoes . ..... Valede Condes ............... Varzeas.
3A | Alcoutim ...... Fortificagdo .. ... Castelo dos Mouros . ........... Montinho das Laranjeiras. Vest. romanos.
4A | Alcoutim ...... Povoagdes ...... Vila ..o Montinho das Laranjeiras. Vest. romanos e medievais.
SA | Alcoutim ...... Edificagdes. . . ... Represa ..................... Alamo. Barragem romana.
6A |Alcoutim ...... Edificagdes. . . . .. Edificios e necropole . . ......... Alamo. Habitagdo, oficinas, necropole. Vest. romanos.
7A | Alcoutim ...... Povoagdes ...... Sdo Martinho Velho............ Cortes Pereira.
8A | Alcoutim ...... Edificagdes. . . ... SItios . .oi Cortes Pereira.
9A | Alcoutim ...... Povoagoes ...... Alcariadas Pegas.............. Corte Tabelido Povoagdo romana e medieval.
10A | Alcoutim ...... Fortificagdo ... .. Castro de Corte Tabelido ........ Outeiro do Seixal. Antiga fortaleza.
I11A |Alcoutim ...... Objectos. . ...... Cerdmicas. .. ................. Montinho. Vest. cerdmicos.
12A | Alcoutim ... ... Objectos. ....... Instrumento .................. Monte do Torneiro. Machado de pedra polida.
13A | Martim Longo. .. | Objectos........ Anta . ...l Curral da Castelhana. Neolitico.
14A | Maritm Longo. .. |Objectos........ Ceramicas e instrumentos . ... ... Mestras.
15A | Martim Longo. .. | Objectos. ....... Cerdmicas. .. ................. Barrada.
16A | Martim Longo. . . | Povoagdes ...... Cerdmicas. . .........oouueun.. Martim Longo Velho.
17A | Martim Longo. . . | Povoagdes ...... CerrodaMina . ............... Laborato.
18A | Martim Longo. .. |Objectos........ Cerro do Castelo de Santa Justa . . . | Periodo paleolitico.
19A | Martim Longo. . . | Edificagdes ... .. Tholos da Eira de Palheiros . . . . .. Pego da Rocha Lontra. Monumento.
20A | Vaqueiros . . . ... Edificacdes .. ... Minas de Ferrarias . .. .......... Ferrarias. Minas abandonadas. Vest. medievais.
21A | Vaqueiros . . . ... Povoagdes ... ... Cerro dos Mouros . ............ Ferrariais. Povoado islamico.
22A | Vaqueiros. .. ... Objectos. ....... Povoado de Mesquita .......... Barranco de Malfrades. Ceramica.
23A | Vaqueiros. .. ... Objectos. . ...... Antada Mesquita. ............. Mesquita
24A | Vaqueiros . . . ... Objectos. ....... Cerdmicas ................... Alcaria Queimada.
25A | Vaqueiros . . . ... Povoagdes . ..... Vaqueiros Velho. . ............. Vaqueiros
26A | Vaqueiros. .. ... Povoagdes ...... Povoado do Monte das Madeiras . . . | Monte das Madeiras. Epoca islamica.
27A | Gides ......... Fortificagdo .. ... Recinto fortificado. ............ Cerro das Reliquias.
28A |Gides ......... Povoagdes ...... Povoado de Monte Clarines. . . . .. Monte Clarines. Templo da Alta Idade Média.
29A |Gides ......... Objectos. ....... Anta...... ... .. Altura da Serra.
30A |[Gides ......... Povoagdes ...... Povoado de Bairdes . ........... Bairdes.Povoado medieval. Necropole da Idade do
Bronze.
31A |Pereiro ........ Edificacdes. . . . .. Alcarial do Garcia . ............ Alcarial do Garcia. Epoca romana.
32A |Pereiro ........ Fortificagdo .. ... Vila fortificada................ Alcaria Cova. Epoca romana e medieval.
33A |Pereiro........ Objectos. . ...... Cerca das Oliveiras ............ Fonte do Zambujo. Ceramicas.
34A |Pereiro ........ Edificacdes. . .. .. Alcarias de Barranco Tecedeiro . . . | Alcarias.
35A |Pereiro ........ Objectos. ....... Cercado de Balurcos Pereiro . . . . . Balurcos. Ceramicas medievais.
36A | Martim Longo. .. |Povoagdes ...... Povoado de Santa Justa . ........ Pereiro Santa Justa. Construgdes e ceramicas.






