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MUNICIPIO DA SERTA

Declaragao n.° 149/2021

Sumario: Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal da Serta.

José Farinha Nunes, Presidente da Camara Municipal da Serta, declara, nos termos do ar-
tigo 121.°, articulado com o artigo 198.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que por deli-
beragdo da Camara Municipal, de 7 de junho de 2021, foi aprovada a alteragdo do Plano Diretor
Municipal da Serta por adaptagao ao Plano de Ordenamento da Albufeira do Cabril, Bouca e Santa
Luzia e ao Plano de Ordenamento da Albufeira do Castelo do Bode, aprovado através da Resolucao
do Conselho de Ministros n.° 119/94, de 10/11/1994, publicado na 1.2 série B, n.° 278, de 2/12/1994.

As adaptacgdes referidas incidem nas zonas da faixa dos 500 metros medidos a partir do nivel
pleno de armazenamento (NPA) do rio Zézere no concelho da Serta, e recairam sobre os seguintes
documentos do plano: o Regulamento, as Plantas de Ordenamento PO.1, PO.2 e PO.3 e as Plantas
de Condicionantes PAC lIl.1, PAC I1l.2 e PAC III.3.

Nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do mesmo diploma, a presente declaracao foi previamente
transmitida a Assembleia Municipal de Serta e a Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento
Regional do Centro.

Para efeitos de eficacia, nos termos do n.° 1 e da alinea k), do n.° 4, do artigo 191.° do re-
ferido diploma, publicam-se em anexo a ata da deliberagdo da Camara Municipal, as alteragdes
ao Regulamento do PDM, o Regulamento Integral do PDM e as plantas atras referidas com a
nova numeragao as Plantas de Ordenamento PO.5, PO.6 e PO.7 e as Plantas de Condicionantes
PAC I11.5, PAC I111.6 e PAC 1l1.7.

Esta alteracdo entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

11 de agosto de 2021. — O Presidente da Camara Municipal, José Farinha Nunes.

Mandato de 2017-2021
Ata n.° 12/2021
Ata aprovada em minuta da reunido ordinaria da Camara Municipal de Serta

Aos sete dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e um pelas 14:00 horas, neste con-
celho, por videoconferéncia, reuniu-se a Camara Municipal de Serta, sob a presidéncia do Senhor
José Farinha Nunes, Presidente da Camara e com a participacdo dos Senhores Vereadores:

Carlos Alberto de Miranda

Rogério Antonio Farinha Fernandes
Claudia Sofia Farinha André
Cristina Alexandra dos Reis Nunes
Jorge Manuel Marques Coluna
Mario Barata Simdes

A reuniao foi secretariada por Maria de Lurdes Silva Teixeira Sequeira, Técnica Superior.
Declarada aberta a reunido pelo Senhor Presidente, foram tomadas as seguintes deliberagdes

Aprovagao de ata em minuta

De acordo com o disposto no n.° 3 do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, a
Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a presente ata em minuta a fim de produzir
efeitos imediatos.

O Senhor Presidente fez a leitura da Ordem do Dia (artigo 53.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro) desta reunido Ordinaria:

1 — Ata da reunido anterior — para aprovacao.

2 — Periodo de “Antes da Ordem do Dia”.

2.1 — Informagdes do Senhor Presidente da Camara Municipal.
2.2 — Apreciagao de assuntos de interesse para o Municipio.
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3 — Periodo de “A Ordem do Dia”.

3.1 — Proposta de emissao de autorizagéo prévia para assungéo de compromissos plurianuais —
Aquisicao de servigcos de manutencéo de espacgos verdes — Proc.® 2021/300.10.005/76 — para
aprovacgao;

3.2 — Proposta de emissao de autorizagéo prévia para assun¢io de compromissos plurianuais —
Prestagao de servigos de aluguer com manutengao de equipamentos insectocoladores pelo periodo
de 24 meses — Proc.° 2021/300.10.005/77 — para aprovagao;

3.3 — Proposta para atribuicdo de apoio financeiro a Associacao Humanitaria dos Bombei-
ros Voluntarios da Sertd para Remodelagdo da Sala de Operagdes e Gestdo de Emergéncia —
Proc.° 2021/850.10.003.01/19 — para aprovagao;

3.4 — Proposta de plano de transportes 2021-2022 — Proc.® 2021/150.20.101/2 — para
aprovacgao;

3.5 — Proposta de Alteracao ao Plano Diretor Municipal da Sertda — Proc.® 2016/150.10.400/4 —
para aprovacgao;

3.6 — Proposta de renovacgéao de parceria “Municipio/ABAE — Eco — Escolas” para 2020/2021 —
Proc.® 2020/150.10.500/7 — para aprovacgao;

4 — Intervengao do publico. (Intervengao enviada pelo cidaddo aos servigos de apoio aos
orgaos da autarquia, da comunicagao previamente gravada, no ambito da alinea a), do n.° 3, do
artigo 3 da Lei n.° 28/2020, de 28 de julho)

[...]

3.5 — Proposta de Alteragao ao Plano Diretor Municipal da Sertd — Proc.® 2016/150.10.400/4 —
para aprovagao.

Proposta n.° 137/2021

O Plano Diretor Municipal da Sertda (PDMS) encontra-se em vigor desde 1984, tendo sido
aprovado através da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 119/94, de 10/11/1994, publicado na
1.2 série B, n.° 278 de 2/12/1994. Posteriormente foi efetuada a 1.2 alteragdo ao PDM, a que se
reporta a seguinte publicacéo:

a) Resolugao do concelho de ministros n.° 101/97 de 5/6/1997, publicada na 1.2 série-B do
Diario da Republica, n.° 149 de 1/7/1997

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urba-
nismo (LBPPSOTU), publicada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio e alterada pela Lei n.° 74/2017,
de 16 de agosto, estabelece que os planos municipais ou intermunicipais passem a concentrar as
regras diretamente vinculativas dos particulares, clarificando a identificagdo do regime do uso do
solo aplicavel numa dada area, simplificando a gestao e leitura do territério. Nos termos do n.° 1 do
artigo 78.° da LBPPSOTU, o conteudo dos Planos Especiais de Ordenamento do Territério (PEOT)
em vigor deve ser vertido nos planos municipais aplicaveis a area abrangida pelos referidos planos,
até 13 de julho de 2021 (Lei n.° 68/2020 de 5/11).

A presente alteragdo por adaptagédo do Plano Diretor da Serta, que se enquadra na alinea a)
do n.° 1 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT) ndo envolve atos de
planeamento mas apenas a transposigdo das normas vinculativas dos particulares constantes nos
planos especiais para os planos municipais, e tem por objetivo dar cumprimento ao disposto no
artigo 78.° da LBPPSOTU por remissao do n.° 1 do artigo 198 do RJIGT.

O concelho da Serta é abrangido por dois planos especiais, designadamente:

a) Plano de Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa Luzia (POAC), aprovado
pela Resolucédo do Conselho de Ministros n.° 45/2002 e publicado na 1.2 série-B do Diario da Re-
publica, de 13/03/2002;

b) Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo do Bode (POACB), aprovado pela Reso-
lugdo do Conselho de Ministros n.° 69/2003 e publicado na 1.2 série-B do Diario da Republica, de
10/05/2003;
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De acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 78 da LBPPSOTU, a Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), procedeu a identificagdo das normas que deviam ser
integradas no PDM da Serta. A presente alteragao por adaptagéo esta sustentada em termos metodolo-
gicos, nas orientagdes comunicadas pela CCDRC nos termos dos n.° 2 e 3 do artigo 78.° da LBPPSOTU.

A transposigao cartografica das plantas de ordenamento e de condicionantes dos PEOT para
o PDM da Serta resultou num desdobramento da Planta de Ordenamento e de condicionantes do
PDM pelas correspondentes areas territoriais, designadamente, a faixa dos 500 metros medidos a
partir do nivel pleno de armazenamento (NPA) do rio Zézere no concelho da Serta.

A 2.2 alteragdo ao Plano Diretor Municipal da Serta consubstancia-se nas seguintes alteragoes:

1 — Ao nivel do Regulamento

a) Sao alterados os artigos 4.°, 6.°, 7.°, 15.°, 16.°, 19.°, 24.°, 29.°, 32.°, 33.°, 35.°, 56.° ¢ 57.°
b) Sao criados os novos artigos 20.°A, 20.°B, 28.°A, 28.°B, 31.°A, 31.°B, 38.°A, 42.°A, e 58.°a 82.°

2 — Ao nivel das pegas desenhadas

Nas pecas desenhadas foram desdobradas as Plantas de Ordenamento e as Plantas de
Condicionantes.

a) Planta de Ordenamento

Foram criadas mais 3 plantas (PO.5; PO.6; PO.7) a juntar as 4 ja existentes (PO.1; PO.2;
PO.3 e PO.4).

b) Planta de Condicionantes

Forma criadas mais 3 plantas (Paclll.5; Paclll.6; Paclll.7) a juntar as 4 ja existentes (Paclll.1;
Paclll.2; Paclll.3 e Paclll.4).

Assim propde-se:

a) Que se proceda a 2.2 alteragao ao Plano Diretor Municipal da Sert4, através de uma alteracao
por adaptagao, em cumprimento do artigo 78 da LBPPSOTU, conjugada com a dinamica prevista
nas disposi¢des do artigo 121 do RJIGT;

b) Que se emita a declaragao prevista no disposto no n.° 3 do artigo 121 do RJIGT, no prazo
de 60 dias;

¢) Que se transmita a declaragéo emitida a Assembleia Municipal da Serta, como 6rgao com-
petente para aprovacao do Plano;

d) Que se transmita a declaracdo emitida a CCDRC, conforme previsto no n.° 4 do Decreto-
-Lei n.° 80/2015;

e) Que se remeta a referida declaragcao, bem como os elementos que a integram, a Diregcéo
Geral do Territorio para publicagéo e depdsito;

f) Que se promova a publicagao da declarag&o no Diario da Republica;

g) Que a declaragao seja disponibilizada na pagina institucional da internet da Camara Muni-
cipal e publicada no Boletim Municipal.

Solicitou intervengédo o Senhor Vereador Carlos Miranda cuja intervengéo se passa a trans-
crever:

“‘PDM

Voto favoravelmente esta alteragdo, para n&o criar constrangimentos ao municipio, apesar de
se verificar que foi feita a pressa e nao cabalmente explicada.

Reitero, também, a necessidade que ja aqui abordei varias vezes de se rever na integra o
PDM, como ja deveria ter acontecido, por forga da lei, e pelo facto do nosso PDM ter quase vinte
anos e estar desajustado.
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O PDM é um instrumento fundamental para o ordenamento do territério e € um fator de de-
senvolvimento. Estabelece as regras para harmonizar a paisagem e para garantir a seguranga e
o beneficio de todos.

Por diversas vezes em reunides de camara o senhor presidente se tem mostrado contra a re-
visdo do PDM que considera vir atrapalhar o “desenvolvimento”, impedindo as pessoas de construir
onde querem. Reafirmo aquilo que sempre tenho dito. Ndo se pode deixar as pessoas construir
em qualquer lugar, por questdes de seguranga, considerando o risco de incéndio no concelho, e
de racionalizacao de recursos.

De resto, considero que nao falta espaco para se construir nas aldeias. Falta é pessoas, que
infelizmente tém emigrado. Lembro ainda que face a lei, a revisdo do PDM podera aumentar os
perimetros urbanos das povoagdes em trés por cento, o que se traduz numa possivel nova area
de construgao ainda consideravel.

De qualquer forma, se se detetar que ha casais, sobretudo jovens, que tém dificuldade em
adquirir terreno para construgdo de uma moradia, a camara deve intervir com medidas de apoio a
esses casais, eventualmente com habitag&o social, setor que tem sido ignorado por este executivo.
Nao pode € deixar instalar o caos urbanistico em vez de um ordenamento responsavel.

Temos menos de um ano para a revisao, discussao e aprovagao do novo PDM, considerando que
o prazo foi prorrogado recentemente pelo governo. (A previsao inicial era de que o processo deveria
estar concluido este més). Mas esta tudo ainda por fazer. Nem sequer a empresa que vai fazer o tra-
balho foi contratada. Se queremos ter um bom PDM, ajustado ao nosso municipio e ndo cdpia de outro
qualquer, discutido e participado, temos de iniciar o processo com urgéncia. Caso contrario, a curto
prazo, a Serta vira a ser severamente penalizada, inclusivamente no acesso a fundos comunitarios.”

O Senhor Presidente prestou os devidos esclarecimentos entre os quais que existe um prazo
que é 13 de julho que permite adaptar os planos especiais ao PDM existente.

Salientou que em determinada altura foi uma prioridade para a Camara Municipal a revisdo
do PDM, depois desistimos porque ainda nem sequer havia plano regional, o qual é de tal forma
exigente, que no fundo é uma forma do poder central, sejam eles quais forem de incentivarem as
pessoas a sair do interior para as grandes cidades. Os PDMs tem exigéncias que levam as pes-
soas a nao se fixarem no interior. Nos queremos o ordenamento do territério, ndo queremos € um
ordenamento onde se criam todas as dificuldades por parte de todas as entidades. Querem um
ordenamento de acordo com o que o poder central quer, e € ai que as autarquias deviam ter mais
liberdade na elaboragdo dos PDMs. Por que razao nao é dada autonomia as autarquias neste
ambito. Nao queremos um PDM imposto.

Considerou que a revisdo do PDM vai ser efetuada dentro dos prazos, que entretanto foram
alargados.

A Senhora Vereadora Cristina Nunes solicitou intervengao salientando que n&o percebe por-
que nao é efetuada uma revisdo na integra que ha muito tempo é defendida. Um documento de
segunda geracgao estruturado, bem cuidado e com qualidade. Ficou também surpresa de ver agora
aintegragao a correr para cumprir prazo, nao se sabia deste prazo? Os POAs foram publicados ha
uns largos anos e alguns até ja se encontram em revisdo. Sera que séo s6 estes documentos de
ambito regional que vamos transcrever para o PDM, que requerem integragdo? Sera que quem esta
a gerir internamente o PDM néao sabe que existe um plano regional de ordenamento florestal, que
tem que ser também integrado, porque nao aproveitaram e nao fizeram o reporte de todos os planos
setoriais que tém que ser integrados conjuntamente? S6 estao preocupados com uns em detrimento
de outros? Nao é s6 em perda de candidaturas, mas a preocupac¢ao maior € vincular os particula-
res, e outros planos setoriais. Advertiu que existe uma area que vai ficar com um vazio, em termos
de POA, muito provavelmente devido aos limites administrativos da CAOP — Carta Administrativa
Oficial de Portugal. Por estas questdes, porqué so integrar uma area setorial, os POAS? Porqué s6
agora? Por que é que a elaboragédo do documento nao foi efetuada por uma equipa interdisciplinar
interna, ja que nao se contratou nenhuma empresa exterior. Existem outros municipios que para
além de terem avangado para Planos de segunda gerac¢ao alguns até ja se encontram na terceira
geragao, de acordo com as normas nacionais e quanto a essas nao podemos fugir.

Mais esclareceu, que ainda continua em vigor o POACB, que data de 2003. Ainda ndo ha nova
revisdo, a qual passara a ser designada por Programa Especial da Albufeira de Castelo de Bode.
Em 2018 so foi aprovada a legislagdo para a revisdo mas o documento ainda n&o foi concluido.
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O Senhor Presidente prestou os devidos esclarecimentos. A preocupagao com os planos das
albufeiras prende-se com o prazo, trata-se apenas da transposicdo de normas constantes nos
planos especiais das albufeiras que abrangem o concelho.

O Senhor Vereador Jorge Coluna salientou que a revisdo ao Plano da Albufeira de Castelo do
Bode foi concluida ha muito pouco tempo sendo também o motivo por que s6 agora se esta a adaptar
o PDM. Referiu que o PDM nao tem que estar concluido em julho, a primeira reuniao preparatéria tem
que ser efetuada em margo. Mesmo que se tenha o PDM terminado, se vier um plano regional ou
nacional que faga algumas alteragdes nés temos que efetuar revisées. Concorda que as autarquias
deviam ter mais autonomia, mas também temos que perceber que estes planos nacionais séo para
obrigar a que ndo venha um qualquer populista com ideias (casas ao pé do mar, linha de TGV a
atravessar a Serta ou um aeroporto na Ermida) tém que existir regras e ndo a vontade de cada um.

A solicitou intervengao a Senhora Vereadora Claudia André que referiu que uma das vantagens
do PDM era alargar os perimetros urbanos das localidades, seria uma forma do m? de terreno ter
um prec¢o mais reduzido. Salientou que nas grandes cidades também existe PDM e n&o é por isso
que recusa pessoas, se for algo pensado com rigor e estratégia sera um instrumento para fixar
populacéo, assim o executivo € o seu lider o queiram. Relativamente a proposta apresentada vai
abster-se porque néo esta convicta com o conteudo do documento, por exemplo na pag. 67 n.° 4
artigo 67.° — ” E ainda admitida a localizagdo de campos e golfe, desde que precedida de um es-
tudo de impacte ambiental. Os greens, tees e fairways deveréo...”. Deveria vir um técnico a reunido
explicar o presente documento. Nao consegue perceber o que o presente documento traz de novo.

Deliberagao: A Camara Municipal aprovou por maioria, contabilizando 1 (uma) abstengao e
6 (seis) votos a favor:

a)A 2.2 alteragéo ao Plano Diretor Municipal da Serta, através de uma alteragédo por adaptacao,
em cumprimento do artigo 78 da LBPPSOTU, conjugada com a dinamica prevista nas disposi¢des
do artigo 121 do RJIGT;

b) A emissao de declaragao prevista no disposto no n.° 3 do artigo 121 do RJIGT, no prazo
de 60 dias;

c) Apresentagao da declaragao emitida a Assembleia Municipal da Serta, como 6rgao compe-
tente para aprovacgao do Plano;

d) Apresentacao da declaragao emitida a CCDRC, conforme previsto no n.° 4 do Decreto-Lei
n.° 80/2015;

e) Remeter a referida declaragdo, bem como os elementos que a integram, a Diregdo Geral
do Territdrio para publicacao e depésito;

f) Promover a publicagao da declaragéo no Diario da Republica;

g) Disponibilizagdo da declaragdo na pagina institucional da internet da Camara Municipal e
publicada no Boletim Municipal, nos termos da presente proposta.

Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal da Serta

CAPITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 1.°
Definicao

[--]
Artigo 2.°

Objetivos do Plano

[.]
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Artigo 3.°

Delimitagao territorial

[...]
Artigo 4.°

Composigdo do Plano

1—1.]

2 — S&o elementos fundamentais o Regulamento, a planta de ordenamento, a escala 1:25.000,
incluindo de forma desagregada, a planta de ordenamento — Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa
Luzia, a escala 1:25.000, a planta de ordenamento — Albufeira de Castelo do Bode, a escala
1:25.000, a planta atualizada de condicionantes | — Reserva Ecoldgica Nacional, a escala 1:25.000,

a planta atualizada de condicionantes || — Reserva Agricola Nacional, a escala 1:25.000, e a planta
atualizada de condicionantes Ill — outros condicionantes, a escala de 1:25.000.
3— [..]
4 — [..]
Artigo 5.°

Prazo de vigéncia

Artigo 6.°

Natureza e forga vinculativa

1— [..]

2— [..]

3— [..]

4 — [.]

5 — Para as areas incluidas no limite da area de intervencéo do plano de ordenamento da
Albufeira de Castelo do Bode (POACB) sao aplicaveis as disposi¢des do capitulo ix — Albufeira
do Castelo do Bode.

6 — Para a zona de protecao da Albufeira de Cabril é estabelecido o zonamento constante
da Planta de Ordenamento — Albufeira de Cabril, ao qual séo aplicaveis exclusivamente as dispo-
sicoes estabelecidas no Capitulo VIII, que prevalecem sobre as demais regras estabelecidas no
presente Regulamento.

7 — (Anterior n.° 6.)

Artigo 7.°

Definigbes e abreviaturas
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m)[...]

n)

)

[...]
) [
) L[]
)L
) -]

s) Praia fluvial — conjunto do plano de agua ou curso de agua e dos terrenos marginais onde
poderéo ter lugar diversas atividades recreativas complementares da atividade balnear.

t) NPA — Nivel de pleno armazenamento da albufeira (Cabril — 294 m, Bou¢d — 175 m,
Castelo do Bode — 121 m).

u) Recreio balnear — conjunto de funcdes e atividades destinadas ao recreio fisico e psiquico
do homem, satisfazendo necessidades coletivas que se traduzem em atividades multiformes e
modalidades multiplas conexas com o meio aquatico.

v) Zona de protecéo da albufeira — faixa terrestre de protegcéo a albufeira, com uma largura
maxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA.

w) Zona reservada da albufeira — faixa marginal a albufeira, compreendida na zona de pro-
tegdo, com a largura maxima de 50 m, contada a partir do NPA.

QT

~

Artigo 8.°

Licenciamento ou autorizagao de obras e atividades

Artigo 9.°

Taxa pela realizagao de infraestruturas urbanisticas
[..]

CAPITULO Il

Valores culturais

Artigo 10.°
Definicao

[.]
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1—1.]

1—1.]

]

Artigo 11.°

Elementos do patrimoénio cultural

Artigo 12.°

Responsabilidade pelos projetos

Artigo 13.°

Ntcleos histéricos

Artigo 14.°

Achados arqueolégicos

CAPITULO Il

Uso dominante do solo — Espagos nao urbanos

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 15.°

Classes

Os espagos nao urbanos compreendem as seguintes categorias:

a)l..]
b) [...]
c)[..]
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d)[..]
e) Zona de protegao da Albufeira de Cabril
f) Zona de protecao da Albufeira de Castelo do Bode

Artigo 16.°

Regime de restrigées e condicionamentos

1—1..]

2 — Aiinstalacao de depdsitos de sucata, de ferro velho, de residuos sélidos, de combustiveis
solidos, liquidos ou gasosos, de veiculos e as operagdes de gestdo de residuos, fica sujeita ao
licenciamento municipal, sendo obrigatoriamente respeitados os seguintes condicionamentos:

a)l[...]
b)[...]
c)[...]

3—1[...]

4—1..]

5 — Nas categorias de espagos ndo urbanos é admissivel o recreio balnear, respetivas infra-
estruturas e equipamentos de apoio.

6 — Nas categorias de espagos ndo urbanos os usos devem ser compativeis com os admis-
siveis no Capitulo VIII — Albufeira de Cabril Bouga, e Santa Luzia.

SECCAO Il

Edificagoes isoladas

Artigo 17.°
Habitagao
1—1.]

a)l[...]
b) [...]

2—1.]
3—1[.]

Artigo 18.°

Instalagbes agropecuarias

—

Q O T O
~_ — — — — :
e
e

D

SECGAO Il

Espacos agricolas

Artigo 19.°

Categorias
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c¢) Espacos agricolas integrados na zona terrestre de protegao da albufeira do Cabril.
d) Areas de uso agricola integradas na zona terrestre de protegéo da albufeira de Castelo do Bode

Artigo 20.°

Regime de restrigées e condicionamentos

Artigo 20.°-A
Espacos agricolas integrados na zona terrestre de protecao da albufeira do Cabril
Aidentificagao e o regime aplicavel dos espagos agricolas integrados na zona terrestre de prote-
¢ao da albufeira do Cabril estao definidos no Capitulo VIII — Albufeira da Bouga, Cabril e Santa Luzia.
Artigo 20.°-B
Areas de uso agricola integradas na zona terrestre de protecao da albufeira de Castelo do Bode

Aidentificagao e o regime aplicavel nas areas de uso agricola integradas na zona terrestre de pro-
tecao da albufeira de Castelo do Bode estéo definidas no Capitulo IX — Albufeira de Castelo do Bode.

Artigo 21.°
Espacos agricolas de produgio

1 —
2

Artigo 22.°

Espacgos de uso ou aptidao agricola

1 —1.]
2—1.]
a)[...]
b)[..]
o) [...]
d)[..]
e)l[...]
N1

SECCAO IV

Espacos agricolas e florestais

Artigo 23.°

Espacgos agricolas e florestais

N —
——
—_—
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SECCAO V

Espacos florestais

Artigo 24.°

Categorias

[

[

[.
[...
Espacos florestais integrados na zona terrestre de protecdo da albufeira de Cabril;

reas de uso florestal integradas na zona terrestre de protegéo da albufeira de Castelo do

S0
>

Artigo 25.°

Espacos florestais de produgao

Artigo 26.°
Espacos florestais de producao condicionada
1—1.]

2—1.]
3—1.]

Artigo 27.°
Espacos florestais de reconversao
1—1.]

2—1.]
3—1.]

Artigo 28.°
Espacos florestais de protegao
1—1.]

2—1.]
3—1.]

Artigo 28.°-A

Espacgos florestais integrados na zona terrestre de protegcao da albufeira do Cabril

A identificagdo e o regime aplicavel dos espacos florestais integrados na zona terrestre de
proteg¢ado da albufeira do Cabril estdo definidos no Capitulo VIII — Albufeira de Cabril.

Artigo 28.°-B
Areas de uso florestal integradas na zona terrestre de protegdo da albufeira de Castelo do Bode
Aidentificagéo e o regime aplicavel nas areas de uso florestal integradas na zona terrestre de

protecdo da albufeira de Castelo do Bode estédo definidos no Capitulo IX — Albufeira de Castelo
do Bode.
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SECCAO VI

Espacgos naturais

Artigo 29.°

Definicado e categorias

2—[.]

a)[...]

b)[...]

c¢) Espacos naturais integradas na zona terrestre de protegcéo da albufeira de Cabril.

d) Espacos naturais de vocagao recreativa integrados na zona terrestre de protecgéo da albufeira
de Castelo do Bode.

Artigo 30.°
Espacos de salvaguarda biofisica

1—1...

]
2—1.]
3—1.1]
4—1.]
5—1.]

Artigo 31.°
Espacgos de vocagao recreativa

1—1.]
2—1.]
3—I[.1]
a)[...]
b)[...]
) [...]

Artigo 31.°-A
Espacos naturais integrados na zona terrestre de protecao da albufeira do Cabril

A identificacdo e o regime aplicavel dos espagos naturais integrados na zona terrestre de
protecéo da albufeira do Cabril estdo definidos no Capitulo VIII — Albufeira de Cabril.

Artigo 31.°-B

Espacos naturais de vocagao recreativa integrados na zona terrestre
de protegao da albufeira de Castelo do Bode

Aidentificagcao e o regime aplicavel dos espagos naturais de vocagao recreativa integrados na
zona terrestre de protegao da albufeira de Castelo do Bode estéo definidos no Capitulo IX — Albufeira
de Castelo do Bode.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 209 27 de outubro de 2021 Pag. 217

CAPITULO IV

Uso dominante do solo — Espagos predominantemente urbanos

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 32.°

Categorias

Artigo 33.°

Aglomerados populacionais e perimetros urbanos

1—1[.]

2—1..]

3—1[.1]

4—1..]

5—1.1]

6 — No interior dos perimetros urbanos pode ocorrer qualquer uma das categorias de espagos
predominantemente urbanos.

Artigo 34.°

Hierarquia dos aglomerados populacionais

3—1.1]
Artigo 35.°
Restrigoes gerais

1 — No espago compreendido dentro dos perimetros urbanos, na acegéao referida no artigo
anterior, é interdita a instalacdo de parques de sucata, depdsitos de residuos sélidos, depdsitos
de produtos explosivos, de produtos inflamaveis por grosso, de veiculos e as operagdes de gestao
de residuos.

2—1..]

Artigo 36.°

Condicionamentos a localizagao de industrias

]

=
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SECCAO I

Espagos urbanos e urbanizaveis

SUBSECCAO |

Regime geral dos espagos urbanos e urbanizaveis

Artigo 37.°

Implementagao do Plano

1—1.]
2—1.]
3—1[.]

Artigo 38.°
Regime de edificabilidade

soTe

~ ~—
—_———
e

D

Artigo 38.°-A

Regime de edificabilidade na zona terrestre de protegao da albufeira de Castelo do Bode

O regime de edificabilidade na zona terrestre de protecdo da albufeira de Castelo do Bode
esta definido no Capitulo IX — Albufeira de Castelo do Bode.

Artigo 39.°

Parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagao coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos

1—1[..

]
2—1.]
3—1...]
4 —1...]
SUBSECCAO II
Espagos urbanos
Artigo 40.°
Definigao
1—1[.1]
—[..]
Artigo 41.°
Regime de edificabilidade
[...]
a)

(=)
~
T
—
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SUBSECCAO I

Espacos urbanizaveis

Artigo 42.°

Definicao

SUBSECGAO IV

Identificagdo e regime do espago de uso urbano na zona terrestre de protegéo da albufeira de Castelo do Bode

Artigo 42.°-A

A identificagdo e regime do espago de uso urbano na zona terrestre de protegao da albufeira

de Castelo do Bode esta definido no Capitulo IX — Albufeira de Castelo do Bode.

1—1..
2—1..
a)[...]
b) [...]
1—..
2—1..
a)[...]
b) [...]
1—1.
2—1.
3—
a)[...]
b) [...]
c)l[...]
4—|
a)[...]
b) [...]

SECGAO Il

Aglomerados rurais

Artigo 43.°

Aglomerados rurais

Artigo 44.°

Definigao e categorias

Artigo 45.°

Espacos industriais existentes
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1—1.]
2—1.]
3—I.]

[.]

[.]

[.]

Artigo 46.°

Espacgos industriais propostos

CAPITULO V

Espacos canais — Protec¢ao a infraestruturas

SECCAO |
Rede rodoviaria

Artigo 47.

Hierarquia da rede viaria

Artigo 48.°

Vias a desclassificar

Artigo 49.°

Vias previstas da rede nacional

Artigo 50.°

Vias em zonas urbanas
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SECCAO I

Outras infraestruturas

Artigo 51.°

Sistemas de saneamento basico e irrigagao

1T—1...]

2—1.1]

3—1[...]

4—1.1]

5—1[..]

6—1[..]

7—1..]

Artigo 52.°
Rede de distribui¢do de energia elétrica
[...]
CAPITULO VI
Protecao a captagoes subterraneas de agua
Artigo 53.°
Captacgoes subterraneas de agua

1—1[.1]

a)[...]

b) [...]

2—1..1]

3—1[...]

4 —1.]

a)l[...]

b)[...]

) [...]

d)[...]

e)[...]

NI

5—I[.]

a)l[...]

b)[...]

) [...]

d)[...]

e)[...]

Nl
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CAPITULO VII

Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 54.°

Caracterizagao

N =
——
—_—r

Artigo 55.°
Descrigao

[...]

a)l...]
b)[...]
c) [...]
d)[...]
e)l[...]

CAPITULO VIlI

Albufeira de Cabril

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 56.°
Ambito e objetivos

1 — O presente capitulo estabelece as regras aplicaveis a Planta de Ordenamento — Albufeira
de Cabril, as quais prevalecem sobre as demais regras estabelecidas nos capitulos anteriores.

2 — As Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa Luzia abrangem o plano de agua e respetiva zona
de protegcdo com a largura de 500 m, na horizontal, contada a partir do nivel de pleno armazena-
mento (NPA), as cotas: Santa Luzia — 656 m, Cabril — 294 m e Bougad — 175 m.

3 — As Albufeiras de Cabril, Bouca e Santa Luzia estdo classificadas como albufeiras de aguas
publicas protegidas.

4 — O POACBSL tem como objetivos gerais a definigdo e a regulamentagéo dos usos preferen-
ciais, condicionados € interditos na area de intervencao, determinados por critérios de conservacgao
da natureza e da biodiversidade, nos termos da legislacdo vigente.

Artigo 57.°
Zona reservada da albufeira

Na zona reservada da albufeira (50 m para além do NPA) e sem prejuizo do disposto na le-
gislagéo aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a Reserva Agricola Nacional e a Reserva
Ecoldgica Nacional, aplica-se o seguinte regime:

a) E interdita a construgdo de novos edificios;
b) Nas construgdes existentes e devidamente legalizadas s&do permitidas as seguintes obras:

/) Numa faixa de 30 m a partir do NPA — obras de manutengao e remodelagéo, sem alteragao
da utilizacao existente;
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if) Numa faixa entre 30 m e 50 m a partir do NPA — obras de manutencao, remodelagao, am-
pliacao até um maximo de 30 % da area de construgao existente e reconstrugédo, ndo podendo em
caso algum a area bruta de construgéo total resultante destas obras ser superior a 120 m?.

¢) Os parques de estacionamento automaovel devem ser localizados fora da zona reservada
da albufeira.

Artigo 58.°

Acessos ao plano de agua

Os percursos de acesso ao plano de agua devem ser pavimentados de forma a permitir a
circulacao simultanea nos dois sentidos de veiculos automoéveis e de atrelados com embarcacgoes.

Artigo 59.°
Area de respeito da barragem e dos 6rgaos de seguranga e utilizagio da albufeira

Este espaco € de edificagcao proibida, com excegao das construgdes necessarias ao funcio-
namento da barragem.

Artigo 60.°
Zona de protegao — Atividades interditas

1 — Para além das disposi¢des legais aplicaveis na zona terrestre de protegéo da albufeira
sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos ou com
elevados teores de fésforo e azoto;
b) A instalagédo de exploragdes pecuarias;

2 — Sao ainda proibidas todas as atividades que aumentem, de forma significativa, a erosao
do solo e o transporte sdlido para a albufeira, nomeadamente:

a) A mobilizagao do solo das encostas adjacentes segundo a linha de maior declive;
b) A constituicao de depdsitos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que
evitem o seu arraste.

Artigo 61.°
Zona de Protegdo — Licenciamento de construgoes

1 — E obrigatéria a arborizagéo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes de
novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao enqua-
dramento paisagistico, a estabilizagdo de terras, a redugédo dos impactos visuais negativos, bem
como a manutengao do coberto vegetal e da arborizagéo existentes nas areas envolventes.

2 — No decurso dos trabalhos de construgcdo devem ser tomadas as medidas cautelares
necessarias para minimizar as perturbagdes ambientais e reduzir os impactos negativos corres-
pondentes.

SECCAO I

Espago de uso ou aptidao agricola

Artigo 62.°
Identificacao e regime

1 — O espacgo de uso ou aptidao agricola corresponde as zonas que, embora nao incluidas
na Reserva Agricola Nacional, tém uso ou aptidao para produgéo agricola, a manter ou potenciar.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 209 27 de outubro de 2021 Pag. 224

2 — Constituem objetivos de ordenamento deste espago a manutengao de um tecido agri-
cola produtivo, quer em areas que ja detém essa fungao quer noutras areas, do tipo «area social
ruraly, que dispdem de um tipo de agricultura complementar a edificagdo, a conservagao do
recurso solo, mantendo um uso agricola existente em areas com aptidao agricola, a diversifica-
¢ao paisagistica e a manutengao do mosaico de paisagem através da preservagao e privilégio
do uso agricola.

3 — Se, em area incluida em espaco de uso ou aptidao agricola coincidente com a zona re-
servada da albufeira, for modificada a utilizagdo do solo para o uso florestal, aplicam-se as regras
dos espacos florestais de protecao.

4 — Sem prejuizo do disposto na legislagéo aplicavel a cada caso, nomeadamente a Reserva
Ecoldgica Nacional, a cAmara municipal podera autorizar a edificagao com as seguintes finalidades:

a) Habitacao;
b) Anexos agricolas.

5 — As construgdes permitidas nos termos do disposto neste artigo estao sujeitas aos seguin-
tes condicionamentos:

a) O acesso pavimentado, o abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e
o abastecimento de energia elétrica devem ser assegurados por sistema auténomo;

b) A parcela constitua uma unidade registral e matricial ou cadastral e tenha a area minima
de 3000 m?;

¢) A altura maxima, com excegao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais devi-
damente justificadas, € de 10 m;

d) O numero maximo de pisos € de dois;

e) O indice de construgdo maximo € de 0,05;

f) A area bruta de construgdo maxima é de 200 m?, podendo ir até 300 m? se incluir anexos
agricolas.

6 — Nas construcdes existentes sao permitidas obras ampliacdo, desde que cumpram as
condigdes constantes nas alineas c), d), e) e f)do n.° 5.

SECCAO III

Espacos florestais

Artigo 63.°
Identificagao

Os espacos florestais classificam-se em espacos florestais de produgao, espacgos florestais
de produgao condicionada e espacos florestais de protecao.

SUBSECGAO |

Espagos florestais de produgéo

Artigo 64.°
Identificagao e regime

1 — O espaco florestal de produgao corresponde a zonas, ndo inseridas na Reserva Ecoldgica
Nacional, ocupadas por povoamentos florestais dominados por pinheiro-bravo ou eucalipto e com
fins de exploracao intensiva.

2 — Constituem objetivos de ordenamento para este espago a potenciagdo ou a manutengao
da exploragéo florestal.
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3 — Sem prejuizo do disposto na legislagédo aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa
a Reserva Agricola Nacional e a Reserva Ecoldgica Nacional, a cAmara municipal podera autorizar
a edificagdo com as seguintes finalidades:

a) Habitagao;
b) Anexos agroflorestais;
¢) Empreendimentos turisticos destinados ao «turismo em espaco rural».

4 — As construgdes permitidas nos termos do disposto neste artigo estéo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) O acesso pavimentado, o abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e
0 abastecimento de energia elétrica devem ser assegurados por sistema auténomo;

b) A parcela constitua uma unidade registral e matricial ou cadastral e tenha a area minima
de 5000 m?

¢) A altura maxima, com excegao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais devi-
damente justificadas, é de 10 m;

d) O numero maximo de pisos € de dois;

e) O indice de construgdo maximo é de 0,05;

f) A area bruta de construgdo maxima € de 250 m?, podendo ir até 400 m?, se incluir anexos
agroflorestais ou empreendimentos turisticos destinados ao «turismo em espago rural».

5 — Nas construgdes existentes sao permitidas obras ampliacdo, desde que cumpram as
condi¢des constantes nas alineas c), d), e) e f)do n.° 4.

SUBSECGAO II

Espacos florestais de produgdo condicionada

Artigo 65.°

Identificagao e regime

1 — O espagco florestal de produgéo condicionada corresponde a zonas, integradas na Reserva
Ecoloégica Nacional, ocupadas por povoamentos florestais dominados por pinheiro-bravo e eucalipto
e com fins de exploragéo intensiva.

2 — Constituem objetivos de ordenamento para este espago, sem prejuizo do disposto na
demais legislacao aplicavel, a exploracéo florestal de bens e servi¢os associados a estes espagos,
devendo ser promovida a biodiversidade, nomeadamente através do aumento gradual da area
ocupada por espécies folhosas autéctones, conforme estabelecido no n.° 4.

3 — As manchas arborizadas com resinosas e eucaliptos ndo podem exceder 100 ha sem que
sejam acantonadas por faixas de folhosas, nomeadamente ao longo das linhas de agua.

4 — As espécies folhosas autéctones constituem pelo menos 30 % dos novos povoamentos e
devem ser instaladas em faixas, em manchas, ou ao longo da rede divisional e das linhas de agua.

5 — Einterdita a introducéo de infestantes arbodreas ou arbustivas (Pittosporum, Acacia, Hakea
e Ailhanthus), sem prejuizo do cumprimento do Decreto-Lei n.° 565/99, de 21 de dezembro.

SUBSECGAO Il
Espagos florestais de protecdo
Artigo 66.°
Identificacao e regime

1 — Integram os espagos de protegdo as zonas com uso ou aptidao florestal inseridas na
zona reservada da albufeira.
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2 — Constituem objetivos de ordenamento destes espagos a preservagao e a regeneragao
natural do coberto vegetal, a protecdo dos escarpados e a minimizagao dos processos erosivos
nas faixas adjacentes ao plano de agua.

3 — Nestes espacos ¢é interdita a construcdo de novos edificios.

4 — Nas construgdes existentes situadas na zona reservada aplica-se o disposto no artigo 57.°

5 — Nas construgbes existentes fora da zona reservada sdo permitidas obras de ampliagédo
até um maximo de 30 % da area de construgéo existente e reconstrugdo, ndo podendo em caso
algum a area bruta de construgo total resultante destas obras ser superior a 120 m?, sem prejuizo
do disposto na legislagédo aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a Reserva Agricola
Nacional e a Reserva Ecologica Nacional.

SECCAO IV

Espaco natural de vocagao recreativa

Artigo 67.°
Identificacdo e regime

1 — O espaco natural de vocagao recreativa corresponde as zonas de relevante valor paisa-
gistico, cujas boa localizagéo e acessibilidade potenciam o seu usufruto recreativo.

2 — Constituem objetivos de ordenamento deste espago a preservagéo e valorizagdo das
condi¢des paisagisticas, com vista ao seu uso recreativo, mediante a implantagao de infraestruturas
e equipamentos compativeis com as aptidées e condicionantes biofisicas dos locais.

3 — Neste espago sao permitidos os seguintes usos, desde que integrados em UOPG do
POAC, como tal delimitada na planta de ordenamento — albufeira de Cabril, ou resultantes de
plano de pormenor eficaz: parques de campismo, parques de merendas, instalacdes destinadas
a campos de férias e empreendimentos turisticos com exce¢ao de apartamentos turisticos ou de
edificios autébnomos de carater unifamiliar.

4 — E ainda admitida a localizagdo de campos de golfe, desde que precedida de um estudo
de impacte ambiental. Os greens, tees e fairways deverao estar afastados mais de 150 m do NPA,
medidos na horizontal.

5 — As construgdes permitidas tém uma altura maxima de 6 m.

6 — Nas construgdes existentes serdo permitidas obras de ampliagéo até um maximo de 30 %
da area de implantagéo e de construgdo ocupadas.

7 — As caracteristicas arquitetdnicas das constru¢des obedecem as seguintes regras:

a) Os materiais a utilizar nos paramentos das fachadas s&o a pedra da regiéo, o reboco liso
ou a madeira tratada;

b) No revestimento exterior das fachadas dos edificios é proibida a aplicagao de rebocos e
tintas texturadas, denominadas «roscone», materiais ceramicos ou azulejos, marmorites, imitacdes
de pedra ou tintas marmoritadas, aglomerados e outros materiais sintéticos, rebocos de cimento a
vista, rebocos a imitar a textura de cantarias ou a de outros materiais de construcao;

¢) As cores a utilizar nas fachadas, para além dos materiais naturais, designadamente a pedra,
serdo baseadas nas cores de aplicagao na arquitetura tradicional da regiao;

d) As caixilharias sdo em madeira, ferro pintado ou aluminio termolacado, sendo proibida a
utilizacdo de aluminio anodizado de cor natural ou cor bronze, PVC e outros materiais plasticos
do mesmo tipo;

e) As guardas de varandas, sacadas e escadas, bem como os portdes, sao em madeira tratada
ou ferro pintado;

f) A inclinagdo das coberturas ndo pode ultrapassar 36 %;

g) Nao séo permitidas coberturas em terrago, com excegéo de areas em que tal solugéo se
justifique por razdes técnicas e que nunca excederao 20 % da area da cobertura total do edificio;
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h) Os telhados sao revestidos preferencialmente em telha ceramica da regido em cor natural
ou em pedra da regido, sendo expressamente proibida, nas superficies visiveis, a utilizacdo de
fibrocimento, chapa ondulada e telha de cor diferente ou vidrada.

8 — As mobilizacdes de terrenos serdo reduzidas ao minimo indispensavel, sendo preservada
ao maximo possivel a cobertura da vegetagao existente no local, especialmente arbérea.

9 — O material vegetal a utilizar para enquadramento e valorizag&o paisagistica deste espago
deve ser sempre escolhido dentro das espécies pertencentes a paisagem vegetal climacica ou
tradicional da zona de intervencgéo.

SECCAO V

Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG)

SUBSECGAO |

UOPG — Nossa Senhora da Confianga

Artigo 68.°

Programa

1 — O plano de pormenor a elaborar para a UOPG — Nossa Senhora da Confianca respeitara
obrigatoriamente o seguinte programa:

a) Estudos para a delimitagdo, salvaguarda e prote¢ao do castro proto-histérico, os quais terdo
de ser aprovados pelo Instituto Portugués de Arqueologia;

b) Um estabelecimento hoteleiro, a instalar nos edificios existentes junto ao miradouro da
Nossa Senhora da Confianga, com a capacidade maxima de 50 quartos e dispondo de equipamento
complementar de animagéo, incluindo, nomeadamente, piscina e campos de ténis;

¢) Restaurantes;

d) Cafés/esplanadas;

e) Arranjo paisagistico da zona envolvente do miradouro;

f) Acessos viarios e estacionamento.

2 — Os limites da area arqueoldgica do castro de nossa Senhora da Confianga condicionarao
a implantagao dos diversos equipamentos, e respetivos acessos, enumerados no numero anterior,
0s quais nao poderéo ser instalados dentro da area arqueoldgica ou numa area de 50 m em redor,
excetuando-se os edificios ja construidos referidos na alinea b) do niumero anterior, mas cuja area
de construgao coberta ndo podera ser aumentada.

SUBSECGAO II

UOPG — Valinho

Artigo 69.°

Programa

1 — O plano de pormenor a elaborar para a UOPG — Valinho respeitara obrigatoriamente o
seguinte programa:

a) Uma unidade hoteleira com a capacidade maxima de 40 quartos, situada a mais de 10 m
das linhas de agua existentes, com uma altura maxima de dois pisos e dispondo de equipamento
complementar de animacao;

b) Um parque de merendas;

¢) Uma praia fluvial do tipo Il, rural, visando uma capacidade maxima de 70 pessoas;
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d) Uma estrutura de atracagem para um maximo de 20 embarcagdes, fora da zona interdita,
situada num ponto de facil acesso e afastada da zona balnear;

e) Valorizagao paisagistica da zona envolvente;

f) Acessos viarios e estacionamento.

2 — Emtoda a area da UOPG — Valinho nao ocupada pelos equipamentos propostos, incluindo
a unidade hoteleira, sera aplicado um regime idéntico ao da REN.

CAPITULO IX
Albufeira de Castelo do Bode

SECGAO |
Disposigoes gerais

Artigo 70.°
Ambito e objetivos

1 — O presente capitulo estabelece as regras aplicaveis a Planta de Ordenamento — Albufeira
de Castelo do Bode, as quais prevalecem sobre as demais regras estabelecidas nos capitulos
anteriores.

2 — A Albufeira de Castelo do Bode abrange o plano de agua e respetiva zona de protegao
com a largura de 500 m, na horizontal, contada a partir do nivel de pleno armazenamento (NPA),
acota 121,5m.

2 — A Albufeira de Castelo do Bode esta classificada como albufeira de aguas publicas pro-
tegida.

3 — A area da Albufeira de Castelo do Bode e respetiva zona de protegao encontra-se iden-
tificada na planta de ordenamento.

4 — O POACB tem como objetivos gerais a definigao e a regulamentagéo dos usos preferen-
ciais, condicionados e interditos na area de intervengao, determinados por critérios de conservagao
da natureza e da biodiversidade, nos termos da legislagao vigente.

Artigo 71.°
Usos e ocupagoes na zona terrestre de protegao

1 — Para além das disposicoes legais aplicaveis na zona terrestre de protecéo da albufeira
sao ainda interditas as seguintes atividades:

a) O deposito de residuos solidos, entulhos, sucatas, combustiveis, com excegao para os
depositos de combustivel afetos aos portos de recreio, nos termos do presente Regulamento, a
instalacao de aterros sanitarios que se destinem a residuos urbanos ou industriais e as operag¢des
de gestao de residuos;

b) A instalagao de estabelecimentos industriais, salvo quando se localizem em zonas de uso
urbano e cumpram com a legislagao aplicavel;

¢) A instalagéo de exploragdes pecuarias, incluindo as avicolas;

d) A alteragéo do relevo ou do coberto vegetal nas areas de protegao e valorizagdo ambiental;

e) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo e conduzam ao aumento
de material sélido na albufeira ou induzam alteragées ao relevo existente, nomeadamente as mobi-
lizacdes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicao de depdsitos de terras
soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste;

f) A extragdo de materiais inertes;

g) Arealizagao de obras de construgdo ou de ampliagéo, salvo nos casos previstos no presente
Regulamento;
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2 — Na zona terrestre de protegao sao admitidos os seguintes atos e atividades, sem prejuizo da
legislagao especifica aplicavel, quer em matéria de recolha de parecer prévio vinculativo da APA, IP,
quer quanto as regras aplicaveis aos perimetros urbanos definidas em planos municipais:

a) As instalagbes de infraestruturas elétricas e telefonicas aéreas e subterréneas de teleco-
municagdes, de saneamento basico, aerogeradores, construgédo de postos de vigia e de estaleiros
nao integrados nas areas de uso urbano e turistico;

b) As construgdes necessarias a atividades que exijam a proximidade da agua, nomeadamente
na zona reservada da zona terrestre de protecao;

¢) A construgdo de novos estabelecimentos de restauragao e bebidas, definidos nos termos
da legislacao aplicavel, desde que inseridos nas areas urbanas, nas areas turisticas ou nos equi-
pamentos de apoio as atividades secundarias;

d) Os equipamentos referidos na alinea anterior poderao ser objeto de obras de ampliagéo,
desde que se destinem a melhorar as condi¢des de funcionamento, de acordo com as disposi¢cdes
do presente regulamento e, quando situada na zona reservada da zona terrestre de protegao, a
ampliacdo ndo implique a ocupacgao de terrenos mais avangados, em relacao a albufeira, do que
a edificagdo existente;

e) As obras de estabilizagédo e consolidagao de encostas e margens da albufeira destinadas
a protecdo de pessoas e bens, quando devidamente justificavel e desde que minimizados os
impactes ambientais;

f) As obras de estabilizagdo e consolidagao de encostas e margens da albufeira destinadas a
protecao do equilibrio biofisico e de valores patrimoniais e culturais, recorrendo-se, quando neces-
sario, a instalacdo de vedacgdes que impegam o acesso de veiculos, pessoas € animais;

g) As obras de estabilizagdo e consolidagado de encostas e margens da albufeira destinadas
a reposigao do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado por escavagoes,
deposicdes ou outras obras;

h) As obras de estabilizagao e consolidagao de encostas e margens da albufeira destinadas a
consolidagao do terreno através de agdes de retengao do solo, recorrendo a plantagédo de espécies
adequadas ou a sistemas artificiais;

i) A construgao de infraestruturas de saneamento destinadas a corrigir situagdes existentes
que tenham implicagbes na estabilidade de encostas ou na qualidade ambiental da albufeira;

J) As obras de desobstrucéo e limpeza de linhas de agua que tenham por objetivo a manutengéo,
melhoria ou reposi¢céo do sistema de escoamento natural,

k) As agOes de reabilitagcdo paisagistica e ecoldgica;

3 — Na zona reservada da zona terrestre de protecéo da albufeira e sem prejuizo do disposto
nos numeros anteriores e na legislacao aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a REN, a
edificagcdo rege-se pelas seguintes disposic¢oes:

a) E interdita a construgdo de novos edificios, com excecdo dos equipamentos previstos no
presente Regulamento, designadamente os de apoio as atividades secundarias e os de utilizagao
coletiva confinantes com as areas de uso urbano;

b) Nas construgdes existentes devidamente legalizadas e independentemente do uso prefe-
rencial associado, sao permitidas obras de ampliagdo desde que se destinem a suprimir insuficién-
cias de instalagbes sanitarias e cozinhas, ndo podendo em nenhuma situagao corresponder a um
aumento total de area de construgdo superior a 25 m? ou ao aumento de cércea, e ndo ocupem,
em relagao a albufeira, terrenos mais avangados que a edificagao existente;

c) E interdita a abertura de novos acessos viarios, ndo podendo ser ampliados os acessos
viarios existentes sobre as margens da albufeira;

d) E interdita a construgdo de vedacgdes perpendiculares @ margem que possam impedir a livre
circulagdo em torno do plano de agua.
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SECCAO I

Disposigoes especificas

Artigo 72.°
Zonamento da zona terrestre de protegao

1 — A zona terrestre de protegdo compreende as seguintes areas, como tal delimitadas na
Planta de Ordenamento — Albufeira de Castelo do Bode:

a) Uso urbano;

b) Uso turistico;

¢) Uso agricola;

d) Uso florestal;

e) Zonas de protegao e valorizagdo ambiental;
f) Zonas de recreio e lazer.

2 — A identificagédo e o regime de protegao, fungédo do uso e ocupagao estabelecidos, esta
definido nos artigos da presente secgao.

SUBSECGAO |

Uso urbano

Artigo 73.°
Identificagao

1 — As zonas de uso urbano destinam-se preferencialmente ao uso urbano e correspondem
as areas efetivamente ja edificadas e infraestruturadas e aquelas onde é reconhecida a vocagao
para o processo de urbanizagao e edificacao.

2 — Sao também consideradas as areas de uso urbano para as quais se reconhece vocagao
turistica e onde deverao ser, prioritariamente, incentivados investimentos de requalificagdo urbana,
de equipamentos e de infra estruturas de suporte ao desenvolvimento turistico.

SUBSECGAO II

Uso Turistico

Artigo 74.°
Identificagao e regime

1 — As areas de uso turistico identificadas na planta de ordenamento — zonamento da
Albufeira de Castelo do Bode abrangem os empreendimentos turisticos existentes e os espagos
que reunem condigdes para o desenvolvimento turistico n&o incluidos nas areas de uso urbano,
nomeadamente:

a) Areas turisticas;
b) Pousadas/Estalagens;
¢) Empreendimentos de turismo no espaco rural.

2 — Nas areas turisticas existentes, nos termos da legislagao vigente, sdo permitidas obras de
ampliagdo, nos termos do disposto nos artigos 77.° e 78.° (edificabilidade construgao e saneamento
basico) e nos numeros seguintes.
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3 — Nas pousadas e estalagens existentes serdo permitidas obras de ampliacdo desde que
sejam salvaguardados os aspetos de integragao paisagistica e os respetivos projetos aprovados
pelas entidades competentes.

4 — As obras de ampliacao a que se refere o numero anterior em nenhuma situacéo poderao
corresponder a um aumento da area de constru¢ao superior a 10 % da existente ou ao aumento
da cércea existente.

5 — Em relagao aos servigos complementares de alojamento turistico existentes nao € per-
mitida a ampliagcdo das suas capacidades.

6 — Relativamente aos estabelecimentos de restauragéo e bebidas sdo admitidas obras de am-
pliagdo até uma capacidade maxima de 100 pessoas, nos termos da legislagio especifica aplicavel.

7 — Nas unidades de turismo em espaco rural sdo permitidas obras de ampliacdo da sua
capacidade até ao limite maximo de quartos, estabelecidos na legislagdo regulamentar vigente, e
desde que em nenhuma situacéo esta ampliacao corresponda a um aumento de area de construcéo
superior a exigida na legislagdo ou a um aumento de cércea.

8 — S6 serao permitidos novos empreendimentos de turismo em espaco rural desde que
resultem da recuperacgéo do edificado existente.

9 — Sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel, nomeadamente a relativa a avaliagdo de
impacte ambiental, a construgcdo de novos empreendimentos turisticos sé pode ocorrer nas areas
turisticas delimitadas na planta de ordenamento — Zonamento da Albufeira de Castelo do Bode,
as quais se regem pelas seguintes disposic¢oes:

a) Pelo menos 50 % das unidades de alojamento integradas em aldeamentos turisticos serao
obrigatoriamente afetos a utilizagao turistica;

b) Pelo menos 50 % das unidades de alojamento integradas em hotéis-apartamentos seréo
obrigatoriamente afetos a utilizag&o turistica;

¢) O licenciamento das novas areas turisticas so € permitido com a obrigatoriedade de cons-
trugdo de um sistema de recolha e tratamento terciario de efluentes, nos termos do artigo 79.°
(saneamento basico);

d) S6 apos a construgao das infraestruturas, nomeadamente aquelas a que a alinea anterior
se refere, e dos equipamentos complementares serdo construidas as unidades de alojamento;

e) E obrigatéria a arborizacéo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes de
novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao enqua-
dramento paisagistico, a estabilizacado de terras, a redugdo dos impactes visuais negativos, bem
como a manutengao e valorizagdo do coberto vegetal e da arborizagdo da area onde se insere.

10 — Excetuam-se do numero anterior os empreendimentos turisticos incluidos nas areas
urbanas com vocagao turistica, os quais se regem pelo disposto no artigo anterior.

11 — Nas novas areas turisticas a densidade populacional maxima admitida é a equivalente
a 30 hab/ha.

12 — Em nenhuma situacéo as novas construgdes terao mais de dois pisos acima da cota do
terreno, admitindo-se trés pisos para os estabelecimentos hoteleiros.

13 — Os acessos viarios publicos integrados em empreendimentos turisticos ou outros de
iniciativa privada serao sinalizados e regularizados, sendo a respetiva conservagao garantida em
condi¢des a estabelecer no ato do licenciamento.

SUBSECCAO Il
Uso Agricola
Artigo 75.°
Identificacdo e regime

1 — As areas de uso agricola integradas no POACB correspondem essencialmente a espagos
remanescentes e heterogéneos fortemente associados ao mosaico edificado existente.
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2 — Tendo em consideragao a protegcao dos recursos e sua valorizagao, as areas de uso
agricola delimitadas na planta de ordenamento — Zonamento da Albufeira de Castelo do Bode,
subdividem-se em fungéo da sua localizagdo em duas tipologias:

a) Uso agricola na area envolvente a albufeira, numa faixa com uma largura de 150 m medida
a partir do NPA;
b) Uso agricola na restante area de intervengao.

3 — Nas areas de uso agricola observar-se-ao as seguintes disposigdes:

a) Nao sao permitidas novas construcdes, sendo apenas admitidas obras de ampliagdo do edifi-
cado existente nos termos do n.° 3 do artigo 71.° (zona reservada), artigos 78.° e 79.° (edificabilidade
construgdo e saneamento basico) e da alinea seguinte;

b) As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior em nenhuma situagdo poderao
corresponder a um aumento total de area de construgdo superior a 25 m? ou ao aumento de cércea.

SUBSECGAO IV

Uso Florestal

Artigo 76.°
Identificagao e regime

1 — O uso florestal na area de intervencao é dominante, sendo constituido essencialmente
por formacdes de pinheiro-bravo, eucalipto comum, ou por povoamentos mistos das duas espécies,
sujeitos a uma exploracao silvicola intensiva.

2 — Tendo em vista as fun¢des primarias de suporte a biodiversidade e a protecéo dos recursos
naturais, as areas de uso florestal delimitadas na planta sintese subdividem-se em duas tipologias
em funcg&o da sua localizagéo e importancia ecoldgica:

a) Uso florestal na area envolvente a albufeira, numa faixa dos 150 m medida a partir no NPA;
b) Uso florestal na restante area de intervengéo.

Nas areas de uso florestal observar-se-do as seguintes disposic¢des:

a) E interdita a abertura de novos acessos viarios, exceto de uso exclusivo para a atividade
florestal, que serdo nao regularizados e devidamente sinalizados;

b) Nao séo permitidas novas construgdes, sendo apenas admitidas obras de ampliagao do edifi-
cado existente, nos termos do n.° 3 do artigo 70.° (zona reservada), artigos 77.° e 78.° (edificabilidade
construgdo e saneamento basico) e da alinea seguinte;

c) As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior em nenhuma situagéo poderao
corresponder a um aumento total de area de construgdo superior a 25 m? ou ao aumento de cércea.

SUBSECGAO V

Zonas de protegao e valorizagdo ambiental

Artigo 77.°
Identificacdo e regime

1 — As zonas de protegéo e valorizagao ambiental integradas na zona terrestre de protegao
encontram-se delimitadas na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira de Castelo do
Bode e correspondem a biotopos terrestres com importancia para a conservagao dos recursos
e do patrimonio natural existentes e, num sentido mais lato, para a preservagao da integridade
biofisica do territorio.
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2 — As areas de protegao e valorizagdo ambiental regem-se pelas seguintes disposicoes:

a) Nao sao permitidas obras de construgéo, sendo apenas admitidas obras de ampliagéo do edifi-
cado existente, nos termos do n.° 3 do artigo 71.° (zona reservada), artigos 78.° e 79.° (edificabilidade
construgdo e saneamento basico) e da alinea seguinte;

b) As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior em nenhuma situagéo poderao
corresponder a um aumento total de area de construgdo superior a 25 m? ou ao aumento de cércea.

SUBSECGAOQ VI

Normas de edificabilidade, construgdo e saneamento basico

Artigo 78.°

Normas de edificabilidade e construgao

1 — Na zona terrestre de proteg¢ao da albufeira de Castelo do Bode é proibida a edificagdo de
novas construgdes, com excegao das expressamente previstas no presente Regulamento.

2 — As obras de ampliagédo do edificado existente respeitardo as situagdes previstas no pre-
sente Regulamento.

3 — No licenciamento municipal das obras referidas no numero anterior, bem como no
licenciamento de novas construgdes, serdo garantidas as condigdes expressas no presente
Regulamento em relagdo ao saneamento basico, bem como acautelada a correta integragéo
paisagistica da construgdo, nomeadamente em relacdo a sua insercdo no terreno, materiais e
cores a utilizar.

4 — E obrigatéria a arborizacédo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes
de novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao en-
quadramento paisagistico, a estabilizagao de terras, a redugao dos impactes negativos, bem como
a manutencao do coberto vegetal e da arborizagdo existente nas areas envolventes.

5 — No decurso dos trabalhos de constru¢cdo devem ser tomadas as medidas necessarias
para minimizar os impactes ambientais, nomeadamente aqueles que possam interferir com o
escoamento da agua e que conduzam a erosao.

Artigo 79.°
Saneamento basico

1 — Nas areas urbanas e turisticas é obrigatéria a construgédo de sistemas de recolha e trata-
mento de nivel terciario de aguas residuais, ndo sendo permitido novos loteamentos ou intervengdes
urbanisticas de impacte semelhante enquanto os sistemas nao estiverem em funcionamento, nos
termos do presente Regulamento.

2 — Para as restantes constru¢des existentes na zona de protecao terrestre, ndo abrangi-
das pelos sistemas de recolha e tratamento das aguas residuais definidos no niumero anterior, é
obrigatério:

a) Para as construgdes localizadas na envolvente proxima do plano de agua, na faixa dos
150 m de projecéao horizontal contados a partir do nivel pleno de armazenamento, a construgdo de
fossas estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m?;

b) Para as construgdes localizadas na restante area de intervencgao, a instalagao de fossas
estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m® ou em alternativa a instalagéo de
fossas séticas associadas a pogos absorventes, cujo dimensionamento tera de ser efetuado e
licenciado caso a caso em fungao da realizagcido de ensaios especificos de permeabilidade dos
terrenos;

¢) No licenciamento das fossas estanques sera obrigatoriamente definida a periodicidade
da sua limpeza, que sera determinada em fungao da sua capacidade e indice de ocupacao das
habitagbes que servem.
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3 — O ndmero anterior aplica-se também as de novas construgdes que surjam dentro das areas
urbanas enquanto ndo estiverem em funcionamento os respetivos sistemas de aguas residuais e
aos edificios existentes afetos ao turismo nao integrados nas areas turisticas.

Artigo 80.°

Rede viaria e acessos

1 — Sem prejuizo das disposi¢des e excegdes especificas associadas a cada uso preferencial
definidas no presente Regulamento, os acessos na area de intervengao ficam sujeitos as seguintes
regras gerais:

a) Fora das areas de uso urbano e turistico ndo é permitida a abertura de novos acessos via-
rios, para além dos identificados na planta de ordenamento — zonamento da albufeira de Castelo
do Bode, com excecao daqueles destinados ao uso exclusivo agricola e florestal, os quais serdo
nao regularizados e devidamente sinalizados;

b) Fora das areas de uso urbano e turistico sé sao permitidos novos acessos pedonais e
ciclovias ndo consolidados mediante parecer favoravel das APA, IP;

c¢) Os acessos viarios existentes ndo podem ser ampliados sobre as margens da albufeira.

CAPITULO X
Disposigoes finais e transitorias

Artigo 81.°

Desativagao de instalagoes interditas

Artigo 82.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor na data da sua publicagdo em Diario da Republica.

Republicagéao integral do Regulamento do Plano Diretor Municipal da Serta

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Definigao

O Plano Diretor Municipal de Serta, adiante designado por Plano, constitui o instrumento
definidor das linhas gerais de politica de ordenamento fisico e de gestao urbanistica do territério
municipal, tendo em atengao os objetivos de desenvolvimento definidos para o concelho.

Artigo 2.°
Objetivos do Plano

S&o0 objetivos do Plano:

a) Racionalizar e programar a expanséao urbana;
b) Proporcionar a oferta de solo adequado a cobertura das necessidades de habitagao e equi-
pamento social indispensaveis a populagao e a instalagao das atividades econémicas do concelho.
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c) Proteger e ordenar a estrutura verde territorial urbana;

d) Preservar, recuperar € proteger o patriménio cultural;

e) Estabelecer as bases para a melhoria das ligagdes do concelho ao exterior e das ligagdes
internas;

f) Fornecer indicadores para o planeamento, designadamente para a elaboragdo de outros
planos municipais de nivel inferior ou de planos de natureza sub-regional, regional ou nacional;

g) Servir de enquadramento a elaboragao de planos de atividade do municipio.

Artigo 3.°
Delimitacao territorial

O plano abrange todo o territério municipal, com a delimitagdo constante da Planta de Orde-
namento.

Artigo 4.°
Composigao do Plano

1 — O plano é composto de Elementos Fundamentais, Elementos Complementares e Ele-
mentos Anexos.

2 — Sao elementos fundamentais o Regulamento, a planta de ordenamento, a escala 1:25.000,
incluindo de forma desagregada, a planta de ordenamento — Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa
Luzia, a escala 1:25000, a planta de ordenamento — Albufeira de Castelo do Bode, a escala 1:25000,
a planta atualizada de condicionantes | — Reserva Ecolégica Nacional, a escala 1:25000, a planta
atualizada de condicionantes || — Reserva Agricola Nacional, a escala 1:25000, e a planta atuali-
zada de condicionantes Il — outros condicionantes, a escala de 1:25000.

3 — Sao elementos complementares o Relatério e respetivas plantas, a Planta de Enqua-
dramento, a escala 1:800.000 e as Plantas de Propostas de Ordenamento dos Aglomerados
Urbanos.

4 — Sao elementos anexos os Estudos de Caracterizacao e respetivas Plantas e a Planta da
Situagao Existente, a escala 1:25000.

Artigo 5.°
Prazo de vigéncia

1 — O Plano tem a vigéncia de 10 anos, devendo a sua implantagdo ser objeto de avaliagao
bienal pela Camara Municipal.

2 — A Camara Municipal procedera aos estudos necessarios para garantir que a revisdo do
Plano seja efetuada com a antecedéncia suficiente para se encontrar em condi¢des de ser aprovada
logo que findo o prazo de vigéncia do Plano em vigor.

Artigo 6.°
Natureza e forga vinculativa

1 — Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as respetivas disposi¢des
de cumprimento obrigatdrio, quer para as intervengdes de iniciativa publica, quer para as promogodes
de iniciativa privada ou cooperativa.

2 — Nas matérias do seu ambito, o Plano também implementa a legislagédo geral e especial
vigente.

3 — As normas relativas a protecdo do patriménio natural e cultural e dos espacos canais
prevalecem sobre as prescri¢gdes de ocupacao e utilizagao do solo.

4 — As disposigdes legais em vigor relativas a Reserva Ecoldgica Nacional e Reserva Agricola
Nacional prevalecem sobre todas as prescrigbes de ocupagéo e utilizagdo do solo do Plano.
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5 — Para as areas incluidas no limite da area de intervencéo do plano de ordenamento da
Albufeira de Castelo do Bode (POACB) sao aplicaveis as disposi¢des do capitulo ix — Albufeira
do Castelo do Bode.

6 — Para a zona de protecao da Albufeira de Cabril é estabelecido o zonamento constante
da Planta de Ordenamento — Albufeira de Cabril, ao qual s&o aplicaveis exclusivamente as dispo-
sicbes estabelecidas no Capitulo VIII, que prevalecem sobre as demais regras estabelecidas no
presente Regulamento.

7 — Na auséncia de instrumentos de planeamento de hierarquia inferior, as orientacdes e
disposi¢des do Plano s&o de aplicagao direta.

Artigo 7.°
Definigoes e abreviaturas
Para efeitos da aplicagao do Plano s&o consideradas as seguintes definigdes e abreviaturas:

a) Plano de Urbanizagdo — € o Plano municipal de ordenamento do territério definido com
esta designagao na legislagdo em vigor.

b) Plano de Pormenor — é Plano municipal de ordenamento de territorio definido com esta
designacgao na legislagao em vigor, podendo assumir caracteristicas de salvaguarda e valorizagao
quando tenha como objetivo incentivar e enquadrar a conservagao e revitalizagdo de conjuntos ou
nucleos histoéricos.

c) Operacao de loteamento — é toda a agdo que tenha por objeto ou por efeito a divisdo em
lotes, qualquer que seja a sua dimensao, de um ou varios prédios, desde que pelo menos um dos
lotes se destine imediata ou subsequentemente a construgao urbana.

d) Perimetro urbano — ¢ a linha que delimita exteriormente o aglomerado urbano, de acordo
com o Plano e que inclui o conjunto de espacos urbanos, dos espacos urbanizaveis e dos espagos
industriais que lhe sejam contiguos.

e) Area bruta de implantagdo — é a projecéo vertical da area total edificada ou suscetivel de
edificagdo em cada lote.

f) Area bruta de pavimento — é a area por piso delimitada pelas paredes exteriores, incluindo
a espessura das mesmas, adicionada a area das varandas.

g) Area bruta de construgdo — é o somatério das areas brutas de pavimento edificadas ou
suscetiveis de edificacido, acima e abaixo da cota de soleira, em cada lote. Se a area a construir
abaixo da cota de soleira se destinar exclusivamente a estacionamento, o seu valor ndo sera con-
siderado para efeito do calculo da area bruta de construgao.

h) Coeficiente de ocupacgao do solo (COS) — € o quociente entre a area bruta de implantagao
€ a area do lote.

i) indice de utilizaggo do solo (IUS) — é o quociente entre a area bruta de construgdo e a area
do lote.

J) Coeficiente volumétrico (CVol) — é o quociente entre o volume de construgéo e a area do lote.

k) Altura da edificacdo — é a medida vertical da edificagéo, a partir da rasante da respetiva
via de acesso principal até a platibanda ou beirado da construgao, expressa também para efeitos
do presente Plano em numero de pisos.

/) Habitagao unifamiliar — € o imével destinado a alojar apenas um agregado familiar, inde-
pendentemente do numero de pisos.

m) Habitacdo coletiva — é o imdvel destinado a alojar mais do que um agregado familiar, in-
dependentemente do nimero de pisos e em que existam circulagdes comuns a varios fogos entre
as respetivas portas e a via publica.

n) Fogo — é uma unidade destinada a instalagdo da fungao habitacional ou outra utilizagao,
constituindo uma unidade de utilizagao.

o) Densidade bruta — € o quociente, expresso em fogos por hectare, entre o nimero de fogos
edificado ou edificavel e a area de uma unidade de ordenamento sujeita a Plano de Pormenor ou
de um prédio sujeito a operagao de loteamento.
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p) Espacos verdes e de utilizagao coletiva — sdo espagos livres, entendidos como espagos
exteriores que se prestam a uma utilizagdo menos condicionada, a comportamentos espontaneos
€ a uma estada descontraida por parte da populagao utente.

q) Infraestruturas viarias — € o conjunto das areas da rede viaria, definida como espago cons-
truido destinado a circulacédo de pessoas e viaturas e do estacionamento de veiculos.

r) Equipamentos — sao areas e edificacdes destinadas a prestacao de servigos a coletividade
(nomeadamente saude, educacgao, assisténcia social, segurancga, protecéo civil), a prestagcéo de
servigos de carater econdmico (nomeadamente, matadouros, feiras) e a pratica, pela coletividade,
de atividades culturais, de desporto e de recreio e lazer.

s) Praia fluvial — conjunto do plano de agua ou curso de agua e dos terrenos marginais onde
poderao ter lugar diversas atividades recreativas complementares da atividade balnear.

t) NPA — Nivel de pleno armazenamento da albufeira (Cabril — 294 m, Bougd — 175 m,
Castelo do Bode — 121,5 m).

u) Recreio balnear — conjunto de fungdes e atividades destinadas ao recreio fisico e psiquico
do homem, satisfazendo necessidades coletivas que se traduzem em atividades multiformes e
modalidades multiplas conexas com o meio aquatico.

v) Zona de protecéo da albufeira — faixa terrestre de protecéo a albufeira, com uma largura
maxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA.

w) Zona reservada da albufeira — faixa marginal a albufeira, compreendida na zona de pro-
tecdo, com a largura maxima de 50 m, contada a partir do NPA.

Artigo 8.°

Licenciamento ou autorizagao de obras e atividades

1 — Sem prejuizo do estabelecido em lei geral ou especial, fica dependente de licenciamento
pela Camara Municipal:

a) A execugao de obras de construgao civil, de reconstrugao, ampliagao, alteragao, reparagao
ou demolicdo de edificagdes.

b) A realizacao de trabalhos nao previstos na alinea b) do n.° 2 deste artigo, que impliquem a
alteragao da topografia local.

c¢) Ainstalagao de abrigos, fixos ou moveis, utilizaveis ou nao para habitagao, se a ocupagao
do terreno se prolongar para além de trés meses.

d) Ainstalagcéo de depdsitos de sucata, de residuos sélidos, de combustiveis sdlidos, liquidos
ou gasosos e de veiculos.

e) A instalagéo de recintos de jogos ou desportos.

f) Ainstalacdo de areas permanentes de estacionamento publico de veiculos automdéveis.

g) Ainstalacao de parques de campismo e de parques para caravanas.

h) Sem prejuizo do cumprimento das disposi¢cdes legais cometidas a entidades exteriores,
estdo sujeitas a autorizagao da Camara Municipal:

i) As agbes de destruicdo do revestimento vegetal que nao tenham finalidade agricola.

J) A execugao de aterros ou escavagdes que conduzam a alteragdo do relevo natural e das
camadas de solo aravel.

k) Dependem de licenga da Camara as agbes de arborizagdo com espécies de crescimento
rapido em parcelas com area inferior a 50 hectares.

/) Para efeitos do limite referido no niumero anterior, consideram-se os povoamentos contiguos
das mesmas espécies, mesmo que localizados em prédios distintos.

Artigo 9.°
Taxa pela realizagao de infraestruturas urbanisticas
A Camara Municipal submetera a aprovagao da Assembleia Municipal no prazo de 12 meses,

regulamentos tendo por objeto, respetivamente, a criagdo e cobranga da taxa municipal de urbani-
zagao e o regime de compensagao e licenciamento de operagbes de loteamento urbano, quando
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nao haja cedéncia de terrenos para espacgos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias
e equipamentos que devam integrar o dominio publico.

CAPITULO Il

Valores culturais

Artigo 10.°
Definigao

O patrimonio cultural concelhio, formado pelo conjunto dos valores culturais, € constituido pelos
monumentos, conjuntos ou locais que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de
reconhecido interesse histérico, arqueolégico, artistico, cientifico, técnico ou social.

Artigo 11.°

Elementos do patriménio cultural

1 — O patrimoénio cultural do concelho da Sertd compreende as seguintes categorias de ele-
mentos:

a) Monumentos e edificios de valor concelhio, que sao as obras arquiteténicas, composicoes
importantes ou criagdes mais modestas, notaveis pela sua coeréncia estilistica, pelo seu interesse
histérico, arqueoldgico, artistico, cientifico, técnico ou social, incluindo as instalagdes ou elementos
decorativos que fazem parte integrante destas obras;

b) Conjuntos, que sao os agrupamentos arquitetonicos urbanos, podendo englobar edificios
e espacos exteriores, de suficiente coesao de modo a serem delimitados geograficamente e nota-
veis simultaneamente pela sua unidade ou integragao na paisagem e pelo interesse arquitetonico,
urbanistico, histérico ou sociocultural;

¢) Locais de interesse arqueolégico, em que predomina o interesse arqueoldgico conhecido
ou potencial;

2 — No caso de os conjunto disporem de uma dimenséao e coeréncia urbanistica significativas,
correspondendo a nucleos suficientemente tipificados e representativos de uma ou mais épocas
da evolugao histérica dos aglomerados, sdo designados nucleos histéricos.

3 — Sem prejuizo da zona de protegdo expressamente delimitada, todos os elementos clas-
sificados como patriménio cultural dispéem de uma area de protegcédo de 50 m para além dos seus
limites fisicos.

Artigo 12.°

Responsabilidade pelos projetos

1 — Os projetos de loteamento e arquitetura relativos a obras que tenham por objeto elementos
pertencentes ou situados em zonas de patrimonio cultural classificadas no Plano, nomeadamente
nos nucleos histéricos, ou que se localizem nas respetivas zonas de protegéo, tem obrigatoriamente
de ser elaborados, por equipas integrando os elementos técnicos que assegurem uma correta co-
bertura das diversas areas disciplinares e serdo obrigatoriamente dirigidos por um arquiteto, que
subscrevera esses projetos na qualidade de técnico responsavel.

Artigo 13.°

Nucleos histéricos

1 — O regime de protec¢ao de Nucleos Historicos delimitados no Plano visa a proteg¢ao e con-
servagao dos aspetos homogéneos da sua imagem e do perfil da paisagem e é constituido pelos
condicionamentos indicados nos niumeros seguintes.
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2 — Todos os projetos apresentados a Camara Municipal para os nucleos histéricos, quer para
obras de conservacédo e restauro, quer para novas construg¢des, incluirdo obrigatoriamente mapa
de acabamentos com a especificagdo de todos os materiais a utilizar.

3 — As obras relativas a edificacbes existentes sdo condicionadas de acordo com as alineas
seguintes:

a) Salvo disposto na alinea seguinte, as edificagdes existentes apenas poderao ser objeto de
obras de conservagao e restauro;

b) Em situagdes excecionais, ditadas por razdes de ordem técnica ou social, a Cadmara Municipal
podera autorizar obras de adaptacao, de remodelacio ou de reconstrugao, com prévia demolicdo
de edificacao existente;

¢) No caso previsto na alinea anterior, a altura da edificagdo ndo podera exceder a cércea
da preexisténcia ou, em casos excecionais, a cércea mais alta das edificagbes imediatamente
contiguas;

d) O pedido de licenciamento de obras nestas edificagbes deve ser instruido com o levanta-
mento rigoroso do existente, ilustrado com documentagéo fotografica completa;

e) Quando admissiveis, a Camara Municipal podera condicionar as mudangas de uso de
habitagéo para servigos a execugao de obras de conservagéo e de restauro de toda a edificagao.

4 — As obras relativas a novas edificagbes sao condicionadas de acordo com as alineas seguintes:

a) O tragado arquitetonico das edificagbes devera integrar-se na imagem urbana das constru-
¢bes envolventes e na arquitetura tradicional da regido, procurando-se, em particular, a integragao
dos elementos de fachada, devendo utilizar-se tanto quanto possivel no projeto elementos tipol6gi-
cos de composig¢ao e materiais tradicionais;

b) A altura maxima das edificagbes ndo podera ultrapassar a cércea mais alta das edificagdes
imediatamente contiguas;

¢) O alinhamento definido pelas edificagbes imediatamente contiguas sera obrigatoriamente
respeitado.

Artigo 14.°

Achados arqueolégicos

Sempre que em qualquer obra, particular ou néo, se verificarem achados arqueoldgicos, tal
facto sera comunicado a Camara Municipal, que procedera conforme a legislagao aplicavel.

CAPITULO Il

Uso dominante do solo — Espagos nao urbanos

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 15.°

Classes
Os espacgos ndo urbanos compreendem as seguintes categorias:

a) Espacos agricolas;

b) Espacos agricolas e florestais;

c¢) Espacos florestais

d) Espacgos naturais

e) Zona de protegao da Albufeira de Cabril

f) Zona de protegao da Albufeira de Castelo do Bode
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Artigo 16.°

Regime de restrigées e condicionamentos

1 — Sem prejuizo das restrigdes e condicionamentos constantes da lei, ficam interditas nes-
tes espagos as praticas de destrui¢cdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas
de solo aravel, desde que nao integradas em praticas de exploragédo ou destinadas a ocupagdes
expressamente autorizadas para cada classe e categoria de espaco.

2 — Ainstalagao de depositos de sucata, de ferro velho, de residuos soélidos, de combusti-
veis sdlidos, liquidos ou gasosos, de veiculos e as operagdes de gestdo de residuos, fica sujeita
ao licenciamento municipal, sendo obrigatoriamente respeitados os seguintes condicionamentos:

a) Terao de ficar a mais de 500 metros dos perimetros urbanos;
b) O afastamento minimo a partir das vias de comunicagao é de 50 metros;
c¢) Serdao murados e inacessiveis pelo exterior.

3 — Para qualquer edificagao a erigir nestes espagos o0 acesso pavimentado, o abastecimento
de 4gua, a drenagem de esgotos e o abastecimento de energia elétrica devem ser assegurados
por sistema autdbnomo cuja construgdo € manutengao serao a cargo dos interessados, a menos
que estes suportem o custo da extensao das redes publicas.

4 — O licenciamento de construgdes pela Camara Municipal tera em conta critérios no ambito
da protecao de incéndios florestais.

5 — Nas categorias de espagos nao urbanos é admissivel o recreio balnear, respetivas infra-
estruturas e equipamentos de apoio.

6 — Nas categorias de espacgos ndo urbanos os usos devem ser compativeis com os admissiveis
no Capitulo VIII — Albufeira de Cabril Bouga, e Santa Luzia.

SECCAO I

Edificagoes isoladas

Artigo 17.°

Habitacao

1 — A Camara Municipal podera autorizar a edificagdo isolada para habitagao, ndo integrada
em loteamento aprovado, desde que:

a) Em caso de destaque, a parcela constitua uma unidade registral e matricial ou cadastral e
seja contigua a via pavimentada ja infraestruturada com distribuicao de energia elétrica e abaste-
cimento de agua. A parcela sobrante tera a area minima de cultura fixada para a regiao, a parcela
destacada tera pelo menos 1500 m?, e o indice de Utilizacdo do Solo maximo & de 0,10;

b) Em todos os outros casos, a parcela constitua uma unidade registral e matricial ou cadastral
e tenha a area minima de 4000 m?. O indice de Utilizagéo do Solo maximo é de 0,05.

2 — Aaltura maxima destas construgdes é de 6,5 metros, medidos a platibanda ou beirado e dois
pisos, exceto quando disposto diferentemente para determinadas classes ou categorias de espacos.
3 — O numero maximo de fogos por construgdo € de um.

Artigo 18.°

Instalagbes agropecuarias

Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel a cada caso, a Camara Municipal podera
autorizar a edificagédo de instalagbes destinadas a atividade agropecuaria sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) ipdice de utilizagdo do solo maximo de 0.15;
b) Area de implantagdo maxima de 2000 m?;
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c¢) Altura maxima de 3,5 metros, medidos a platibanda ou beirado de um piso;

d) Os efluentes de instalagdes agropecuarias ou de nitreiras ndo podem ser langadas diretamente
em linhas de 4gua, devendo ser previamente assegurado o seu tratamento bateriolégico e quimico;

e) O afastamento minimo a zonas residenciais e equipamentos coletivos € de 200 metros.

SECCAO III

Espacos agricolas

Artigo 19.°
Categorias
Os espacos agricolas dividem-se nas seguintes categorias:

a) Espacgos agricolas de produgéo (Reserva Agricola Nacional);

b) Espacos de uso ou aptidao agricola;

c¢) Espacos agricolas integrados na zona terrestre de protegéo da albufeira do Cabril.

d) Areas de uso agricola integradas na zona terrestre de prote¢do da albufeira de Castelo do Bode

Artigo 20.°
Regime de restrices e condicionamentos
1 — Nos Espacos Agricolas s&o interditas:

a) Operagdes de loteamento;
b) Obras de urbanizagao.

2 — O regime de edificabilidade nestes espacos € o seguinte:

a) A area bruta de implantagdo maxima por parcela é de 1.000 m?, incluindo habitagdo, que
tera no maximo 200 m? de area bruta de pavimento, devendo a construgdo ser concentrada;

b) A altura maxima das construgdes, medida a platibanda ou beirado, € de 6,5 metros e dois
pisos para as habitacionais e 3,5 metros e um piso para as nao habitacionais;

c¢) Constituem excegoes ao disposto nas alineas anteriores os silos, depdsitos de agua e insta-
lagOes especiais devidamente justificadas, bem como as edificagcdes destinadas aos fins previstos
na alinea f) do artigo 22.°

Artigo 20.°-A
Espacos agricolas integrados na zona terrestre de protecao da albufeira do Cabril

A identificagdo e o regime aplicavel dos espagos agricolas integrados na zona terrestre de
protegdo da albufeira do Cabril estdo definidos no Capitulo VIIIl — Albufeira da Bouga, Cabril e
Santa Luzia.

Artigo 20.°-B

Areas de uso agricola integradas na zona terrestre de protegdo da albufeira de Castelo do Bode

Aidentificagao e o regime aplicavel nas areas de uso agricola integradas na zona terrestre de
protecdo da albufeira de Castelo do Bode estédo definidas no Capitulo IX — Albufeira de Castelo
do Bode.

Artigo 21.°

Espacgos agricolas de producgao

1 — Estes espacgos sédo os que detém maior potencial agricola no concelho, englobando,
nomeadamente, os solos integrados na Reserva Agricola Nacional.
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2 — Aplica-se a estes espagos, para além do disposto no artigo 20.°, o regime de edificabilidade
previsto na legislagao aplicavel que regulamenta utilizagdes na Reserva Agricola Nacional.

Artigo 22.°

Espacgos de uso ou aptidao agricola

1 — Estes espacos constituem espacgos ndo integrados na Reserva Agricola Nacional mas
cujas caracteristicas pedologicas, de ocupacao atual ou de localizagado os potenciam para possiveis
usos agricolas.

2 — O Regime de edificabilidade é o previsto no Plano para os espagos agricolas, sendo
expressamente autorizadas edificagbes destinadas as seguintes finalidades:

a) Habitagao;

b) Usos auxiliares da agricultura;

¢) Turismo rural;

d) Turismo de habitagéo;

e) Agroturismo;

f) Outras edificagdes de interesse concelhio, reconhecido por deliberagao expressa da Assem-
bleia Municipal, nomeadamente postos de abastecimento de combustiveis.

SECCAO IV

Espacos agricolas e florestais

Artigo 23.°

Espacos agricolas e florestais

1 — Estes Espacos sdo aqueles cujas caracteristicas pedoldgicas, de ocupacédo atual ou de
localizagdo os potenciam para possiveis usos agricolas ou, em alternativa, se preconiza a sua
reconversao para usos florestais, visando fundamentalmente a produgcdo de madeiras nobres.

2 — O Regime de edificabilidade é o previsto no Plano para os espacos agricolas.

SECCAO V

Espacos florestais

Artigo 24.°

Categorias
1 — Os espacos florestais dividem-se nas seguintes categorias:

a) Espacos florestais de produgéo;

b) Espacos florestais de producdo condicionada;

c¢) Espacos florestais de reconverséo;

d) Espagos florestais de protegao;

e) Espacos florestais integrados na zona terrestre de protecao da albufeira de Cabril;

f) Areas de uso florestal integradas na zona terrestre de protecéo da albufeira de Castelo do

Bode.

2 — Estes espacos ficam sujeitos aos seguintes condicionamentos, salvo indicagdo em con-
trario na regulamentagédo de cada uma das categoriais:

a) Sao interditas operagdes de loteamento e obras de urbanizagao;
b) Para cada parcela pode ser autorizada a construgéo isolada de edificagdes destinadas a
equipamentos, a habitagéo para proprietarios ou titulares dos direitos de exploragao, a trabalhadores
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permanentes e ainda de apoio a exploragdes florestais viaveis, a turismo de habitagao, turismo rural
e agroturismo, a apoio de exploragdes agricolas e florestais e instalagdes de vigilancia e combate a
incéndios florestais, bem como obras de reconhecido interesse concelhio, reconhecido por delibera-
¢ao expressa da Assembleia Municipal, nomeadamente postos de abastecimento de combustiveis;

c) A area bruta de implantagdo maxima por parcela ¢ de 1000 m?, incluindo habitagdo, que
tera no maximo 200 m? de area bruta de pavimento;

d) A altura maxima das constru¢des, medida a platibanda ou beirado, € de 6,5 m e dois pisos
para as habitacionais e 3,5 m e um piso para as nao habitacionais;

e) Constituem excegdes ao disposto nas alineas c) e d) os silos, depdsitos de agua, instalagdes
especiais devidamente justificadas, bem como edifica¢gdes de reconhecido interesse concelhio, nos
termos da alinea b) deste numero.

Artigo 25.°
Espacos florestais de produgao

1 — Estes espagos apresentam aptidao para utilizagdes intensivas em termos de producéo e
aproveitamento de produtos florestais.

2 — E permitida a ocupacdo com espécies florestais resinosas ou folhosas, de preferéncia
autdctones ou tradicionais na paisagem portuguesa.

Artigo 26.°
Espacos florestais de produgao condicionada

1 — Estes espagos apresentam caracteristicas idénticas, em termos de vocacéao, aos espagos
florestais de produgdo, mas coincidindo com areas de sensibilidade ecoldgica.

2 — Devem ser incentivadas agdes de reconversao progressiva para povoamentos em mo-
saico ou mistos de espécies folhosas autéctones, visando a compartimentacéo, sendo permitida a
florestagao utilizando também espécies resinosas ou folhosas de rapido crescimento.

3 — Pelo menos 30 % da area do novo povoamento florestal devera ser plantada com espécies
folhosas autoctones, a instalar em faixas, manchas ou ao longo das linhas de agua.

Artigo 27.°
Espacos florestais de reconversao

1 — Estes espacgos correspondem atualmente a espagos florestais de exploragao intensiva, no-
meadamente com espécies de crescimento rapido implantadas em zonas ecologicamente sensiveis.

2 — Deverao ser incentivadas a¢des de reconversio progressiva para povoamentos em mo-
saico ou mistos de espécies folhosas autdctones, sendo permitida a florestagdo também espécies
resinosas ou folhosas de rapido crescimento, no sentido do aumento do valor ecolégico destes
espagos.

3 — Pelo menos 50 % da area do novo povoamento florestal devera ser plantada com espécies
folhosas autdctones, a instalar em faixas, manchas ou ao longo das linhas de agua.

Artigo 28.°
Espacgos florestais de protegao

1 — Estes espacos s&o destinados a preservacao e regeneragdo natural do coberto florestal,
a estabilizacdo geodindmica dos escarpados e a atividade bioldgica e ambiental.

2 — Nestes Espacos deverao ser incentivadas as agdes que visem acelerar a evolugao das
sucessdes naturais, com recurso exclusivo a espécies vegetais autdctones e n&o recorrendo a
mobilizagbes profundas do solo.

3 — Estes espagos sao de construgdo absolutamente proibida, com excegao de instalagdes
de vigilancia e combate a incéndios florestais.
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Artigo 28.°-A
Espacgos florestais integrados na zona terrestre de protecao da albufeira do Cabril

A identificagdo e o regime aplicavel dos espacgos florestais integrados na zona terrestre de
protecao da albufeira do Cabril estdo definidos no Capitulo VIII — Albufeira de Cabril.

Artigo 28.°-B
Areas de uso florestal integradas na zona terrestre de protegdo da albufeira de Castelo do Bode

Aidentificag&o e o regime aplicavel nas areas de uso florestal integradas na zona terrestre de
protecdo da albufeira de Castelo do Bode estao definidos no Capitulo IX — Albufeira de Castelo
do Bode.

SECCAO VI

Espacgos naturais

Artigo 29.°
Definigado e categorias

1 — Os Espacos Naturais constituem espagos de grande valor ecolégico, paisagistico e am-
biental.
2 — Os Espacgos Naturais dividem-se nas seguintes categorias:

a) Espacgos de salvaguarda biofisica;

b) Espacos de vocacao recreativa;

c) Espacgos naturais integradas na zona terrestre de protegéo da albufeira de Cabril;

d) Espacos naturais de vocagao recreativa integrados na zona terrestre de protecao da albu-
feira de Castelo do Bode.

Artigo 30.°
Espacgos de salvaguarda biofisica

1 — Estes espacos caracterizam-se pelo grande interesse ambiental ou paisagistico que torna
aconselhavel uma intervencao humana restrita.

2 — O Plano define como objetivo para estes espagos um correto e racional ordenamento
florestal e cinegético, com a gradual reconversdo dos povoamentos de espécies resinosas e
folhosas de rapido crescimento para povoamentos mistos de resinosas com espécies folhosas
autéctones.

3 — Os espacos de salvaguarda biofisica sdo de construgdo absolutamente proibida, com a
excecao de construcdes de inquestionavel interesse publico, condicionadas, todavia, a apresentacao
do estudo de integragéo na envolvente.

4 — O disposto no numero anterior ndo impede a recuperacao das estruturas edificadas exis-
tentes, mediante a apresentagéo de projeto especifico e estudo de integragdo na envolvente.

5 — Aaltura maxima das construgdes, com excegao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes
especiais devidamente justificadas, € de 3,5 metros, medidos a platibanda ou beirado e um piso.

Artigo 31.°

Espacos de vocacao recreativa
1 — Os espagos de vocagao recreativa sdo espagos que apresentam condi¢gdes naturais,

paisagisticas, culturais e de humanizagcdo que os vocacionam para o uso recreativo, atividades
turisticas ou de lazer.
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2 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel relativa a Reserva Ecolégica Nacional, a outras ser-
vidées administrativas ou restricdes de utilidade publica legalmente estabelecidas e do disposto nos
artigos 16.°, 17.° e 18.° deste Regulamento, nestes espagos pode ser autorizada a construgéo de
edificacbes destinadas a equipamentos coletivos, a habitacao, a qualquer tipo de turismo, incluindo
turismo de habitagao, turismo rural e agroturismo, a apoio de exploragdes agricolas e florestais e
instalagbes de vigilancia e combate a incéndios florestais.

3 — Estes espacos ficam sujeitos aos seguintes condicionamentos:

a) Qualquer edificagao s6 podera ser licenciada desde esteja em conformidade com um plano
de pormenor plenamente eficaz e assegure a realizagdo das necessarias infraestruturas urbanis-
ticas por conta do promotor.

b) A densidade habitacional bruta maxima é de um fogo por hectare.

¢) O tragado arquitetonico das edificagdes devera adotar os valores essenciais da arquitetura
tradicional da regido, procurando-se, em particular, a integragdo dos elementos da fachada, de-
vendo utilizar-se tanto quanto possivel no projeto elementos tipoldgicos de composi¢cao e materiais
tradicionais da regido.

Artigo 31.°-A
Espacgos naturais integrados na zona terrestre de protegao da albufeira do Cabril
A identificacdo e o regime aplicavel dos espagos naturais integrados na zona terrestre de
protecao da albufeira do Cabril estdo definidos no Capitulo VIII — Albufeira de Cabril.
Artigo 31.°-B

Espacos naturais de vocagao recreativa integrados na zona terrestre
de protegao da albufeira de Castelo do Bode

Aidentificagao e o regime aplicavel dos espagos naturais de vocagao recreativa integrados na
zona terrestre de protegao da albufeira de Castelo do Bode estao definidos no Capitulo IX — Albufeira
de Castelo do Bode.

CAPITULO IV

Uso dominante do solo — Espagos predominantemente urbanos

SECCAO |
Disposigoes gerais

Artigo 32.°

Categorias
Os espagos predominantemente urbanos dividem-se nas seguintes categorias:

a) Espacos urbanos;

b) Espagos urbanizaveis;

c¢) Aglomerados rurais;

d) Espagos industriais existentes;

e) Espacgos industriais de expansao;

f) Espaco de uso urbano na zona terrestre de protecado da albufeira de Castelo do Bode.

Artigo 33.°

Aglomerados populacionais e perimetros urbanos

1 — Os espagos predominantemente urbanos dispdem-se formando aglomerados popula-
cionais.
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2 — Os aglomerados populacionais dividem-se em aglomerados urbanos e aglomerados rurais.

3 — Entendem-se por aglomerados urbanos do concelho da Serta os principais aglomerados
populacionais do concelho em termos de populagao, area ocupada, hierarquia funcional e taxa de
variagdo populacional.

4 — Os restantes aglomerados constituem aglomerados rurais.

5 — Alinha que delimita exteriormente os aglomerados populacionais identificados na planta
de ordenamento constitui o perimetro urbano dos mesmos.

6 — No interior dos perimetros urbanos pode ocorrer qualquer uma das categorias de espagos
predominantemente urbanos.

Artigo 34.°

Hierarquia dos aglomerados populacionais

1 — O Plano estabelece uma hierarquia para os aglomerados urbanos de acordo com a po-
pulacdo, o seu crescimento, a acessibilidade e as fungdes centrais.

2 — Ahierarquia compreende os escalbes de nivel |, Il, Il e os aglomerados rurais, por ordem
decrescente de importancia.

3 — A hierarquia dos aglomerados urbanos do concelho da Serta é estabelecida da seguinte

forma:
Nivel | — Sert3;
Nivel I — Cernache e Bonjardim;
Nivel Il — Pedrégéo Pequeno, Varzea de Cavaleiros, Troviscal, Cabegudo, Castelo e Carvalhal;

Aglomerados Rurais — restantes aglomerados.

Artigo 35.°

Restrigoes gerais

1 — No espacgo compreendido dentro dos perimetros urbanos, na acecgéao referida no artigo
anterior, € interdita a instalagdo de parques de sucata, depdsitos de residuos sélidos, depdsitos
de produtos explosivos, de produtos inflamaveis por grosso, de veiculos e as operagdes de gestao
de residuos.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior os espagos industriais, sendo no entanto a
instalacdo dependente de licenciamento municipal mediante a apresentagéo de projeto.

Artigo 36.°

Condicionamentos a localizagao de industrias

As atividades industriais das classes C e D sao compativeis com as zonas habitacionais,
desde que sejam respeitados os condicionamentos a que alude o mesmo diploma e o disposto
nas alineas seguintes:

a) As industrias da classe C s6 podem ser instaladas em locais devidamente isolados em rela-
¢ao aos prédios de habitagao, devendo ser assegurados os afastamentos necessarios a superagao
dos eventuais inconvenientes resultantes dos respetivos processos de laboragdo, nomeadamente
ruido, fumos, gases, cheiros e movimento de veiculos;

b) As industrias da classe D sé podem ser instaladas, ao nivel do piso térreo, em edificio
construido ou adaptado por forma a garantir o devido isolamento e insonorizagao, devendo as ma-
quinas, sempre que necessario, ser assentes em macigos antivibratérios, devendo ser assegurada
a inexisténcia dos inconvenientes indicados na alinea anterior.
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SECCAO I

Espacgos urbanos e urbanizaveis

SUBSECGAO |

Regime geral dos espagos urbanos e urbanizaveis

Artigo 37.°

Implementagio do Plano

1 — A implementacdo do Plano processar-se-a mediante a elaboragdo e aprovacgao de pla-
nos de urbanizagao, planos de pormenor ou de operagdes de loteamento, de iniciativa publica ou
privada e da execuc¢ao das obras de urbanizagédo necessarias, ou ainda de projetos de construgéo
em terrenos reunindo condi¢des para o efeito.

2 — Os indices estabelecidos nos artigos seguintes referem-se a planos de Urbanizagéo ou
planos de Pormenor.

3 — Na auséncia de plano referido no numero anterior, os indices estabelecidos sao de apli-
cacao direta.

Artigo 38.°

Regime de edificabilidade

Os indices maximos admitidos, que se encontram também resumidos no quadro n.° 1, sdo
0s seguintes:

a) A densidade bruta € de 50 fogos por hectare nos aglomerados de nivel 1, 40 fogos por hectare
nos de nivel 11, de 30 fogos por hectare nos de nivel n e de 20 fogos por hectare nos aglomerados rurais.

b) O Coeficiente de ocupagédo do solo bruto é de 0,35 nos aglomerados de nivel 1 e 11, de 0,30
nos de nivel i e de 0,25 nos aglomerados rurais.

c) O Indice de utilizagao do solo bruto é de 1 no aglomerado de nivel I, de 0,75 nos aglome-
rados de nivel 11, de 0,50 nos de nivel i e de 0.40 nos aglomerados rurais.

d) A altura maxima das construgdes, com excecao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes
especiais devidamente justificadas, é de 12 m e quatro pisos nos aglomerados de nivelie1,de 9 m
e trés pisos, nos aglomerados de nivel i e de 6,5 m e dois pisos, nos aglomerados rurais.

e) No aglomerado de nivel | poderdo admitir-se construgbes com altura maxima e 18 m e seis
pisos, mas apenas em zonas expressamente definidas em planos de urbanizagédo ou de pormenor
eficazes.

Artigo 38.°-A

Regime de edificabilidade na zona terrestre de protegao da albufeira de Castelo do Bode

O regime de edificabilidade na zona terrestre de protecéo da albufeira de Castelo do Bode
esta definido no Capitulo IX — Albufeira de Castelo do Bode.

QUADRONC 1
. - Indice
Nivel Aglomerados Den(:c;z:(cij;:)ruta dzooe;f;r;t;o de utilizagdo | Altura (méxima) Numero de pisos
hierarquico (fogos/hectare) |do solo (maximo) dg splo (metros) (méximo)
(maximo)
b Serta.................. 50 0,35 1 12m 4
... .. Cernache do Bonjardim . . . 0,35 0,75 12m 4
. ........... Pedrégao Pequeno, Varzea 30 0,3 0,5 9m 3
de Cavaleiros, Troviscal,
Cabegudo, Castelo e Car-
valhal.
Aglomerados Ru- | Restantes agolmerados . . .
rais. 20 0,25 04 6,5m 2
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Artigo 39.°

Parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagao coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos

1 — As areas sujeitas a planos de urbanizagao, planos de pormenor e operagdes de loteamento
integraréo parcelas de terreno destinadas a espacos verdes e de utilizag&o coletiva, infraestruturas
viarias e equipamentos, definidos segundo o artigo 9.°, e dimensionadas de acordo com os para-
metros constantes do quadro n.° 2.

2 — Para aferir o respeito dos parametros a que alude o n.° 1, consideram-se, quer as parcelas
destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos de
natureza privada, quer as parcelas a ceder a Camara Municipal para aqueles fins.

3 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas necessarias a operagao de
loteamento, nomeadamente arruamentos viarios e pedonais e redes de abastecimento de agua,
de esgotos, de eletricidade, de gas e de telecomunicagbes, se estiver abrangido por plano de ur-
banizagao ou plano de pormenor eficazes que disponham diferentemente sobre a localizagédo de
equipamento publico no referido prédio, ou se nao se justificar, no todo ou em parte, essa localiza-
¢ao, ndo ha lugar a cedéncias para estes fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado a pagar
a Camara Municipal uma compensagao em numerario ou espécie, de acordo com regulamento
aprovado nos termos do artigo 9.°

4 — O regime dos espacgos verdes e de utilizagado coletiva, infraestruturas viarias e equipa-
mentos de natureza privada ou a ceder a Camara Municipal em operagdes de loteamento € o
constante do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de novembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei
n.° 25/92, de 31 de agosto.

QUADRO N.°2
Infraestruturas
e oompagio () | o de isagho coeva Equipamentos
Arruamentos (%) Estacionamento (%)
Habitagdo.... |20 m¥120 m? a.b.c. |20 m*120 m? a.b.c. | Perfil tipo = 8,8 m (°) Faixa de roda- | 1 lugar/ 120 m? a.b.c. hab.(ou

hab. (ou 20 m?fogo | hab. (ou20 m?fogo| gem =6m (*) [(2,0 m) (x2) est]| 1 lugar/fogo no caso de habi-
no caso de habita-| no caso de habita-| Passeio 1,4 m (x2) (°) [(1,0 m)| tag&o unifamiliar) acrescido de
¢ao unifamiliar). ¢ao unifamiliar) (x2) arv.]. 1 lugar suplementar por cada
15 fogos.

Comercio e ser- | 15 m%100 m? a.b.c. |15 m%100 m? a.b.c. | Perfil tipo =2 10 m (*) Faixa de roda- | Comércio e escritorios:1 lugar/

vigos. gem=7m(*)[(2,25 m) (x2)est]| 50 m?a.b.c. Turismo: 1 lugar/
Passeio: 1,5 m (x2) (°) [(1,0 m)| 2 quartos de hdspedes Salas
(x2) arv.]. de espetaculo e locais de reu-

nido: 2 lugares/5 utentes Res-
taurantes: 1 lugar/4 utentes
Outros: 1 lugar/50 m? a.b.c.

Industria . . . . . 10 m%100 m? a.b.c. |10 m¥100 m? a.b.c. | Perfil tipo 2 12 m (%) Faixa de roda- | 1 lugar/150 m? a.b.c.
gem =9m (*) [(2,5 m) (x2) est)]
Passeio: 1,5 m (x2) (°) [(1,0 m)
(x2) &rv.].

(") No caso de loteamentos em que coexistam varias tipologias de ocupagao, serdo calculadas separadamente e adicionadas as areas destinadas a espagos verdes e
de utilizagéo coletiva, equipamentos e estacionamento e sera adotado para cada arruamento o perfil correspondente a tipologia servida diretamente por esse arruamento que
determinar o perfil de maiores dimensoes.

(%) Inclui faixa de rodagem e passeios.

(%) Com excegéo de arruamentos em areas urbanas consolidadas com alinhamentos definidos.

(*) Se se optar por incluir estacionamento ao longo dos arruamentos, devem aumentar-se a cada perfil corredores laterais com 2 m (x2), 2,25 m (x2) ou 2,5 m (x2),
consoante se trate da tipologia “habitagdo”, “comércio e servigos” e “industria”.

(%) Se se optar por incluir no passeio um espago permeavel para caldeiras para arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 m.

(%) Para o célculo das areas por lugar de estacionamento, considerar: veiculos ligeiros—20 m? por lugar & superficie e 25 m? por lugar em estrutura edificada; veiculos
pesados—75 m? por lugar & superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada. Destinar-se-a sempre uma percentagem de estacionamento a uso publico (gratis ou n&o):
25 % da area de estacionamento afeta a habitacéo ou induUstria; 50 % da area de estacionamento afeta a comércio ou servigos.
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SUBSECCAO I

Espacos urbanos

Artigo 40.°
Definigao
1 — Os espacgos urbanos tém o estatuto de ocupacgao para fins urbanos, habitacionais, comer-
ciais, de servicos incluindo equipamentos publicos ou privados edificados ou nao, por disporem ou
serem suscetiveis de vir a dispor a curto ou médio prazos de infraestruturas urbanisticas adequadas,
caracterizando-se por uma concentragao de fungées urbanas.

2 — Os espagos urbanos podem ainda ter outras utilizagdes ou ocupacoes, desde que com-
pativeis com o uso dominante atras estipulado, designadamente com a fungéo habitacional.

Artigo 41.°
Regime de edificabilidade

Os espacgos urbanos estéo sujeitos aos seguintes condicionamentos:

a) As construgdes novas deverao integrar-se harmoniosamente no tecido urbano construido,
mantendo as caracteristicas de alinhamento, cércea, volumetria e ocupacao do lote tradicionais do
aglomerado em que se inserem;

b) Sem prejuizo do disposto no Regulamento Geral das Edificagées Urbanas (RGEU) a pro-
fundidade das edificacbes habitacionais ndo excedera os 15 metros, medidos a partir do plano
marginal a via publica.

SUBSECGAO Il
Espacos urbanizaveis
Artigo 42.°
Definicao

1 — Os espacgos urbanizaveis poderdo adquirir durante o periodo de vigéncia do Plano as
caracteristicas dos espagos urbanos.

2 — Aiimplementacgao do Plano processar-se-a mediante a elaboracao e aprovacao de planos
de pormenor ou de operagdes de loteamento, de iniciativa publica ou privada e da execug¢ao das
obras de urbanizacido necessarias.

SUBSECCAO IV
Identificagdo e regime do espago de uso urbano na zona terrestre de protecdo da albufeira de Castelo do Bode
Artigo 42.°-A

A identificagdo e regime do espago de uso urbano na zona terrestre de protegao da albufeira
de Castelo do Bode esta definido no Capitulo IX — Albufeira de Castelo do Bode.

SECCAO Il
Aglomerados rurais
Artigo 43.°
Aglomerados rurais

1 — Os aglomerados rurais representam uma forma de povoamento originariamente ligada
a exploragao agricola.
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2 — Os aglomerados rurais estao sujeitos aos seguintes condicionamentos:

a) As construgdes novas deveréao integrar-se harmoniosamente no tecido urbano construido,
mantendo as caracteristicas de alinhamento, cércea, volumetria e ocupagao do lote tradicionais do
aglomerado em que se inserem.

b) Sem prejuizo do disposto no RGEU, a profundidade das edificacbes ndo excedera os
15 metros, medidos a partir do plano marginal a via publica.

SECGAO IV

Espacos industriais

Artigo 44.°
Definicao e categorias

1 — Estes espagos destinam-se a instalagdo de unidades industriais, em geral e, suplemen-
tarmente, de atividades que se mostrem incompativeis com as fungdes urbanas, nomeadamente
armazéns.

2 — Os espagos industriais dividem-se nas seguintes categorias:

a) Espagos Industriais existentes
b) Espacgos Industriais propostos

Artigo 45.°
Espacgos industriais existentes

1 — Os espacos industriais existentes, dotados de infraestruturas urbanisticas adequadas e
dispondo de disposigdes relativas a implantagcao dos edificios, caracterizam-se pela permanéncia
de instalagbes com fungdes industriais.

2 — Para os estabelecimentos industriais existentes fora dos espacos industriais e devidamente
licenciados a data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 109/91 e Decreto Regulamentar n.® 10/91,
15 de margo, podera ser autorizada a alteragdo da respetiva classe apods analise caso a caso e
parecer favoravel da Camara Municipal, que podera solicitar pareceres as entidades responsaveis
pelo licenciamento industrial.

3 — Para os estabelecimentos industriais existentes fora dos espacos industriais e nao licen-
ciados a data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 109/91 e Decreto Regulamentar n.° 10/91,
15 de margo, podera ser emitida a competente Certidao de Localizacdo desde que cumpram
cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Disporem da respetiva licenga de obra emitida pela Camara Municipal;

b) Cumprirem a legislagédo aplicavel em vigor, nomeadamente a relativa a poluicdo sonora e
atmosférica, residuos de dleos e liquidos.

c) Parecer favoravel da Camara Municipal, que podera solicitar pareceres as entidades res-
ponsaveis pelo licenciamento industrial.

4 — Os estabelecimentos industriais da classe B ou C instalados fora dos espacos industriais
a data de entrada em vigor do Plano s6 poder&o alterar o seu equipamento produtivo e proceder
a alteracao ou ampliagédo das suas instalagdes e equipamentos desde que cumpram as seguintes
condi¢des:

a) Nao deem origem a produgéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as con-
digdes de salubridade ou dificultem a sua eliminagao.

b) Nao perturbem as condigbes de transito e de estacionamento nem provoquem movimentos
de carga e descarga em regime permanente.

¢) Nao criem efeitos prejudiciais a imagem e ambiente da zona em que se inserem.
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d) No caso dos estabelecimentos da classe B, a sua atividade se limitar ao periodo diurno.
e) Obtenham parecer favoravel da Camara Municipal, que podera solicitar pareceres as enti-
dades responsaveis pelo licenciamento industrial.

Artigo 46.°
Espagos industriais propostos

1 — As condicdes de ocupacao e instalacdo de industrias e outras atividades nos espacgos
industriais propostos sédo estabelecidas em planos de pormenor e regulamentos de utilizagdo de
elaboragéao obrigatéria pelo municipio e condicionados a apresentagao de estudos de integragao
na envolvente.

2 — Para os espagos industriais propostos no Plano sdo estabelecidos os seguintes condi-
cionamentos:

a) O coeficiente de ocupagdo do solo (bruto) maximo é de 0,25;

b) A percentagem de areas destinadas a espacos verdes publicos, equipamentos coletivos e
outras utilizagdes de interesse social sera no minimo 10 % da area total da zona;

¢) O coeficiente de ocupagao do solo (liquido) maximo, em cada lote, é de 0,40;

d) O coeficiente volumétrico (liquido) maximo, em cada lote, & de 5 m®/m?;

e) O afastamento das edificagbes aos limites frontais, posteriores ou laterais dos lotes nao
devera ser inferior a 5 metros, com excegao dos lotes situados junto ao perimetro definido para a
zona, onde sera observado como afastamento minimo o decorrente da aplicagao da regra do plano
inclinado a 45°, contado a partir dos limites dos lotes com frente para o exterior da zona;

f) A area obrigatoriamente nao impermeabilizada €, no minimo, de 20 % da area de cada lote.

3 — Os planos de pormenor referidos no n.° 1 deste artigo devem obrigatoriamente prever as
seguintes solugdes no que respeita as infraestruturas:

a) O espacgo industrial sera obrigatoriamente provido de uma faixa de protegédo ao longo de
todo o seu limite exterior, quer este confine com outras categorias de espacgos, quer com vias de
comunicagéo, com pelo menos 50 metros de largura e provida de uma cortina arb6érea com espes-
sura e altura que n&o permita o contacto visual a partir de areas residenciais ou de equipamentos
coletivos e que ocupe pelo menos 60 % da area dessa faixa de protecao;

CAPITULO V

Espacgos canais — Protegao a infraestruturas

SECCAO |

Rede rodoviaria

Artigo 47.°
Hierarquia da rede viaria

1 — O Plano estabelece uma hierarquia para a rede rodoviaria do concelho, representada
graficamente na Planta de Ordenamento e que é constituida pelos seguintes niveis: primario,
secundario e terciario.

2 — A hierarquia estabelecida no Plano define a importancia relativa das vias no que diz
respeito as fungdes e niveis de servico que asseguram ao concelho, independentemente da sua
classificagao nos termos da legislagdo em vigor.

3 — O regime de protegdes de cada via é o estabelecido pela legislagao em vigor em fungéo
da respetiva categoria.
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Artigo 48.°

Vias a desclassificar

Nos trocos pertencentes a estradas nacionais a desclassificar, apds a sua efetiva entrega a
jurisdicdo da autarquia, manter-se-4 em vigor o regime de protecdes existente a data da desclas-
sificagao.

Artigo 49.°

Vias previstas da rede nacional

Nas zonas adjacentes ao corredor definido na planta de ordenamento para a implantagao
da variante a Serta, estabelece-se uma faixa proviséria de construgado rigorosamente proibida de
200 metros para cada lado, que se mantera em vigor até a aprovacgao superior do estudo prévio
desta nova infraestrutura viaria da rede nacional.

Artigo 50.°

Vias em zonas urbanas

Para os trogos urbanos de vias para os quais ndo exista regulamentagcdo em planos municipais
ou outros, a Camara Municipal estabelecera os respetivos alinhamentos.

SECCAO Il

Outras infraestruturas

Artigo 51.°

Sistemas de saneamento basico e irrigagao

1 — E interdita a deposigao de residuos sélidos ao longo de uma faixa de 25 m, medida para
um e para outro lado das condutas de adugao de agua, de adugao-distribuicdo de agua, dos emis-
sarios das redes de drenagem de esgotos e das condutas de rega.

2 — E interdita a deposigdo de residuos sélidos ao longo de uma faixa de 5 m, medida para
um e para outro lado das condutas distribuidoras de agua e dos coletores de drenagem de esgotos.

3 — E estabelecida uma faixa de prote¢do com a largura de 15 m, em redor dos reservatérios
de agua, na qual ficam interditas a construgéo, a deposigao de residuos sélidos e a plantagao de
espécies arboreas ou arbustivas cujo desenvolvimento possa provocar danos.

4 — Fora dos espacos urbanos, é interdita a plantacio de espécies arbdéreas ou arbustivas
danosas ao longo de uma faixa de 10 m, medida para um e para outro lado das condutas de agua,
dos emissarios e coletores de drenagem de esgotos e das condutas de rega.

5 — Nos espacos urbanos, a faixa de respeito a que alude o nimero anterior é definida caso
a caso, mediante a aprovacgao dos projetos de arranjo exteriores.

6 — E interdita a edificagdo numa faixa de 200 metros, definida a partir dos limites exteriores
das estagdes de tratamento de aguas residuais e dos limites das areas ocupadas por depésitos ou
estacdes de tratamento de residuos sélidos.

7 — Nas faixas de protecéo a que se refere 0 nimero anterior sdo apenas permitidas explora-
¢bes agricolas e florestais, sendo proibida a abertura de pogos ou furos que se destinem a captagao
de agua para consumo doméstico.

Artigo 52.°

Rede de distribui¢do de energia elétrica

Na implantacdo de construgdes terao de ser respeitados os afastamentos calculados de
acordo com as disposigbes proprias previstas no Regulamento de Seguranga de Linhas Elétricas
de Alta Tensao.
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CAPITULO VI

Protecao a captagdoes subterraneas de agua

Artigo 53.°
Captacgoes subterraneas de agua

1 — Sao estabelecidos os seguintes perimetros de protecao a captagbes subterraneas de agua:

a) Perimetros de protegao préxima, definidos por um raio de 50 m em torno da captagao;
b) Perimetros de protecao a distancia, definidos por um raio de 200 m em torno da captagao.

2 — No caso de as captagdes se situarem em linhas de agua, devera o perimetro de protegéo a dis-
tancia estender-se até uma distancia de 400 m para montante das captagdes e ao longo da linha de agua.

3 — Os perimetros fixados no numero anterior, poderao ser alargados em fungéo da natureza
geoldgica dos solos.

4 — Nos perimetros de protegdo proxima, para além das restrigdes constantes do numero
seguinte, ndo devem existir:

a) Depressbes onde se possam acumular as aguas pluviais;

b) Linhas de agua nao revestidas;

c¢) Caixas ou caleiras subterraneas sem esgoto devidamente tratado;
d) Canalizagbes, fossas ou sumidouros de aguas negras;

e) Edificagdes, exceto as relativas ao proprio sistema de captagao;
f) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

5 — Nos perimetros de protecao a distancia ndo devem existir ou executar-se:

a) Sumidouros de aguas negras abertas na camada aquifera captada;
b) Outras captagoes;
c) Regas com aguas negras e agdes de adubacao;
d) Instalagbes pecuarias;
e) Depdsitos ou estagdes de tratamento de residuos sélidos;
f) Industrias que produzam efluentes nocivos, independentemente dos dispositivos antipoluigao
de que possam dispor;
g) Instalagdes sanitarias.

CAPITULO VII

Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 54.°

Caracterizagao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo demarcam espacos de intervengao dis-
pondo de, ou para os quais se pretende obter, uma coeréncia propria, e que deverao ser tratados
a um nivel de planeamento de maior detalhe.

2 — E obrigatdria a elaboracdo de planos para as unidades operativas de planeamento e
gestéo.

Artigo 55.°
Descrigao
Distinguem-se as seguintes unidades operativas de planeamento e gestéo:

a) Areas a sujeitar a planos de urbanizagao:

Serta;
Cernache do Bonjardim;
Pedrégao Pequeno.
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b) Areas a sujeitar a planos de pormenor de Salvaguarda e valorizagao:

Nucleo histérico da Sert3;
Nucleo historico de Pedrégéo Pequeno.

c) Areas a suijeitar a planos de pormenor:

Zona PP1 da Sert3;
Pedrégéo Pequeno;

CAPITULO VIII
Albufeira de Cabril

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 56.°

Ambito e objetivos

1 — O presente capitulo estabelece as regras aplicaveis a Planta de Ordenamento — Albufeira
de Cabril, as quais prevalecem sobre as demais regras estabelecidas nos capitulos anteriores.

2 — As Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa Luzia abrangem o plano de agua e respetiva zona
de protegcdo com a largura de 500 m, na horizontal, contada a partir do nivel de pleno armazena-
mento (NPA), as cotas: Santa Luzia — 656 m, Cabril — 294 m e Bougd — 175 m.

3 — As Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa Luzia estéo classificadas como albufeiras de aguas
publicas protegidas.

4 — O POACBSL tem como objetivos gerais a definigdo e a regulamentagéo dos usos preferen-
ciais, condicionados e interditos na area de intervengao, determinados por critérios de conservagao
da natureza e da biodiversidade, nos termos da legislagao vigente.

Artigo 57.°

Zona reservada da albufeira

Na zona reservada da albufeira (50 m para além do NPA) e sem prejuizo do disposto na le-
gislagdo aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a Reserva Agricola Nacional e &8 Reserva
Ecoldgica Nacional, aplica-se o seguinte regime:

a) E interdita a construgcdo de novos edificios;
b) Nas construgdes existentes e devidamente legalizadas s&do permitidas as seguintes obras:

/) Numa faixa de 30 m a partir do NPA — obras de manutengao e remodelagéo, sem alteragao
da utilizacao existente;

iiy Numa faixa entre 30 m e 50 m a partir do NPA — obras de manutengao, remodelagéo, am-
pliagao até um maximo de 30 % da area de construgao existente e reconstrugdo, ndo podendo em
caso algum a area bruta de construgéo total resultante destas obras ser superior a 120 m?.

c¢) Os parques de estacionamento automovel devem ser localizados fora da zona reservada
da albufeira.

Artigo 58.°

Acessos ao plano de agua

Os percursos de acesso ao plano de agua devem ser pavimentados de forma a permitir a
circulacao simultanea nos dois sentidos de veiculos automoéveis e de atrelados com embarcacgoes.
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Artigo 59.°
Area de respeito da barragem e dos érgédos de seguranga e utilizagdo da albufeira

Este espacgo € de edificagao proibida, com excegao das construgdes necessarias ao funcio-
namento da barragem.

Artigo 60.°
Zona de protecao — Atividades interditas

1 — Para além das disposicoes legais aplicaveis na zona terrestre de protecéo da albufeira
sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos ou com
elevados teores de fosforo e azoto;
b) Ainstalagao de exploragdes pecuarias;

2 — Sao ainda proibidas todas as atividades que aumentem, de forma significativa, a erosao
do solo e o transporte sélido para a albufeira, nomeadamente:

a) A mobilizacao do solo das encostas adjacentes segundo a linha de maior declive;
b) A constituicido de depositos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que
evitem o seu arraste.

Artigo 61.°
Zona de Protecdo — Licenciamento de construcoes

1 — E obrigatéria a arborizagéao e tratamento paisagistico adequado nas areas envolven-
tes de novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista
ao enquadramento paisagistico, a estabilizagcédo de terras, a redugao dos impactos visuais
negativos, bem como a manutengéo do coberto vegetal e da arborizagéo existentes nas areas
envolventes.

2 — No decurso dos trabalhos de construgcdo devem ser tomadas as medidas cautelares
necessarias para minimizar as perturbagdes ambientais e reduzir os impactos negativos corres-
pondentes.

SECCAO I

Espaco de uso ou aptidao agricola

Artigo 62.°
Identificagdo e regime

1 — O espago de uso ou aptidao agricola corresponde as zonas que, embora nio incluidas na
Reserva Agricola Nacional, tém uso ou aptidao para produgéo agricola, a manter ou potenciar.

2 — Constituem objetivos de ordenamento deste espago a manutengédo de um tecido
agricola produtivo, quer em areas que ja detém essa fungdo quer noutras areas, do tipo «area
social ruraly, que dispdem de um tipo de agricultura complementar a edificagcdo, a conserva-
¢ao do recurso solo, mantendo um uso agricola existente em areas com aptidao agricola, a
diversificacao paisagistica e a manutencdo do mosaico de paisagem através da preservagao
e privilégio do uso agricola.

3 — Se, em area incluida em espaco de uso ou aptidao agricola coincidente com a zona re-
servada da albufeira, for modificada a utilizagdo do solo para o uso florestal, aplicam-se as regras
dos espacos florestais de protegao.
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4 — Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel a cada caso, nomeadamente a Reserva
Ecoldgica Nacional, a cAmara municipal podera autorizar a edificagao com as seguintes finalidades:

a) Habitagao;
b) Anexos agricolas.

5 — As construgdes permitidas nos termos do disposto neste artigo estao sujeitas aos seguin-
tes condicionamentos:

a) O acesso pavimentado, o abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e
0 abastecimento de energia elétrica devem ser assegurados por sistema auténomo;

b) A parcela constitua uma unidade registral e matricial ou cadastral e tenha a area minima
de 3000 m?;

¢) A altura maxima, com excegao de silos, depositos de agua ou instalagdes especiais devi-
damente justificadas, € de 10 m;

d) O numero maximo de pisos é de dois;

e) O indice de construgdo maximo é de 0,05;

f) A area bruta de construgdo maxima & de 200 m?, podendo ir até 300 m? se incluir anexos
agricolas.

6 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras ampliagdo, desde que cumpram as
condicdes constantes nas alineas c), d), e) e f) do n.° 5.

SECCAO Il

Espacos florestais

Artigo 63.°
Identificagao

Os espacos florestais classificam-se em espacos florestais de producao, espacos florestais
de producao condicionada e espacos florestais de protecao.

SUBSECGAO |

Espagos florestais de produgéo

Artigo 64.°
Identificagao e regime

1 — O espaco florestal de produgao corresponde a zonas, ndo inseridas na Reserva Ecoldgica
Nacional, ocupadas por povoamentos florestais dominados por pinheiro-bravo ou eucalipto e com
fins de exploragao intensiva.

2 — Constituem objetivos de ordenamento para este espaco a potenciagdo ou a manutengao
da exploracgéo florestal.

3 — Sem prejuizo do disposto na legislagédo aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa
a Reserva Agricola Nacional e a Reserva Ecoldgica Nacional, a cAmara municipal podera autorizar
a edificagdo com as seguintes finalidades:

a) Habitagao;
b) Anexos agroflorestais;
¢) Empreendimentos turisticos destinados ao “turismo em espago rural”.
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4 — As construgdes permitidas nos termos do disposto neste artigo estéo sujeitas aos seguin-
tes condicionamentos:

a) O acesso pavimentado, o abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e
0 abastecimento de energia elétrica devem ser assegurados por sistema auténomo;

b) A parcela constitua uma unidade registral e matricial ou cadastral e tenha a area minima
de 5000 m?;

¢) A altura maxima, com excegao de silos, depodsitos de agua ou instalagdes especiais devi-
damente justificadas, € de 10 m;

d) O numero maximo de pisos € de dois;

e) O indice de construgdo maximo € de 0,05;

f) A area bruta de construgdo maxima ¢ de 250 m?, podendo ir até 400 m?, se incluir anexos
agroflorestais ou empreendimentos turisticos destinados ao «turismo em espago rural.

5 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras ampliagdo, desde que cumpram as
condigbes constantes nas alineas c), d), e) e f) do n.° 4.

SUBSECGAO II

Espacos florestais de produgéo condicionada

Artigo 65.°
Identificagao e regime

1 — O espaco florestal de produgéo condicionada corresponde a zonas, integradas na Reserva
Ecolégica Nacional, ocupadas por povoamentos florestais dominados por pinheiro-bravo e eucalipto
e com fins de exploragéo intensiva.

2 — Constituem objetivos de ordenamento para este espago, sem prejuizo do disposto na
demais legislagao aplicavel, a exploracéo florestal de bens e servigos associados a estes espagos,
devendo ser promovida a biodiversidade, nomeadamente através do aumento gradual da area
ocupada por espécies folhosas autoctones, conforme estabelecido no n.° 4.

3 — As manchas arborizadas com resinosas e eucaliptos ndo podem exceder 100 ha sem que
sejam acantonadas por faixas de folhosas, nomeadamente ao longo das linhas de agua.

4 — As espécies folhosas autdctones constituem pelo menos 30 % dos novos povoamentos e
devem ser instaladas em faixas, em manchas, ou ao longo da rede divisional e das linhas de agua.

5 — E interdita a introdugéo de infestantes arbéreas ou arbustivas (Pittosporum, Acacia, Hakea
e Ailhanthus), sem prejuizo do cumprimento do Decreto-Lei n.° 565/99, de 21 de dezembro.

SUBSECCAO Il

Espacos florestais de protecéo

Artigo 66.°
Identificagao e regime

1 — Integram os espagos de protegdo as zonas com uso ou aptidao florestal inseridas na
zona reservada da albufeira

2 — Constituem objetivos de ordenamento destes espagos a preservagao e a regeneragao
natural do coberto vegetal, a protegdo dos escarpados € a minimizagao dos processos erosivos
nas faixas adjacentes ao plano de agua.

3 — Nestes espagos ¢ interdita a construgao de novos edificios.

4 — Nas construgdes existentes situadas na zona reservada aplica-se o disposto no artigo 57.°
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5 — Nas construgdes existentes fora da zona reservada sado permitidas obras de amplia-
¢ao até um maximo de 30 % da area de construgao existente e reconstrugéo, nao podendo em
caso algum a area bruta de construgéo total resultante destas obras ser superior a 120 m?, sem
prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a Reserva
Agricola Nacional e a Reserva Ecolégica Nacional.

SECCAO IV

Espaco natural de vocagao recreativa

Artigo 67.°
Identificagao e regime

1 — O espaco natural de vocacao recreativa corresponde as zonas de relevante valor paisa-
gistico, cujas boa localizagao e acessibilidade potenciam o seu usufruto recreativo.

2 — Constituem objetivos de ordenamento deste espago a preservagao e valorizagdo das
condi¢des paisagisticas, com vista ao seu uso recreativo, mediante a implantagéo de infraestruturas
e equipamentos compativeis com as aptidées e condicionantes biofisicas dos locais.

3 — Neste espago sdo permitidos os seguintes usos, desde que integrados em UOPG do
POAC, como tal delimitada na planta de ordenamento — albufeira de Cabril, ou resultantes de
plano de pormenor eficaz: parques de campismo, parques de merendas, instalagbes destinadas
a campos de férias e empreendimentos turisticos com exceg¢ao de apartamentos turisticos ou de
edificios autébnomos de carater unifamiliar.

4 — E ainda admitida a localizag&o de campos de golfe, desde que precedida de um estudo
de impacte ambiental. Os greens, tees e fairways deverao estar afastados mais de 150 m do NPA,
medidos na horizontal.

5 — As construgdes permitidas tém uma altura maxima de 6 m.

6 — Nas construgdes existentes serdo permitidas obras de ampliagdo até um maximo de 30 %
da area de implantacéo e de construgédo ocupadas.

7 — As caracteristicas arquiteténicas das constru¢des obedecem as seguintes regras:

a) Os materiais a utilizar nos paramentos das fachadas s&o a pedra da regiéo, o reboco liso
ou a madeira tratada;

b) No revestimento exterior das fachadas dos edificios € proibida a aplicagao de rebocos e
tintas texturadas, denominadas «roscone», materiais ceramicos ou azulejos, marmorites, imitagdes
de pedra ou tintas marmoritadas, aglomerados e outros materiais sintéticos, rebocos de cimento a
vista, rebocos a imitar a textura de cantarias ou a de outros materiais de construcao;

c¢) As cores a utilizar nas fachadas, para além dos materiais naturais, designadamente a pedra,
serdo baseadas nas cores de aplicagdo na arquitetura tradicional da regiao;

d) As caixilharias sdo em madeira, ferro pintado ou aluminio termolacado, sendo proibida a
utilizagcao de aluminio anodizado de cor natural ou cor bronze, PVC e outros materiais plasticos
do mesmo tipo;

e) As guardas de varandas, sacadas e escadas, bem como os portdes, sdo em madeira tratada
ou ferro pintado;

f) Aiinclinagao das coberturas ndo pode ultrapassar 36 %;

g) Nao sao permitidas coberturas em terrago, com excegao de areas em que tal solugao se
justifique por razdes técnicas e que nunca excederao 20 % da area da cobertura total do edificio;

h) Os telhados sao revestidos preferencialmente em telha cerdmica da regido em cor natural
ou em pedra da regido, sendo expressamente proibida, nas superficies visiveis, a utilizagdo de
fibrocimento, chapa ondulada e telha de cor diferente ou vidrada.

8 — As mobilizagdes de terrenos serao reduzidas ao minimo indispensavel, sendo preservada
ao maximo possivel a cobertura da vegetagao existente no local, especialmente arboérea.
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9 — O material vegetal a utilizar para enquadramento e valorizagio paisagistica deste espago
deve ser sempre escolhido dentro das espécies pertencentes a paisagem vegetal climacica ou
tradicional da zona de intervengéo.

SECCAOV
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG)

SUBSECCAO |

UOPG — Nossa Senhora da Confianga

Artigo 68.°

Programa

1 — O plano de pormenor a elaborar para a UOPG — Nossa Senhora da Confianga respeitara
obrigatoriamente o seguinte programa:

a) Estudos para a delimitagdo, salvaguarda e prote¢ao do castro proto-historico, os quais terdo
de ser aprovados pelo Instituto Portugués de Arqueologia;

b) Um estabelecimento hoteleiro, a instalar nos edificios existentes junto ao miradouro da
Nossa Senhora da Confianga, com a capacidade maxima de 50 quartos e dispondo de equipamento
complementar de animacao, incluindo, nomeadamente, piscina e campos de ténis;

c) Restaurantes;

d) Cafés/esplanadas;

e) Arranjo paisagistico da zona envolvente do miradouro;

f) Acessos viarios e estacionamento.

2 — Os limites da area arqueoldgica do castro de nossa Senhora da Confianga condicionarao
a implantagao dos diversos equipamentos, e respetivos acessos, enumerados no numero anterior,
0s quais nao poderéo ser instalados dentro da area arqueoldgica ou numa area de 50 m em redor,
excetuando-se os edificios ja construidos referidos na alinea b) do niumero anterior, mas cuja area
de construgcao coberta ndo podera ser aumentada.

SUBSECGAO II

UOPG — Valinho

Artigo 69.°

Programa

1 — O plano de pormenor a elaborar para a UOPG — Valinho respeitara obrigatoriamente o
seguinte programa:

a) Uma unidade hoteleira com a capacidade maxima de 40 quartos, situada a mais de 10 metros
das linhas de agua existentes, com uma altura maxima de dois pisos e dispondo de equipamento
complementar de animacgao;

b) Um parque de merendas;

¢) Uma praia fluvial do tipo 1, rural, visando uma capacidade maxima de 70 pessoas;

d) Uma estrutura de atracagem para um maximo de 20 embarcagdes, fora da zona interdita,
situada num ponto de facil acesso e afastada da zona balnear;

e) Valorizagao paisagistica da zona envolvente;

f) Acessos viarios e estacionamento.

2 — Em toda a area da UOPG — Valinho ndo ocupada pelos equipamentos propostos, incluindo
a unidade hoteleira, sera aplicado um regime idéntico ao da REN.
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CAPITULO IX
Albufeira de Castelo do Bode

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 70.°

Ambito e objetivos

1 — O presente capitulo estabelece as regras aplicaveis a Planta de Ordenamento — Albufeira de
Castelo do Bode, as quais prevalecem sobre as demais regras estabelecidas nos capitulos anteriores.

2 — A Albufeira de Castelo do Bode abrange o plano de agua e respetiva zona de protegao
com a largura de 500 m, na horizontal, contada a partir do nivel de pleno armazenamento (NPA),
a cota 121,5m.

3 — AAlbufeira de Castelo do Bode esta classificada como albufeira de aguas publicas protegida.

4 — A area da Albufeira de Castelo do Bode e respetiva zona de protegéo encontra-se iden-
tificada na planta de ordenamento.

5 — O POACB tem como obijetivos gerais a definigdo e a regulamentagao dos usos preferen-
ciais, condicionados e interditos na area de intervengao, determinados por critérios de conservagao
da natureza e da biodiversidade, nos termos da legislagdo vigente.

Artigo 71.°

Usos e ocupagoes na zona terrestre de protegcao

1 — Para além das disposicoes legais aplicaveis na zona terrestre de protecéo da albufeira
sao ainda interditas as seguintes atividades:

a) O depdsito de residuos sélidos, entulhos, sucatas, combustiveis, com excegado para os
depdsitos de combustivel afetos aos portos de recreio, nos termos do presente Regulamento, a
instalacao de aterros sanitarios que se destinem a residuos urbanos ou industriais e as operacdes
de gestao de residuos;

b) A instalagao de estabelecimentos industriais, salvo quando se localizem em zonas de uso
urbano e cumpram com a legislagao aplicavel;

c¢) Ainstalagao de exploragbes pecuarias, incluindo as avicolas;

d) A alteragéo do relevo ou do coberto vegetal nas areas de protegéo e valorizagdo ambiental;

e) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo e conduzam ao aumento
de material sélido na albufeira ou induzam alteragdes ao relevo existente, nomeadamente as mobi-
lizagbes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depésitos de terras
soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste;

f) A extragdo de materiais inertes;

g) Arealizagdo de obras de constru¢do ou de ampliagéo, salvo nos casos previstos no presente
Regulamento;

2 — Na zona terrestre de protegao sao admitidos os seguintes atos e atividades, sem prejuizo da
legislagéo especifica aplicavel, quer em matéria de recolha de parecer prévio vinculativo da APA, IP,
quer quanto as regras aplicaveis aos perimetros urbanos definidas em planos municipais:

a) As instalagdes de infraestruturas elétricas e telefonicas aéreas e subterréneas de teleco-
municagdes, de saneamento basico, aero geradores, construgdo de postos de vigia e de estaleiros
nao integrados nas areas de uso urbano e turistico;

b) As construgdes necessarias a atividades que exijam a proximidade da agua, nomeadamente
na zona reservada da zona terrestre de protegéao;

¢) A construgao de novos estabelecimentos de restauragéo e bebidas, definidos nos termos
da legislagao aplicavel, desde que inseridos nas areas urbanas, nas areas turisticas ou nos equi-
pamentos de apoio as atividades secundarias;
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d) Os equipamentos referidos na alinea anterior poderao ser objeto de obras de ampliagao,
desde que se destinem a melhorar as condigbes de funcionamento, de acordo com as disposigdes
do presente regulamento e, quando situada na zona reservada da zona terrestre de protegao, a
ampliacao nao implique a ocupacao de terrenos mais avancados, em relacao a albufeira, do que
a edificacdo existente;

e) As obras de estabilizagéo e consolidagéo de encostas e margens da albufeira destinadas a prote-
¢ao de pessoas e bens, quando devidamente justificavel e desde que minimizados os impactes ambientais;

f) As obras de estabilizagdo e consolidagao de encostas e margens da albufeira destinadas a
protecao do equilibrio biofisico e de valores patrimoniais e culturais, recorrendo-se, quando neces-
sario, a instalacdo de vedacgdes que impegam o acesso de veiculos, pessoas e animais;

g) As obras de estabilizagdo e consolidagdo de encostas e margens da albufeira destinadas
a reposicao do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado por escavagoes, de-
posi¢des ou outras obras;

h) As obras de estabilizag&o e consolidagcao de encostas e margens da albufeira destinadas a
consolidagao do terreno através de acdes de retencao do solo, recorrendo a plantagido de espécies
adequadas ou a sistemas artificiais;

i) A construgéo de infraestruturas de saneamento destinadas a corrigir situagdes existentes
que tenham implicagbes na estabilidade de encostas ou na qualidade ambiental da albufeira;

J) As obras de desobstrucao e limpeza de linhas de agua que tenham por objetivo a manutengao,
melhoria ou reposigéo do sistema de escoamento natural;

k) As acbes de reabilitacdo paisagistica e ecoldgica;

3 — Na zona reservada da zona terrestre de protegao da albufeira e sem prejuizo do disposto
nos numeros anteriores e na legislagao aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a REN, a
edificagéo rege-se pelas seguintes disposigoes:

a) E interdita a construgdo de novos edificios, com excecdo dos equipamentos previstos no
presente Regulamento, designadamente os de apoio as atividades secundarias e os de utilizagao
coletiva confinantes com as areas de uso urbano;

b) Nas construgdes existentes devidamente legalizadas e independentemente do uso prefe-
rencial associado, sao permitidas obras de ampliagao desde que se destinem a suprimir insuficién-
cias de instalacdes sanitarias e cozinhas, ndo podendo em nenhuma situagao corresponder a um
aumento total de area de construgdo superior a 25 m? ou ao aumento de cércea, e ndo ocupem,
em relacao a albufeira, terrenos mais avancados que a edificacao existente;

c) E interdita a abertura de novos acessos viarios, ndo podendo ser ampliados os acessos
viarios existentes sobre as margens da albufeira;

d) E interdita a construgdo de vedacdes perpendiculares & margem que possam impedir a livre
circulagdo em torno do plano de agua.

SECCAO I

Disposigoes especificas

Artigo 72.°
Zonamento da zona terrestre de protegao

1 — A zona terrestre de protegcdo compreende as seguintes areas, como tal delimitadas na
Planta de Ordenamento — Albufeira de Castelo do Bode:

a) Uso urbano;
b) Uso turistico;

¢) Uso agricola;

d) Uso florestal;

e) Zonas de protegao e valorizagdo ambiental;
f) Zonas de recreio e lazer.
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2 — Alidentificagao e o regime de protecgéao, fungdo do uso e ocupagao estabelecida, estdo
definidos nos artigos da presente secgao.

SUBSECGAO |

Uso urbano

Artigo 73.°
Identificagao

1 — As zonas de uso urbano destinam-se preferencialmente ao uso urbano e correspondem
as areas efetivamente ja edificadas e infraestruturadas e aquelas onde é reconhecida a vocagao
para o processo de urbanizacao e edificacao.

2 — Sao também consideradas as areas de uso urbano para as quais se reconhece vocagao
turistica e onde deverao ser, prioritariamente, incentivados investimentos de requalificagdo urbana,
de equipamentos e de infra estruturas de suporte ao desenvolvimento turistico.

SUBSECGAO II

Uso Turistico

Artigo 74.°
Identificacdo e regime

1 — As areas de uso turistico identificadas na planta de ordenamento — zonamento da
Albufeira de Castelo do Bode abrangem os empreendimentos turisticos existentes e os espagos
que reunem condi¢cdes para o desenvolvimento turistico ndo incluidos nas areas de uso urbano,
nomeadamente:

a) Areas turisticas;
b) Pousadas/Estalagens;
¢) Empreendimentos de turismo no espaco rural.

2 — Nas areas turisticas existentes, nos termos da legislagéo vigente, sdo permitidas obras de
ampliagdo, nos termos do disposto nos artigos 77.° e 78.° (edificabilidade construgao e saneamento
basico) e nos numeros seguintes.

3 — Nas pousadas e estalagens existentes serdo permitidas obras de ampliacdo desde que
sejam salvaguardados os aspetos de integracao paisagistica e os respetivos projetos aprovados
pelas entidades competentes.

4 — As obras de ampliagao a que se refere o numero anterior em nenhuma situagao poderao
corresponder a um aumento da area de construgao superior a 10 % da existente ou ao aumento
da cércea existente.

5 — Em relagéo aos servigos complementares de alojamento turistico existentes nao é permitida
a ampliagdo das suas capacidades.

6 — Relativamente aos estabelecimentos de restauracédo e bebidas sdo admitidas obras
de ampliagédo até uma capacidade maxima de 100 pessoas, nos termos da legislagdo especifica
aplicavel.

7 — Nas unidades de turismo em espaco rural sdo permitidas obras de ampliacdo da sua
capacidade até ao limite maximo de quartos, estabelecidos na legislagdo regulamentar vigente, e
desde que em nenhuma situagéo esta ampliagéo corresponda a um aumento de area de construgao
superior a exigida na legislagdo ou a um aumento de cércea.

8 — S0 serdo permitidos novos empreendimentos de turismo em espaco rural desde que
resultem da recuperagéo do edificado existente.
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9 — Sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel, nomeadamente a relativa a avaliagdo de
impacte ambiental, a construgdo de novos empreendimentos turisticos sé pode ocorrer nas areas
turisticas delimitadas na planta de ordenamento — Zonamento da Albufeira de Castelo do Bode,
as quais se regem pelas seguintes disposi¢des:

a) Pelo menos 50 % das unidades de alojamento integradas em aldeamentos turisticos seréo
obrigatoriamente afetos a utilizagao turistica;

b) Pelo menos 50 % das unidades de alojamento integradas em hotéis-apartamentos seréo
obrigatoriamente afetos a utilizagao turistica;

¢) O licenciamento das novas areas turisticas sé € permitido com a obrigatoriedade de cons-
trucdo de um sistema de recolha e tratamento terciario de efluentes, nos termos do artigo 79.°
(saneamento basico);

d) Sé apos a construgao das infraestruturas, nomeadamente aquelas a que a alinea anterior
se refere, e dos equipamentos complementares serdo construidas as unidades de alojamento;

e) E obrigatéria a arborizacdo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes
de novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao
enquadramento paisagistico, a estabilizac&o de terras, a redugcédo dos impactes visuais negati-
vos, bem como a manutengdo e valorizagdo do coberto vegetal e da arborizagcdo da area onde
se insere.

10 — Excetuam-se do numero anterior os empreendimentos turisticos incluidos nas areas
urbanas com vocagao turistica, os quais se regem pelo disposto no artigo anterior.

11 — Nas novas areas turisticas a densidade populacional maxima admitida é a equivalente
a 30 hab/ha.

12 — Em nenhuma situagado as novas construgdes terdo mais de dois pisos acima da cota do
terreno, admitindo-se trés pisos para os estabelecimentos hoteleiros.

13 — Os acessos viarios publicos integrados em empreendimentos turisticos ou outros de
iniciativa privada seréo sinalizados e regularizados, sendo a respetiva conservagao garantida em
condicdes a estabelecer no ato do licenciamento.

SUBSECGAO Il

Uso Agricola

Artigo 75.°
Identificacao e regime

1 — As areas de uso agricola integradas no POACB correspondem essencialmente a espagos
remanescentes e heterogéneos fortemente associados ao mosaico edificado existente.

2 — Tendo em consideragao a protegao dos recursos e sua valorizagdo, as areas de uso
agricola delimitadas na planta de ordenamento — Zonamento da Albufeira de Castelo do Bode,
subdividem-se em fungéo da sua localizagdo em duas tipologias:

a) Uso agricola na area envolvente a albufeira, numa faixa com uma largura de 150 m medida
a partir do NPA;
b) Uso agricola na restante area de intervengao.

3 — Nas areas de uso agricola observar-se-ao as seguintes disposic¢oes:

a) Nao sao permitidas novas construcoes, sendo apenas admitidas obras de ampliagdo do edifi-
cado existente nos termos do n.° 3 do artigo 71.° (zona reservada), artigos 78.° e 79.° (edificabilidade
construgdo e saneamento basico) e da alinea seguinte;

b) As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior em nenhuma situagéo poderao
corresponder a um aumento total de area de construgdo superior a 25 m? ou ao aumento de
cércea.
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SUBSECCAO IV

Uso Florestal

Artigo 76.°

Identificagao e regime

1 — O uso florestal na area de intervencao é dominante, sendo constituido essencialmente
por formacdes de pinheiro-bravo, eucalipto comum, ou por povoamentos mistos das duas espécies,
sujeitos a uma exploragao silvicola intensiva.

2 — Tendo em vista as fungdes primarias de suporte a biodiversidade e a protegéo dos recursos
naturais, as areas de uso florestal delimitadas na planta sintese subdividem-se em duas tipologias
em fungao da sua localizacédo e importancia ecolégica:

a) Uso florestal na area envolvente a albufeira, numa faixa dos 150 m medida a partir no NPA,;
b) Uso florestal na restante area de intervengéo.

Nas areas de uso florestal observar-se-ao as seguintes disposicdes:

a) E interdita a abertura de novos acessos vidrios, exceto de uso exclusivo para a atividade
florestal, que serdo nao regularizados e devidamente sinalizados;

b) Nao séo permitidas novas constru¢des, sendo apenas admitidas obras de ampliagao do edifi-
cado existente, nos termos do n.° 3 do artigo 71.° (zona reservada), artigos 78.° e 79.° (edificabilidade
construgdo e saneamento basico) e da alinea seguinte;

c¢) As obras de ampliacdo a que se refere a alinea anterior em nenhuma situagéo poderao cor-
responder a um aumento total de area de construgdo superior a 25 m? ou ao aumento de cércea.

SUBSECGAO V

Zonas de protecéo e valorizagdo ambiental

Artigo 77.°

Identificagao e regime

1 —As zonas de protegao e valorizagao ambiental integradas na zona terrestre de protegao
encontram-se delimitadas na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira de Castelo do Bode e
correspondem a biétopos terrestres com importancia para a conservagao dos recursos e do patriménio
natural existentes e, num sentido mais lato, para a preservacao da integridade biofisica do territorio.

2 — As areas de protegao e valorizagdo ambiental regem-se pelas seguintes disposigdes:

a) Nao sao permitidas obras de construgéo, sendo apenas admitidas obras de ampliagéo do edifi-
cado existente, nos termos do n.° 3 do artigo 71.° (zona reservada), artigos 78.° e 79.° (edificabilidade
construgdo e saneamento basico) e da alinea seguinte;

b) As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior em nenhuma situagdo poderao
corresponder a um aumento total de area de construg&o superior a 25 m? ou ao aumento de cércea.

SUBSECGAO VI
Normas de edificabilidade, construgéo e saneamento basico
Artigo 78.°
Normas de edificabilidade e construcao

1 — Na zona terrestre de proteg¢ao da albufeira de Castelo do Bode é proibida a edificagdo de
novas construgdes, com excegdo das expressamente previstas no presente Regulamento.

2 — As obras de ampliagado do edificado existente respeitarao as situacdes previstas no presente
Regulamento.
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3 — No licenciamento municipal das obras referidas no niumero anterior, bem como no
licenciamento de novas construgdes, serdo garantidas as condigbes expressas no presente
Regulamento em relagdo ao saneamento basico, bem como acautelada a correta integragéo
paisagistica da construgdo, nomeadamente em relacdo a sua insercdo no terreno, materiais e
cores a utilizar.

4 — E obrigatdria a arborizacdo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes
de novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao en-
quadramento paisagistico, a estabilizacao de terras, a reducao dos impactes negativos, bem como
a manutencgéo do coberto vegetal e da arborizacao existente nas areas envolventes.

5 — No decurso dos trabalhos de construcao devem ser tomadas as medidas necessarias
para minimizar os impactes ambientais, nomeadamente aqueles que possam interferir com o es-
coamento da agua e que conduzam a erosao.

Artigo 79.°
Saneamento basico

1 — Nas areas urbanas e turisticas é obrigatéria a construgao de sistemas de recolha e trata-
mento de nivel terciario de aguas residuais, ndo sendo permitido novos loteamentos ou intervengdes
urbanisticas de impacte semelhante enquanto os sistemas nao estiverem em funcionamento, nos
termos do presente Regulamento.

2 — Para as restantes construgdes existentes na zona de protegao terrestre, ndo abrangidas
pelos sistemas de recolha e tratamento das aguas residuais definidos no niumero anterior, é obri-
gatorio:

a) Para as construgdes localizadas na envolvente proxima do plano de agua, na faixa dos
150 m de projecgé&o horizontal contados a partir do nivel pleno de armazenamento, a construgdo de
fossas estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m?;

b) Para as construgdes localizadas na restante area de intervengao, a instalagao de fossas
estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m*® ou em alternativa a instalagdo de
fossas séticas associadas a pogos absorventes, cujo dimensionamento tera de ser efetuado e
licenciado caso a caso em fungao da realizagido de ensaios especificos de permeabilidade dos
terrenos;

¢) No licenciamento das fossas estanques sera obrigatoriamente definida a periodicidade
da sua limpeza, que sera determinada em fungao da sua capacidade e indice de ocupacao das
habitagbes que servem.

3 — O numero anterior aplica-se também as de novas construgdes que surjam dentro das areas
urbanas enquanto ndo estiverem em funcionamento os respetivos sistemas de aguas residuais e
aos edificios existentes afetos ao turismo nao integrados nas areas turisticas.

Artigo 80.°
Rede viaria e acessos

1 — Sem prejuizo das disposi¢des e excegdes especificas associadas a cada uso preferencial
definidas no presente Regulamento, os acessos na area de intervengao ficam sujeitos as seguintes
regras gerais:

a) Fora das areas de uso urbano e turistico ndo é permitida a abertura de novos acessos via-
rios, para além dos identificados na planta de ordenamento — zonamento da albufeira de Castelo
do Bode, com excegdo daqueles destinados ao uso exclusivo agricola e florestal, os quais serao
nao regularizados e devidamente sinalizados;

b) Fora das areas de uso urbano e turistico s6 sdo permitidos novos acessos pedonais e
ciclovias ndo consolidados mediante parecer favoravel das APA, IP;

c) Os acessos viarios existentes ndo podem ser ampliados sobre as margens da albufeira.
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CAPITULO X

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 81.°
Desativagao de instalagoes interditas

Sem prejuizo do estabelecido em normas legais ou regulamentares aplicaveis, que possam
aconselhar ou determinar o seu levantamento antecipado, sdo estabelecidos os seguintes prazos
maximos para o licenciamento ou a desativacdo e remocéo voluntaria dos parques de sucata,
depésitos e instalagdes existentes a data da entrada em vigor do presente Regulamento, em des-
conformidade com o disposto no n.° 2 do artigo 16.° € no artigo 35.°:

a) 6 meses, se localizados em espagos urbanos;

b) 12 meses, se localizados em espagos urbanizaveis, aglomerados rurais ou espagos nao
urbanos.

Artigo 82.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor na data da sua publicagdo no Diario da Republica.
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