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MUNICIPIO DE ALJEZUR

Declaragao n.° 157/2021

Sumario: 5.2 alteracdo por adaptagao do Plano Diretor Municipal (PDM) de Aljezur.

José Manuel Lucas Gongalves, Presidente da Camara Municipal de Aljezur, torna publico, nos
termos do n.° 3 do artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que a Camara Municipal de Aljezur deliberou,
na reunido ordinaria realizada no dia oito de junho de dois mil e vinte e um, declarar a alteragao por
adaptagéo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Aljezur, correspondendo a 5.2 alteragao do Plano
Diretor Municipal de Aljezur relativa a transposigéo para o Regulamento do referido PDM, das normas
dos Planos Especiais — Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa
Vicentina (POPNSACYV) e Plano de Ordenamento da Orla Costeira entre Sines e Burgau (POOC),
nos termos previstos no artigo 198.° do supracitado diploma e tendo em consideragao as orientagdes
emanadas pela Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR-AIg) no
ambito do definido no artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua atual redagéo.

De acordo com o previsto no n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT, foi a referida deliberagdo, cujo
conteudo se reproduz no Anexo |, transmitida a Assembleia Municipal de Aljezur e, subsequente-
mente, a Comissao de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Algarve.

Mais se torna publico, que a referida alteragcao por adaptacao incide sobre os artigos 3.°, 5.°,
8.°,9.°,10.°,13.°, 34.°, 35.°, 49.° e 51.° do Regulamento do PDM de Aljezur — Anexo Il.

Torna-se ainda publico, a republicagdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Aljezur,
com a redacéo apos a presente alteracao — Anexo lll.

8 de junho de 2021. — O Presidente da Camara, José Manuel Lucas Gongalves.

Deliberagao

Deliberacdo da Camara Municipal de Aljezur sobre o ponto Um Ponto Trés, da Reunido Ordi-
naria de oito de junho de dois mil e vinte e um:

Um ponto trés — PDM de Aljezur — Alteracéo por adaptagdo — art.° 121.° do RJIGT: — A
Camara deliberou, por unanimidade, aprovar a 5.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Aljezur,
alteragéo por adaptagao, dos artigos numeros 3.°, 5.2, 8.°,9.°,10.°, 13.°, 34.°, 35.°,49.°e 51.°, con-
forme proposta apresentada pelo Diretor do Departamento Técnico de Obras e Urbanismo, emitindo-
-se assim a mera declaragao de alteragao, a qual devera ser transmitida previamente a Assembleia
a Assembleia Municipal e a Comissao de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Algarve.

8 de junho de 2021. — O Presidente da Camara, José Manuel Lucas Gongalves.

ANEXO II
Alteragao por Adaptagao do Plano Diretor Municipal de Aljezur
Os artigos 3.9, 5.2, 8.2, 9.°, 10.°, 13.°, 34.°, 35.°, 49.° e 51.° do Regulamento do Plano Diretor
de Aljezur, passam a ter a seguinte redagao:
«Artigo 3.°
[...]
1—1[.]

2 — Até a revisdo do PDM-Aljezur, todas as referéncias feitas no presente regulamento a
disposi¢cdes ou a diplomas legais entretanto revogados devem considerar-se automaticamente
reportadas a legislagdo que os sucedeu ou vier a suceder.
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3 — Enquanto o PDM-Aljezur n&o for revisto, todas as remissées para o Plano de Ordenamento
da Orla Costeira Sines-Burgau e para o Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste
Alentejano e Costa Vicentina constantes do presente regulamento e constitutivas do regime do uso
dos solos, designadamente as normas identificadas pela CCDR como a transpor nos termos do
n.° 2 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, mantém-se direta e imediatamente aplicaveis
aos particulares e a entidades publicas.

Artigo 5.°
[...]

A revisao do PDM-Aljezur decorre da verificagdo de qualquer dos fundamentos previstos no
n.° 2 do artigo 124.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 8.°

Servidées Administrativas e Restrigdoes de Utilidade Publica

1 — Na aplicagéo do presente plano tém de ser observadas as disposi¢des legais e regula-
mentares referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica com incidéncia
espacial no territério abrangido pelas mesmas.

2 — As serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica com possibilidade de repre-
sentagao a escala grafica do plano constam da planta de condicionantes.

3 — A eficacia das disposigbes escritas e graficas constantes dos diplomas legais e regula-
mentares relativos as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no n.° 1
nao se altera na eventual ocorréncia de omissdes na planta de condicionantes ou suas cartas ane-
xas, prevalecendo as referidas disposi¢cdes em caso de discrepancia com os elementos graficos e
escritos integrantes do presente plano.

4 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica,
os respetivos regimes legais aplicam-se conjuntamente com a disciplina de uso, ocupacgéo e
transformagao do solo estabelecida pelo presente plano, prevalecendo sobre esta quando forem
materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores, mantendo-se também os
referidos regimes tanto no que respeita a tramitagdo procedimental neles prevista como quanto as
consequéncias do seu nao acatamento.

Artigo 9.°
Area incluida no Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina (PNSACV)
1 — No territério do concelho de Aljezur integrado no Parque Natural do Sudoeste Alentejano
e Costa Vicentina aplica-se o Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano
e Costa Vicentina.

2 — Quando sejam mais restritivas, as normas e disposi¢des referidas no numero anterior
prevalecem sobre as demais normas do presente regulamento e da planta de ordenamento.

Artigo 10.°

Area abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sines-Burgau
O Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sines-Burgau aplica-se ao territério do concelho

de Aljezur nos termos estabelecidos no Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste
Alentejano e Costa Vicentina.

Artigo 13.°
[.--]

Estao integradas na REN, sujeitando-se as disposi¢cbes do respetivo regime juridico, as areas
abrangidas pela delimitagdo municipal da REN de Aljezur, aprovada pela Resolugdao do Conselho
de Ministros n.° 162/96, de 19 de setembro, alterada pela Portaria n.° 595/2010, de 29 de julho,
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pelo Aviso (extrato) n.° 1948/2015, de 20 de fevereiro, pelo Aviso (extrato) n.° 15114/2015, de 29
de dezembro e pelo Despacho (extrato) n.° 8147/2016, de 23 de dezembro.

Artigo 34.°
[.--]

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

5 — Na ZOT de Carrapateira — Bacelos, titulada por alvara de loteamento, o seu regime de
edificabilidade e a ocupagéo do espago é o estabelecido nos alvaras de loteamento e respetivos
regulamentos, sendo apenas permitidas alteragdes que impliquem a melhoria de qualidade do
empreendimento e ndo impliquem aumento dos indices urbanisticos anteriormente aprovados.

6—1.]

7 — Na area abrangida pela ZOT de Vales-Oceano, o regime de uso, ocupagao e transformagao
do solo, é o estabelecido no Plano de Pormenor da Area de Intervencdo Especifica da Paisagem
Oceano, aprovado pela Assembleia Municipal em 27 de setembro de 2019 e publicado no Diario
da Republica, 2.2 série, de 29 de novembro, através do Aviso n.° 19228/2019.

8 — Na area abrangida pela ZOT do Vale da Telha, aplica-se o regime de uso, ocupagao e
transformagao do solo do Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e
Costa Vicentina e do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sines-Burgau.

Artigo 35.°
[.--]
1—1.1]
2—1.]
3 — (Revogado.)
4 —1.]
a) (Revogado.)
b) (Revogado.)
Artigo 49.°

[.]

1 — Os espacos naturais abrangem linhas de agua, cabeceiras de linhas de agua, areas com
risco de erosdo, zonas ameacadas pelas cheias, areas de maxima infiltragéo, areas de salvaguarda
do patrimonio geoldgico e também areas classificadas, objeto de protegdo especial nos termos
da legislagdo (PNSACV). Correspondem as areas nas quais se privilegia a protegédo dos recursos
naturais e a sua salvaguarda e valorizagao.

2—1.]

a)l[...]
b)[.-]

c) Areas preferenciais de especial interesse ecoldgico, que abrange areas inseridas no PN-
SACYV cujos valores naturais deverao ser salvaguardados.
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Artigo 51.°
[...]

1 — Estas areas integram-se na REN e abrangem linhas de agua, incluindo faixa de 20 m
para cada lado, zonas ameacadas pelas cheias e ainda areas de maxima infiltragao. Nestas areas,
com excecgao das areas ameacgadas pelas cheias e de protecéo as linhas de agua, sem prejuizo
do disposto no regime da REN, é permitido:

ANEXO III

Republicagdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal

E republicado o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Aljezur, com a redag&o ap6s a
presente alteracao.

Plano Diretor Municipal de Aljezur — 5.” Alteraciao por Adaptacio — junho/2021

Regulamento

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
Ambito

1 — O presente diploma consagra o Plano Diretor Municipal do Concelho de Aljezur, adiante
designado por PDM-Aljezur.

2 — O PDM-Aljezur abrange toda a area do concelho, cuja delimitacdo se encontra expressa
na sua Planta de Ordenamento a escala 1:25 000.

Artigo 2.°
Objetivos
Os objetivos Gerais do PDM-Aljezur séo:

a) Definir uma estrutura espacial para o territério municipal, que garanta um desenvolvimento
socioeconémico equilibrado;

b) Definir as regras gerais para a ocupagao, uso e transformagéo do solo, de modo a garantir
um usufruto adequado dos recursos;

c) Promover a melhoria da qualidade de vida das populagdes, através de uma adequada
gestao dos recursos naturais, através do equilibrio da rede urbana, da dinamizagao da estrutura
econdmica e do apoio ao desenvolvimento local.
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Artigo 3.°
Aplicagao

1 — O PDM-Aljezur tem a natureza de Regulamento Administrativo, pelo que, quaisquer agbes
de entidades publicas ou privadas com incidéncia no uso, ocupacao ou transformacao do solo
deverdo respeitar as disposi¢des constantes no presente Regulamento.

2 — Até a revisdo do PDM-Aljezur, todas as referéncias feitas no presente regulamento a
disposicdes ou a diplomas legais entretanto revogados devem considerar-se automaticamente
reportadas a legislagdo que os sucedeu ou vier a suceder.

3 — Enquanto o PDM-Aljezur nao for revisto, todas as remissdes para o Plano de Ordenamento
da Orla Costeira Sines-Burgau e para o Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste
Alentejano e Costa Vicentina constantes do presente regulamento e constitutivas do regime do uso
dos solos, designadamente as normas identificadas pela CCDR como a transpor nos termos do
n.° 2 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, mantém-se direta e imediatamente aplicaveis
aos particulares e a entidades publicas.

Artigo 4.°
Hierarquia

1 — O PDM-Aljezur é compativel com o regime definido no PROT-Algarve, aprovado pelo
Decreto Regulamentar n.° 11/91, de 21 de margo.

2 — Os planos municipais de ordenamento de nivel inferior desenvolverdo e pormenorizarao
o disposto no PDM-Aljezur, pelo que as regras a estabelecer nesses planos deverao ser conformes
com o regime constante neste PDM.

Artigo 5.°
Revisao

A revisao do PDM-Aljezur decorre da verificagdo de qualquer dos fundamentos previstos no
n.° 2 do artigo 124.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 6.°
Elementos do Plano

1 — Os elementos fundamentais do PDM-Aljezur sao o presente Regulamento, a Planta de
Ordenamento e a Planta de Condicionantes.

2 — Os elementos complementares do PDM-Aljezur sdo o Relatério, a Planta de Enquadra-
mento e o Programa de Execucao.

3 — Os elementos anexos do PDM-Aljezur sdo os estudos de Caracterizagéo Fisica, Socio-
-econdmica e Urbanistica que alicergam o projeto-plano do PDM-Aljezur consubstanciando nos
seus elementos fundamentais existentes, a Planta da Situacao Existente e o extrato de plano mais
abrangente, neste caso o PROT-Algarve.

Artigo 7.°
Definicoes

a) Area Bruta ou Area Total do Terreno (AB): Area sujeita a uma operagao urbanistica. E igual
ao somatorio das areas de um ou mais prédios, quaisquer que sejam as categorias de uso do solo
dominantes.

b) Area Urbanizavel (AU): Area definida como edificavel de parte ou da totalidade de um ou
mais prédios sobre as quais incide um projeto de edificagéo, incluindo as areas de implantagéo dos
edificios e respetivos logradouros, areas destinadas a infraestruturas e areas afetas a instalagbes
€ equipamentos sociais e publicos.
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c) Area Total de Implantagéo (ATI): Area resultante da projegdo da construgéo sobre o terreno,
medida pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo anexos e excluindo varandas e platiban-
das. Pode ser também denominada — area ocupada pelos edificios.

d) Area Total de Construgdo (ATC): Soma das areas brutas de todos os pavimentos medida
pelo extradorso das paredes exteriores, acima e abaixo do solo, com exclusdo de s6taos sem pé
direito regulamentar, instalagdes técnicas localizadas nas caves dos edificios (posto de transfor-
macéo, central térmica, central de bombagem), varandas, galerias exteriores publicas ou outros
espacos livres de uso publico coberto, quando n&o encerrados.

e) indice de Implantagéo Liquido ou indice de ocupacéo (IIL): Quociente entre a Area Total de
Implantagéo (ATI) e a Area Urbanizavel (AU). lIL = ATI/AU.

f) indice de Construgéo Liquido ou indice de Utilizagéo (IU): Quociente entre a Area Total de
Implantagédo (ATI) e a Area Urbanizavel (AU). IU = ATC/AU.

g) indice de Construgéo Bruto (ICB): Quociente entre a Area Total de Construgéo (ATC) e a
Area Bruta (AB). ICB = ATC/AB.

h) Densidade Populacional Bruta (DPB): Quociente entre o nimero de habitantes e a Area
Bruta (AB), expresso em hab/ha.

i) Densidade Populacional Liquida (DPL): Quociente entre o nimero de habitantes e a Area
Urbanizavel (AU), expresso em hab/ha.

J) Numero de Pisos (NP): Deve considerar-se nos edificios a demarcagado do numero de pisos
acima da cota média do terreno e do niumero de pisos abaixo desta cota, com indicacido expressa
dessas duas situagdes quando as houver.

k) Cércea (C): Dimensao vertical da construgado contada a partir do ponto de cota média do
terreno no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado ou platibanda ou guarda terrago.

/) Superficie Minima para Construgdo (SMC): Area que se considera em qualquer operagao de
caracter urbanistico e que conste da descricdo matricial, suscetivel de nela se localizar qualquer
tipo de edificagéo.

m) Coeficiente de impermeabilizacao (Ci): Quociente entre a area total a impermeabilizar e a
area total do terreno, sendo a area impermeabilizada constituida pela soma das areas edificadas
com a area resultante dos solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que produzam o
mesmo efeito, designadamente para arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e
outros, logradouros, etc.

n) PROT: Plano Regional de Ordenamento do Territorio).

0) NDT: Nucleo de Desenvolvimento Turistico.

CAPITULO Il

Condicionamentos e servidoes

Artigo 8.°
Definigao, objetivos e composigao

1 — Na aplicacao do presente plano tém de ser observadas as disposi¢des legais e regula-
mentares referentes a serviddoes administrativas e restricbes de utilidade publica com incidéncia
espacial no territorio abrangido pelas mesmas.

2 — As serviddes administrativas e restrigoes de utilidade publica com possibilidade de repre-
sentagao a escala grafica do plano constam da planta de condicionantes.

3 — A eficacia das disposi¢des escritas e graficas constantes dos diplomas legais e regula-
mentares relativos as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no n.° 1
nao se altera na eventual ocorréncia de omissdes na planta de condicionantes ou suas cartas ane-
xas, prevalecendo as referidas disposicoes em caso de discrepancia com os elementos graficos e
escritos integrantes do presente plano.

4 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica,
os respetivos regimes legais aplicam-se conjuntamente com a disciplina de uso, ocupagao e
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transformagao do solo estabelecida pelo presente plano, prevalecendo sobre esta quando forem
materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores, mantendo-se também os
referidos regimes tanto no que respeita a tramitacdo procedimental neles prevista como quanto as
consequéncias do seu nao acatamento.

SECCAO |
Areas de protegio ao patriménio
SUBSECCAO |

Patriménio natural

Artigo 9.°
Area incluida no Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina (PNSACV)

1 — No territério do concelho de Aljezur integrado no Parque Natural do Sudoeste Alentejano
e Costa Vicentina aplica-se o Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano
e Costa Vicentina.

2 — Quando sejam mais restritivas, as normas e disposi¢des referidas no numero anterior
prevalecem sobre as demais normas do presente regulamento e da planta de ordenamento.

Artigo 10.°
Area abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sines-Burgau

O Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sines-Burgau aplica-se ao territério do concelho
de Aljezur nos termos estabelecidos no Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste
Alentejano e Costa Vicentina.

Artigo 11.°
Dominio publico hidrico (DPH)

1 — As areas de DPH no concelho séo definidas pelo Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de novem-
bro, sendo constituidas no concelho, designadamente por:

a) Leitos das aguas navegaveis ou flutuaveis e suas margens, com a largura de 30 m, e zonas
adjacentes, que como tal, vierem a ser classificadas;

b) Leitos das aguas nado navegaveis nem flutuaveis, nomeadamente torrentes, barrancos e
cérregos de caudal descontinuo e suas margens, com a largura de 10 m e zonas adjacentes, que
como tal, vierem a ser classificadas;

¢) Margens das aguas do mar, bem como das demais aguas sujeitas a influéncia das marés,
com a largura de 50 m, contadas a partir da LMPAVE e zonas adjacentes, que como tal vierem a
ser classificadas;

d) Margem das aguas do mar, bem como a das aguas navegaveis ou flutuaveis, com a largura
de 50 m a contar a partir da linha limite do leito;

e) Quando a margem tiver a natureza de praia em extensao superior a estabelecida nos nu-
meros anteriores, a margem estende-se até onde o terreno apresentar tal natureza.

2 — O regime de uso e ocupagao do solo dos terrenos situados no DPH é regulado pelo
disposto nos Decretos-Leis n.°468/71, de 5 de novembro, 89/87, de 26 de fevereiro, e 46/94, de
22 de fevereiro.

3 — Os terrenos ndo dominiais conexos com o Dominio Publico Hidrico estdo sujeitos as
servidoes estabelecidas por lei e, nomeadamente, a uma serviddao de uso publico no interesse
geral, em conformidade com o estatuido nos artigos 12.° a 16.° do Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de
novembro, com as alteragées introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de fevereiro.
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Artigo 12.°

Aproveitamentos hidroagricolas

1 — Nas areas condicionadas do Concelho, devido aos aproveitamentos hidroagricolas, o
regime de uso e de ocupacgéo dos solos é regulado pelo Decreto-Lei n.° 269/82, de 10 de julho,
pelos Decretos Regulamentares n.°° 84/82, de 04 de novembro, e 86/82 de 12 de novembro, pelo
Decreto-Lei n.° 69/92, de 27 de abril e pelo Decreto Regulamentar n.° 2/93, de 3 de fevereiro.

2 — Qualquer alteracao do uso agricola nas areas sujeitas a aproveitamentos hidroagricolas,
s0 podera ser permitida desde que:

a) A area seja excluida da Reserva Agricola Nacional RAN;

b) Seja solicitada a entidade competente, Instituo de Estruturas Agrarias e Desenvolvimento
Rural, a exclusdo das parcelas do perimetro de rega;

¢) Que se salvaguardem as infraestruturas de rega e drenagem.

Artigo 13.°

Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Estdo integradas na REN, sujeitando-se as disposi¢cdes do respetivo regime juridico, as areas
abrangidas pela delimitagdo municipal da REN de Aljezur, aprovada pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 162/96, de 19 de setembro, alterada pela Portaria n.° 595/2010, de 29 de julho,
pelo Aviso/extrato) n.° 1948/2015, de 20 de fevereiro, pelo Aviso (extrato) n.° 15114/2015, de 29 de
dezembro e pelo Despacho (extrato) n.° 8147/2016, de 23 de dezembro.

Artigo 14.°

Reserva Agricola Nacional

1 — Estao integradas na RAN as areas designadas como tal na carta de condicionantes, sendo
constituidas, segundo o Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de junho, designadamente por:

a) Solos de capacidade de uso da classe A;
b) Solos de capacidade de uso da classe B;
c¢) Solos da subclasse ch;

d) Solos de baixas aluvionares e coluviais;

e) Solos de outros tipos cuja integragcdo na mesma se mostre conveniente.

2 — O regime de uso e ocupagéao do solo dos terrenos situados na RAN é regulado pelo dis-
posto nos Decretos-Leis n.”° 196/89, de 14 de junho, e 274/92, de 12 de dezembro.

Artigo 15.°

Exploracgao de recursos geolégicos

1 — As areas de protegao de recursos geoldgicos no concelho sédo definidas, pelos Decretos-
-Leis n.**70/90, de 2 de margo, 90/90, de 16 de margo, 292/80, de 16 de agosto, 403/82, de 24 de
setembro, 164/84, de 21 de maio, 44/94, de 22 de fevereiro, e 227/82, de 14 de julho, e pelo Decreto
Regulamentar n.° 71/82, de 26 de outubro, sendo constituidas, designadamente, por:

a) Areias dos rios;
b) Pedreiras;
c) Areias do litoral.

2 — O regime de uso, ocupagéao e transformagéo do solo, dos terrenos situados nas areas
de exploragao de inertes, é regulado pelo disposto nos Decretos-Leis n.°* 90/90, de 16 de margo,
70/90, de 2 de marco, 164/84, de 21 de maio, e 89/90, de 16 de marco.
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3 — Com o pedido de licenciamento de exploragao de inertes é obrigatéria a apresentagéo
do Plano de Recuperagédo Paisagistica.

SUBSECGAO II

Patriménio edificado

Artigo 16.°
Regime

1 — As areas de protegao ao patriménio edificado no concelho, abrangem todos os Monumen-
tos Nacionais, os imdveis de interesse publico e valores concelhios, através do estabelecimento
de zonas de protegdo com base na legislagdo em vigor.

2 — O regime de uso e ocupagao do solo dos terrenos situados nas areas de protegéo ao
patrimonio edificado, é regulado pelo disposto nos Decretos-Leis n.°21875, de 18 de novembro
de 1932, 34993, de 11 de novembro de 1945, 40388, de 21 de novembro de 1955 e 205/88, de 15
de junho, pela Lei n.° 13/85, de 6 de julho, e pelos artigos 123.° € 124.° do Decreto-Lei n.° 38888,
de 29 de agosto de 1952 (Regulamento Geral de Edificagées Urbanas).

Artigo 17.°
Identificagao
O patriménio edificado no concelho é constituido pelos seguintes elementos classificados:

a) Imoveis de interesse publico: Castelo de Aljezur;

b) Iméveis de interesse classificados no Decreto-Lei n.° 241/88, de 7 de julho: Odeceixe, silos
medievais de Odeceixe, Aljezur, Igreja Matriz de Aljezur, Igreja Nova, fortificagdo a Ponta da Arrifana,
fortificagdo da Pedra da Atalaia, Bordeira, igreja matriz da Bordeira e Vilarinha.

Artigo 18.°

Zonas de protegao

1 — O imével de interesse publico e os elementos de interesse indicados no artigo anterior tém
uma zona de prote¢do, que abrange toda a area envolvente do imével até 50 m, contados a partir dos
seus limites, sem prejuizo da aplicagado do regime que estabelecem zonas de protegéo superiores.

2 — O parecer favoravel do Instituto Portugués do Patriménio Arquitetonico e Arqueoldgico
(IPPAR) é necessario para a execugao de quaisquer obras de demoligao, instalagéo, reconstrugao
ou construgdo em edificios ou terrenos na zona de protegdo do imovel de interesse publico.

SECCAO Il
Protegao as infraestruturas e equipamentos coletivos e industrias incomodas
SUBSECCAO |
Protegao as infraestruturas basicas
Artigo 19.°
Rede de infraestruturas de rega de drenagem dos aproveitamentos hidroagricolas

As areas de protegao a rede deverao ser condicionadas por forma a salvaguardarem-se os
seguintes aspetos:

a) A preservagao das infraestruturas de rega e drenagem;
b) A passagem de agua nos canais de rega;
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c¢) A preservacgao de uma faixa que permita os trabalhos de manutengao da obra de rega, nos
termos previstos no Decreto-Lei n.° 84/82, de 4 de novembro.

Artigo 20.°
Rede de captacgao, distribuigdo e tratamento de agua

1 — A definicdo das areas de protegdo a Rede e o seu regime de uso e ocupagao do solo é
regulado pelo Decreto-Lei n.° 376/77, de 5 de setembro e abrangem infraestruturas executadas,
em execugao ou a executar no concelho, que seguidamente se designam:

a) Captagbes de agua;

b) Reservatérios e estagdes elevatorias de agua;
c¢) Condutas adutoras de distribuicao;

d) Estagbes de tratamento de agua.

2 — Captagdes de agua:

a) Para cada captagao de agua no concelho estao definidos dois tipos de faixas de protegéo
com condicionantes proéprias:

a.1) Faixa de protegéo proxima, com um raio de 20 m em torno da captagéo e na qual nédo
devem existir: depressdes onde se possam acumular aguas pluviais, caleiras subterraneas sem
esgoto tratado, canalizagoes, fossas e sumidouros de aguas negras, linhas de agua nao revestidas,
edificios com fim habitacional, turistico ou industrial, culturas adubadas, estrumadas ou regadas,
vazadouros de entulho, parques de sucata e lixeiras;

a.2) Faixa de protegéo a distancia, com um raio de 200 m em torno da captagao e na qual
nao devem existir: sumidouros de aguas negras, depésitos de hidrocarbonetos liquidos, rega com
aguas negras, construgdes com fins habitacionais, turisticos ou industriais, nitreiras, matadouros,
currais ou estabulos a menos que providos de esgotos que sejam conduzidos para fora da faixa
de protegao a jusante das captagdes, industrias com afluentes poluentes ou instalagbes sanitarias
a menos que providas de esgoto distante ou tratamento completo;

b) Para além do disposto na alinea a) do n.° 2 do presente artigo, para as captacdes de agua
em atividade é ainda disposto que:

b.1) E proibida a abertura de qualquer furo a menos de 300 m;

b.2) Entre 300 e 500 m, qualquer abertura de novo furo carece de parecer hidroldgico, autori-
zacao da entidade licenciadora e a profundidade do novo furo ndo podera exceder os 100 m;

b.3) Em qualquer caso a profundidade do novo furo ndo podera exceder os 150 m;

3 — Reservatérios e estagdes elevatorias de agua: Nao é permitida a execugdo de quaisquer
edificagbes numa faixa de 10 m de largura medida a partir dos limites exteriores das estag¢des ou
reservatérios.

4 — Condutas adutoras e distribuidoras (rede de distribuicao):

a) Nao é permitida a execugao de quaisquer edificagbes numa faixa de protegdo de 10 m de
largura, medida para cada um dos lados das adutoras-distribuidoras;

b) Fora dos espagos urbanos e urbanizaveis ndo é permitida qualquer plantagcao de arvores
numa faixa de 5 m de largura, medida para cada um dos lados das adutoras-distribuidoras;

c) Nos espacgos urbanos e urbanizaveis a largura da referida faixa deve ser considerada caso
a caso, mediante a apreciacao de projeto de arranjos exteriores, ndo devendo ser, em qualquer
situacao inferiora 2 m;

d) Nos espagos urbanos e urbanizaveis a distdncia minima das outras infraestruturas em
relagdo as condutas adutoras é de 2 m;
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e) Nos casos em que nao seja possivel cumprir esta distancia nos locais proximos das condutas
de agua os coletores serdo macigados em betédo para protecéo sanitaria.

5 — Estagdes de tratamento de agua: E interdita a construgdo numa faixa de 100 m de largura,
contados a partir dos limites das estagdes de tratamento de aguas, existentes ou previstas.

Artigo 21.°
Rede de esgotos

1 — O regime de uso, ocupagéao e transformagao do solo, nas areas de protegdo a rede de
esgotos € definido pelo Decreto-Lei n.° 34021, de 11 de outubro de 1944, e pela Portaria n.° 11388,
de 8 de maio de 1948, e dispde, designadamente:

a) A proibigcao de construgado de qualquer prédio sobre coletores de redes de esgotos, publicos
ou particulares. Nos casos em que nao seja possivel outra solugéo, as obras deverao ser efetuadas
de forma que os coletores fiquem completamente estanques e sejam visitaveis;

b) Os proprietarios, arrendatarios, ou, a qualquer titulo possuidores dos terrenos que tenham
de realizar os estudos, pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que a esses de-
rem acessos, sao obrigados a consentir na sua ocupagao e transito, na execugao de escavagoes,
assentamento de tubagens e seus acessorios, desvio de aguas superficiais e subterraneas e vias
de comunicagao, enquanto durarem esses trabalhos, estudos ou pesquisas;

c) E interdita a construgdo numa faixa adjacente com a largura de 3 m para cada lado, a contar
da diretriz dos emissarios ou rede de esgotos, salvo quando estas se encontram instaladas em areas
urbanas consolidadas onde poderado ser mantidos os alinhamentos das construcbes existentes;

d) E interdita a plantagdo de arvores, nos espagos urbanos e urbanizaveis, numa faixa adja-
cente de 5 m para cada lado, a contar da diretriz dos coletores;

e) E interdita a construgéo numa faixa de 15 m de largura definida a partir dos limites exteriores
das estagdes elevatorias projetadas ou a projetar incluindo a sua area de expansao.

2 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel a cada caso:

a) As fossas séticas de uso coletivo executadas, em execugao, ou previstas, ttm uma area de
protegdo com um raio de 15 m, na qual é proibida a execugéo de qualquer construgao;

b) Numa area com 200 m de largura, contada a partir dos limites das estagbes de tratamento
de aguas residuais executadas, em execugao ou previstas, € proibida a execugéo de qualquer
construgao.

Artigo 22.°
Rede elétrica
1 — Rede de distribuicao em baixa tensao:

a) A definicdo das areas de protegao da rede de distribuicdo de baixa tenséo, e o seu regime
de uso e ocupagédo do solo, sdo regulados pelo disposto no Decreto Regulamentar n.° 90/84, de
26 de dezembro;

b) Sem prejuizo da legislagao aplicavel, na proximidade de edificios, os condutores nus da rede
de distribuicdo de linhas de baixa tensao nao poderao penetrar numa zona de protecao definida
pelas seguintes distadncias minimas:

b.1) A Coberturas horizontais — 3 m acima do pavimento;

b.2) A Coberturas de inclinagao até 45° — 2 m na vertical;

b.3) A Coberturas de inclinagao superior a 45° — 1 m na perpendicular do telhado;
b.4) A Paredes — 0,20 m;

b.5) A Chaminés — 1,20 m na horizontal e 2,5 m acima do topo;
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b.6) A Beirais: 2,0 m acima da origem do telhado — 0,80 m na horizontal em relagéo a origem
do telhado ou a platibanda; 0,15 m abaixo do beiral ou da cornija;

b.7) A Janelas — 0,20 m acima da verga: 1 m de afastamento lateral em relacdo a cada
ombreira; 1,20 m de afastamento da parede até 0,80 m abaixo do peitoril, seguido de 0,80 m de
afastamento até 2 m abaixo do peitoril;

b.8) A Varandas ou Janelas de sacada — 2,5 m acima do pavimento; 1,2 m de afastamento
horizontal em qualquer diregéo até 0,8 m abaixo do parapeito seguido de 0,80 m de afastamento até
2 m abaixo do parapeito; no caso de a varanda ou janela da sacada ter grade, dever-se-a manter
o afastamento de 1,20 m até 0,80 m abaixo da soleira.

2 — Rede de Distribuicao de Alta Tenséo:

a) Definigdo das areas de protegéo e o seu regime de uso e ocupagao do solo, estdo regulados
pelo disposto no Decreto-Lei n.° 446/76, de 5 de junho, e pelo disposto no Decreto-Lei n.° 446/76,
de 5 de junho, e pelo Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de fevereiro.

b) Sem prejuizo da legislagao aplicavel na proximidade de edificios, as linhas elétricas de alta
tensdo deverdo ser estabelecidas nas seguintes condigdes:

b.1) Os condutores, desviados ou n&o pelo vento, deverao estar afastados das coberturas e
chaminés pelo menos 4 m. Estas distancias deverdo ser aumentadas de 1 m quando se tratar de
coberturas em terracgo;

b.2) Os trogos de condutores que se situem ao lado dos edificios a um nivel igual ou inferior
ao ponto mais alto das paredes, ndo poderao aproximar-se dos edificios a uma distancia inferior a
diferenca dos referidos niveis acrescida de 5 m;

b.3) Nao é permitido estabelecer linhas aéreas de alta tensdo sobre recintos escolares e
campos de desporto;

b.4) Os planos de Urbanizacao ou de Pormenor deveréo incluir sempre as infraestruturas de
abastecimento de energia elétrica sob a forma de Projeto ou Anteprojeto incluindo os corredores
de acesso para linhas elétricas de alta tensao.

SUBSECGAO Il

Protecdo a equipamentos coletivos e indUstrias incomodas

Artigo 23.°

Edificios religiosos

1 — Os edificios religiosos nao classificados existentes no concelho, dispdem de uma zona
de protecao cuja extensdo sera varidvel consoante os valores que se pretende proteger e a atual
ocupacgéao dos terrenos circundantes.

2 — O regime de uso e ocupacgao do solo para as zonas de protegao dos edificios designados
no n.° 1 é regulado pelo disposto nos Decretos-Leis n.°*31467, de 19 de agosto de 1941, 38382,
de 7 de agosto de 1954, 34993, de 11 de outubro de 1945 e 24468, de 15 de fevereiro de 1938 e
pela Lei n.° 13/85, de 6 de julho.

3 — Para os edificios que se venham a classificar, o decreto que instituir a zona de proteg¢ao
devera indicar os seus limites e identificar, se for caso disso, uma zona non aedificandi.

4 — Nas zonas de protegao indicadas no n.° 3, o licenciamento de quaisquer obras de cons-
trugéo ou reconstrugéo de edificios particulares ficara sujeita a prévia aprovacao do IPPAR, sendo
0 seu regime idéntico ao disposto para as zonas de protecdo dos imdveis de interesse publico.

Artigo 24.°
Edificios escolares

A definicado das areas de protegao dos Estabelecimentos de Ensino e o seu regime de uso e
ocupagao do solo sao regulados pelo disposto nos Decretos-Leis n.°* 37575, de 8 de outubro de
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1949, 44220, de 30 de margo de 1962, 34993, de 11 de outubro de 1945, 40388, de 21 de novembro
de 1955, 39847, de 8 de outubro de 1954 e 46847, de 27 de janeiro de 1966.

Artigo 25.°
Edificios hospitalares

A definigdo de areas de protecéo a Equipamentos de Saude e o regime de uso e ocupagéo
do solo estao regulados pelo disposto nos Decretos-Leis n.°* 34993, de 11 de outubro de 1945 e
40388, de 21 de novembro de 1955.

Artigo 26.°

Industrias incémodas

1 — Adefinicao das areas de proteg¢ao a industrias incomodas e o seu regime de uso e ocupagao
do solo estao regulados pelo disposto no Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de agosto, e pelo
Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de marcgo.

2 — Os estabelecimentos industriais classificados nas classes A e B, de acordo com a tabela
anexa ao Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de margo, cumprindo o disposto no Decreto-Lei
n.° 109/91, de 15 de margo, deverao ficar sempre afastados das habitagdes, sendo definida uma
zona de protegao na qual ndo poderao ser licenciadas construgdes com fins habitacionais.

3 — Adefinicdo das areas de protegao a edificios de fabrico ou armazenagem de produtos ex-
plosivos e o seu regime de uso e ocupacgao do solo estao regulados pelo disposto nos Decretos-Leis
n.>*142/79, de 23 de maio, e 376/84, de 30 de novembro, e na Portaria n.° 506/85, de 25 de julho.

4 — A area de protegao designada como zona de seguranga devera ser de:

a) 300 m, quando se trata de uma fabrica;
b) 150 m, quando se trata de uma oficina ou paiol permanente

SECGAO Il

Protegao as redes de transportes e telecomunicagdes

Artigo 27.°
Rede rodoviaria

1 — Adefinigado das areas de protegao e zonas de servidao non aedificandi da rede rodoviaria
€ 0 seu regime de uso e ocupacgao do solo sao regulados pelo disposto nos Decretos-Leis n.** 13/71,
de 23 de janeiro, 219/72, de 27 de junho, 380/85, de 26 de setembro, 315/91, de 20 de agosto, e
12/92, de 4 de fevereiro, pela Lei n.° 2110, de 19/08/61 e pela Portaria n.° 114/71, de 1 de margo,
e pelo Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de janeiro.

2 — Arede rodoviaria do concelho integra a rede nacional complementar e a rede municipal,
constituidas como seguidamente se designam:

a) A rede rodoviaria nacional complementar:

a.1) Itinerario complementar (Previsto): IC4;

a.2) Enquanto o Itinerario n.° 4 ndo for construido, a EN 120 existente mantera as suas fungdes,
sendo posteriormente integrada na Rede Rodoviaria Municipal, conforme resultar da legislagao
aplicavel.

b) Rede Municipal:

b.1) Antigas Estradas Nacionais: EN 267, EN 268;
b.2) Estradas Municipais: EM 1002 EM 1003 EM 1003-1 EM de Rogil a Esteveira EM de Rogil a
Arneiro da Fonte EM de Maria Vinagre a Baia dos Tiros EM de Odeceixe a Praia de Odeceixe EM de
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Carrascalinho a Corte Sobro EM de Cruzamento com a EN 268 a Espinhago de Cao EM de Cruzamento
com a EN 268 a Vilarinha EM de Praia de Monte Clérigo a Vale da Telha EM de Cruzamento com a
EN 120 a Praia da Amoreira EM de Cruzamento com a EN 120 ao Parque de Campismo do Serrao;

b.3) Caminhos Rurais CR de Cruzamento com a EN 120 (em Rogil) a Priorado CR de Cruza-
mento com a EN 120 (em Odeceixe) a Cascalho CR de Cruzamento com a EN 120 (em M. Vinagre) a
Lavajinho CR de Aldeia Nova do Concelho a Lavajo CR de Aldeia Nova do Concelho a Caramanchao.

Artigo 28.°
Rede de telecomunicagoes
1 — A definigdo das areas de protegao a rede de telecomunicagdes e o seu regime de uso,
ocupacao e transformacgao do solo sido regulados pelo disposto nos Decretos-Leis n.**597/73, de
7 de novembro, e 181/70, de 28 de abril.

2 — Ficam sujeitas a servidao radioelétrica as areas envolventes dos centros radioelétri-
cos — zonas de libertacdo — e as faixas que unem os dois centros — faixas de desobstrucao.

SECCAO IV

Protegdo a elementos cartograficos

Artigo 29.°
Marcos geodésicos
A definigdo das areas de protegao dos marcos geodésicos e 0 seu regime de uso e ocupagao
do solo sao regulados pelo disposto no Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de abril. Os marcos geodé-
sicos de triangulagdo cadastral tém areas de prote¢do, que abrangem uma area do sinal, com o

raio minimo de 15 m. A extenséo da area de protegéo é determinada caso a caso em fungéo da
visibilidade, que deve ser assegurada ao sinal construido e entre os diversos sinais.

CAPITULO 1lI

Zonamento

Artigo 30.°

Identificagdao dos espagos

1 — Para efeitos de uso, ocupacéao e transformacao do solo, considera-se que o territorio
abrangido pelo PDM-Aljezur esta dividido em dois grupos de espagos:

a) Espagos de ocupacgao urbanistica;
b) Espacos de recursos naturais e equilibrio ambiental.

2 — O grupo dos espagos de ocupagao urbanistica € composto pelas classes de espagos,
que seguidamente se designam:

a) Espagos urbanos;
b) Espacgos urbanizaveis;
c¢) Espagos industriais.

3 — O grupo de espagos de recursos naturais e equilibrio ambiental € composto pelas classes
de espagos que seguidamente se designam:

a) Espacgos agricolas;
b) Espacos florestais;
c¢) Espacgos naturais;
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d) Espacos culturais;
e) Espagos canais.

SECCAO |

Espagos de ocupacao urbanistica

SUBSECGAO |

Espagos urbanos

Artigo 31.°

Definigao e identificagao

1 — Os Espacos Urbanos sao caracterizados pelo elevado nivel de infraestruturas e densidade
populacional, e onde o solo se destina predominantemente a construgao.

2 — No territério abrangido pelo PDM-Aljezur existem dois tipos de espagos urbanos, que
seguidamente se designam:

a) Zonas urbanas consolidadas, que integram os aglomerados urbanos e as areas de povo-
amento disperso;

b) Zonas turisticas consolidadas, que integram as zonas de ocupagao turistica efetivamente
ocupadas.

Artigo 32.°

Aglomerados urbanos
1 — No concelho de Aljezur consideram-se trés niveis de aglomerados urbanos:

a) Os aglomerados urbanos de nivel | sdo Odeceixe, Rogil, Aljezur e Igreja Nova;

b) Os aglomerados urbanos de nivel Il sdo Maria Vinagre, Arrifana, Bordeira, Carrapateira
(Sul), Carrascalinho;

c¢) Os aglomerados urbanos de nivel Il sdo Praia de Odeceixe, Monte Clérigo, Aldeia Velha,
Vales, Monte Cruz, Monte Viana, Monte da Gorda, Monte Novo e Vilarinha.

2 — Nos aglomerados urbanos do concelho € interdito:

a) A instalagédo de unidades industriais das classes A e B;

b) A instalagcéo de parques de sucata, lixeiras, depdsitos de veiculos, residuos soélidos ou de
produtos explosivos e depdsitos de inertes;

c¢) Ainstalagao de pecuarias;

d) Ainstalagéo de estufas;

e) A implementagéo de loteamentos industriais;

f) Aimplementacéo de aldeamentos turisticos;

g) A pratica de qualquer tipo de atividade, que origine a produgéo de ruidos, fumos cheiros ou
residuos, que minorem as condi¢des de salubridade, ou que origine riscos de incéndio ou explosao,
ou perturbagdes permanentes as condi¢gdes de circulacido e estacionamento;

3 — Em caso de construgao, renovagao ou ampliagdo de qualquer edificio nos Aglomerados
Urbanos, dever-se-a garantir a sua integragao no conjunto edificado preexistente, de modo a res-
peitar a morfologia e a volumetria envolvente.

4 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o regime de edificabilidade nos Aglomerados
Urbanos fica sujeito aos seguintes indicadores urbanisticos:

a) Densidade Populacional Bruta (DPB) < 90 hab/ha, para os aglomerados urbanos de nivel |,
< 70 hab/ha para os aglomerados urbanos de nivel Il e < 50 hab/ha para os aglomerados urbanos
de nivel llI;
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b) indice de Construgéo Bruto (ICB) < 0,45, para os aglomerados urbanos de nivel |, < 0,40
para os aglomerados urbanos de nivel Il e < 0,35 para os aglomerados urbanos de nivel lll;

¢) indice de Utilizagdo (IU), no caso de loteamentos, < 0,70, para os aglomerados urbanos de ni-
vel |, 0,65 para os aglomerados urbanos de nivel Il e < 0,60 para os aglomerados urbanos de nivel lll;

d) indice de Utilizag&o (IU) no caso de lotes devolutos com frente para a via publica e ndo de-
correntes de operagdes de loteamento, construgdo em lotes ou parcelas ja existentes resultantes do
preenchimento de espacos intersticiais < 1,00 (aplicado sobre uma faixa de 30 m de profundidade,
a contar do limite anterior do lote);

e) Cércea (C) < 9,5 m, para os aglomerados urbanos de nivel | com exce¢ao do Rogil em que
a cércea < 6,5 m para os restantes A.U., com exceg¢ao de Monte Clérigo, Aldeia Velha, Carrascali-
nho, Monte Viana e Vilarinha, nos quais a cércea < 3,5 m. Em qualquer caso a cércea de qualquer
edificio a construir ou a ampliar nao pode exceder a cércea dos edificios contiguos.

5 — O numero minimo de lugares de estacionamento, nos aglomerados urbanos, é, consoante
0S casos, 0s que seguidamente se designam:

a) Uso residencial:

a.1) Fogos até 150 m? — 1,5 lugares/fogo;
a.2) Fogos com mais de 150 m? — 2 lugares/fogo;

b) Servigos:

b.1) Superficie util inferior a 1 000 m? — 3 lugares por cada 100 m? de area util;
b.2) Superficie Util Superior a 1 000 m? — 5 lugares por cada 100 m? de area util;

¢) Uso industrial:

c.1) 1 lugar por cada 100 m? de area total de construcao;
c.2) Devera ser sempre prevista, no interior do lote, a area necessaria ao estacionamento de
veiculos pesados, a determinar consoante os casos.

d) Industria hoteleira:

d.1) 1 lugar/2 quartos;
d.2) Devera ser sempre prevista, no interior do lote, uma area para o estacionamento de vei-
culos pesados de passageiros, a determinar consoante os casos.

e) Estabelecimentos comerciais:

e.1) Retalhistas — 1 lugar/40 m?;

e.2) Grossista — 1 lugar/100 m?;

e.3) Para superficies de comércio com uma area total de construgéo superior a 2000 m?, de-
vera ser obrigatério a apresentagdo a Camara Municipal de um estudo de trafego, para além de
ser sempre previsto um lugar para veiculo pesado por cada 1 000 m? de construgéo;

f) Similares de hotelaria — 1 lugar/25 m?;
g) Salas de espetaculo — 1 lugar/ 10 lugares sentados;

6 — As instalagbes para alojamento de animais permitidas terdo, que garantir as condigbes
que seguidamente se designam:

a) Ter um afastamento minimo de 10 m, em relagéo a qualquer edificio do lote no qual se situem;

b) Ter um afastamento minimo de 20 m, em relagdo a qualquer edificagdo dos lotes contiguos;

¢) Ter um afastamento minimo de 20 m, em relagao ao limite do terreno confinante com a via
publica.

7 — Excetuando-se as garagens e os alojamentos enunciados no n.° 6, do presente artigo, é
proibida a construgdo de quaisquer anexos nos logradouros, ou no espago livre dos lotes.
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8 — O regime dos loteamentos urbanos sera determinado segundo planos municipais de
urbanizag&o ou de pormenor.
No entanto, transitoriamente, aqueles deveréo garantir os condicionamentos seguintes:

a) Area Média dos Lotes, ndo devera ser inferior a 300 m2;

b) O afastamento minimo da frente do lote a via publica confinante é de 3 m;

¢) O afastamento minimo das construg¢des aos limites do lote € de 3 m;

d) Os anexos nao podem, em qualquer caso, exceder uma altura de 3 m e a sua area total de
construgdo nunca podera exceder 15 % da area urbanizavel.

9 — Nos loteamentos destinados a habitagao social dos condicionamentos previstos no n.° 8.
Aplicam-se somente as alineas b) e d), ndo se prevendo um minimo para a area média dos lotes
nem um afastamento minimo das construgdes aos limites laterais dos lotes.

10 — A Camara Municipal através da implementagao de planos de urbanizagéo ou de pormenor
devera definir disposicdes complementares as contidas no presente Regulamento, que incidirao
designadamente sobre:

a) A salvaguarda de areas de interesse cultural nas quais deverao ser preservadas as suas
caracteristicas;

b) A salvaguarda de conjuntos de edificios, ou edificios isolados de interesse;

¢) Pormenorizagao dos indicadores urbanisticos e do regime de interdigbes previstas;

d) Definigdo de alinhamento, caracterizagdo das fachadas e do arranjo dos espagos livres e
definicdo da profundidade e volumetria maxima das construcdes.

11 — Nas areas do perimetro urbano de Odeceixe, em sobreposicdo com areas beneficiadas
pelo perimetro de rega do Mira, a edificabilidade sé sera permitida apds conclusao do procedimento
de excluséao previsto no artigo 12.° deste Regulamento.

Artigo 33.°

Areas de povoamento disperso (APD)
1 — No concelho de Aljezur sdo as seguintes as areas de povoamento disperso:

a) Picao;

b) Chabouco;

c¢) Monte da Vinha;
d) Tramelo;

e) Monte Ruivo;

f) Carrapateira-Norte.

2 — Nas areas de povoamento disperso do concelho dever-se-do implementar obrigatoriamente
planos municipais de pormenor, que definam o regime de uso, ocupacao e transformacgao do solo
e o regime de edificabilidade para aquelas areas.

3 — Transitoriamente, e até esses planos serem plenamente eficazes, o regime de uso, ocupa-
¢ao e transformagéao do solo e o regime de edificabilidade nas APD do concelho respeitarao o dis-
posto para os aglomerados urbanos, conforme o constante do artigo 32.°, exceto o disposto no n.° 4.

4 — O regime de edificabilidade nas A.P.D. fica sujeito aos seguintes indicadores urbanisticos:

a) Densidade populacional bruta — < 35 hab/ha;

b) indice de construcéo bruto — < 0,25;

C) indice de utilizacdo no caso de loteamentos — < 0,40;

d) indice de Utilizagao no caso de construgéo em lotes devolutos com frente para a via publica
€ nao decorrentes de operagdes de loteamento, construgcdo em lotes ou parcelas ja existentes re-
sultantes do preenchimento de espacos intersticiais — < 0,80 (aplicado sobre uma faixa de 30,0 m
de profundidade a contar do limite anterior do lote);

e) Cércea—<3,5m.
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Artigo 34.°

Zonas de ocupagcao turistica (ZOT)
1 — No concelho de Aljezur existem as seguintes ZOT:

Espartal;

Vale da Telha;

Vales — Oceano;
Carrapateira-Bacelos.

a
b
c

~— — ~—

d

~

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

5 — Na ZOT de Carrapateira-Bacelos, tituladas por alvaras de loteamento, o seu regime
de edificabilidade e a ocupacgao do espaco é o estabelecido nos alvaras de loteamento e res-
petivos regulamentos, sendo apenas permitidas alteragdes que impliquem a melhoria de qua-
lidade do empreendimento e ndo impliquem aumento dos indices urbanisticos anteriormente
aprovados.

6 — Na area abrangida pela ZOT de Espartal, o regime de uso, ocupagao e transformagao
do solo, é o estabelecido no Plano de Pormenor do Espartal, aprovado pela Assembleia Municipal
em 10 de outubro de 2009 e publicado no Diario da Republica, 2.2 série, de 7 de julho, através do
Aviso n.° 13559/2010.

7 — Na area abrangida pela ZOT de Vales-Oceano, o regime de uso, ocupagao e transformagao
do solo, é o estabelecido no Plano de Pormenor da Area de Intervencéo Especifica da Paisagem
Oceano, aprovado pela Assembleia Municipal em 27 de setembro de 2019 e publicado no Diario
da Republica, 2.2 série, de 29 de novembro, através do Aviso n.° 19228/2019.

8 — Na area abrangida pela ZOT do Vale da Telha, aplica-se o regime de uso, ocupagao e
transformagao do solo do Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e
Costa Vicentina e do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sines-Burgau.

SUBSECGAO Il

Espagos urbanizaveis

Artigo 35.°

Definicao e identificacao

1 — Os espacos urbanizaveis caracterizam-se por poderem vir a adquirir as caracteristicas
dos espagos urbanos e sdo geralmente designados por areas de expanséo.

2 — No territério abrangido pelo PDM-Aljezur os espacgos urbanizaveis correspondem as areas
de expansao dos Aglomerados Urbanos.

3 — (Revogado.)

4 — Nas areas do perimetro urbano de Odeceixe, em sobreposi¢cdo com as areas beneficiadas
com o perimetro de rega do Mira, a edificabilidade s6 sera permitida apds conclusdo do procedi-
mento de exclus&o previsto no artigo 12.° deste Regulamento.

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)

Artigo 36.°

Areas de expansiao dos aglomerados urbanos
1 — No concelho de Aljezur existem as seguintes Areas de Expans&o dos AU:

a) Odeceixe, Rogil, Aljezur e Igreja Nova, A.U. Nivel |;
b) Maria Vinagre, Arrifana e Carrapateira (Sul), A.U. de Nivel Il.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 225 19 de novembro de 2021 Pag. 306

2 — Para as areas de expansao dos aglomerados urbanos dever-se-ao implementar obri-
gatoriamente planos municipais de urbanizagdo ou de pormenor, que definam o regime de uso,
ocupacao e transformacgao do solo e do regime de edificabilidade.

3 — Transitoriamente, e até os planos enunciados no n.° 2 se tornarem plenamente eficazes,
o regime de uso, ocupagao e transformacdo do solo e o regime de edificabilidade nas areas de
expansao respeitardo o disposto para os respetivos aglomerados urbanos, conforme o constante
no artigo 32.°, com excegao da proibigdo da implementagao de loteamentos industriais.

4 — Nas areas do perimetro urbano de Odeceixe, em sobreposi¢cdo com as areas beneficiadas
com o perimetro de rega do Mira, a edificabilidade s6 sera permitida apds conclusao do procedi-
mento de exclus&o previsto no artigo 12.° deste Regulamento.

SUBSECGCAO Il

Espacos industriais

Artigo 37.°

Definicao e identificagao

1 — Os espacos industriais sdo destinados a atividades industriais transformadoras e extrati-
vas e a servicos proprios apresentando ou vindo a apresentar elevado indice de infraestruturagao,
incluindo as areas destinadas a controlar o impacte sobre os espacgos adjacentes.

2 — No territorio abrangido pelo PDM-Aljezur prevé-se uma zona de uso industrial localizada
em Feiteirinha — Rogil.

Artigo 38.°

Zona de uso industrial
1 — Na Zona de uso industrial é interdito:

a) Instalagcao de servigos e equipamentos com excegdo dos de apoio a atividade industrial;
b) A construcao de edificios destinados a qualquer tipo de atividade turistica.

2 — Na Zona de Uso Industrial para além de estabelecimentos industriais, s6 se poderao
construir:

a) Armazéns, depdsitos e silos;

b) Laboratorios de pesquisa;

c¢) Oficinas;

d) Escritérios;

e) Espacgos de recreio e lazer dos trabalhadores;

f) Habitagao para pessoal de vigilancia e de manutenc¢ao dos espagos industriais.

3 — A implantagdo de empreendimentos industriais, ou qualquer tipo de edificios permitido no
ponto 2, devera respeitar o regime de loteamentos disposto no Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de margo.

4 — Em qualquer caso, os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas
antipoluentes, sendo a demonstragédo de dispositivos eficazes para tal fator, indispensavel ao
licenciamento.

5 — Os espacos livres ndo impermeabilizados, deverao ser tratados como espagos verdes,
devendo ser reduzido ao minimo indispensavel o abate de arvores, sem prejuizo de se assegurar
0 acesso e a circulagéo de veiculos de emergéncia.

6 — A execucao das infraestruturas de apoio, terdo de ser executadas previamente a permissao
da instalagédo de qualquer edificio.

7 — As construgdes permitidas para as zonas de uso industrial ficam sujeitas aos seguintes
indicadores urbanisticos:

a) [ndice de construgao de betao (ICB) — 0,30;
b) Indice de utilizagao (IU) — 0,70;
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c) Cércea (C): 9,5 m, exceto em casos em que a especificidade técnica exija superar esse
valor, né’o podendo, em qualquer caso, a cércea ser superior a 12,5 m;
d) Area total de construgdo (ATC) para edificios de habitagdo — 120 m2.

8 — Deve-se prever, em qualquer caso, uma area de estacionamento igual a um quarto da
area total de construcéo dos edificios.

9 — Devera ser igualmente previsto, no interior do lote, uma area necessaria a circulagao,
manobra e estacionamento de veiculos pesados, a determinar consoante os casos.

SUBSECGAO IV

Restricbes gerais

Artigo 39.°
Loteamentos

Fora das areas urbanas, urbanizaveis ou industriais s&o proibidos os loteamentos como decorre
do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de novembro.

Artigo 40.°
Proibigao de edificagao dispersa

1 — E proibida a edificagdo em solo rural.

2 — Excetua-se do disposto no niumero anterior as edificacdes isoladas, os estabelecimentos
hoteleiros isolados, as edificacbes de apoio e a recuperagao e ampliagdo de construgdes existentes,
nos termos do capitulo IV.

SECGAO II

Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 41.°
Empreendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos

Sem prejuizo do regime especifico dos estabelecimentos hoteleiros isolados, estabelecido no
artigo 60.°, a criagado de novos empreendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos, no quadro
das orientagOes estabelecidas no PROT Algarve, esta sujeita ao modelo de nuicleos de desenvol-
vimento turistico (NDT) definido nos termos dos artigos seguintes:

Artigo 41.°-A
Principio do concurso publico

1 — A criagdo de um NDT esté sujeita a concurso publico, com parecer prévio do Obser-
vatorio do PROT Algarve, para escolha de uma proposta que sera objeto de um acordo base,
reduzido a escrito, entre a Camara Municipal e o promotor, com vista a elaboragdo de um plano
de pormenor ou de urbanizagao para implementagdo do NDT e posterior concretizagdo do em-
preendimento, cujas condi¢gdes gerais sdo aprovadas pela Assembleia Municipal, sob proposta
da Camara Municipal.

2 — O acordo base referido no numero anterior contempla, designadamente, os seguintes
aspetos:

a) AForma de elaboragéao do instrumento de planeamento territorial adequado a concretizagao
do NDT;
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b) Os termos de referéncia do referido instrumento de planeamento territorial;

c) As regras de execugao do mesmo instrumento de planeamento territorial, designada-
mente, as agdes a realizar, seu escalonamento temporal e responsabilidade pelos investimentos
previstos;

d) O modelo de gestéo da area abrangida e dos seus elementos construidos ou naturais;

e) As sangbes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagbes assumidas e, em geral,
as garantias exigidas;

f) Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprietarios nao assumem a posigao
de promotores, os concorrentes devem apresentar uma proposta de regulamentagao do fundo de
compensagao e as bases preliminares do contrato de urbanizagdo da unidade de execugéo.

Artigo 41.°-B
Publicitagao

O anuncio de abertura do concurso deve ser objeto de adequada publicidade, sendo obrigatéria
a sua publicacdo na 2.2 série do Diario da Republica, no sitio da Internet da Camara Municipal, num
jornal de ambito nacional e num jornal de ambito local.

Artigo 41.°-C
Documentos base

1 — No concurso publico referido no artigo anterior ha um programa de concurso e um caderno
de encargos.

2 — O programa de concurso define os termos especificos a que obedece o concurso.

3 — O caderno de encargos define os aspetos essenciais, os requisitos minimos da proposta
de NDT e as condicdes para o estabelecimento da parceria com o promotor.

Artigo 41.°-D
Jari

1 — O concurso € conduzido por um juri designado pela Camara Municipal, do qual a Comis-
sdo de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Algarve e o Turismo de Portugal, |. P., sdo
membros, podendo integrar, por sua solicitagao, representantes de entidades da Administragao
Central.

2 — Compete ao juri:

a) Realizar todas as operagdes do concurso;

b) Desempenhar as fungdes de autoridade instrutora a que alude a Lei n.° 83/95, de 31 de
agosto;

c¢) Definir os fatores e eventuais subfatores e fixar a respetiva ponderagao necessarios e ade-
quados a aplicagao dos critérios de avaliagdo das propostas, conforme previsto no programa de
concurso, até ao termo do prazo de apresentagao das propostas.

Artigo 41.°-E
Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares ou coletivas que demonstrem
ter legitimidade, nos termos gerais de direito, para intervir nos terrenos que integrem o NDT.

2 — E permitida a apresentagao de propostas por um agrupamento de concorrentes, o qual deve
indicar a forma juridica de associagao que adotara caso |lhe seja atribuida a criagdo do NDT.
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Artigo 41.°-F
Critérios de selegao das propostas

1 — As propostas de NDT sé&o sujeitas a analise prévia de selegdo, com vista a sua admisséo.

2 — Apenas sao admitidas as propostas que reinam os requisitos minimos de admissao, em
resultado da aplicagédo dos seguintes critérios de qualificagao:

2.1 — Critérios de qualificagcao urbanistica:

i) Cada NDT corresponde a uma area de solo continua e minima de 70 hectares;

ii) O NDT pode ser constituido por um ou mais empreendimentos turisticos, sempre articulados
entre si e com o exterior, através de uma solugao coerente de infraestruturas, de estrutura ecolégica
e de composigao urbanistica e paisagistica;

iif) Quanto as tipologias turisticas, admitem-se hotéis de 4 e 5 estrelas, isoladamente ou in-
tegrados em conjuntos turisticos, e aldeamentos turisticos e hotéis-apartamentos, também de 4 e
5 estrelas sempre integrados em conjuntos turisticos, e ainda pousadas, devendo todas as tipologias
turisticas corresponder, no minimo, a 70 % da capacidade total do NDT;

iv) A area urbanizavel, isto é, a area a dotar de infraestruturas urbanisticas e a edificar, ndo
sera superior a 30 % da area total do NDT. A restante area do NDT (n&o urbanizada) deve com-
preender as areas de equipamentos como o golfe, se for o caso, e os espagos verdes adequados,
desempenhando também as fungbes de area de enquadramento;

v) A densidade de ocupagao bruta maxima correspondente a cada area urbanizavel nao deve
ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupa-
das exclusivamente com hotéis e pousadas; em areas classificadas a densidade maxima sera de
20 camas por hectare, podendo ser de 30 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente
com hotéis e pousadas;

vi) A composig¢ao urbana de cada NDT deve corresponder a nucleagbes que traduzam menores
extensdes de infraestruturas para a globalidade do NDT;

vii) A compatibilidade entre as caracteristicas da ocupacgéao pretendida, com o sitio e a sua area
de enquadramento, designadamente em termos do seu valor ambiental, patrimonial e paisagistico,
deve ficar assegurada;

viii) O NDT deve dispor de acessos rodoviarios adequados;

2.2 — Critérios de qualificacdo econdmica e social:

i) Criagéo de postos de trabalho diretos e investimentos em novos empreendimentos turisticos
e de lazer;
iiy O projeto assuma um caracter inequivocamente turistico.

2.3 — Critérios de qualificacdo ambiental:

i) Disponibilidade sustentavel e duravel de agua suficiente, em quantidade e qualidade, através
das origens mais adequadas;

iiy Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totalidade;

iif) Adogao de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos solidos;

iv) Compromisso de obter a certificagdo de todo o empreendimento pela Norma ISSO 14001;

v) Compromisso de assegurar as obrigagbes decorrentes das medidas de minimizagéo de
impactes ambientais que vierem a ser determinadas em avaliagcao de impacte ambiental.

Artigo 41.°-G
Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas sdo submetidas a consulta publica, observando-se as regras decor-
rentes do regime procedimental e de agao popular regulado pela Lei n.° 83/95, de 31 de agosto, e
elaborando-se, no final, um relatério sintese.
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Artigo 41.°-H
Critérios de avaliagao das propostas admitidas

1 — As propostas admitidas sao avaliadas segundo os critérios seguintes:
1.1 — Critérios de avaliagao urbanisticos:

i) Compatibilidade com os objetivos do PROT;

ii) Qualidade da solugao urbanistica e arquitetonica proposta;

i) Qualidade dos espacos publicos previstos;

iv) Integracéo de usos, nomeadamente turisticos, de habitagdo, de lazer e de servigos culturais,
potenciada pelo projeto;

v) Integracéo e valorizagao paisagistica;

vi) Classificagao proposta para os empreendimentos turistico.

1.2 — Critérios de avaliagdo econdémica e social:

i) Compatibilidade com os objetivos do PROT Algarve;

iify Numero total e qualificagdo de postos de trabalho diretos criados;

iif) Volume e sustentabilidade do investimento associado;

iv) Contribuicao para a diversificagdo da oferta turistica regional, explorando segmentos de
maior valor acrescentado;

v) Atividades de promogéo intensiva do conhecimento associado.

1.3 — Critérios de avaliagdo ambiental:

i) Compatibilidade com os objetivos do PROT;

ii) Sustentabilidade da arquitetura e da solugao urbanistica proposta;

iify Qualificagdo ambiental da area envolvente associada ao projeto;

iv) Eficiéncia energética, em especial no que respeita ao uso de energias renovaveis;

v) Adequacéo da solugao adotada em matéria de gestéo de residuos;

vi) Adequagéao das solugbes de minimizagdo e compensacgao dos impactes ambientais asso-
ciados a execugao do projeto;

vii) Adequagéo da solugao de certificagdo ambiental proposta e dos sistemas de monitorizagao;

viii) Selegao de espécies vegetais adaptadas as condigbes edafo-climaticas do sitio;

ix) Reabilitagdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram, no sitio e na sua envol-
vente, e manutengdo permanente dos seus valores ambientais e paisagisticos.

Artigo 41.°-I
Deliberagao de admissao e escolha das propostas

Tendo em conta os relatérios produzidos pelo juri, a cdmara municipal delibera, oportunamente,
sobre a admisséo das propostas e, a final, escolhe a proposta mais vantajosa para a prossecug¢ao
do interesse publico, particularmente nos dominios do desenvolvimento econémico e social, do
urbanismo, do ordenamento do territorio e do ambiente.

Artigo 41.°-J
Regime de execucéo

1 — O desenvolvimento da proposta escolhida em resultado do concurso depende da aprova-
¢ao de um instrumento de planeamento urbanistico adequado, para cuja execug¢ao sera adotado
o sistema de cooperacao, observando-se o regime juridico previsto no Decreto-Lei n.° 380/99, de
22 de setembro, e tendo em conta o acordo base de NDT celebrado.
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2 — As operagdes urbanisticas definidas no instrumento de planeamento urbanistico a que
se refere o numero anterior estao sujeitas, em geral, a legislagdo que estabelece o regime juridico
sobre urbanizagao e edificacdo e, em especial, a legislagdo aplicavel em fungdo da natureza do
empreendimento.

Artigo 41.°-K
Principio da legalidade

Na elaboragao e aprovagao do instrumento de planeamento urbanistico e na celebragéo do
acordo base de NDT e do contrato de urbanizagdo deve ser tido em conta o seguinte:

a) Os poderes publicos sobre o procedimento, conteudo e execugao do plano s&o irrenuncia-
veis e indisponiveis, nos termos da lei;

b) O conteudo do plano deve respeitar as prescri¢des legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes do Plano Diretor Municipal e as decorrentes dos regimes juridicos
relativos a serviddes e restricdes de utilidade publica, em especial o regime da reserva ecoldgica
nacional e da reserva agricola nacional;

¢) O conteudo do acordo base de NDT nao pode substituir o plano na fixagdo de regras de
ocupacao, uso e transformacéao do solo, ou dele prescindir;

d) O acordo base de NDT n&o pode substituir, nem modificar o regime legal vigente para os
atos administrativos que estejam associados ou contemplados no contrato.

e) As obrigagdes de caracter financeiro sao estabelecidas em conformidade com as leis e regu-
lamentos aplicaveis as operagdes urbanisticas e empreendimentos turisticos que integrem o NDT.

SECCAO Il
Espagos de recursos naturais e equilibrio ambiental
SUBSECCAO |
Restricbes gerais

Artigo 42.°

(Revogado.)

Artigo 43.°

Restrigoes a suinicultura

Nos espacos de recursos naturais e equilibrio ambiental as instalacbes destinadas as explo-
racdes de suinicultura, deverao possuir uma superficie minima para construgdo com o minimo de
70 ha e deverao estar afastadas 1000 m de qualquer habitacao e 3000 m das ribeiras de Odeceixe,
Areeiro, Cerca, Alfambras, Bordeira e Carrapateira.

SUBSECGAO II
Espagos agricolas
Artigo 44.°
Definicéo e identificacao

1 — Os espagos agricolas abrangem areas com caracteristicas adequadas a atividade agricola,
Ou que as possam vir a adquirir.
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2 — No territorio abrangido pelo PDM-Aljezur existem dois tipos de espacgos agricolas, que
seguidamente se designam:

a) Areas agricolas especiais, que integram as areas de RAN, do perimetro de rega do Mira e
do perimetro de emparcelamento da varzea de Aljezur;

b) Areas agroflorestais, que integram &reas de potencial agricola e florestal de protegao/
recuperacgao e de desenvolvimento.

Artigo 45.°
Areas agricolas especiais

1 — Para as areas abrangidas pela RAN, o regime de uso, ocupagéo e transformagéo do solo
€ o definido nos Decretos-Leis n.*® 196/89, de 14 de junho e 274/92, de 12 de dezembro e para as
areas de aproveitamento hidroagricola do Mira, o definido na legislagdo aplicavel.

2 — Nas éareas abrangidas pelo perimetro de emparcelamento da varzea de Aljezur, o regime
de uso, ocupacgéao e transformacao do solo, sera definido no respetivo projeto, que se rege pelo
disposto no capitulo V do presente Regulamento.

3 — Na area abrangida pelo perimetro de emparcelamento da varzea de Aljezur a utilizagdo
de agroquimicos devera ser efetuada limitadamente, de modo a nao se ultrapassarem os valores
maximos de exportagdo de culturas, com vista a evitar-se a poluicdo da agua subterranea ali
existente.

4 — Nas areas agricolas coincidentes com zonas ameagadas pelas cheias qualquer novo
empreendimento agricola devera obedecer a projeto de drenagem a submeter a apreciagéo das
entidades competentes.

Artigo 46.°
Areas agroflorestais

1 — As areas agroflorestais do concelho de Aljezur sdo dominadas pela pratica da policultura,
da silvo-pastoricia e sdo solos com potencialidades agricolas e florestais ndo abrangidos pela RAN.

2 — A edificabilidade nesta categoria de espaco fica sujeita as condigbes e regras previstas
no Capitulo IV.

3 — Em casos excecionais, poder-se-a aceitar a implantagdo de equipamentos coletivos,
caso sejam:

a) Cemitérios;

b) Estagbes de tratamento de aguas, esgotos ou residuos solidos;

¢) Infraestruturas elétricas;

d) Infraestruturas ligadas as redes de detecdo e combate a incéndios e de fontes de polui¢ao.

4 — Nas situagoes referidas no n.° 3, é necessario que se cumpram cumulativamente os
seguintes indices:

a) Superficie minima para construgdo (SMC) — 5000 m?;
b) Area total de construgdo (ATC) — 600 m?;
c) Cércea (C) —<9,5m.

5 — Para além do disposto no n.° 4, a entidade promotora dos equipamentos tera de assegurar
a execugao prévia de todas as infraestruturas necessarias, sendo ainda obrigatdria a apresentagao
de projeto de arranjos exteriores e de ordenamento paisagistico.

6 — Nas areas agroflorestais do concelho de Aljezur existem duas zonas especiais destinadas
a grandes infraestruturas — o parque ambiental e de lazer e a zona desportiva.

a) Parque ambiental e de lazer — zona destinada exclusivamente a implantagao de infraes-
truturas de apoio a implementagéo de um parque ambiental e de lazer;
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b) Nao é permitida qualquer agdo ou construgdo que impossibilite ou prejudique a implemen-
tagdo do parque;

¢) Zona desportiva — zona destinada a implementagao de um complexo desportivo que sirva
as populacdes locais e surja como complemento as infraestruturas turisticas do concelho de Aljezur
e concelhos limitrofes;

d) Na Zona Desportiva serdo implantados os seguintes equipamentos:

Pavilhdo Gimnodesportivo
Piscinas

Campo de ténis

Campo de futebol relvado

Unidade hoteleira de apoio

e) Nao é permitida qualquer agédo ou construgao que inviabilize ou prejudique a implementagao
da zona desportiva;

f) A altura maxima das construgdes a edificar no parque ambiental e de lazer e na zona des-
portiva podera atingir os 6,5 m.

SUBSECCAO I

Espacos florestais

Artigo 47.°
Definigao e identificagao

1 — Os espagos florestais correspondem a areas que possuem potencialidades de uso florestal,
correspondendo, nomeadamente, a manchas cujos solos sejam de capacidade de uso D e E.

2 — No territério abrangido pelo PDM-Aljezur os espagos florestais, denominados com areas
florestais sao constituidas por solos destinados, predominantemente, a produgao de produtos flo-
restais e incluem, tanto as areas ja florestadas, como as areas que possuem potencialidades de
uso florestal, correspondendo normalmente a manchas de acentuado declive e sujeitas a erosao.

Artigo 48.°
Areas florestais

1 — A Edificabilidade nesta categoria de espaco fica sujeita as condi¢des e regras previstas
no capitulo IV.

2 — Em casos excecionais, poder-se-a aceitar a implantagcdo de equipamentos coletivos
como sejam:

a) Estagbes de tratamento de aguas e esgotos ou residuos solidos;
b) Infraestruturas ligadas as redes de detegéo e combate a incéndios e de fontes de poluigao.

3 — Nas situagoes referidas no ponto 2, € necessario que se cumpram cumulativamente as
seguintes regras:

a) Superficie minima para construgéo (SMC) — 20000 m?;
b) Area total de construgdo (ATC) — 400 m?;
c) Cércea (C) —=<6,5m.

4 — Para além do disposto no n.° 3, a entidade promotora dos equipamentos tera de assegurar
a execugao prévia de todas as infraestruturas necessarias, sendo ainda obrigatéria a apresentagao
de projeto de arranjos exteriores e de ordenamento paisagistico.
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SUBSECCAO IV

Espagcos naturais

Artigo 49.°

Definicao e identificagao

1 — Os espacos naturais abrangem linhas de agua, cabeceiras de linhas de agua, areas com
risco de eroséo, zonas ameagadas pelas cheias, areas de maxima infiltragéo, areas de salvaguarda
do patriménio geoldgico e também areas classificadas, objetos de protegédo especial nos termos
da legislagdo (PNSACV). Correspondem as areas nas quais se privilegia a protegao dos recursos
naturais e a sua salvaguarda e valorizagao.

2 — No territério abrangido pelo PDM-Aljezur existem trés tipos de espagos naturais, que
seguidamente se designam:

a) Areas florestais de proteg&o;

b) Areas de protecdo e valorizag3o;

c) Areas preferenciais de especial interesse ecoldgico, que abrange areas inseridas no PNSACV
cujos valores naturais deverdo ser salvaguardados.

Artigo 50.°

Areas florestais de protegio

Estas areas integram-se na REN e abrangem cabeceiras de linhas de agua e zonas com
elevados riscos de erosao que devem ser reconvertidas para usos florestais com fun¢des predomi-
nantemente de protecao ou areas arborizadas existentes. Sem prejuizo do disposto na legislagao
que regula a REN séo permitidas:

a) Areconstrugao, alteragdo e ampliagéo de edificios para habitagdo, comércio, turismo rural,
agroturismo e turismo de habitagao;

b) A exploragao agricola tradicional,

c) A florestagao, com excegao de folhosas de rapido crescimento.

Artigo 51.°

Areas de protegio e valorizagio

1 — Estas areas integram-se na REN e abrangem linhas de agua, incluindo faixa de 20 m
para cada lado, zonas ameacgadas pelas cheias e ainda areas de maxima infiltragdo. Nestas areas,
com excecgao das areas ameacgadas pelas cheias e de protegéo as linhas de agua, sem prejuizo
do disposto no regime da REN, é permitido:

a) A reconstrucéo, a alteracdo e ampliacao a edificios existentes destinados a habitagao e
comeércio;

b) A reconstrugao, alteragdo e ampliagdo de edificios existentes destinados a turismo rural,
agroturismo e turismo de habitacéo.

2 — Nas areas ameacadas por cheias e de protecdo as linhas de agua, e sem prejuizo do
disposto no regime da REN, se ndo houver outra alternativa possivel, &€ permitido:

a) A reconstrucao de edificios existentes destinados a habitagdo e comércio;
b) A reconstrugao de edificios existentes destinados a turismo rural, agro-turismo e turismo
de habitacao.

3 — Nos casos referidos no niumero anterior a cota de soleira tera de estar acima da cota da
maior cheia conhecida, ndo sendo permitidas caves, nem sequer para a instalagdo de garagens.
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Artigo 52.°
Areas preferenciais de especial interesse ecolégico e areas de salvaguarda do patriménio geolégico

1 — O Regime de uso, ocupacgao e transformacgao do solo nestas areas € o constante do
Decreto-Lei n.° 241/88, de 7 de julho, para as zonas de especial interesse ecoldgico, enquanto nao
for aprovado o plano de ordenamento previsto naquele diploma legal.

2 — Quando o plano de ordenamento da orla costeira for plenamente eficaz, este definira a
classificagao e regulamentagéo do uso balnear das praias, a localizagéo e tipologia dos apoios de
praia, respetivo equipamento complementar, acessos e estacionamentos, a utilizagao do plano de
agua adjacente e os apoios a pesca e ao recreio nautico.

3 — As areas de salvaguarda do patriménio geoldgico sédo as que seguidamente se designam:

a) Corpo laguno-estuarino da praia de Odeceixe;
b) Monte laguno-estuarino da Amoreira;

¢) Monte Clérigo-Amoreira;

d) Arribas da Arrifana;

e) Corpo laguno-estuarino da Bordeira;

f) Recifes da Carrapateira.

4 — O regime de uso, ocupacéo e transformacao do solo, nas areas de salvaguarda do patri-
monio geolodgico € o disposto no regime das areas preferenciais de especial interesse ecoldgico.

SECGAO IV

Espacos culturais

Artigo 53.°
Definigao e identificagao

1 — Os espagos culturais correspondem as areas nas quais se privilegiam a protegéo e a
salvaguarda dos valores arqueoldgicos, arquitetonicos e urbanisticos.

2 — No territorio abrangido pelo PDM-Aljezur existem dois tipos de espagos culturais, que
seguidamente se designam:

a) Areas de salvaguarda do patriménio arquiteténico;
b) Areas de salvaguarda do patrimoénio arqueoldgico;

3 — Alistagem das areas de salvaguarda do patriménio cultural consta do Anexo | do presente
Regulamento.

4 — Os conceitos, defini¢gdes e classificagdes aplicados nas areas de salvaguarda, sdo os
constantes da Lei n.° 13/85, de 6 de julho.

Artigo 54.°
Tipologia das areas de salvaguarda do patriménio

1 — As areas de salvaguarda do patriménio arquiteténico e arqueoldgico sao de trés tipos
distintos, que seguidamente se designam:

a) Areas de salvaguarda de monumentos;
b) Areas de salvaguarda de conjuntos;
c) Areas de salvaguarda de sitios.

2 — As areas de salvaguarda do patrimonio a sujeitar a planos de salvaguarda de pormenor,
estdo enunciados no capitulo V deste Regulamento.
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Artigo 55.°
Areas de salvaguarda do patriménio cultural

1 — Os imoveis classificados tém automaticamente uma zona de prote¢ao com 50 m de raio a
volta do elemento classificado, caso ndo exista publicada no Diario da Republica uma zona especial
de protegao, sendo o seu regime de uso e alteragao do solo o disposto para as zonas de protegao
aos imoéveis de interesse publico.

2 — Os elementos cuja classificagao se propde, e que constam do Anexo | do Regulamento,
tém uma zona de protegdo com uma area e um regime de uso e alteragdo do solo idénticos aos
dos imoveis classificados, enquanto decorrem os respetivos processos de classificagao.

3 — Qualquer intervengao que envolva a mobilizagdo de terrenos em areas de salvaguarda
de arqueossitios inventariados ou a inventariar, torna obrigatéria a realizagcao de trabalhos de pros-
pecgao ou escavagao arqueologica.

4 — Sempre que no decorrer de uma obra sejam encontrados vestigios arqueolégicos, os
trabalhos serédo suspensos, devendo tal facto ser imediatamente comunicado ao municipio e ao
Instituto IPPAA.

5 — Em caso de suspensao temporaria da obra o prosseguimento dos trabalhos fica condi-
cionado a observancia de regras a estabelecer por cada caso, mediante trabalhos de prospeg¢ao
ou escavagao dos vestigios, a realizar no mais curto espago de tempo.

6 — Caso venham a ser considerados importantes, ou descobertos, outros monumentos,
conjuntos ou sitios de interesse patrimonial ndo contemplados neste Regulamento a Camara, em
conjunto com o IPPAR, dispora em edital o regime restritivo correspondente a respetiva area de
salvaguarda, e no qual devera ser contemplado:

a) A classificagao proposta do elemento patrimonial;

b) A delimitagdo da zona de protecéo;

c¢) A eventual necessidade de elaboragdo do plano de salvaguarda e valorizagdo da zona
envolvente;

d) A aplicagdo do mesmo regime de condicionantes que o previsto neste Regulamento para
as areas de salvaguarda do patrimonio cultural.

SECGAOV

Espagos canais

Artigo 56.°
Definicao e identificagao

1 — Os espagos canais correspondem a corredores ativados por infraestruturas e que tém
efeito de barreira fisica dos espagos que o marginam.

2 — No territério abrangido pelo PDM-Aljezur existem dois tipos de espagos canais, que se-
guidamente se designam:

a) Areas afetas a rede rodoviaria nacional complementar;
b) Areas afetas a rede rodoviaria municipal.
Artigo 57.°
Areas afetas a rede rodoviaria nacional complementar

As areas afetas aos ltinerarios complementares e a estrada nacional n.° 120, desclassificada
pelo plano rodoviario nacional e a entregar a Camara Municipal, ttm um regime de uso, ocupagao
e transformacao do solo idéntico as areas de protecéo da rede rodoviaria € conforme o disposto
no n.° 1 do artigo 27.° do presente Regulamento.
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Artigo 58.°
Areas afetas a rede rodoviaria municipal

As areas afetas as ex-estradas nacionais (n.°*267 e 268), componentes da rede municipal,
tém um regime de uso, ocupagéo e transformagéo do solo idéntico as areas de protecéo da rede
rodoviaria, e, conforme o disposto no n.° 1 do artigo 27.° do presente Regulamento.

CAPITULO IV

Edificagao em solo rural

Artigo 59.°
Edificagoes isoladas

As obras de criagao de edificagdes isoladas estado sujeitas, cumulativamente, as seguintes
condigdes:

a) Inserir-se em prédio com area minima de 5 hectares;

b) Integragdo numa exploragao agricola ou agro-florestal sustentavel, comprovada por de-
claragdo emitida pela entidade competente em razdo da matéria, exceto no caso de turismo em
espaco rural que obedece a legislagao especifica aplicavel;

¢) Nas areas nao edificadas da propriedade, devem preferencialmente respeitar-se os usos
dominantes do territério em que se inserem;

d) As infraestruturas sao da responsabilidade do proprietario ou promotor e ndo podem con-
tribuir para a proliferacao das redes publicas de infraestruturas;

e) A edificagao para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se a residéncia do proprio,
uma vez comprovado que ndo existem alternativas aceitaveis de localizagdo da mesma em solo
urbano e que nao existe qualquer outra habitagdo no interior da mesma exploracao, nao podendo
ser alienada no prazo de 10 anos, devendo este 6nus constar do registo predial;

f) Os critérios de edificabilidade devem observar os parametros que se apresentam no quadro
seguinte:

i) Area maxima de construg&o:

Habitagdo — 300 m?;
Outros usos mais habitagdo — 2000 m?;

iiy Cércea maxima:

Habitagdo — 3 m;
Turismo em espaco rural e turismo de natureza — 3,5 m;
Outros usos — 6,5 m;

iify O Numero maximo de pisos € de 1. Nao seréo permitidos pisos enterrados ou semienterrados.

Artigo 60.°
Estabelecimentos hoteleiros isolados
Sao admitidas unidades hoteleiras isoladas, desde que respeitem as seguintes condicdes:

a) A dotagdo de camas turisticas definida para o Municipio de Aljezur € de 500 camas;
b) Area minima da propriedade: 5 hectares;
c) Densidade de ocupagdo maxima: 12 camas por hectare, com um maximo de 300 camas;
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d) Edificagdo concentrada: no caso de ndo se concretizar através de um edificio Unico, deve
garantir-se a sua concentragao numa area nao superior a 10 % da area total da propriedade afeta;

e) Numero maximo de pisos: dois, admitindo-se um piso abaixo da cota de soleira, desde que
totalmente enterrado. Devendo a cércea n&o ultrapassar 8 metros;

f) Preferencialmente associadas a uma tematica especifica, em fungéo da unidade territorial
em que se inserem, dos valores paisagisticos e ambientais da envolvéncia e das valéncias exis-
tentes ou a criar;

g) Regime de implantagao: sujeito a contratualizagdo com o municipio.

Artigo 61.°
Edificios de apoio

1 — As obras de criacao de edificacdes de apoio apenas sdo admitidas quando determina-
das, designadamente, por necessidades inerentes as exploragdes agricolas, agro-florestais ou
florestais das propriedades em que se inserem e desde que ndo exista qualquer outra edificagdo
com o mesmo fim.

2 — As necessidades de apoio referidas no niumero anterior carecem de confirmacéao pelos
servigos sectoriais competentes.

3 — Como area de referéncia, fixa-se em 30 m? por unidade minima de cultura a area de
construgdo das edificagbes de apoio previstas neste artigo.

Artigo 62.°
Obras de conservagao, alteragdao e ampliagao de construgoes existentes

1 — Sem prejuizo do regime das condicionantes legais em vigor, sdo permitidas obras de
recuperagao e de ampliagdo de construgdes existentes, com uma estrutura edificada e volumetri-
camente definida para fins de interesse publico, designadamente de instalagdo de museus, centros
de exposicdes, centros de interpretagao ou outros, para o desenvolvimento de Turismo em Espaco
Rural (TER) ou turismo da natureza, para equipamentos sociais e culturais de uso coletivo, publicos
ou privados, para estabelecimentos de restauragio ou exercicio de outras atividades compativeis
com o solo rural e, ainda, para fins habitacionais, independentemente do uso anterior.

2 — As obras de conservagao, alteracdo e ampliagdo terdao como finalidade assegurar a es-
tabilidade, durabilidade e habitabilidade dos edificios, assim como manter e reabilitar o interesse
historico, tipolégico e morfolégico dos elementos mais significativos, enquanto testemunhos histé-
ricos das atividades e realiza¢gdes humanas.

3 — As intervengdes nos edificios deverao ser precedidas de um levantamento que identifique e
avalie os valores patrimoniais e as suas relagées com a envolvente. A metodologia de execugao dos
trabalhos respeitara, com as necessarias adaptacoes resultantes de uma avaliagdo ponderada dos
valores culturais em presenca, os principios da Carta de Veneza (1964) e Convencao de Nara (1994),
nomeadamente a protegdo da substancia material, simplicidade, reversibilidade e autenticidade.

4 — As obras referidas no numero anterior devem, ainda, cumprir os seguintes requisitos:

a) Garantir a integragéo paisagistica nas formas e escala do relevo da paisagem rural;

b) Nao aumentar o numero de pisos preexistentes;

c¢) Adotar ou criar infraestruturas através de sistemas auténomos ambientalmente sustenta-
veis, se nao for possivel, em termos economicamente viaveis, as ligagdes as redes publicas de
infraestruturas;

d) O total edificado, incluindo a ampliagdo, ndo pode exceder 300 m? de area de construgdo
para fins habitacionais e 500 m? de area de construcdo para outros fins, com excegdo dos em-
preendimentos de turismo em espaco rural, em que se admite uma area maxima de 2000 m?;

e) Para efeitos da alinea anterior, quando a pré-existéncia tenha area superior, considera-se
esse valor como area limite.
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5 — As disposigbes do presente artigo sdo aplicaveis igualmente na area do Municipio de
Aljezur abrangida pelo Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina, nos casos em
que nao contrariem o Regulamento do seu Plano de Ordenamento.

CAPITULO V

Unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG)

Artigo 63.°

Definigcao e identificagao

1 — As UOPG correspondem as areas nas quais sera obrigatéria a elaboragéo de outros pla-
nos de ordenamento complementares ao PDM-Aljezur, de modo a que os objetivos preconizados
por este plano sejam efetivamente consagrados.

2 — No territério abrangido pelo PDM-Aljezur existem trés tipos de UOPG, que seguidamente
se designam:

a) A UOPG de caracter agricola, que abrange o perimetro de emparcelamento da varzea de
Aljezur,;

b) As UOPG de caracter urbanistico, que abrangem areas de salvaguarda do patriménio
cultural, as areas de povoamento disperso, as areas de expanséo dos aglomerados urbanos e as
areas degradadas, todas elas identificadas no Anexo Il do presente Regulamento.

SECGAO |

UOPG de caracter agricola

Artigo 64.°
Perimetro de emparcelamento da varzea de Aljezur (PEVA)

As areas que integram o PEVA sao, obrigatoriamente, objeto de projeto de emparcelamento
que se regula pelos Decretos-Leis n.°* 384/88, de 25 de outubro, e 103/90, de 22 de margo.

SECCAO I

UOPG de caracter urbanistico

Artigo 65.°

Areas de salvaguarda do patriménio

1 — As Areas de salvaguarda do patriménio identificadas no Anexo Il do presente Regulamento
serdo obrigatoriamente sujeitas a planos de salvaguarda do patrimonio cultural.

2 — Os planos de salvaguarda dever-se-ao reger pelo disposto no Decreto-Lei n.° 151/95, de
24 de junho.

3 — Os planos de salvaguarda deverao observar como limites maximos os parametros esta-
belecidos para os aglomerados urbanos, parametros esses que, juntamente com o disposto para
as areas de salvaguarda do patrimonio cultural, definem o regime transitério para as UOPG de
caracter urbanistico sujeitos a planos de salvaguarda e valorizagao.

Artigo 66.°

Areas de povoamento disperso (APD)

1 — Todas as APD abrangidas pelo PDM-Aljezur, identificadas no Anexo Il do presente Re-
gulamento, serado obrigatoriamente sujeitas a planos de pormenor de reestruturagdo Urbanistica.
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2 — Os planos de pormenor de reestruturagéo das APD deverao observar como limite maximo
os parametros estabelecidos neste Regulamento para as APD, parametros esses que definem,
transitoriamente, o regime de uso, ocupagéao e transformagao do solo nas APD.

Artigo 67.°

Areas de expansio dos aglomerados urbanos

1 — Todas as areas de expansao dos aglomerados urbanos, identificadas no Anexo Il do
presente Regulamento, serdo obrigatoriamente sujeitas a planos de pormenor.

2 — Os respetivos planos de pormenor deverdo observar como, limite maximo os parametros
estabelecidos neste Regulamento para os espacos urbanizaveis, pardmetros esses que definem,
transitoriamente, o regime de uso, ocupacéo e transformagéo do solo e o regime de edificabilidade
para estas areas sujeitas a planos de pormenor.

3 — Caso a Camara julgue conveniente poder-se-do promover planos de urbanizagéo para qualquer
perimetro urbano do concelho. Esses planos de urbanizagdo abrangerao tanto o aglomerado urbano
como a respetiva area de expanséo.

Artigo 68.°

Areas degradadas

1 — As areas degradadas, identificadas no Anexo Il do presente Regulamento, serdo obriga-
toriamente sujeitas a planos de pormenor de reconversao urbanistica.

2 — Até os respetivos planos de pormenor se tornarem plenamente eficazes, ndo € permitida
a alteracao do atual uso do solo nas areas degradadas.

ANEXO I
Listagem dos elementos do patriménio cultural

1 — Patriménio Arquitetonico
1.1 — Monumentos

1) Fortificagdo da Pedra da Atalaia
2) Igreja da Misericoérdia

3) Castelo de Aljezur

4) Igreja Matriz

5) Fortificagao da Ponta da Arrifana
6) Igreja Matriz da Bordeira

7) Igreja de Odeceixe

1.2 — Conjuntos

8) Aglomerado Urbano de Odeceixe

9) Silos Medievais de Odeceixe

10) Aglomerado Urbano de Aljezur

11) Igreja e Fortaleza da Carrapateira
12) Aglomerado Urbano de Igreja Nova

1.3 — Sitios

13) Aglomerado Urbano da Bordeira
14) Sitio da Vilarinha

2 — Patrimonio Arqueolégico
2.1 — Monumentos

15) Fortificagdo Arabe de Forte Mourisco
16) Gruta da Amarela
17) Menhir da Charneca do Falcato
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18) Sepultura da Arregata

19) Grutas das Gralheiras

20) Corte Cabreira

21) D6Imen do Monte da Varzea

2.2 — Conjuntos

22) Necropole e Mina da Arregata

23) Mina e Povoado do Vidigal

24) Povoado Fortificado do Penduradouro
25) Jazida Paleolitica de M. Clérigo

26) Jazida Paleolitica de V. Telha

27) Silos Arabes de Aljezur

28) Jazida de Aldeia Nova

29) Necrépole de Vale da Mata

30) Necrépole da Alcaria

31) Vestigios Arabes do Amado

32) Vestigios Arqueolégicos da Palmeirinha

ANEXO II
Listagem das unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG)
1 — UOPG’s de Caracter Agricola

1) Perimetro de Emparcelamento da Varzea de Aljezur (PEVA)

2 — UOPG’s de Caracter Urbanistico
2.1 — UOPG'’s Sujeitas a Planos de Salvaguarda do Patriménio Cultural

2) Aglomerado Urbano de Odeceixe
3) Aglomerado Urbano de Aljezur

4) Aglomerado Urbano de Igreja Nova
5) Aglomerado Urbano de Bordeira

6) Aglomerado Urbano de Vilarinha

2.2 — UOPG'’s Sujeitas a Planos de Pormenor de Reestruturacéo

7) APD de Picao

8) APD de Chabouco

9) APD de Monte da Vinha

10) APD de Tramelo

11) APD de Monte Ruivo

12) Area Degradada da Praia de Odeceixe (Aglomerado Urbano e Zona Adjacente)
13) Area Degradada de Monte Clérigo (Aglomerado Urbano e Zona Adjacente)

14) APD de Carrapateira Norte

15) (Revogado.)

2.3 — UOPG'’s Sujeitas a Planos de Pormenor

16) Area de Expansao do Aglomerado Urbano de Odeceixe
17) Area de Expansdo do Aglomerado Urbano do Rogil

18) Area de Expansdo do Aglomerado Urbano de M. Vinagre
19) Area de Expansao do Aglomerado Urbano de Aljezur

20) Area de Expans&o do Aglomerado Urbano de I. Nova

21) Area de Expans&o do Aglomerado Urbano de Arrifana

22) Area de Expansao do Aglomerado Urbano de Carrapateira
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