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DIARIO DA REPUBLICA — II SERIE

N.° 142 — 23-6-1992

Declaragdo. — Toma-se piblico gue esta Direcgdo-Geral registou com
o n." 04.12.06.00/02-92 ¢m 6-3-92, o Plano de Permenor da Rua 1 ¢ zonas
envolventes, no Crato, aprovado pelo Secretdriorde Estado da Habitagdo ¢
Urbanisio em 11-7-79, cujos regulamento ¢ plunta se publicam em anexo.

Andlise e dados técnicos do Plano de Pormenor da Rua 1
@ zonas envolventes

Com a ocupaglio das Ruas R2 e R3 pelos 88 fogos du Cooperativa de
Habitagdo da Cruz de Malta, Crato (actualmente em construgio), restava
cotno zona de expansio urbana do Crato ¢ dentro dus previsdes do Ante-
plano Geral de Urbanizagllo, a Rua R) ¢ zonas envolventes. Consideradus
as solicitugdes de novos lotes, decidiu a Cmara Municipal do Crato mandar
elaborar o plano de pormenor da referida zona. Aquando do infcio do
estudo, jd estava em elaboruglo o projecto de infra-estruturas da Rua R1
segundo o tragado do APGU do Crato.

Além da memdria descritiva o plano € constituido por:

Extructo do Anteplano Geral de Urbanizagdo do Crato (abrangendo a
zona estudada;

Implantagiio geral, matha vidria, equipamento, verdes, percursos de
pedes;

Levantamento actualizado da zona com a marcugilo da drea do estudo;

Nuinero de pisos;

Fascamento e dreas a reverter para posse dau Chmara Municipal do
Crato;

Fichus individuais do lote, com o conjunto das indicagdes téenicas
necessdrias e regulmmentadoras das edificagdes futuras,

Curacteriza-se a drea estudada pelas suaves pendentes de orientagllo
§.8W, pela fraca qualidade dos solos agricolas e pela quase inexistdnein de
construgdes. A estrada romana gue ligava Crato a Flor da Rosa, uinda uti-
lizada por carros de tracgfio unimal ¢ por pedes, € u memdria mais forte do
territdrio ¢ logo o seu elemento ordenador, mantendo-se alids a intengdo do
APGU.

A soluglo pretende reforgar o eixo de animaglo que parte da Praga do
Municfpio, prolongando-o até cruzar com a Rua R1, onde serd contido pela
polarizagdo de um certo ndmero de fungdes urbanas no Largo do Espfrito
Santo, pois o seu indefinido prolongamento, tendo em conta a dimensio do
aglomerado, provocaria uma perca da sua forga ¢ consequentemente a sua
incaracterizaglo. A partir daf, funciona como percurso de pedes tratado
cuidadosamente, mantendo-se o uso actual, reforgado pelo acesso légico
que fornece ao grupo escolar, que mantém a localizagiio prevista no APGU.

O primeiro trogo da Rua R1 € caracterizado, em tenmos fortemente
urbunos, com a articulagiio do mercado ¢ do Largo do Espirito Santo (com o
cinema), proporcionando o segundo trogo um percurso alternativo ao trin-
sito de atravessamento, afastando-o do centro.

Embora a alteragiio de localizagio do mescado tenha sido objecto de
apreciagdo jd solicitada aos Servigos de Urbanizagio, convém salientar os
SCRUINIES aspectos:

A localizagdo prevista no APGU levanta actualmente problemas de
expropriagdo de edificios de habitagdo pois, eatretanto, foi
construida toda a frente para o Campo da Feira, o que tornaria em
extremo onerosa a operagdo, ¢ criando ainda a necessidade de rea-
lojar as pessoas que residem nas casas expropriadas. A localizagio
agora prevista estd proxima das vias de penetragdo de onde provém
a maioria dos géneros para venda — Aldeia da Mata, Alpalhdo ¢
Portalegre — sem nccessidade de atravessamenty _du centro da vila.
E facilmente acessivel tanto para pedes como para viaturas pela
insergdo na matha vidria do Crato. Fica numa zona de equipamento
existente (cinema) ¢ projectado (coméreio ¢ servigos), servindo
ainda as novas zonas de construgiio (Ruas 2 ¢ 3 com os 88 fogos em
construgiio) ¢ Flor da Rosa, nicleo populacional distante cerca de
1200 m ¢ que pela sua pequena dimensdo ndo terd possibilidades de
auto-abastecimento.

Abrangendo uma drea aproximada de 55 000 m? pensa-se que este plano
satisfard as necessidades de expansio do Crato a curto/médio prazo, com os
129 fogos ¢ quinze lotes comerciais previstos, além do mercado ¢ do equi-
pamento escolar.

Se u célula | ¢ coracterizada pelas grandes dreas de lote com pegueno
fndice de construgdo, em articulagio com as edificagOes ji existentes ¢ man-
tendo as especificages do APGU, nas células 2, 4 ¢ 5 dimensionarame-se os
lotes de modo a permitirem as tipologins construlivas mais comuns na
regifio, sendo u célula 3, pelo tipo de tratamento, destinada fundamen-
talmente a operagdes financindas pelo Estado, tendo sido cumpridas as
recentes normas de canfeter urbanfstico do FFH. Esta eélula deverd nomea-
damente servir para o realojamento da populagdio que serd deslocada com a
construgio du burragem do Pisdo, (préxima do Crato).

fndices téenicos caracterfsticos:

Area do estudo — 55 000 ? aprox..:
Deasidade habitacional (com fogos existentes ¢ proj.):

Célula | — 28 fogosha
Célula 2 — 44 fogos/ha
Célula 3 — 60 fogos/ha
Célula 4 — 41 fogostha
Célula § — 46 fogos/ha

Dens. hab. global: 43 fogos/ha.

Densidade de ocupagio (¢/ pop. fogos existentes):

Célula I — 111 hab/ha
Célula 2 — 175 hab./ha
Célula 3 — 240 hab./ha
Célula 4 — 164 hab./ha
Célula 5§ — 183 hub./ha

Dens. global de ocup: 175 hab./ha.

fndice de ocupaglio (¢/ fogos existenies):

Célula 1 — 0,25;
Célula2 —0.,6;

Célula 3 — 0,62;
Célulu 4 — 0,54;
Célulu § — 0,62,

Nao foram inclufdas as dreas quer livres quer de pavimentos do cinema,
mercado ¢ equipumento escolar:

Sup. coberta/ha em zonas habit. (sem dreas equip.):

Célula 1 — 0,2 hab./ha;
Célula 2 — 0,3 hab./ha;
Célula 3 — 0,34 hab./ha;
Célula 4 — 0,28 hab./ha;
Célula S — 0,3 hab./ha.

Arca dus vias de circulaglo por hectare:

Considerando o equip. — 0,1 hab./ha;
Sem as dreas de equip. — 0,17 hab./ha;

Arca dos equipamentos (terreno e drea de implantagio):

Mercado — 4000 m?* — 1000 m?
Equip. esc. — 8020 m? — 600m?;
Cinema (edif. exist.) — 1225 m? — 5252

Estacionamento — adimitindo o valor de um automdével para 1,5 fogos,
tes-se-ia necessidade de aproximadamente 100 lugares de estacionamento.
Embora 85% dos lotes admitam estacionamento préprio, considerou-se que
somente em mietade dos casos ele existind realmente. Assim, ao longo da
Rua R1 cxistem possibilidades de parquear cerca de 60 automoveis, o que
excede as necessidades, mas servird de reforgo para as horas de funcio-
namento do coméreio ou dos servigos que ali se venham a instalar, bem
como—*i)am o cinema ¢ mercado, embora o primeiro tenha estacionamento
no Largo do Espirito Santo ¢ o segundo tenha estacionamento para os
vefculos dos vendedores. Caleulado por excesso o plano admite atend@ncia
evolucionista jd verificada na maioria dos paises de um automdvel por fogo,
valor médio.

Faseamento — previu-se que o plano serd executado em tiés fases, con-
forme indicado, de mancira a poder responder progressivamente s
necessidades de expansdo do aglomerado, fazendo-se notar que na primeira
fase ndo serllo necessdrias quaisquer demoligdes ¢ que desde inicio se
procura vincular a ocupagiio marginal da Rua R1.

Os lotes sdo pormenorizadamente regulamentados pelas fichas indivi-
duais.
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Declarag@o. — Torna-se piblico que o Ministro das Obras Piblicas,
por despacho de 23-3-72, aprovou o Pluno Geral de Urbanizagiio de Estre-
moz, cujos regulamento e planta se publicam em anexo.

Muis se toma publico que esta Direegdio-Geral procedeu uo registo do
referido Plano, com o n.* 04.07.04.00/01-92, em 9-3-92.
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26-3-92. — O Director-Geral, Vitor Muniwel Carvathe Melo,
Anteplano de Urbanizagdo de Estremoz

Regulamento
BASE |

Objectivos

Artigo 1." A orientagdio do arranjo ¢ expansdo da cidade de Estremoz
serd regulada pelas presentes disposigOes e pelas restantes pegas escritas e
desenhadas que, para todos os efeitos legais, se devem considerar como
anexas a este regulamento.
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§ 1.2 A drea abrangida ¢ a fixada pelo limite de urbanizagio indicado na
planta de zonas (planta 45/61) ¢ bem assim a de uma faixa imediatamente
exteriores a um perfinetro de largura uniforme ¢ igual a 1000 m.

§ 2." Todas as obras piblicas ou particulares que se pretendam realizar
na drea definida no § anterior serio apreciadas de acordo com o que dispde
0 presente regulamento.

§ 3. Os regulamentos que venham a ser claborados aguando da exe-
cugdio de estudos de pormenor deverdio obedecer, nas suas linhas gerais, ds
buses ugora fixadas.

BASEIl
Questdes de caricter geral
Ant. 2." Consideram-se para efeitos regulamentares as seguintes zonas:
Monumentos nacionais;
Ediffcios ¢ instalagdes de intgresse publico;

Habitacionais existentes;
Habitacionais de expunsio;





