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MUNICIPIO DE PORTIMAO

Declaragao n.° 30/2023

Sumario: Alteragéao por adaptagcdo do PDM de Portimao.

Alteragao por adaptagdao do PDM de Portimao aos planos especiais de ordenamento
do territorio em vigor no municipio

Isilda Maria Prazeres Varges Gomes, Presidente da Camara Municipal de Portimao, nos termos
do disposto no n.° 4 do artigo 121.° e da alinea k) do n.° 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
na redacao conferida pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo torna publico que a Camara
Municipal, na reunido de 07/07/2021 deliberou aprovar, por mera declaracéo, a proposta de alteragao
por adaptagéo do Plano Diretor Municipal de Portimao (alteragao das plantas e do Regulamento e o
respetivo Relatorio descritivo e justificativo), com vista a incorporagédo das normas que estabelecem
acdes permitidas, condicionadas ou interditas, relativas a ocupacéo, uso e transformacéao do solo,
inseridas nos planos especiais com incidéncia no territério do Municipio de Portimao, nos termos
do disposto no artigo 78.°, n.° 1 da Lei de Bases da Politica de Solos, Ordenamento do Territorio e
Urbanismo (Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na redagao conferida pelo Decreto-Lei n.° 3/2021, de
7 de janeiro) e no n.° 3 do artigo 121.° do RJIGT.

Os planos especiais com incidéncia no territério do Municipio de Portimao sao:

a) Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Burgau-Vilamoura, aprovado pela Reso-
lugdo de Conselho de Ministros n.° 33/99, de 27 de abril;

b) Plano de Ordenamento da Albufeira (POA) da Bravura, aprovado pela Resolugéo de Conselho
de Ministros n.° 71/2004, de 12 de junho.

A presente alteragcéo consiste no desdobramento da Planta de Ordenamento do PDM nas
seguintes Plantas:

a) Planta de Ordenamento — Regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais do Plano
de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura;

b) Planta de ordenamento — Regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais do Plano
de Ordenamento da Albufeira da Bravura.

Em termos de Regulamento esta alteragéo consiste no aditamento de um novo titulo, o
«Titulo VIl — Regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais das areas integradas no
Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Burgau-Vilamoura», no aditamento do artigo 44.°-A e
na alteragao dos artigos 7.°, 8.°, 11.°, 45.°, 51.° e 54.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal.

Torna-se publico que o teor da deliberagao se encontra disponivel para consulta nos seguintes
locais:

Pagos do Concelho;
Sitio da Internet da Camara Municipal de Portimao em http://www.cm-portimao.pt.

23 de agosto de 2022. — A Presidente da Camara Municipal de Portimao, Isilda Maria Prazeres
S. Varges Gomes.

Deliberagao
Cristina Maria de Jesus Duarte Pestana, Coordenadora Técnica do Municipio de Portimao:

Certifico, que de parte da ata da reuniao ordinaria desta Camara Municipal realizada em seis
de abril de dois mil e vinte e dois, consta a deliberagéo do seguinte teor:

Deliberacio n.” 209/22

Departamento de Gestao Urbanistica e Mobilidade
Divisao de Planeamento Urbano
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Técnico Superior — Sandra Oliveira

Assunto: Alteracao por Adaptacao do Plano Diretor Municipal de Portimao ao Plano de Orde-
namento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura e ao Plano de Ordenamento da Albufeira da Bravura
(POAB).

Considerando que:

1) ALeide Bases da Politica de Solos, do Ordenamento do Territério e do Urbanismo (LBPSOTU),
Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua redacgao atual, determina que os planos territoriais de ambito
municipal ou intermunicipal incorporem as regras dos planos especiais de ordenamento do territério
vinculativas dos particulares;

2) No Municipio de Portimao identificam-se os seguintes planos especiais: Plano de Orde-
namento da Orla Costeira (POOC) Burgau-Vilamoura, aprovado pela Resolu¢gdo de Conselho
de Ministros n.° 33/99, de 27 de abril e o Plano de Ordenamento da Albufeira (POA) da Bravura,
aprovado pela Resolug¢ado de Conselho de Ministros n.° 71/2004, de 12 de junho;

3) As normas a transpor foram identificadas pela Comissao de Coordenacgéao e Desenvolvimento
Regional do Algarve (CCDRA), nos termos do disposto no artigo 78.°, da LBPSOTU;

4) Nos termos do disposto no artigo 198.°, n.° 1 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 29 de margo, na
sua atual redacao, que aprova o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), o
procedimento agora adotado para a incorporagéo das referidas regras no Plano Diretor Municipal
de Portimao é o procedimento de alteragdo por adaptagéo, previsto no artigo 121.° do mesmo
diploma legal;

5) Trata-se de um procedimento simplificado, que n&do envolve decisdes autbnomas de
planeamento, limitando-se a uma transposigdo das normas dos planos especiais e a correspon-
dente componente gréfica;

6) A alteragao por adaptagao é aprovada pela Camara Municipal, que é a entidade respon-
savel pela elaboracao do Plano, e assume a forma de Declaracdo, nos termos do estabelecido no
artigo 121.° do RJIGT;

7) A aprovagao é transmitida a Assembleia Municipal e a Comissao de Coordenagéao de
Desenvolvimento Regional do Algarve, seguindo-se a sua publicacdo e depdsito nos termos das
disposi¢cdes combinadas dos artigos 121.°, n.° 4 e 191.°, n.° 4, alinea k) e 193.° todos do RJIGT.

A Camara Delibera:

a) Aprovar, nos termos do artigo 78.° da LBPSOTU e dos artigos 198.° e 121.° n.° 3 do RJIGT,
a proposta de alteragao por adaptacdo do Plano Diretor Municipal de Portimao, que consiste no
desdobramento da Planta de Ordenamento do PDM em duas novas plantas e na introdugéo de
alteragdes no articulado do Regulamento, que se anexam a presente proposta de deliberagao;

b) Os novos elementos estdo acompanhados de Relatorio descritivo e justificativo que os
fundamentam, também em anexo;

¢) A aprovacgéao destina-se a incorporagao no Plano Diretor Municipal de Portimao das normas
do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura e do Plano de Ordenamento da
Albufeira da Bravura (POAB);

d) A proposta cuja aprovagao agora se propoe e respetivos anexos € transmitida a Assembleia
Municipal de Portimao nos termos do artigo 121.°, n.° 4 do RJIGT;

e) Determinar a transmissao, para conhecimento, da referida declaragdo, acompanhada da
proposta de alteragao por adaptagéo do Plano Diretor Municipal de Portimao (alteragédo das Plantas
e do Regulamento e o respetivo Relatorio descritivo e justificativo), assim como o teor da presente
deliberagao, a Comisséo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve, nos termos do
artigo 121.° do n.° 4 do RJIGT;

f) Remeter a declaragao, para publicagéo e depdsito, nos termos, do disposto nos artigos 191.°,
n.° 4, alinea k) e 194.°, 1 do RJIGT;

g) Divulgar o teor da presente deliberacao e respetiva documentagédo anexa nos termos do
artigo 192.°, n.° 2 do RJIGT.
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Anexos:

1) Minuta de Declaragao de alteragédo por adaptacao;

2) Projeto de regulamento do Plano Diretor Municipal de Portimao (PDM) que incorpora as
normas dos Planos Especiais de Ordenamento do Territério (PEOT);

3) Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal — Regimes de salvaguarda de recursos
e valores naturais do Plano de Ordenamento da Albufeira da Bravura (POAB);

4) Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal — Regimes de salvaguarda de recursos
e valores naturais do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura (POOC);

5) Relatério da alteragéo por adaptagao do Plano Diretor Municipal de Portimao aos Planos
Especiais de Ordenamento do Territério e respetivos anexos (matrizes de transposigéo).

Esta deliberacao foi aprovada por maioria.

E quanto me cumpre certificar.

Portimao, 23 de agosto de 2022. — A Coordenadora Técnica, Cristina Maria de Jesus Duarte
Pestana.

Projeto de Alteragao por Adaptagao do Plano Diretor Municipal de Portimao
ao Plano de Ordenamento da Orla Costeira
Burgau-Vilamoura e ao Plano de Ordenamento da Albufeira da Bravura

O Plano Diretor Municipal de Portimao (PDM), na sua redagao atual conferida pela deliberagao
da Assembleia Municipal de Portimao tomada na reunido de 29 de junho de 2010, publicada
através do Aviso n.° 14572/2010, de 22 de julho, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 141, é objeto
de alteragdo por adaptagéo, nos termos do artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestéao Territorial (RJIGT), constante do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na redagao
conferida pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo, para incorporagao das normas do Plano
de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura e do Plano de Ordenamento da Albufeira da
Bravura, que estabelecem agbes permitidas, condicionadas ou interditas, relativas a ocupagéo,
uso e transformacao do solo.

Na area abrangida pela suspensao parcial do PDM, publicitada através do Aviso n.° 14398/2020,
de 21 de setembro, vigoram, pelo prazo fixado, as respetivas medidas preventivas.

A presente alteracédo por adaptagcdo da cumprimento ao estabelecido no artigo 78.° da Lei
n.° 31/2014, de 30 de maio, na redagao conferida pelo Decreto-Lei n.° 3/2021, de 7 de janeiro, que
estabelece as bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urba-
nismo, e aos n.”* 1 e 2 do artigo 198.° do RJIGT.

A presente alteragao configura uma mera transposig¢do de normas, que nao envolve, por forca
do disposto no RJIGT, opgdes autonomas de planeamento.

Artigo unico
Aditamento e alteragoes

1 — Sé&o aditados ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Portimao, o artigo 44.°-A
com a epigrafe «Edificabilidade nas zonas urbanas integradas no Plano de Ordenamento da Orla
Costeira Burgau-Vilamouray, o Titulo VIII com a epigrafe «Regimes de salvaguarda de recursos e
valores naturais das areas integradas no Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura»
e o Titulo IX com a epigrafe no «Regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais das areas
integradas Plano de Ordenamento da Albufeira da Bravuray.
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2 — Os artigos 7.°, 8.°, 11.°, 45.°, 51.° e 54.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Portim&o na sua redacgéo atual, passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 7.°
[.]

1 — Todas as agbes de intervengao publica ou privada, que impliquem alteragbes do uso do
solo e a realizar na area de intervencdo do PDMP respeitardo obrigatoriamente as disposi¢cdes
deste Regulamento e da planta de ordenamento, sem prejuizo do que se encontrar definido noutras
normas de hierarquia superior.

2 — As normas que integram o Titulo VIII, respeitantes ao regime de salvaguarda de recursos
e valores naturais, que estabelece as a¢des permitidas, condicionadas ou interditas, relativas a
ocupacao, uso e transformacgéo do solo, constantes do Plano de Ordenamento da Orla Costeira
Burgau-Vilamoura, aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 33/99, de 27 de abril, e 0
Titulo IX que estabelece as agbes permitidas, condicionadas ou interditas, relativas a ocupagao, uso
e transformacao do solo constantes do Plano de Ordenamento da Albufeira da Bravura, aprovado
pela Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 71/2004, de 12 de junho, aplicam-se respetivamente
nas areas delimitadas nos desdobramentos das planta de ordenamentos, identificados como Planta
de Ordenamento — Regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais do Plano de Ordena-
mento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura, e Planta de Ordenamento Regimes de salvaguarda de
recursos e valores naturais do Plano de Ordenamento da Albufeira da Bravura, e cumulativamente,
com as restantes normas do Regulamento do PDM, sem prejuizo da prevaléncia dos regimes das
servidées administrativas e restricbes de utilidade publica eventualmente incidentes nas referidas
areas.

3 — Em caso de incompatibilidade entre as normas constantes do Capitulo Il do Titulo I, dos
Titulos 11, IV e V do presente Regulamento com as normas do Titulo VIII, prevalecem sempre as
mais restritivas.

Artigo 8.°
[.]

1 — Séo elementos fundamentais do PDMP, para além do presente Regulamento, a planta de
ordenamento, que delimita classe de espacos em fungéo do uso dominante e estabelece unidades
operativas de planeamento e gest&o, a escala 1:25 000, e os perimetros urbanos e a planta atuali-
zada de condicionantes, que assinala as serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica,
incluindo as decorrentes da Reserva Agricola Nacional (RAN) e da Reserva Ecolégica Nacional
(REN), areas classificadas ao abrigo do Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de janeiro, as areas de protegao
a iméveis classificados e as areas integradas no dominio publico hidrico (escala 1: 25000).

2 — A planta de ordenamento desdobra-se em:

a) Planta de ordenamento geral;

b) Planta de ordenamento — Regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais do Plano
de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura;

c¢) Planta de ordenamento — Regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais do Plano
de Ordenamento da Albufeira da Bravura.

Artigo 11.°
[...]

1 — Para aplicagédo do presente Regulamento foram estabelecidas as seguintes definigbes:
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k) [Anterior alinea m).]
1) [Anterior alinea n).]
m) [Anterior alinea 0).]
n) [Anterior alinea p).]
o) [Anterior alinea q).]
p) [Anterior alinea r).]
q) [Anterior alinea s).]
r) [Anterior alinea t).]
s) [Anterior alinea u).]
t) [Anterior alinea v).]

~ T — — ~—

2 — Para efeitos da interpretagédo e aplicagdo das normas constantes do Titulo VIII aplicam-
-se, em especial, para além dos conceitos e definigbes referidos no numero anterior, os seguintes
conceitos e definicdes:

a) Obras de ampliagdo — Execugao de obras tendentes a ampliar partes existentes de uma
construcgao;

b) Obras de conservagdo — Execucgéao de obras tendentes a manter partes existentes de uma
construgdo em bom estado;

c¢) Obras de construgdo — Execugao de qualquer projeto de obras novas incluindo pré-fabri-
cados e construgcdes amoviveis;

d) Obras de reconstrugdo — Execugao de uma construgdo em local ocupado por outra, obe-
decendo ao plano primitivo;

e) Obras de remodelagdo — Execugao de obras que, por qualquer forma, modifiquem o plano
primitivo da construcao existente, sem aumento de area nem de volume;

f) Zona de protegéo da albufeira: faixa terrestre de protecao a albufeira, com a largura maxima
de 500 m, medidos na horizontal, a partir do nivel de pleno armazenamento (NPA).

Artigo 45.°

7 — Ao uso, ocupagao e transformagao dos solos dos Espagos urbanizaveis quando integrados
na area de intervengao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura aplicam-se,
nos termos do n.° 2 do artigo 7.°, as normas correspondentes do Titulo VIII.

Artigo 51.°
[...]
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9 — Ao uso, ocupagao e transformagéo dos solos dos Espagos de fomento agroflorestal inte-
grados na area de intervengéo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura e na
area de intervengao do Plano de Ordenamento da Albufeira da Bravura, aplicam-se, nos termos
do n.° 2 do artigo 7.°, respetivamente as normas do Titulo VIII e do Titulo IX.

10 — (Anterior n.° 9.)

11 — (Anterior n.° 10.)

Artigo 54.°
[.-]
o
2
S

4 — Ao uso, ocupagéo e transformagéo dos solos das Zonas verdes e de equilibrio ambiental
integrados na area de intervengao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura
aplicam-se, nos termos do n.° 2 do artigo 7.°, as normas do Titulo VIII.»

Artigo 44.°-A

Edificabilidade nos Espagos urbanos integrados no Plano de Ordenamento
da Orla Costeira Burgau-Vilamoura

Ao uso, ocupagao e transformagado dos solos das zonas urbanas e das zonas de ocupagao
turistica quando integrados na area de intervencédo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira
Burgau-Vilamoura aplicam-se, nos termos do n.° 2 do artigo 7.°, as normas correspondentes do
Titulo VIII.

TITULO VI

Regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais das areas integradas
no Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura
SECGAO |

Do uso da orla costeira

Artigo 74.°
Faixas de protegao as arribas

1 — As faixas de protecéo as arribas, assinaladas na Planta de ordenamento — Regimes de
salvaguarda de recursos e valores naturais do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-
-Vilamoura, séo de trés tipos:

a) Faixa de risco maximo para terra, medida a partir do bordo superior da arriba, para terra;
b) Faixa de protegéo para terra, considerada para além da faixa referida na alinea anterior;
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c¢) Faixa de risco maximo para o mar, medida a partir da crista da arriba e definida em fungao
da altura da arriba.

2 — Aocupagéo das faixas de risco e protegédo obedece ao disposto no presente Regulamento
para as diferentes classes de espacgos e fica obrigatoriamente sujeita a apresentagao pelos inte-
ressados, caso a caso, de comprovativo das condi¢cdes de seguranga exigiveis ou a realizagao de
acgdes de consolidagao, definidas através de estudos especificos e projetos aprovados, com vista
a garantir essas mesmas condicdes.

3 — As dimensdes das faixas de risco e de protecao poderao ser aferidas em funcao de
conclusdes obtidas através de estudos concretos que se refiram aos aspetos geoldgicos, geomor-
foldgicos e evolutivos das arribas.

SECGAO II

Disposigao geral

Artigo 75.°
Atividades interditas

Na area de intervengao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Burgau-Vilamoura séo
interditas as seguintes atividades:

a) Instalagéo de aterros sanitarios;
b) Instalagdo de industrias, com excegao das que se integrem em areas urbanas ou urbani-
zaveis de acordo com a legislagdo aplicavel.

SECCAO Il

Regimes de protegédo especificos

Artigo 76.°
Espacos naturais de enquadramento

1 — Nos Espagos naturais de enquadramento identificados na Planta de Ordenamento — Re-
gimes de salvaguarda de recursos e valores naturais do Plano de Ordenamento da Orla Costeira
Burgau-Vilamoura, ¢ interdita a realizagdo dos seguintes atos e atividades:

a) Realizagao de novas construcdes;

b) Realizag&o de obras de remodelagao, reconstru¢do e conservagao de edificios licenciados
destinados a habitagdo, empreendimentos e atividades turisticas, estabelecimentos de restauragao
e bebidas e a equipamentos coletivos, nos casos e nas condi¢gdes que ndo sejam compativeis com
a manutencao do uso dominante do espaco natural;

c¢) Abertura e consolidagao de vias de acesso automaovel ou de areas de estacionamento.

2 — Constituem exceg¢des ao disposto no numero anterior:

a) A abertura e a consolidagéao de vias de acesso automoével ou areas de estacionamento
diretamente associadas as praias e a infraestruturas de pesca ou recreio nautico, e as construcdes
licenciadas ou previstas nos termos do presente Regulamento;

b) A construgédo de percursos de pedes, miradouros e outras estruturas de apoio a fruigdo
publica dos espacgos naturais, desde que resultantes de projeto aprovado;

¢) A instalagdo de equipamentos desportivos ou recreativos ao ar livre;

d) Arranjos de areas verdes de uso publico, desde que seja convenientemente acautelada a
drenagem das aguas superficiais, em zonas de risco e na proximidade das arribas.
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Artigo 77.°

Espacgos para estabelecimentos e iniciativas, projetos ou atividades
declaradas de interesse para o turismo

A zona desportiva do Alvor identificada na Planta de Ordenamento — Regimes de salvaguarda
de recursos e valores naturais do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura abrange
uma area total de 5 ha, incluindo campos de jogos, instalagdes de apoio e estacionamento, na qual
€ permitida a realizagéo de obras de remodelagéo e conservagéao e, excecionalmente, ampliagdes,
até ao limite de 10 % da superficie de pavimento existente, desde que se destinem a garantir ou
melhorar as condi¢des de fruigdo da orla costeira ou a satisfazer necessidades coletivas dos aglo-
merados urbanos proximos, caso ndo haja alternativa viavel.

TITULO IX

Regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais das areas integradas
no Plano de Ordenamento da Albufeira da Bravura
Artigo 78.°

Rede viaria, estacionamento e acessos

Na construcao e manutencao da rede viaria e dos parques de estacionamento deve ser evitada
a utilizacado de materiais betuminosos.
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