16164

esta em condigdes de ser submetida a discussao publica, de acordo com
o disposto non.° 1 do artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial — Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio;

Tenho a honra de propor que:

A Camara Municipal delibere mandar proceder a abertura de um
periodo de discussdo publica de 30 dias, através de aviso a publicar no
Diario da Republica e a divulgar através do respetivo sitio da internet,
conforme estipulado nos n.”* 1 e 2 do artigo 89.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial — Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio.

A reunido de camara.

A Vereadora, Sonia Serra»

Deliberado, por unanimidade, aprovar a proposta apresentada.

20 de julho de 2017. — A Vereadora, Sonia Serra.
610658389

MUNICIPIO DE CASTELO DE VIDE

Declaragao n.° 58/2017

Antonio Manuel das Neves Nobre Pita, Presidente da Camara Mu-
nicipal de Castelo Vide:

Declara, para os devidos efeitos e nos termos do disposto no
n.° 3 do artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Ges-
tdo Territorial aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que a Camara Municipal, em reunido ordinaria realizada no
dia 7 de junho de 2017, deliberou, por unanimidade dos membros
presentes, aprovar a alteracdo por adaptacdo do Plano Diretor
Municipal de Castelo de Vide — Adequagdo do PDM ao PEOT
(Transposigdo das normas do POPNSSM — Plano de Ordenamento
do Parque Natural da Serra de Sio Mamede e do POAPM — Plano
de Ordenamento da Albufeira de P6voa e Meadas), bem como a
sua submissdo a Assembleia Municipal nos termos do disposto
no n.° 4 do supra citado diploma legal e ainda a sua transmisséo a
Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Alen-
tejo e remissdo para publicagdo e depodsito, tudo nos termos do
decreto-lei referido.

22 de junho de 2017. — O Presidente da Camara, Antonio Manuel
das Neves Nobre Pita.

TITULOT
Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito Territorial

Artigo 2.°

Objetivos Estratégicos

Artigo 3.°
Composi¢ao do Plano

1 — O Plano ¢ composto pelos seguintes elementos:

b) Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes plantas:

i) Planta de Ordenamento;
ii) Albufeira de Povoa e Meadas e respetiva Zona de Protecao;
iii) Parque Natural da Serra de Sao Mamede

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial a observar

1 — Na area de intervengdo do Plano vigoram os seguintes instru-
mentos:

Didario da Republica, 2. série— N.° 149 — 3 de agosto de 2017

e) [Revogado]
/) [Revogado]

Q)
D) e
D) e
2
Artigo 5.°
Defini¢oes

1 — O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos
conceitos técnicos do ordenamento do territorio € do urbanismo, do
diploma referente aos critérios de classificag@o e reclassificagdo dos
solos e tem o significado que lhe ¢ atribuido na legislagdo e regulamentos
municipais em vigor a data da aprovacao do Plano.

2 — Adota-se a definigdo de alteragdo ao uso do solo constante do
diploma que transpde para o ordenamento juridico portugués a Diretiva
Habitats.

TITULO IT

Servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacio

No territorio abrangido pelo presente Plano sdo observadas as dis-
posigdes legais e regulamentares referentes a serviddes administrativas
e restri¢oes de utilidade publica em vigor, que se encontram represen-
tadas nas Planta de Condicionantes quando a escala assim o permite,
designadamente:

1 — Recursos Naturais:

(D) oo
(i1) Zona de protecao terrestre da Albufeira de Povoa e Meadas — Re-
solugdo do Conselho de Ministros n.°37/98, de 9 de margo.

C) e

)
iii) Areas Florestais Percorridas por Incéndios;

iv) Risco de Incéndio;

v) Rede de Faixa de Gestao de Combustivel.

i) Rede Nacional Fundamental:

i1) Itinerario Principal previsto: IP2 // Zona de Serviddao Non Aedifi-
candi (assegurado pela EN18 desclassificada sob jurisdigdo da IP) (Lei
n.° 34/2015, de 27 de abril).

ii) Rede Nacional Complementar:

ii1) Estradas Nacionais: EN246, EN 246-1, Variante Castelo de Vide
(EN246-1) // Zona de Servidao Non Aedificandi (Lei n.° 34/2015, de
27 de abril).

iii) Estradas Regionais:

iiil) ER246 // Zona de Servidao Non Aedificandi (Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril).
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iv) Estradas e Caminhos Municipais:

ivl) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢do da Camara
Municipal de Castelo de Vide: EN246-1 (trogo da Vila) // Zona de Ser-
viddo Non Aedificandi (Lei n.° 34/2015, de 27 de abril);

TITULO III
Sistemas territoriais

CAPITULO I

Sistema ambiental

Artigo 7.°

Identificacdo

Artigo 8.°
Areas Classificadas

1 — As areas abrangida pelo Parque Natural da Serra de S. Mamede
e pelo Sitio de Importancia Comunitaria S. Mamede encontram-se
identificadas na planta de condicionantes.

2 — As disposigdes vinculativas dos particulares decorrentes do Plano
de Ordenamento do Parque Natural da Serra de S. Mamede estdo acau-
teladas no numero seguinte e nos respetivos regimes de protecdo no
Capitulo I do Titulo X do presente regulamento e identificados na Planta
de Ordenamento — Parque Natural da Serra de Sdo Mamede, ndo se
aplicando no solo urbano.

3 — Na area abrangida pelo Sitio de Importancia Comunitaria S. Ma-
mede e do Parque Natural da Serra de Sio Mamede, aplicam-se as
orientagdes de gestdo do Plano setorial da Rede Natura 2000, respeitando
os respetivos objetivos e as seguintes disposicdes:

@) Sdo interditos os seguintes usos do solo:

i) A instalagdo de povoamentos florestais, cuja espécie ndo se in-
clua nos habitats naturais identificados, como novos povoamentos de
eucaliptos;

ii) A instalagdo de unidades de produgdo de energia, mini-
-hidricas e aerogeradores com poténcia unitaria superior ou igual
a 300 KW;

iii) Instalac@o de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

iv) A instalag@o de novas exploragdes de recursos geologicos;

v) Reabertura ou ampliagdo de explora¢des de inertes e minérios,
bem como agdes de prospecao e pesquisa, fora dos espacos de recursos
geoldgicos identificados na carta de ordenamento;

vi) Realizagdo de competi¢cdes desportivas envolvendo veiculos
motorizados fora de vias pavimentas ou dos recintos para o efeito
adequados.

b) Sem prejuizo das agdes e atividades de gestdo para as quais ¢ ne-
cessaria a pronuncia da entidade que tutela a conservagao da natureza,
sdo condicionados a parecer os seguintes usos do solo:

i) Alteragdes a morfologia do solo, com excecao das decorrentes da
normal exploragdo agricola, silvicola e pastoril ou ao do uso do solo,
incluindo alteragdo do coberto arboreo ou arbustivo, as operagdes de
florestagdo, interveng¢des em castingais e carvalhais;

i) Localizagdo de construgdes;

iii) Intervengdes nos leitos e margens dos cursos de agua;

iv) A instalagdo ou ampliagdo de exploragdes agropecuarias ou silvo-
-pastoris, em regime extensivo;

v) A construcdo de obras de saneamento basico independentemente
da sua natureza;

vi) Abertura de caminhos ou acessos, bem como beneficiagao, am-
pliacdo ou qualquer modificagdo dos existentes, incluindo caminhos
carreteiros;

vii) Instalagdo ou ampliagdo de exploragdes de recursos hidro-
geologicos, nomeadamente de aguas mineromedicinais e termais,
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quando impliquem edificagdo de novas construgdes e ampliagdo
das existentes;

viii) Destruicdo de muros de pedra e sua substituicdo por solugdes
ndo tradicionais;

ix) A construgdo de muros devem respeitar os seguintes critérios:

ix1) Ser implantados por forma a assegurar a sua integragéo paisa-
gistica, ndo podendo exceder 1 m de altura;

ix2) Sempre que se verifique a existéncia de muros de pedra seca,
deve privilegiar-se a sua manutengdo, recuperagdo ou reconstrugio,
consoante 0s casos.

¢) Ficam dispensadas de parecer prévio da entidade competente em
matéria da conservagao da natureza as charcas com um plano inferior
a 2.500m’ e aproveitamentos e producio de energia fotovoltaica com
uma superficie inferior a 25,0m? (auto produgio).

Artigo 9.°
Estrutura Ecolégica Municipal

1 — A Estrutura Ecolégica Municipal engloba albufeiras, galerias
ripicolas e as areas referentes aos habitats rochosos da Rede Natura
2000 classificados no Sitio de Sdo Mamede bem como a outras areas
com visivel exposi¢ao de rocha na superficie, bem como povoamentos
de sobro, azinho, carvalho negral e castanheiro.

2 — Nas albufeiras sdo permitidas as ocupagdes e utilizagdes que
garantam a preservacao da qualidade da agua e a manutencgéo e valori-
zagdo paisagistica e ecologica concelhia.

)

iv) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a ero-
sdo do solo e conduzam ao aumento de material solido na albufeira ou
induzam alteragdes de relevo existente, nomeadamente as mobilizagdes
de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituigdo de
depdsito de terras soltas em areas declivosas, a deposig@o de residuos
solidos ou entulho de qualquer tipo e a instalagdo de depositos de gestdo
de residuos.

SECCAO1

Zonas inundaveis e outras areas sujeitas a riscos naturais

SUBSECCAO I
Zonas inundaveis

Artigo 10.°

Identificacao

Artigo 11.°

Regime

SUBSECCAO II

Perigosidade de incéndios florestais (risco de incéndio) e areas
florestais percorridas por incéndios (&reas ardidas)

Artigo 12.°

Perigosidade de Incéndios Florestais e Areas Florestais
Percorridas Por incéndios

1 — Para efeitos de perigosidade de incéndio florestal sdo consi-
deradas as areas de suscetibilidade alta e muito alta de ocorréncia de
incéndio florestal, cartografadas na Planta de Condicionantes — Risco
de Incéndio, onde ¢ interdita a construg@o nos termos da legislacéo
em Vigor.

D
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4 — Constitui excec@o ao n.° 1 do presente artigo, as infraestruturas
destinadas a preveng@o e combate a incéndios florestais, desde de que
seja salvaguardada a implementagdo de medidas estruturantes de silvi-
cultura preventiva, na area circundante.

CAPITULO II
Sistema patrimonial

Artigo 13.°

Identificaciao

Artigo 14.°

Regime Patrimoénio Classificado

Artigo 15.°

Sitios e Achados Arqueologicos

Artigo 16.°

Patriménio Cultural

TITULO IV

Uso do solo

CAPITULO I
Classificacio e qualificacdo do solo

Artigo 17.°

Classes e Categorias de Uso do Solo

Artigo 18.°

Solo rural

Artigo 19.°

Solo Urbano

Artigo 20.°

Tipologias dos usos do solo

CAPITULO II
Disposi¢oes comuns aos solos rural e urbano

Artigo 21.°

Compatibilidade de usos e atividades

Artigo 22.°
Construcdes existentes

1 — Sem prejuizo do disposto para as areas coincidentes com
o PNSSM, ¢ admitida a ampliagdo das construcdes existentes
desde que essa ampliagdo ndo crie condigdes de incompatibili-
dade constantes no artigo 21.°, até 30 % da area licenciada a data
de entrada em vigor do PDM, desde que se enquadre numa das
seguintes situagoes:
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TITULO V
Solo rural

CAPITULO
Disposi¢des gerais
Artigo 23.°
Principios

Artigo 24.°
Regime de Edificabilidade no solo rural

No solo rural, com excec¢do das areas integradas no Parque Natural
da Serra de S. Mamede, em que se aplica o disposto no Capitulo I do
Titulo X, conforme os regimes de protecdo presentes no territorio, o
regime de edificabilidade é o constante do quadro seguinte:

Artigo 25.°

Edificacio isolada

SECCAO1
Empreendimentos de turismo em solo rural

Artigo 26.°
Empreendimentos turisticos Isolados

Sem prejuizo de na area do Parque Natural da Serra de S. Mamede
serem apenas permitidos empreendimentos de turismo no espago rural
com os respetivos parametros de edificabilidade associados, sdo admiti-
das as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados, com
os pardmetros constantes para cada categoria de usos do solo:

Artigo 27.°

Condicdes de implementacio

9 — No solo rural ¢ permitida a instalacdo de Empreendimento Tu-
risticos Isolados, respeitando a Intensidade Turistica Concelhia, definida
no n.° 5 do artigo 30.° do presente regulamento.

Artigo 28.°

Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 29.°

Condicdes de implementacio

Artigo 30.°

Critérios de insergao territorial

Artigo 31.°

Parametros de qualidade e sustentabilidade ambiental

Artigo 32.°

Equipamentos de recreio e lazer

SECCAOTI
Estabelecimentos industriais

Artigo 33.°

Estabelecimentos industriais, incluindo
os afetos a atividade extrativa
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CAPITULO II
Espacos agricolas

Artigo 34.°

Disposicdes gerais

Artigo 35.°
Espacos Agricolas de Producio

Artigo 36.°
Espacos Agricolas de Conservagio

CAPITULO 111

Espacos florestais

Artigo 37.°
Disposicdes Gerais

9 — [Revogado]
10 — [Revogado].
Artigo 38.°
Espacos Florestais de Producio

1 — Os Espagos florestais de produgdo s@o constituidos por areas
ocupadas predominantemente por eucaliptos e pinheiro bravos, sendo
a fungdo dominante a produgdo lenhosa.

2 — Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, o regime de edi-
ficabilidade permitido nos espagos florestais de produgdo € o constante
no artigo 24.° e para o turismo os do artigos 27.°

Artigo 39.°

Espacos Florestais de Conservagao

Artigo 40.°

Usos

3 — Em Areas Florestais de Conservagao Prioritaria ndo sdo permi-
tidas novas edificagoes.

CAPITULO IV

Espacos de uso multiplo agricola e florestal

Artigo 41.°

Identificaciio e regime

CAPITULOV
Espacos afetos a exploracio de recursos geoldgicos
Artigo 42.°
Identificaciio e regime
L —
e

3 — As atividades de prospecdo e pesquisa, salvaguarda, conserva-
¢do, e de exploragdo de recursos geologicos, dentro da area do parque,
encontra-se sujeitas a autorizagdo do ICNF e mediante prévia deliberagido
da Assembleia Municipal nos termos previstos para o Espago de Recursos
Geologicos nas com reconhecido potencial geologico pelo LNEG nas
seguintes condi¢des cumulativas:

CAPITULO VI
Espacos naturais

Artigo 43.°
Identificacio e Regime

1 — Os Espagos Naturais incluem a Albufeira de Povoa e Meadas,
a Albufeira do Poio e outros planos de agua cujo armazenamento de
agua assume grande importancia na estratégia de desenvolvimento do
territorio e, ainda, os espacos do solo rustico de elevado valor natural
integrantes de areas de reconhecido interesse natural e paisagistico em
que ocorrem valores naturais com prioridade em termos de conservagio,
tais como Habitats da fauna e flora.

2 — Os Espagos Naturais sdo constituidos pelas seguintes subcate-
gorias de espagos:

a) Afloramentos Rochosos que correspondem a valores naturais e
paisagisticos de reconhecido interesse, incluindo formagdes geologi-
cas, paisagisticas e com elevado grau de naturalidade, sdo areas non
aedificandi onde sdo proibidas as mobiliza¢des de solo, alteragdes do
perfil dos terrenos, técnicas de instalagdo e modelos de exploragédo sus-
cetiveis de aumentar o risco de degradacdo dos solos bem como todas
as operagdes urbanisticas;

b) Albufeiras e Planos de Agua, que incluem a Albufeira de Povoa e
Meadas e o Agude do Poioentre outros planos de agua enquanto areas
non aedificandi, em que quaisquer atividades secundarias de utilizagdo
do plano de dgua e faixa de protec¢do estdo condicionadas a autorizagdo
da autoridade de recursos hidricos;

¢) Galerias Ripicolas e habitats naturais, bem como uma faixa minima
de 10 metros para cada lado das margens sdo areas non aedificandi em
que sdo interditas as atividades enunciadas no n.° 3 do artigo 9.°

Artigo 44.°
Albufeira de Aguas Publicas de Pévoa e Meadas

Na é4rea abrangida pela Albufeira de Aguas Publicas de Povoa e
Meadas e respetiva zona de protecao aplica-se o disposto no n.° 2 do
artigo 9.° e no Capitulo II do Titulo X.

Artigo 45.°
Outras Albufeiras
[Revogado]
Artigo 46.°
Rede Natura 2000
[Revogado]
CAPITULO VII

Areas de edificaciio dispersa

Artigo 47.°

Identificacao, caracterizaciio e usos

2 — Nas dreas de edificagdo dispersa serdo a manter os usos agricolas,
florestais ou mistos existentes, sendo proibida qualquer alteragdo que nao
seja relacionada com os usos admitidos no solo rustico e estritamente
de acordo com o disposto nos niimeros seguintes.

3 — Anterior n.° 2

4 — Anterior n.° 3.

5 — Anterior n.° 4

6 — Anterior n.° 5

7 — Anterior n.° 6

8 — Anterior n.° 7

9 — Anterior n.° 8
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10 — Anterior n.° 9
11 — Anterior n.° 10

TITULO VI
Solo urbano

Artigo 48.°

Principios

CAPITULO I
Solo urbanizado

Artigo 49.°

Identificacio e Caracterizacio

Artigo 50.°
Regime de Edificabilidade

SECCAO1
Espagos centrais

Artigo 51.°

Identificacio, caracterizagio e usos

Artigo 52.°
Regime de Edificabilidade

Artigo 53.°

Estacionamento

SECCAO II
Espagos residenciais

Artigo 54.°

Identificacio, caracterizacio e usos

Artigo 55.°
Regime de Edificabilidade

SECCAO IIT

Espacos de atividades econdmicas

Artigo 56.°

Identificacio, caracterizacio e usos

SECCAO IV
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CAPITULO I
Solo urbanizavel

Artigo 60.°
Identificacfo, caracterizacio e usos

Artigo 61.°
Regime de Edificabilidade

Artigo 62.°

Espacos de Baixa Densidade em Solo Urbanizavel

CAPITULO III
Espacos urbanos de uso especial

Artigo 63.°

Identificacao

Artigo 64.°
Edificabilidade

Artigo 65.°

Infraestruturas
Artigo 66.°
Equipamentos
TITULO VII

Instalagao postos de abastecimento
publico de combustiveis

Artigo 67.°

Instalacio

TITULO VIII
Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 68.°

Definicao

Artigo 69.°
Procedimento

Artigo 70.°

Regime

TITULO IX
Mobilidade e transportes

CAPITULO 1
Espagos verdes . .~ .
pag Disposicoes gerais
Artigo 57.° Artigo 71.°
Identificacio, caracterizacio e usos Identificacdo
SECCAO v L;) .....................................................
Espagos urbanos de baixa densidade ) PP
. o i1) Itinerario Principal: IP2 (previsto) — assegurado pela EN 18
Artigo 58. desclassificada sob jurisdi¢do da IP.
Identificacio, caracterizacio e usos i)
7 P
Artigo 590 lll) ...................................................

Regime de edificabilidade D)
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Artigo 72.°

Hierarquia Funcional

Artigo 73.°

Regime

3 — Qualquer proposta de intervengao, direta ou indireta, na RRN,
nas estradas regionais e em langos desclassificados sob jurisdi¢do da
IP, SA deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justifi-
cagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais e
normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer
e aprovacao das entidades competentes para o efeito, designadamente
da IP, SA enquanto concessionaria geral da RRN.

Artigo 74.°
Espacos Canais

CAPITULO 11
Parametros de dimensionamento

Artigo 75.°

Estacionamento

Artigo 76.°

Dispensas e isencdes de dotacdes de estacionamento

TITULO X

Regimes de protegao e salvaguarda

CAPITULO1
Parque natural da serra de Sio Mamede

Artigo 77.°
Identificacdo e Ambito

A area do Parque Natural da Serra de Sdo Mamede corresponde ao
limite da area protegida delimitado na planta de condicionantes: recursos
naturais, patrimoénio edificado e infraestruturas, que integra areas prio-
ritarias para a conservagdo da natureza, sujeitas a diferentes niveis de
protecdo e de uso, representados na Planta de Ordenamento — Parque
Natural da Serra de Sao Mamede.

Artigo 78.°
Regimes de protecio

Os regimes de prote¢do encontram-se delimitados na Planta de Or-
denamento — Parque Natural da Serra de Sio Mamede, e subdividem-
-se de acordo com a importancia dos valores biofisicos presentes no
territorio em:

a) Protecdo Total;

b) Protecao Parcial tipo I;

¢) Protegao Parcial tipo II;

d) Prote¢do Complementar tipo I e;
e) Prote¢do Complementar tipo II.

Artigo 79.°
Protecao Total

1 — As areas de protecdo total sdo areas de ocorréncia de excecionais
valores naturais que correspondem as principais areas de escarpas com
niveis muito restritivos de usos que possam de alguma forma causar a sua
degradacgao, que se constituem como areas non aedificandi, onde néo ¢
permitida, nenhuma utilizagao que ndo seja a manutengao dos usos atuais,
nomeadamente quanto ao coberto vegetal a preservar integralmente

2 — As areas de protegdo total tém como objetivos:

a) Garantir a manutengao dos valores e processos naturais em estado
tendencialmente imperturbavel;

16169

b) Preservar exemplos ecologicamente representativos num estado
dindmico e evolutivo;
c¢) Conservar jazidas de fosseis e minerais de importancia excecional.

3 — Neste nivel de protegdo sdo sempre prioritarios os objetivos
de conservagdo da natureza e da biodiversidade e incompativeis com
qualquer tipo de uso do solo, da agua e do ar, com excegdo das agdes
mencionadas no numero seguinte do presente artigo.

4 — Sem prejuizo do disposto no artigo 8.° e salvo o disposto no
n.°1 do presente artigo, nas areas de protegao total a presenga humana
s6 € permitida:

a) Por razdes de investigagdo cientifica;

b) Para monitorizacdo ambiental e para realizacdo de agdes de sal-
vaguarda da area e dos interesses de conservagdo que levaram a sua
classificacao;

¢) Em situagdes de risco ou calamidade.

5 — Nos casos referidos nas alineas a) e b) do niumero anterior, a
presenga humana esta sujeita a autorizagao prévia da comissao diretiva
do Parque Natural.

Artigo 80.°
Areas de Protecio Parcial tipo I

1 — As areas de protecao parcial do tipo I compreendem as areas que
contém valores naturais e paisagisticos cujo significado e importancia,
do ponto de vista da conservagdo da natureza, se assumem no seu con-
junto como relevantes ou, tratando-se de valores naturais excecionais,
apresentam uma sensibilidade moderada, sendo que a classificagdo
destas areas tem como principais objetivos:

a) Conservar os valores de natureza biologica, geoldgica e paisagis-
ticas relevantes para a conservagdo da biodiversidade;

b) Contribuir para a manutengdo e valorizagdo dos valores naturais
e paisagisticos.

2 — Para além do disposto nas alineas a) do n.°3 do artigo 8.°, nas
areas de protegdo prioritaria do tipo I s@o ainda interditas as seguintes
atividades:

a) Instalag@o de linhas de distribuigdo e transporte de energia elétrica
de alta ou média tensao e linhas ou antenas de telecomunicagdes, aéreas
€ ou subterraneas;

b) Construgdo de barragens, exceto as destinadas a abeberamento de
gado e protecdo contra incéndios, infraestruturas rodoviarias, ferroviarias
ou aeroportudrias, bem como de redes de pipelines para transporte de
gas, combustiveis ou outros produtos;

¢) Instalag@o de aproveitamentos edlicos;

d) Instalagdo ou ampliagdo de exploragdes agropecuarias ou silvo-
-pastoris, em regime intensivo ou semi-intensivo;

e) Obras de construgdo e de ampliagao de edificagdes para habitacao,
comeércio ou industria fora das areas urbanas;

/) Instalagdo de estabelecimentos industriais isolados de qualquer
natureza;

g) Instalacdo ou amplia¢do de campos de golfe, parques de campismo
e instalagdes desportivas.

h) A instalagdo de nitreiras fora de exploragdes agricolas;

i) Realizag@o de competi¢des desportivas de qualquer natureza, in-
cluindo as motorizadas, mesmo quando praticadas em vias pavimentadas,
excetuando as existentes a data da entrada em vigor do POPNSSM;

) Instalagdo de exploragdes de recursos hidrogeologicos, nomeada-
mente de d4guas mineromedicionais e termais.

3 — Nestas areas encontram-se sujeitas a autorizagdo prévia da co-
missao diretiva do Parque Natural as atividades dispostas na alinea b)
do n.° 3 do artigo 8.° do presente regulamento.

Artigo 81.°
Areas de Protecio Parcial tipo 11

1 — As areas de protegdo parcial do tipo Il compreendem os espagos
que contém valores naturais e paisagisticos cujo significado e importan-
cia, do ponto de vista da conservagdo da natureza, se assumem no seu
conjunto como relevantes, que contém valores naturais que dependem
dos usos do solo, da agua e dos sistemas tradicionais e que desempenham
fungdes de enquadramento ou transi¢ao das areas de protegao total e
das areas de protecdo parcial do tipo I, podendo ainda conter elementos
estruturantes da paisagem, sendo que a classificagdo destas areas tem
como principais objetivos:

a) Conservar os valores de natureza biologica, geoldgica e paisagis-
ticas relevantes para a conservagdo da biodiversidade;
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b) Contribuir para a manutengao e valorizagdo dos valores naturais
e paisagisticos;

c) Preservar areas importantes para o funcionamento e viabilidade
das Areas de ocorréncia de excecionais valores naturais e areas prio-
ritarias do tipo 1.

2 — Sem prejuizo do disposto na alinea a) do n.° 3 do artigo 8.° do
presente regulamento, nas areas de protegdo prioritaria do tipo II sdo
ainda interditas as seguintes atividades:

a) Construgdo de barragens, exceto as destinadas a abeberamento de
gado e protegdo contra incéndios, infraestruturas rodoviarias, ferroviarias
ou aeroportuarias, bem como de redes de pipelines para transporte de
gas, combustiveis ou outros produtos;

b) Instalagdo de aproveitamentos eolicos;

¢) Instalagdo ou ampliag@o de exploragdes agropecuarias ou silvo-
-pastoris, em regime intensivo ou semi-intensivo;

d) Obras de construgao e de ampliagao de edificagdes para habitagao,
comércio ou industria fora das areas urbanas, exceto obras de ampliacdo
de edificagdes para habitagdo propria destinadas a criar as condigdes
minimas de habitabilidade, bem como a viabiliza¢do de assentos de
lavoura, de unidades de turismo no espago rural e de turismo natureza,
desde que se integrem nas caracteristicas paisagisticas da regido;

e) Instalagdo ou ampliagdo de campos de golfe, parques de campismo
e instalagdes desportivas.

) Instalac@o de nitreiras fora de exploragdes agricolas;

2) Realizagdo de competigdes desportivas de qualquer natureza, in-
cluindo as motorizadas, mesmo quando praticadas em vias pavimentadas,
excetuando as existentes a data da entrada em vigor do POPNSSM;

h) Localizagdo ou alteragdo de instalacdo de unidades industriais dos
tipos 3 desde que estejam associados a atividades tradicionais.

3 — Sem prejuizo do disposto na alinea ») do n.° 3 do artigo 8.° do
presente regulamento, nestas dreas encontram-se sujeitas a autorizagdo
prévia da comisséo diretiva do Parque Natural as seguintes atividades,
tendo em vista os objetivos de conservagao da natureza:

a) Abertura de trilhos equestres e de percursos pedonais desde que
ndo ponham em causa os objetivos de conservagdo da natureza,

b) Realizagao de competi¢des desportivas de qualquer natureza;

¢) Instalag@o ou alteracdo de estabelecimentos industriais isolados
do tipo 3;

d) Instalagdo de linhas de distribui¢do ou de transporte de energia
elétrica de alta ou média tensdo e linhas ou antenas de telecomunicagdes,
aéreas e ou subterraneas.

Artigo 82.°
Areas de Protecao Complementar do tipo I e tipo 11

1 — As éareas de protecdo Complementar I integram 4reas onde se
aliam valores de conservagdo da natureza e da estrutura fisica do territo-
rio, onde se pretende compatibilizar o atual uso do solo com os valores
naturais e paisagisticos, e tem como objetivo:

a) Integrar espagos rurais ou outros onde devem ser compatibilizados
os valores naturais e paisagisticos com a interven¢do humana;

b) Implementar medidas de gestdo que promovam o uso sustentavel
dos recursos, garantindo o desenvolvimento socioecondémico local,
incentivando a fixagao das populacdes e a melhoria dos seus niveis de
qualidade de vida;

¢) Valorizar a manutengdo e compatibilizagdo das atividades tradicio-
nais, nomeadamente de natureza agricola, agro-silvo-pastoril, florestal
ou de exploragdo de outros recursos que constituam o suporte, ou que
nao sejam incompativeis com os valores de natureza biologica, geologica
e paisagistica a preservar;

d) Integrar areas de transi¢do ou amortecimento de impactes neces-
sarias a protecdo das areas em que foram aplicados niveis de protecdo
superiores.

2 — As areas de protecdo Complementar I, compreendem ainda os
restantes espagos com médio valor de conservago, que correspondem
a areas de enquadramento e de uso mais intensivo do solo, onde se pre-
tende compatibilizar a intervengdo humana e o desenvolvimento social
e economico local com os valores naturais e paisagisticos e os objetivos
de conservagdo da natureza, que sdo:

a) A manutengdo e compatibilizagdo das atividades culturais e tradi-
cionais, nomeadamente de natureza agricola, agro-silvo-pastoril, florestal
ou de exploragdo de outros recursos, que constituam o suporte, ou que
sejam compativeis com os valores de natureza biologica, geoldogica e
paisagistica a preservar;

b) A implementagdo de medidas de gestdo que promovam o uso
sustentavel dos recursos, garantindo o desenvolvimento socioeco-
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noémico local, incentivando a fixag@o das populacdes e a melhoria
dos seus niveis de qualidade de vida;

¢) O fomento de agdes de educagio e valorizagdo ambiental, bem como
acOes de desenvolvimento local, nomeadamente turisticas, recreativas,
desportivas, entre outras, visando a sua protegdo e valorizagao.

3 — Nas éreas de prote¢do complementar sdo interditas as atividades
mencionadas na alinea @) do n.° 3 do artigo 8.° do presente Regula-
mento.

4 — Nas areas de protecdo complementar I e II encontram-se sujei-
tas a autorizagdo prévia da comissdo diretiva do Parque Natural, para
além das mencionadas na alinea b) do n.°3 do artigo 8.° do presente
Regulamento, as seguintes atividades, tendo em vista os objetivos de
conservagdo da natureza:

a) Instalacdo ou ampliagdo de exploragdes agropecuadrias ou silvo-
-pastoris, assim com instala¢do de estufas e estufins;

b) Construgao de barragens, infraestruturas de transportes, saneamento
¢ abastecimento;

¢) Instalagdo de infraestruturas de eletricidade, de telecomunicagdes,
de aproveitamento e producdo de energias renovaveis;

d) Realizac@o de competicdes desportivas;

e) Instalac@o ou ampliagdo de campos de golfe, parques de campismo
e instalagdes desportivas.

) Instalac@o de nitreiras fora de exploragdes agricolas;

2) Localizagdo ou alteragdo de instalagdo de unidades industriais dos
tipos 3 desde que estejam associados a atividades tradicionais;

h) Abertura de trilhos equestres e de percursos pedonais desde que
ndo ponham em causa os objetivos de conservagio da natureza.

5 — Sem prejuizo dos pardmetros estabelecidos no Quadrol do ar-
tigo 24.°, nas areas complementares do tipo I, as edificagdes destinadas
a habitagdo propria associada a manutengdo de uma exploragdo agro-
-silvo-pastoril terdo que observar as seguintes condigdes:

a) A area do prédio seja igual ou superior a 5 hectares;
b) A area de implantagdo da edificagdo seja igual ou inferior a 250m’.

6 — Sem prejuizo dos pardmetros estabelecidos no Quadrol do ar-
tigo 24.°, nas areas complementares do tipo 11, as edificagdes destinadas a
habitagdo propria associada a manutengdo de uma exploragdo agro-silvo-
-pastoril terdo que observar as seguintes condigdes terdo que observar
as seguintes condigdes:

a) A area do prédio seja igual ou superior a 2,5 hectares;
b) A 4rea de implantagio da edificagio seja igual ou inferior a 250m?.

7 — Em ambos os espacos sdo permitidas obras de ampliagdo das
edificagdes existentes, desde que as mesmas sejam:

a) Para habitagdo até um maximo de 10 % da area de implantagao ou
até atingir o maximo de 250m?;

b) Para fins turisticos até ao méximo de 400m? ou até ao maximo de
10 % da area de Construcdo dos imdveis existentes.

Artigo 83.°
Areas de Intervencio Especifica

1 — Nas areas integradas no Parque Natural da Serra de S. Mamede
que constituem Areas de intervengdo especifica deverdo ocorrer agdes
conducentes a recuperagdo de habitats, & manutengdo de usos com
interesse para a conservacao da natureza, a promogao da investigacao
cientifica e da educac¢do ambiental, bem como de desenvolvimento local
e ocorrem em duas tipologias:

a) Areas de Intervengio especifica para a conservagdo da natureza
e da biodiversidade destinadas a realiza¢do de agdes de manuteng@o,
recuperagao e gestdo de habitats que se apresentem degradados ou que
apresentem interesse e valor para a promogao da investigagao cientifica
ou de educagdo ambiental, designadamente:

i) Monte da Fonte Branca;

ii) Vale do rio Sever;

iii) Albufeira de Povoa e Meadas;

iv) Pedreiras de Castelo de Vide;

v) Escarpas da Penha da Barrada/Penha do Alto;

vi) Serra de Sao Paulo (carvalhais de Castelo de Vide e escarpas);
vii) Estrada Povoa e Meadas-Beira;

viii) Estrada envolvente a albufeira de Povoa e Meadas;

ix) Zonas agricolas de sequeiro.

b) Areas de intervengdo especifica para a valorizagdo cultural e
patrimonial destinadas a realizagdo de a¢des conducentes a valori-
zagdo do patrimoénio arquitetonico e arqueoldgico e de recuperagdo
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de estruturas tradicionais e sua vocagao para turismo como atividade
de suporte da economia local, designadamente:

i) Albufeira de Pdvoa e Meadas;

i7) Castelo de Vide;

iii) Senhora da Penha de Castelo de Vide/Miradouro e Parque de
Merendas da Fonte dos Carvoeiros.

2 — As agdes a desenvolver nas Areas de intervengdo especifica para
a conservagdo da natureza e biodiversidade carecem da autorizagdo da
entidade da tutela da conservagao da natureza. ’

3 — Os instrumentos de gestao territorial que integram Areas de
intervengdo especifica para a valorizagdo cultural e patrimonial sdo
obrigatoriamente acompanhados pela entidade da tutela da conser-
vagdo da natureza.

CAPITULO IT

Albufeira de Povoa e meadas e respetiva
zona de proteciao

Artigo 84.°
Ambito e Identificacio

1 — As normas do presente titulo, transpostas e adaptadas do Plano
Especial, aplicam-se na area da Albufeira de Povoa e Meadas e respetiva
zona de prote¢do delimitada na Planta de Ordenamento — Albufeira de
Povoa e Meadas e Respetiva Zona de Protegao, e constituem objetivos
destas a preservagdo da qualidade da dgua e seus usos e a manutengo
e valorizagdo de estruturas importantes na diversificagdo paisagistica
e ecologica concelhia.

2 — A Albufeira de Pévoa e Meadas e Respetiva Zona de Protegao
divide-se nas seguintes zonas:

a) Leito e plano de agua da albufeira:

i) Areas de prote¢@o ambiental;

i) Areas de recreio balnear; )

iii) Faixa de 150 m envolvente da barragem correspondente a Area de
respeito dos orgdos de seguranga de utilizagdo da albufeira;

iv) Area de utilizacao livre.

b) Zona de protecao da albufeira:

i) Espacos turisticos;
i) Espacos florestais:

(i) Aptidao florestal e silvo-pastoril com espécies de crescimento lento;
(ii) Montados a manter ou melhorar;
(iii) Soutos e carvalhais a manter.

iii) Espagos naturais:

(1) Protecao uso florestal/silvo-pastoril com espécies de crescimento
lento;

(ii) Protegdo por montado;

(iii) Protegao por soutos e carvalhais.

Artigo 85.°
Ocupagdes e utilizacdes interditas

1 — Na area da Albufeira de Povoa e Meadas e respetiva zona de
protegdo:

a) Nao ¢é permitida a circulagdo de veiculos de qualquer natureza,
nomeadamente motociclos e veiculos de todo o terreno, fora dos
acessos ¢ trilhos destinados a esse fim, excluindo-se os veiculos
em servico de fiscalizagdo, manutengdo ou socorro e as maquinas
agricolas.

b) O abate de arvores resultante da realizagdo de quaisquer obras
deve ser reduzido ao minimo indispensavel, encontrando -se sujeito a
licenciamento da Agéncia Portuguesa do Ambiente quando realizado
na margem da albufeira.

2 — Na zona de protegdo da albufeira, sem prejuizo do disposto na
alinea b) do n.° 2 do artigo 9.°, sdo proibidas as seguintes atividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem pro-
dutos quimicos toxicos ou com elevados teores de fosforo ou de
azoto;

b) A caga nas praias, espagos turisticos e areas de protecdo definidas
na Planta de Ordenamento — Albufeira de Povoa e Meadas e Respe-
tiva Zona de Protecdo, bem como numa faixa de 250 m envolvente
das mesmas.
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3 — Na zona de protecdo da Albufeira de Povoa e Meadas, cuja carga
populacional ndo podera exceder 1570 habitantes, incluindo as camas
turisticas, as construgdes obedecem aos seguintes requisitos:

a) Nimero maximo de pisos:2;

b) A implantagdo de todas as construgdes, de acordo com projeto de
tratamento paisagistico para o efeito, ndo devera originar alteragdes
significativas da topografia existente;

¢) Nao ¢ permitida qualquer implantagao turistica na envolvente da
area de protegdo ambiental referida no ponto i) da alinea a) do n.°2 do
artigo 84.°%;

d) Os similares de hotelaria apenas se poderdo instalar nos espagos
turisticos ou inseridos em estabelecimentos hoteleiros, conjuntos turis-
ticos ou parques de campismo.

Artigo 86.°
Espacos Turisticos

1 — Os espagos turisticos s@o as areas destinadas a estrutura s e
equipamento s turisticos, que organizam-se nas seguintes unidades de
gestdo, indicadas na Planta de Ordenamento — Albufeira e Respetiva
Zona de Protegao:

a)ET 1;
b)ET 2.

2 — A ETI, com 47,5 ha localiza-se na margem norte, ¢ devera ser
objeto de um estudo global para a totalidade da area, admitindo-se os
seguintes tipos de ocupagdo:

a) Estabelecimentos hoteleiros e conjuntos turisticos até a capacidade
maxima total de 1200 camas;

b) Instalagdes desportivas e recreativas diversas, nomeadamente
campos de ténis, piscinas, zonas de desporto livre, ndo podendo em
caso algum a impermeabilizagdo do solo exceder 10 % da area total
da area turistica;

¢) Um conjunto de apoio a praia, constituido por bar/restaurante,
balnearios, sanitarios, posto de primeiros socorros;

d) Instalagdes de apoio as atividades nauticas, constituidas por uma
rampa/varadouro e pontdes flutuantes para amarra¢do das embarcagdes;

e) Outras instalagdes de apoio a utilizacdo recreativa e turistica da
albufeira, desde que compativeis com as demais disposigdes deste Re-
gulamento;

f) Todas as instalagdes deverao localizar-se fora da faixa de 100 m
adjacente a linha do NPA, excetuando as constantes das alineas b) e ¢),
que poderdo situar-se na faixa entre os 100 m e os 50 m, e as referidas
na alinea d), que poderéo localizar-se dentro da faixa de 50 m adjacente
a linha do NPA.

2) As construgdes devem obedecer aos seguintes requisitos:

i) A altura maxima dos edificios para alojamento ¢ de 6 m;
ii) O niimero maximo de pisos ¢ de dois, incluindo caves;
iii) O indice de construgdo ¢é de 0,07.

3 — A ET2, com 16,1ha localiza-se a sul da barragem, e devera ser
objeto de plano de pormenor a promover pela Camara Municipal, ndo
sendo permitida a construgao de estabelecimentos hoteleiros, admitindo-
-se os seguintes tipos de ocupacao:

a) Um restaurante;

b) A area maxima de construcao do edificio referido na alinea anterior
ndo poderd ultrapassar 500 m?, com um maximo de dois pisos;

¢) Um parque de campismo e caravanismo para um maximo de
100 pessoas em tendas e 20 lugares para caravanas;

d) Um centro nautico, abrangendo o seguinte conjunto de instalagdes
de apoio as atividades recreativas, nomeadamente as que se desenvolvem
no plano de agua:

i) Rampa para langamento das embarcagdes a agua;

ii) Pontdo flutuante de amarracdo;

iii) Armazém para embarcag¢des e material diverso;

iv) Pequena oficina/estaleiro (parte coberta e parte descoberta);
v) Espago de convivio;

vi) Posto de primeiros socorros;

vii) Vestiarios, balnearios e sanitarios.

e) Instalagdes desportivas e recreativas descobertas, desde que ndo
impermeabilizem mais de 10 % da 4rea total afeta a estes usos;

f) Um parque de merendas devidamente equipado com mesas e ban-
cos, sistemas de recolha de lixos, locais para foguear, equipamento de
prevengao de incéndios e pontos de agua;

2) Todas as construgdes, a excegdo das referidas na alinea d) deverdao
localizar-se fora da faixa de 1000 m adjacente a linha do NPA.
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Artigo 87.°
Espacos Florestais

1 — Os espacos florestais devem destinar-se preferencialmente a
produgao florestal com espécies autdctones, ndo se excluindo, contudo,
0 uso agricola.

2 — Nos espacos florestais sdo permitidas agdes de remodelagao,
beneficiagdo e ampliacdo de instalagdes agricolas e de habitagdes para
os proprietarios ou titulares dos direitos de exploragdo e trabalhadores
permanente s e as destinadas a turismo rural, turismo de habitagdo e
agroturismo;

Artigo 88.°
Espacos Naturais

1 — Nos espacos naturais, as fungdes de protegdo e recuperagio
prevalecem sobre as fungdes de produgdo, quando se verifique incom-
patibilidade.

2 — Nos espagos naturais sdo interditas:

a) Agdes que diminuam ou destruam as fungdes de protegdo e valo-
rizagdo ambiental, nomeadamente aterros ou escavagoes;

b) A florestagdo ou reflorestacdo com espécies nao previstas na ali-
nea b) do n.° 2 do artigo 84.°, relativa aos espagos naturais;

¢) O corte ou arranque de carvalhos e castanheiros que nio se encon-
trem secos, doentes, decrépitos ou dominados;

d) Os cortes rasos de carvalhais e soutos s6 podem efetuar-se quando
visem a posterior ocupagdo do solo com obras imprescindiveis de uti-
lidade publica;

e) A destruigdo do montados e soutos, sendo s6 admitidas as utilizagdes
compativeis com a sua manutengao.

3 — Nestes espagos carecem de autorizagdo municipal as seguintes
agoes:

a) A alteragdo da topografia do terreno;

b) A abertura de caminhos, com excec@o dos de acesso as construgdes
autorizadas;

¢) Novas construgdes, remodelagdes e ampliagoes de edificios ja
existentes.

4 — Nos espacos naturais sdo permitidas as seguintes a¢des de re-
modelagdo, beneficiacdo e ampliacdo de instalagdes agricolas e de
habitagdes para os proprietarios ou titulares dos direitos de exploragao
e trabalhadores permanente s e as destinadas a turismo rural, turismo de
habitagao e agroturismo, nos termos da legislagdo aplicavel.

TITULO XI

Programagao e execugao do plano
(Anterior titulo x)
Artigo 89.°
Zonamento Operativo
(Anterior artigo 77.°)

Artigo 90.°
Execucio em Solo Urbanizado

(Anterior artigo 78.°)

Artigo 91.°
Execucio em Solo Urbanizavel
(Anterior artigo 79.°)

CAPITULO 1
Programacio

Artigo 92.°
Programacio estratégica das intervengdes urbanisticas
(Anterior artigo 80.°)

Artigo 93.°
Programacio operacional

(Anterior artigo 81.°)
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CAPITULO I

Areas para espacos verdes e de utilizacio coletiva,
infraestruturas e equipamentos de utiliza¢io coletiva

Artigo 94.°

Parametros de dimensionamento
(Anterior artigo 82.°)

CAPITULO III
Critérios perequativos

Artigo 95.°
Objetivos e ambito de aplicacio
(Anterior artigo 83.°)

Artigo 96.°
Mecanismos de perequacgio
(Anterior artigo 84.°)

Artigo 97.°
Aplicaciio dos mecanismos de perequacio
(Anterior artigo 85.°)

TITULO XII

Disposigoes finais

(Anterior titulo x)

Artigo 98.°
Legalizacdes de construcdes nio licenciadas
(Anterior artigo 86.°)

Artigo 99.°
Demolicio de Edificios
(Anterior artigo 87.°)

Artigo 100.°
Integraciio e transformacio de preexisténcias
(Anterior artigo 88.°)

Artigo 101.°
Norma Revogatoria
(Anterior artigo 89.°)

Artigo 102.°
Entrada em Vigor
(Anterior artigo 90.°)

TITULO I
Disposigdes gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito Territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Castelo de Vide, adiante desig-
nado por Plano, de que o presente Regulamento faz parte integrante
estabelece as regras e orientagdes a que devem obedecer a ocupagao,
0 uso e a transformagdo do solo na sua area de intervencdo, delimitada
na Planta de Ordenamento.

2 — O Plano ¢ aplicavel a totalidade do territorio Municipal, conforme
definido na Planta de Ordenamento, a escala de 1/25.000.
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Artigo 2.°
Objetivos Estratégicos

1 — Constituem objetivos estratégicos do Plano o desenvolvimento
dos seguintes eixos:

a) Afirmar o potencial do patrimoénio natural, como vantagem com-
petitiva, nomeadamente na sua valéncia turistica, associada a oportu-
nidade mobilizadora no contexto das sinergias de crescente afirmagdo
do Alentejo como destino.

b) Reforgo das fungdes urbanas através da revitalizagdo da habitacao
dos centros historicos, promovendo dindmicas de vivéncia urbana, a flexi-
bilizagdo da estrutura funcional da vila e usos inerentes ¢ dinamizagio de
equipamentos e acontecimentos integrados numa abordagem abrangente.

¢) (Rur) Urbanidade, promovendo coexisténcias equilibradas através
da integragdo de formas e culturas de apropriacé@o e uso do solo rural e
produgdo de dinamicas de exploragdo equilibrada dos recursos locais,
como forma de contrariar o progressivo despovoamento do solo rural e
diversificar fileiras economicas locais.

Artigo 3.°
Composi¢ao do Plano
1 — O Plano ¢ composto pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes plantas:

i) Planta de Ordenamento;
ii) Albufeira de Pévoa e Meadas e respetiva Zona de Protecéo;
iii) Parque Natural da Serra de Sao Mamede

¢) Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes plantas:

i) Reserva Ecoldgica Nacional,

ii) Reserva Agricola Nacional;

iii) Areas Florestais Percorridas por Incéndios;

iv) Risco de Incéndio;

v) Recursos Naturais, Patrimonio e Infraestruturas.

2 — O presente Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de Caracterizagdo e Diagnostico;

b) Relatorio fundamentando as solu¢des adotadas, a estratégia terri-
torial e as opg¢des de ordenamento que a concretizam;

¢) Planta das Energias Renovaveis e dos Recursos Geologicos;

d) Plantas e Estudos do Patrimoénio Arquitetonico, Arqueologico,
Boténico e Natural;

e) Plantas e Estudos de Analise e Programagao de Equipamentos;

f) Plantas das Infraestruturas.

2) Relatorio Ambiental;

h) Planta de Enquadramento Regional;

i) Planta da Situacdo Existente;

) Programa de Execucg@o das Intervengdes Municipais e Respetivos
Meios de Financiamento;

k) Planta das licengas, admissdes de comunicagdes prévias e auto-
rizagdes de operagdes urbanisticas emitidas e das informagoes prévias
em vigor;

/) Planta de Estrutura Ecologica Municipal;

m) Zonamento Acustico

n) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios;

0) Carta Educativa

p) Mapa do Ruido

q) Relatorio de ponderacgdo dos resultados da auscultagdo publica e
participagdes recebidas

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial a observar

1 — Na éarea de interveng@o do Plano vigoram os seguintes instru-
mentos:

@) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio, publi-
cado pela Lein.° 58/2007, de 4 de setembro, retificada pelas Declaragdes
de Retificag¢do n.® 80-A/2007, de 7 de setembro, e, n.° 103-A/2007, de
23 de novembro;

b) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo, pu-
blicado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de
agosto, retificado pela Declaragdo de Retificagdo n.° 30-A/2010, de 1
de setembro;

¢) Plano Setorial para a Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado
pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.® 115-A/2008, de 21 de julho;

d) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alto Alentejo, publi-
cado pelo Decreto Regulamentar n.° 37/2007, de 3 de abril;

e) [Revogado]

16173

/) [Revogado]

2) Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas que integram a Regido
Hidrografica 5 (RH5) — PGBH do Tejo, publicado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 16-F/2013, de 22 de margo;

h) Plano de Pormenor da Zona mais Antiga de Castelo de Vide, pu-
blicado no Didrio da Republica através da Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 111/2002, de 23 de agosto.

i) Plano de Pormenor da ampliagdo da Zona Industrial de Castelo de
Vide, publicado no Didrio da Republica através do Aviso n.° 1528/2010,
de 22 de janeiro.

2 — Para além dos Instrumentos de Gestdo Territorial referidos no nu-
mero anterior, a implementac@o das propostas constantes e decorrentes do
presente Plano devem observar o conjunto de orientagdes e principios que
se encontram definidos em programas de ambito nacional, nomeadamente:

a) PEASSAR Tl — Plano Estratégico de Abastecimento de Agua e
Saneamento de Aguas Residuais; ,
b) PNUEA — Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua;
¢) ENEAPAI — Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecuarios
e Agroindustriais
Artigo 5.°
Defini¢oes

1 — O Plano adota as nog¢des constantes do diploma referente aos
conceitos técnicos do ordenamento do territério e do urbanismo, do
diploma referente aos critérios de classificag@o e reclassificagao dos
solos e tem o significado que lhe ¢é atribuido na legislagdo e regulamentos
municipais em vigor a data da aprovacado do Plano.

2 — Adota-se a definicdo de alteragdo ao uso do solo constante do
diploma que transpde para o ordenamento juridico portugués a Diretiva
Habitats.

TITULO IT

Servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacido

No territério abrangido pelo presente Plano sdo observadas as disposi¢des
legais e regulamentares referentes a serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica em vigor, que se encontram representadas nas Planta
de Condicionantes quando a escala assim o permite, designadamente:

1 — Recursos Naturais:
a) Recursos Hidricos:
i) Dominio Hidrico:

il) Leitos e margens de cursos de agua.

b) Albufeira de Aguas Publicas;
i) Albufeiras e respetivas margens:

i1) Agude do Poio;
i2) Albufeira de Pévoa e Meadas.

ii) Zonas de Protecao:
iil) Zona de Protecgdo Terrestre:

(i) Zona de protegao terrestre do Acude do Poio (500m) — Decreto-
-Lein.° 107/2009, de 15 de maio;

(ii) Zona de protecdo terrestre da Albufeira de POvoa e Meadas — Re-
solug@o do Conselho de Ministros n.° 37/98, de 9 de margo.

ii2) Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegdo

(i) Zona Reservada da Zona Terrestre de Prote¢do do Agude do Poio
(100m) — Decreto-Lei n.° 107/2009, de 15 de maio;

(i1) Zona Reservada da Zona Terrestre de Protecdo do da Albufeira
de Povoa e Meadas (50m) — Resolug@o do Conselho de Ministros
n.°37/98, de 9 de margo.

¢) Recursos Geologicos:

i) Pedreiras;

ii) Concessao de agua mineral natural — HM20 — Ribeirinho e Fa-
zenda do Arco — Vitalis;

iii) Zona imediata de protecdo para a concessdo de agua mineral
natural;
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iv) Zona intermédia de protegdo para a concessdao de agua mineral
natural,

v) Zona alargada de protegdo para a concessao de agua mineral na-
tural.

d) Recursos Agricolas e Florestais.

i) Sobreiro e Azinheira;

if) Reserva agricola nacional;

iii) Areas Florestais Percorridas por Incéndios;
iv) Risco de Incéndio;

v) Rede de Faixa de Gestao de Combustivel.

e) Recursos Ecologicos:

i) Area Protegida — Parque Natural da Serra de Sdo Mamede;

ii) Rede Natura 2000 — Sitio de Importancia Comunitaria Sdo Ma-
mede (PTCONO0007);

iii) Reserva Ecologica Nacional.

2 — Patrimoénio:
a) MN — Monumento Nacional:

i) Castelo de Castelo de Vide (Decreto de 16-06-1910; DG n.°136,
de 23-06-1910);

if) Menir da Meada (Decreto n.°16/2013, DR, 1.% série, n.° 119, de
24-06-2013) e respetiva zona especial de protegdo (Portarian.® 121/2015,
DR 2.7 série, n.° 35; 19-02-2015);

iii) Anta da Varzea dos Mourdes (Decreto de 16-06-1910; DG n.°136,
de 23-06-1910); )

iv) Anta das Tapadas de Pedro Alvaro (Decreto de 16-06-1910; DG
n.°136, de 23-06-1910);

v) Anta da Casa dos Galhardos (Decreto de 16-06-1910; DG n.°136,
de 23-06-1910);

vi) Anta de Couleiros/Anta dos Coureleiros II (Decreto de 16-06-1910;
DG n.°136, de 23-06-1910);

vii) Anta dos Pombais (Decreto de 16-06-1910; DG n.°136, de
23-06-1910);

viii) Anta de Melrico (Decreto de 16-06-1910; DG n.°136, de
23-06-1910);

ix) Anta de Fonte de Mouratao/Monte do Mouratdo (Decreto de
16-06-1910; DG n.°136, de 23-06-1910);

x) Anta da Coutada (Decreto de 16-06-1910; DG n.°136, de
23-06-1910);

xi) Anta da Nave do Grou/Anta do Sobral (Decreto de 16-06-1910;
DG n.°136, de 23-06-1910).

b) MIP — Monumento de Interesse Publico:

i) Capela de S. Salvador do Mundo e respetiva zona especial de pro-
tecdo (Portaria n.° 220/2013, DR, 2. série, n.° 72, de 12-04-2013);

ii) Igreja da Nossa Senhora de Alegria e respetiva zona especial de
protecéo (Portaria n.’ 740-CN/2012, DR, 2.* série, n.°248 (suplemento),
de 24-12-2012);

iii) Casa Amarela, ou Casa Magessi, ou Casa Phillippe Orengo e
respetiva zona especial de protecdo (Portaria n.° 740-EB/2012, DR,
2.2 série, n.°248 (suplemento), de 24-12-2012);

iv) Igreja de Santo Amaro ou Igreja da Misericordia de Castelo de
Vide e respetiva zona especial de protegdo (Portaria n.°314/2014, de
14 de maio);

v) Igreja de Santiago Maior Paroquial de Santiago Maior e respetiva
zona especial de prote¢do (Portaria n.® 404/2014, DR; 2.* série, n.°106,
de 3-06-2014);

vi) Igreja e Antigo Convento de Sdo Francisco e respetiva zona es-
pecial de protecao (Portaria n.° 513/2014, DR, 2.? série, n.° 123, de
30-06-2014).

¢) SIP — Sitios de Interesse Publico:

i) Anta da Tapada dos Matos ou Anta dos Mosteiros e respetiva zona
especial de protegdo (Portaria n.° 740-Al/2012, DR, 2.% série, n.°248
(suplemento), de 24-12-2012).

d) IIP — Imovel de Interesse Publico:

i) Fonte da Vila e respetiva zona especial de prote¢ao (Decreto
n.°39175, DG n.° 77, de 17-04-1953);

i) Pelourinho de Castelo de Vide (Decreto n.° 23122, DG n.° 231 de
11 de outubro de 1933);

iii) Anta do Pai Anes (Decreto n.°67/97, DR n.°301, de
31-12-1997);

iv) Barragem romana da Tapada Grande (Decreto n.° 67/97, DR n.°301,
de 31-12-1997);

v) Anta do Vale de Sancho (Decreto n.° 67/97, DR n.°301, de
31-12-1997);
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vi) Anta do Cerejeiro (Decreto n.°67/97, DR n.°301, de
31-12-1997);

vii) Anta do Porto Aivado (Decreto n.° 67/97, DR n.°301, de
31-12-1997);

viii) Anta do Couto Z¢ Godinho (Decreto n.° 67/97, DR n.°301, de
31-12-1997);

ix) Anta dos Olheiros (Decreto n.°67/97, DR n.°301, de
31-12-1997);

x) Anta do Jungal/Joucel (Decreto n.°67/97, DR n.°301, de
31-12-1997);

xi) Anta do Coureleiros V (Decreto n.° 67/97, DR n.°301, de
31-12-1997);

xii) Anta do Coureleiros IV (Decreto n.° 67/97, DR n.°301, de
31-12-1997);

xiii) Anta do Coureleiros III (Decreto n.° 67/97, DR n.°301, de
31-12-1997);

xiv) Anta do Coureleiros I (Decreto n.° 67/97, DR n.°301, de
31-12-1997);

xv) Anta do Alcogulo II (Decreto n.°67/97, DR n.°301, de
31-12-1997);

xvi) Anta do Alcogulo III (Decreto n.°67/97, DR n.°301, de
31-12-1997);

xvii) Anta do Tapaddo da Relva (Decreto n.° 67/97, DR n.°301, de
31-12-1997).

e) SIM — Sitio de Interesse Municipal:
i) Anta dos Currais do Galhordas (Edital Camarario de 15-05-2013).

) IIM — Imovel de Interesse Municipal:

i) Casa na Rua Nova, 20-22 (propriedade do DR. José Antonio Raposo
Semedo) (Decreto n.° 129/77, DR n.° 226, de 29-09-1977);

ii) Casa e Jardim do Pintor Ventura Porfirio (Edital Camarario de
27-02-2003).

g) Zonas de Protegdo:

i) Zona especial de Protecéo e

ii) Zona de protegao de 50 metros

3 — Infraestruturas

a) Rede Elétrica:

i) Rede Elétrica de Alta Tensao;

ii) Rede Elétrica de Média Tensao.

b) Gasoduto:

i) Gasoduto de 1.° Escaldo e respetiva faixa de servidao (10m) — Por-
talegre — Marvio | PK29 ePK39.

¢) Rede Rodoviaria:

i) Rede Nacional Fundamental:

i1) Itinerario Principal previsto: IP2 // Zona de Servidao Non Aedifi-
candi (assegurado pela EN18 desclassificada sob jurisdi¢do da IP) (Lei
n.° 34/2015, de 27 de abril).

ii) Rede Nacional Complementar:

iil) Estradas Nacionais: EN246, EN 246-1, Variante Castelo de Vide
(EN246-1) // Zona de Servidao Non Aedificandi (Lei n.° 34/2015, de
27 de abril).

iii) Estradas Regionais:

iiil) ER246 // Zona de Serviddo Non Aedificandi (Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril).

iv) Estradas e Caminhos Municipais:

ivl) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢do da Camara
Municipal de Castelo de Vide: EN246-1 (trogo da Vila) // Zona de Ser-
vidao Non Aedificandi (Lei n.° 34/2015, de 27 de abril);

iv2) Estradas Municipais:/Zona de Serviddo Non Aedificandi (Lei
n.°2110/61, de 10 de agosto);

iv3) Caminhos Municipais: // Zona de Servidao Non Aedificandi (Lei
n.° 2110/61, de 10 de agosto).

d) Rede Ferroviaria:

i) Caminho-de-ferro — Ramal de Caceres \\ Dominio Publico Ferro-
viario — Servidao Non Aedificandi (Lei n.° 276/2003, artigo 5.°).

e) Marcos Geodésicos.
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TITULO III

Sistemas territoriais

CAPITULO I
Sistema ambiental

Artigo 7.°
Identificacdo

O sistema ambiental integra o Parque Natural da Serra de Sdo Mamede
(PNSSM), o Sitio de Importancia Comunitario (SIC) da Serra de Sao
Mamede, a Estrutura Ecolégica Municipal, as galerias Ripicolas ¢ os
corredores ecologicos do PROF.

Artigo 8.°
Areas Classificadas

1 — As areas abrangida pelo Parque Natural da Serra de S. Mamede
e pelo Sitio de Importancia Comunitaria S. Mamede encontram-se
identificadas na planta de condicionantes.

2 — As disposig¢des vinculativas dos particulares decorrentes do Plano
de Ordenamento do Parque Natural da Serra de S. Mamede estdo acau-
teladas no numero seguinte e nos respetivos regimes de protecdo no
Capitulo I do Titulo X do presente regulamento e identificados na Planta
de Ordenamento — Parque Natural da Serra de Sdo Mamede, nio se
aplicando no solo urbano.

3 — Na area abrangida pelo Sitio de Importancia Comunitaria S. Ma-
mede e do Parque Natural da Serra de Sdo Mamede, aplicam-se as
orientacdes de gestdo do Plano setorial da Rede Natura 2000, respeitando
os respetivos objetivos e as seguintes disposicdes:

a) Sao interditos os seguintes usos do solo:

i) A instalagdo de povoamentos florestais, cuja espécie nao se in-
clua nos habitats naturais identificados, como novos povoamentos de
eucaliptos;

i) A instalagdo de unidades de produgdo de energia, mini-hidricas e
aerogeradores com poténcia unitaria superior ou igual a 300 KW;

iii) Instalac@o de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

iv) A instalag@o de novas explora¢des de recursos geologicos;

v) Reabertura ou ampliagdo de exploragdes de inertes ¢ minérios,
bem como agdes de prospecao e pesquisa, fora dos espacos de recursos
geoldgicos identificados na carta de ordenamento;

vi) Realizagao de competigdes desportivas envolvendo veiculos mo-
torizados fora de vias pavimentas ou dos recintos para o efeito ade-
quados.

b) Sem prejuizo das agdes e atividades de gestdo para as quais ¢ ne-
cessaria a pronuncia da entidade que tutela a conservagao da natureza,
sdo condicionados a parecer os seguintes usos do solo:

i) Alteragdes a morfologia do solo, com excecdo das decorrentes da
normal exploragdo agricola, silvicola e pastoril ou ao do uso do solo,
incluindo alteracdo do coberto arboreo ou arbustivo, as operacgdes de
florestacdo, intervengdes em castingais e carvalhais;

i) Localizagdo de construgdes;

iii) Intervengdes nos leitos e margens dos cursos de agua;

iv) A instalagdo ou ampliag@o de exploragdes agropecudrias ou silvo-
-pastoris, em regime extensivo;

v) A construgdo de obras de saneamento basico independentemente
da sua natureza;

vi) Abertura de caminhos ou acessos, bem como beneficiagao, am-
pliagdo ou qualquer modificagdo dos existentes, incluindo caminhos
carreteiros;

vii) Instalagdo ou ampliac@o de exploracdes de recursos hidrogeologi-
cos, nomeadamente de aguas mineromedicinais e termais, quando impli-
quem edificagdo de novas construgdes e ampliagdo das existentes;

viii) Destrui¢do de muros de pedra e sua substituigdo por solugdes
ndo tradicionais;

ix) A construgdo de muros devem respeitar os seguintes critérios:

ix1) Ser implantados por forma a assegurar a sua integracdo paisa-
gistica, ndo podendo exceder 1 m de altura;

ix2) Sempre que se verifique a existéncia de muros de pedra seca,
deve privilegiar-se a sua manutencdo, recuperagao ou reconstrucao,
consoante 0S casos.

¢) Ficam dispensadas de parecer prévio da entidade competente em
matéria da conservagdo da natureza as charcas com um plano inferior
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a 2.500m’ e aproveitamentos e producio de energia fotovoltaica com
uma superficie inferior a 25,0m? (auto produgio).

Artigo 9.°
Estrutura Ecolégica Municipal

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal engloba albufeiras, galerias
ripicolas ¢ as 4reas referentes aos habitats rochosos da Rede Natura
2000 classificados no Sitio de Sdo Mamede bem como a outras areas
com visivel exposic¢ao de rocha na superficie, bem como povoamentos
de sobro, azinho, carvalho negral e castanheiro.

2 — Nas albufeiras sdo permitidas as ocupagoes e utilizagdes que
garantam a preservacao da qualidade da agua e a manutencgéo e valori-
zagdo paisagistica e ecoldgica concelhia.

a) Sao permitidas agdes de promogao de sistemas florestais e pra-
tenses extensivos na faixa de 100 metros adjacente ao nivel de pleno
armazenamento (NPA) das albufeiras.

b) Sao interditas, na zona de protegao, as seguintes atividades:

i) Pratica de atividades desportivas motorizadas;

ii) InstalacGes de exploragdes pecuarias em regime intensivo nas areas
de serviddo e restri¢do de utilidade publica das margens, identificadas
na planta de condicionantes;

iii) Nesta categoria de espaco ¢ interdita a edificagdo, exceto para cons-
trugdes, ndo residenciais, de apoio a manutengio da propria barragem e
albufeira e obras de conservagdo das construgdes existentes.

iv) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a ero-
sdo do solo e conduzam ao aumento de material solido na albufeira ou
induzam alterag¢des de relevo existente, nomeadamente as mobilizagdes
de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constitui¢do de
depdsito de terras soltas em areas declivosas, a deposig@o de residuos
solidos ou entulho de qualquer tipo e a instalag@o de depdsitos de gestao
de residuos.

3 — Os habitats de Galerias Ripicolas da Rede Natura 2000 classifi-
cados no Sitio de S0 Mamede, bem como uma faixa minima de 10 me-
tros para cada lado das margens, independente da existéncia ou ndo de
galerias ripicolas das principais linhas de agua do municipio, devem ser
mantidos e valorizados enquanto sistemas biofisicos fundamentais.

a) Nestas 4areas, sdo interditas as seguintes atividades:

i) A rejeicao de quaisquer residuos que possam constituir focos de
poluigéo.

i) Agdes que envolvam a destrui¢@o sistematica da vegetagdo ripi-
cola.

iii) Apenas serdo permitidas construgdes que ndo constituam obs-
taculo ao livre fluir das aguas e que se relacionem diretamente com o
aproveitamento racional dos recursos hidricos ou com a transposi¢do
das linhas de agua.

4 — Nos habitats rochosos da Rede Natura 2000 sdo proibidas as
mobilizagdes de solo, alteragdes do perfil dos terrenos, técnicas de
instalacdo e modelos de exploracdo suscetiveis de aumentar o risco de
degradacdo dos solos bem como todas as operagdes urbanisticas.

SECCAOTI

Zonas inundaveis e outras areas sujeitas a riscos naturais

SUBSECCAO 1.
Zonas inundaveis

Artigo 10.°
Identificacao

As zonas inundaveis, identificadas na Planta de Ordenamento corres-
pondem as areas contiguas a margem dos cursos de agua que se estendem
até a linha alcangada pela maior cheia conhecida, com probabilidade de
ocorréncia num periodo de retorno de um século.

Artigo 11.°
Regime

1 — As zonas inundaveis asseguram a fungio de protecdo da linha de agua
e da galeria ripicola, destinando-se predominantemente a criagdo de zonas
verdes, como parques e jardins publicos que apresentem um nivel elevado
de permeabilidade do solo e cuja modelagéo de terreno favorega a infiltragdo
das aguas, sem prejuizo do regime juridico das areas integradas na REN.
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2 — Nas zonas inundaveis ¢ interdita:

a) A alteragdo do relevo natural, salvo nas situagdes em que tal agdo
vise favorecer o controlo das cheias e a infiltragao das aguas;

b) A alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrucdo a
circulagdo das aguas.

3 — Nao ¢ admitida a construg¢ao de novos edificios, salvo nas areas
urbanas consolidadas e em situagdes de colmatagdo ou remate do tecido
edificado, desde que sujeita ao cumprimento dos seguintes condicio-
nalismos:

a) A cota do piso inferior da edificacdo, independentemente do seu
uso, tera de ser superior a cota local da maxima cheia conhecida ou com
periodo de retorno de 100 anos;

b) Nao conter cave;

¢) Nao constitua obstrugdo a livre passagem das aguas ou interfira
negativamente com o fendmeno em causa.

4 — Nas zonas inundaveis ¢ interdita a construgdo de edificios con-
siderados sensiveis, nos termos da alinea @), do n.° 1 do artigo 2.° do
Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, bem como qualquer obra
de edificagfo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia
de inundagdes.

5 — Nos passeios, calcadas, pracas, ciclovias e estacionamentos
devem ser utilizados materiais permeaveis.

SUBSECCAO II

Perigosidade de incéndios florestais (risco de incéndio) e areas
florestais percorridas por incéndios (areas ardidas)

Artigo 12.°

Perigosidade de Incéndios Florestais e Areas Florestais
Percorridas Por incéndios

1 — Para efeitos de perigosidade de incéndio florestal sdo consi-
deradas as areas de suscetibilidade alta e muito alta de ocorréncia de
incéndio florestal, cartografadas na Planta de Condicionantes — Risco
de Incéndio, onde ¢ interdita a construgdo nos termos da legislagao
em vigor.

2 — As areas percorridas por incéndios encontram-se identificadas na
Planta de Condicionantes- Areas Florestais Percorridas por Incéndios e
correspondem as areas abrangidas por incéndios florestais que ocorreram
ha menos de 10 anos.

3 — Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra in-
céndios definidas no quadro legal em vigor, observam as regras
constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra In-
céndios (PMDEFECI).

4 — Constitui excec¢@o ao n.° 1 do presente artigo, as infraestruturas
destinadas a prevencédo e combate a incéndios florestais, desde de que
seja salvaguardada a implementac@o de medidas estruturantes de silvi-
cultura preventiva, na area circundante.

CAPITULO IT

Sistema patrimonial

Artigo 13.°
Identificaciao

O sistema patrimonial integra o patrimoénio cultural e natural mu-
nicipal, constituido pelos elementos construidos e naturais que, pelas
suas caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse
histérico, arqueoldgico, arquitetonico, artistico, cientifico, técnico ou
social.

Artigo 14.°
Regime Patrimoénio Classificado

Ao patrimonio cultural classificado, respetivas zonas gerais e espe-
ciais de protegdo, aplicam-se as condicionantes previstas na legislacdo
em vigor.

Artigo 15.°
Sitios e Achados Arqueologicos

1 — Considera-se como patrimdnio arqueologico referenciado,
cartografado na Planta de Patrimonio Arqueoldgico, as areas onde
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sdo conhecidas ocorréncias de vestigios arqueologicos, identificadas
com base em achados e referéncias documentais.

2 — S&o ainda consideradas como zonas de potencial arqueoldgico
todas as areas envolventes das igrejas, capelas, mosteiros e santuarios,
ndo classificadas e de construgdo anterior ao século XIX, num perimetro
de 50 metros.

3 — As operagdes urbanisticas que ocorram nas areas identificadas
como patriménio arqueoldgico referenciado e/ou zonas de potencial
arqueoldgico, apenas podem ser concretizadas desde que precedidas
de um relatorio subscrito por técnico com habilitacdo adequada,
que avalie a implicagdo da operagdo nos bens arqueologicos even-
tualmente existentes e as medidas a adotar nas fases subsequentes
de execugdo.

4 — Todas as movimentagdes de terras nos centros historicos
devem ser precedidas da adogdo de medidas especificas de salva-
mento dos vestigios arqueoldgicos conservados no seu subsolo,
consultada a tutela.

Artigo 16.°
Patriménio Cultural

1 — O Patrimoénio Cultural classificado encontra-se identificado na
Planta de Condicionantes — Recurso Naturais, Patrimonio e Infraes-
truturas.

2 — Nos bens classificados, nos iméveis em vias de classificacéo,
nas zonas gerais e especiais de prote¢do, aplicam-se as condicionantes
previstas na legislagdo em vigor.

3 — Nos restantes bens listados de interesse municipal, ndo ¢é per-
mitida a demoligao de edificios ou elementos, devendo as intervengoes
ser no sentido da sua recuperagao e valorizagdo.

4 — A Camara Municipal pode indeferir intervengdes nestes elemen-
tos e/ou edificios, sempre que tais agdes possam diminuir ou prejudicar
o seu valor patrimonial, nomeadamente no que se refere a alteragdes
arquitetonicas e construtivas ou alteracdes volumétricas.

5 — Quando se mostrar necessaria a execugdo de infraestruturas da
competéncia da cdmara municipal e/ou da administragdo central que
traga implicagdes sobre o patrimoénio concelhio, identificado na carta
do patrimoénio, devera ser promovida a sua salvaguarda e valorizagdo
de forma integrada e equilibrada.

TITULO IV
Uso do solo

CAPITULO I
Classificacio e qualificacio do solo

Artigo 17.°
Classes e Categorias de Uso do Solo

De acordo com a Planta de Ordenamento, o solo ¢ classificado em
solo rural e solo urbano, dividido em categorias e subcategorias nos
termos constantes dos artigos seguintes.

Artigo 18.°
Solo rural

Em funcdo do uso dominante, integram-se em solo rural os espagos
abrangidos pelas seguintes categorias de qualificacdo do uso do solo:

a) Espacos Agricolas de Producao;

b) Espagos Agricolas de Conservagao;
¢) Espacos Florestais de Produgéo;

d) Espacos Florestais de Conservagéo:
i) Prioritaria;

ii) Complementar.

e) Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal;
/) Espagos Afetos a Exploragao de Recursos Geoldgicos;
2) Espacos Naturais:

i) Albufeiras e Planos de Agua;
ii) Galerias Ripicolas;
iii) Afloramentos Rochosos.

h) Estrutura Ecologica Municipal;
i) Areas de Edificagao Dispersa.
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Artigo 19.°
Solo Urbano

Em fung@o do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes
categorias funcionais:

a) Solo urbanizado:

i) Espacos Centrais — Centro Historico de Castelo de Vide e Povoa
e Meadas;

ii) Espagos Residenciais;

iii) Espacos de Atividades Econdmicas;

iv) Espacos Verdes;

v) Espacos de Uso Especial — Equipamentos;

vi) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

b) Solo Urbanizavel:

i) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Artigo 20.°
Tipologias dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos
termos definidos no presente Regulamento, um uso ou conjunto de
usos dominantes, a que podem estar associados usos complementares
destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com
0s primeiros.

2 — Usos dominantes sdo 0s usos que constituem a vocago pre-
ferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de
espagos considerada.

3 — Usos complementares sdo usos ndo dominantes, mas cuja pre-
senga concorre para a valorizagdo ou reforgo deste.

4 — Usos compativeis sd0 usos que, ndo se articulando necessaria-
mente com o dominante, podem conviver com este mediante o cumpri-
mento dos requisitos previstos no artigo seguinte.

CAPITULO TI
Disposicoes comuns aos solos rural e urbano

Artigo 21.°
Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso
dominante, os que:

a) Perturbem as condigdes de transito e estacionamento ou provo-
quem movimentos de carga e descarga que prejudiquem as condigdes
de utilizagdo da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens,
incluindo o risco de explosdo, de incéndio ou de toxicidade;

¢) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagao
ambiental e para a desqualificagdo estética da envolvente;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classi-
ficado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, arqueoldgico,
paisagistico ou ambiental,

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
geral considere como tal, designadamente as constantes do Regulamento
Geral do Ruido.

Artigo 22.°
Construcoes existentes

1 — Sem prejuizo do disposto para as areas coincidentes com o
PNSSM, ¢ admitida a ampliag¢@o das construgdes existentes desde que
essa ampliag@o ndo crie condi¢des de incompatibilidade constantes no
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artigo 21.°, até 30 % da area licenciada a data de entrada em vigor do
PDM, desde que se enquadre numa das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condi¢des de habitabilidade/utilizagdo e sa-
lubridade/funcionalidade das edificagdes;

b) Seja para garantir a melhoria das condigdes ambientais através da
reducdo dos impactos gerados pela atividade instalada;

¢) Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagdo
pecuaria, essa ampliagdo resultar da imprescindibilidade de alteragdo
por exigéncias ambientais ou para garantir a viabilidade economica da
empresa ou exploragéo.

2 — Excecionam-se do cumprimento da percentagem de amplia-
¢d0 mencionada no niimero anterior as constru¢des industriais e
armazéns existentes situados em Solo Urbano, onde se permite a sua
ampliacdo até a um afastamento de 5 m a todas as estremas, ndo se
aplicando o cumprimento do indice de ocupagdo do solo atribuido a
cada categoria e subcategoria de solo.

TITULO V
Solo rural

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 23.°
Principios

1 — O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fungdes produ-
tivas diretamente ligadas ao setor primario, a valorizagdo e aproveita-
mento de recursos geoldgicos, a conservagao dos ecossistemas e valores
naturais que compdem a estrutura ecologica e sustentam a integridade
biofisica fundamental do territorio, ndo podendo ser objeto de agdes
que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocagdes cor-
respondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide,
salvo as previstas neste Regulamento e as exce¢des consignadas na lei
geral, quando aplicaveis.

2 — Acedificagio em solo rural reger-se-a pelos principios de conten-
¢do da edificacdo isolada, de contengdo do fracionamento da propriedade
e da racionalizagdo das operagdes de infraestruturacgdo.

3 — No solo rural deve-se promover e privilegiar a recuperagao de
edificagdes existentes de forma a favorecer a manutencdo da qualidade
ambiental e paisagistica e, assegurando infraestruturas autonomas, ra-
cionais e ambientalmente sustentaveis.

4 — No solo rural ndo sao admitidas novas edificagdes que conduzam
a padrdes de ocupagdo dispersa, sendo a edificagdo em solo rural excecio-
nal e apenas admissivel quando necessaria para o suporte de atividades
econdmicas associadas a valorizagdo dos recursos naturais, culturais e
paisagisticos e a multifuncionalidade dos espagos rurais.

5 — Nao obstante o contante no presente regulamento e demais le-
gislacdo aplicavel, ¢ admitida a prospegdo e exploragdo de recursos
geologicos e respetivos anexos de apoio em todas as categorias e sub-
categorias do solo rural.

Artigo 24.°
Regime de Edificabilidade no solo rural

No solo rural, com excecdo das areas integradas no Parque Natural
da Serra de S. Mamede, em que se aplica o disposto no Capitulo I do
Titulo X, conforme os regimes de prote¢do presentes no territorio, o
regime de edificabilidade ¢ o constante do quadro seguinte:

QUADRO 1

Regime de Edificabilidade no Solo Rural

N.° maximo N.° maximo Area Indice

Dimensdo minima - . . . . < . R indice
Altura maxima | de pisos acima | de pisos abaixo de construgdo de impermeabilizagido ~
Usos da parcela - < b o de Ocupagio
B da edificagdo (m) da cota da cota (m?) do solo (%)
(m*) . . p P do Solo
de soleira de soleira (maxima) (maximo)
Edificagdes de apoio a atividade agri- | A necessaria 9(" 1 0 - 13 0,05

cola, pecudria e florestal. apenas para
satisfazer o

PMDEFCI
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Dimensdo minima o N'(’Amé"i"f“’ N'? ma'ximp Area . . I'ndiceA - indice
Usos da parcela Altulra maxima de pisos acima | de pisos abaixo de cons;rucao de impermeabilizagdo de Ocupagio
5 da edifica¢do (m) da cota da cota (m%) do solo (%)
() de soleira de soleira (maxima) (maximo) do Solo
Edificagdes para habitacdo ......... 40.000/20.000 7 2 1 500 2 -
Unidades industriais de carater agricola 10.000 9(" 2 0 1000 25 -
Equipamentos de utilizagdo coletiva e 10.000 9(" 2 1 1000 20 -
de interesse ambiental.
Instalacdo de estabelecimentos indus- 10.000 9(" 2 0 1000 20 -
triais, dos tipos 2 ou 3.
Estabelecimentos industriais afetos a ati- 10.000 9(" 2 0 1000 20 -
vidade extrativa ou de transformagao
primaria de produtos minerais.
Instalagdes pecuarias . . ............ 10.000 9(" 1 0 - 13 0,07

(') Exceto situagdes técnica e economicamente justificadas

Artigo 25.°
Edificacao isolada

1 — Quando houver lugar, no ambito do presente Regulamento e da
demais legislag@o em vigor, ao licenciamento ou admissao de comuni-
cagdo prévia para a constru¢do de novos edificios ou para a alteragdo
de usos preexistentes, que se localizem em solo rural, o municipio ndo
fica obrigado, salvo imposi¢do legal em contrario, a dota-los com infra-
estruturas urbanisticas ou outros servicos de cariz urbano.

2 — Sem prejuizo das normas de edificabilidade vinculativas dos par-
ticulares na area abrangida pelo Parque Natural da Serra de S. Mamede,
a nova edificagdo isolada em solo rural destina-se a:

a) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestais,
nos termos previstos no artigo seguinte e desde que comprovada, pelas
servigos setoriais competentes a localizagao e a necessidade da constru-
¢do, quando inserida em areas sob jurisdi¢do de outras entidades.

3 — As construgdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e
florestais obedecem aos seguintes parametros maximos de edificabi-
lidade:

a) Indice de ocupagdo do solo de 2 % da area da exploragio, salvo nas
excegoOes tecnicamente justificadas previstas na legislacdo aplicavel,

b) Altura da fachada de 7,00 m, com excegao de silos, depositos de
agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas.

4 — No caso de se tratar de residéncia propria do proprietario agricul-
tor de exploracdo agricola a mesma deve ser comprovada pelas entidades
competentes e obedecer aos seguintes parametros:

a) A 4rea de implantagio maxima admitida é 500 m?%;

b) O nimero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira € 2;

¢) Os prédios que constituem a exploragdo agricola em que se localiza
a edificag@o sdo inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes
a construgdo, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢do de bens
imoveis da exploragdo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais,
devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagao.

d) O o6nus referido na aliena anterior ndo se aplica quando a transmis-
sdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricul-
tores e desde que se mantenha a afetacdo da edificac@o ao uso exclusivo
da habitac@o para residéncia propria do adquirente-agricultor.

e) A drea minima do prédio nao seja inferior a 4 hectares, com excegéo
da freguesia de St* Maria da Devesa onde ¢ 2 hectares, verificando-se o
cumprimento dos principios e normas do PROT Alentejo para as areas
de forte presenga de pequena propriedade, em que a soma da Superficie
Agricola Util (SAU) das exploragdes com SAU inferior a 5 hectares é
superior a 5 % da SAU da respetiva freguesia.

5 — Séo permitidos estabelecimentos industriais de primeira transfor-
magao de produtos agricolas ou florestais, desde que a localizagdo destes
estabelecimentos seja imprescindivelmente na proximidade da produgado
primaria ou porque ha inconvenientes técnicos na sua instalagdo nas
zonas industriais sendo, nestes casos, o indice de ocupagdo maxima do
solo de 2 % e a altura maxima da fachada de 7 m, excetuando casos de
instalagdes especiais devidamente justificados.

6 — Sao permitidos empreendimentos turisticos e equipamentos de
recreio e lazer.

7 — Séo permitidos equipamentos de utilizagao coletiva.

8 — E permitida a instalagdo de estabelecimentos industriais do tipo
2e3.

9 — Sao permitidas instalagdes Pecuarias.

10 — Sé&o permitidos estabelecimentos industriais afetos a atividade
extrativa ou de transformag@o primaria de produtos minerais, sendo
nestes casos, os indices de ocupacdo maximos do solo de 2 % e altura
maxima da fachada de 7 m, excetuando casos de instalagdes especiais
devidamente justificados.

11 — Séo permitidas infraestruturas territoriais, designadamente no
dominio dos transportes, do abastecimento de agua, do saneamento, da
energia e das comunicagoes.

12 — Sao permitidas edificagdes ligadas a protegdo civil.

13 — E permitida a construgio de outros edificios bem como recons-
trugdo, alteragdo e ampliacdo de edificios preexistentes, em ambos os
casos desde que indispensaveis a diversificacao de atividades produtivas
dentro e fora das exploragdes e que imprescindivelmente contribuam
para reforgar a base econdmica e para promover 0 emprego nos espagos
rurais e que, pela sua natureza técnica e econdmica, s possam ser ins-
taladas em solo rural sendo, nestes casos, o indice de ocupagdo maxima
do solo de 2 % ¢ a altura maxima da fachada de 7 m, excetuando casos
de instalagdes especiais devidamente justificados.

14 — Nas obras construgdo de edificios para fins habitacionais em
especial e nas demais obras de construgdo para outros usos em espago
rural o nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira ¢
de 2, ndo podendo em qualquer caso este niimero por em causa o res-
peito pela morfologia e pelas caracteristicas paisagisticas do local em
que se insere, nem o padrdo de construgdo tradicional no que respeita
nomeadamente a volumetria.

15 — Nos casos referidos no niumero anterior, s6 é permitida a des-
truicdo do coberto vegetal na extensdo estritamente necessaria a im-
plantagdo das construgdes e respetivos acessos, sendo obrigatdrio o
tratamento paisagistico adequado nas suas areas envolventes, devendo
garantir-se, ainda, quando aplicavel, as medidas preventivas contra
incéndios florestais.

SECCAO1
Empreendimentos de turismo em solo rural

Artigo 26.°
Empreendimentos turisticos Isolados

Sem prejuizo de na area do Parque Natural da Serra de S. Mamede
serem apenas permitidos empreendimentos de turismo no espaco rural
com os respetivos parametros de edificabilidade associados, sdo admiti-
das as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados, com
os pardmetros constantes para cada categoria de usos do solo:

a) Estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas
(saude, desporto, atividades cinegéticas, de natureza, educativas, cul-
turais, sociais, etc.);

b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;

¢) Empreendimentos de turismo de habitacéo;

d) Parques de campismo e de caravanismo.

Artigo 27.°

Condicdes de implementacio

1 — Os empreendimentos turisticos identificados no artigo anterior
devem cumprir os seguintes critérios:

a) Adotar solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a
adequada inser¢do na morfologia do terreno e garantam a preservagao
das vistas;
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b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patrimoénio natural
e cultural do local e da envolvente.

2 — As obras de reconstrugao, alterac@o e ou de ampliacao de edifica-
¢oes legalmente existentes com uso habitacional, desde que se destinem
ao turismo no espago rural e ao turismo de habitacdo e ndo excedam os
seguintes parametros:

a) Obras de ampliagdo — duas vezes e meia a area total de construcéo
existente do edificio principal;

b) Area total de implantag¢@o do edificio — a existente, acrescida de
duas vezes e meia a area total de implantag@o da edificagdo principal;

¢) Equipamento ludico ou de lazer — até 15 % da 4rea da parcela;

d) Altura da fachada — 8 m ou existente.

3 — Os edificios ndo podem ter mais do que dois pisos acima da
cota de soleira;

4 — O indice de impermeabilizagido do solo ndo pode ser superior a
0,2, exceto nas modalidades de TER, casas de campo e agroturismo, e
nos empreendimentos de turismo de habitagao.

5 — Nos empreendimentos de turismo no espago rural, nas modalida-
des de casa de campo e agroturismo e nos empreendimentos de turismo
de habitagdo poder-se-a admitir a ampliacao da construc@o existente até
a obtencdo de uma area maxima de implantagdo de 500m2 que podera
ser majorada em 20 %, caso se recorra a utilizagdo de métodos de cons-
trugdo tradicionais da regido, devendo, em todo o caso, ser sempre que
possivel salvaguardada a altura da fachada existente, admitindo-se, no
entanto, ampliagdes volumétricas até a0 maximo de dois pisos acima
da cota de soleira.

6 — Os hotéis e os hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer
aos seguintes parametros:

@) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima de 25 camas/ ha;

¢) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente
campos de jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias;

d) Séo excecionadas da aplicagdo das alineas b) e ¢), os hotéis que
resultem da reabilitagdo e renovagao de edificios preexistentes e de
valia patrimonial.

7 — Sem prejuizo de outros limites legalmente previstos, quando
mais restritivos, a capacidade maxima admitida ¢ de 200 camas, com
excecdo para os parques de campismo e de caravanismo.

8 — Os parques de Campismo e de Caravanismo deverdo responder
aos seguintes requisitos complementares aos estabelecidos em legislacdo
especifica:

a) Adaptagdo ao relevo existente de todas as componentes do parque
de campismo, nomeadamente areas de acampamento, vias, caminhos
de pedes, estacionamento e instalagdes complementares — de forma a
garantir a drenagem natural, a predominancia de superficies permeaveis
¢ a adequada integragdo no local;

b) Organizagao criteriosa do espago, equilibrando a privacidade ¢ o
sossego das instalagdes, com a animagdo e seguranca dos espagos de
uso comum;

¢) Adogao de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para
as origens e redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e
acessibilidades;

d) Utilizagdo de materiais apropriados a sua adequada integrag@o
paisagistica;

e) Valorizacao de vistas, do territério e da respetiva inser¢do paisa-
gistica;

/) Dimensdo minima da parcela — a necessaria para satisfazer o
PMDFCT;

g) Altura maxima da edificagdo 7 metros, exceto em situagdes técnica
e economicamente justificadas;

h) N.° méaximo de pisos acima da cota de soleira — 2;

i) N.° maximo de pisos abaixo da cota de soleira-1;

J) Area de construgdo (m?) (maxima) — 2000.

9 — No solo rural é permitida a instalagdo de Empreendimento Tu-
risticos Isolados, respeitando a Intensidade Turistica Concelhia, definida
no n.°5 do artigo 30.° do presente regulamento.

Artigo 28.°

Nucleos de Desenvolvimento Turistico

1 — Em solo rural e fora do Parque Natural da Serra de S. Mamede, ¢
admitida a criagdo de nucleos de desenvolvimento, desde que garantida
a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais
e demonstrada a sua conformidade com os principios e regras de orde-
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namento estabelecidas no presente regulamento para as categorias de
espaco onde se inserem.

2 — Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um
ou mais conjuntos de empreendimentos turisticos e equipamentos de
animacao turistica, bem como outros equipamentos e atividades de
turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rural.

3 — Nos nucleos de desenvolvimento turistico podem ser incluidas
as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos turisticos;

¢) Empreendimentos de turismo de habitagéo;

d) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
e) Parques de campismo e de caravanismo;

/) Conjuntos turisticos (resorts).

Artigo 29.°
Condig¢des de implementacio

1 — A execugdo das operagdes necessarias a concretizagdo dos nu-
cleos de desenvolvimento turistico deve ser sujeita a prévia celebragdo de
um contrato de execugdo entre o0 Municipio, os promotores e o Turismo
de Portugal, IP.

2 — O contrato de execugdo a que se refere o niimero anterior deve
estabelecer, nomeadamente, o seguinte:

a) A identificagdo das agdes a concretizar pelas entidades contratantes,
publicas e privadas;

b) O prazo de execugdo global do programa de investimentos e uma
adequada programacdo temporal da execucdo das iniciativas e dos
investimentos, nomeadamente no que se refere as agdes de edificagdo
e urbanizagdo da area;

¢) O sistema de execug@o das operagdes urbanisticas, bem como,
no caso de se aplicar, os mecanismos de perequacdo de beneficios e
encargos;

d) A compensacao derivada do excedente de edificagdo relativamente
a edificabilidade média estabelecida no plano diretor municipal para
cada categoria de solo rural onde se insere o nicleo de desenvolvimento
turistico;

e) O quadro de sang¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de
reversdo do uso do solo e perca do direito de utilizagdo da capacidade
de alojamento atribuida, devidas, designadamente ao incumprimento
nos prazos de realizacdo dos investimentos.

Artigo 30.°
Critérios de inserc¢ao territorial

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os
seguintes critérios de insercdo territorial, integragdo paisagistica e qua-
lidade urbanistica e ambiental:

a) A solugdo de ocupacdo do solo deve promover a concentragdo da
edificagdo e das areas impermeabilizadas;

b) A relagdo entre a area infraestruturada e a area do NDT deve ser
inferior a 30 %;

¢) A area de espagos livres/verdes, de utilizagdo comum, por unidade
de alojamento deve ser superior a 100m’;

d) Area minima de 25 hectares ¢ a capacidade minima de 200 camas
turisticas;

e) A densidade maxima ¢ de 8 camas/ha;

f) Categoria minima de 4 estrelas;

2) Os edificios ndo podem ter mais do que 2 pisos acima da cota de
soleira;

h) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e
cultural do local e da envolvente;

i) Acessibilidades aos centros urbanos mais proximos;

) As solugdes arquitetonicas devem ser adequadas ao clima e valori-
zadoras da paisagem e da identidade regional, com adequada inser¢do
na morfologia do terreno, bem como assegurar a promogao da eficiéncia
energética, da gestao dos recursos hidricos, da sustentabilidade da cons-
trugdo, operacdo e manutengdo dos edificios e espacos nio edificados;

k) A estrutura ecologica deve ser continua e em articulagdo com a
estrutura ecoldgica municipal.

2 — Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobreiro e
azinheira, que deverdo integrar a estrutura ecoldgica, ndo sendo permitida
a edificago nestas areas.

3 — Sem prejuizo da aplicagao das regras da caducidade dos atos
administrativos, os atos administrativos validos referentes a empreen-
dimentos turisticos ndo concretizados nos termos referidos nos nimeros
anteriores devem ser executadas em prazo ndo superior a 5 anos, sem
prejuizo do faseamento previsto nos mencionados atos administrativos.
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4 — Findo o prazo referido no numero anterior, o Municipio avalia o
grau de concretizagdo dos empreendimentos e o interesse na sua manu-
tengdo, bem como, atualiza o valor da intensidade turistica, desencade-
ando para o feito, os procedimentos de dinamica dos PMOT.

5 — A Intensidade Turistica concelhia é de 2026 camas.

Artigo 31.°
Parametros de qualidade e sustentabilidade ambiental

1 — Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda,
obedecer aos seguintes parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o trata-
mento e a reutilizagdo das 4guas residuais e pluviais, de acordo com os
critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua e
respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte
interno “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos
nos edificios, incluindo a sua orientagdo e exposigdo solar, e o aprovei-
tamento de fontes renovaveis;

¢) Sustentabilidade na construgdo, operagao e manutencao dos edi-
ficios e dos espagos ndo edificados, através de um elevado grau de
incorporagdo da materiais e técnicas de construgdo sustentavel, des-
tinadas a promover a reducdo dos residuos em fase de construgao, e
a autossustentacdo dos espacos ndo edificados, tanto naturais como
artificializados, em fase de operagdo e manutengao.

2 — A data do titulo valido de abertura dos empreendimentos turisti-
cos devem estar integralmente realizadas e m funcionamento:

a) A ligacdo as redes viarias de distribui¢do principal ou local,

b) A ligacdo aos sistemas publicos de infraestruturas urbanas e aos
sistemas de infraestruturas comuns privativas do empreendimento, con-
soante aplicavel;

¢) A implementagao da totalidade das solugdes dos espagos nao edi-
ficados comuns do empreendimento, bem como a sua articulagdo com
o0 espago rural envolvente;

d) As medidas de proteg@o e valorizagdo ambiental e paisagistica
prevista no respetivo projeto.

3 — Admite-se complementarmente aos empreendimentos turisticos
referidos nos numeros anteriores a instalacao de campos de golfe, cuja
instalacdo deve cumprir os seguintes requisitos:

a) Complementaridade funcional com o alojamento existente ou a
criar;

b) Compatibilizagdo com as caracteristicas especificas das areas a
ocupar, com destaque para os valores naturais e ambientais;

¢) Acessos rodoviarios adequados;

d) Enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e
da area envolvente, com recurso a plantacdo de espécies autoctones e
caracteristicas da regido;

e) Selegdo de espécies adaptadas as condigdes de solo e edafoclima-
ticas do local, para constitui¢do do campo de golfe;

f) Avaliag@o da viabilidade econdmica do empreendimento;

2) A concecdo do projeto deve atender ao disposto nos pontos se-
guintes:

i) Controlar impactes resultantes das transformagdes do relevo e pro-
mover a adaptagdo progressiva dos tragados e implantagdes do campo
a morfologia natural do terreno;

i) Assegurar a preservagao das espécies locais, eventuais formagoes
boténicas classificadas e a conservagao das associagdes vegetais carac-
teristicas da regido;

iii) Garantir condi¢des de boas praticas na construgao e exploragao do
campo de golfe, através de instrumentos de gestdo ambiental;

iv) Assegurar a monitorizacdo periddica dos pardmetros ambientais
mais significativos.

Artigo 32.°
Equipamentos de recreio e lazer

Os equipamentos de recreio e lazer devem cumprir os seguintes
critérios:

a) Adotar solugdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a
adequada inser¢ao na morfologia do terreno e garantam a preservacao
das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patrimoénio natural
e cultural do local e da envolvente;

¢) Altura maxima da edificagdo — 7, sem prejuizo de outra supe-
rior em casos justificados em virtude das caracteristicas técnicas dos
equipamentos.
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SECCAOTI

Estabelecimentos industriais

Artigo 33.°

Estabelecimentos industriais, incluindo
os afetos a atividade extrativa

1 — Sem prejuizo dos parametros constantes do artigo 24.°, os esta-
belecimentos industriais, incluindo os afetos a atividade extrativa devem
observar os seguintes pardmetros maximos de edificabilidade:

a) indice de ocupagao do solo de 2 %;
b) Altura da fachada de 7,00 m, com exce¢ao de instalagdes especiais
devidamente justificadas.

2 — Em casos devidamente justificados, por questdes técnicas, no-
meadamente quando se tratar de estabelecimentos afetos a atividade
extrativa, admite-se o ndo cumprimento dos parametros definidos no
n.° .

CAPITULO II
Espacos agricolas

Artigo 34.°
Disposi¢des gerais

1 — Os Espagos Agricolas compreendem os espagos do solo rural
com maiores potencialidades para a exploragdo e a produgio agricola
e pecuaria, tendo ainda como fun¢fo contribuir para a manutengdo do
equilibrio ambiental do territério e compreendem Espacos Agricolas de
Produgdo e Espagos Agricolas de Conservagao.

2 — Consideram-se integradas na exploragdo agricola todas as ativi-
dades diretamente relacionadas com a atividade agricola e que utilizem
recursos da exploragdo, entre outras, turismo e lazer, artesanato, primeira
transformagdo de produtos agricolas, energias renovaveis, cinegética.

3 — O regime de edificabilidade ¢ o constante no artigo 24.° e para
o turismo os do artigos 27.°

Artigo 35.°
Espacos Agricolas de Producio

1 — Os Espacos Agricolas de Produgdo compreendem os espagos do
solo rural com maiores potencialidades para a exploragdo e a produgao
agricola e pecuaria e com ocupagdo agricola, onde ndo ocorrem valores
naturais protegidos (REN, Rede Natura 2000).

2 — Estas areas destinam-se a manutengdo e desenvolvimento do
potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou
agropecudrio que conservem as propriedades dos solos.

3 — Estas areas destinam-se a manuten¢@o e desenvolvimento do
potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou agro-
pecuario que conservem a fertilidade dos solos e desde que assegurem o
tratamento de eventual polui¢@o gerada bem como a protecéo das linhas
de agua existentes de forma a ndo comprometer o seu desempenho.

4 — Constituem usos complementares destes espagos:

a) O uso florestal,

b) As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pe-
cuarias ou florestais;

¢) Os empreendimentos turisticos isolados nas modalidades de empre-
endimentos de turismo no espago rural e empreendimentos de turismo
de habita¢do nos termos do disposto no artigo 27.°%

d) O aproveitamento e valorizagdo de recursos geoldgicos e ener-
géticos.

5 — Sem prejuizo das restrigdes aplicaveis as areas integradas na
Estrutura Ecologica Municipal, poderdo ser viabilizados como usos com-
pativeis com os usos dominantes dos Espagos Agricolas de Produgéo:

a) Equipamentos com interesse publico, reconhecidos pela Assem-
bleia Municipal;

b) Parques de campismo e de caravanismo, areas de recreio e lazer
e campos de férias;

¢) Empreendimentos turisticos isolados de interesse para o desenvol-
vimento local nomeadamente por representarem a criagao de um elevado
numero de empregos e pela sua importancia para o desenvolvimento
econdmico e social do concelho;

d) Habitagdo propria e permanente do agricultor;

e) A atividade Industrial, mormente e relacionada com a transformacgao
de produtos agricolas, pecuarios e florestais.
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Artigo 36.°
Espacos Agricolas de Conservacio

1 — Os Espagos agricolas de conservagao correspondem aos solos
de uso agricola integrados na REN e onde ocorrem valores naturais
protegidos (PNSSM e Rede Natura 2000).

2 — Destinam-se preferencialmente a atividade agricola, que acautele
a protecdo dos sistemas e a permanéncia e intensificagdo dos processos
biologicos indispensaveis ao enquadramento equilibrado das atividades
humanas.

3 — Os usos e o regime de edificabilidade permitido nos espagos
agricolas de conservagdo ¢ o constante do artigo 24.°, e para o turismo
os do artigo 27.°¢ devem ter em consideragdo os seguinte objetivos:

a) A promocao/manutengdo do mosaico de habitats na paisagem
constituido por bosquetes de quercineas, soutos e castingais, manchas
de matos, sebes e pastagens;

b) A instalag@o de atividades agrossilvopastoris em regime extensivo
com nivel adequado de encabegamento ao meio fisico, ndo comprome-
tendo a protegdo das linhas de agua e a regenerag@o de quercineas;

¢) A conservacdo/manutencao da vegetacao ribeirinha autoctone de
modo a promover estabelecimento de corredores ecoldgicos.

CAPITULO III
Espacos florestais

Artigo 37.°
Disposicoes Gerais

1 — Os espagos florestais sdo areas de uso ou de vocagdo florestal
dominante, destinados prioritariamente ao aproveitamento dos recursos
florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental, da diversidade ecolo-
gica e paisagistica, assegurando o papel que desempenha na promogao
das atividades de recreio e lazer.

2 — As intervengdes nos espagos florestais devem privilegiar, para
além das atividades silvicolas, todas as agdes de recuperagao e valoriza-
¢éo da paisagem, tendo como objetivo o uso multiplo da floresta.

3 — Os Espagos Florestais de Conservagdo compreendem as seguintes
subcategorias:

a) Prioritaria;

b) Complementar.

4 — Sem prejuizo do disposto no PROFAA, a utilizagdo predominante
¢ destinada a usos florestais, admitindo fun¢des de enquadramento a
outros usos compativeis, como silvo pastoricia, agricultura extensiva,
caga, pesca nas aguas interiores, recreio e enquadramento.

5 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, da demais legis-
lagdo em vigor sobre florestas e das serviddes e restrigdes de utilidade
publica, ¢ admitida a edificabilidade nas situa¢des previstas para cada
subcategoria.

6 — Nos espagos florestais que estejam identificados no Plano Mu-
nicipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI) com risco de
incéndio elevado ou muito elevado ¢ interdita a construgéo nos termos
da legislagdo em vigor.

7 — Constitui exce¢do ao nimero anterior as edificagdes destinadas a
prevengdo e combate a fogos florestais, desde de que seja salvaguardada
a implementagdo de medidas estruturantes de silvicultura preventiva,
na area circundante.

8 — Nos espagos florestais admite-se, desde que determinantes para
a concretizagao de estratégias de desenvolvimento local, a valorizagdo
e aproveitamento dos recursos geologicos, a construgdo ou beneficia-
¢do de infraestruturas, nomeadamente, rodoviarias e ferroviarias, de
abastecimento de gua e energia (gas ¢ eletricidade), telecomunicagdes,
saneamento basico, recolha e tratamento de residuos sélidos urbanos
e producdo de energia, nomeadamente a partir de fontes de energia
renovaveis.

9 — [Revogado]

10 — [Revogado].

Artigo 38.°
Espacos Florestais de Produgio

1 — Os Espagos florestais de produg@o s@o constituidos por areas
ocupadas predominantemente por eucaliptos e pinheiro bravos, sendo
a fungdo dominante a producdo lenhosa.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, o regime de edi-
ficabilidade permitido nos espagos florestais de producdo ¢ o constante
no artigo 24.° e para o turismo os do artigos 27.°
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Artigo 39.°
Espacos Florestais de Conservacio

Os Espagos de conservagao sdo constituidos pelas seguintes subca-
tegorias de espagos:

a) As Areas florestais de conservacio prioritaria correspondem a
areas em que a ocupagdo do solo ¢ principalmente florestal, deles fa-
zendo parte integrante as areas em que ocorrem valores naturais com
prioridade em termos de conservagao, tais como Habitats prioritarios
da Rede Natura 2000.

b) As Areas florestais de conservagdo complementar correspondem a
ocupacdo do solo predominantemente florestal, dela fazendo parte inte-
grante as 4reas necessarias para a conservagao e o restabelecimento de
valores naturais e que devem, de igual forma, ser preservadas, tais como
os restantes habitats do Sitio de Sio Mamede (Rede Natura 2000).

Artigo 40.°
Usos

1 — Sem prejuizo do disposto no PROF do Alto Alentejo, o uso predo-
minante ¢ o florestal, submetido as fungdes de protecdo dos ecossistemas
e a permanéncia e intensificagdo dos processos biologicos indispensaveis
ao desenvolvimento dos habitats de acordo com as orientagdes de gestao
do Plano setorial da Rede Natura 2000.

2 — A intervengdo nos Espacos Florestais de Conservagao deve ter
em consideragdo os seguinte objetivos:

a) A promocao/manutencdo do mosaico de habitats na paisagem
constituido por bosquetes de quercineas, soutos e castingais, manchas
de matos, sebes e pastagens;

b) A conservagdo/promogao de sebes e bosquetes de quercineas de
modo a favorecer os locais de refiigio e nidifica¢do;

¢) A instalagao de atividades agrossilvopastoris em regime extensivo
com nivel adequado de encabegamento ao meio fisico, ndo comprome-
tendo a protegdo das linhas de agua e a regeneragdo de quercineas;

d) A manutengao de arvores mortas ou arvores velhas com cavidades de
modo a assegurar abrigo para morcegos, nidificagio de aves, sem prejuizo das
condigdes fitossanitarios e de medidas de prevengao de incéndios florestais;

e) A conservagdo/manutengao da vegetacao ribeirinha autdctone de
modo a promover estabelecimento de corredores ecologicos;

/) A erradicac@o ou o controle de espécies animais e vegetais ndo
autoctones, especialmente as invasoras;

2) A promocgdo do desenvolvimento dos habitats designados por
Charcos temporarios (3170), Charnecas secas europeias (4030), Matos
termomediterranicos pré-desérticos (5330), Matos termomediterranicos
prédesérticos (5330); 6210 — Prados secos seminaturais e facies arbusti-
vas em substrato calcario; habitat 6220 — Arrelvados xeréfilos; Montado
de Quercus spp. de folha perene (6310); Vertentes de rochas siliciosas com
vegetacao casmofitica (8220); Carvalhais galaico-portugueses de Quercus
robur e Quercus pyrenaica (9230) Floresta de Castanea sativa (9260),
Florestas de Quercus suber (9330) ¢ Floresta de Quercus ilex e Quercus
rotundifolia (9340),Galerias de Salix alba e Populus alba (92A0).

h) A conservagdo dos macicos rochosos e habitats rupicolas associados
por serem essenciais para a nidificagdo de algumas espécies de aves.

i) A preservacdo todas as orlas de vegetagao ribeirinha existentes, de
protecdo a linhas de agua, caracterizadas por vegetagdo ripicola autoctone
ou tradicionalmente adaptada, de acordo com a legislagdo em vigor,
bem como incentivada a sua plantagdo quando estes ecossistemas nao
existam ou se encontrem degradados.

3 — Em Areas Florestais de Conservagao Prioritaria ndo sdo permi-
tidas novas edificagdes.

CAPITULO IV
Espacos de uso miltiplo agricola e florestal

Artigo 41.°
Identificacio e regime

1 — Os Espacos de Uso Multiplo Agricola e Florestal correspondem
a areas agrossilvopastoris em que a ocupagdo do solo € a florestal e/ou
agricola com algumas pastagens na qual se deve manter e promover, em
fungdo do tipo de solo, um conjunto diversificado de atividades pastoris
e silvicolas e agricolas, sendo ainda areas que se revelam fundamentais
para o equilibrio ecologico e paisagistico.

2 — As intervengdes nestas areas devem privilegiar, para além das
atividades agricolas ou silvicolas, as agdes de manuten¢do ou conser-
vagao do revestimento vegetal.
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3 — O regime de edificabilidade permitido nos espacos de uso mul-
tiplo agricola e florestal € o constante no artigo 24.° e, para o turismo,
o do artigo 27.°

CAPITULO V
Espacos afetos a exploracio de recursos geoldégicos

Artigo 42.°
Identificacio e regime

1 — Os espagos afetos a exploragdo de recursos geologicos subdividem-
-se na subcategoria Areas de industria extrativa, correspondentes as
pedreiras licenciadas ou em processo de adaptagdo e Concessao de
aguas Minerais.

2 — Fora da area do Parque Natural da Serra de S. Mamede, as
atividades de prospecdo e pesquisa, salvaguarda, conservagao, e de
explorag@o de recursos geoldgicos, e sem prejuizo da legislagdo es-
pecifica em vigor, sdo compativeis com o uso dominante associado as
categorias de solo rural.

3 — As atividades de prospecdo e pesquisa, salvaguarda, conserva-
¢do, e de exploragdo de recursos geologicos, dentro da area do parque,
encontra-se sujeitas a autorizagdo do ICNF e mediante prévia deliberagao
da Assembleia Municipal nos termos previstos para o Espago de Recursos
Geologicos nas com reconhecido potencial geoldgico pelo LNEG nas
seguintes condi¢des cumulativas:

a) Se localizem a mais de 100 metros de Aglomerados Urbanos, de
Aglomerados Rurais, de Areas de Edificagdo Dispersa e de empreen-
dimentos turisticos;

b) Se localizem a pelo menos 50 metros das linhas de agua integradas
na REN;

¢) Se localizem a mais de 50 metros de depdsitos de agua para abas-
tecimento publico, de nascentes e captacdes de agua;

d) Se localizem a mais de 100 metros de espagos publicos e outras
infraestruturas de interesse municipal existentes;

e) Se localizem em area ndo abrangida por perimetros de protegao de
captagdes ou nascentes de agua.

4 — Nas areas abrangidas por esta categoria, 0s usos e agdes a de-
senvolver ndo devem colocar em causa os objetivos inerentes a esta
classificagao.

5 — Nestas areas, a ocupacao de superficie, com carater definitivo,
por atividades ndo conexas com os objetivos especificos para estes
espagos, deve acautelar o potencial de reservas estando tal ocupacdo
condicionada a prospecdo, pesquisa e estudos que constituam critério
fundamental para a tomada de decisao.

6 — Quando cesse a exploragdo da atividade, dever-se-a promover a
execucdo de medidas de seguranga e de recuperagéo ambiental e paisa-
gisticas adequadas, de acordo com a legislacdo em vigor.

7 — A recuperagdo destes espagos devera ir ao encontro do uso do-
minante da envolvente.

CAPITULO VI
Espacos naturais

Artigo 43.°
Identificacio e Regime

1 — Os Espagos Naturais incluem a Albufeira de Povoa e Meadas,
a Albufeira do Poio e outros planos de agua cujo armazenamento de
agua assume grande importancia na estratégia de desenvolvimento do
territorio e, ainda, os espacos do solo ristico de elevado valor natural
integrantes de areas de reconhecido interesse natural e paisagistico em
que ocorrem valores naturais com prioridade em termos de conservagéo,
tais como Habitats da fauna e flora.

2 — Os Espagos Naturais sdo constituidos pelas seguintes subcate-
gorias de espagos:

a) Afloramentos Rochosos que correspondem a valores naturais e
paisagisticos de reconhecido interesse, incluindo formagdes geologi-
cas, paisagisticas e com elevado grau de naturalidade, sdo areas non
aedificandi onde s@o proibidas as mobilizagdes de solo, alteracdes do
perfil dos terrenos, técnicas de instalag@o e modelos de exploragdo sus-
cetiveis de aumentar o risco de degradacao dos solos bem como todas
as operagdes urbanisticas;

b) Albufeiras e Planos de Agua, que incluem a Albufeira de Povoa e
Meadas e o Agude do Poioentre outros planos de 4gua enquanto areas
non aedificandi, em que quaisquer atividades secundarias de utilizagdo
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do plano de 4gua e faixa de protegdo estdo condicionadas a autorizagdo
da autoridade de recursos hidricos;

¢) Galerias Ripicolas e habitats naturais, bem como uma faixa minima
de 10 metros para cada lado das margens séo areas non aedificandi em
que sdo interditas as atividades enunciadas no n.° 3 do artigo 9.°

Artigo 44.°

Albufeira de Aguas Publicas de Povoa e Meadas

Na 4rea abrangida pela Albufeira de Aguas Publicas de Povoa e
Meadas e respetiva zona de protecdo aplica-se o disposto no n.° 2 do
artigo 9.° e no Capitulo II do Titulo X.

Artigo 45.°
Outras Albufeiras
[Revogado]
Artigo 46.°
Rede Natura 2000
[Revogado]
CAPITULO VII

Areas de edificaciio dispersa

Artigo 47.°
Identificacfo, caracterizacio e usos

1 — As areas de edificag@o dispersa correspondem aos poligonos
identificados na Planta de Ordenamento que evidenciavam, a data de
aprovagdo do PROT Alentejo, existentes e consolidadas na envolvente
da Vila de Castelo de Vide, devidamente infraestruturadas, constituindo-
-se como areas estratégicas de consolidagdo em termos de ocupacdo
edificada.

2 — Nas areas de edificagdo dispersa serdo a manter os usos agricolas,
florestais ou mistos existentes, sendo proibida qualquer alteragdo que ndo
seja relacionada com os usos admitidos no solo rustico e estritamente
de acordo com o disposto nos niimeros seguintes.

3 — As areas de edificagdo dispersa constituem UOPG a submeter a
plano de pormenor, na modalidade de plano de intervengdo em espago
rural, de cuja aprovagdo depende a viabilidade das construgdes néo
prevista presentemente pelo disposto neste regulamento.

4 — Nestas areas sao permitidos, preferencialmente, os seguintes
usos:

a) Habitagdo unifamiliar;

b) Instalagdes de apoio a atividade agricola, pecuaria e florestal desde
que compativeis com a fungao residencial;

¢) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de Turismo no
Espaco Rural e Turismo de Habitagdo em preexisténcias edificadas;

d) Estabelecimentos industriais do tipo 3;

e) Comércio de produtos agricolas, florestais e pecuarios e de outros
produtos enddgenos associados a atividade artesanal.

5 — Sem prejuizo do que venha a ser estabelecido pelo plano de
pormenor, na modalidade de plano de intervengdo em espago rural, as
ocupacdes e utilizagdes regem-se pelos seguintes pardmetros urbanis-
ticos maximos:

a) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 2
b) Area maxima de impermeabilizagio do solo no prédio: 500 m*

6 — As instalagdes identificadas em b) n.° 3 do presente artigo nao
podem exceder os 100m2 de area de construgdo e uma altura maxima
da fachada de 4,5 m.

7 — As ocupagdes e utilizagdes identificadas em ¢) do n.° 3 do pres-
sente artigo regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maxi-
mos:

a) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 2
b) Numero de pisos (abaixo da cota de soleira): 1
¢) Indice de utilizagdo: 40 %

d) Indice de impermeabiliza¢do: 60 %

8 — As ocupagdes e utilizagdes identificadas em d) do n.® 3 do presente
artigo regem-se pelos seguintes pardmetros urbanisticos maximos:

a) Altura méxima da fachada: 7 m;
b) Indice de utilizagdo: 2 %
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9 — As utilizagdes identificadas em ¢) do n.° 3 do presente artigo
regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

a) Nimero de pisos (acima da cota de soleira): 1
b) Area maxima de construgdo: 150m?

10 — Admite-se obras de reconstrucéo e obras de ampliagdo até um
maximo de 30 % da area de construgdo licenciada a data de entrada em
vigor da Revisdo do PDM de Castelo de Vide, ndo podendo exceder-se
a altura da edifica¢do e o nimero de pisos maximos definidos nos nu-
meros anteriores, salvo nas situagdes existentes em que tais parametros
ja sdo ultrapassados.

11 — Em termos morfoldgicos, sobretudo em termos de volumetria
e de linguagem arquitetonica, as edificagdes devem procurar uma inte-
gragdo formal no espago rural e no conjunto onde se inserem.

TITULO VI
Solo urbano

Artigo 48.°
Principios

Para efeitos da promogao de um desenvolvimento urbano compacto,
a ocupacdo do solo urbano rege-se pelos seguintes principios:

a) Preservar a diversidade funcional nas areas urbanas consolidadas
e dos solos urbanos programados.

b) Evitar a monofuncionalidade nas intervengdes urbanisticas e
garantir a relacdo entre as centralidades urbanas e as infraestruturas
preexistentes.

¢) Qualificar as centralidades urbanas existentes, beneficiando o
espago publico, concentrando equipamentos estruturantes e localizando
atividades (de lazer, restaurag@o, comércio) que promovam a atrativi-
dade urbana.

d) Promover uma oferta comercial e de servigos que favoreca a socia-
bilidade urbana e reforce a qualidade de vida dos residentes.

CAPITULO 1
Solo urbanizado

Artigo 49.°
Identificacdo e Caracterizagiao

1 — O Solo Urbanizado ¢ constituido pelas areas estruturadas
em fun¢@o de uma malha viaria e que sdo servidas por um elevado
nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizagao e edificacdo
e que integram as areas edificadas e as areas complementares ndo
edificadas.

2 — O Solo Urbanizado compreende as seguintes categorias de es-
pago:

a) Espacos Centrais — Centro Historico de Castelo de Vide e Povoa
e Meadas;

b) Espago Residencial;

¢) Espagos de Atividades Economicas;

d) Espacos Verdes;

e) Espacos de Uso Especial;

/) Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

Artigo 50.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nas dreas em que ndo existam instrumentos de gestdo e de execu-
¢do em vigor (Loteamentos, unidades de execugdo, Planos de Pormenor
ou Planos de Urbanizagdo), as operagdes urbanisticas a concretizar
deverdo seguir o alinhamento da dominante no trogo do arruamento em
que se insere a construgao.

2 — Nas situagdes de colmatag@o ou de substituigdo de quarteirdes
consolidados ou bandas de edificios contiguos, deve-se manter as ca-
racteristicas de altura da fachada, volumetria e alinhamento dominante,
salvo indicagdes diferentes da cimara municipal de acordo com projeto
especifico de reformulagdo de rede vidria municipal.

3 — Sdo admitidos estabelecimentos industriais compativeis com as
fungdes urbanas e ampliagdes de unidades desde que visem exclusiva-
mente a melhoria das condi¢cdes ambientais e ndo se criem situagdes de
conflito com o uso residencial, nomeadamente em termos de estacio-
namento, de circulagdo e ruido.
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SECCAO1
Espagos centrais

Artigo 51.°
Identificacfo, caracterizacio e usos

1 — Os Espagos Centrais incluem as areas consolidadas devidamente
identificadas na planta de ordenamento e correspondem aos centros his-
toricos de Castelo de Vide e de Pévoa e Meadas nos quais se concentram
as funcdes habitacionais, comerciais e de servigos mais significativos,
e outras fungdes de ocupagdo mais recente independentemente da sua
localizagdo e época de construgdo.

2 — Estas areas correspondem aos tecidos consolidados mais antigos
e de valor patrimonial onde deve ser privilegiada a protegao, conserva-
¢do, recuperacdo e revitalizagdo dos valores histdricos, arquitetonicos,
arqueologicos e urbanisticos.

3 — Para efeitos do niimero anterior, as areas ainda livres de edi-
ficagdo devem ser preferencialmente afetadas para espagos publicos
equipados e espagos verdes, necessarios a resolugdo das questdes de
desafogo, de remate, regeneracdo da vida urbana e de articulagido dos
tecidos urbanos.

4 — Nos Espagos Centrais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitagao;

b) Comércio a retalho;

¢) Grandes superficies comerciais;

d) Servigos;

e) Equipamentos de utilizagdo coletiva;
/) Empreendimentos turisticos.

5 — Séo usos compativeis com os Espacos Centrais:

a) As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de
localizagdo sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo I ao
SIR e as do tipo 3 que comprovem que ndo exista impacto relevante
n equilibrio urbano e ambiental, critérios estes a definir pela Cadmara
Municipal.

b) Outros usos desde que compativeis com os dominantes.

Artigo 52.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nestes Espagos deve ser privilegiada a protego, conservagao,
recuperagdo e revitalizagdo dos valores historicos, arquitetonicos, ar-
queolodgicos e urbanisticos,

2 — Nas areas de Centro Historico pretende-se a potenciagdo da
vertente lidica e turistica ancorada na natureza singular do patriménio
em presenga, o reforco da componente habitacional e a instalagdo de
equipamentos de escala local e municipal.

3 — No Centro Historico, nas obras de ampliagao ou de construgao de
novos edificios em frente urbana consolidada, deve dar-se cumprimento
a0 alinhamento dominante, a moda da altura maxima de edificagdo numa
envolvente de 100 m de raio, ao recuo das edificagdes existentes e as
formas de relag@o do edificio com o espago publico nas frentes urbanas
em que o prédio se integra.

4 — Deve ser mantida a area de implantagdo das construgdes exis-
tentes, com excecado de:

a) Obras de ampliagdo, necessarias para dotar os edificios com con-
digdes de habitabilidade, nomeadamente instalagdes sanitarias, cozinhas
e dimensdes minimas regulamentares de compartimentos;

b) Situagdes que inequivocamente seja necessario aumentar a area
de implantagdo para melhorar a imagem e/ou a funcionalidade do con-
junto urbano.

5 — Apenas s3o permitidas demoli¢des totais de edificios quando
caregam de condi¢des de seguranga e salubridade indispensaveis
ao fim a que se destinam e a respetiva conservagao seja técnica
ou economicamente inviavel e ndo apresentem valor arquitetonico
consideravel.

6 — Nas obras de reconstrugdo apds demoligdo total e sem prejuizo
do disposto no n.° 1 do presente artigo, deve ser igualmente mantida a
area de implantagdo das constru¢des demolidas devendo ainda o algado
principal manter a traca original ou em casos excecionais e devidamente
justificados por razoes e ordem técnica e construtiva a arquitetura do
conjunto edificado na zona.

7 — Nos novos edificios o nimero maximo de pisos acima do solo
sera de 2 (dois).

8 — Na Zona mais antiga o regime de edificabilidade é o constante
do Plano de Pormenor da Zona mais antiga, aprovado por Resolugéo
do Conselho de Ministros n.° 111/2002, de 23 de agosto.
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Artigo 53.°
Estacionamento

1 — As garagens particulares sdo autorizadas quando corretamente
inseridas no edificio e ndo interfiram com a normal circulagdo dos pedes.

2 — As novas construgdes devem conter, sempre que possivel, um
lugar de estacionamento no seu interior por fogo, na base de 25 m” de
area liquida por veiculo.

3 — Excetuam-se do nimero anterior os casos em que a abertura
das garagens interfira francamente com a normal circulag@o dos pedes
ou nas situagdes em que a largura da fachada do edificio seja inferior
a sete (7) metros.

SECCAO 11
Espagos residenciais

Artigo 54.°
Identificagao, caracterizacao e usos

1 — Estas areas correspondem a um tecido urbano consolidado com-
posto pontualmente, por edificagdes multifamiliares de 3 pisos em que
no r/c estao instaladas atividades destinadas a comércio e a servigos.

2 — Nos Espacos Residenciais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacdo;

b) Comércio;

¢) Servigos;

d) Equipamentos de utiliza¢do coletiva.

3 — Sao usos compativeis com os Espagos Residenciais:

a) As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de loca-
lizagdo sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo I ao SIR e as
do tipo 3 que comprovem que ndo exista impacto relevante no equilibrio
urbano e ambiental, critérios estes a definir pela Cdmara Municipal.

b) Empreendimentos turisticos;

¢) Outros usos ndo discriminados e compativeis com o dominante.

4 — Nao ¢ permitida a instalagdo de novas industrias, sendo admitida a
ampliagdo no caso de industrias ndo previstas na alinea @) do n.° 3 anterior.

5 — A autorizag@o de fungdes nao residenciais em edificios utiliza-
dos também para habitagao ficara condicionada a existéncia de acesso
independente aos restantes pisos e partes comuns da propriedade nao
usada para esse fim.

Artigo 55.°
Regime de Edificabilidade
As regras aplicaveis aos Espagos Residenciais sdo seguintes:

a) A Area total de implantagdo da Construcio sera sempre inferior a
50 % da area total da parcela;

b) O numero de pisos admitido acima da cota de soleira ¢ de 3, a
excecdo de equipamentos coletivos e instalagdes técnicas devidamente
justificadas e abaixo da cota de soleira o numero de pisos admitido ¢ de
1 e desde que sejam assegurados, ainda, os seguintes requisitos:

i) Indice de utilizagdo do solo de 0,5.

¢) Nas situagdes de preenchimento ou de substitui¢do de quarteirdes
consolidados ou bandas de edificios contiguos, deve-se manter as carac-
teristicas de altura da edificagdo, volumetria e alinhamento dominante,
salvo indicagdes diferentes da cdmara municipal de acordo com projeto
especifico de reformulagdo de rede viaria municipal;

d) No caso de industrias existentes ¢ permitida a sua ampliagdo de
forma a que os critérios a adotar na permissao de alteragdes nao sejam
mais restritivos que os referentes a novas instalagdes.

SECCAO 1T

Espagos de atividades econémicas

Artigo 56.°
Identificagfo, caracterizacio e usos

1 — S&o espagos assinalados na planta de ordenamento ocupados por
atividades econdmicas, designadamente oficinas, comércio, armazéns,
servigos, ateliers, unidades industriais de tipologia 2 e 3 e atividades
correlacionadas.

2 — Nos Espagos de Atividades Economicas as unidades industriais
instaladas ou a instalar de acordo com critérios a observar na avaliagdo
da salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental.
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3 — Nos Espacos de Atividades Econdmicas a ocupacé@o dos espagos
de multiusos devera ser determinada pelo regime de licenciamento de
operagdes de loteamento urbano de acordo com a legislagdo em vigor.

4 — Nos Espacos de Atividades Economicas sdo permitidos os se-
guintes usos:

a) Industrias e armazéns;

b) Comércio, a retalho e por grosso;

¢) Instala¢des destinadas a operagdes de gestao de residuos e parques
de armazenagem de materiais;

d) Instalagdes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia.

5 — Séo usos compativeis com os Espacos de Atividades Econo-
micas:

a) Servigos;
b) Grandes superficies comerciais;
¢) Equipamentos de utilizagdo coletiva.

6 — As instalagdes de operagdes de gestdo de residuos, para além do
cumprimento das normas legais em vigor, devem observar os seguintes
requisitos:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;

b) Drenagem interna de zonas permeaveis de depdsito;

¢) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas ante-
riores;

d) Plantagdo de uma cortina arborea periférica continua, que envolva
a totalidade da area do parque com uma faixa de 10 m de largura e, no
minimo, 2 fiadas intercaladas de arvores.

7 — As instalagdes destinadas a parques de armazenamento de mate-
riais ao ar livre, para além do cumprimento das normas legais em vigor,
devem cumprir o definido na alinea d) do nimero anterior.

8 — Na zona industrial do espago industrial do perimetro urbano
aplica-se o Instrumento de Gestdo Territorial vigente.

9 — As intervengoes urbanisticas na restante area de intervengao
identificada na planta de ordenamento, devem cumprir os seguintes
requisitos:

a) O indice de implantagdo ndo podera ser superior a 0,5 da area do
lote ou parcela, reservando-se a restante area para circulagdo interna,
estacionamento, armazenamento a descoberto e zonas verdes;

b) A érea obrigatoriamente ndo impermeabilizada ¢, no minimo, 20 %
da area de cada lote;

¢) Os poligonos méaximos de implantagdo para edificios industriais estdo
dimensionados a partir dos seus afastamentos minimos aos limites das
parcelas e encontram-se definidos no quadro da Planta de Implantag&o;

d) Na zona frontal do edificio ficardo, sempre que possivel, os servigos
administrativos, seguidos do pavilhdo fabril, ficando a zona mais recuada
da parcela destinada a armazenagem e parqueamento de produtos ao ar
livre, quando necessario;

e) O Indice de Construgdo (IC) ndo podera ser superior a 0,75 por
cada lote;

f) A altura maxima das construgdes ndo podera ultrapassar os 9 metros,
salvo em caso de instalagdes técnicas devidamente justificadas;

2) As edificagdes ndo poderdo ter uma frente continua ou profun-
didade superior a 50 metros, salvo instala¢des técnicas devidamente
justificadas;

h) Cada parcela devera dispor obrigatoriamente de espacos para
estacionamento automovel na propor¢do de 1 lugar por cada 75 m? de
area total de construgdio no caso da parcela se destinar a industria ou
armazéns, e de 1 lugar por cada 15 m? de area total de construgdo no
caso de se destinar a superficies comerciais com mais de 2500 m? de
area total de construgao;

i) Cumulativamente devera ser previsto, dentro das parcelas, 1 lugar
de pesados por cada 200 m? de éarea total de construg@o.

10 — A area destinada a habitagdo para os encarregados e pessoal
afeto a vigilancia, dentro da mesma parcela e com acesso Unico, ndo
podera ser superior ao menor dos seguintes valores:

a) 10 % da area total de construcdo do edificio;
b) 140m?.

11 — O carregamento, descarregamento ou deposito de matérias
devera efetuar -se no interior de cada parcela, de forma a evitar -se
a deposicdo de materiais que possam ser arrastados para o exterior
da mesma afetando a funcionalidade das redes, nomeadamente vias e
coletores pluviais e o0 bom aspeto do(s) empreendimento(s).

12 — Os pavimentos descobertos deverdo ser drenados para que as aguas
pluviais ou de limpeza dos espagos exteriores sejam facilmente encaminhados
para as sarjetas que ligam a rede geral. Nos casos devidamente fundamentados,
poderdo ser exigidos tratamentos as aguas de escorréncia ou de lavagem.
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13 — Devera ser assegurado o acesso de viaturas de bombeiros a
todos os pontos das instalagcdes de forma a garantir a seguranga contra
incéndios.

SECCAO IV
Espacgos verdes

Artigo 57.°
Identificacio, caracterizacio e usos

1 — Os espacos verdes correspondem a areas existentes que para
além das funcdes de valorizagdo e prote¢do ambiental e paisagistica
da Vila de Castelo de Vide e do seu crescimento urbano, se destinam a
utilizacdo pelos cidaddos em atividades ao ar livre, de recreio e lazer,
deporto e cultura.

2 — Nos Espagos Verdes sdo permitidos os seguintes usos, tendo em
atengdo as condi¢des morfologicas, topograficas e ambientais que carac-
terizam a envolvente, de modo a salvaguardar a sua adequada integragdo
paisagistica, ndo podendo ser excedido o indice de utilizagao de 10 %.

a) Quiosques;

b) Parques infantis;

¢) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio as atividades que
tenham como objetivo a valorizagdo dessas areas.

3 — Sao usos compativeis com os Espagos Verdes os estabelecimentos
de restauragao e bebidas, com os pardmetros urbanisticos maximos de
Indice de Utilizag@o: 10 % e Numero maximo de pisos (acima da cota
de soleira): 2.

SECCAOV
Espacgos urbanos de baixa densidade

Artigo 58.°
Identificacio, caracterizagao e usos

As areas urbanas de baixa densidade correspondem a areas de ex-
pansdo urbana imediata ao centro historico nas quais predomina o uso
habitacional e por se encontrarem em situacéo de quase completa con-
solidag@o, se pretende apenas o preenchimento de espagos livres por
colmatacao.

Artigo 59.°
Regime de edificabilidade

1 — As regras aplicaveis as areas de Baixa Densidade sdo as se-
guintes:

a) O numero de pisos admitidos acima da cota de soleira ¢ de 2;

b) O numero de pisos admitidos abaixo da cota de soleira ¢ de 1;

¢) O Indice de utilizagdo do solo ¢ de 0,5;

d) A érea total de implantagdo ndo pode exceder 50 % da éarea total
da parcela;

e) Os afastamentos minimos aos limites laterais das parcelas sao de
3,50 metros, excetuando-se para situacdes de encosto, em banda ou
propostas de intervengdo conjunta.

CAPITULO I
Solo urbanizavel

Artigo 60.°
Identificagfo, caracterizacio e usos

1 — O solo urbanizavel corresponde a areas preferenciais de expansao
urbana cuja topografia, acessibilidade, exposi¢ao e continuidade ao
tecido urbano existente lhe confere esta condi¢do/vocagao.

2 — O Solo urbanizavel contempla a titulo de categoria funcional de
espago os Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

3 — Admitem-se, ainda, como compativeis para todas as subcategorias
de espago, outros usos, nomeadamente, de estabelecimentos industriais en-
quadrados no tipo 3, desde que em termos de localiza¢do sejam enquadra-
veis na parte 2-A e/ou B do anexo I ao SIR e os do tipo 3 que comprovem
que ndo exista impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental.

Artigo 61.°

Regime de Edificabilidade

1 — Aintervengdo em espagos integrados no solo urbanizavel s6 € possi-
vel no ambito de agdes previstas em Planos de Urbanizagao, de Pormenor,
Unidades de Execugdo, Loteamentos ¢ opera¢des urbanisticas avulsas,
desde que nestes tiltimos dois casos, digam respeito a prédios situados em

16185

contiguidade com a zona urbanizada ou com areas que tenham adquirido
caracteristicas semelhantes aquela através de agdes de urbanizagdo ou
edificacdo, e desde que o municipio considere que as solugdes propostas
asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com a zona urba-
nizada e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente.
2 — As regras e condi¢des de ocupag@o do solo urbanizavel, quando
enquadrado por Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo serdo as
definidas nos conteudos programaticos das respetivas Unidades Ope-
rativas de Planeamento e Gestdo e, nos restantes casos, aplicar-se-a o
previsto para a mesma categoria de espago em solo urbanizado.

Artigo 62.°
Espacos de Baixa Densidade em Solo Urbanizavel

1 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade previstos correspondem
a areas de expansdo com usos mistos devidamente identificadas na planta
de ordenamento, em que deve ser promovida a multifuncionalidade,
sendo os usos dominantes os de habitagdo, comércio e servigos e com-
plementares os de equipamentos de utilizagdo coletiva, empreendimentos
turisticos e de restaurag@o e bebidas.

2 — A esta categoria de espago aplica-se o definido para a mesma
categoria em solo urbanizado.

CAPITULO III
Espacos urbanos de uso especial

Artigo 63.°
Identificacio

Consideram-se usos especiais os que, pela sua propria natureza, obe-
decam a uma logica de localizagdo ndo reconduzivel a classificagdo e
qualificagdo do solo em termos de usos dominantes e identificados no
presente regulamento.

Artigo 64.°
Edificabilidade

1 — A disciplina instituida pelas disposi¢des da presente Seccgdo ¢é
cumulativa com as disposi¢des relativas a servidoes administrativas,
restricdes de utilidade publica e demais condicionamentos legais ou
regulamentares aplicaveis, e ndo dispensa a tramitagdo processual es-
tabelecida para cada situagdo pela legislagdo em vigor.

2 — O municipio devera sempre exigir aos interessados o acatamento
das adequadas medidas de inser¢do paisagistica e de protegdo e salva-
guarda do meio envolvente, nos termos do artigo 36.°

3 — Os lotes ou parcelas que vierem a ser destinados a estes usos
deverao ter a dimensdo suficiente para abrangerem, dentro do seu peri-
metro, as areas de seguranga ou protecao proprias exigidas pela natureza
especifica de cada uma delas.

Artigo 65.°
Infraestruturas

1 — A implantagdo ou instalagdo de infraestruturas, nomeadamente
viarias, de abastecimento de agua, de saneamento basico, de telecomuni-
cagoes, de transporte e transformagao de energia podem ser viabilizadas
em qualquer area ou local do territorio concelhio, desde que a Camara
Municipal reconhega que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o
ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderagdo dos seus even-
tuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,
paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalida-
des s6 sdo permitidos os usos e ocupagdes diretamente relacionados com
a sua fung@o ou compativeis com esta, de acordo com os instrumentos
reguladores das mesmas atividades.

3 — A ampliagdo das infraestruturas referida no n.° 1 ¢ admitida em
fungao das estritas necessidades do seu adequado funcionamento e tendo
em atencdo as condigdes morfologicas, topograficas e ambientais que
caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos regimes legais em vigor.

4 — O previsto no presente artigo aplica-se também aos cemitérios,
cuja instalacdo deve ser antecedida da realizag@o de estudo hidrogeo-
logico que fundamente a sua viabilizagdo no local.

5 — Os usos a que estejam afetas a infraestrutura e instalagdes espe-
ciais existentes podem ser alterados pelo Municipio com conhecimento
a Assembleia Municipal, quando nio estejam sujeitos a serviddes admi-
nistrativas e desde que seja mantida a finalidade genérica de ocupagio
com infraestruturas ou instalagdes especiais.

6 — Quando se tratar de infraestruturas ou instalagdes especiais si-
tuadas em solo rural, os novos destinos de uso que lhes possam ser
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atribuidos ao abrigo do disposto no nimero anterior nao podem conferir
as respetivas areas o estatuto de solo urbano.

7 — Quando se verificar a desativag@o ou deslocalizagao definitiva de
infraestruturas ou instalagdes especiais € admitida a transformagao para
os usos correspondentes a categoria de uso com que confronte em maior
extensdo, desde que se mantenha dentro da mesma classe de solo.

Artigo 66.°
Equipamentos

1 — Para os equipamentos coletivos existentes, permite-se a cons-
trugdo, a reconstrugdo e a ampliagdo de acordo com regras especificas
para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, equipamentos
desportivos, de apoio social, de recreio e lazer.

2 — Nestes espagos, cujo uso dominante sdo os equipamentos coleti-
vos, admite-se a instalacdo como usos complementares, os de comércio
e servicos bem como equipamentos de apoio aos usos dominantes.

3 — S&o usos compativeis dos usos dominantes, entre outros, a
instalacdo de superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros,
de estabelecimentos de restauracdo e bebidas e de estabelecimentos
industriais enquadrados no tipo 3, desde que em termos de localizacdo
sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo I ao SIR e os do
tipo 3 que comprovem que ndo exista impacto relevante no equilibrio
urbano e ambiental.

4 — As regras aplicaveis a estas areas sdo as seguintes:

a) As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior ndo podem
ultrapassar o indice de impermeabiliza¢do do solo méaximo de 80 %;

b) O indice de ocupacdo do solo maximo de 60 %;

¢) A altura maxima das edificagdes ¢ de 2 pisos, excetuando instalagdes
especiais tecnicamente justificadas;

d) Os projetos para estas areas devem ser desenvolvidos tendo em atengéo
as condi¢des morfologicas, topograficas e ambientais que caracterizam a
envolvente.

TITULO VII

Instalagao postos de abastecimento publico
de combustiveis

Artigo 67.°
Instalaciao

1 — Em espagos ndo integrados em solo urbano, pode ser autorizada
a instalacdo de postos de abastecimento publico de combustiveis em
parcelas marginais as vias, integrados ou ndo em areas de servico,
aplicando-se-lhes com as devidas adaptagdes e sem prejuizo das dis-
posi¢des legais em vigor, as especificacdes técnicas e de seguranga
constantes das normas oficiais para instalagdes deste tipo relativas as
estradas nacionais.

2 — A instalagdo de postos de abastecimento em espagos integrados
em solo urbano pode ser autorizada apos ponderagdo dos seus efeitos
nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcio-
nal das areas afetadas, desde que se cumpram as disposigdes legais
aplicaveis.

TITULO VIII
Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 68.°
Definiciao

1 — Consideram-se empreendimentos de carater estratégico para
efeitos da presente Seccdo, todos aqueles a que, por deliberagdo da
Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da
Camara Municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte,
seja reconhecido interesse publico estratégico pelo seu especial impacto
na ocupacao do territorio, pela sua importancia para o desenvolvimento
economico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou
expressdo plastica ou monumental, entre outros:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educag@o, satide, ambiente,
energias renovaveis indistria de precisdo e de tecnologia de ponta,
complexos de lazer e de recreio;

¢) Criem um elevado numero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 500 000,00 €;

e) Nao ponham em causa valores presentes no territorio e o uso do
solo dominante.
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2 — Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo
menos duas das caracteristicas constantes nas alineas @) a d) do niimero
anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante da alinea c¢) ou
da alinea d).

Artigo 69.°
Procedimento

1 — A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico
a apresentar a Assembleia Municipal, para além de explicitar as razdes
que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em
termos funcionais, ambientais, fisico-formais e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos pro-
postos com os usos dominantes previstos no presente plano para as
categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

¢) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagdo
da iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental estratégica.

2 — Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a viabiliza¢do da iniciativa s6 pode ocorrer ao abrigo de alteragdo do
presente plano, de plano de urbanizagéo ou de plano de pormenor.

3 — Em caso de ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a
fundamenta ¢ submetida pela Camara Municipal a um procedimento
de discussdo publica em moldes idénticos aos estabelecidos legalmente
para os planos de pormenor, devendo apos a sua conclusio, a Camara
Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso
disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta
a apresentar & Assembleia Municipal.

Artigo 70.°
Regime

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos
de carater estratégico sdo os estabelecidos para o local pelo presente
regulamento.

2 — Caso a Camara Municipal reconhega que as configuragdes fun-
cionais e fisicas que dai resultem ndo sdo suscetiveis de provocar cargas
funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas, ou de por
em causa a imagem do territorio, em termos de integragdo urbanistica
e paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensagdes urba-
nisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoracdo até 50 % do maior indice de utili-
zagdo previsto para a rea em causa;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros pardmetros estabelecidos
para as categorias de uso afetadas que ndo sejam Espaco Agricola de
Conservagio, Espaco Florestal de Conservagdo, Espaco de Uso Multiplo
Agricola e Florestal, Espago Natural e Espago Verde e desde que tal
dispensa seja devidamente fundamentada em fungdo das necessidades
especificas do empreendimento por valoragdo do respetivo interesse
estratégico.

TiTULO IX
Mobilidade e transportes

CAPITULOI
Disposi¢des gerais

Artigo 71.°
Identificacio

A Rede Rodoviaria do municipio de Castelo de Vide encontra-se repre-
sentada graficamente na Planta de Ordenamento e € constituida por:

a) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais, que integra as vias
incluidas no Plano Rodoviario Nacional 2000, designadamente:

i) Rede nacional fundamental:

il) Itinerario Principal: IP2 (previsto) — assegurado pela EN 18
desclassificada sob jurisdi¢@o da IP.

ii) Rede Nacional Complementar:

iil) Estradas Nacionais: EN 246; EN 246-1; Variante Castelo de
Vide (EN 246-1).

iii) Estradas Regionais: ER 246.
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b) Rede Municipal:

i) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢ao da Camara Muni-
cipal de Castelo de Vide: EN 246-1 (trogo na vila de Castelo de Vide);

i) Estradas Municipais: EM 523, EM 524, EM 525 e EM525-1;

iii) Caminhos Municipais: CM 1006, CM 1006-1, CM 1006-2, CM
1006-3, CM-1007,CM1007-1, CM 1008, CM 1009, CM 1023, CM 1134,
CM1140, CM1141 e CM1178.

Artigo 72.°
Hierarquia Funcional

O conjunto de vias que constituem a rede rodoviaria que serve o
municipio de Castelo de Vide distribui-se hierarquicamente, segundo o
nivel de servigo que conferem, da seguinte forma:

a) Vias Coletoras sdo vias de atravessamento, mais exclusiva-
mente viradas para o servigo das deslocagdes de média e longa
duragdo, de ligagdo entre zonas urbanas que representam os mais
importantes polos de geragdo e atragdo de trafego, designadamente:
1P2 (previsto);

b) Vias distribuidoras principais, que se constituem como vias estrutu-
rantes ao nivel concelhio que estabelecem a ligagdo com os municipios
vizinhos, designadamente EN246, EN246-1, Variante a Castelo de Vide
(EN 246-1) e ER246;

¢) Vias distribuidoras secundarias, que se constituem como eixos de
importancia complementar, assegurando a ligagao das vias distribuidoras
principais as sedes de freguesia e entre estas, designadamente a EN246-1
(Estrada Nacional Desclassificada sob jurisdi¢do da Camara Municipal
de Castelo de Vide), EM523, EM524, EM525, EM525-1, CM1106 (na
sua extensdo pelo CM1134), CM1107 (até ao entroncamento com a
EN246) e CM1023;

d) Vias de acesso local: restantes vias.

Artigo 73.°
Regime

1 — Sédo permitidos ajustamentos ao tragado vidrio constante de
planta de ordenamento quando permitam uma melhor adaptagdo a
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situacdo cadastral ou as solugdes urbanisticas a concretizar na en-
volvente ou sempre que contribuam para o melhor funcionamento
da rede rodoviaria e desde que os mesmos, devidamente justificados,
ndo comprometam de qualquer modo a hierarquia e o nivel de servigo
estabelecidos pelo plano.

2 — As vias previstas devem assumir caracteristicas semelhantes as
vias existentes do mesmo nivel hierarquico.

3 — Qualquer proposta de intervengao, direta ou indireta, na RRN,
nas estradas regionais e em lancos desclassificados sob jurisdi¢do da
IP,SA deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justifi-
cacao, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais e
normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer
e aprovacdo das entidades competentes para o efeito, designadamente
da IP,SA enquanto concessionaria geral da RRN.

Artigo 74.°
Espacos Canais

1 — Os espagos canais destinados as infraestruturas rodoviarias
encontram-se identificados na Planta de Ordenamento e na Planta de
Condicionantes os quais tém por objetivo garantir as adequadas con-
di¢oes de funcionamento ou de execugdo da rede e que compreendem
a plataforma da via e as faixas de prote¢do non aedificandi que a lei
estipula para caso em concreto.

2 — Com a concretizagdo das vias previstas passam a funcionar au-
tomaticamente as disposigdes legais quanto a constitui¢do das serviddes
administrativas.

CAPITULO II
Parametros de dimensionamento

Artigo 75.°
Estacionamento

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo vigente, os pardmetros
de dimensionamento do estacionamento, determinados em func¢do do
tipo de ocupagdo, sdo os constantes do seguinte quadro:

QUADRO 2

Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupagdo

Estacionamento

Habitacao unifamiliar. . . ............

estacionamento publico.
Habitacao coletiva . ................

estacionamento publico.

1 lugar/fogo com a. c. < 120 m?;

2 lugares/fogo com a. c. entre 120 m” e 300 m?;

3 lugares/fogo com a. c. > 300 m%

O numero total de lugares resultante da aplicag@o dos critérios anteriores ¢ acrescido de 20 % para

1,5 lugar/fogo com a. ¢. < 120 m?;

2 lugares/fogo com a. c. entre 120 m” e 300 m?;

3 lugares/fogo com a. c. > 300 m%

O numero total de lugares resultante da aplicag@o dos critérios anteriores ¢ acrescido de 20 % para

1 lugar/15 m? com a. c. > 2500 m* e cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m* de a.c.;
O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido de 30 % para

COmereio .. ...vvvveneiinen 1 lugar/30 m* com a. c. < 1000 m%
1 lugar/25 m? com a. c. entre 1000 m? e 2500 m?;
estacionamento publico.
SErvigoS . vttt 3 lugares/100 m* com a. c. < ou = 500 m?;

estacionamento publico.
Espagos de atividades econdmicas. . . . .

estacionamento publico;

Empreendimentos Turisticos .. .......

Ligeiros: 1 lugar/75 m? de a. c.;
Pesados: 1 lugar/500 m? de a. c. Ind./armaz. com um minimo de 1 lugar/parcela;
O numero total de lugares resultante da aplicag@o dos critérios anteriores ¢ acrescido de 20 % para

5 lugares/100 m? com a. ¢. > 500 m?;
O numero total de lugares resultante da aplica¢do dos critérios anteriores ¢ acrescido de 30 % para

Devera ser prevista, no interior da parcela, a area necessaria a carga e descarga de veiculos pesados e
ao estacionamento dos mesmos, em nimero a determinar em fung@o do tipo de industria, armazéns e
oficinas a instalar, sendo no minimo de um lugar por parcela para industria e armazém.

Para estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas os valores estabelecidos em Portaria;

Parques de campismo e de caravanis- | Para os demais casos ndo previstos em Portaria, 10 % das unidades de alojamento dos estabelecimentos

mo (PCC). para os veiculos ligeiros;

casos anteriores

1 estacionamento ou 1 lugar para tomada e largada de veiculos pesados de passageiros em qualquer dos

A doag@o de estacionamento devera ser efetuada pelos utentes

Equipamentos coletivos e infraestruturas | Deve ser dimensionado e justificado em estudo proprio, devendo maximizar-se a integracdo do mesmo

especiais. dentro da parcela.
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Tipo de ocupagdo

Estacionamento

Para as salas de espetaculo e outros equipamentos ou espagos de utilizagdo coletiva, o nimero indicado
de lugares de estacionamento no interior da parcela ¢ de 1 lugar/ 5 utentes, para veiculos ligeiros,
acrescido de 1 lugar/ 500 m? para veiculos pesados de passageiros.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido de 30 % para
estacionamento publico, com excec¢do dos empreendimentos turisticos

2 — Sempre que forem integradas outras atividades complementares
compativeis com os usos definidos no regulamento, devem os parametros
de estacionamento ser os definidos para cada atividade.

3 — A localizag@o do estacionamento nao deve provocar conflitos
quanto a circula¢@o na via publica, acesso de transportes publicos e
agdes de cargas e descargas.

4 — Quando a 4rea bruta de construgio for superior a 25000 m* para
comércio e 1000 m? para industria, armazéns e oficinas, é obrigatoria
a apresentacdo de um estudo que contenha elementos que permitam
avaliar designadamente:

a) A acessibilidade ao local em relagdo ao transporte individual;

b) As capacidades de trafego das vias envolventes;

¢) A capacidade de estacionamento no proprio lote/parcela do empre-
endimento e nas vias que constituam a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operagdes de carga e descarga;

e) A sinalética e mobilidade;

/) A previsdo de paragem de transporte publico.

Artigo 76.°
Dispensas e isencdes de dotacdes de estacionamento

1 — Na categoria de solo urbanizado, sem prejuizo do disposto em
legislacdo especial, a Camara Municipal pode deliberar solugdes alterna-
tivas para cumprimento da dotagdo de estacionamento fora do lote/par-
cela, na envolvente proxima, desde que dai ndo resultem inconvenientes
de ordem urbanistica e de funcionamento dos sistemas de circulagdo
publica ou definir compensag¢des em regulamento municipal, desde que
se verifique uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a alteragdo da arquitetura original de
edificios ou de continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor
arquitetonico intrinseco, pela sua integracdo em conjuntos caracteristicos
ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) A impossibilidade ou o inconveniente de natureza técnica, nomea-
damente em fungao das caracteristicas geologicas do terreno, dos niveis
freaticos, do condicionamento da seguranca de edifica¢des envolventes,
da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionali-
dade dos sistemas publicos de circulacdo de pessoas e veiculos, e se na
envolvente ndo houver condi¢des para suprir este estacionamento;

¢) As dimensdes do prédio ou da sua situagdo urbana tornarem tecni-
camente desaconselhavel a construcdo de estacionamento com a dotagao
exigida, por razdes de economia ¢ funcionalidade interna e se na envol-
vente ndo houver condi¢des para suprir este estacionamento;

d) Sem prejuizo do estabelecido em RMUE na sequéncia do disposto nos
artigos 102.°e 102.°A do RJUE, as operagdes de legalizagdo de edificagdes
sO sdo possiveis desde que ndo impliquem um maior fluxo de veiculos
ao edificio, quer por razdes de manifesta falta de capacidade deste para o
suportar quer por manifesta auséncia de infraestruturas no espago publico.

2 — Ndo ficam obrigadas ao cumprimento das dotac¢des de estaciona-
mento previstas nesta sec¢do as obras de reconstrugio, alteracéo ou amplia-

¢ao de edificagdes existentes, sem alteragdo de uso, da qual ndo resulte um
acréscimo de construcdo superior a 15 % da area de construgio existente.

TITULO X
Regimes de protegao e salvaguarda

CAPITULO1
Parque natural da serra de Sio Mamede

Artigo 77.°
Identificacao e ambito

A area do Parque Natural da Serra de Sdo Mamede corresponde ao
limite da area protegida delimitado na planta de condicionantes: recursos

naturais, patrimonio edificado e infraestruturas, que integra areas prio-
ritarias para a conservagdo da natureza, sujeitas a diferentes niveis de
protegdo e de uso, representados na Planta de Ordenamento — Parque
Natural da Serra de Sdo Mamede.

Artigo 78.°
Regimes de protecio

Os regimes de prote¢do encontram-se delimitados na Planta de Or-
denamento — Parque Natural da Serra de Sdo Mamede, e subdividem-
-se de acordo com a importancia dos valores biofisicos presentes no
territorio em:

a) Protegao Total;

b) Protegao Parcial tipo I;

¢) Protegao Parcial tipo 1I;

d) Prote¢do Complementar tipo I e;
e) Protecdo Complementar tipo II.

Artigo 79.°
Proteciao Total

1 — As areas de protecdo total sdo areas de ocorréncia de exce-
cionais valores naturais que correspondem as principais areas de
escarpas com niveis muito restritivos de usos que possam de alguma
forma causar a sua degradagdo, que se constituem como areas non
aedificandi, onde ndo ¢ permitida, nenhuma utilizagdo que ndo seja
a manutencdo dos usos atuais, nomeadamente quanto ao coberto
vegetal a preservar integralmente.

2 — As areas de protegdo total tém como objetivos:

a) Garantir a manutengao dos valores e processos naturais em estado
tendencialmente imperturbavel;

b) Preservar exemplos ecologicamente representativos num estado
dindmico e evolutivo;

¢) Conservar jazidas de fosseis e minerais de importancia exce-
cional.

3 — Neste nivel de prote¢do sdo sempre prioritarios os objetivos
de conservagdo da natureza e da biodiversidade e incompativeis com
qualquer tipo de uso do solo, da agua e do ar, com excegdo das a¢des
mencionadas no numero seguinte do presente artigo.

4 — Sem prejuizo do disposto no artigo 8.° e salvo o disposto no
n.°1 do presente artigo, nas areas de protegao total a presenga humana
6 ¢ permitida:

a) Por razdes de investigagdo cientifica;

b) Para monitorizagdo ambiental e para realizagdo de agdes de sal-
vaguarda da area e dos interesses de conservagdo que levaram a sua
classificacao;

¢) Em situagdes de risco ou calamidade.

5 — Nos casos referidos nas alineas a) e b) do numero anterior, a
presenga humana esta sujeita a autorizagao prévia da comissdo diretiva
do Parque Natural.

Artigo 80.°
Areas de Proteciio Parcial tipo I

1 — As areas de protecdo parcial do tipo I compreendem as
areas que contém valores naturais e paisagisticos cujo significado
e importancia, do ponto de vista da conservagdo da natureza, se
assumem no seu conjunto como relevantes ou, tratando-se de
valores naturais excecionais, apresentam uma sensibilidade mo-
derada, sendo que a classifica¢do destas areas tem como principais
objetivos:

a) Conservar os valores de natureza biologica, geoldgica e paisagis-
ticas relevantes para a conservagao da biodiversidade;

b) Contribuir para a manutengdo e valorizagdo dos valores naturais
e paisagisticos.
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2 — Para além do disposto nas alineas a) do n.°3 do artigo 8.°, nas
areas de proteg@o prioritaria do tipo I sdo ainda interditas as seguintes
atividades:

a) Instalagdo de linhas de distribuigao e transporte de energia elétrica
de alta ou média tensao e linhas ou antenas de telecomunicagdes, aéreas
e ou subterraneas;

b) Construgdo de barragens, exceto as destinadas a abeberamento de
gado e protecdo contra incéndios, infraestruturas rodoviarias, ferroviarias
ou aeroportuarias, bem como de redes de pipelines para transporte de
gas, combustiveis ou outros produtos;

¢) Instalagdo de aproveitamentos edlicos;

d) Instalagdo ou ampliagdo de exploragdes agropecuarias ou silvo-
-pastoris, em regime intensivo ou semi-intensivo;

e) Obras de construgdo e de ampliacdo de edificagdes para habitacdo,
comércio ou industria fora das areas urbanas;

/) Instalagdo de estabelecimentos industriais isolados de qualquer
natureza,

2) Instalagdo ou ampliagdo de campos de golfe, parques de campismo
e instalagdes desportivas.

h) A instalag@o de nitreiras fora de exploragdes agricolas;

i) Realizag@o de competicdes desportivas de qualquer natureza,
incluindo as motorizadas, mesmo quando praticadas em vias pavi-
mentadas, excetuando as existentes a data da entrada em vigor do
POPNSSM;

j) Instalag@o de exploragdes de recursos hidrogeologicos, nomeada-
mente de 4guas mineromedicionais e termais.

3 — Nestas areas encontram-se sujeitas a autoriza¢do prévia da co-
missao diretiva do Parque Natural as atividades dispostas na alinea b)
do n.° 3 do artigo 8.° do presente regulamento.

Artigo 81.°
Areas de Proteciio Parcial tipo 11

1 — As areas de protegdo parcial do tipo II compreendem os espagos
que contém valores naturais e paisagisticos cujo significado e importan-
cia, do ponto de vista da conservacdo da natureza, se assumem no seu
conjunto como relevantes, que contém valores naturais que dependem
dos usos do solo, da 4gua e dos sistemas tradicionais e que desempenham
fungdes de enquadramento ou transi¢do das areas de protegdo total e
das areas de protegdo parcial do tipo I, podendo ainda conter elementos
estruturantes da paisagem, sendo que a classificagdo destas areas tem
como principais objetivos:

a) Conservar os valores de natureza biologica, geologica e paisagis-
ticas relevantes para a conservagdo da biodiversidade;

b) Contribuir para a manutengio e valorizagdo dos valores naturais
e paisagisticos;

c) Preservar areas importantes para o funcionamento e viabilidade
das Areas de ocorréncia de excecionais valores naturais e areas prio-
ritarias do tipo 1.

2 — Sem prejuizo do disposto na alinea a) do n.°3 do artigo 8.° do
presente regulamento, nas areas de protecdo prioritaria do tipo II sdo
ainda interditas as seguintes atividades:

a) Construgdo de barragens, exceto as destinadas a abeberamento de
gado e protegdo contra incéndios, infraestruturas rodoviarias, ferroviarias
ou aeroportuarias, bem como de redes de pipelines para transporte de
gas, combustiveis ou outros produtos;

b) Instalagao de aproveitamentos edlicos;

¢) Instalagdo ou ampliagdo de exploragdes agropecudrias ou silvo-
-pastoris, em regime intensivo ou semi-intensivo;

d) Obras de construgdo e de ampliag@o de edificagdes para habi-
tagdo, comércio ou industria fora das areas urbanas, exceto obras de
ampliacdo de edificagdes para habitacdo propria destinadas a criar
as condi¢des minimas de habitabilidade, bem como a viabilizagdo
de assentos de lavoura, de unidades de turismo no espago rural
e de turismo natureza, desde que se integrem nas caracteristicas
paisagisticas da regido;

e) Instalag@o ou ampliag@o de campos de golfe, parques de campismo
e instalagdes desportivas;

) Instalac@o de nitreiras fora de exploragdes agricolas;

g) Realizagdo de competi¢des desportivas de qualquer natureza, in-
cluindo as motorizadas, mesmo quando praticadas em vias pavimentadas,
excetuando as existentes a data da entrada em vigor do POPNSSM;

h) Localizagdo ou alteragdo de instalagdo de unidades industriais dos
tipos 3 desde que estejam associados a atividades tradicionais.

3 — Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n.°3 do artigo 8.° do
presente regulamento, nestas areas encontram-se sujeitas a autorizagdo
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prévia da comissao diretiva do Parque Natural as seguintes atividades,
tendo em vista os objetivos de conservacgao da natureza:

a) Abertura de trilhos equestres e de percursos pedonais desde que
ndo ponham em causa os objetivos de conservagdo da natureza;

b) Realizagdo de competi¢des desportivas de qualquer natureza;

¢) Instalac@o ou alteracdo de estabelecimentos industriais isolados
do tipo 3;

d) Instalagdo de linhas de distribui¢do ou de transporte de energia
elétrica de alta ou média tenséo e linhas ou antenas de telecomunicagdes,
aéreas e ou subterraneas.

Artigo 82.°
Areas de Protecio Complementar do tipo I e tipo II

1 — As areas de protecdo Complementar | integram areas onde se
aliam valores de conservag¢ao da natureza e da estrutura fisica do territo-
rio, onde se pretende compatibilizar o atual uso do solo com os valores
naturais e paisagisticos, e tem como objetivo:

a) Integrar espacos rurais ou outros onde devem ser compatibilizados
os valores naturais e paisagisticos com a intervengdo humana;

b) Implementar medidas de gestdo que promovam o uso sustentavel
dos recursos, garantindo o desenvolvimento socioecondémico local,
incentivando a fixac@o das populagdes e a melhoria dos seus niveis de
qualidade de vida;

¢) Valorizar a manutengao e compatibilizagdo das atividades tradicio-
nais, nomeadamente de natureza agricola, agro-silvo-pastoril, florestal
ou de explorag@o de outros recursos que constituam o suporte, ou que
ndo sejam incompativeis com os valores de natureza bioldgica, geologica
e paisagistica a preservar;

d) Integrar areas de transicdo ou amortecimento de impactes neces-
sarias a protegdo das areas em que foram aplicados niveis de protecao
superiores.

2 — As areas de prote¢ao Complementar I, compreendem ainda os
restantes espagos com médio valor de conservagio, que correspondem
a areas de enquadramento e de uso mais intensivo do solo, onde se pre-
tende compatibilizar a interven¢@o humana e o desenvolvimento social
e economico local com os valores naturais e paisagisticos e os objetivos
de conservagdo da natureza, que sdo:

a) A manutengdo e compatibilizagao das atividades culturais e tradi-
cionais, nomeadamente de natureza agricola, agro-silvo-pastoril, florestal
ou de exploragdo de outros recursos, que constituam o suporte, ou que
sejam compativeis com os valores de natureza bioldgica, geoldgica e
paisagistica a preservar;

b) A implementagdo de medidas de gestdo que promovam o uso sus-
tentavel dos recursos, garantindo o desenvolvimento socioeconémico
local, incentivando a fixagao das populagdes ¢ a melhoria dos seus niveis
de qualidade de vida;

¢) O fomento de agdes de educagio e valorizagdo ambiental, bem como
agoes de desenvolvimento local, nomeadamente turisticas, recreativas,
desportivas, entre outras, visando a sua protegao e valorizacao.

3 — Nas areas de protecdo complementar so interditas as atividades
mencionadas na alinea @) do n.° 3 do artigo 8.° do presente Regulamento.
4 — Nas areas de protecdo complementar I e II encontram-se sujeitas a
autoriza¢do prévia da comissdo diretiva do Parque Natural, para além das
mencionadas na alinea b) do n.°3 do artigo 8.° do presente Regulamento, as
seguintes atividades, tendo em vista os objetivos de conservagio da natureza:

a) Instalagdo ou ampliagdo de exploragdes agropecuarias ou silvo-
-pastoris, assim com instalacdo de estufas e estufins;

b) Construg@o de barragens, infraestruturas de transportes, saneamento
¢ abastecimento;

¢) Instalagdo de infraestruturas de eletricidade, de telecomunicagdes,
de aproveitamento e producdo de energias renovaveis;

d) Realizagdo de competi¢des desportivas;

e) Instalag@o ou ampliagdo de campos de golfe, parques de campismo
e instalagdes desportivas;

f) Instalagdo de nitreiras fora de exploragdes agricolas;

2) Localizagdo ou alteragdo de instalagdo de unidades industriais dos
tipos 3 desde que estejam associados a atividades tradicionais;

h) Abertura de trilhos equestres e de percursos pedonais desde que
ndo ponham em causa os objetivos de conservagio da natureza.

5 — Sem prejuizo dos parametros estabelecidos no Quadrol do ar-
tigo 24.°, nas areas complementares do tipo I, as edificagdes destinadas
a habitacdo propria associada a manutengdo de uma exploragdo agro-
-silvo-pastoril terdo que observar as seguintes condigdes:

a) A area do prédio seja igual ou superior a 5 hectares;
b) A area de implantagdo da edificacdo seja igual ou inferior a
250m’.
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6 — Sem prejuizo dos pardmetros estabelecidos no Quadrol do ar-
tigo 24.°, nas areas complementares do tipo 11, as edifica¢des destinadas a
habitagao propria associada a manutencéo de uma exploragéo agro-silvo-
-pastoril terdo que observar as seguintes condi¢des terdo que observar
as seguintes condigdes:

a) A area do prédio seja igual ou superior a 2,5 hectares;
b) A area de implantagdo da edificacdo seja igual ou inferior a
250 m?.

7 — Em ambos os espacos sdo permitidas obras de ampliacdo das
edificagdes existentes, desde que as mesmas sejam:

a) Para habitagao até um maximo de 10 % da area de implantagao ou
até atingir o maximo de 250m?;

b) Para fins turisticos até ao maximo de 400m? ou até ao maximo de
10 % da area de Construgdo dos imodveis existentes.

Artigo 83.°
Areas de Intervencdo Especifica

1 — Nas areas integradas no Parque Natural da Serra de S. Mamede
que constituem Areas de intervengao especifica deverdo ocorrer agdes
conducentes a recuperagdo de habitats, a manutencdo de usos com
interesse para a conservacgao da natureza, a promogao da investigacao
cientifica e da educag@o ambiental, bem como de desenvolvimento local
e ocorrem em duas tipologias:

a) Areas de Intervengio especifica para a conservagio da natureza
e da biodiversidade destinadas a realizagdo de a¢des de manutengéo,
recuperagdo e gestdo de habitats que se apresentem degradados ou que
apresentem interesse e valor para a promogao da investigagao cientifica
ou de educagdo ambiental, designadamente:

i) Monte da Fonte Branca;

i) Vale do rio Sever;

iii) Albufeira de Povoa e Meadas;

iv) Pedreiras de Castelo de Vide;

v) Escarpas da Penha da Barrada/Penha do Alto;

vi) Serra de Sdo Paulo (carvalhais de Castelo de Vide e escarpas);
vii) Estrada Povoa e Meadas-Beira,

viii) Estrada envolvente a albufeira de Povoa e Meadas;

ix) Zonas agricolas de sequeiro.

b) Areas de intervengéo especifica para a valorizagio cultural e patri-
monial destinadas a realizacdo de agdes conducentes a valorizagdo do
patrimonio arquitetonico e arqueoldgico e de recuperagao de estruturas
tradicionais e sua vocagdo para turismo como atividade de suporte da
economia local, designadamente:

i) Albufeira de Pévoa e Meadas;

ii) Castelo de Vide;

iii) Senhora da Penha de Castelo de Vide/Miradouro e Parque de
Merendas da Fonte dos Carvoeiros.

2 — As agdes a desenvolver nas Areas de intervengdo especifica para
a conservagdo da natureza e biodiversidade carecem da autorizagdo da
entidade da tutela da conserva¢ao da natureza. ’

3 — Os instrumentos de gestdo territorial que integram Areas de
intervengdo especifica para a valorizacdo cultural e patrimonial séo
obrigatoriamente acompanhados pela entidade da tutela da conservacéo
da natureza.

CAPITULO II

Albufeira de Povoa e meadas
e respetiva zona de proteciao

Artigo 84.°
Ambito e Identificacido

1 — As normas do presente titulo, transpostas e adaptadas do Plano Es-
pecial, aplicam-se na area da Albufeira de Povoa e Meadas e respetiva zona
de protegdo delimitada na Planta de Ordenamento — Albufeira de Povoa
e Meadas e Respetiva Zona de Protegdo, e constituem objetivos destas a
preservagdo da qualidade da agua e seus usos e a manutencao e valorizagdo
de estruturas importantes na diversificagdo paisagistica e ecologica concelhia.

2 — A Albufeira de Pévoa e Meadas e Respetiva Zona de Protegao
divide-se nas seguintes zonas:

a) Leito e plano de agua da albufeira:

i) Areas de prote¢do ambiental,
i) Areas de recreio balnear;
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iii) Faixa de 150 m envolvente da barragem correspondente a Area de
respeito dos orglos de seguranga de utilizagdo da albufeira;
iv) Area de utilizagdo livre.

b) Zona de protecdo da albufeira:

i) Espacos turisticos;
ii) Espacos florestais:

(i) Aptidao florestal e silvo-pastoril com espécies de crescimento
lento;

(i) Montados a manter ou melhorar;

(ii1) Soutos e carvalhais a manter.

iii) Espacos naturais:

(i) Protecdo uso florestal/silvo-pastoril com espécies de crescimento
lento;

(ii) Protegdo por montado;

(iii) Protegdo por soutos e carvalhais.

Artigo 85.°
Ocupacgoes e utilizacdes interditas

1 — Na area da Albufeira de Povoa e Meadas e respetiva zona de
protegdo:

a) Nao ¢ permitida a circulagdo de veiculos de qualquer natureza,
nomeadamente motociclos e veiculos de todo o terreno, fora dos acessos
e trilhos destinados a esse fim, excluindo-se os veiculos em servigo de
fiscalizag@o, manutengdo ou socorro € as maquinas agricolas;

b) O abate de arvores resultante da realizagdo de quaisquer obras
deve ser reduzido ao minimo indispensavel, encontrando -se sujeito a
licenciamento da Agéncia Portuguesa do Ambiente quando realizado
na margem da albufeira.

2 — Na zona de protegdo da albufeira, sem prejuizo do disposto na
alinea b) do n.° 2 do artigo 9.°, sdo proibidas as seguintes atividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos
quimicos toxicos ou com elevados teores de fosforo ou de azoto;

b) A caga nas praias, espagos turisticos e areas de protecdo definidas
na Planta de Ordenamento — Albufeira de Povoa e Meadas e Respe-
tiva Zona de Protegdo, bem como numa faixa de 250 m envolvente
das mesmas.

3 — Na zona de protecdo da Albufeira de Povoa e Meadas, cuja carga
populacional ndo podera exceder 1570 habitantes, incluindo as camas
turisticas, as construgdes obedecem aos seguintes requisitos:

a) Numero méaximo de pisos:2;

b) A implantagdo de todas as construgdes, de acordo com projeto de
tratamento paisagistico para o efeito, ndo devera originar alteragdes
significativas da topografia existente;

¢) Nao ¢ permitida qualquer implantacdo turistica na envolvente da
area de protegdo ambiental referida no ponto /) da alinea a) do n.°2 do
artigo 84.%

d) Os similares de hotelaria apenas se poderdo instalar nos espagos
turisticos ou inseridos em estabelecimentos hoteleiros, conjuntos turis-
ticos ou parques de campismo.

Artigo 86.°
Espacos Turisticos

1 — Os espagos turisticos s@o as areas destinadas a estrutura s e
equipamento s turisticos, que organizam-se nas seguintes unidades de
gestdo, indicadas na Planta de Ordenamento — Albufeira e Respetiva
Zona de Protegdo:

a)ET 1;
H)ET 2.

2 — A ETI, com 47,5 ha localiza-se na margem norte, e devera ser
objeto de um estudo global para a totalidade da area, admitindo-se os
seguintes tipos de ocupagao:

a) Estabelecimentos hoteleiros e conjuntos turisticos até a capacidade
maxima total de 1200 camas;

b) InstalagGes desportivas e recreativas diversas, nomeadamente
campos de ténis, piscinas, zonas de desporto livre, ndo podendo em
caso algum a impermeabilizagdo do solo exceder 10 % da area total
da area turistica;

¢) Um conjunto de apoio a praia, constituido por bar/restaurante,
balnearios, sanitarios, posto de primeiros socorros;
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d) Instalagdes de apoio as atividades nauticas, constituidas por uma
rampa/varadouro e pontdes flutuantes para amarragdo das embarca-
cdes;

e) Outras instalagdes de apoio a utilizag@o recreativa e turistica da
albufeira, desde que compativeis com as demais disposigdes deste Re-
gulamento;

f) Todas as instalagdes deverao localizar-se fora da faixa de 100 m
adjacente a linha do NPA, excetuando as constantes das alineas b) e ¢),
que poderao situar-se na faixa entre os 100 m e os 50 m, e as referidas
na alinea d), que poderdo localizar-se dentro da faixa de 50 m adjacente
a linha do NPA;

2) As construgdes devem obedecer aos seguintes requisitos:

i) A altura maxima dos edificios para alojamento ¢ de 6 m;
i1) O nimero maximo de pisos ¢ de dois, incluindo caves;
iii) O indice de construgdo ¢ de 0,07.

3 — A ET2, com 16,1ha localiza-se a sul da barragem, e devera ser
objeto de plano de pormenor a promover pela Camara Municipal, ndo
sendo permitida a construgao de estabelecimentos hoteleiros, admitindo-
-se 0s seguintes tipos de ocupagao:

a) Um restaurante;

b) A area maxima de construgao do edificio referido na alinea anterior
ndo podera ultrapassar 500 m*, com um maximo de dois pisos;

¢) Um parque de campismo e caravanismo para um maximo de 100
pessoas em tendas e 20 lugares para caravanas;

d) Um centro nautico, abrangendo o seguinte conjunto de instalagdes
de apoio as atividades recreativas, nomeadamente as que se desenvolvem
no plano de agua:

i) Rampa para langamento das embarcagdes a agua;

i) Pontao flutuante de amarracéo;

iii) Armazém para embarcagdes e material diverso;

iv) Pequena oficina/estaleiro (parte coberta e parte descoberta);
v) Espago de convivio;

vi) Posto de primeiros socorros;

vii) Vestiarios, balnearios e sanitarios.

e) InstalagGes desportivas e recreativas descobertas, desde que ndo
impermeabilizem mais de 10 % da 4rea total afeta a estes usos;

/) Um parque de merendas devidamente equipado com mesas e ban-
cos, sistemas de recolha de lixos, locais para foguear, equipamento de
prevencao de incéndios e pontos de agua;

2) Todas as construgdes, a excec¢do das referidas na alinea d) deverdo
localizar-se fora da faixa de 1000 m adjacente a linha do NPA.

Artigo 87.°
Espacos Florestais

1 — Os espacos florestais devem destinar-se preferencialmente a
produgao florestal com espécies autoctones, ndo se excluindo, contudo,
0 uso agricola.

2 — Nos espacos florestais sdo permitidas agdes de remodelag@o,
beneficiagdo e ampliacdo de instalagdes agricolas e de habitagdes para
os proprietarios ou titulares dos direitos de exploragio e trabalhadores
permanente s e as destinadas a turismo rural, turismo de habitacdo e
agroturismo.

Artigo 88.°
Espacos Naturais

1 — Nos espagos naturais, as fungdes de protecdo e recuperagao
prevalecem sobre as fungdes de produgio, quando se verifique incom-
patibilidade.

2 — Nos espagos naturais sao interditas:

a) Agdes que diminuam ou destruam as fungdes de protegdo e valo-
rizagdo ambiental, nomeadamente aterros ou escavagoes;

b) A florestag@o ou reflorestagido com espécies ndo previstas na ali-
nea b) do n.° 2 do artigo 84.°, relativa aos espagos naturais;

¢) O corte ou arranque de carvalhos e castanheiros que nao se encon-
trem secos, doentes, decrépitos ou dominados;

d) Os cortes rasos de carvalhais e soutos s6 podem efetuar-se quando
visem a posterior ocupagdo do solo com obras imprescindiveis de uti-
lidade publica;

e) A destrui¢do do montados e soutos, sendo s6 admitidas as utilizagdes
compativeis com a sua manutengao.

3 — Nestes espagos carecem de autorizagcdo municipal as seguintes
agoes:

a) A alterag@o da topografia do terreno;

b) A abertura de caminhos, com excecao dos de acesso as construgdes
autorizadas;

¢) Novas construgdes, remodelagdes e ampliagdes de edificios ja
existentes.
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4 — Nos espagos naturais sdo permitidas as seguintes acdes de re-
modelagdo, beneficiagdo e ampliacdo de instalagdes agricolas e de
habitagdes para os proprietarios ou titulares dos direitos de exploragao
e trabalhadores permanente s e as destinadas a turismo rural, turismo de
habitago e agroturismo, nos termos da legislago aplicavel.

TITULO X1
Programagao e execugao do plano

Artigo 89.°
Zonamento Operativo

Para efeitos de execug@o do Plano, o solo urbano ¢ dividido em
duas categorias operacionais diferenciadas quanto a existéncia de uma
estrutura de suporte a ocupagio do solo:

a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.

Artigo 90.°
Execucido em Solo Urbanizado

1 — Em solo urbanizado a execugdo do Plano processa-se, dominan-
temente, através do recurso a operagdes urbanisticas previstas no RJUE
(Regime Juridico de Urbanizagao e Edificag@o).

2 — Excetuam-se do niimero anterior as situagdes para as quais o
municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através da
delimitacdo de unidades de execugdo, por se justificar que as intervengdes
sejam suportadas por uma solugdo integrada de conjunto.

Artigo 91.°
Execucio em Solo Urbanizavel

1 — Em solo urbanizavel a execug@o do Plano processa-se do-
minantemente através de unidades de execugdo a delimitar pelo
municipio, enquadradas ou ndo em Unidades Operativas de Planea-
mento e Gestao.

2 — O municipio pode autorizar, nestas areas, operagdes urbanisticas
avulsas, quando digam respeito a parcelas situadas em contiguidade com
o solo urbanizado ou com areas que tenham adquirido caracteristicas
semelhantes aquele através de a¢des de urbanizagdo ou edificacdo, e
desde que o municipio considere que as solugdes propostas asseguram
uma correta articulagéo formal e funcional com a zona urbanizada e ndo
prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente.

CAPITULO I
Programacio

Artigo 92.°
Programacio estratégica das intervencdes urbanisticas

1 — A programagio estratégica de execug@o do Plano sera determi-
nada pela Cdmara Municipal através da aprovagdo de programas anuais
ou plurianuais de concretizagdo das opcdes e prioridades de desenvol-
vimento urbano do municipio e dos quais deve ser dado conhecimento
a Assembleia Municipal.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as
prioridades de concretizagdo das Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao identificadas no Plano ou de unidades de execugdo, privilegiando
as seguintes intervengoes:

a) As que, contribuindo para a concretizagio dos objetivos do Plano,
possuam carater estruturante no ordenamento do territorio e sejam
catalisadores do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagao e qualificagdo do solo urbanizado;

¢) As de protegdo e valorizag@o da estrutura ecologica;

d) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos,
espagos verdes e infraestruturas necessarias a satisfacdo das caréncias
detetadas;

e) As de estruturagdo dos tecidos urbanos existentes, quando in-
corporem agdes de qualificacdo morfoldgica e funcional do territorio
ou quando seja a oferta de solo urbanizado, quer por forca da procura
verificada, quer por razdes de controlo do mercado de solos;

f) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagao
de terrenos por desativagdo ou deslocalizagdo de usos e atividades
anteriores.
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Artigo 93.°
Programacio operacional

1 — A programagdo operacional consiste na defini¢do pela Cdmara
Municipal de linhas orientadoras de concretizagao da estratégia de plane-
amento urbano preconizado pelo Plano e de medidas e agdes destinadas
a operacionalizar a execugdo deste, nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervengao;

b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformagao do desenho
urbano;

¢) Formas de execug@o com a defini¢@o dos instrumentos de progra-
magao operacional a utilizar ou a aplicar e programagao temporal.

2 — A programagio operacional pode materializar-se através da uti-
lizagdo isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

a) Plano de Urbanizagdo;
b) Plano de Pormenor;
¢) Unidades de Execug@o.
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CAPITULO IT

Areas para espacos verdes e de utilizacio coletiva,
infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva

Artigo 94.°
Parametros de dimensionamento

1 — Exceto se a area ja se encontrar dotada de equipamentos de
utilizag@o coletiva e espacos verdes de utilizagdo coletiva, ndo se
justifique ou ainda se localizar em areas consolidadas, caso em que
o promotor fica obrigado ao pagamento de uma compensagdo ao
municipio de acordo com regulamento municipal de urbanizagao
e edificacdo, os projetos de loteamento ou operagdes de impacte
relevante devem prever areas destinadas aqueles fins dimensiona-
das de acordo com de acordo com os pardmetros constantes nos
quadros seguintes:

QUADRO 3

Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos e espagos verdes de utilizagao coletiva

Tipo de ocupagio

Espagos verdes e de utilizagdo coletiva Equipamento de utilizagdo coletiva

Habitagao unifamiliar. . . ........ .. ... ... ...
Habitag@o coletiva . . ...t
COMEICIO € SETVIGOS .« o\ vt vttt ettt ettt e et eeena
Industria, armazenagem e logistica . .. .......... ... ... ...

e 28 m*/fogo

e 28 m*/120 m? a. c. hab.
28 m*/100 m? a. c. hab
e 23 m*/100 m? a. c. hab

35 m*/fogo
35 m%120 m? a. c. hab.
25 m*/100 m? a. c. hab.
10 m%*/100 m? a. C. hab

QUADRO 4

Parametros de dimensionamento minimo
de Infraestruturas — Arruamentos

Tipo de ocupagdo Infraestruturas — Arruamentos

Habitagao, Comércio e | Perfil Tipo > 12,00 m
Servigos. Faixa de Rodagem = 7,50 m
Passeios = 2,25 m (x2)
Estacionamento = [(2,5m) (x2)] (opcional).
Caldeira para arvores = [(1m) (x2)] (opcio-
nal).
Industria, armazena- | Perfil Tipo > 12,2 m
gem e logistica. Faixa de Rodagem =9 m
Passeios = 1,6 m (x2)
Estacionamento = [(2,5m) (x2)] (opcional).
Caldeira para arvores = [(1m) (x2)] (opcio-
nal).

2 — Quando as operagdes de loteamento e demais operacdes urba-
nisticas a que se refere o n.° 1 do presente artigo integrem novas vias
coletoras ou distribuidoras principais, as areas a elas destinadas sao
contabilizadas para efeitos de calculo das areas verdes e de utilizacdo
coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva.

CAPITULO III
Critérios perequativos

Artigo 95.°
Objetivos e ambito de aplicacio

1 — Os mecanismos de perequacdo compensatoria visam assegurar
a justa reparti¢do de beneficios e encargos decorrentes da execugdo do
Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 — Os mecanismos de perequacdo compensatoria definidos no pre-
sente Plano sdo aplicados nas seguintes situagdes:

a) No ambito da execugdo das Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo definidas no Plano;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugéo
mesmo que ndo delimitadas no Plano como tal.

Artigo 96.°
Mecanismos de perequagio

1 — Os mecanismos de perequagdo a aplicar nos instrumentos pre-
vistos nas UOPG e Unidades de Execugao, referidas no n.° 2 do artigo
anterior, sdo os definidos no RJIGT, nomeadamente, o indice médio de
utilizagdo, a cedéncia média e a reparti¢do dos custos de urbanizagao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagdo ¢ da ce-
déncia média serdo estabelecidos no ambito de cada um dos Planos de
urbanizagdo ou de pormenor em causa, no cumprimento dos pardmetros
urbanisticos previstos no presente Plano.

3 — No caso de Unidades de Execucdo delimitadas para areas nao
disciplinadas por Plano de urbanizagdo ou de pormenor, ou no caso de
estes serem omissos na matéria, os valores numéricos do indice médio
de utilizag@o e da cedéncia média, serdo obtidos da seguinte forma:

a) O indice médio de utilizagdo ¢ a média ponderada dos indices de
utilizagéo do solo estabelecidos no presente Plano aplicéveis aos prédios
que integram a unidade de execug@o em causa;

b) A cedéncia média resulta do quociente entre a area total de cedéncia
para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos coletivos e
infraestruturas que devam integrar o dominio publico municipal e o
valor total da area bruta de construg@o adotada para o calculo do IMU
e varia em fungdo da edificabilidade concreta resultante da operagdo
urbanistica que venha a ser licenciada ou admitida.

Artigo 97.°
Aplicaciio dos mecanismos de perequacio

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de cons-
truir, que se designa por edificabilidade média, dado pelo produto do
indice médio de utilizagdo pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade
média, o proprietario deve ceder, para integragdo no dominio privado
do municipio, uma area de terreno que comporte esse excedente de
capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario
sera recompensado nos termos do disposto no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensagao a que se refere o n.° 3 do presente artigo.
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5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a ce-
déncia média devera verificar-se a compensagdo nos termos do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

6 — A reparticdo dos custos de urbanizagio deve adotar isolada ou
conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instrumen-
tos de Gestao Territorial.

TITULO XII
Disposigoes finais

Artigo 98.°
Legalizacdes de construgdes nio licenciadas

1 — Sem prejuizo do disposto no RMUE, as parcelas onde se locali-
zem atividades ou usos ndo licenciados, anteriores a data da entrada em
vigor da versdo inicial do Plano Diretor Municipal de Castelo de Vide,
ocorrida em 30 de julho de 1997, ou posteriores a esta data mas cuja
ilegalidade resulta apenas de ndo terem sido sujeitos ao procedimento
de controlo preventivo legalmente exigido, com excegdo, neste ultimo
caso, das industrias e agropecuarias que apresentem licenga ou titulo
de exploragdo validos emitidos pela entidade competente, podem as
construgdes e 0s usos existentes a data de entrada em vigor do presente
Plano que a eles estejam afetas ser objeto de legalizagdo, sujeitas as
normas constantes do presente artigo.

2 — As instalagdes agropecudrias podem ser legalizadas nos termos
do disposto no Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro.

3 — O presente artigo aplica-se também as legaliza¢des de operagdes
urbanisticas realizadas em areas sujeitas a condicionamentos legais,
desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime legal.

Artigo 99.°
Demolicio de Edificios

1 — A demoligdo de um edificio existente como operagdo urbanistica
autonoma, independentemente da defini¢do e prévia viabilizagdo de um
novo uso ou ocupagao a dar ao local, s6 pode ser autorizada em qualquer
das seguintes situagdes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens
ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se
insere;

¢) O seu estado de conservagao ser de manifesta degradacao e desde
que se considere que a sua recuperagdo nao ¢ tecnicamente possivel ou
economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abando-
nadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda
e manutencao de eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Sem prejuizo do previsto para as salvaguardas patrimoniais, tratar-
-se de edificios a que o municipio ndo reconhega interesse ou cuja
manutengdo considere inconveniente.

2 — Fora das situagdes referidas no numero anterior, s6 ¢ permitida
a demolicdo de um edificio existente concomitantemente com ou apos
o licenciamento ou apresentagdo de comunicagio prévia, nos termos da
legislagdo aplicavel, da constru¢do de um novo edificio para o local ou
de uma qualquer outra forma de ocupagdo do mesmo espacgo.

3 — O disposto nos nimeros anteriores ndo derroga quaisquer con-
dicionamentos a demoli¢@o ou modificacdo de edificagdes abrangidas
por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patrimoénio
edificado e de valores arqueologicos, incluindo as estabelecidas no
presente Plano.

Artigo 100.°
Integracio e transformacio de preexisténcias

1 — Para efeitos do presente regulamento, consideram-se preexis-
téncias ao Plano as atividades, exploragdes, instalacdes, edificagdes,
equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados
ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento
pelo menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao carecam de qualquer licenga, aprovacgdo ou autorizagdo, nos
termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas
licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham
eficazes;
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c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento,
as decorrentes de alienagdes em hasta publica municipal, de infor-
magdes prévias favoraveis validas e de aprovagdes de projetos de
arquitetura.

2 — Consideram-se ainda preexisténcias, todas as vias e es-
pagos publicos existentes a data da entrada em vigor do presente
Plano independentemente de estarem demarcadas na Planta de
Ordenamento.

3 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas ou admissoes
de comunicagdes prévias ndo se conformem com a disciplina instituida
pelo presente Plano, poderdo ser autorizadas ampliagdes as mesmas, em
qualquer das seguintes situagdes:

a) Quando ndo tiverem como efeito o agravamento das condigdes
de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este nao seja desconforme
com as disposi¢des do Plano e as alteracdes ndo provoquem qualquer
agravamento das desconformidades referidas na alinea anterior, e delas
se obtenham melhorias relevantes quanto a inser¢do urbanistica e pai-
sagistica ou a qualidade arquitetonica das edificagdes.

4 — No caso de obras de ampliagdo de edificacdes preexistentes,
considera-se ndo existir agravamento das condigdes de desconformidade
referidas na alinea @) do niimero anterior, quando o aumento de area
total de construgdo ndo exceda os 100 m% e ndo afetem a qualidade
arquitetonica das edificagdes e sua insergdo urbanistica.

5 — Podera ser autorizada a alterag@o, para habitagao unifamiliar, do
uso de edificagdes preexistentes situadas em solo rural, desde que se
cumpra qualquer das seguintes condigdes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova docu-
mental, com base no registo predial de que a edificagao esta legalmente
construida e ¢ anterior a data do inicio da discussdo publica da revisdo
do Plano;

b) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a
restrigdes de utilidade piblica, a alteracdo seja possivel de acordo com os
respetivos regimes legais.

Artigo 101.°
Norma Revogatéria
1 — Com a entrada em vigor do presente Plano sao revogados:

a) Plano Geral de Urbanizagdo de Castelo de Vide, publicado no
Didrio da Republica através da Declaragdo 17-3-89, de 30 de maio;

b) Plano de Pormenor do Bairro da Boavista, publicado no Didrio da
Republica através da Portaria n.° 531/93 de 18 de maio;

¢) Plano de Pormenor da Expansdo do Bairro da Muralha, publicado
no Diario da Republica através do Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 89/2001, de 30 de julho.

Artigo 102.°
Entrada em Vigor

Arevisdo do Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagéo
no Didrio da Republica.
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MUNICIPIO DE GRANDOLA

Edital n.° 542/2017
Alienacio de edificios escolares desativados e devolutos

Concelho de Grandola — ajuste direto

Carina de Jesus Faustino Batista, vice-presidente da cdmara munici-
pal de Grandola, faz publico, nos termos do disposto nos artigos 33.°,
n.°l, alinea g) e 56.° da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro e de acordo
com a deliberagdo da camara municipal de 29 de junho de dois mil e
dezassete, que irdo ser alienados 3 edificios escolares, desativados e



