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MUNICIPIO DE PORTEL

Declaragao n.° 62/2021

Sumario: Alteragéo por adaptagéo do Plano Diretor Municipal a planos especiais.

Alteragao por adaptagdo do Plano Diretor Municipal

José Manuel Clemente Grilo, Presidente da Camara Municipal de Portel, torna publico que a
Camara Municipal deliberou favoravelmente, em reuniao realizada em 9 de junho de 2021 e nos
termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 81/2020, de 2 de outubro e Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo, acolher por
mera declaragao a alteragao por adaptagdo do PDM de Portel para transposi¢do do conteudo dos
planos de ordenamento do territério incidentes no concelho — Plano de Ordenamento da Albufeira
de Alvito (POAA) e Plano de Ordenamento das Albufeiras de Alqueva e Pedrogao (POAAP). A al-
teragdo incide sobre os artigos 2.°, 11.°-A e 11.°-B do Regulamento, folhas F1A, F1B, F1C e F1D
da Planta de Ordenamento e folhas F2A, F2B, F2C e F2D da Planta Atualizada de Condicionantes.

Em conformidade com o determinado no n.° 4 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, na atual redacéo, a referida declaragao foi transmitida a Assembleia Municipal de
Portel e, posteriormente, a Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Alentejo,
por correio eletronico, ambas em 23 de junho de 2021.

Conforme disposto na alinea k) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14
de maio, na redagao atual, publica-se a deliberagao da Camara Municipal que aprovou, por mera
declaragao, a alteragéo por adaptacao do PDM de Portel.

6 de julho de 2021. — O Presidente da Camara Municipal, José Manuel Clemente Grilo, Dr.

Alteragao por adaptagado do Plano Diretor Municipal ao Plano de Ordenamento da Albufeira
de Alvito e ao Plano de Ordenamento das Albufeiras de Alqueva e Pedrégao

Alteracdes ao Regulamento do PDM
“Artigo 2.°

[.-]
1— [..]

2— [.]
4—[.]
5— [.]

6 — Decorrente da transposigéo dos conteudos aplicaveis do Plano de Ordenamento da Albu-
feira de Alvito — POAA e do Plano de Ordenamento das Albufeiras de Alqueva e Pedrogdo — POAAP,
além dos elementos identificados em 2., sdo também elementos fundamentais:

a) Planta de Sintese e Carta de Condicionantes do POAA a escala 1: 25.000;
b) Planta de Sintese e Planta de Condicionantes do POAAP a escala 1: 25.000.
Artigo 11.°-A
Albufeira de Alvito e faixa de protecao

1 — A &rea do concelho que integra o Plano de Ordenamento da Albufeira de Aguas Publicas
de Alvito esta identificada nas plantas de ordenamento e condicionantes, correspondendo ao Plano
de agua e Faixa de Protecao da Albufeira de Alvito com uma largura maxima de 500 m, medida na
horizontal, a partir do NPA do plano de agua e respetiva zona de protegéo e integrando as ilhas.
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2 — No plano de agua, todos os usos ou atividades carecem da autorizagado da autoridade
de recursos hidricos.

3 — Na zona reservada da albufeira com uma largura de 50 m contados a partir da linha do
NPA nao sao permitidas quaisquer construgdes que nao constituam infraestruturas de apoio a
utilizagdo da albufeira e é interdito o acesso e a permanéncia de gado.

4 — Na zona de protecdo da albufeira, & excegdo das Areas preferenciais de implantagdo
turistica identificadas na planta de ordenamento e do perimetro urbano de Oriola, sé sdo admitidas
novas construgdes, com um maximo de dois pisos, destinadas a:

a) Apoiar a atividade agricola ou florestal predominando as fung¢des de protecao e recuperagao
do montado de sobro sobre as fungdes produtivas.

b) Habitagdo dos proprietarios ou titulares dos direitos de exploragéo e dos trabalhadores
permanentes;

c¢) Turismo de habitagdo, turismo rural e agro-turismo, com uma capacidade maxima de
40 pessoas;

d) Estabelecimentos hoteleiros com uma capacidade maxima de 50 camas, nomeadamente
as instalagbes de apoio a parque de campismo, com capacidade maxima até 200 pessoas, e equi-
pamento hoteleiro.

5 — Nao é permitida a ocupagado com construgdes turisticas numa faixa de 100 m em torno
da albufeira, medida a partir do seu nivel de pleno armazenamento (NPA), a exceg¢ao das de apoio
a utilizagao da albufeira.

6 — Nao é permitida a localizagdo de qualquer instalagao turistica na zona de protecao da
albufeira confinante com a zona de protegdo ambiental localizada no plano de agua (definida pela
linha mais curta entre margens, no limite jusante da area de prote¢ao e o limite da zona de protecéo
da albufeira).

7 — Entende-se por florestagéo a plantagédo de espécies florestais em area superior a 1000 m?
continuos, excluindo sebes e quebra-ventos.

8 — Na zona de protegéo da albufeira s&do proibidas as seguintes atividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos ou com
elevados teores de fésforo ou de azoto;

b) A instalagédo de exploragbes pecuarias intensivas, incluindo as avicolas;

¢) O armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos.

9 — As Areas preferenciais de implantagao turistica referidas em 4 serao, obrigatoriamente,
submetidas a um plano de pormenor, que podera ser substituido por um projeto turistico, desde
que este abranja toda a area delimitada na planta de ordenamento como zona preferencial de
implantacao turistica.

10 — As zonas preferenciais de implantagao turistica organizam-se nas seguintes unidades
de gestéo, indicadas na planta de ordenamento e no anexo ao presente Regulamento:

a) Zona T1;
b) Zona T3 (Oriola).

11 — A Zona T1 localiza-se na margem poente da albufeira e desenvolve-se entre o encontro
poente da barragem, a albufeira e os limites da zona de protecao.

a) Admitem-se os seguintes tipos de ocupacgao, que com excegao das referidas nas alineas vii)
e viii), deverao localizar-se fora da faixa de 100 m adjacentes a linha do NPA:

i) Até a capacidade de 250 camas, podem ser instalados estabelecimentos hoteleiros classi-
ficados nos grupos a, b e d, respetivamente, hotéis, estalagens e hotéis-apartamentos, de acordo
com a legislagao aplicavel;

i} Instalagbes desportivas e recreativas diversas, nomeadamente campos de ténis, piscinas,
parque aquatico, zonas de desporto livre, ndo podendo em caso algum a impermeabilizagdo do
solo exceder 10 % da area total desta zona;
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iif) Um campo de golfe de 18 buracos;

iv) Um centro hipico;

v) Um conjunto de apoio a praia, constituido por bar/restaurante, balnearios, sanitarios e posto
de primeiros socorros;

vi) Parques de merendas, devidamente equipados com mesas e bancos, sistemas de recolha
de lixos, locais para foguear, equipamento de prevengao de incéndios e pontos de agua;

vii) Instalagdes de apoio as atividades nauticas, constituidas por uma rampa-varadouro e
jangadas ou pontdes flutuantes para amarragdo das embarcagdes;

viii) Um centro nautico comportando todas as infraestruturas e equipamentos necessarios a
pratica das atividades nauticas e ao abastecimento, conservagédo e manuteng¢ao das embarcagoes,
evitando impactes negativos sobre a area envolvente.

b) O indice maximo de construcdo é de 0,06 e 0 nUmero maximo de pisos € de dois, ou seja,
6,5 m para aldeamentos turisticos e 8 m para hotéis e estalagens.

12 — AZona T3 (Oriola) localiza-se junto ao aglomerado urbano de Oriola. Nesta zona admitem-
-se 0s seguintes tipos de ocupacdo nao podendo as edificagbes previstas exceder um piso:

a) Um parque de campismo com capacidade maxima para 300 pessoas, incluindo instala-
¢bes de apoio, tais como restaurante, sala de convivio/jogos, loja alimentar e um maximo de nove
apartamentos;

b) Instalagbes desportivas e recreativas, tais como campos de ténis e piscinas.

¢) Os tragados dos perfis transversais dos arruamentos deverdo obedecer aos seguintes pa-
rametros minimos de dimensionamento:

i) 5 m de faixa de rodagem, para a rede viaria principal;

ii) 4,5 m de faixa de rodagem, para a rede viaria secundaria;

iii) Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria a veiculos ligeiros, deve
considerar-se:

i) Uma area bruta minima de 20 m? por cada lugar de estacionamento a superficie;
if) Uma area bruta minima de 25 m? por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada,
enterrada ou nao.

d) Para efeitos de calculo da area de estacionamento necessaria a veiculos pesados de pas-
sageiros, deve considerar-se:

i) Uma drea bruta de 75 m? por cada lugar de estacionamento a superficie;
if) Uma area bruta de 130 m? por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada ou n3o.

e) Para efeitos de calculo de area de estacionamento para veiculos, em relagdo a empreen-
dimentos turisticos, dever-se-ao observar os seguintes parametros minimos:

i) Um lugar por cada trés camas, relativamente a estabelecimentos hoteleiros;
iiy Um lugar por apartamento;
iif) Cinco lugares por 100 m? de area bruta de construgéo, em restaurantes, bares e discotecas.

Artigo 11.°-B
Albufeira de Alqueva e Faixa de Protegao

1 — A &rea do concelho que integra o Plano de Ordenamento das Albufeiras de Aguas Publi-
cas de Alqueva esta identificada nas plantas de ordenamento e condicionante, correspondendo ao
Plano de 4gua e Faixa de Protegdo da Albufeira de Alqueva com uma largura maxima de 500 m,
medida na horizontal, a partir do NPA do plano de agua e respetiva zona de Protegao e integrando
as ilhas.
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2 — E interdita a instalac&o de aquaculturas e pisciculturas, a abertura ou ampliagéo de aces-
sos sobre as margens da albufeira, bem como a permanéncia concentrada de gado e a construgao
de sistemas de abeberamento.

3 — No plano de agua todos os usos ou atividades carecem da autorizagcédo da autoridade de
recursos hidricos.

4 — Na faixa de protecéo da albufeira identificaram-se trés areas fundamentais em termos de
usos e regimes de gestdo compativeis com a utilizagdo sustentavel do territorio:

a) Areas de protegao e valorizagdo de recursos e valores especificos, que integram os espacos
de protecao e valorizacdo ambiental;

b) Areas de utilizago turistica, recreativa e de lazer, que integram areas de suporte as ativida-
des secundarias, com caracteristicas distintas em fungao da respetiva aptidao e niveis de utilizacao,
sendo identificados na planta de ordenamento as infraestruturas de apoio ao recreio nautico, a rede
rodoviaria e as infraestruturas basicas.

c) Areas de usos e regimes de gestao especificos, que integram as areas com vocago edifi-
cavel e as areas com vocacao turistica.

5 — Na Zona de Protegao da Albufeira sdo condicionadas e sujeitas a autorizagédo as seguintes
atividades:

a) A realizagao de obras de construgéo, reconstrugcdo e ampliacdo podendo ser exigida a
apresentacdo de um projeto de espacos exteriores associados que assegure a correta integragéo
paisagistica com a envolvente, nomeadamente quanto aos seguintes aspetos:

i) A adequada implantagao do edificio e das infraestruturas urbanisticas de acessibilidade no
territério, evitando a construgdo de muros, taludes e aterros significativos;

iiy O adequado enquadramento volumétrico das constru¢gdes com a envolvente, néo criando
situagdes de assimetria ou de desqualificagao da imagem urbana e edificada existente ou do padréo
de povoamento rural dominante;

iif) O adequado enquadramento paisagistico e vegetal, com recurso a espécies adaptadas a
regido ou predominantemente autdctones;

iv) Aadogao de materiais de revestimento que, para além da necessaria qualidade, resisténcia
e adequacao a utilizagédo, assegurem a necessaria qualidade formal e integragdo da construgao
na envolvente.

v) Nas areas com vocagao turistica € obrigatéria a construgéo de sistemas de recolha e tra-
tamento de aguas residuais com tratamento terciario.

b) As obras de conservagao, de reabilitagdo, de ampliagdo e de reconstrugao do edificado
existente obedecem aos requisitos definidos no ponto 6. para as edificagdes localizadas na zona
reservada;

¢) A abertura de novos acessos viarios e caminhos pedonais, bem como dos acessos exis-
tentes ao plano de agua;

d) A realizagéo de eventos turistico-culturais ou turistico-desportivos;

e) Ainstalagdo de tendas ou equipamentos moveis em locais publicos;

f) Os projetos especificos de obras de estabilizagdo e consolidagao das encostas e margens
da albufeira.

6 — Na zona reservada da albufeira e sem prejuizo do disposto no presente Regulamento e
na legislagéo aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a REN, a construgéo rege-se pelas
seguintes disposic¢des:

a) E interdita a construcéo de novas edificacdes e infraestruturas, com excecédo dos equipa-
mentos e das infraestruturas de apoio as atividades secundarias integradas nas areas de utilizagao
recreativa e de lazer;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 134 13 de julho de 2021 Pag. 391

b) Nas edificagbes existentes, devidamente legalizadas e independentemente do uso associado,
séo permitidas obras de reconstrugéo, conservagao e de ampliagdo nos seguintes termos:

i) As obras de ampliagdo s6 serdo permitidas quando visem dotar a edificagdo de cozinha e
ou instalacao sanitaria, ndo podendo, em nenhuma situacéo, corresponder a um aumento total de
area de construgdo superior a 25 m? ou ao aumento de cércea, bem como a ocupagao, em relagéo
a albufeira, de terrenos mais avancados que a edificacao existente.

i) Seja garantida a construgédo de sistemas autdbnomos que assegurem o nivel de tratamento
exigido, admitindo-se, em alternativa, a instalagado de fossas estanques nos termos dos numeros
seguintes.

iiify Para as construgdes nao abrangidas por sistemas de recolha e tratamento de aguas resi-
duais é obrigatoria a instalagdo de fossas estanques com capacidade superior ou igual a 25 m?®.

iv) E interdita a construcdo de vedagdes, com excegdo daquelas que constituam a Unica
alternativa viavel a protecédo e seguranca de pessoas e bens, sem prejuizo da manutencéo da
obrigatoriedade de garantir a livre circulagdo em torno dos planos de agua.

7 — Nas areas agricolas e florestais ndo é permitida a construgdo de apoios as atividades
agricolas, com excecao das situagdes onde, comprovadamente, ndo existam alternativas, respei-
tando os seguintes requisitos:

a) Localizagdo em parcela que tenha uma area minima de 7,50 ha integralmente incluida na
faixa entre o NPA e o limite da zona de protegao;

b) Area maxima de construgdo de 100 m%ha, com um maximo de 300 m?;

¢) Apenas sao permitidas obras de conservagao, reconstrugao e de ampliagao das edificacbes
existentes, admitindo-se neste ultimo caso uma majoragao de 30 % da area de construgao existente,
desde que a area de construcao resultante n&o ultrapasse os 300 m? e ndo altere a cércea.

d) Excecionam-se as obras de reabilitagdo do edificado existente ou da sua ampliagéo para
a instalagcdo de empreendimentos turisticos em espaco rural, desde que ndo haja aumento de
cércea.

8 — Areas com vocagao turistica

a) As areas com vocacao turistica integradas no POAAP abrangem as areas que relnem
condigdes potenciais para o desenvolvimento turistico, numa perspetiva de complementaridade e
de compatibilizacao de fungdes e de aproveitamento das potencialidades unicas e inimitaveis dos
recursos presentes, em especial do plano de agua.

b) As areas com vocagao turistica no concelho encontram-se delimitadas na planta de orde-
namento, cuja capacidade de carga maxima admissivel é a seguinte:

i) UT 7, Monte do Trigo, 400 camas turisticas;
ii) UT 8, Amieira, 1460 camas turisticas;
iy UT 9, Nucleo da barragem do Alqueva/Portel, 270 camas turisticas.

¢) Sem prejuizo das disposi¢oes legais aplicaveis, as areas com vocagao turistica ficam su-
jeitas a plano de pormenor ou plano de urbanizag¢ao que pode ndo integrar a totalidade da unidade
territorial, observando as seguintes disposi¢des:

i) A unidade minima a sujeitar a plano é de 100 ha e tera que confinar obrigatoriamente com
a cota de nivel pleno armazenamento da albufeira, com uma extensdo minima de frente ribeirinha
de 1000 m, medida ao longo do perimetro da margem;

ii) Quando uma parcela a sujeitar a plano se inserir numa area de vocacgao turistica ja anterior-
mente parcialmente sujeita a plano, o novo plano tera de garantir a articulagdo formal e funcional
com o plano em vigor;

iii) Na delimitagdo das areas a sujeitar a planos deverao ser considerados os espagos in-
tersticiais aos limites da unidade territorial e a outros planos vigentes, de forma a ser garantida
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a integracado das areas que nao cumpram as dimensées minimas definidas na alinea i) de ¢) do
presente nimero;

iv) A densidade populacional maxima admitida para a area a abranger por cada plano de por-
menor nao pode exceder o valor da densidade populacional calculado para toda a unidade territorial
onde se insere, devendo para este calculo ser considerada a respetiva carga maxima admissivel
€ a sua area total.

d) Sem prejuizo das disposi¢oes legais aplicaveis e das disposi¢cdes constantes no presente
Regulamento, na elaboragao dos planos mencionados no niumero anterior serdo observadas ainda
as seguintes disposicoes:

/) Em nenhuma situagéo as novas constru¢des ou as ampliagdes terdo mais de 2 pisos acima
da cota natural do terreno;

iy O indice de impermeabilizagdo maximo é de 0,04;

iif) Nao sao permitidas as tipologias de moradias turisticas e de apartamentos turisticos;

iv) Pelo menos 50 % das unidades de alojamento integradas em aldeamentos turisticos seréo
obrigatoriamente afetos a utilizagéo turistica;

v) Pelo menos 70 % das unidades de alojamento integradas em hotéis-apartamentos serdo
obrigatoriamente afetos a utilizagao turistica;

vi) Os empreendimentos turisticos terdo as condigbes minimas exigidas para a categoria de
4 estrelas nos termos da legislagéo especifica;

vii) Na elaboragao do plano deverdo ser minimizados os impactes ambientais através da re-
definicdo da estrutura ecoldgica, bem como da valorizagao de ecossistemas e de outros valores
presentes;

viii) As novas areas de utilizagéo recreativa e de lazer de nivel e e nivel 3 serdo definidas
nos planos, de forma a contemplar os critérios e os equipamentos, bem como as infraestruturas
associadas a estas areas de acordo com o presente Regulamento;

ix) A instalagdo de campos de golfe € limitada a um campo por unidade territorial, sendo per-
mitida quando garanta as condigdes de protegéo do solo, valorizagdo do coberto vegetal e controlo
da poluigdo, em especial os riscos de contaminagao da agua ou eutrofizagdo da albufeira, sem
prejuizo das disposi¢des constantes da legislagao especifica;

x) A concegédo do plano observara o modelo tradicional e sedimentado de povoamento do
territorio, assente em edificagbes organizadas de forma concentrada ou nucleada, respeitando as
carateristicas morfoldgicas e paisagisticas da area em que se inserem, nomeadamente adaptando
as cérceas as caracteristicas morfologicas dos terrenos, de modo a ndo criar intrusées na paisagem,
e assegurando a conformidade formal, funcional e de materiais relativamente as caracteristicas
urbanisticas da regido do Alentejo.

e) A instalagdo de campos de golfe na area de intervengéo carece de avaliagdo de impacte
ambiental, nos termos da legislagdo em vigor, tendo o projeto que atender aos seguintes aspetos:

i) Localizagdo a mais de 100 m do NPA, medidos na horizontal;

iiy Cumprir as regras estabelecidas no Cédigo das Boas Praticas Agricolas;

iif) Reduzir ao minimo a aplicagao de fertilizantes e produtos fitossanitarios;

iv) Utilizagdo de material vegetal constituido por espécies rusticas adaptadas a area de inter-
vencao;

v) Contemplar programa de monitorizagdo que permita acompanhar todo o projeto, nomeada-
mente nas valéncias agua, solo e fauna;

vi) Construgao de um sistema que assegure a recolha, armazenamento e tratamento das aguas
de escorréncia provenientes da area do campo de golfe.

f) Enquanto os respetivos planos de pormenor ou de urbanizagdo ndo forem eficazes, as
areas com vocacao turistica regem-se pelas disposigdes regulamentares definidas para os usos
preferenciais que integram.”.

O Presidente da Camara Municipal, José Manuel Clemente Grilo, Dr.
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