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MUNICIPIO DE SESIMBRA

Declaragao n.° 76/2021

Sumario: Alteragéo por adaptagcdo do Plano Diretor Municipal de Sesimbra — aprovagéo por
declaragéo.

Alteragao por adaptagao do Plano Diretor Municipal
de Sesimbra — Aprovagao por declaragao

Francisco Manuel Firmino de Jesus, Presidente da Camara Municipal de Sesimbra, torna pu-
blico que, a Camara Municipal, na sua reunido de 23 de junho de 2021, deliberou, por unanimidade,
aprovar por declaragdo, nos termos do n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio (RJIGT), a alteragao por adaptagao do Plano Diretor Municipal (PDM) de Sesimbra, por forga
do disposto no n.° 1 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, na redagéo do Decreto-Lei n.° 3/2021, de 07
de janeiro, que estabelece que o conteudo dos planos especiais de ordenamento do territorio em
vigor deve ser transposto, nos termos da lei, para o plano diretor municipal abrangido por planos
especiais, até 13 de julho de 2021.

Areferida declaragao foi transmitida a Assembleia Municipal de Sesimbra e posteriormente a
Comissao de Coordenacgéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, de acordo com
o disposto no n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT.

Mais torna publico que, em conformidade com o estabelecido na alinea k) do n.° 4 do ar-
tigo 191.° do RJIGT, se procede a publicagdo da deliberagdao da Camara Municipal de Sesimbra
que aprovou, por declaragao, a alteracéo por adaptacdo ao PDM de Sesimbra, bem como do texto
das disposig¢des alteradas e da republicagdo do respetivo Regulamento, e Plantas de Ordena-
mento — 1.B, 1.C e 1.D.

2 de julho de 2021. — O Presidente da Camara, Francisco Manuel Firmino de Jesus.
Deliberagéao

«Alteraciio por Adaptacio do Plano Diretor Municipal de Sesimbra — Aprovacio por Declaracio
Considerando que:

A —ALein.° 31/2014, de 30 de maio, que estabelece as Bases da Politica Publica de Solos,
de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, alterou a estrutura do sistema de gestéo territorial
e a tipificagdo dos instrumentos de planeamento;

B — Essa alteragéo traduziu-se, entre outras, na eliminagéo da figura do plano especial de
ordenamento do territério que vincula direta e imediatamente os particulares, e no surgimento no
atual quadro legal do programa especial, que vincula apenas as entidades publicas;

C — Para assegurar a transi¢cado do anterior sistema de planeamento para o atual a Lei
n.° 31/2014, prevé, por um lado, que o conteudo dos planos especiais em vigor seja vertido para
os planos municipais aplicaveis na area de intervengao desses planos especiais, e por outro, que
esses mesmos planos especiais, posteriormente, sejam reconduzidos a programas especiais;

D — ACCDR LVT, ao abrigo do n.° 2 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, procedeu, com o apoio
do ICNF e da APA, a identificacao das normas do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-
-Sado (POOC Sintra-Sado), do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida (POPNA) e do
Plano de Ordenamento da Paisagem Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica (POPPAFCC)
diretamente vinculativas dos particulares para serem integradas nos planos municipais;

E — Essas normas foram comunicadas a todos os municipios em que os planos especiais tém
incidéncia territorial, cabendo a cada um verificar as normas que s&o aplicaveis ao seu territorio e
a sua realidade e verté-las para os respetivos planos municipais;
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F — Ja apos esta comunicagao foi publicado, em 11 de abril de 2019, o Programa da Orla
Costeira Alcobaga — Cabo Espichel, o que conduziu a uma alteracao por adaptacdo do Plano
Diretor Municipal de Sesimbra (PDM), para transpor as normas do programa aplicaveis a orla
costeira oeste;

G — Na sequéncia desta do PDM, publicada no Diario da Republica n.® 200, 2.2 série, através
do Aviso n.° 16637/2019, de 17 de outubro, a aplicagdo do POOC Sintra-Sado, esta restringida a
orla costeira sul do concelho de Sesimbra, pelo que a sua transposicao incide apenas naquela area;

H — O n.° 1 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 3/2021,
fixa o prazo de 13 de julho de 2021 para a conclusao da transposicao dos planos especiais ainda
em vigor para os planos municipais;

| — Findo este prazo os planos especiais continuam a vigorar mas deixam de vincular direta
e imediatamente os particulares;

J — A cadmara municipal deliberou, em 12 de maio de 2021, iniciar o procedimento de alteracéo
por adaptagdo do PDM, com o objetivo de transpor para aquele instrumento o conteudo dos 3 pla-
nos especiais, de acordo com o procedimento previsto no artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio;

K — O artigo 198.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 dispbe que na transposigéo dos planos especiais
para os planos municipais deve ser assegurada a conformidade entre os dois planos ao nivel dos
regulamentos e das respetivas plantas;

L — Em cumprimento da deliberagdo da camara municipal e do disposto no artigo 198.°,
procedeu-se a incorporacdo de todas as normas do POOC Sintra-Sado, POPNA e POPPAFCC
com incidéncia territorial urbanistica no concelho de Sesimbra no Regulamento do PDM, realizou-se
pequenos ajustes do normativo do plano para assegurar a coeréncia do instrumento e preparou-
-se as plantas de ordenamento com a identificacdo das areas sujeitas aos regimes de protecao e
salvaguarda dos valores e recursos naturais relativas a cada um dos planos especiais;

M — Atualmente o POOC Sintra-Sado, abrange apenas a orla costeira sul do concelho de
Sesimbra, por ter entrado em vigor o Programa da Orla Costeira Alcobaga-Cabo Espichel, e ter o
mesmo sido transposto para o PDM, através de uma alteracao por adaptacéao, publicada no Diario
da Republica n.° 200, 2.2 série, através do Aviso n.° 16637/2019, de 17 de outubro;

N — A alteragao por adaptagao do Plano Diretor Municipal ndo envolve uma decisdo auténoma
de planeamento, limitando-se somente a transpor o conteudo dos planos especiais;

O — O procedimento de alteragéo por adaptagdo depende de mera declaragéo da entidade
responsavel pela elaboragéo do Plano, através da alteragao dos elementos que integram ou acom-
panham o plano territorial a alterar;

P — A entidade competente para elaborar o plano diretor municipal € a cAmara municipal,
conforme o disposto no artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015;

A Camara Municipal delibera, por unanimidade, abrigo do n.° 1 artigo 78.° da Lei n.° 31/2014,
na redacgao atual, e dos artigos 198.°, 119.° e 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, na redagéo atual:
1 — Aprovar por mera declaracéo a alteragao por adaptacado do Plano Diretor Municipal de
Sesimbra, nos termos dos documentos em anexo, consubstanciada na incorporacéo do contetdo
do POOC Sintra-Sado, POPNA e POPPAFCC nos seguintes elementos que constituem o Plano:

a) Regulamento;
b) Desdobramento da planta de ordenamento nas plantas 01.B, 01.C e 01D.

2 — Comunicar a Assembleia Municipal, e posteriormente a CCDR LVT a alteragao por adap-
tacao do Plano Diretor Municipal de Sesimbra;

3 — Promover a publicacéo e o depdsito dos elementos aprovados nos termos do Decreto-Lei
n.° 80/2015.»

2 de julho de 2021. — O Presidente da Camara, Francisco Manuel Firmino de Jesus.
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Alteragao por adaptacao do Plano Diretor Municipal de Sesimbra decorrente da transposicao
do conteudo dos Planos Especiais de Ordenamento do Territorio

Artigo 1.°
Alteragao

Os artigos 2.°,6.°,21.°,22.°,23.°,27.°,28.° 29.°,32.°, 33.2, 35.°, 36.°,42.°,43.°,51.°, 53.°, 54.°,
67.°,83.%,105.°, 109.°, 112.°, 113.°, 114.°, 126.°, 127.° e 128.°, passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 2.°
[.]

a)[...];

b) Planta de ordenamento — 0.1, a escala de 1.25.000;

¢) Planta de ordenamento — Faixas de protecao e salvaguarda — 0.1A, a escala 1:25000;
d) Planta de ordenamento — Faixas de protecao e salvaguarda — 0.1B, a escala 1:25000;

e) Planta de ordenamento — Regimes de protegdo e salvaguarda do Parque Natural da
Arrabida — 0.1C, a escala 1:25000;

f) Planta de ordenamento — Regimes de proteg¢ao e salvaguarda da Paisagem Protegida da
Arriba Féssil da Costa da Caparica — 0.1D, a escala 1:25000;

e) N I
2—1.1.

Artigo 6.°

[...]

1 —1[..]:
1)
2)
3)

—r——

.
N
o]

2 — Para efeitos da aplicacado dos Capitulos X, Xl e Xll sdo consideradas, respetivamente, as
definicbes previstas nos artigos 147.°, 177.° e 198.°

Artigo 21.°
[.--]

NL-L;
g) Construir ou ampliar edificagdes, salvo equipamentos de recreio ou lazer, compativeis com
os regimes de protecao e salvaguarda previstos nos Capitulos IX, X, Xl e XIlI;

A [...]-
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4 — Regimes de protegéo e salvaguarda de recursos e valores naturais: aplica-se o disposto
nos Capitulos IX, X, Xl e XII.

Artigo 22.°
[.--]

1 — [Revogado].
2—1[..]

a)
b)

[.]
...
3—[.I:

a)[..;
b) [...].

4—1.]:

a)
b)

[..];
[.]

5—1.]
a)[..;

b) [...].Programa: recuperagéo e aproveitamento do conjunto construido (monumento clas-
sificado), com fins turisticos, nos termos permitidos nos regimes de protegéo e salvaguarda dos
recursos e valores naturais previstos nos Capitulos I1X e XI.

Artigo 23.°
[.--]
1—1[.]:

a)
b)

[
[...].

2—1[..]

a)l...];

b)[...I

c) Regimes de protegéo e salvaguarda dos recursos e valores naturais: aplica-se o disposto
nos Capitulos X e XI.

Artigo 27.°
[.--]
1—1[..]

a)l...;
b)[..I

¢) Regimes de protegéo e salvaguarda de recursos e valores naturais: aplica-se o disposto
no Capitulo X.
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a) [...];
b)[...];
o) [...]:

d) Regimes de protegéo e salvaguarda de recursos e valores naturais: aplica-se o disposto
no Capitulo XI.

Artigo 28.°

[.-]
1—[.]:

2 — Possibilidade construtiva: conforme artigos 109.° a 111.° (tipificacées de ordenamento),

sem prejuizo dos regimes de protegao e salvaguarda de recursos e valores naturais previstos nos
Capitulos X e XI.

Artigo 29.°
[.--]
1—1[..]
2—1[.]
a)l...;
b) [...];.

¢) Regimes de protegéo e salvaguarda de recursos e valores naturais: aplica-se o disposto
nos Capitulos X e XI.

Artigo 32.°

[.-]
1—1[.]

2 — Ocupacéao permitida: conforme Decreto-Lei n.° 622/76, de 28 de julho e regimes de pro-

tecdo e salvaguarda de recursos e valores naturais previstos nos Capitulos XlI e XlI do presente
regulamento.

Artigo 33.°

[.-]
1—1[.].

2 — Ocupagao permitida: conforme artigo 67.° e n.° 2 do artigo anterior.

Artigo 35.°

[.-]
1—1[.]

2 — Possibilidade construtiva: conforme regimes de protegéo e salvaguarda dos recursos e
valores naturais previstos no Capitulo XI.

Artigo 36.°
[..]

1—1..]
2 — Revogado.
3 — Revogado.
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4 — Revogado.
5 — Regimes de protegao e salvaguarda dos recursos e valores naturais: aplica-se o disposto
no Capitulo XI.
Artigo 42.°

[..]
1—1[.].

2 — Possibilidade construtiva: conforme artigos 109.° a 111.° (tipificagbes de ordenamento),
sem prejuizo dos regimes de protegao e salvaguarda dos recursos e valores naturais previstos no
Capitulo XI.

Artigo 43.°
[.--]

a)l...;

b)[...]

c¢) Aplica-se o disposto nos regimes de protecao e salvaguarda dos recursos e valores naturais
do Capitulo XI.

Artigo 51.°
[.--]

1—1[..]

2—1..]

3 — Regimes de prote¢ao e salvaguarda de recursos e valores naturais: aplica-se o disposto
no Capitulo XI.

Artigo 53.°
[...]

1—1[..]
2—1..]
3 — Regimes de protegéo e salvaguarda dos recursos e valores naturais: aplica-se o disposto

no Capitulo XI.
Artigo 54.°
[...]
1—1[...]
2 — Revogado.
3 — Regimes de protec¢ao e salvaguarda dos recursos e valores naturais: aplica-se o disposto
no Capitulo XI.

Artigo 67.°
[...]
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3—I.1.
4—1.1.
5—1.1.
6—I..I.
7—1.1
8 —I..I.
9—1.1.

1M1 —1[..]
12 — No Espaco Florestal aplica-se os regimes de protecdo e salvaguarda dos valores e
recurso naturais estabelecidos no Capitulo XIlI.

Artigo 83.°
[...]

a)[..I

b) [...I

¢) Programa: conforme T2 (artigo 106.%, n.° 1, 2 e 4) e o artigo 154.°;
d)[.]

2—[..]

Artigo 105.°
[...]

1—1[..]

2—1...].

3—I[..]

4 —1...].

5—1..]

6 —I...].

7—I.]

8 —I..].

9—1[.1]

10 —[...].
11 — Nas areas abrangidas pelos regimes de protecao e salvaguarda da Orla Costeira Sul e
do Parque Natural da Arrabida aplicam-se as normas estabelecidas nos Capitulos X e XI.

Artigo 109.°
[..]
1—1.]

2 — Nas é&reas abrangidas pelos regimes de protecdo e salvaguarda do Parque Natural da
Arrabida aplicam-se as normas estabelecidas no Capitulo XI.

Artigo 112.°
[...]
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3 — O disposto no n.° 1 ndo se aplica nas faixas de protecéo costeira da zona terrestre de
protecéo da orla costeira oeste e nas areas de protegcao da orla costeira sul.

4 — Nas areas abrangidas pelos regimes de protegéo e salvaguarda da Orla Costeira e do
Parque Natural da Arrabida aplicam-se as normas estabelecidas nos Capitulos I1X, X e XI.

Artigo 113.°
[.--]

1—1[..]

2—1.]

3—I[..]

4 —1.]

5—1[.1]

6 — Nas areas abrangidas pelos regimes de protegado e salvaguarda da Orla Costeira e do
Parque Natural da Arrabida aplicam-se as normas estabelecidas nos Capitulos IX, X e XI.

Artigo 114.°
[.-]
1—1.

1
2—1I.]
3—[.]
4—T1.]
5—.]
6—1[.]
7—1L.]
8 —1.]

1.

9—1..

10 —1[...].

11 — Nas areas abrangidas pelos regimes de protecéo e salvaguarda da Orla Costeira e do
Parque Natural da Arrabida, aplicam-se as normas estabelecidas nos Capitulos IX, X e XI.

Artigo 126.°
[.-]

O presente capitulo transpde para o Plano as normas do Programa da Orla Costeira de
Alcobaga — Cabo Espichel (POC-ACE), aplicaveis na area delimitada na Planta de Ordenamen-
to — Faixas de Protecdo e Salvaguarda — 0.1A, nos termos do disposto na RCM n.° 66/2019,
publicada no Diario da Republica a 11 de abril de 2019, e do n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio.

Artigo 127.°
[.--]

Sem prejuizo do disposto nos numeros 4 a 6 do artigo 1.°-A, as normas relativas a faixa de
protecao costeira, as faixas de salvaguarda, a faixa de protecao lagunar, a faixa de protegao lagunar
complementar, a zona reservada e a margem aplicam-se cumulativamente, prevalecendo na sua
aplicagédo as mais restritivas.
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Artigo 128.°

[..]

A area de intervengédo do PDM abrangida pela orla costeira, delimitada na Planta de Ordena-
mento — Faixas de Proteg¢ado e Salvaguarda — 0.1A, integra as seguintes tipologias:

a) Zona Maritima de Protecao:

i) Faixa de Protegéo Costeira.

b) Zona Terrestre de Protegao:

i) Faixa de Protegao Costeira;
ii) Margem;

c) Faixas de Salvaguarda:
i) Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba:

i.1) Faixa de Salvaguarda para o Mar;
i.2) Faixa de Salvaguarda para Terra — Nivel | e II;
i.3) Areas de Instabilidade Potencial;

ii) Faixa de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso:

i) 1) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel | e Il;
i) 2) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira — Nivel | e Il;

d) Plano de Agua da Lagoa de Albufeira;
e) Zona Terrestre de Protegao da Lagoa de Albufeira:

i) Faixa de Protecao Lagunar;

i)y Faixa de Protegdo Complementar;
iify Margem;

iv) Zona Reservada.»

Artigo 2.°
Alteragao sistematica

O Capitulo IX passa a designar-se «Regimes de Protegédo e Salvaguarda da Orla Costeira
Oeste».

Artigo 3.°

Aditamento

Sao aditados ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Sesimbra os artigos 1.°-A, 145.°,
146.°, 147.°, 148.°, 149.°, 150.°, 1561.°, 152.°, 1563.°, 154.°, 155.°, 156.°, 157.°, 1568.°, 159.°, 160.°,
161.°, 162.°, 163.°, 164.°, 165.°, 166.°, 167.°, 168.°, 169.°, 170.°, 171.°, 172.°, 173.°, 174.°, 175.°,
176.°, 177.°,178.°, 179.°, 180.°, 181.°, 182.°, 183.°, 184.°, 185.°, 186.°, 187.°, 188.°, 189.°, 190.°,
191.°, 192.°, 193.°, 194.°, 195.°, 196.°, 197.°, 198.°, 199.°, 200.°, 201.°, 202.°, 203.°, 204.°, 205.°,
206.°, 207.°, 208.°, 209.°,210.°, 211.°, 212.°, 213.° e 214.° com a seguinte redagao:

«Artigo 1.°- A

Transposi¢ao de Programas e Planos Especiais de Ordenamento do Territorio

1 — O Capitulo IX do presente regulamento transpde para o Plano, nos termos da alinea b)
do n.° 1 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, as normas do Programa da
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Orla Costeira de Alcobaga — Cabo Espichel (POC-ACE), aprovado pela Resolugédo do Conselho
de Ministros n.° 66/2019, e publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 72, de 11 de abril.

2 — Os Capitulos X, Xl, e Xll transpdem para o Plano, ao abrigo do n.° 1 do artigo 78.° da Lei
n.° 31/2014, de 30 de maio, na redagao do Decreto-Lei n.° 3/2021, de 7 de janeiro, o contetdo dos
Planos Especiais de Ordenamento do Territorio seguintes:

a) O Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado, aprovado pela Resolugéo de Con-
selho de Ministros n.° 86/2003, de 25 de junho;

b) O Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida, aprovado pela Resolugdo de
Conselho de Ministros n.° 141/2005, de 23 de agosto;

¢) O Plano de Ordenamento da Paisagem Protegida da Arriba Fdéssil da Costa da Caparica,
aprovado pelo Resolugcdo de Conselho de Ministros n.° 178/2008, de 24 de novembro.

3 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao identificadas no artigo 7.°, abrangidas
pela zona terrestre de protegao da Orla Costeira e pelas areas protegidas do Parque Natural da
Arrabida e da Paisagem Protegida da Arriba Fdssil da Costa da Caparica, estao sujeitas as regras
previstas para as respetivas classes de espaco e as disposigdes dos Capitulos 1X, X, Xl e XII.

4 — As normas dos regimes de protecéo e salvaguarda de recursos e valores naturais aplicam-
-se cumulativamente com as de uso, ocupagao e transformacéo do solo previstas nos Capitulos I,
IV e VII, prevalecendo as mais restritivas.

5 — Os regimes de protegao e salvaguarda previstos nos Capitulos IX, X, Xl e XIl, quando
compativeis entre si, aplicam-se cumulativamente.

6 — Quando os regimes de protecao e salvaguarda previstos no numero anterior sejam in-
compativeis entre si prevalece o mais restritivo.

CAPITULO X

Regimes de Protecao e Salvaguarda da Orla Costeira Sul

SECCAO 1

Disposicdes gerais

Artigo 145.°
Objeto

O presente capitulo transpde para o Plano os regimes de protegao e salvaguarda de recursos
e valores naturais do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra — Sado, aplicaveis na area
delimitada na Planta de Ordenamento 0.1B.

Artigo 146.°
Ambito e objetivos

1 — As normas previstas no presente Capitulo aplicam-se a area da orla costeira identificada
na Planta de Ordenamento 0.1B.

2 — Sao abrangidas pela zona de protegéo terrestre da Orla Costeira as Unidades Operativas
de Planeamento e de Gestao da Concha de Sesimbra, da Costa de Sesimbra, do Parque Natural
da Arrabida e da Azéia.

3 — Exclui-se da area de intervengao da orla costeira sul as areas sob jurisdigdo portuaria.

4 — A area da orla costeira sul, para efeitos do presente Capitulo, corresponde a zona terrestre
de protecao e a margem das aguas do mar.

5 — Azona terrestre de protegao é definida por uma faixa territorial de 500 m contados a partir
da linha terrestre que limita a margem das aguas do mar.
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6 — A margem das aguas do mar corresponde a faixa de terrenos contigua ou sobranceira
a linha que limita o leito das aguas, com uma largura de 50 m ou até ao limite dos terrenos que
apresentem natureza de praia.

7 — O regime previsto para orla costeira sul visa, em especial, a prossecugao dos seguintes
objetivos:

a) O ordenamento dos diferentes usos e atividades especificas da orla costeira;
b) A orientagédo do desenvolvimento de atividades especificas da orla costeira;
c¢) A defesa e valorizagao dos recursos naturais e do patrimonio histdrico e cultural.

Artigo 147.°
Definigoes
Para efeitos da aplicagédo do presente Capitulo sdo adotadas as seguintes defini¢des:

a) «Altura da arriba», dimenséo correspondente a diferenga de cota entre a linha de encontro
do areal ou do leito do mar com a arriba e a linha de crista, podendo ser definida localmente ou por
trogos onde néao se verifiquem diferengas superiores a 10 % do valor médio;

b) «Area de estacionamento», area definida para estacionamento e servida por acesso viario,
com as caracteristicas exigidas em fungéo da classificacao da praia e das caracteristicas do meio
onde se insere;

c) «Area de jurisdigdo portuaria», areas do dominio hidrico situadas entre as faixas da costa,
delimitadas nos termos do Decreto-Lei n.° 379/89, de 27 de outubro, bem como aquelas que venham
a ser consideradas de interesse portuario mediante portaria conjunta dos ministros com tutela sobre
as areas portuarias, o ordenamento do territério e o0 ambiente;

d) «Areal», zona de fraco declive, contigua a linha maxima de preia-mar de aguas vivas equi-
nociais, constituida por depdsitos de sedimentos, tais como areias, calhaus, sem ou com pouca
vegetagdo, e formada pela agdo das aguas, ventos e outros agentes naturais ou artificiais;

e) «Arribay, vertente costeira abrupta ou com declive forte, em regra talhada em material con-
solidado pela agao conjunta dos agentes morfogenéticos, marinhos, continentais e biolégicos;

f) «Cércear, dimenséo vertical da construgdo, medida a partir do ponto de cota média do ter-
reno ou da plataforma de implantagao, no alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terraco;

g) «Construgao», resultado da realizagdo de qualquer tipo de obras, independentemente da
sua natureza, designadamente edificagdes, incorporado ou ndo no solo e com carater permanente
ou temporario;

h) «Construgao de apoio a atividade agricola», construgao de apoio as atividades inerentes
a produgao agricola, podendo assumir fun¢gdes complementares de armazenamento dos produtos
agricolas;

i) «Construgéo ligeira», estrutura construida com materiais ligeiros, designadamente prefabri-
cados, que permitam a sua facil desmontagem e remogao;

J) «Construgao mista», estrutura construida com materiais ligeiros, considerada instalagao fixa,
integrando elementos de base de suporte em alvenaria ou betao;

k) «Demolicdo», obras de destrui¢ao, total ou parcial, de uma edificagdo ou estrutura exis-
tente, compreendendo também trabalhos de reposi¢cao de terrenos, designadamente para efeito
de encerramento ou de interdigdo de circulagdo nos caminhos existentes;

/) «Dominio hidrico», abrange os terrenos das faixas do litoral, os leitos e aguas do mar até a
batimétrica dos 30 m e demais aguas sujeitas a influéncia das marés, as correntes de agua, lagos
ou lagoas, com os seus leitos, margens e areas adjacentes, delimitado nos termos da lei, com o
respetivo subsolo e espago aéreo correspondente, bem como as aguas subterraneas;

m) «Drenagem», conjunto de operagdes necessarias para eliminar o excesso de agua do solo
ou de superficies pavimentadas;
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n) «Equipamento», nucleo de fungbes e servigos que ndo correspondam a apoio de praia, si-
tuados na area envolvente da praia, nomeadamente estabelecimentos de restauragéo e de bebidas
€ ou equipamentos hoteleiros, nos termos da legislagéo aplicavel,

0) «Manuteng&o», conjunto de operagdes preventivas destinadas a manter uma edificagdo nas
condigdes existentes a data da sua construgao, reconstrucao, alteracdo ou ampliagao; quando apli-
cada a um apoio de praia e ou equipamento implica a sua permanéncia no local onde se encontra,
com o mesmo tipo de caracteristicas essenciais e a renovagao do titulo de utilizagdo do dominio
hidrico a que se encontra sujeito;

p) «Obras de ampliagdo», obras de que resulte 0 aumento de area de pavimento ou de im-
plantacao, da cércea ou do volume de uma edificacao existente;

q) «Plano de agua associado», massa de agua e respetivo leito afetos a utilizagao especifica
de uma praia, considerando-se o leito do mar com o comprimento correspondente ao areal e a
largura de 300 m para além da LMBMAV;

r) «Plano de Praiay, instrumento de planeamento territorial que disciplina os usos de praias
especialmente vocacionadas para a utilizacado balnear;

s) «Praia», subunidade da orla costeira, constituida pela antepraia, areal e plano de agua
associado;

t) «Reabilitagdo», obra que visa adequar as condi¢gdes de desempenho funcional de um edi-
ficio, com eventual reorganizagao do espaco interior, mantendo o esquema estrutural basico e o
aspeto exterior original;

u) «Reconstrucaoy, obras de construgdo subsequentes a demoligéo total ou parcial de uma
edificacao existente, das quais resulte a manutencéo ou a reconstituicdo da estrutura das fachadas,
da cércea e do numero de pisos;

v) «Requalificagdo», acdo que visa a melhoria de imagem ou desempenho de um espago
degradado ou desqualificado;

w) «Unidade operativa de planeamento e gestao (UOPG)», area que, pela sua dimenséo,
localizagao e especificidade, justifica o planeamento e gestéo integrada a submeter a planos de
pormenor, projetos de intervengdes ou estudos especificos;

x) «Vegetagdo autéctoney, vegetagao originaria de uma determinada area biogeografica,
incluindo vegetagdo endémica, e que forma associagao vegetais caracteristicas dessa regiao.

Artigo 148.°
Atividades interditas
Na orla costeira sul sdo interditas as seguintes atividades:

a) Instalagéo de parques de campismo e similares fora dos locais previstos para esse efeito;
b) Instalagdo de unidades destinadas ao armazenamento e gestao de residuos;

¢) Instalagéao de estabelecimentos industriais dos tipos 1 € 2;

d) Alteragéo do uso atual dos terrenos para instalagdo de novas exploragdoes de massas mi-
nerais ou para a ampliagcao de area das ja existentes;

e) Alteragao da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excegéo das situagdes previstas
no presente capitulo;

f) Destruicdo de vegetagao autéctone e introdugéo de espécies nao indigenas fora das areas
incluidas em solo urbano;

g) Todas as agdes que impermeabilizem ou poluam as areias;

h) Todas as agbes que poluam as aguas;

i) Instalagao de painéis publicitarios ou qualquer outra forma de suporte publicitario, exceto no
solo urbano e nos apoios de praia e equipamentos;

J) Instalagdo de unidades agropecuarias;

k) Instalacéo de estabelecimentos de culturas marinhas e estabelecimentos conexos, nos termos
da legislacdo em vigor, a menos de 500 m dos planos de agua associados a praias balneares;

/) Instalagcéo de depdsitos de lixo e de sucatas, lixeiras e nitreiras;

m) Instalagdo de depdsitos de materiais de constru¢do e de produtos téxicos ou perigosos.
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Artigo 149.°
Atividades condicionadas

Considera-se compativel com os recursos e valores naturais a proteger a realizagdo das se-
guintes atividades, desde que devidamente autorizadas pela entidade competente e precedidas
dos estudos necessarios:

a) Construgao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situagées
existentes que tenham implicagdes na estabilidade das arribas ou na qualidade ambiental da orla
costeira;

b) Obras de protegao e conservagao do patriménio arquitetdnico e arqueoldgico;

c) Agdes de reabilitagdo paisagistica, geomorfoldgica e ecoldgica;

d) Obras de desobstrugao e regularizagéo de linhas de agua que tenham por objetivo a ma-
nutencao, melhoria ou reposi¢cado do sistema de escoamento natural.

Artigo 150.°
Acessos a orla costeira sul
1 — O acesso a orla costeira sul fica sujeito as seguintes regras:

a) Sem prejuizo das situagdes em que o acesso esteja temporariamente condicionado ou
suspenso, o livre acesso publico é garantido nas condi¢gdes previstas no presente capitulo, ndo
podendo as ocupag¢des e obras de iniciativa privada, nomeadamente empreendimentos turisticos
e obras de urbanizagéao, impedir o exercicio desse direito de acesso;

b) Os acessos publicos integrados em empreendimentos turisticos ou noutros de iniciativa
privada devem ser devidamente sinalizados e a respetiva conservagao devera ser garantida em
condi¢des a acordar no momento do licenciamento.

2 — O acesso rodoviario a orla costeira sul, sem prejuizo da demais legislagao aplicavel, fica
sujeito as seguintes regras:

a) Fora do solo urbano nao é permitida a abertura de novos acessos rodoviarios;

b) Os acessos existentes ndao podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e areas
hdamidas;

¢) No solo urbano nao é permitida a construgdo de novas vias marginais;

d) Os acessos as praias maritimas nas areas naturais sdo permitidos através das vias exis-
tentes, que terminam em areas de estacionamento ou de retorno, a excegédo dos considerados
imprescindiveis e quando devidamente justificados no ambito dos planos de praia;

e) As vias de acesso a linha de costa e os parques de estacionamento associados a que se
refere a alinea anterior sdo delimitados fisicamente, impedindo a utilizagcao de caminhos de acesso
alternativos, mesmo por veiculos de todo o terreno;

f) Os acessos existentes decorrentes das praticas agricolas e florestais sdo devidamente
sinalizados e tém o seu uso condicionado, nos termos do presente capitulo.

SECGAO 2

Solo urbano

Artigo 151.°
Solo urbano

O solo urbano, para efeitos da presente secgao, corresponde a parte da orla costeira sul que
integra as areas urbanizadas e de urbanizagao programada, areas de equipamento e areas de uso
turistico identificadas na Planta de Ordenamento 0.1B.
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Artigo 152.°
Principios

No solo urbano, para além do disposto nos artigos seguintes e no previsto na UOPG Pedreira
do Cavalo, aplicam-se os seguintes principios:

a) As edificagbes séo afastadas, tanto quanto possivel, da linha de costa;

b) A ocupagao urbana préxima do litoral € desenvolvida preferencialmente em forma de cunha,
ou seja, a estreitar na proximidade da costa e a alargar para o interior do territorio;

¢) Sao ocupadas prioritariamente as areas livres, em estado de abandono ou sem uso espe-
cifico relevante, situadas no interior dos aglomerados urbanos;

d) E contido o crescimento urbano desordenado;

e) Sao recuperados, renovados ou reconvertidos os setores urbanos degradados;

f) E reorganizado o tecido industrial e reabilitadas as antigas areas industriais, atribuindo-lhes
NOVOS USOS;

g) Sao respeitadas as caracteristicas e especificidades que confiram identidade prépria aos
aglomerados urbanos, nomeadamente no que se refere ao patrimonio arquitetonico, paisagistico,
histérico ou cultural;

h) Sado mantidas e valorizadas as linhas de agua, nomeadamente leitos e margens;

i) E garantida a criagdo de espagos verdes de dimensao adequada.

Artigo 153.°

Areas urbanizadas e de urbanizagdo programada
1 — Nas areas que apresentem consolidagao aplicam-se as seguintes regras:

a) E garantida a conservagcéo e valorizagdo de imdveis com interesse histérico, arquiteténico
ou cultural;

b) A volumetria do edificado, nomeadamente a sua cércea, deve integrar-se harmoniosamente
com as edificagbes envolventes, sendo adotados alinhamentos de pisos e outros elementos cons-
trutivos e arquiteténicos que a caracterizem;

c) Sao garantidas as caracteristicas morfolégicas dominantes, nomeadamente as areas médias
dos lotes e parametros urbanisticos do quarteirdo onde se inserem e as tipologias arquitetdnicas;

d) E respeitado o sistema de vistas urbano e privilegiados os valores paisagisticos ou de en-
quadramento arquiteténico relevante.

2 — Nas areas néao consolidadas, com o objetivo de proteger e salvaguardar os sistemas
de vistas costeiras, 0 numero maximo de pisos € de dois, a exce¢ao do disposto nos numeros
seguintes.

3 — No Espago U42 (Serra da Azodia) previsto no n.° 2 do artigo 52.° o nimero maximo de
pisos é de 1;

4 — Nos Espacos Residenciais H5 e H3 previstos nos n.°*1 e 3 do artigo 81.° o nUmero ma-
ximo de pisos é de 3.

Artigo 154.°
Areas de uso turistico

As areas de uso turistico aplicam-se as seguintes regras:

T6 Pedreira do Ribeirodo Cavalo. .. .............. indice de utilizagdo — 0,15 (*).
Numero maximo de pisos: 3.
Cércea maxima: 9 m.

T7 Sesimbra ......... .. ... indice de utilizagdo — 0,2.
Numero maximo de pisos: 4.
Cércea maxima: 12,5 m.

(*) O indice de utilizagéo aplica-se a totalidade da UOPG Pedreira do Cavalo, embora apenas sejam permitidas edificagdes na area de uso turistico.
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SECCAO 3
Solo rural — Areas naturais
Artigo 155.°

Areas naturais

Para efeitos da aplicagdo das normas constantes na presente secgdo os espacos naturais
inseridos na orla costeira sul estao divididos em:

a) Areas de Proteco;
b) Arribas;
c¢) Areas naturais de vocagao turistica.

Artigo 156.°
Restrigoes gerais

1 — Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, nas areas naturais séo interditas as
seguintes atividades:

a) Realizagao de novas construcdes;

b) Abertura de novos acessos viarios, bem como a ampliagao dos existentes, exceto quando
indispensaveis a viabilizacdo de atividades ou utilizagdes permitidas nos termos da presente sec-
¢ao;

¢) Construgdo de novas areas de estacionamento, ampliagao e impermeabilizagdo das exis-
tentes;

d) Alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugéo a circulagdo das aguas;

e) Realizagao de obras que impliquem alteragdo das caracteristicas naturais do leito, das
margens ou da foz das ribeiras;

f) Localizagéo de estagdes de tratamento de aguas residuais na foz de ribeiras.

2 — Exceciona-se do disposto nas alineas a), b) e ¢) do nimero anterior as intervengdes pre-
vistas nos planos de praia e em projetos decorrentes da UOPG Pedreira do Cavalo e devidamente
aprovados.

Artigo 157.°
Areas de protegdo

1 — Para além do disposto no artigo 148.° e no n.° 1 do artigo anterior, nas areas de protegéo
sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) Instalagéo de linhas aéreas de energia e de telecomunicagdes;
b) Instalagédo de postes de iluminagéo.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as agdes previstas nos planos de praia e
os projetos previstos na UOPG Pedreira do Cavalo e devidamente aprovados.
3 — Nas areas de prote¢ao constituem atividades condicionadas:

a) A realizacéo de operagdes de conservacao em edificios licenciados;

b) A construgao de percursos pedonais, miradouros e outras estruturas ligeiras e desmontaveis
de apoio a fruicao publica dos espacgos naturais;

¢) Instalagédo de antenas de telecomunicacdes e aerogeradores;

d) Instalagéo de parques eolicos;

e) Instalagéo de painéis solares.

4 — Os percursos de pedes referidos na alinea b) do nimero anterior, quando localizados em
areas protegidas, devem coincidir com a rede de percursos a realizar.
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Artigo 158.°
Arribas

1 — As arribas s&o espagos non aedificandi, exceto quando se preveja a construgédo nos planos
de praia e em projetos decorrentes da UOPG Pedreira do Cavalo e devidamente aprovados.

2 — Nas areas naturais em arriba constitui atividade condicionada a instalacdo de estabele-
cimentos de culturas marinhas e de estabelecimentos conexos.

3 — Desde que devidamente autorizadas e mediante prévia realizagao dos estudos adequa-
dos, a definir pela entidade competente, nos termos da lei, considera-se compativel com as areas
naturais em arriba a realizagado das seguintes obras:

a) Construcao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situagées
existentes que tenham implicacdes na estabilidade das arribas ou na qualidade ambiental da orla
costeira;

b) Intervengdes pontuais em arribas, desde que sejam minimizados os impactes ambientais
e devidamente analisados e ponderados os seus efeitos a sotamar e apenas quando se verifique
a existéncia de risco para as pessoas.

Artigo 159.°
Areas naturais de vocagao turistica
Nas areas naturais de vocagao turistica aplicam-se as seguintes regras:

a) Os parques de campismo devem ser publicos e de 3 a 4 estrelas, de acordo com a legis-
lacdo em vigor;

b) Os parques de campismo devem ser implantados de acordo com um projeto global que
integre, sem prejuizo da legislagéo aplicavel, os aspetos paisagisticos e biofisicos e as normas de
funcionamento interno;

¢) Os parques de campismo devem ter uma percentagem de area util maxima de 50 para os
parques de 4 estrelas e de 70 para os parques de 3 estrelas, devendo a restante area ser utilizada
para implantagéo de instalagbes de apoio e para espagos ajardinados e ou de enquadramento;

d) Para efeitos da determinagéo da utilizagdo dos parques de campismo, devem ser usados
os indices decorrentes da legislagdo em vigor;

e) As instalagdes de apoio ao parque de campismo e as instalagées de alojamento complemen-
tar devem ser implantadas, tanto quanto possivel, afastadas da costa e a tipologia de construgéo
¢é preferencialmente ligeira ou mista, ndo excedendo um piso;

f) Devem ser mantidas e reforgadas as manchas de arvoredo existente com o recurso a es-
pécies autdctones e tradicionais da paisagem portuguesa;

g) Devem ser corrigidas as disfungdes ambientais existentes, nomeadamente as relativas a
focos de poluigao, situagdes de risco e de degradagao paisagistica e biofisica.

SECCAO 4

Outros espagos em solo rural da Orla Costeira Sul

Artigo 160.°
Areas de transigao

O licenciamento ou comunicagéo prévia de edificagbes nestas areas encontra-se sujeito as
seguintes regras:

a) O numero maximo de pisos ¢é de dois;
b) A area maxima de construgao, por propriedade, € de 300 m2;
¢) O indice de construgao maximo, aplicado a totalidade da propriedade, é de 0,04.
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Artigo 161.°
Areas para industrias extrativas

Nas areas para industrias extrativas, para além do disposto no artigo 148.°, ndo podem ser
autorizadas nem previstas a¢des que, pela sua natureza ou dimensao, comprometam o apro-
veitamento dos recursos existentes, salvo quando se destinem a recuperacéo paisagistica de
extracbes esgotadas e abandonadas e que sejam compativeis com a vocagao e usos das zonas
envolventes.

SECCAO 5

Faixas de salvaguarda da linha de costa

Artigo 162.°
Definicao

1 — As faixas de salvaguarda da linha de costa que estao identificadas na Planta de Orde-
namento 0.1B tém em conta a evolugdo das formas costeiras num periodo de pelo menos meio
século e cuja identificagao consta dos anexos Il e llI.

2 — As faixas de salvaguarda da linha de costa aplicam-se tanto ao litoral de arriba como
ao litoral baixo e arenoso, consoante a morfologia identificada na Planta de Ordenamento 0.1B,
compreendendo ainda as areas de elevado risco de instabilidade de vertentes.

Artigo 163.°
Restrigoes gerais

1 — As restrigbes relativas as faixas de salvaguarda da linha de costa aplicam-se cumulativa-
mente as das areas em solo urbano e rural do presente capitulo.

2 — Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, nas faixas de salvaguarda da linha de
costa nao sao permitidas novas construgbes ou ampliagdes das construgdes existentes, exceto as
previstas em plano de praia.

Artigo 164.°
Faixas de salvaguarda em litoral de arriba

1 — As faixas de salvaguarda definidas para a zona de litoral de arriba tém como objetivo
absorver a erosdo ou proteger o exterior da praia alta.
2 — As faixas de salvaguarda em litoral de arriba subdividem-se em:

a) Faixa de risco adjacente ao sopé da arriba;
b) Faixa de risco adjacente a crista da arriba;
c) Faixa de protegao a arriba.

Artigo 165.°
Faixa de risco adjacente ao sopé da arriba

1 — Afaixa de risco adjacente ao sopé da arriba é langada em diregdo ao mar a partir da base
da arriba, sendo a sua largura igual a uma vez a altura média da arriba.

2 — Estas faixas ndo se encontram cartografadas, aplicando-se diretamente no terreno.

3 — Nestas faixas ¢é interdita a implantacado de quaisquer estruturas, exceto as amoviveis e
sazonais previstas nos planos de praia e desde que as condigbes especificas da praia o permitam.
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Artigo 166.°

Faixa de risco adjacente a crista da arriba

1 — Afaixa de risco adjacente a crista da arriba € uma area de terreno destinada a absorver
a erosao na zona adjacente ao bordo da arriba.

2 — Estas faixas sao langadas em diregéo a terra e tém a largura medida na horizontal a partir
do topo da arriba.

3 — A largura destas faixas encontra-se prevista nos planos de praia e no anexo Il a este
Regulamento, que dele faz parte integrante, e corresponde a altura da arriba multiplicada por um
fator numérico igual ou inferior a 1,0 ou a um valor numérico constante independentemente da
altura da arriba.

4 — Para além do disposto nos artigos 148.° e 163.°, nas faixas de risco nédo € permitida
qualquer construgao ou instalagdo de equipamentos, amoviveis ou ndo, a excecao das estruturas
previstas nos planos de praia.

5 — Excetuam-se igualmente do disposto no numero anterior as seguintes acdes no solo
urbano localizado em faixa de risco:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edifica-
¢des, que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervengéo
de emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis
pela area afetada;

b) Agdes de reforgo estrutural ao nivel das construgbes existentes, desde que n&o impliquem
aumento de carga na faixa de risco;

c¢) Obras de construgao, reconstrugéo e ampliagdo que incidam em areas que tenham sido ou
venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e
evolutivas da arriba e faixa de risco adjacente, desde que demonstrem claramente que se encontram
asseguradas as condi¢des de segurancga exigidas para a ocupagao humana dessas areas;

d) Obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagdes amoviveis ou
fixas, localizadas em sectores de arriba onde, através de acdes de consolidacio ou intervencdes
especificas, estejam asseguradas as condi¢des de estabilidade da arriba em relagéo aos fatores
€rosivos.

6 — Constitui objetivo de ordenamento a remocgéao das edificagdes existentes na faixa de
risco.

7 — Nas areas em solo urbano adjacentes a linha de costa, ou noutras em que nao se mostre
possivel proceder a desocupacgéao da faixa de risco, devem ser realizados estudos geotécnicos que
avaliem as condig¢des globais de estabilidade geodindmica e, quando necessario, proponham me-
didas de tratamento adequadas, apoiadas em analise de custo-beneficio, com vista a demonstrar
que se encontram asseguradas as condi¢des de seguranga exigidas para a ocupag¢do humana
dessas areas.

8 — Em caso de deficiéncias a nivel das condi¢des de solidez das edificagbes em solo urbano
em faixas de risco e verificando-se a necessidade de intervencao imediata para diminuicdo dessas
deficiéncias, podem ser definidas areas criticas de recuperacao e reconversao urbanistica, de
acordo com o disposto no Lei n.° 794/76, de 5 de novembro.

9 — As drenagens e infraestruturas de saneamento das edificacbes existentes nestas areas
devem ser ligadas a rede geral, ou optar por solugbes que garantam a inexisténcia de infiltragcdes
no subsolo.

10 — Nestas faixas séo ainda interditas quaisquer agdes passiveis de acelerar os fenomenos
erosivos, nomeadamente impermeabilizacdo de espacos intersticiais e intervenc¢des que impliquem
0 recurso a sistemas de rega intensiva.
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Artigo 167.°
Faixa de protegao a arriba

1 — Afaixa de protecéo em litoral de arriba € uma faixa de limitagao de fatores de instabilidade
da vizinhanga imediata das arribas e de absorgao da erosao adjacente a faixa de risco.

2 — A largura destas faixas consta do anexo Il a este Regulamento, que dele faz parte inte-
grante.

3 — Nas faixas de prote¢do apenas sdo permitidas construgdes ligeiras e amoviveis, com
excegao das estruturas previstas nos planos de praia.

4 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as seguintes agdes em solo urbano locali-
zadas em faixa de protegao:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edifica-
¢des que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervencéo
de emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis
pela area afetada;

b) Agdes de reforgo estrutural ao nivel das construgdes existentes, desde que n&o impliquem
aumento de carga na faixa de risco;

c¢) Obras de construgao, reconstrugdo e ampliagdo que incidam em areas que tenham sido ou
venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e
evolutivas da arriba e faixa de risco adjacente, desde que demonstrem claramente que se encontram
asseguradas as condi¢des de seguranga exigidas para a ocupagao humana dessas areas;

d) Obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagdes amoviveis ou
fixas, localizadas em setores de arriba onde, através de agdes de consolidagédo ou intervengdes
especificas, estejam asseguradas as condi¢des de estabilidade da arriba em relagéo aos fatores
€rosivos.

5 — Para além do disposto nos artigos 148.° e 163.°, sdo ainda interditas quaisquer agdes
passiveis de acelerar os fendmenos erosivos, nomeadamente a impermeabilizagdo de espacos
intersticiais e intervengdes que impliquem o recurso a sistemas de rega intensiva.

Artigo 168.°
Areas de elevado risco de instabilidade de vertentes

1 — As areas de elevado risco de instabilidade de vertentes séo areas de risco ndo diretamente
enquadraveis nos artigos anteriores, que dizem essencialmente respeito a situagcdes particulares
do flanco sul da serra da Arrabida e a vertentes de elevada instabilidade potencial, de evolugao
essencialmente subarea.

2 — Estas areas estédo identificadas nos planos de praia e no anexo lll a este Regulamento,
que dele faz parte integrante, para as areas nao abrangidas por planos de praia.

3 — As areas de elevado risco de instabilidade de vertentes sdo consideradas espagos non
aedificandi.

4 — Para além do disposto nos artigos 148.° e 163.°, sdo ainda interditas nestas areas quais-
quer agdes passiveis de afetar o equilibrio das vertentes.

SECGAO 6
Dominio hidrico
Artigo 169.°

Atividades interditas

1 — Para além do disposto no artigo 148.° e sem prejuizo do estabelecido no artigo 149.° do
presente Regulamento, nas areas incluidas no dominio hidrico é interdita a realizagdo de novas
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construgdes ou ampliagdes nos edificios existentes, sendo apenas admitidas obras de reconstrugao
Ou conservacao.
2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as agdes relacionadas com apoios de praia
e equipamentos previstos nesta seccgéo.
SECCAO 7

Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo da Pedreira do Cavalo

Artigo 170.°
Identificagao

Para efeitos do presente capitulo, unidade operativa de planeamento e gestao da Orla Cos-
teira Sul é a area que, pela sua dimenséo, localizagéo e especificidade, justifica o planeamento e
gestéo integrada a submeter a plano de pormenor, projetos de intervengao ou estudos especificos,
identificada na Planta de Ordenamento 0.1B como UOPG 20 — Pedreira do Cavalo.

Artigo 171.°
Objetivos gerais
Constituem objetivos gerais da UOPG 20 — Pedreira do Cavalo:

a) A reabilitagédo e requalificagdo de areas degradadas da paisagem litoral e de nucleos ur-
banos;
b) A realizagao de projetos com vista a reestruturagéo de areas criticas nas arribas costeiras;
¢) A recuperagao de arribas costeiras;
d) A requalificagdo das praias com interesse paisagistico e ambiental;
e) A requalificagéo de areas clandestinas e com usos inadequados.

Artigo 172.°
Regime geral

1 — A UOPG 20 — Pedreira do Cavalo rege-se em termos de uso e ocupagao pelas regras
previstas para o solo urbano e solo rural previstas no presente Capitulo.

2 — Os planos e agdes a realizar no ambito desta unidade obedecem ao estipulado no pre-
sente Regulamento.

Artigo 173.°
Regime transitorio

Na UOPG 20 — Pedreira do Cavalo, e até a aprovacao do respetivo plano de pormenor e/ou
projetos de intervencéo, sdo interditas as seguintes atividades:

a) Obras de construgcédo ou ampliagao de edificios;

b) Instalagéo ou redugao de exploragdes agricolas e florestais;

c¢) Delimitagéo da propriedade através de muros em alvenaria ou de outros sistemas constru-
tivos com carater de permanéncia.

Artigo 174.°
Programa

1 — A Camara Municipal de Sesimbra elaborara, em articulagdo com o ministério responsavel
pela area do ambiente, um plano de pormenor para a UOPG 20 — Pedreira do Cavalo.
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2 — O plano de pormenor identificado no numero anterior visa prosseguir os seguintes obje-
tivos:

a) Articulagao com o plano de recuperagao da pedreira;

b) Salvaguarda das condicionantes em presenga, como a REN e a area de protegéo ao sistema
carsico das grutas do Zambujal e do Frade;

¢) Salvaguarda da arriba a sudoeste e da ocorréncia de valores floristicos excecionais, entre
0s quais se contam endemismos da Arrabida a poente, sul e sudoeste;

d) Criagao de regras de ocupacao turistica no ambito da reconversao da pedreira, apoiadas na
regulamentagao prevista para a area de uso turistico e area natural de protecdo em que se insere
€ nos parametros urbanisticos estabelecidos no artigo 154.° deste Regulamento.

3 — Os parametros urbanisticos previstos neste capitulo aplicam-se a toda a area da UOPG,
apenas se admitindo a construgéo na area de uso turistico identificada na Planta de Ordenamento
0.1B.

CAPITULO XI

Regimes de Protecao e Salvaguarda do Parque Natural da Arrabida

SECGAO 1

Disposigoes Gerais

Artigo 175.°
Objeto

O presente capitulo transpde para o Plano os regimes de protegao e salvaguarda de recursos
e valores naturais do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida, aplicaveis na area
delimitada na Planta de Ordenamento 0.1C.

Artigo 176.°
Ambito e objetivos

1 — As normas previstas no presente capitulo aplicam-se a area do Parque Natural da Arrabida
identificada na Planta de Ordenamento 0.1C.

2 — S&o abrangidas pelo Parque Natural da Arrabida as Unidades Operativas de Planea-
mento e Gestdo da Costa de Sesimbra, da Concha de Sesimbra, do Parque Natural da Arrabida,
de Santana e da Azéia.

3 — O presente capitulo estabelece os regimes de salvaguarda de recursos e valores natu-
rais e fixa os usos e o regime de gestdo com vista a garantir a manutencao e a valorizacao das
caracteristicas das paisagens naturais e seminaturais, a preservagdo dos valores geoldgicos e
geomorfoldgicos, e a diversidade bioldgica da area do Parque Natural da Arrabida.

Artigo 177.°
Defini¢cbes
Para efeitos da aplicagao do presente Capitulo sdo adotadas as seguintes definigdes:

a) «Altura total da construgcédo», dimenséo vertical maxima da construgdo medida a partir da
cota média do plano base de implantagao até ao ponto mais alto da construgao, incluindo a cober-
tura, mas excluindo acessorios, chaminés e elementos decorativos;
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b) «Area bruta de construgdo», o valor, expresso em metros quadrados, resultante do somatério
das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores, com exclusdo de s6tdos ndo habitaveis, de areas técnicas e de areas destinadas a
estacionamento em cave;

c) «Area de impermeabilizagdo», o valor, expresso em metros quadrados, resultante do soma-
toério da area de implantacéo das constru¢des de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados
com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em arruamentos,
estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros;

d) «Atividades suporte dos valores naturaisy, atividades das quais depende a conservagao
num estado favoravel de algumas espécies da fauna e flora selvagens, nomeadamente o cultivo
ou a gestdo de culturas arvenses, prados naturais, montados de sobro e olivais tradicionais;

e) «Cérceay, dimenséo vertical da construgao, medida a partir da cota média do terreno ou da
plataforma de implantagéo, no alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado, platibanda
ou guarda do terrago;

f) «Construgéo», o resultado da realizagao de qualquer tipo de obras, independentemente da
sua natureza, designadamente edificagdes, muros, vedagdes, aterros ou escavacgdes, incorporada
ou ndo no solo e com carater permanente ou temporario;

g) «Construcédo de apoio as atividades agricola, florestal ou de pastoricia», a construgéo de
apoio as atividades inerentes a produgéo agricola, a gestao florestal e a pastoricia, ndo podendo
contemplar qualquer uso habitacional;

h) «Construgao ligeiray», estrutura construida com materiais ligeiros, designadamente prefa-
bricados de madeira ou similar, que permitam a sua facil desmontagem e remocao;

i) «Construgao preexistentey, edificagao legal cujo estado de conservagéo permita identificar
claramente as respetivas caracteristicas, designadamente tipologia, linha arquiteténica, area e
volumetria e condicionantes de eventuais obras de reconstrucao;

J) «Demoligdo», as obras de destruigao, total ou parcial, de uma edificagdo ou estrutura exis-
tente, compreendendo também trabalhos de reposi¢do de terrenos, designadamente para o efeito
de encerramento ou de interdi¢ao de circulacdo nos caminhos existentes;

k) «Edificagaoy, a atividade ou o resultado da construgéo, reconstrugdo, ampliacao, alteragao
ou conservacao de um imovel destinado a utilizagdo humana, bem como qualquer outra construgéo
que se incorpore no solo com carater de permanéncia;

) «Eroséo», o processo de degradagao da superficie do solo, das margens ou dos leitos das
aguas, sob agao de agentes fisico-quimicos e biologicos, designadamente agitagao maritima, aguas
superficiais e vento, podendo ser potenciada por agao antropica;

m) «Espaco non aedificandi», a area delimitada geograficamente onde € interdita qualquer
edificacao;

n) «Espécie», o conjunto de individuos inter-reprodutores com a mesma morfologia hereditaria
e um ciclo de vida comum, incluindo quaisquer subespécies ou as suas populagdes geografica-
mente isoladas;

0) «Espécies invasoras», as plantas ou os animais, usualmente exéticos, que a partir de uma
introdugao acidental ou deliberada numa dada area geografica se expandem de forma descon-
trolada e agressiva para as areas disponiveis, acabando por suprimir as espécies que ai existiam
previamente ou poderiam existir;

p) «Espécies nao indigenas ou exdticas», qualquer espécie da flora ou da fauna nao originaria
de um determinado territdrio e nunca ai registada como ocorrendo naturalmente nem com popula-
¢oes autossustentadas durante os tempos historicos;

q) «Espécies vegetais indigenas ou autdctonesy», as espécies arboreas, arbustivas e herbaceas
caracteristicas das formagdes vegetais locais;

r) «indice de construgéo», o multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o
somatorio das areas de construgéo e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice;

s) «indice de impermeabilizacdo», o quociente entre a area de impermeabilizagdo e a superficie
de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;
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f) «Introdugéo de uma espécie, ato de disseminagao ou de libertagéo, intencional ou acidental,
de espécimes de uma espécie nado indigena;

u) «Numero de pisos», nimero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edi-
ficagdo com excegdo dos sotaos e caves sem frentes livres;

v) «Obras de conservagao», obras destinadas a manter uma edificagdo nas condi¢des exis-
tentes a data da sua construgéo, reconstrugédo, ampliagao ou alteragao, designadamente as obras
de restauro, reparagéo ou limpeza;

w) «Obras de construgéo», obras de criagdo de novas edificagdes;

x) «Obras de recuperagdo», obras que visam adequar, melhorar ou eventualmente adaptar a
novos usos as condigdes de desempenho funcional de um edificio, admitindo a reorganizagao do
espaco interior, mantendo o esquema estrutural basico e o aspeto exterior original;

y) «Operagao de loteamento», a agdo que tenha por objeto ou por efeito a constituicido de
um ou mais lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificacdo urbana e que resulte da
divisdo de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento;

z) «Parcela», a area de territério juridica e ou fisicamente autonomizada n&o resultante de
uma operagao de loteamento;

aa) «Repovoamento», a disseminagao ou libertagdo de um ou mais espécimes de uma espécie
indigena ou de uma espécie nio indigena previamente introduzida.

SECGAO 2

Disposigées Comuns

Artigo 178.°
Atividades interditas
Na area do Parque Natural da Arrabida sao interditas as seguintes atividades:

a) Instalagdo de novos estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2, de acordo com a classi-
ficacao constante do Decreto-Lei n.° 69/2003, de 10 de abril, e da Portaria n.° 464/2003, de 6 de
junho;

b) Instalacdo de novas exploragbes de recursos geolégicos, nomeadamente pedreiras, e a
ampliacao das existentes por aumento de area licenciada;

¢) Instalagéo de parques edlicos, de campos de golfe, de oleodutos, de teleféricos, de funicu-
lares e de elevadores panoramicos ou estruturas similares;

d) Deposi¢ao ou armazenamento, ainda que temporario, de entulhos, de inertes ou de qualquer
tipo de residuos, exceto se relacionados com as atividades da industria extrativa, a instalagcdo de
depdsitos de sucata, de residuos de materiais ou de equipamentos usados, incluindo ferro-velho e
veiculos em fim de vida, ainda que complementem atividades de reparagédo automovel, e o vaza-
mento ou o0 abandono de lixos e detritos fora dos locais ou recipientes para tal destinados;

e) Realizagéo de obras de construgdo em terrenos com inclinagéo superior a 25 %;

f) As atividades que potenciem o risco de erosédo natural, nomeadamente as mobilizagdes
de solo nas encostas com declive superior a 25 % e ainda mobilizagdes de terras que ndo sejam
efetuadas segundo as curvas de nivel, exceto as indispensaveis a manutencéo das culturas per-
manentes instaladas antes de 24 de agosto de 2005;

g) Aintrodugao ou repovoamento de espécies vegetais ndo indigenas ou invasoras ou infes-
tantes.

Artigo 179.°
Atividades condicionadas

Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagoes legalmente exigiveis, bem
como das disposig¢des especificas previstas para as diferentes areas de protecéo, identificadas no
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presente capitulo, ficam sujeitas a autorizagdo ou parecer vinculativo da entidade competente as
seguintes atividades:

a) Instalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 3 e 4 fora dos perimetros urbanos,
de acordo com a classificagdo constante do Decreto-Lei n.° 69/2003, de 10 de abril, e da Portaria
n.° 464/2003, de 6 de junho;

b) Altera¢des a morfologia do solo ou ao coberto vegetal, com exce¢ado das decorrentes da
normal gestao agricola e florestal;

¢) Realizagédo de quaisquer obras de construgdo, reconstrugéo, recuperagédo, ampliagdo ou
demolicao fora dos perimetros urbanos;

d) Abertura ou alteragao de acessos rodoviarios fora dos perimetros urbanos, incluindo as obras
de manutencao e conservacao, quando impliquem alteragao da plataforma de estrada existente,
bem como de acessos de carater agricola e florestal e de aceiros;

e) Instalagao de infraestruturas de produgéo, distribuicdo e transporte de energia elétrica,
de telecomunicagdes, de transporte de gas natural, de saneamento basico ou de aproveitamento
energético fora dos perimetros urbanos;

f) Instalagéo de infraestruturas hidraulicas;

g) Construgao de atravessamentos e protegdes marginais de cursos de agua;

h) Instalagéo de viveiros;

i) Alteragao da rede de drenagem natural das aguas, abertura de pogos e furos e instalagéao
de captagdes de aguas superficiais ou subterraneas;

J) Instalagao de sinalética e de painéis de indole cultural ou turistica, com excegéo da sinali-
zacgao especifica decorrente das obrigagdes legais;

k) Atividades de pirotecnia.

Artigo 180.°
Areas sujeitas a regimes de protegdo

1 — Aarea territorial abrangida pelo Parque Natural da Arrabida integra areas prioritarias para
a conservagao da natureza, sujeitas a diferentes niveis de protecéo e de uso a que correspondem
as seguintes tipologias:

a) Areas de protecao total;
b) Areas de protegao parcial:

i) Areas de protegao parcial do tipo [;
iiy Areas de protegao parcial do tipo Il;
c) Areas de protegdo complementar:

i) Areas de protecao complementar do tipo |;
iiy Areas de protegao complementar do tipo Il.

2 — O nivel de proteg¢ao de cada area ¢é definido de acordo com a importancia dos valores
biofisicos presentes e da sua sensibilidade ecoldgica e a sua delimitagdo encontra-se expressa na
Planta de Ordenamento 0.1C.

Artigo 181.°
Concorréncia de areas de protecao

1 — Para efeitos de ocupagéao do solo, quando uma parcela de terreno integrar mais de uma
area de protegcao com edificabilidade admitida no presente capitulo s&o aplicaveis as seguintes
regras:

a) As condigbes de edificabilidade resultam da média ponderada dos indices e dos demais
parametros aplicaveis a cada uma das areas de protegdo complementar;
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b) Qualquer construgao deve ser localizada na zona da parcela integrada na area de protegao
onde é permitido maior indice de ocupacao;

c¢) Para a definicdo da superficie minima da parcela para construcao, a area da parcela deve
ser igual ou superior a superficie minima para edificabilidade da area de prote¢gdo mais restritiva.

2 — As parcelas de terreno que integram areas de prote¢ao sem edificabilidade admitida ndo
podem ser consideradas para o calculo da parcela edificavel.

Artigo 182.°
Areas nio sujeitas a regimes de protegio

1 — Nao estao sujeitas aos regimes de protegao previstos no artigo 180.° os perimetros ur-
banos e os espacos para industria extrativa.

2 — Caducada ou revogada a licenca de exploragdo, ou encerrada uma pedreira, as areas
anteriormente afetas a este uso serdo integradas nas areas de protegéo parcial do tipo | ou do
tipo 11, apdés o cumprimento do respetivo plano ambiental e de recuperagao paisagistica.

SECGAO 3

Usos e atividades em areas sujeitas a regime de protegao

Artigo 183.°
Agricultura e pastoricia

Na area do Parque Natural da Arrabida todos os projetos de construcéo de instalagdes e
infraestruturas de apoio a atividade agricola e de pastoricia carecem de parecer da entidade com-
petente.

Artigo 184.°
Floresta

Nas areas florestais existentes ou a florestar devem ser desenvolvidos e incentivados traba-
Ihos de instalagdo, manutengéo, beneficiacdo e exploragdo conducentes a uma correta gestao
florestal dos povoamentos, na perspetiva da conservagao da natureza e dos habitats com valor
ecologico, devendo ser preferencialmente utilizadas para arborizagédo ou reconverséao as folhosas
autéctones.

Artigo 185.°
Edificagoes e Infraestruturas

1 — Na area do Parque Natural da Arrabida as novas edificagdes devem enquadrar-se na pai-
sagem natural envolvente, ficando sujeitas a critérios de qualidade ao nivel do partido arquitetonico
adotado, dos cromatismos e dos materiais utilizados, nao podendo ultrapassar o niumero de dois
pisos acima do solo e altura total maxima de 6,5 m.

2 — Nos terrenos cujos fundos estejam a um nivel inferior ao da frente e cujo declive seja
superior a 20 % so6 pode existir um piso acima da cota da referida frente desde que nao exceda
6,5 m, medidos do ponto de menor cota até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do
terraco.

3 — Nas areas de protegdo complementar a distancia de qualquer nova constru¢ao a implantar
relativamente ao limite do terreno nao pode ser inferior a 6 m.
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4 — As vedacgdes de delimitagédo dos terrenos devem obrigatoriamente respeitar os seguintes
condicionamentos:

a) Devem ser implantadas de forma a assegurar a sua integragao paisagistica;
b) Devem ser feitas com recurso ao uso de uma de duas alternativas, devidamente justificadas:

i) Fiadas de arame liso com espagamento minimo de 0,2 m entre si e ao solo, suportadas por
postes de madeira tratada com espagamento minimo de 4 m entre si;

i) Rede ovelheira, com malha diferenciada e com o maior espagamento orientado para baixo,
a pelo menos 0,2 m do solo, com uma altura maxima de 1,40 m, suportada por postes de madeira
tratada com espacamento minimo de 4 m entre si.

5 — Todos os projetos de arquitetura a desenvolver dentro do Parque Natural deverao ser

obrigatoriamente da autoria de arquitetos.
6 — Todos os projetos de arquitetura paisagista deveréo ser obrigatoriamente da autoria de

arquitetos paisagistas.

SECGAO 4

Areas de protegio total

Artigo 186.°
Caracterizacao e objetivos

1 — As areas de protecédo total compreendem os espacos onde predominam sistemas e va-
lores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse, incluindo formagdes geoldgicas,
paisagisticas e ecoldgicas, com elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um
carater de excecionalidade, bem como elevada sensibilidade ecoldgica.

2 — As areas de protegao total tm como principal objetivo garantir a manutengéo dos valores
e processos naturais em estado tendencialmente imperturbavel.

Artigo 187.°
Disposicoes especificas

As areas de protegao total sdo espagos non aedificandi.

SECCAO 5

Areas de protegao parcial do tipo |

Artigo 188.°
Caracterizacao e objetivos

1 — As areas de protegao parcial do tipo | compreendem os espagos que contém valores
naturais e paisagisticos com significado e importancia excecional ou relevante do ponto de vista
da conservacao da natureza, bem como elevada ou moderada sensibilidade ecolégica.

2 — Constituem objetivos prioritarios das areas de protegao parcial do tipo | a preservagéo e a
valorizagdo dos valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica relevantes para a garantia
da conservacao da natureza e da biodiversidade.
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Artigo 189.°
Disposicoes especificas

1 — As areas de protecgao parcial do tipo | constituem espacos non aedificandi.
2 — Nestas areas apenas sdo permitidas as seguintes atividades:

a) Obras de conservagéao de edificagdes;
b) Obras de conservagéao de infraestruturas rodoviarias.

SECCAO 6

Areas de protegao parcial do tipo Il

Artigo 190.°

Caracterizagao e objetivos

1 — As éareas de protecdo parcial do tipo Il compreendem os espagos que contém valores
naturais e paisagisticos relevantes, com moderada sensibilidade ecolégica, e que desempenham
fungdes de enquadramento das areas de protegao total e das areas de protegao parcial do tipo |,
podendo ainda conter elementos estruturantes da paisagem.

2 — Constituem objetivos prioritarios das areas de protegéo parcial do tipo Il a preservagéo e
valorizagdo dos valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica relevantes para a garantia
da biodiversidade e a manutencéo dos usos tradicionais do solo e dos recursos hidricos.

3 — Nestas areas sdo admitidas utilizagdes tradicionais do solo e dos recursos hidricos, de-
signadamente para fins agricolas, florestais ou mistos, desde que constituam suporte dos valores
naturais a proteger.

Artigo 191.°
Disposicoes especificas

1 — As areas de protecgao parcial do tipo Il constituem espacos non aedificandi.
2 — Nestas areas apenas sdo permitidas as seguintes atividades:

a) Obras de conservagao de edificagdes;
b) Obras de conservagéao de infraestruturas rodoviarias;
c¢) Obras de conservagéao e recuperagao do santuario do Cabo Espichel.

SECCAO 7

Areas de protegdo complementar do tipo |

Artigo 192.°

Caracterizagao e objetivos

1 — As areas de protecdo complementar do tipo | integram os espagos de enquadramento
e de uso mais intensivo do solo, onde se pretende compatibilizar a intervengdo humana e o de-
senvolvimento social e econdmico local com os valores naturais e paisagisticos e os objetivos de
conservagao da natureza.

2 — Constituem objetivos prioritarios das areas de prote¢gao complementar do tipo I:

a) A promogao das atividades rurais tradicionais que proporcionem habitats importantes no
seu conjunto para a conservagdo da natureza, a biodiversidade e a paisagem e onde a estrutura
e as componentes da paisagem devem ser mantidas ou valorizadas;
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b) A valorizagédo e a compatibilizagdo das atividades tradicionais, nomeadamente de natureza
agricola, pastoril ou florestal, que constituam o suporte dos valores de natureza bioldgica, geoldgica
€ paisagistica;

¢) O amortecimento dos impactes necessarios a protegdo das areas sujeitas a niveis supe-
riores de protegao.

Artigo 193.°
Disposigoes especificas

1 — Nestas areas apenas se permite, sujeito a autoriza¢do da entidade competente, obras de
construgdo, reconstrugdo, ampliacdo, alteragdo e conservagdo quando associadas as seguintes
atividades:

a) Agricola ou pastoricia;
b) Turismo da natureza.

2 — As obras de construcao referidas no numero anterior, de apoio a atividade, de turismo ou
de habitagdo, ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificagdes devem ser do tipo de construgdes ligeiras e integrar-se na envolvente
natural e construida em compatibilidade com os valores paisagisticos, ecolégicos e culturais em
presenca;

b) As atividades agricola ou de pastoricia, com as respetivas construgdes de apoio, e a atividade
de turismo da natureza devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, considerados
economicamente viaveis pelas entidades com competéncia na matéria;

c) Admite-se a construgdo de um edificio para uso residencial do proprietario, ou do respon-
savel pela atividade econdémica, por cada propriedade;

d) O abandono da atividade econémica obriga a remogéao de todas as construgdes autorizadas
ao abrigo do n.° 1 do presente artigo e a reposicao da situagao anterior;

e) O abastecimento de energia elétrica, caso nao exista rede publica, deve ser assegurado
por sistema autonomo ou ser subterraneo;

f) Alinstalagao de linhas de telecomunicagdes deve ser subterranea;

g) Cada propriedade deve assegurar um sistema auténomo de combate a incéndios, nome-
adamente com a implementacédo de bocas-de-incéndio, de acordo com projeto da especialidade
aprovado pelas entidades com competéncia na matéria;

h) Cada proprietario deve salvaguardar a aplicagao das medidas de redugao do risco de in-
céndio, de forma a assegurar a protegéo aos aglomerados populacionais, as edificagbes isoladas
e aos parques industriais, previstas no Decreto-Lei n.° 156/2004, de 30 de junho.

3 — As edificagbes referidas no n.° 1 do presente artigo ficam sujeitas aos seguintes para-
metros:

a) Nas parcelas de terreno ja existentes a 24 de agosto de 2005 ou resultantes de emparce-
lamento posterior a esta data:

i) Area minima da parcela edificavel — 10 ha;
ii) Area bruta de construgdo maxima:

Edificio residencial — 200 m?;
Projetos de turismo de natureza — 500 m?;

iii) indice de construgdo — 0,0025;

iv) Indice de impermeabilizagdo — 0,004;
v) Numero maximo de pisos — um;

vi) Altura total maxima — 4,5 m.
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b) Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior a 24 de agosto de 2005:

i) Area minima da parcela edificavel — 20 ha;
ii) Area bruta de construgdo maxima:

Edificio residencial — 200 m?;
Projetos de turismo de natureza — 500 m?;

iii) indice de construgdo — 0,0015;

iv) indice de impermeabilizagdo — 0,002;
v) NUmero maximo de pisos — um;

vi) Altura total maxima — 4,5 m.

4 — Quando se trate de obras de reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo ou conservagéo as
construgdes preexistentes sdo contabilizadas para o calculo dos paradmetros referidos no nimero
anterior.

5 — E permitida a conservacdo das infraestruturas rodoviarias.

SECGCAO 8

Areas de protegdo complementar do tipo Il

Artigo 194.°

Caracterizagao e objetivos

1 — As areas de protegdo complementar do tipo || compreendem espagos de médio valor na-
tural e paisagistico, nos quais se verificam utilizagbes mais intensivas do solo, exercendo fung¢des
de enquadramento e de tampao, correspondendo a vales agricolas e a espagos envolventes dos
aglomerados rurais.

2 — Constitui objetivo prioritario das areas de prote¢ao complementar do tipo || a manutengao
e compatibilizagdo das atividades tradicionais, nomeadamente de natureza agricola, agrossilvo-
pastoril, florestal ou de exploragdo de outros recursos, que constituam o suporte dos valores de
natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica a preservar.

Artigo 195.°
Disposigoes especificas

1 — Nas areas de protecdo complementar do tipo Il apenas se permite, sujeito a autorizagao
da entidade competente, obras de construgao, reconstrugao, ampliacao, alteracao e conservacéo,
quando associadas as seguintes atividades:

a) Agricola ou pastoricia;
b) Turismo da natureza.

2 — As obras de construgao referidas no niumero anterior, de apoio a atividade, de turismo ou
de habitagao, ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificagbes devem integrar-se na envolvente natural e construida em compatibi-
lidade com os valores paisagisticos, ecoldgicos e culturais em presenca;

b) As atividades agricola ou de pastoricia, com as respetivas construgdes de apoio, e a atividade
de turismo da natureza devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, considerados
economicamente viaveis pelas entidades com competéncia na matéria;
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¢) Admite-se a construgdo de um edificio para uso residencial do proprietario, ou do respon-
savel pela atividade econdmica, por cada propriedade;

d) O abastecimento de energia elétrica, caso nao exista rede publica, deve ser assegurado
por sistema autbnomo ou ser subterraneo;

e) Ainstalagéo de linhas de telecomunicag¢des deve ser subterranea;

f) Cada proprietario deve salvaguardar a aplicagdo das medidas de redugao do risco de in-
céndio, de forma a assegurar a protegado aos aglomerados populacionais, as edificagbes isoladas
e aos parques industriais, previstos no Decreto-Lei n.° 156/2004, de 30 de junho;

g) Cada propriedade deve assegurar um sistema autonomo de combate a incéndios, nome-
adamente com a implementacéo de bocas-de-incéndio, de acordo com projeto da especialidade
aprovado pelas entidades com competéncia na matéria.

3 — As edificagdes referidas no n.° 1 do presente artigo ficam sujeitas aos seguintes para-
metros:

a) Nas parcelas de terreno ja existentes a 24 de agosto de 2005 ou resultantes de emparce-
lamento posterior a esta data:

i) Area minima da parcela edificavel — 5 ha;
i) Area bruta de construgdo maxima:

Edificio residencial — 250 m?;
Projetos de turismo de natureza — 1000 m?;

iii) indice de construgdo — 0,004;

iv) indice de impermeabilizagdo — 0,006;
v) Numero maximo de pisos — dois;

vi) Altura total maxima — 6,5 m.

b) Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior a 24 de agosto de 2005:

i) Area minima da parcela edificavel — 10 ha;
ii) Area bruta de construgdo maxima:

Edificio residencial — 250 m?;
Projetos de turismo de natureza — 1000 m?;

C) indice de construgao — 0,003;

d) indice de impermeabilizagdo — 0,004;
€) Numero maximo de pisos — dois;

f) Altura total maxima — 6,5 m.

4 — Quando se trate de obras de reconstrugdo, ampliagao, alteracdo ou conservacgéo as
construcdes preexistentes sao contabilizadas para o calculo dos parametros referidos no nimero
anterior.

5 — Nestas areas é permitida a ampliagdo de empreendimentos turisticos existentes e em fun-
cionamento até 15 % da area de construgéo existente, ndo podendo implicar aumento de cércea.

6 — No caso de nao existir localizagao alternativa fora da area protegida é permitida a cons-
trugado de infraestruturas viarias prevista no Plano Rodoviario Nacional 2000, sujeita a avaliagéo
de impacte ambiental.

7 — E permitida a conservagao de infraestruturas rodoviarias.
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CAPITULO XlI

Regimes de Protegao e Salvaguarda da Paisagem Protegida
da Arriba Fossil da Costa da Caparica

SECCAO 1
Disposigoes gerais

Artigo 196.°
Objeto

O presente capitulo transpde para o Plano os regimes de protecao e salvaguarda de recursos
e valores naturais do Plano de Ordenamento da Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da
Caparica, aplicaveis na area delimitada na Planta de Ordenamento 0.1D.

Artigo 197.°
Ambito e objetivos

1 — As normas previstas no presente capitulo aplicam-se a area da Paisagem Protegida da
Arriba Féssil da Costa da Caparica identificada na planta de ordenamento 0.1D.

2 — Sao abrangidas pela Paisagem Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica as Uni-
dades Operativas de Planeamento e Gestao da Costa de Sesimbra e Mata de Sesimbra.

3 — Constituem objetivos gerais dos regimes de proteg¢ao e salvaguarda dos recursos e va-
lores naturais a harmonizacgao e a compatibilizacdo das atividades humanas com a manutencéo e
valorizagdo das caracteristicas das paisagens naturais e seminaturais e da biodiversidade.

4 — Constitui objetivo especifico a preservagado das caracteristicas geomorfoldgicas e das
comunidades naturais existentes, promovendo o seu equilibrio bioldgico e paisagistico.

Artigo 198.°
Definigoes
Para efeitos da aplicacado do presente Capitulo sdo adotadas as seguintes defini¢des:

a) «Agdes de conservagdo da natureza», agdes que visam a manutengdo ou a recuperagao
do estado de conservagao favoravel de habitats naturais e espécies da flora e da fauna selvagens;

b) «Animagao ambiental», aquela que é desenvolvida tendo como suporte o conjunto de ati-
vidades, servicos e instalagbes que visam promover a ocupacao dos tempos livres dos turistas e
visitantes através do conhecimento e da fruicdo dos valores naturais e culturais proprios das areas
protegidas;

¢) «Arborizagéo», plantagdo ou sementeira de espécies florestais com potencial arbéreo para
fungdes de produgéo, protegéo, conservagao, recreio e enquadramento paisagistico;

d) «Area non aedificandi», area delimitada geograficamente onde é interdita qualquer edificagéo
ou utilizagdo do solo para fins urbanisticos;

e) «Cércea», dimenséao vertical da construgdo, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda
do terracgo, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios (chaminés, casa de maquinas
de ascensores, depositos de agua, etc.);

f) «Construgcao amovivel», construgcao executada com materiais prefabricados, modulados ou
ligeiros, permitindo a sua facil remogao ou desmontagem;

g) «Introducao», disseminagao ou libertagédo, por agdo humana, intencional ou acidental, de
espécimes da flora ou da fauna, incluindo gametas, sementes, ovos, propagulos ou qualquer porgao
que possa sobreviver ou reproduzir -se, fora da area natural de distribuicdo, passada ou presente,
da respetiva espécie, subespécie ou taxon inferior.
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SECCAO 2

Disposigoes comuns

Artigo 199.°
Atos e atividades interditos

Na area da Paisagem Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica sao interditos os se-
guintes atos e atividades:

a)Aintrodugéo de espécies nao indigenas, com as excegdes previstas na legislagao especifica
aplicavel,

b) Operagdes de loteamento e obras de construgao;

¢) A ampliagdo das construgdes existentes para cércea superior a 6,5 m, nunca podendo ul-
trapassar em altura a reta que liga a linha da costa com a crista da arriba;

d) Ainstalagdo ou deposigao de construgdes amoviveis destinadas a escritorios, a habitagédo
ou alojamento, nomeadamente contentores ou construgdes prefabricadas;

e) Ainstalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

f) Ainstalacdo de linhas aéreas de energia ou comunicagdes;

g) A instalacdo de infraestruturas de transporte pesado como linhas de caminho-de-ferro,
elétricos e teleféricos;

h) A instalagdo de parques de campismo ou caravanismo e a pratica de campismo ou cara-
vanismo;

i) A construgao de campos de golfe;

J) A instalacédo de pecuarias, nomeadamente suiniculturas, aviculturas ou quaisquer outras
exploragdes pecuarias similares;

k) A instalagao de depdsitos de materiais de construgao, de sucata, de veiculos e de inertes,
bem como o vazamento de entulhos, detritos, lixos, materiais de construgéo, areias e outros resi-
duos sélidos ou liquidos;

/) Aabertura de novas estradas, caminhos ou acessos, exceto a abertura de caminhos previstos
no plano intermunicipal de defesa da floresta contra incéndios;

m) A prospegao, pesquisa, corte, extragdo e exploragédo de recursos geoldgicos, nomeada-
mente massas minerais e inertes.

Artigo 200.°
Atos e atividades condicionadas

1 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes legalmente exigiveis,
bem como das disposigbes especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protegao,
ficam sujeitas a parecer vinculativo da entidade competente os seguintes atos e atividades:

a) A realizagao de quaisquer obras de construcdo, reconstrugéo, ampliagédo e demoligéo, in-
cluindo de edificagbes ou estruturas de apoio a atividade agricola e de animag&o ambiental;

b) A instalagéo de linhas de distribui¢ao ou de transporte de energia elétrica de alta ou média
tensao e linhas ou antenas de telecomunicagdes, bem como de postes de iluminagao publica;

c¢) A instalacdo de aerogeradores;

d) A abertura de valas de drenagem e a alteragcéo da rede de valas, exceto quando associadas
ao normal funcionamento das explorag¢des agricolas, bem como a alteragcao das linhas de agua;

e) O licenciamento de exploragdes agricolas, agropecuarias ou pecuarias € a instalagéo de
estufas e estufins;

f) A instalacao, o corte e a reconversao de povoamentos florestais, bem como as operacdes
florestais que envolvam a instalacdo de novas infraestruturas, acessos e aceiros, exceto quando se
tratar de operagbes de combate a incéndios florestais ou situagées de emergéncia que envolvam
a segurancga de pessoas;
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g) As intervengdes que envolvam alargamentos ou alteragdes na rede de estradas, caminhos,
ou acessos, bem como a manutencao ou beneficiagdo das estradas ou caminhos existentes;

h) A alteragao do relevo natural do terreno, designadamente por escavagdes e aterros, com
excecado da decorrente das normais praticas agricolas e florestais.

2 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagbes ou das aprovagdes legalmente exigiveis,
bem como das disposicdes especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protegao,
ficam sujeitos a autorizagdo da entidade competente os seguintes atos e atividades:

a) A reconversao ou intensificagdo das exploragdes agricolas e pecuarias, nomeadamente
a introdugao de culturas irrigadas envolvendo sistemas de drenagem subterranea e sistemas de
irrigagéo, e a conversdo entre culturas anuais e permanentes;

b) As obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas b) e g) do n.° 1 do
artigo 6.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redacgéo da Lei n.° 60/2007, de 24
de setembro, que estabelece o regime juridico da urbanizacao e da edificacdo (RJUE).

3 — Arealizagao das obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas a), ¢),
d), e) e f) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE fica sujeita a comunicacao prévia obrigatéria a entidade
competente.

4 — A comunicagao prévia referida no nimero anterior pode ser rejeitada pela entidade compe-
tente, no prazo previsto de 45 dias, equivalendo a falta de notificagao da rejeigao, no prazo referido,
a admissao da comunicagao prévia, podendo o interessado dar inicio as obras.

5 — Excetuam-se do disposto nos n.°* 1 e 2 as operacdes florestais conformes com o plano de
gestao florestal (PGF) eficaz, nos casos em que, no &mbito da aprovacao daquele plano, a entidade
competente tenha emitido parecer favoravel.

Artigo 201.°
Areas sujeitas a regimes de protegao

1 — A Paisagem Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica integra areas prioritarias
para a conservagao da natureza, sujeitas a diferentes niveis de protegéo e de uso.
2 — Estédo sujeitas a regime de protecao as seguintes areas:

a) Areas de protecdo total;

b) Areas de protegao parcial:

i) Areas de protecdo parcial do tipo I;

ii) Areas de protegao parcial do tipo II;

c) Areas de protecdo complementar:

i) Areas de protecdo complementar do tipo I;
ii) Areas de protegdo complementar do tipo 1.

SECCAO 3

Areas de protegio total

Artigo 202.°
Caracterizagao e objetivos

1 — As areas de protecéo total correspondem a espacos onde predominam sistemas de va-
lores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse, incluindo formagbes geologicas,
paisagisticas e ecoldgicas com elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um
carater excecional com elevada sensibilidade ecolégica.
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2 — Estas areas de protegao total destinam-se a garantir a manutengdo dos processos na-
turais em estado de perturbagdo minima e a salvaguardar zonas de elevado interesse geoldgico
com extrema sensibilidade a intervencdo humana.

Artigo 203.°
Disposigoes especificas

1 — As areas de protegao total sdo areas non aedificandi, nas quais nao € permitida a colo-
cacdo de novas vedacgoes e a substituicdo das vedagdes existentes.
2 — Nas areas de protecao total deve manter-se a cobertura do solo.

SECCAO 4

Areas de protegao parcial do tipo |

Artigo 204.°
Caracterizagao e objetivos

1 — As areas de protecao parcial do tipo | correspondem a espacgos que contém valores naturais
e paisagisticos relevantes e de sensibilidade alta ou moderada, sendo particularmente sensiveis a
usos que envolvam a remog¢ao do coberto vegetal.

2 — As areas referidas no numero anterior tém como objetivos:

a) A preservacao dos valores naturais e paisagisticos relevantes para a conservagao da na-
tureza e da biodiversidade;
b) A manutengao de um nivel relativamente baixo de intervengao humana.

Artigo 205.°
Disposigoes especificas

1 — Nas areas de protecédo parcial do tipo | s&o interditas as alteracdes as utilizagcbdes atuais
do solo, exceto as decorrentes de acbes de conservacao da natureza levadas a efeito ou devida-
mente autorizadas pela entidade competente, as quais terdo de contribuir para a prossecu¢ao dos
objetivos expressos no n.° 2 do artigo anterior.

2 — As areas de protecao parcial do tipo | correspondem a areas non aedificandi, sendo apenas
permitidas obras de conservagao nas construcdes existentes.

3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores e no disposto no artigo 199.° do
presente Regulamento, nas areas de protegao parcial do tipo | sdo ainda interditas as seguintes
atividades:

a) A intensificagcdo das atividades agricolas, incluindo a instalagao de sistemas de irrigagao
ou culturas irrigadas;

b) Nas areas de depositos de vertente, as alteragbes de relevo e os novos sistemas de
rega;

c¢) Ainstalagao de novos povoamentos florestais com espécies nao indigenas;

d) A abertura de novos pocos, furos e captagdes de agua.

4 — Nas areas florestais existentes ou a florestar, devem ser desenvolvidos e incentivados
trabalhos de instalagdo, manutencgao, beneficiagado e exploragao conducentes a uma correta gestao
florestal dos povoamentos, na perspetiva da conservacao da natureza e biodiversidade, designa-
damente utilizando as espécies indigenas para arborizagdo ou reconversao.
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SECCAO 5
Areas de protegao parcial do tipo Il

Artigo 206.°
Caracterizacao e objetivos

1 — As areas de protecéao parcial do tipo Il correspondem a espacgos que contém valores na-
turais e paisagisticos relevantes e de sensibilidade moderada, incluindo espagos que constituem
enquadramento ou transigdo para as areas em que foram aplicados os regimes anteriores do
presente capitulo.

2 — As areas de protecao parcial do tipo Il destinam-se a contribuir para a manutengao e
valorizagao dos valores naturais e paisagisticos, e dos usos e atividades a eles associados.

Artigo 207.°
Disposigoes especificas

1 — Nas areas de protec¢ao parcial do tipo Il sdo admitidas as atividades compativeis com a
manutengao dos habitats naturais nao prioritarios, classificados nos termos do Decreto-Lei n.° 140/99,
de 24 de abril, na redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, ficando interditos
os usos e atividades que colidam com os objetivos definidos no n.° 2 do artigo anterior.

2 — Nas areas de protegéao parcial do tipo Il ndo s&o permitidas novas construgdes.

3 — Apenas sao permitidas obras de conservacao nas edificacdes existentes e desde que
estas se encontrem legalizadas.

4 — Nestas areas aplica-se o disposto no n.° 4 do artigo 205.°

SECCAO 6
Areas de protegio complementar do tipo |

Artigo 208.°

Caracterizagao e objetivos

1 — As areas de protegdo complementar do tipo | correspondem a espacgos que estabelecem
0 enquadramento, transigao ou amortecimento de impactes relativamente a areas de protegéo total
ou de protegao parcial, que também incluem elementos naturais e paisagisticos relevantes.

2 — As areas de protecdo complementar do tipo | visam compatibilizar as intervengdes hu-
manas com os valores naturais e paisagisticos e minimizar os impactes relativamente as areas de
protecéo total e parcial.

Artigo 209.°
Disposigoes especificas
Sem prejuizo do disposto no artigo 199.°, nas areas de protegdo complementar do tipo | ficam
sujeitas a autorizagao da entidade competente as alteragbes da utilizagcao atual do solo.
SECGAO 7
Areas de protegio complementar do tipo Il
Artigo 210.°

Caracterizacao e objetivos

1 — As areas de protecao complementar do tipo |l correspondem a espacos que apresentam
situa¢des de marcada degradagdo ambiental, mas cuja recuperagao € necessaria por estabelece-
rem o enquadramento, transicdo ou amortecimento de impactes relativamente a areas de protegao
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total, parcial ou complementar do tipo |, podendo também apresentar localmente alguns elementos
naturais e paisagisticos relevantes.

2 — Estas areas de protecdo complementar do tipo Il t¢m como objetivo principal a recupera-
¢ao ambiental, para que seja possivel cumprirem fungbes de conservagéo dos valores naturais e
paisagisticos e de amortecimento de impactes relativamente as areas incluidas nos demais regimes
de protegao do presente capitulo.

Artigo 211.°
Regime das areas de protegdo complementar do tipo Il

Sao aplicaveis as areas de protegao complementar do tipo Il as disposicées comuns previstas
na secc¢ao | do presente Capitulo.

SECGAO 8
Regime de Intervengao Especifica
Artigo 212.°
Identificagao

1 — Estdo sujeitas ao regime de intervengao especifica, previsto nos artigos seguintes as areas
identificadas na planta de ordenamento 01.D como Faixa de Protecéo a Arriba Féssil e Reserva
Botanica da Mata Nacional dos Medos.

2 — As areas referidas no niumero anterior detém caracteristicas especiais que requerem
medidas e acgdes especificas que, pela sua particularidade ndo sao totalmente asseguradas pelos
regimes de protecdo estabelecidos no presente capitulo.

3 — O disposto no numero anterior ndo dispensa a aplicagdo dos regimes de protecao do
presente capitulo.

Artigo 213.°
Area de intervengao especifica da faixa de protegao a arriba fossil

1 — A area de intervencgao especifica da faixa de protecdo a arriba féssil corresponde a uma
faixa com 70 m de largura para este da crista da arriba féssil.

2 — Os objetivos principais da intervengao a realizar na area consistem na protecéo e valo-
rizacao da arriba fossil.

3 — Nesta area de intervencéao especifica ndo sdo admitidas obras de construgéo ou de
ampliacao.

Artigo 214.°
Reserva Botanica da Mata Nacional dos Medos

1 — A Reserva Botanica da Mata Nacional dos Medos corresponde area classificada pelo
Decreto n.° 444/71, de 23 de outubro, situada no concelho de Sesimbra.

2 — Sem prejuizo do disposto nas secgdes 2, 3 e 4 do presente capitulo, na Area da Reserva
Botanica é interdita a realizag&o das seguintes agdes ou atividades:

a) Construcgéao de edificios;

b) Afixacao de publicidade de qualquer tipo;

c¢) Circulagao de viaturas motorizadas no interior da Mata, exceto no Ambito da gestao florestal,
vigilancia e fiscalizagdo, ou em situagdes de emergéncia;

d) Utilizagao de qualquer forma de fogo, designadamente fumar ou foguear, exceto agées no
ambito da gestéo florestal, conduzidas ou autorizadas pela entidade gestora da Mata;

e) Venda ambulante.»
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Artigo 4.°
Anexos

Sao aditados os seguintes anexos:

ANEXO II
Orla costeira

Critérios para a aplicacdo de faixas de risco e de protecio do litoral com arribas
em zonas nao abrangidas por plano de praia

Valores em metros, contados da crista da arriba para o interior, em direcdo perpendicular ao
contorno da crista da arriba. Valores referidos a altura das arribas (H), definida pela cota da crista
mais alta em cada local, ou correspondentes a faixa de largura fixa:

Nmero Setor costeiro com arribas Largqra _da faixa dg risco adjacente Largura _d_a faixa de protegéo
a crista da arriba (metros) adicional (metros)
A15 | Praia dos Lagosteiros — serra da Azoia (coord.UTMMP:8500
B5350) .ot 100 m 100 m
A16 |SerradaAzoia—Sesimbra........................ 0,5 x H, valor minimo de 30 m | 0,5 x H, valor minimo de 30 m
A17 | Praia da Califérnia — praia de Alpertuche . .. .......... 100 m 100 m
ANEXO III

Orla costeira
Areas adicionais de elevado risco de instabilidade de vertentes

Serra da Azoia (coordenadas UTM MP: 8500 5350 até a envolvente da praia da Mijona — poente
de Sesimbra): vertentes até a crista do talude.
Sesimbra: envolvente poente e norte da zona de jurisdigdo portuaria.

Artigo 5.°
Republicagao

E republicado em anexo ao aviso do Digrio da Republica o Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Sesimbra com a redagao atual e as plantas de ordenamento 01.B, 01.C e 01.D.

Republicagéo
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Sesimbra

CAPITULO |
Disposi¢cdes gerais
SECGAO |
Disposigdes introdutdrias
Artigo 1.°
Ambito
As disposig¢des do Plano Diretor Municipal de Sesimbra, adiante designado “Plano”, elaborado

de acordo com o Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de marco e com o Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de
outubro, sdo aplicaveis a totalidade da area do territério do municipio.
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Artigo 1.°- A
Transposicao de Programas e Planos Especiais de Ordenamento do Territorio

1 — O Capitulo IX do presente regulamento transpde para o Plano, nos termos da alinea b)
do n.° 1 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, as normas do Programa da
Orla Costeira de Alcobaga — Cabo Espichel (POC-ACE), aprovado pela Resolugéo do Conselho
de Ministros n.° 66/2019, e publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 72, de 11 de abril.

2 — Os Capitulos X, XI, e XlI transpdem para o Plano, ao abrigo do n.° 1 do artigo 78.° da Lei
n.° 31/2014, de 30 de maio, na redagao do Decreto-Lei n.° 3/2021, de 7 de janeiro, o contetdo dos
Planos Especiais de Ordenamento do Territorio seguintes:

a) O Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado, aprovado pela Resolugéo de Con-
selho de Ministros n.° 86/2003, de 25 de junho;

b) O Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida, aprovado pela Resolugdo de
Conselho de Ministros n.° 141/2005, de 23 de agosto;

¢) O Plano de Ordenamento da Paisagem Protegida da Arriba Fdéssil da Costa da Caparica,
aprovado pelo Resolugado de Conselho de Ministros n.° 178/2008, de 24 de novembro.

3 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao identificadas no artigo 7.°, abrangidas
pela zona terrestre de protegcado da Orla Costeira e pelas areas protegidas do Parque Natural da
Arrabida e da Paisagem Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica, estao sujeitas as regras
previstas para as respetivas classes de espaco e as disposigdes dos Capitulos I1X, X, Xl e XII.

4 — As normas dos regimes de protegao e salvaguarda de recursos e valores naturais aplicam-
-se cumulativamente com as de uso, ocupacao e transformacéao do solo previstas nos Capitulos I,
IV e VII, prevalecendo as mais restritivas.

5 — Os regimes de protegao e salvaguarda previstos nos Capitulos IX, X, XI e XIl, quando
compativeis entre si, aplicam-se cumulativamente.

6 — Quando os regimes de protecdo e salvaguarda previstos no numero anterior sejam in-
compativeis entre si prevalece o mais restritivo.

Artigo 2.°
Composigao

1 — S&o elementos fundamentais do Plano:

a) O presente Regulamento;

b) Planta de ordenamento — 0.1, a escala de 1.25.000;

c¢) Planta de ordenamento — Faixas de proteg¢ao e salvaguarda — 0.1A, a escala 1:25000;

d) Planta de ordenamento — Faixas de protecao e salvaguarda — 0.1B, a escala 1:25000;

e) Planta de ordenamento — Regimes de protegdo e salvaguarda do Parque Natural da
Arrabida — 0.1C, a escala 1:25000;

f) Planta de ordenamento — Regimes de protegéo e salvaguarda da Paisagem Protegida da
Arriba Féssil da Costa da Caparica — 0.1D, a escala 1:25000;

g) Planta de condicionantes, a escala de 1:25.000, desagregada nas seguintes plantas:

Serviddes e restricdes de utilidade publica;
Reservas e areas naturais propostas;
Corredores de protecéo as infraestruturas propostas.

2 — Fazem ainda parte do Plano plantas com especificagées de ordenamento, a escala 1:10000,
para os espacos urbanos/urbanizaveis de:

Vila de Sesimbra; Santana/Maga; Zambujal;
Alfarim;
Quinta do Conde; Casal do Sapo.
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Artigo 3.°
Caracterizagao

O Plano, através da planta de ordenamento, subdivide o territério municipal em unidades ope-
rativas de planeamento e gestdo e em classes de espago, em fungao do uso dominante. A estrutura
espacial do territorio fica estabelecida através da articulagado e regulamentagao destes espacos.

Artigo 4.°
Vinculagao

Quaisquer agdes de iniciativa privada, publica ou cooperativa respeitarao, obrigatoriamente,
as disposigdes do presente Regulamento e plantas referidas no artigo 2.°

Artigo 5.°
Vigéncia

O plano tem o prazo de vigéncia de 10 anos, contados a partir da data da sua publicagéo no
Diario da Republica.

SECCAO 2

Definigoes

Artigo 6.°
Definigoes diversas

1 — Para um correto entendimento deste Regulamento serdo consideradas as seguintes
definicdes:

1) Superficie total de pavimento, também designada por STP — soma das superficies brutas
de todos os pisos, acima e abaixo do solo, excluindo os seguintes espagos:

a) Espacgos de uso publico cobertos pela edificagao;

b) Terracgos;

¢) Zonas de s6tdo sem pé-direito regulamentar;

d) Caves destinadas a servigos técnicos ou a arrecadagao, desde que nao constituam fragcdes
auténomas;

e) Caves destinadas a estacionamento em cumprimento do exigido pelo presente Regulamento,
desde que ndo constituam fragdes autbnomas;

f) Caves destinadas a estacionamento em espago nao compartimentado (espago aberto),
podendo constituir fragdes autbnomas, desde que satisfeitos os requisitos referidos na alinea an-
terior;

2) indice de construgdo — & igual ao quociente da superficie total de pavimento pela area da
propriedade situada na(s) classe(s) de espago(s) a que o indice se aplica;
3) Empreendimentos turisticos de qualidade os que garantam:

Equipamento préprio de desporto e lazer, com as necessarias dependéncias de apoio e aces-
sos independentes;
Uma cuidada integracdo paisagistica e grande qualidade no tratamento dos espacos livres.

2 — Para efeitos da aplicagdo dos Capitulos X, Xl e XIl sdo consideradas, respetivamente, as
definigbes previstas nos artigos 147.°, 177.° e 198.°
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Artigo 7.°
Unidades operativas de planeamento e gestao

Com vista a um desenvolvimento ordenado do territério municipal e para efeitos deste Regula-
mento, considera-se aquele dividido nas seguintes unidades operativas de planeamento e gestao,
cuja delimitacao é apresentada na planta de ordenamento:

1) Costa de Sesimbra, que inclui a Lagoa de Albufeira e que corresponde a um espago natural
a preservar;

2) Concha de Sesimbra, que inclui a vila de Sesimbra e um espago natural de enquadra-
mento;

3) Parque Natural da Arrabida, a parte incluida no concelho de Sesimbra e que corresponde
na sua maior parte a um espaco natural;

4) Santana, que se estende até Macga, Cotovia e Carrasqueira e corresponde no essencial a
um espacgo urbano/urbanizavel para o qual se prevé grande crescimento;

5) Zambujal, com espagos urbanos/urbanizaveis e industriais;

6) Azdia, espago agricola que inclui pequenos nucleos urbanos/urbanizaveis;

7) Alfarim, para o qual se prevé um crescimento turistico, articulado com espagos urbanos/ur-
banizaveis, espacos agricolas e espagos agricolas/florestais;

8) Lagoa, que coincide com uma area de loteamento e construgao clandestinos, ocorridos em
zona de mata, marginando a sul a Lagoa de Albufeira; corresponde, no essencial, a um espaco
urbano/urbanizavel a recuperar;

9) Mata de Sesimbra, que ocupa cerca de 40 % da area concelhia e devera manter o atual
uso florestal, articulado com agricultura nos vales e alguns nucleos turisticos;

10) Quinta do Conde, espago urbano/urbanizavel, que coincide com uma vasta area de lote-
amento e construgao clandestinos em processo avancado de recuperagao e para o qual se prevé
um forte crescimento decorrente da sua boa acessibilidade e da proxima instalagéo da Ford/VW e
outros empreendimentos industriais;

11) Casal do Sapo, igualmente loteada clandestinamente mas ainda relativamente pouco
ocupada, destinada a espacos urbano/urbanizavel e industrial, complementares da Quinta do
Conde.

Artigo 8.°
Classes de espago

Para efeitos deste Regulamento e conforme planta de ordenamento, o territério municipal é
dividido nas seguintes classes de espagos:

1) Espacgos-canais, que correspondem a corredores de protegao das vias principais, estrutu-
radoras do territorio;

2) Espacos urbanos/urbanizaveis, destinados predominantemente a habitagdo e equipamento
complementar e ainda a unidades comerciais, de servigos, hoteleiros ou similares; poderao instalar-
-se unidades industriais, mas apenas se compativeis com a habitagao;

3) Espacos turisticos, destinados a instalagao de empreendimentos turisticos de gestao in-
tegrada;

4) Espagos para equipamentos, destinados a grandes concentragdes de equipamento e zonas
verdes de utilizacao publica;

5) Espacos industriais, destinados a atividades transformadoras e servigos préprios e even-
tualmente a habitacdo complementar;

6) Espacgos para servigos, destinados a comércio ou servigos que necessitem de grandes
areas;

7) Espacgo portuario, que corresponde ao porto de Sesimbra;

8) Espacos para industrias extrativas, que correspondem a areas licenciadas ou concessiona-
das, nao tendo sido contempladas aquelas para as quais se propde alteragao de uso;
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9) Espacos de transi¢cdo, que englobam:

a) Areas agricolas/residenciais, de povoamento disperso;
b) Areas residuais, envolventes ou adjacentes de espagos urbanos /urbanizaveis;

10) Espagos agricolas, atualmente com esse uso ou com aptidao para tal;

11) Espacos florestais, onde predomina a produgao florestal;

12) Espagos agricolas/florestais, onde se misturam os dois tipos de utilizagao;

13) Espacgos naturais, nos quais se privilegia a protegao dos recursos naturais e culturais;
14) Espagos Militares, correspondentes a unidades ja instaladas.

CAPITULO I
Condicionantes ao uso do solo
SECCAO 1

Serviddes e Restrigoes de Utilidade Publica

Artigo 9.°
Identificagao de servidoes e restrigoes de utilidade publica

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso do solo, seguidamente
identificadas e que se regem pela legislagédo aplicavel, estdo assinaladas na planta de condicio-
nantes:

1) Recursos hidricos:

Dominio publico maritimo;
Aguas subterraneas;

2) Recursos minerais:

Areias do litoral;
Lagoa de Albufeira/extragéo de areias;
Exploracéo de massas minerais;

3) Protegéo de solos/areas de reserva:

Parque Natural da Arrabida;

Reserva botanica e de recreio da Mata Nacional dos Medos;
Zona de caga associativa — Herdade da Mesquita;
Programa CORINE Biétopo — Cabo Espichel;

Programa CORINE Biotopo — Lagoa de Albufeira;

Lagoa de Albufeira — plano;

Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da Caparica — Lagoa de Albufeira;
Regime florestal,

Areas de sobro;

Areas de pinheiro bravo;

Grutas do Zambuijal;

Zona de protecdo permanente as espécies cinegéticas;

4) Imoveis classificados:

Castelo de Sesimbra;
Forte do Cavalo — Sesimbra;
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Forte de Santiago — Sesimbra;

Capela do Espirito Santo dos Mareantes — Sesimbra;

Conjunto da Igreja da Nossa Senhora do Cabo Espichel, Casa dos Cirios e Terreiro;
Monumento Megalitico da Roga do Casal do Meio — Calhariz;

Estagcéo Arqueoldgica da Lapa do Fumo — Pinheirinhos.

5) Equipamentos — escolas;
6) Infraestruturas:

Estradas nacionais;

Radiofarol VOR — Cabo Espichel;
Feixe hertziano Facho — Palmela;
Linhas de alta tensao;

Dispositivos de sinalizagdo maritima;
Porto de Sesimbra;

7) QOutros:

Centro recetor de COMIBERLANT e estacado de comunicacdes por satélites ibérica que lhe é
adstrita — Medos de Albufeira;

Depdsito de municées da NATO — Apostica;

Marcos geodésicos.

Artigo 10.°
Reserva Agricola Nacional

A Reserva Agricola Nacional, publicada pela Portaria n.° 1298/93, de 24 de dezembro, € as-
sinalada na planta de condicionantes e rege-se pela legislagao geral aplicavel.

Artigo 11.°
Reserva Ecolégica Nacional

A Reserva Ecolégica Nacional é assinalada na planta de condicionantes e rege-se pela legis-
lagéo geral aplicavel.

SECCAO 2
Outras Condicionantes estabelecidas pelo Regulamento
Artigo 12.°
Rodovias

1 — Perfis transversais tipo, dimensées minimas:

Niveis das vias
N1 N2 N3A N3B N3C
Espagos urbano urbanizavel e Industrial:
Faixa de rodagem (metros). .. ............. 7 6 9 7 6
Estacionamento ou berma (metros) (**)... ... 25 25 25 2,5 23
(ou b) (ou 5) (de um s06 lado)
Passeio ou distancia da berma a vedacao (metros) 4 25 3 1,5 1,5
(minimo) (minimo) (minimo)
Faixa non aedificandi . .. ................. 20 15 12 12 12
(***) ('k**) (*'k*) (**'k) ('k**)
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Niveis das vias
N1 N2 N3A N3B N3C
Espagos de transigao e Turistico:
Faixa de rodagem (metros). . .. ............ 7 6 - (*) 7 (ou 6) 6
Berma (metros). ........ ... ... ... . ... 2,5 2,5 - 2 2
Da berma a vedagéo (metros) ............. 2,5 1,5 - 0,5 0,5
Faixa non aedificandi .. .................. 50/150 30/100 20/50 20/50 20/50
(***) ('k**) (*'k*) (**'k) ('k**)
Outros:
Faixa de rodagem (metros). .. ............. 7 6 - 6 (ou 7) 6
)
Berma (metros). ........... ... ... ... 2,5 25 - 1 0,5
Da berma a vedagéo (metros) ............. 0,5 0,5 - 0,5 0,5
Faixa non aedificandi . . .. ................ 50/150 30/100 20/50 20/50 20/50
(***) (***) (***) (***) ('k**)

(*) Inclui possibilidade de estacionamento ao longo da via; as oscilagdes entre 6 m e 7 m deverdo dar-se nos pontos de intersec¢do com outras vias.
(**) Nas vias N1 e N2 devera considerar-se berma e distancia da berma a vedagao; nas vias N3A, N3B e N3C devera considerar-se estacionamento e passeio.

(***) Ver n.° 3 deste artigo.

2 — Acessos:

E interdito o acesso direto a vias de nivel 1, de espagos urbanos/urbanizaveis, industriais,

turisticos e de transicao;

E interdito o acesso direto a vias de nivel 2, de espacos urbanos/urbanizaveis, industriais e

turisticos.

3 — Faixas non aedificandi:

a) Fora dos espacos urbanos/urbanizaveis e industriais, e sem prejuizo da legislagao aplicavel
as estradas nacionais, € interdita a construgdo em faixas de prote¢cao medidas para um e para outro

lado do eixo das vias, com as seguintes larguras:

Nivel 1 .
NiVel 2
NIVl B .
Outrasestradas . .............

Existentes ou com projeto

Previstas néo projetadas

aprovado (metros) (metros)
50 150
30 100
20 50
10 20

Tal interdigao n&o prejudica que a esta faixa de protec¢ao seja aplicado o indice de construgéo
do espaco confinante, desde que essa possibilidade construtiva se possa concretizar nesse espaco

confinante;

b) Nos espacos urbanos/urbanizaveis e industriais, € sem prejuizo da legislagao aplicavel as
estradas nacionais, ndo deve ser permitida a construgdo contigua a uma estrada prevista, sem
que esta disponha de estudo prévio, devendo ser asseguradas as seguintes faixas de protegao,
medidas para um e para outro lado do eixo das vias existentes ou projetadas:

Nivel 1 — 20 m;
Nivel 2 — 15 m;
Nivel 3 — 12 m.
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Artigo 13.°
Sistemas de captacao, aducao e distribuicao de agua

1 — Na area definida por um raio de 400 m em torno de qualquer furo de captacdo municipal,
em funcionamento ou em situagao de reserva, € interdita a construgao de edificios, a abertura de
pocos ou furos, de captagdo ndo municipal, pecuaria, agricultura intensiva e campos de golfe.

2 — E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 10 m, medida para cada lado do tragado
das condutas de adugao ou adugao-distribuigdo de agua.

3 — E interdita a construg&o ao longo da faixa de 1 m, medida para cada lado do tragado das
condutas distribuidoras de agua.

4 — Fora das zonas urbanas ¢ interdita a plantagao de arvores ao longo da faixa de 10 m, me-
dida para cada lado do tragado das condutas de agua. Nas areas urbanas, a largura da referida faixa
sera considerada caso a caso, na apreciagao dos projetos de arranjo dos espacos exteriores.

5 — Nao é permitido, sem licenga, efetuar quaisquer obras nas faixas de terreno que se es-
tendem até a distancia de 10 m para cada lado das linhas que alimentam as zonas dos aquedutos
e que se denominam «faixas de respeito».

Artigo 14.°
Sistemas de drenagem e tratamento de esgotos

1 — Fora das zonas urbanas é interdita a construcao de edificios e a plantagado de arvores ao
longo da faixa de 10 m, medida para cada lado do eixo dos emissarios e intercetores dos sistemas
de drenagem de aguas residuais. Nas areas urbanas a largura da referida faixa sera considerada
caso a caso na apreciagao dos projetos de construgéo e de arranjo dos espagos exteriores.

2 — E vedada a construgdo de edificios sobre coletores de redes de esgotos, publicos ou
particulares. Nos casos em que nao seja possivel outra solucdo, as obras deverao ser efetuadas
de forma a que os coletores fiquem completamente estanques e sejam visitaveis.

3 — Fora das zonas urbanas e numa faixa de 400 m, medida a partir do limite da vedagao das
zonas afetas a estagdes de tratamento de aguas residuais, € interdita a construgdo de edificios e
a abertura de pogos, furos ou o estabelecimento de captagdes de agua que se destinem a rega ou
consumo doméstico.

Artigo 15.°
Instalagdes de tratamento e destino final de residuos sélidos

1 — E interdita a instalacdo de depésitos de residuos sélidos a menos de 400 m dos limites
do perimetro das areas urbanas.

2 — Numa faixa de 400 m, medida a partir do limite da vedagao da area de depdsito, sdo ape-
nas permitidas exploragoes florestais e € interdita a abertura de pogos, furos ou o estabelecimento
de captagdes de agua que se destinem a rega ou consumo doméstico.

Artigo 16.°
Redes de energia elétrica

Na proximidade de edificios, as linhas elétricas de alta tensédo deveréo observar os seguintes
condicionamentos:

a) Afastamentos minimos de 3 m, para linhas de tensao nominal igual ou inferior a 60 kV, e de
4 m para linhas de tensao nominal superior a 60 kV. Estas distancias deverdo ser aumentadas de
1 m, quando se tratar de coberturas em terraco;

b) Os trogos de condutores que se situem junto de edificios a um nivel igual ou inferior ao
ponto mais alto das paredes n&do poderdo aproximar-se dos edificios de uma distancia inferior a
diferenca dos referidos niveis acrescidos de 5 m.
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Artigo 17.°
Espacgos para equipamentos

Nos espacos destinados pelos Capitulos Il e IV deste Regulamento a equipamentos, enquanto
nao forem efetivamente afetos a esse fim, ndo serdo permitidos:

a) A execucgéao de qualquer construgao;

b) A destruigao do solo vivo e do coberto vegetal;
¢) A alteracao da topografia do solo;

d) O derrube de arvores;

e) A descarga de entulho de qualquer tipo.

Artigo 18.°
Exploragao de pedreiras
Nao deverdo ser permitidas novas exploragdes de pedreiras para além das existentes nos
espacos para industrias extrativas assinalados na planta de ordenamento.
Artigo 19.°
Vestigios arqueolégicos

1 — Se, aquando da realizagao de obras ou movimentagdes de terras, se verificar a descoberta
de vestigios arqueoldgicos, as obras deverao ser suspensas, permitindo a realizagdo de escavagdes
de emergéncia, pelas entidades competentes.

2 — Nos locais onde ja se tenha verificado o aparecimento de tais vestigios podera o munici-

pio determinar que a 1.2 fase das obras seja obrigatoriamente acompanhada por técnico indicado
para o efeito.

CAPITULO Il
Modelo de ordenamento
SECCAO 1
Costa de Sesimbra
Artigo 20.°
Classes de espago
A unidade operativa da costa de Sesimbra inclui as seguintes classes de espagos:

Espaco natural;

Espacos agricolas;

Espacos florestais;

Espacos para equipamentos;
Espacos turisticos;

Espaco militar.

Artigo 21.°

Espacgos natural, agricola e florestal

1 — Area: 2889,30 ha.
2 — Ocupagéo: devera ser elaborado um plano de ordenamento, abrangendo a totalidade de
unidade operativa e visando a protegao e promogao dos seus valores naturais e culturais.
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3 — Nesta area sera proibido:

a) Destruir o relevo natural e alterar a batimetria das lagoas;

b) Lancar aguas residuais industriais ou de uso domeéstico, poluentes e ndo devidamente
tratadas;

c) Captar ou desviar aguas de forma que prejudique o nivel normal das lagoas e ribeiras
envolvidas;

d) Proceder a extragao de inertes;

e) Destruir a compartimentacao da paisagem, ou a sua substituigao por solugbes nao tradicionais;

f) Depositar detritos ou fazer depdsitos de lixo ou sucata;

g) Construir ou ampliar edificagdes, salvo equipamentos de recreio ou lazer, compativeis com
os regimes de protegéo e salvaguarda previstos nos Capitulos IX, X, Xl e XII.

h) O derrube de arvores, isoladas ou em macigo, salvo com parecer favoravel do MARN.

4 — Regimes de protecgéo e salvaguarda de recursos e valores naturais: aplica-se o disposto
nos Capitulos IX, X, Xl e XII.

Artigo 22.°
Espacgos para equipamentos (E1, E01, E02, E03, E04)

1 — [Revogado].

2 — Espago E01 (praia do Moinho de Baixo):

a) Area: 4,80 ha;

b) Programa: acesso e equipamento de apoio a praia, incluindo estacionamento, nos termos
permitidos nos regimes de protecéo e salvaguarda da orla costeira previstos no Capitulo IX.

3 — Espaco EO02 (praia Rio da Prata)

a) Area: 2,90 ha;

b) Programa aplicavel em area n&o abrangida por regimes de protecao e salvaguarda da orla
costeira: acesso e equipamento a praia, incluindo estacionamento para 300 veiculos, restaurantes
e balnearios; utilizagdo de materiais compativeis com o enquadramento paisagistico do local.

4 — Espacgo E03 (praia das Bicas)

a) Area: 3,50 ha;

b) Programa: Programa: acesso e equipamento de apoio a praia, incluindo estacionamento,
nos termos permitidos nos regimes de protecao e salvaguarda da orla costeira previstos no Capi-
tulo IX.

5 — Espago EO04 (Santuario do Cabo Espichel)

a) Area: 3,60 ha;

b) Programa: recuperagao e aproveitamento do conjunto construido (monumento classificado),
com fins turisticos, nos termos permitidos nos regimes de protecao e salvaguarda dos recursos e
valores naturais previstos nos Capitulos IX e XI.

Artigo 23.°
Espagos turisticos (T01, T02)
1 — Espaco TO1:

a) Area: 11,50 ha;

b) Ocupagéao: correspondente ao atual Parque de Campismo Campimeco, que devera ser
diminuido e recuperado, nos termos permitidos nos regimes de prote¢do e salvaguarda da orla
costeira previstos no Capitulo IX.
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2 — Espaco T02:

a) Area: 68,90 ha;
b) Programa: conforme T1 (artigo 105.°) a implementar, quando esgotado o prazo concedido

para a exploracao da pedreira, devendo o respetivo plano de lavra ter em conta a recuperacao e
ocupacao futura.

c) Regimes de protegao e salvaguarda dos recursos e valores naturais: aplica-se o disposto
nos Capitulos X e XI.

SECGAO 2

Concha de Sesimbra

Artigo 24.°
Classes de espago
A unidade operativa da concha de Sesimbra inclui as seguintes classes de espacos:

Espacos urbanos/urbanizaveis;
Espaco portuario;

Espacos turisticos;

Espacos de transicao;

Espaco natural;

Espaco para equipamento.

Artigo 25.°
Espacgos urbanos/urbanizaveis (U01)

1 — Area: 112,30 ha.
2 — Programa: conforme especificagdes de ordenamento (artigos 80.° a 83.°).

Artigo 26.°
Espacgo portuario

1 — Area: 27,30 ha.

2 — Programa: conforme projeto da Direcao Geral de Portos, com alargamento da via e per-
curso pedonal que margina a area portuaria e extensao desta para norte, englobando um espacgo
destinado a construgdo de lojas de campanha e a atividade de estender a pita (v. ficha respetiva

de projeto estratégico).
Artigo 27.°
Espagos turisticos (T03, T04)
1 — Espaco T03:

a) Area: 10,30 ha;
b) Ocupagéo: corresponde ao atual parque de campismo — Forte do Cavalo;

¢) Regimes de protegdo e salvaguarda de recursos e valores naturais: aplica-se o disposto
no Capitulo X.

2 — Espacgo T04:

a) Area: 2,80 ha, cuja construcdo devera ser antecedida de plano de pormenor abrangendo
também o espago natural das propriedades envolvidas;
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b) Programa para a area objeto do alvara de loteamento n.° 70/68, entretanto caducado:

Empreendimento turistico, ndo sendo permitido o loteamento, devendo os espacos naturais
incluidos na propriedade ser abrangidos pelo estudo a apresentar e destinados ao lazer;

STP: <5000 mz;

Cércea maxima nos algados de maior altura: 9 m;

c¢) Programa para as outras trés propriedades abrangidas:

De acordo com os numeros 1 e 2 do artigo 106.°;
STP: <7500 m?
Cércea maxima nos algados de maior altura: 9 m.

d) Regimes de protegéo e salvaguarda de recursos e valores naturais: aplica-se o disposto
no Capitulo XI.
Artigo 28.°

Espacgos de transicao

1 — Area: 16,30 ha.

2 — Possibilidade construtiva: conforme artigos 109.° a 111.° (tipificagbes de ordenamento),
sem prejuizo dos regimes de protegdo e salvaguarda de recursos e valores naturais previstos nos
Capitulos X e XI.

Artigo 29.°

Espacgo natural

1 — Area: 209,90 ha.
2 — Possibilidade construtiva nula, salvo, sem prejuizo da legislagdo da REN:

a) Pequenos equipamentos de apoio;

b) Manutengao dos edificios ja existentes, que poderao sofrer pequenas ampliagbes, mas
apenas quando tal se mostre indispensavel para atenuar o seu impacte paisagistico.

¢) Regimes de protegéo e salvaguarda de recursos e valores naturais: aplica-se o disposto

nos Capitulos X e XI.
Artigo 30.°
Espaco para equipamento (E1)

1 — Area: 3 ha, podendo, se necessario, ser ampliada.
2 — Programa: construgédo de ETAR.

SECGAO 3

Parque Natural da Arrabida

Artigo 31.°
Classes de espago
A unidade operativa do Parque Natural da Arrabida inclui os seguintes espacos:

Espaco natural;
Espaco florestal;
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Espaco agricola;

Espacgos urbanos/urbanizaveis;
Espaco de transicao;

Espaco de equipamento;

Espaco para industrias extrativas.

Artigo 32.°

Espacgo natural

1 — Area: 1160,80 ha.
2 — Ocupagcéao permitida: conforme Decreto-Lei n.° 622/76, de 28 de julho e regimes de pro-
tecdo e salvaguarda de recursos e valores naturais previstos nos Capitulos Xl e XIl do presente

regulamento.

Artigo 33.°

Espacos agricola e florestal
1 — Area: 978,10 ha.
2 — Ocupagéo permitida: conforme artigo 67.° e n.° 2 do artigo anterior.
Artigo 34.°
Espagos urbanos/urbanizaveis (U11, U12)
1 — Espacgo U11 (Pedreiras):

a) Area: 26,20 ha;
b) Programa: conforme H1 (artigo 101.°).

2 — Espago U12 (Covao):
a) Area: 1 ha;
b) Programa: conforme H1 (artigo 101.°).
Artigo 35.°
Espacgo de transigao

1 — Area: 67,20 ha.
2 — Possibilidade construtiva: conforme regimes de protecéo e salvaguarda dos recursos e

valores naturais previstos no Capitulo XI.

Artigo 36.°
Espaco para equipamento (E11)

1 — Area: 37,50 ha (19,10 ha nesta unidade e restante area incluida na concha de Sesimbra).

2 — Revogado.
3 — Revogado.
4 — Revogado.

5 — Regimes de protecé&o e salvaguarda dos recursos e valores naturais: aplica-se o disposto
no Capitulo XI.
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(ficha C3, do volume do plano relativo a serviddes e restrigdes de utilidade publica).

SECCAO 4

Santana

Artigo 37.°
Classes de espago
A unidade operativa de Santana inclui as seguintes classes de espago:

Espacos urbanos/urbanizaveis;
Espacos para equipamentos;
Espacos turisticos;

Espacos para servigos;
Espacos de transicao;
Espacos agricolas;

Espaco natural;

Espacgos agricolas/florestais.

Artigo 38.°
Espagos urbanos/urbanizaveis (U21, U22, U23, U24, U25, U26, U27, U28)
1 — Espagos U21 (Santana), U22 (Sampaio) e U23 (Maga):

a) Area: 487,30 ha;
b) STP < 186,60 ha;
c¢) Programa: conforme especificagbes de ordenamento (artigos 84.° a 87.°).

2 — Espagos U24 (Pinhal de Baixo):

a) Area: 3,40 ha;
b) Programa: conforme H1 (artigo 101.°).

3 — Espacgo U25 (Pinhal do Cabedal):

a) Area: 18,50 ha, subdividida em dois espagos;

b) Programa para o denominado «parque de campismox»: conforme H1 (artigo 101.°), sob a
forma de condominio;
¢) Programa para a area restante: conforme H1 (artigo 101.°), com um maximo de 10 fogos/ha;
d) A construcao ficara condicionada a servidao decorrente da linha de alta tens&o existente

4 — Espago U26 (Carrasqueira):

a) Area: 26,40 ha;
b) Programa: conforme H1 (artigo 101.°).

5 — Espago U27 (Caminho Branco):

a) Area: 5,90 ha;
b) Programa: conforme H1 (artigo 101.°).

6 — Espacgo U28 (Pinhal de Cima):

a) Area: 4,20 ha;
b) Programa: conforme H1 (artigo 101.°).
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Artigo 39.°
Espacos para equipamentos (E21)

1 — Area: 35,90 ha.

2 — Programa: nucleo escolar e desportivo de importancia concelhia, incluindo escola C+S e es-
cola secundaria; a norte, pavilhdo gimnodesportivo (em construgao), piscinas, coberta e descoberta,
campo de futebol e pista de atletismo (é considerado projeto estratégico) e outros equipamentos
compativeis; a sul da variante a area central de Santana, inclui ainda um mercado municipal.

Artigo 40.°
Espacos turisticos (T21, T22, T23, T24)

1 — Espago T21 (Caminho Branco):

a) Area: 5,40 ha;

b) Programa: conforme T1 (artigo 105.°).

2 — Espago T22 (Valbom):

a) Area: 5,90 ha;

b) Programa: corresponde ao parque de campismo existente.

3 — Espago T23 (Charneca da Cotovia):

a) Area: 5,40 ha;

b) Programa: conforme T2 (artigo 106.°).

4 — Espago T24 (Maga):

a) Area: 5,60 ha;

b) Ocupacgéo: corresponde ao parque de campismo existente.

Artigo 41.°
Espacgos para servigos (S21, S$22)

1 — Area: 18,60 ha, subdividida em:

Espago S21: 14,60 ha;

Espaco S22: 4 ha.

2 — Programa:

a) Ocupagéo: comércio e servigos, necessitando de grandes espagos e boa acessibilidade, tais
como stands de automoveis, armazéns grossistas, recolha de camionetas de transporte publico;
manter-se-ao 0s nucleos de habitagdo existentes;

b) indice de construgéo < 0,3;

c) Cércea maxima: 6 m, exceto instalagbes técnicas devidamente justificadas.

Artigo 42.°
Espacgos de transicao

1 — Area: 136,50 ha.

2 — Possibilidade construtiva: conforme artigos 109.° a 111.° (tipificagbes de ordenamento),
sem prejuizo dos regimes de protecéo e salvaguarda dos recursos e valores naturais previstos no
Capitulo XI.
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Artigo 43.°
Espacos agricola e natural

1 — Area: 118,80 ha.
2 — Possibilidade construtiva: nula, salvo de apoio a atividade agricola, sem prejuizo da le-
gislagdo da REN, e nas seguintes condicdes:

a) A possibilidade de edificagcdo para cada propriedade reporta-se a viabilidade em termos de
economia de exploracéo;
b) O indice de constru¢do maximo sera de 0,001.
c¢) Aplica-se o disposto nos regimes de protegao e salvaguarda dos recursos e valores naturais
do Capitulo XI.
Artigo 44.°
Espacgos agricolas/ florestais
1 — Area: 167,80 ha.
2 — Possibilidade construtiva: conforme artigos 112.° a 114.° (tipificagdes de ordenamento).
SECCAO 5

Zambujal

Artigo 45.°
Classes de espago

A unidade operativa do Zambuijal inclui as seguintes classes de espaco:
Espacos urbanos/urbanizaveis;
Espacos industriais;
Espacos de transicao;
Espacos agricolas/florestais;
Espaco agricola.
Artigo 46.°
Espacos urbanos/ urbanizaveis (U31, U32)

1 — Espago U31 (Zambuijal):

a) Area: 104,20 ha;
b) STP: < 35,40 ha;
¢) Programa: conforme especificagbes de ordenamento (artigo 89.° a 91.°).

2 — Espago U32 (Vale de Figueiras):
a) Area: 8 ha;
b) Programa: conforme H1 (artigo 101.°).
Artigo 47.°
Espagos industriais (131, 132, 133)
1 — Espaco 131 (Vale de Figueiras):

a) Area: 42 ha;
b) Programa: conforme |1 (artigos 107.° e 108.°).
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2 — Espagos 132 e 133:
a) Area: 20,60 ha;
b) Programa: conforme 12 (artigos 107.° e 108.°).

Artigo 48.°

Espacgos de transigao

1 — Area: 181,20 ha.
2 — Possibilidade construtiva: conforme artigos 109.° a 111.° (tipificagdes de ordenamento).

Artigo 49.°

Espacgos agricolas/florestais e agricola

1 — Area: 109,80 ha.
2 — Possibilidade construtiva: conforme artigos 112.° a 114.° (tipificagdes de ordenamento).

SECCAO 6

Azobia
Artigo 50.°
Classes de espago

A unidade operativa da Azdia inclui as seguintes classes de espacos:
Espaco agricola;
Espacgo natural;
Espacos urbanos/urbanizaveis;
Espacos de transicao;
Espacos para equipamentos.

Artigo 51.°

Espacos agricola e natural
1 — Area: 975,90 ha.
2 — Programa: conforme artigos 112.° a 114.° (tipificagdes de ordenamento).
3 — Regimes de protegéo e salvaguarda de recursos e valores naturais: aplica-se o disposto
no Capitulo XI.

Artigo 52.°
Espacgos urbanos/urbanizaveis (U41, U42, U43, U44)
1 — Espaco U41 (Azéia):

a) Area: 21,70 ha;
b) Programa:

indice construgdo maximo: 0,3;
Densidade habitacional maxima: 20 fogos/ha;

Numero de pisos: um, s6 podendo atingir dois quando condi¢bes especificas o justifiquem;
Area para equipamento: 1,20 ha.
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2 — Espago U42 (Serra da Azoia):

a) Area: 17,50 ha;
b) Programa: conforme H1 (artigo 101.°); nUmero de pisos: um, sé podendo atingir dois quando
condigdes especificas o justifiquem.

3 — Espaco U43 (Aldeia Nova da Azéia):

a) Area: 7,30 ha;
b) Programa: conforme H1 (artigo 101.°); nUmero de pisos: um, sé podendo atingir dois quando
condi¢bes especificas o justifiquem.

4 — Espago U44 (Pinheirinhos):

a) Area: 7,30 ha;
b) Programa: conforme H1 (artigo 101.°); nUmero de pisos: um, s6 podendo atingir dois quando
condigbes especificas o justifiquem.

Artigo 53.°
Espacgos de transig¢ao

1 — Area: 75,10 ha.

2 — Programa: conforme artigos 109.° a 111.° (tipificagdes de ordenamento).

3 — Regimes de protegéo e salvaguarda dos recursos e valores naturais: aplica-se o disposto
no Capitulo XI.

Artigo 54.°
Espacos para equipamentos (E41)

1 — Area: 9,30 ha.

2 — Revogado.
3 — Regimes de protec¢ao e salvaguarda dos recursos e valores naturais: aplica-se o disposto
no Capitulo XI.
SECCAO 7
Alfarim
Artigo 55.°

Classes de espago
A unidade operativa de Alfarim inclui as seguintes classes de espagos:

Espacos urbanos/urbanizaveis;
Espacos turisticos;

Espacos de transicao;
Espacos agricolas;

Espacgos agricolas/florestais;
Espacos florestais;

Espacgos para equipamentos.
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Artigo 56.°
Espacos urbano/urbanizaveis (U51, U52, U53, U54, U55, U56, U57)
1 — Espacgo U51 (Fetais):

a) Area: 31,20 ha;
b) Programa: conforme H1 (artigo 101.°).

2 — Espago U52 (Aldeia do Meco):

a) Area: 20,60 ha;

b) Programa: conforme H1 (artigo 101.°);

¢) No extremo norte, confinante com ribeira aplica-se o disposto na alinea ¢) do n.° 3 deste
artigo.

3 — Espago U53 (Torrdes):

a) Area: 2 ha;

b) Programa: conforme H1 (artigo 101.°);

c) E interdita a construgéo de caves seja qual for o fim; as cotas de soleira dos edificios deveréo
fixar-se acima do nivel da maior cheia conhecida.

4 — Espacgo U54 (Alfarim — Caixas):

a) Area: 105,30 ha;
b) STP: <45 ha;
c¢) Programa: conforme especificagdes de ordenamento (artigos 92.° a 94.°).

5 — Espago U55 (Fornos):

a) Area: 22,70 ha;
b) Programa: conforme H1 (artigo 101.°).

6 — Espacgo U56 (Roga):

a) Area: 4,30 ha;
b) Programa: conforme H1 (artigo 101.°).

7 — Espago U57 (Aiana):

a) Area: 6,10 ha;
b) Programa: conforme H1 (artigo 101.°).

Artigo 57.°
Espacos Turisticos (T51, T52, T53, T54, T55)
1 — Espago T51 (Casal dos Cardosos):

a) Area: 30 ha;
b) Programa: conforme T1 (artigo 105.°).

2 — Espago T52 (Fetais):

a) Area: 3,20 ha;
b) Programa: conforme T1 (artigo 105.°).
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3 — Espaco T53 (Casalinho):

a) Area: 10,40 ha;
b) Programa: conforme T1 (artigo 105.°).

4 — Espago T54 (Fornos):

a) Area: 20,10 ha;
b) Programa: conforme T1 (artigo 105.°).

5 — Espago T55 (Aiana):

a) Area: 22 ha;
b) Programa: conforme T1 (artigo 105.°).

6 — A STP dos empreendimentos turisticos correspondente ao somatério da STP dos espagos
turisticos previstos neste artigo, com os autorizados conforme o artigo 114.°, tera de ser inferior
ao somatorio das STP dos espacgos urbanos/urbanizaveis da unidade operativa de Alfarim, consi-
derando que aos espacgos U51, U52 e U53 correspondem os espagos T51 e T52 e aos restantes
espacos urbanos/urbanizaveis os restantes espacos turisticos.

Artigo 58.°
Espacgo de transigao

1 — Area: 157 ha.
2 — Possibilidade construtiva: conforme artigos 109.° a 111.° (tipificagdes de ordenamento).

Artigo 59.°
Espacos agricolas/florestais, agricola e florestal

1 — Area: 914,40 ha.

2 — Ocupacao: conforme artigos 112.° a 114.° (tipificagbes de ordenamento), exceto na faixa
de protecao costeira da zona terrestre de protecao da orla costeira.

3 — Conforme o n.° 6 do artigo 57.°, exceto na faixa de protecdo costeira da zona terrestre
de protecao da orla costeira.

4 — Nos espagos agricolas/florestais, agricola e florestal inseridos na faixa de protegéo costeira
da zona terrestre de protegao da orla costeira aplica-se o disposto no Capitulo IX.

5 — As acgdes e atividades permitidas na faixa de protecao costeira apenas sdo admitidas para
os fins previstos nos artigos 112.° e 113.°

Artigo 60.°
Espaco para equipamentos (E51) (subdividido em dois espagos)

1 — Area: 2,90 ha.
2 — Programa: equipamento escolar e zona verde.
SECCAO 8
Lagoa
Artigo 61.°

Classes de espago

A unidade operativa da Lagoa inclui as seguintes classes de espagos:

Espaco urbano/urbanizavel;
Espacgos para equipamentos;
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Espacos florestais;
Espaco agricola.
Artigo 62.°
Espagos urbanos/urbanizaveis (U61)

1 — Area: 271 ha.

2 — indice de construgdo maximo: 0,3.

3 — Densidade habitacional maxima: 15 fogos/ha.
4 — Numero maximo de pisos: dois.

Artigo 63.°
Espagos para equipamentos (E61, E62, E63, E64)
1 — Espaco E61:
a) Area: 97 ha;

b) Programa: zonas verdes e de lazer, com equipamentos de apoio sem prejuizo da legislagédo
da REN e da RAN; inclui nucleo nautico, a nordeste.
2 — Espaco E62:

a) Area: 69,90 ha;

b) Programa: campo de golfe de utilizagao publica e unidade hoteleira, sem prejuizo da legis-
lacdo da RAN.

3 — Espago E63:

a) Area: 43 ha;

b) Programa: nucleo regional de desporto e lazer podendo incluir: piscinas, cineteatro, mer-
cado, centro de salde e condicao fisica, campo de jogos, pavilhdo gimnodesportivo, exposi¢des,
zona infantil, centro natural (museu, estufas, fauna), centro de ténis, pousada para a juventude,
centro hipico e auditério.

4 — Espaco E64:

a) Area: 33 ha;
b) Programa: reserva para eventual expanséo do espago E63.

Artigo 64.°

Espacos florestais

1 — Area: 117,40 ha.
2 — Programa: areas de recreio e lazer, podendo ter equipamento de apoio.

Artigo 65.°
Espaco agricola

1 — Area: 41,50 ha.
2 — Possibilidade construtiva: nula.
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SECCAO 9

Mata de Sesimbra

Artigo 66.°
Classes de espagos
A unidade operativa da Mata de Sesimbra inclui as seguintes classes de espacos:

Espacos florestais;

Espacos agricolas;

Espaco urbano/urbanizavel;
Espacos para equipamentos;
Espaco industrial;

Espaco militar.

Artigo 67.°
Espacgos agricola e florestal

1— Area dos espacos florestais: 5758 ha.
2 — Area dos espacos agricolas: 998 ha.
3 — Programa de ocupagéo:

a) O uso dominante devera continuar a ser florestal, articulado com os espagos agricolas,

sendo permitida a edificagdo de estabelecimentos hoteleiros ou conjuntos turisticos, nos termos
da alinea seguinte e do n.° 5;

b) Nesta area nao é permitido:

Loteamento urbano, ou destaque de parcelas, fora do quadro da legislagao turistica em vigor;
Construgao, salvo de apoio a atividade agroflorestal e empreendimentos turisticos, culturais,

desportivos e cientificos, quando previstos em estudo de conjunto aprovado referido no n.° 5.

4 — A construgéo de apoio a atividade agroflorestal devera obedecer as seguintes condi-

¢oes:

a) A possibilidade de edificacao para cada propriedade reporta-se a viabilidade em termos de

economia de exploracéo;

b) Os edificios para uso residencial sdo de admitir no caso de habitacdo patronal e ou do

pessoal permanente ligado a exploragdo. O indice de construgao maximo sera de 0,001.

5 — a) O estudo de conjunto, referido na alinea b) do n.° 3, devera abranger a totalidade da

propriedade e incluir:

A localizacdo e o programa detalhado das construgdes e demais equipamentos a instalar;
Um estudo do correspondente impacte ambiental;
Um plano previsional de gestao florestal das areas que irdo manter esse uso.

b) A ser pretendido o parcelamento da propriedade, este deve constar no estudo de conjunto

aprovado obedecendo aos limites previstos na legislagao turistica em vigor.

6 — Normas e condi¢des para a instalacéo de estabelecimentos hoteleiros ou conjuntos tu-

risticos:

a) A propriedade ndo podera ter area inferior a 100 ha;
b) A area de intervengao deve corresponder a totalidade da propriedade ou a uma parte desta,

a destacar, desde que tenha uma area nao inferior a 100 ha;
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c) O projeto devera abranger a totalidade da area de intervengéo, incluindo as zonas destinadas
a utilizacao agricola ou florestal;

d) O solo a ocupar com acessos, estacionamento, edificagdes e com as areas que Ihe sejam
envolventes ou afetas ndo podera ultrapassar 10 % da area de intervengao;

e) O solo destinado a equipamentos que exijam grande area, tais como campo de golfe, hipo-
dromo ou aerédromo, ndo se considera incluido na percentagem definida na alinea anterior. Estes
equipamentos, se existirem, poderao ocupar mais 10 % da area de intervengao;

f) O indice de construgao (superficie total de pavimento/area de intervencio) devera
ser < a 0,020. A superficie de pavimento destinada a equipamentos culturais e ou desportivos de
uso coletivo ndo sera considerada para o indice;

g) Devera destinar-se a fins turisticos, com locagéo dia-a-dia, a percentagem minima de
unidades de alojamento que a legislagao turistica em vigor impuser para cada tipo de empreendi-
mento;

h) Sendo o empreendimento faseado, a 1.2 fase devera respeitar o disposto na alinea anterior;

i) As infraestruturas a construir, salvo as de captagdo de agua, poderao constituir sistemas
auténomos e a sua gestao ficar a cargo dos proprietarios, sem prejuizo de fiscalizagdo municipal.

Os respetivos estudos deverao, no entanto, ter em conta as necessarias conexdes com as
zonas envolventes, devendo a Camara Municipal decidir, em cada caso, sobre a solugéo a adotar;

J) Os equipamentos que sejam grandes consumidores de agua, como os campos de golfe,
nao poderéo utilizar a rede publica, mas fazer o reaproveitamento de aguas de ETAR, convenien-
temente tratadas, aproveitamento de agua da chuva e em ultima instancia, de captagdes proprias
do aquifero superficial, de profundidade menor de 50 m. O seu licenciamento fica condicionado a
verificagdo da disponibilidade destas aguas

k) A faixa de propriedade marginal a estradas nacionais e municipais, numa largura de 100 m,
devera ser totalmente arborizada, ndo podendo ter qualquer outro tipo de ocupacao, salvo portaria
e via de acesso.

7 — Para além do definido nos pontos anteriores, a implantacido das construcdes devera
respeitar as condicionantes biofisicas e paisagisticas do local, de acordo com a REN e RAN, a
pormenorizar caso a caso.

8 — Nesta area é proibido:

a) O abandono de detritos ou depdsitos de materiais fora dos locais especialmente destinados
a esse fim;

b) A colocagéo de painéis publicitarios, salvo os relativos a empreendimentos turisticos, nas
areas por eles ocupadas.

9 — Nesta area, ficam sujeitos a autorizagao prévia da Camara Municipal de Sesimbra:

a) A alteragdo da morfologia do terreno;

b) Ainstalagdo de novos sistemas de drenagem;

c¢) A pratica de campismo fora dos parques autorizados;

d) A destruigao da vegetagao natural;

e) O abate de arvores em macigo, devendo ser precedido de parecer favoravel do Instituto de
Conservacao da Natureza;

f) Alintrodugao de animais exoticos, devendo ser precedido de parecer favoravel do Instituto
de Conservagao da Natureza;

g) A alteragao dos sistemas agricolas ou florestais existentes, devendo ser precedido de pa-
recer favoravel do Instituto de Conservacao da Natureza, mantendo-se, contudo, as competéncias
dos Servigos com jurisdigao na matéria.

10 — O disposto nos numeros 3, 4 e 9 ndo se aplica a faixa de protecao costeira da zona
terrestre de protecdo da orla costeira e a zona terrestre de protecéo das lagoas costeiras.

11 — As ag0es e atividades permitidas nos regimes de protegao e salvaguarda da orla costeira
apenas sao admitidas quando compativeis com o previsto no PDM para a classe de espago.

12 — No Espaco Florestal aplica-se os regimes de protecdo e salvaguarda dos valores e
recurso naturais estabelecidos no Capitulo XII.
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Artigo 68.°

Espaco urbano/urbanizavel (U71)

1 — Area: 42,10 ha.
2 — Possibilidade construtiva: conforme H1 (artigo 101.°).

Artigo 69.°
Espagos para equipamentos (E1, E71)
1 — Espacos para equipamento E1:
a) Area: 12,10 ha, subdividida em:

Ferraria, 6,10 ha, podendo, se necessario, ser ampliada;
Santo Anténio, 6 ha, podendo, se necessario, ser ampliada.

b) Programa: construgao de duas ETAR.

2 — Espacgo E71:
a) Area: 5 ha, podendo ser ampliada;
b) Programa: cemitério a construir.
Artigo 70.°
Espaco industrial (171, 172)
1 — Espago I71:

a) Area: 25,30 ha;

b) Programa: parque industrial de elevado potencial tecnolégico (v. ficha de projeto estraté-
gico);

c) Devera ser elaborado plano de pormenor para a zona, garantindo uma alta qualidade am-
biental,

d) indice de construgdo maximo: 0,3;

e) O tratamento dos efluentes devera, quando necessario, ser realizado em estagao propria,
antes de langados na rede publica ou nas linhas de drenagem natural.

2 — Espaco 172:

a) Area: 25,90 ha;
b) Programa: parque industrial de elevado potencial tecnolégico (localizagédo alternativa ao
espaco 171), de acordo com alineas c), d) e e) do n.° 1 deste artigo.

SECGAO 10

Quinta do Conde

Artigo 71.°
Classes de espago
A unidade operativa da Quinta do Conde inclui as seguintes classes de espagos:

Espaco urbano/urbanizavel;
Espacgos para equipamentos;
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Espaco turistico;
Espaco agricola.
Artigo 72.°
Espaco urbano/urbanizavel (U81)

1 — Area: 471,70 ha.
2 — STP: < 254 ha.

3 — Programa: conforme especificagbes de ordenamento (artigos 95.° a 97.°).

Artigo 73.°
Espagos para equipamentos (E1, E81)
1 — Espaco para equipamento E1:

a) Area: 4,50 ha, podendo, se necessario, ser ampliada;
b) Programa: construcao de ETAR.

2 — Espacgo E81 (Ribeira do Marchante):
a) Area: 18,80 ha.

b) Programa: area destinada a cemitério, podendo a restante ser destinada a um complexo
desportivo ou outro equipamento, grande espago comercial e/ou habitagao.

Artigo 74.°
Espaco turistico (T81)

1 — Area: 160,30 ha.
2 — indice de construggo: < 0,06.
3 — Programa: ampliagédo nos termos do projeto ja construido.

Artigo 75.°
Espaco agricola

1 — Area: 78,70 ha.
2 — Possibilidade construtiva, de acordo com o n.° 2 do artigo 43.°

SECGAO 11

Casal do Sapo

Artigo 76.°

Classes de espago

A unidade operativa do Casal do Sapo inclui as seguintes classes de espacgos:

Espaco urbano/urbanizavel;
Espaco industrial;
Espacgos para equipamentos.
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Artigo 77.°
Espacgo urbano/urbanizavel (U91)

1 — Area: 196,90 ha
2 —STP:<67,40 ha
3 — Programa: conforme especificagbes de ordenamento (artigos 98.° a 100.°)

Artigo 78.°

Espaco industrial (191, 192)
Espacos 191 e 192:
1) Area: 15,30 ha;
2) Condicionantes: area ardida, condicionada pelo Decreto-Lei n.° 139/88, de 22 de abril;
3) Reserva para industria conforme I1 (artigos 107.° e 108.°), servigos (conforme n.° 2 do
artigo 41.°) ou habitagéo de baixa densidade (10 fogos/ha).
Artigo 79.°
Espacgos para equipamentos (E91, E92)

1 — Espaco E91:

a) Area: 11,60 ha;

b) Programa: espaco verde, de articulagdo da malha urbana com a zona florestal e equipa-
mento desportivo.

2 — Espaco E92:

a) Area: 5,20 ha;
b) Programa: reserva para equipamento publico.

CAPITULO IV

Especificagcdoes de ordenamento para alguns espagos urbanos/ urbanizaveis

SECCAO 1
Sesimbra (U01)

Artigo 80.°
Categoria de espago

O espaco urbano/urbanizavel da Vila de Sesimbra (U01), que é especificado na plantan.® 1.1,
inclui as seguintes categorias:

Espacos residenciais;
Espacos para equipamentos;
Espacos turisticos.

Artigo 81.°
Espacgos residenciais
1 — Espaco residencial H5:

a) Area: 65,30 ha;
b) Programa geral:

A estrutura urbana existente devera ser conservada e consolidada;
As construgdes existentes deverao, em principio, ser conservadas, restauradas ou remodeladas;
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As novas construgdes deverao integrar-se na topografia natural do terreno e na escala am-
biental da area em que se inserem;
O espaco publico devera ser valorizado e aumentado;

¢) Programa aplicavel as construgdes existentes:

Devera, em principio, ser mantida a STP das construgdes existentes, salvo:

Pequenas obras de ampliag&o, necessarias para dotar as unidades ja instaladas do minimo
de condic¢des de habitabilidade;

Situagdes em que, inequivocamente, seja necessario aumentar a STP e/ou a volumetria para
melhorar a imagem e/ou a funcionalidade do conjunto urbano;

Apenas serao permitidas demoli¢des totais de edificios que, reconhecidamente, ndo apresentem
valor arquiteténico, ou quando a sua conservagédo néo seja tecnicamente recomendavel;

Nas obras de construcao apds demolicao ndo devera ser ultrapassada a STP das construcoes
demolidas, com as ressalvas atras enunciadas;

d) Programa aplicavel as novas construgdes nao precedidas de demoligdo, sem prejuizo do
estipulado na alinea b):

indice de construcdo: < 0,8, exceto em situagdes de colmatacdo de espacos urbanos em
que, inequivocamente, seja necessario outra STP e ou volumetria para melhorar a imagem e ou a
funcionalidade do conjunto urbano;

Estacionamento minimo:

1,5 lugares/ fogo, sendo sempre que possivel um ter¢o publico;

1 lugar/ 30 m? de area comercial, servigos ou similares de hotelaria;

0,75 lugares/ quarto de unidade hoteleira;

As edificagbes deverao garantir a visibilidade da via ou espago publico para o mar;

As edificagdes deverao ser projetadas de forma a valorizar e aumentar o espago publico. Este
podera localizar-se sobre a laje dos edificios, a cota dos arruamentos, constituindo miradouros
sobre a baia.

O espaco assinalado na planta n.® 1.1 («Especificagdes de ordenamento para a area de Sesim-
bra, Santana e Zambuijal»), como espaco H5, tera como programa, sem prejuizo do estacionamento
previsto na alinea d) deste artigo, edificio em banda, com predominancia de trés pisos, atravessado
por escadaria, no prolongamento da existente entre a Rua da Cruz e a Rua Heliodoro Salgado, com
6nus de utilizagao publica das coberturas, que deverao funcionar como esplanadas.

2 — Espaco residencial H6:

a) Area: 2,10 ha;

b) Programa: (conforme viabilidade aprovada pela Camara em 4 de novembro de 1992) STP nao
superior a 40 067 m?; estacionamento publico minimo de 350 lugares, com acesso pelo arruamento
confinante a norte, para além do previsto na alinea b) do n.° 4 do artigo 103.°, e enterrado relativa-
mente a este; cobertura dos edificios, constituindo espago publico na continuidade e a cota igual
ou inferior deste arruamento; ligagdes pedonais a praia através de acessos verticais publicos.

3 — Espaco residencial H3:

a) Area: 17,40 ha;
b) Programa: conforme artigo 103.° (tipificagdes de ordenamento).

No espago residencial H3’, a STP prevista é de 1016 m?,e a carga habitacional de oito fogos.

4 — Espacos residenciais H1:

a) Area: 6 ha;
b) Programa: conforme artigo 101.° (tipificagdes de ordenamento).
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Artigo 82.°

Espagos para equipamentos (E05, E06, E07, E08, E09, E10)
1 — Espaco E05;

a) Area: 4,80 ha;
b) Programa: equipamento desportivo, incluindo campo de futebol e polidesportivo.

2 — Espaco EO06:

a) Area: 2,20 ha;
b) Programa: verde urbano, articulado com envolvente do castelo através de percursos pe-

donais.
3 — Espagos EO7:

a) Area: 4,90 ha;
b) Programa: equipamento escolar a norte e zona verde/estacionamento para 700 veiculos;

€ considerado projeto estratégico.

4 — Espacos EO08:

a) Area: 5,10 ha;
b) Programa: parque verde urbano com equipamento de apoio, incluindo uma area de esta-

cionamento correspondente a metade poente do atual campo futebol.
5 — Espacos E09:
a) Area: 0,80 ha;
b) Programa: estacionamento e zona verde com equipamento de apoio.
6 — Espacos E10:

a) Area: 1 ha;
b) Programa: reserva para equipamento podendo ser utilizado para piscinas ou equipamento

escolar.

Artigo 83.°

Espacos turisticos (T05, T06)
1 — Espaco T05:

a) Area: 1,70 ha;

b) STP: <5000 mz

¢) Programa: conforme T2 (artigo 106.%, n.° 1, 2 e 4) e o0 artigo 154.°;

d) E permitida a utilizagdo do moinho situado na propriedade, como equipamento de apoio ao

empreendimento turistico.

2 — Espaco T06:

a) Area: 3,10 ha; STP: < 16 000 m?;
b) Programa: conforme n.° 1 a 5 do artigo 105.° e 2 do artigo 106.°;
¢) O licenciamento do empreendimento ficara condicionado a construgdo do espago verde

E08 até ao atual campo de futebol.
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SECCAO 2
Santana/Maca (U21, U22)

Artigo 84.°
Classes de espago

O espago urbano/urbanizavel de Santana (U21), e Maga (U22) que é especificado na planta
n.° 1.1, inclui os seguintes subespacos:

Espacos residenciais;
Espacos para equipamentos;
Espacos turisticos;

Espacos para servicos;
Espaco natural e cultural.

Artigo 85.°
Espacgos residenciais

1 — Espacos residenciais H4:

a) Area: 56 ha;
b) Programa para os espacgos confinantes com a EN 378:

Densidade habitacional maxima: 70 fogos/ha;

indice de construgdo maximo: 0,7;

N.° de pisos: trés.

Nos espacos assinalados na Planta n.° 1.1 («Especificacbes de ordenamento para a area de
Sesimbra, Santana e Zambujal»), como espagos H4’, que correspondem a viabilidades concedidas
pela Camara, aplicar-se-ao:

As disposi¢des do artigo 104.°;
As disposi¢des do artigo 115.°, sendo que, onde se 1é «600 m?», na alinea b) do n.° 3, se
devera ler «1000 m?3».

No espacgo H4” assinalado na planta referida no paragrafo anterior, correspondente a viabilidade
concedida pela Camara, a STP é de 7313 m? e a carga habitacional de 69 fogos, sem prejuizo do
disposto no n.° 4 do artigo 103.°;

c¢) Programa para os restantes espacgos: conforme artigo 104.° (tipificagdes de ordenamento)

2 — Espacos residenciais H3:

a) Area: 9,80 ha;
b) Programa: conforme artigo 103.° (tipificagdes de ordenamento).

3 — Espacos residenciais H2:
a) Area: 312,50 ha;

b) Programa: conforme artigo 102.° (tipificagdes de ordenamento).

No espaco residencial H2’, correspondente a viabilidade concedida pela Camara, a STP pre-
vista € de 2857 m? e a carga habitacional de 29 fogos.
4 — Espago residenciais H1:

a) Area: 22,30 ha;
b) Programa: conforme artigo 101.° (tipificagdes de ordenamento).
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Artigo 86.°

Espacgos para equipamentos (E22, E23, E24, E25, E26, E27, E28, E29)

1 — Espacgo E22:

a) Area: 3,90 ha;
b) Programa: verde urbano e equipamento desportivo.

2 — Espaco E23:
a) Area: 5,20 ha;

b) Programa: parque verde urbano, com equipamento de apoio.

3 — Espaco E24:
a) Area: 12,30 ha;

b) Programa: reserva para equipamento, podendo ser utilizada para aquaparque.

4 — Espaco E25:

a) Area: 0,90 ha;
b) Programa: igreja (existente) e espaco livre (a norte).

5 — Espago E26:
a) Area: 6,20 ha;

b) Programa: verde urbano, com equipamento de apoio.

6 — Espaco E27:

a) Area: 1 ha;

b) Programa: verde urbano, com equipamento de apoio.

7 — Espago E28:
a) Area: 6,90 ha;
b) Programa: escola primaria existente e verde urbano.
8 — Espaco E29:
a) Area: 2,80 ha;

b) Programa: campo de futebol.

Artigo 87.°
Espacos turisticos
1 — Area de 44,80 ha, subdividida em:

Fonte de Sesimbra: 4,5 ha;
Faulha: 9,50 ha;

Casalao: 3 ha;

Santana: 8,90 ha;

Palacio de Sampaio: 3,40 ha;
Sampaio: 9,30 ha;

Maca: 6,40 ha.

2 — Programa: conforme T2 (artigo 106.°).
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Artigo 88.°
Espacos natural e cultural

1 — Area: 5,90 ha.
2 — Programa: conjunto de valor patrimonial a preservar, com potencialidades ludicas e cul-
turais.

SECCAO 3

Zambujal (U31)

Artigo 89.°
Classes de espago

O espaco urbano/urbanizavel do Zambujal (U31), que é especificado na planta n.° 1.1, inclui
0s seguintes subespacos:

Espacos residenciais;
Espacos para equipamentos.

Artigo 90.°
Espacos residenciais
1 — Espacos residenciais H3:

a) Area: 18,70 ha;
b) Programa: conforme artigo 103.° (tipificagdes de ordenamento).

2 — Espaco residenciais H2:

a) Area: 64,30 ha;
b) Programa: conforme artigo 102.° (tipificagdes de ordenamento).

Artigo 91.°
Espacgos para equipamentos (E31, E34)
1 — Espaco E31:

a) Area: 3,50 ha;
b) Programa: reserva para equipamento.

2 — Espaco E32:

a) Area: 6,90 ha;
b) Programa: espaco verde estruturador da area urbanizavel.

3 — Espaco E33:

a) Area: 2,40 ha;
b) Programa: equipamento sociocultural ja existente e zona verde.

4 — Espaco E34:

a) Area: 4,70 ha;
b) Programa: equipamento desportivo, campo de futebol ja existente.
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SECCAO 4

Alfarim (U54)

Artigo 92.°
Classes de espago

O espaco urbano/urbanizavel de Alfarim (U53), que é especificado na planta n.° 2.1, inclui os

seguintes subespacos:

Espacos residenciais;
Espacos para equipamentos.

Artigo 93.°
Espacgos residenciais
1 — Espacos residenciais H3 (Alfarim e Caixas):

a) Area: 28,70 ha;
b) Programa: conforme artigo 103.° (tipificagdes de ordenamento);
¢) Numero de pisos: dois, salvo excegdes, em que podera chegar aos trés.

2 — Espaco residenciais H2 (Alfarim e Caixas):

a) Area: 76,60 ha;
b) Programa: conforme artigo 102.° (tipificagdes de ordenamento).

Artigo 94.°
Espacgos para equipamentos (E51, E52)

1 — Espacgo E51 (subdividido em dois espagos):

a) Area: 2,90 ha;
b) Programa: equipamento escolar e zona verde.

2 — Espaco E52:

a) Area: 1,70 ha;
b) Programa: mercado e zona verde.

SECCAO 5

Quinta do Conde (U81)

Artigo 95.°
Classes de espago

O espacgo urbano/urbanizavel da Quinta do Conde (U81), que é especificado na planta n.® 3.1,

inclui os seguintes subespacos:

Espacos residenciais;
Espacgos para equipamentos.
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Artigo 96.°

Espacgos residenciais
1 — Espago H9 (area central da Quinta do Conde):

a) Area: 3 ha;

b) Programa: grande pracga, de caracteristicas acentuadamente urbanas, de area nao inferior
a 1 ha; conjunto edificado destinado a servigos, comércio e habitagdo, atingindo altura suficiente-
mente elevada para ser visivel de toda a Quinta do Conde;

¢) STP: 3 ha, dos quais pelo menos um tergo devera ser destinado a comércio e servigos;

d) Estacionamento: conforme n.° 4 do artigo 103.°

2 — Espaco residencial H6:

a) Area: 35,80 ha;

b) indice de construgao: < 1,3;

¢) A STP destinada a habitacdo nao podera exceder 80 % do total, devendo a restante destinar-
-se a comeércio, servicos ou hotelaria;

d) Numero maximo de pisos: seis;

e) Estacionamento: conforme n.° 4 do artigo 103.°

3 — Espaco residencial H3:

a) Area: 405,60 ha;

b) indice de construgao: < 0,5;

c¢) Densidade habitacional <30 fogos/ha;
d
e

Numero maximo de pisos: trés;
Estacionamento: conforme n.° 4 do artigo 103.°

)
)
Artigo 97.°
Espacos para equipamentos (E83, E84, E85, E86)
1 — Espacgo E83:

a) Area: 18,10 ha, subdividida em nove espagos;
b) Programa: reserva para equipamento.

2 — Espaco E84:

a) Area: 2,80 ha;
b) Programa: integra a atual escola C+S.

3 — Espaco E85:

a) Area: 2,20 ha;
b) Programa: equipamento escolar.

4 — Espaco E86:

a) Area: 2,10 ha;
b) Programa: corresponde ao espago do mercado em construgao.
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SECCAO 6

Casal do Sapo (U91)

Artigo 98.°
Classes de espago

O espacgo urbano/urbanizavel do Casal do Sapo (U91), que é especificado na planta n.®° 3.1,
inclui os seguintes subespacos:

Espacos residenciais;
Espacos para equipamentos.

Artigo 99.°
Espacgos residenciais
1 — Espaco residencial H4:

a) Area: 19,70 ha;
b) Programa: conforme artigo 104.° (tipificagdes de ordenamento).

2 — Espago residencial H2 (Casal do Sapo/Fontainhas):

a) Area: 119,20 ha;
b) Programa:

Conforme n.° 2 e 3 do artigo 102.°;
Densidade: 25 fogos/ha.

3 — Espaco residencial HO (Courelas da Brava):

a) Area: 51,70 ha;
b) Programa: moradias unifamiliares com maximo de dois pisos, em lotes de grande dimensao,
sendo que:

Cada lote devera, em principio, ter area superior a 2000 m?;

Admitem-se lotes de menor dimensdo em situagdes de compropriedade constituidas ante-
riormente a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 400/84, por forma a garantir um lote por cada
comproprietario.

Artigo 100.°
Espacgos para equipamentos (E91, E92, E93)

1 — Espaco E91:

a) Area: 11,60 ha;
b) Programa: espaco verde, de articulagdo da malha urbana com a zona florestal, equipamento
desportivo e escolar.

2 — Espacgo E92:

a) Area: 5,20 ha;
b) Programa: reserva para equipamentos de utilizag&do publica e carater social.
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3 — Espaco E93 (subdividido em dois espagos):

a) Area: 4,80 ha;
b) Programa: equipamento escolar.

CAPITULO V

Tipificagbes de ordenamento

SECCAO 1

Espagos residenciais

Artigo 101.°
Espagos H1

1 — Densidade habitacional maxima: 20 fogos/ha.
2 — Indice de construgdo maximo: 0,3.
3 — Numero maximo de pisos: dois.

Artigo 102.°

Espagos H2

1 — Densidade habitacional maxima: 30 fogos/ha.
2 — indice de construgdo maximo: 0,4.
3 — Numero maximo de pisos: dois.

Artigo 103.°

Espagos H3

1 — Densidade habitacional maxima: 40 fogos/ha.
2 — Indice de construgdo maximo: 0,5.

3 — NUmero maximo de pisos: trés.

4 — Numero minimo de lugares de estacionamento:

a) Estacionamento publico:

0,5 lugares/ fogo;
1 lugar/50 m 2 da area comercial, servigcos ou similares de hotelaria;

b) Estacionamento total:

1,5 lugares/ fogo;
1 lugar/ 50 m? da area comercial, servigos ou similares de hotelaria;
0,75 lugares/ quarto (unidades hoteleiras).

Artigo 104.°

Espacos H4

1 — Densidade habitacional maxima: 70 fogos/ha.
2 — indice de construgdo minimo: 0,7.

3 — indice de construgdo maximo: 1.

4 — Numero de pisos: trés a cinco.
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5 — Numero minimo de lugares de estacionamento: de acordo com n.° 4 do artigo anterior.
6 — A superficie total de pavimentos destinada a habitagdo ndo podera exceder 85 % do total,
devendo a restante destinar-se a equipamentos, comércio, servigos e similares de hotelaria.

SECCAO 2

Espagos turisticos

Artigo 105.°
Espacgos T1

1 — S0 serao licenciados empreendimentos destinados a estabelecimentos hoteleiros, alde-
amentos turisticos ou conjuntos turisticos.

2 — O estudo a apresentar devera abranger a totalidade do espago turistico e as areas agri-
colas, florestais ou naturais, abrangidas na(s) respetiva(s) propriedade(s).

3 — Os empreendimentos deverao concretizar-se com base na legislacdo especifica sobre
turismo.

4 — Os empreendimentos com STP = 30.000m?, tém obrigatoriamente que ser faseados, sendo
que a STP da 1.2 fase devera ser superior a 10.000 m? e inferior a 25.000 m?2.

5 — Os empreendimentos turisticos deverao ser de qualidade, conforme definicdo constante
no n.° 3 do artigo 6.°

6 — Indice de construgdo maximo, n&o incluindo o equipamento de uso coletivo: 0,15.

7 — Numero maximo de pisos: trés.

8 — Devera destinar-se a fins turisticos, com locagao dia-a-dia, a percentagem minima de
unidades de alojamento que a legislagao turistica em vigor impuser para cada tipo de empreendi-
mento.

9 — Sendo o empreendimento faseado, devera cada uma das fases respeitar esta prescrigao.

10 — As construgdes permitidas ndo poderao ocupar areas da REN ou da RAN.

11 — Nas areas abrangidas pelos regimes de protecao e salvaguarda da Orla Costeira Sul e
do Parque Natural da Arrabida, aplicam-se as normas estabelecidas nos Capitulos X e XI.

Artigo 106.°
Espagos T2

1 — S&o aplicaveis os n.*2 e 5 do artigo anterior.
2 — Atotalidade da STP devera destinar-se a estabelecimentos hoteleiros.
3 — indice de construgéo maximo, ndo incluindo o equipamento de uso coletivo: 0,2.
4 — Numero maximo de pisos: quatro.
SECCAO 3

Espacos industriais

Artigo 107.°
Espagos 11 e 12
Nos espacgos industriais respeitar-se-ao as seguintes prescrigdes:

1 — indice de construgdo maximo: 0,35.

2 — Cércea maxima: 6 m, exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

3 — O tratamento dos efluentes devera, quando necessario, ser realizado em estacgao propria,
antes de langados na rede publica ou nas linhas de drenagem natural.
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4 — Salvo se plano de pormenor dispuser em contrario, cada lote devera garantir uma super-
ficie verde arborizada nao inferior a 10 %.

5 — Para efeitos de tipificacdo consideram-se os espagos industriais 11 e 12, que deverao
ainda obedecer as prescri¢gdes do artigo seguinte.

Artigo 108.°

Construgao de habitagao em espago industrial

1 — Nos espacos industriais 11 sera permitida a construgéo de habitagéo prépria ou destinada
a encarregados e pessoal de vigilancia, que ndo podera ser superior a 20 % da STP permitida.

2 — Nos espacos industriais 12 apenas sera permitida a constru¢gao de habitacdo para en-
carregado, ou pessoal de vigilancia, cuja STP nao podera ser superior ao menor dos seguintes
valores:

a) 10 % da STP permitida;
b) 120 m2.
SECCAO 4
Espacos de transi¢ao
Artigo 109.°
Parametros urbanisticos

1 — Nos espacos de transi¢ao ficam estabelecidos os seguintes condicionamentos relativos
a possibilidade de construir:

1) Indice de construgédo maximo, aplicado a totalidade da propriedade: 0,04;
2) Numero maximo de fogos: dois por propriedade;
3) Numero de pisos: dois.

2 — Nas areas abrangidas pelos regimes de prote¢do e salvaguarda do Parque Natural da
Arrabida aplicam-se as normas estabelecidas no Capitulo XI.

Artigo 110.°
Divisao da propriedade

E permitido o destaque nos termos da legislagédo em vigor.

Artigo 111.°
Habitagao prépria para populagao radicada

Com vista a facilitar a resolugdo de caréncias habitacionais de populagdo do concelho de
Sesimbra, o indice de construgao definido no n.° 1 do artigo 109.° podera ser ultrapassado, nas
seguintes condicoes:

1) A construgao devera destinar-se a habitagao propria da populagéo radicada em Sesimbra,
que comprove nao ser proprietaria, nem o ter sido ha menos de 10 anos, de outra habitagdo no
concelho e que a pretenda erigir em terreno de que seja proprietaria;

2) Para efeitos do disposto no n.° 1), considera-se populagao radicada em Sesimbra todo o
contribuinte fiscal, entendido nos termos previstos no artigo 14.° do Codigo do IRS, desde que:

a) O requerente seja eleitor e contribuinte no concelho ha, pelo menos, 10 anos;

b) O requerente seja eleitor e contribuinte no concelho ha menos de 10 anos, mas que no
periodo anterior, que perfaz esses 10 anos, tenha integrado agregado familiar que satisfaga as
condi¢bes da alinea precedente;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 140 21 de julho de 2021 Pag. 448

3) A STP maxima nao podera ser superior ao maior dos dois seguintes valores:

a) A resultante da aplicagao a propriedade do indice de construgéo 0,1;
b) 300 m2.

SECCAO 5

Espacos agricolas/florestais de Azéia, Alfarim, Zambujal e Santana

Artigo 112.°

Possibilidade construtiva

1 — E permitida a construgdo de apoio & atividade agroflorestal, ou de empreendimentos
turisticos, devendo obedecer as prescri¢cdes definidas nos artigos seguintes.

2 — As edificacdes permitidas ndo poderdo ocupar areas da REN e da RAN.

3 — O disposto no n.° 1 ndo se aplica nas faixas de protecdo costeira da zona terrestre de
protecéo da orla costeira oeste e nas areas de protecao da orla costeira sul.

4 — Nas areas abrangidas pelos regimes de protegéo e salvaguarda da Orla Costeira e do
Parque Natural da Arrabida aplicam-se as normas estabelecidas nos Capitulos IX, X e XI.

Artigo 113.°
Construcgao de apoio a atividade agroflorestal

1 — indice de construcdo maximo: 0,005.

2 — Numero maximo de pisos: um.

3 — A possibilidade de edificacéo para cada propriedade reporta-se a viabilidade em termos
de economia de exploracéo.

4 — Com vista a facilitar a resolugcao de caréncias habitacionais da populagdo do concelho
de Sesimbra, o indice de construgao definido no n.° 1 deste artigo podera ser ultrapassado desde
que se verifiquem todas as seguintes condicdes:

a) Serem cumpridos os n.”*1 e 2 do artigo 111.°;

b) A propriedade ser contigua a via publica pavimentada e servida de redes de agua e de
eletricidade;

¢) O requerente ser proprietario daquela propriedade ha mais de 10 anos e provar nao ser
proprietario de mais nenhuma no concelho suscetivel de construgao;

d) A STP maxima nao ser superior ao menor dos dois seguintes valores:

A resultante da aplicagéo a propriedade do indice de construgéo de 0,02;
150 m2.

5 — O disposto nos nimeros anteriores nao se aplica na faixa de protegao costeira da zona
terrestre de protecao da orla costeira.

6 — Nas areas abrangidas pelos regimes de protegado e salvaguarda da Orla Costeira e do
Parque Natural da Arrabida, aplicam-se as normas estabelecidas nos Capitulos IX, X e XI.

Artigo 114.°
Empreendimentos turisticos

1 — S0 serao licenciados empreendimentos destinados a estabelecimentos hoteleiros, alde-
amentos turisticos ou conjuntos turisticos.

2 — Os empreendimentos turisticos s6 sao permitidos em propriedades de area néo inferior
a 20 ha.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 140 21 de julho de 2021 Pag. 449

3 — A area do empreendimento deve ocupar toda a propriedade ou uma parte desta, a des-
tacar, desde que tenha uma area nao inferior a 20 ha.

4 — O projeto devera abranger a totalidade da area de intervencéo, incluindo as zonas des-
tinadas a utilizagado agricola ou florestal.

5 — indice de construgdo maximo: 0,05.

6 — Devera destinar-se a fins turisticos, com locagao dia-a-dia, a percentagem minima de uni-
dades de alojamento que a legislagao turistica em vigor impuser para cada tipo de empreendimento.

7 — Sendo o empreendimento faseado, a 1.2 fase devera respeitar o disposto da alinea an-
terior.

8 — As infraestruturas a construir, salvo as de captacao de agua, poderdo constituir sistemas
auténomos e a sua gestéao ficar a cargo dos proprietarios, sem prejuizo de fiscalizagdo municipal.

9 — Os equipamentos que sejam grandes consumidores de agua, como os campos de golfe,
nao poderao utilizar a rede publica, mas fazer o reaproveitamento de aguas de ETAR, convenien-
temente tratadas, aproveitamento de agua da chuva e, em ultima instancia, de captag¢des proprias
do aquifero superficial, de profundidade menor que 50 m. O seu licenciamento fica condicionado
a verificagdo da disponibilidade destas aguas.

10 — O disposto nos numeros anteriores ndo se aplica na faixa de protecéo costeira da zona
terrestre de protecdo da orla costeira.

11 — Nas areas abrangidas pelos regimes de protecéo e salvaguarda da Orla Costeira e do
Parque Natural da Arrabida, aplicam-se as normas estabelecidas nos Capitulos I1X, X e XI.

CAPITULO VI

Autorizagao para construir e encargos do promotor

SECCAO 1
Autorizagao para construir
Artigo 115.°
Em espagos urbanos/urbanizaveis e industriais

1 — Nos espagos urbanos/urbanizaveis e nos espacgos industriais a construgao deve ser
precedida de estudos de conjunto que garantam a sua qualidade e funcionalidade, pelo que s6
sera permitida a edificagdo em terreno nao constituido através de alvara de loteamento quando
ocorrerem, simultaneamente, as seguintes condigdes:

Ser apresentada prova de regularidade da situagéo cadastral;
A propriedade confinar com via publica;
A solugéao, do ponto de vista urbanistico, ser adequada ao local e comportar apenas um edificio.

2 — Nos espacos urbanos/urbanizaveis qualquer loteamento ou construgcao devera, em todos
0s casos, contribuir para uma melhoria formal e funcional das condi¢cdes urbanisticas existentes,
respeitando a morfologia e tipologias da zona onde se inserem, assim como os volumes, cérceas
e alinhamentos dominantes. Os pardmetros maximos definidos no niumero seguinte correspondem
a um maximo que s6 podera ser atingido em respeito por este principio.

3 — Aaplicacao dos parametros indice de constru¢do maximo e densidade habitacional maxima
definidos nos capitulos anteriores correspondera a adogao do maior dos seguintes valores:

a) A resultante da aplicagédo dos respetivos parametros a area situada em espacgo urbano/ur-
banizavel;

b) A resultante da aplicagéo dos respetivos parametros, multiplicados por 1,7, a parcela com
area nao superior a 600 m?, situada em espacgo urbano/urbanizavel e confinante com via publica,
até a profundidade de 30 m.
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Artigo 116.°
Em espacos turisticos

Nos espacos turisticos a construgédo deve, igualmente, ser precedida de estudos de conjunto.
Nao sera, no entanto, permitido o loteamento urbano fora do quadro da legislagao turistica em
vigor.

Artigo 117.°
Noutros espagos

Nas restantes classes de espago em que se divide o concelho ndo serdo permitidas operagdes
de loteamento urbano, apenas sendo permitido o licenciamento de construgéo, de acordo com o
definido nos capitulos anteriores.

SECGAO 2

Encargos dos promotores

Artigo 118.°
Principios

As taxas e demais compensacgdes a prestar ao municipio pelas licengas de loteamento e de
construcao serao definidas em regulamento municipal, obedecendo aos seguintes principios:

1) As taxas e cedéncias a definir deverao seguir o principio de uma justa repartigdo de encargos
e beneficios, entre os diversos agentes, no processo de ocupagao do territorio;

2) Para o efeito, as taxas e cedéncias deverao referenciar-se a parametros médios, calculados
com base no zonamento do PDM para os espacos urbanos/urbanizaveis e de equipamento:

indice médio de construcdo: 0,35;
Area média de cedéncia para equipamento: 0,60 m? m2 da STP, conforme & precisado no
artigo 119.5;

3) As taxas correspondentes a loteamentos e a construgées novas serao fungédo da STP a
autorizar ao promotor, afetadas por um parametro que vise contrariar o diferencial sobre o valor
do terreno, que decorre da sua maior ou menor possibilidade construtiva, relativamente ao indice
médio de construcao;

4) Nos loteamentos serdo previstos mecanismos compensatérios para os casos em que a
cedéncia efetiva para equipamento se afaste da area média de cedéncia determinada. Procurando
potenciar uma correta gestdo dos solos pelo municipio, serdo preferidas as compensagdes em
espécie;

5) As taxas pelas licengas de construgéo para lotes constituidos através de alvara de lotea-
mento serdo substancialmente menores que as que ocorrem noutros terrenos. Pretende-se, assim,
equilibrar os encargos correspondentes a operacgdes de loteamento e de edificagéo.

Artigo 119.°

Cedéncia de terreno

1 — Aquando da emiss&o do alvara de loteamento deverdo ser cedidas gratuitamente ao
municipio:

a) Parcelas do terreno destinadas a infraestruturas e a pequenos espagos verdes que irdo
servir diretamente o conjunto a edificar, sem prejuizo do disposto no n.° 2;
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b) Parcelas do terreno destinadas a vias principais sem construgao adjacente, equipamentos e
zonas verdes de maior dimenséo ou, quando tal ndo esteja previsto pelo Plano e néo se justifique,
pagamento de uma compensacao em espécie ou numerario.

2 — As parcelas previstas na alinea a) do n.° 1 dependem apenas do desenho urbano adotado,
podendo, sem prejuizo de uma facil circulagdo urbana e de uma equilibrada fruicdo dos espagos
verdes, constituir, no todo ou em parte, espacgos coletivos privados.

3 — As cedéncias previstas na alinea b) do n.° 1 deveréo, em principio, ser de 0,60 x STP.

CAPITULO VII

Operagoes fundiarias do municipio

Artigo 120.°
Espacos de intervengao prioritaria

1 — A Camara Municipal, progressivamente, ird definindo espacos de intervencgéao prioritaria,
com vista a garantir o desenvolvimento ordenado do concelho e a concretizacao do Plano.
2 — Relativamente a cada um desses espagos, a Camara:

a) Contactara os proprietarios dos terrenos, convidando-os a promoverem os empreendimentos
previstos para o local;

b) Elaborara, se necessario, um programa de ocupagao detalhado e os correspondentes
estudos urbanisticos;

¢) Substituir-se-a aos proprietarios, caso estes ndo demonstrem interesse ou dinamismo sufi-
cientes, recorrendo a declaragéo de utilidade publica de expropriagéo, ou a um qualquer processo
de aquisicido ou de associagao camara/proprietarios;

d) Uma vez na posse do terreno, promovera a sua ocupagao de acordo com o programa ela-
borado, podendo fazé-lo diretamente ou indiretamente, através da sua venda em hasta publica.

3 — Seréo, desde ja, considerados como de intervengao prioritaria os seguintes espagos:

a) Espaco 171, destinado ao parque de potencial tecnolégico;

b) Fortaleza de Santiago;

c) Os terrenos destinados a construgdo adjacente ao tragado de ligagdo nascente-poente,
previsto para a vila de Sesimbra;

d) O estacionamento previsto para a vila de Sesimbra no Valparaiso;

e) Os terrenos destinados a construgao adjacente ao tragado previsto para a variante a area
central de Santana;

f) Os terrenos correspondentes a area central de Santana (H4, da Corredoura a Cotovia) e os
espacos de equipamento adjacentes, E23 e E21;

g) Os espacos turisticos previstos para a unidade operativa de Alfarim;

h) O espacgo urbano/urbanizavel da Lagoa, U61, de acordo com faseamento a definir;

/) Uma 1.2 fase do loteamento industrial do Casal do Sapo, 191, a definir em fungéo do fasea-
mento das correspondentes infraestruturas.

Artigo 121.°

Aquisicao de terrenos destinados a equipamentos e infraestruturas

1 — Quando, necessitando de adquirir terrenos destinados a constru¢ao de equipamentos ou
de infraestruturas, estes se situem em propriedades destinadas também a edificacdo, a Camara
convidara os proprietarios a promoverem a respetiva urbanizagéo, ou a associarem-se com a Ca-
mara nesse sentido.
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2 — Em caso de recusa, ou indisponibilidade dos proprietarios, em tempo considerado ex-
cessivo pela Camara, esta, por negociagao ou através de expropriagdo, promovera a aquisicao
nao so dos terrenos destinados a equipamentos ou infraestruturas mas também dos destinados
a edificagdo, tendo em vista ndo apenas o equilibrio financeiro das operacdes urbanisticas e das
correspondentes mais-valias mas também um desenvolvimento harmonioso do concelho, gerando
a articulagao espacial e temporal de infraestruturas, equipamento e edificagdo.

CAPITULO VIII

Disposigoes finais

Artigo 122.°
Planos e estudos urbanisticos

1 — Ficam sem efeito todas as disposi¢bes dos planos ou estudos urbanisticos municipais
que contrariem as disposi¢cdes deste Plano Diretor Municipal, salvo o disposto no n.° 1 do artigo
seguinte.

2 — Deverao, quando a Camara o entender necessario, ser elaborados planos de urbanizacao
ou de pormenor para as diversas zonas do concelho.

Estes planos deverdo garantir e pormenorizar as orientagdes globais do Plano Diretor Muni-
cipal, podendo, quando tal se justifique:

a) Precisar os perimetros urbanos;
b) Alterar o numero de pisos, até 50 % do estipulado;
c) Alterar a STP maxima prevista numa percentagem nao superior a 15 %.

3 — As especificagbes de ordenamento para alguns espagos urbano/urbanizaveis, constantes
no capitulo IV deste Regulamento, vigorardo apenas até a aprovacéo e publicagdo de planos de
urbanizacéo ou planos de pormenor, respeitantes aquelas areas.

4 — E desde ja considerada necessaria a realizacdo dos seguintes estudos urbanisticos
(v. fichas respetivas de projetos estratégicos):

a) Na vila de Sesimbra:

A frente marginal, desde o porto de pesca até a zona da Califérnia, incluindo a reutilizagéo da
Fortaleza de Santiago;

O remate do tecido urbano ao longo da ligagdo nascente/poente;

A zona do Valparaiso (estacionamento, espacgo verde e articulagdo urbana);

O remate norte da avenida da Liberdade e do espaco verde urbano do vale que lhe da con-
tinuidade;

O espacgo natural e paisagistico do castelo e sua envolvente, nomeadamente na sua articu-
lacdo com a vila;

b) Na zona de Santana e Zambujal:

A area central de Santana (plano de pormenor);

O espago verde e desportivo do vale da Cotovia e o remate urbano do espago construido
envolvente;

A estrutura viaria principal do conjunto de Santana/Macg3, incluindo regras relativas a sua
construgdo marginal;

Os espacos industriais previstos para um e outro lado da variante a EN 379 que contorna o
espacgo urbano do Zambuijal,
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c¢) Na costa de Sesimbra e zona de Alfarim:

Os acessos as praias no quadro da classificagédo de reserva, proposta para a costa de Sesimbra
e do correspondente plano de ordenamento e protecéo a elaborar;

O espago urbano/urbanizavel de Alfarim e Caixas (plano de urbanizagéo);

O espago urbano/urbanizavel da Aldeia do Meco (plano de urbanizagéo);

O espaco urbano/urbanizavel de Fetais (plano de urbanizagéo);

O espago urbano/urbanizavel de Fornos (plano de urbanizagéo);

d) Na zona da Quinta do Conde:

A area central da Quinta do Conde (plano de pormenor);
Os loteamentos clandestinos das Fontainhas e do Casal do Sapo (plano de urbanizagao);
O loteamento industrial das Courelas da Brava, incluindo o ninho de empresas.

Artigo 123.°
Aplicagao de parametros urbanisticos em loteamentos e edificagoes

1 — Para a area abrangida pelo PPU da Quinta do Conde, aprovado e publicado no Diario da
Republica, 2.2 série, de 22 de novembro de 1986, serdo respeitados os indices urbanisticos por
ele definidos.

2 — Para os locais que nao disponham de plano de pormenor, serdo aplicados os indices e
demais condicionantes definidos neste Regulamento conforme secc¢ao 1 do Capitulo VI.

3 — Nos casos referidos no n.° 2, poderéo excecionalmente, por deliberagdo da Camara Muni-
cipal, ser ultrapassados os indices deste Regulamento, até ao maximo de 15 %, se aos respetivos
empreendimentos for reconhecida excecional importancia econémica, social ou cultural.

4 — Serao respeitados os alvaras de loteamento emitidos anteriormente a entrada em vigor
do Plano.

Artigo 124.°
Vias previstas no Plano

1 — Deverao logo que possivel ser elaborados estudos prévios das vias previstas no Plano.
Os tragados a adotar deverao garantir as orientagdes do Plano, podendo sofrer pequenos ajustes
decorrentes de condicionantes topograficas ou do desenho urbano a adotar.

2 — Uma vez aprovados pela Camara, os tragados das vias deverao ser respeitados como
parte integrante do Plano.

Artigo 125.°
Operagdes urbanisticas no Ambito do RERAE (Decreto-Lei n.° 165/2014)

Na legalizagdo das operagbes urbanisticas, bem como na alteragcdo e/ou ampliagdo das
instalagdes identificadas no anexo | e na planta de ordenamento 0.1, abrangidas pelo regime do
Decreto-Lei n.° 165/2014 de 5 de novembro, cuja regularizagéo das atividades econdémicas tenha
obtido decisao favoravel ou favoravel condicionada, é dispensado o cumprimento, total ou parcial,
das disposi¢des do presente regulamento que lhe sejam aplicaveis, nos termos definidos nas res-
petivas atas das conferéncias decisorias.
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CAPITULO IX

Regimes de Protegdo e Salvaguarda da Orla Costeira Oeste

SECCAO 1

Disposigoes gerais

Artigo 126.°
Objeto

O presente capitulo transpde para o Plano as normas do Programa da Orla Costeira de
Alcobaga — Cabo Espichel (POC-ACE), aplicaveis na area delimitada na Planta de Ordenamen-
to — Faixas de Protecado e Salvaguarda — 0.1A, nos termos do disposto na RCM n.° 66/2019,
publicada no Diario da Republica a 11 de abril de 2019, e do n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio.

Artigo 127.°
Regime

Sem prejuizo do disposto nos numeros 4 a 6 do artigo 1.°-A, as normas relativas a faixa de
protecao costeira, as faixas de salvaguarda, a faixa de protegao lagunar, a faixa de protegao lagunar
complementar, a zona reservada e a margem aplicam-se cumulativamente, prevalecendo na sua
aplicagédo as mais restritivas.

Artigo 128.°
Identificagao

A area de intervengédo do PDM abrangida pela orla costeira, delimitada na Planta de Ordena-
mento — Faixas de Proteg¢ado e Salvaguarda — 0.1A, integra as seguintes tipologias:

a) Zona Maritima de Protecgéo:

i) Faixa de Protegao Costeira.

b) Zona Terrestre de Protegao:

i) Faixa de Protecdo Costeira;
iy Margem;

c) Faixas de Salvaguarda:
i) Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba:

i.1) Faixa de Salvaguarda para o Mar;
i.2) Faixa de Salvaguarda para Terra — Nivel | e II;
i.3) Areas de Instabilidade Potencial;

i)y Faixa de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso:

ii.1) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel | e I;
ii.2) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira — Nivel | e Il;

d) Plano de Agua da Lagoa de Albufeira;
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e) Zona Terrestre de Protegdo da Lagoa de Albufeira:

i) Faixa de Protecao Lagunar;

ii)y Faixa de Protegcdo Complementar;
iif)y Margem;

iv) Zona Reservada.

SECCAO 2
Zona Maritima de Protegédo
Artigo 129.°
Caracterizagao e identificagao

1 — A Zona Maritima de Protegcédo (ZMP) corresponde a faixa compreendida entre a linha
limite do leito das aguas do mar e a batimétrica dos 30 metros, referenciada ao zero hidrografico,
abrangendo um extenso territorio da orla costeira com grande relevancia ecologica, econdémica e
para a protecao costeira.

2 — A Zona Maritima de Protegéo integra a faixa de protegao costeira.

3 — Afaixa de protegao costeira integra a area maritima indispensavel a utilizagdo sustentavel
da orla costeira, sendo constituida pela area abrangida entre a linha maxima de preia-mar de aguas
vivas equinociais e, nas situagbes de arribas alcantiladas, a crista do alcantil até ao limite inferior
da praia que corresponde a profundidade de fecho.

Artigo 130.°
Regime de protegao da faixa de protegao costeira

1 — Na faixa de protecao costeira da zona maritima de protecao séo permitidas as seguintes
acgodes e atividades, mediante autorizagédo das entidades legalmente competentes:

a) Instalagdes balneares e maritimas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Mari-
timas e do Dominio Hidrico do trogo Alcobaca-Cabo Espichel e respetivos Planos de Intervencao
nas Praias;

b) Extracdo, mobilizagdo ou deposigcado de sedimentos visando a protecao costeira, incluindo
a protegao das arribas e o reforgo de sistemas dunares;

c¢) Obras de protecgéo costeira;

d) Consolidagao de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se
verifique algum dos seguintes fundamentos:

i) Segurancga de pessoas e bens;
i) Protecéo de valores patrimoniais e culturais;

e) Intervengdes no local no Ambito da monitorizagdo dos processos de evolugao dos sistemas
costeiros, nomeadamente de arribas;
f) Restauragao ecoldgica de dunas, desde que se verifique:

i) Protecado do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalagdo de
vedagdes que impegam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;

ii) Reposicao do perfil de equilibrio, sempre que 0 mesmo tenha sido alterado pela realizagéo
de obras;

iif) Consolidacao, atraves de agdes de retengéo das areias, recorrendo a sistemas artificiais
ou a plantagéo de espécies adequadas;

g) Agdes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros;
h) Investigacao cientifica aplicada a conservagao da natureza e a gestao dos recursos vivos
marinhos;
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i) Manutengao ou recuperagao de populagcdes de espécies exploradas comercialmente com
estatuto desfavoravel,

J) Criagao de areas marinhas com condicionantes;

k) Pesca e apanha de bivalves, crustaceos, moluscos e algas;

/) Atividades subaquaticas, nomeadamente as dirigidas para o ecoturismo subaquatico;

m) Atividades desportivas nauticas e maritimo-turisticas;

n) Instalagao de exutores submarinos, condutas para abastecimento e infraestruturas asso-
ciadas a comunicagoes;

o) Infraestruturas de captacéo e adugéo de agua para fins medicinais e de bem-estar como
termalismo, dermocosmética e talassoterapia e para abastecimento de tanques de aquicultura;

p) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagao e viabilizagdo de usos e atividades
temporarias e permanentes no espaco maritimo nacional.

2 — Na Faixa de Protecéo Costeira da zona maritima de protecéo estao condicionadas a de-
monstragao da inexisténcia de alternativas mais vantajosas, as seguintes ag¢oes e atividades, sem
prejuizo da autorizagdo necessaria das entidades legalmente competentes:

a) Trabalhos de investigagao cientifica e de monitorizagdo sempre que os mesmos impliquem
perturbacédo, captura, colheita ou eliminacao de espécimes de espécies protegidas ou a destruigdo
de habitats abrangidos por medidas de protec&o, de acordo com a legislagdo em vigor;

b) Construgdo de novas obras de defesa costeira, como sejam esporbes e quebra-mar des-
tacados.

3 — Na Faixa de Protecéo Costeira da zona maritima de protegéo sao interditas:

a) A edificagao, exceto a prevista non.® 1;

b) Agdes que impermeabilizem ou poluam as areias;

c¢) Atividades que causem destruicdo direta de ecossistemas relevantes;

d) Destrui¢cao dos substratos rochosos submarinos e dos afloramentos;

e) Outras agdes que possam vir a introduzir alteragées na dindmica costeira, exceto quando
se revele ndo existirem alternativas mais vantajosas para a protecdo de pessoas e bens e desde
que seja realizada uma avaliagdo do impacte ambiental que seguira o previsto no Regime Juridico
de Avaliagao de Impacte Ambiental;

f) Agdes relacionadas com a exploragdo de combustiveis fosseis.

4 — A avaliacao de impacte ambiental de operacdes de reposicdo do balanco sedimentar,
obras de protegao costeira ou obras portuarias na proximidade de locais identificados na Planta
de Ordenamento — Faixas de Protegdo e Salvaguarda como tendo Ondas com Especial Valor
para a Pratica de Desportos de Deslize, especialmente as de nivel |, deve ponderar as implicagdes
potenciais destas intervengdes na pratica destas modalidades.

SECCAO 3

Zona Terrestre de Protegao

Artigo 131.°
Caracterizacao e identificacao

1 — A Zona Terrestre de Protecdo tem uma realidade territorial diversa, no que respeita a
presenca de valores, recursos, usos e ocupagdes do solo, destacando-se os espagos onde se
localizam sistemas biofisicos costeiros indispensaveis para o equilibrio fisiografico e ecoldgico
deste territorio e as areas que pelas suas caracteristicas fisicas, nomeadamente a prevaléncia de
espacos naturais ndo edificados, podem desempenhar fungdes de prote¢do e de contengio dos
fatores de pressao sobre esses sistemas.

2 — A Zona Terrestre de Protecgao integra faixa de protegao costeira e margem.
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Artigo 132.°
Faixa de Protegao Costeira

1 — A Faixa de Protecdo Costeira constitui uma faixa contigua a zona maritima, onde se
localizam os elementos mais notaveis e representativos dos sistemas biofisicos costeiros, nome-
adamente os sistemas praia-duna e as formagdes vegetais associadas, as arribas e os espagos
contiguos que interferem com a sua dindmica erosiva, que desempenham fungdes essenciais para
o equilibrio do sistema costeiro e para a preservacgao da linha de costa.

2 — Na Faixa de Protegéo Costeira aplica-se o regime previsto nos nimeros seguintes.

3 — Sao permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante autorizagdo das entidades
legalmente competentes:

a) Obras de construgdo, sequenciais a obras de demoli¢gdo, desde que as novas edificacbes
nao tenham uma area de construgdo superior a das edificagbes demolidas e se localizem a uma
maior distancia da margem;

b) Obras de demoli¢ao, reconstrugdo sem aumento da altura da fachada, alteragéo e conser-
vacao;

¢) Instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas no Re-
gulamento de Gestéo das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico do trogo Alcobaga-Cabo Espichel
e respetivos Planos de Interveng¢do na Praia;

d) Ampliagédo das instalagbes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas
previstas no Regulamento de Gestéo das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico do trogo Alcobaga-
-Cabo Espichel e respetivos Planos de Intervengao na Praia, do Nucleo de Pesca Local e nas si-
tuagdes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condi¢des de seguranga, salubridade
e mobilidade;

e) Instalagdes diretamente associadas ao Nucleo de Pesca Local — Arte Xavega que cumpram
o definido nas normas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas e do Dominio
Hidrico do troco Alcobaca-Cabo Espichel;

f) Conservacao e requalificagao de infraestruturas e equipamentos do Nucleo de Pesca Local;

g) Extragéo, mobilizagédo ou deposi¢ao de sedimentos visando a protegao costeira, a protegao
de arribas ou o reforgco dos corddes dunares;

h) Obras de protecdo costeira;

i) Obras de modelagao do terreno ou construgao de infraestruturas tendo em vista a dissipagao
da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para
zonas menos vulneraveis;

J) Consolidagao de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se
verifique algum dos seguintes fundamentos:

i) Seguranga de pessoas e bens;
i) Protecéo de valores patrimoniais e culturais;
iify Melhoria ou conservagao de infraestruturas portuarias previstas no Programa;

k) Obras de construgao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir
situacdes que tenham implicagdes na estabilidade das arribas;
/) Restauragao ecoldgica de dunas, desde que se verifique:

i) Protecdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalagéo de
vedagbes que impegcam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;

iiy Reposig¢ao do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado pela realizagédo
de obras;

iy Consolidacao, através de agbes de retengao das areias, recorrendo a sistemas artificiais
ou a plantagéo de espécies adequadas;

m) Agbes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros;
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n) Obras de desobstrugao e regularizagédo de linhas de agua que tenham por objetivo a ma-
nuteng¢ado, melhoria ou reposigédo do sistema de escoamento natural,

o) Estabilizacdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da cons-
trucdo de muros de suporte e obras de corre¢ao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a
técnicas de engenharia natural;

p) Construgdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruicao publica desde que nao alterem o perfil natural do terreno, ndo prejudiquem as con-
dicdes de escoamento dos cursos de agua e se integrem em percursos existentes suscetiveis de
serem mantidos;

q) Obras de construgao de infraestruturas de transporte coletivo em sitio préprio que visem a
gestao de fluxos e reduzir a carga automével nas praias maritimas;

r) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagéo e viabilizagdo de usos e atividades tem-
porarias e permanentes no espago maritimo nacional,

s) Construgéo de infraestruturas de irrigagdo ou de adugao de aguas residuais e desde que
nao haja alternativa;

t) Obras de remodelagéo de infraestruturas de tratamento e adugao de aguas residuais;

u) Valorizagado de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou
municipal, nos termos da legislagao, incluindo obras de conservacgao, alteragéo e reconstrugéo e
construcao de acessos;

v) Refuncionalizagéo de edificios, desde que os novos usos ndo ponham em causas 0s Sis-
temas biofisicos costeiros;

w) Regularizagdo de acessos viarios a viveiros existentes.

4 — Sem prejuizo do disposto no n.° 3, sao interditas as seguintes atividades:
a) Novas edificagdes, exceto:

i) Infraestruturas de defesa e seguranga nacional,

i) Equipamentos coletivos exclusivamente dirigidos a populagéo local e desde que se demonstre
a inexisténcia de localizagao alternativa fora da Faixa de Protecéo Costeira;

i) Instalagdes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruicdo do
mar e centros de interpretacao dos sistemas biofisicos costeiros, que devam localizar-se nesta faixa
€ que obtenham o reconhecimento do interesse para o setor pela entidade competente;

iv) Instalagbes para centros de formagédo de nadadores-salvadores;

b) Ampliacao de edificagbes, exceto:

i) As previstas na alinea anterior;

ii) Pisciculturas, aquiculturas e depdsitos (centros de depuragao) e infraestruturas associadas;

iif) Nas situagdes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condigbes de seguranga,
salubridade e acessibilidade a edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

iv) Quando apenas originem um aumento da area total de construgdo, sem aumento da area
de implantagao, da altura da fachada ou do volume da edificagao existente;

c¢) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano definido em
PMOT, exceto os previstos no Regulamento de Gestao das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico
do trogo Alcobaga-Cabo Espichel e respetivos Planos de Intervengdo nas Praias, ou que visem
servir as edificagdes previstas na alinea a);

d) Ampliagdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e zonas
humidas, exceto os previstos no Regulamento de Gestao das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico
do trogo Alcobaga-Cabo Espichel e respetivos Planos de Intervengao nas Praias e os associados
a Nucleo de Pesca Local;

e) Alteragao ao relevo existente excetuando-se a decorrente de agdes previstas no Plano de
Intervencgéo e das excegbes previstas nas alineas anteriores;
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f) Instalagao de linhas de energia e telefénicas, exceto as de servigo a construgbes existentes
licenciadas, autorizadas ou admitidas, a apoios de praia e a equipamentos previstos no Regula-
mento de Gestado das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico do trogo Alcobaga-Cabo Espichel e
respetivos Planos de Intervengéo nas Praias, e as decorrentes da aplicagao da alinea a);

g) Destruicao da vegetagao autdctone e introdugéo de espécies exéticas e indigenas invaso-
ras, nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legislacdo em vigor, ndo incluindo as
acgdes necessarias ao normal e regular desenvolvimento das operagdes culturais de aproveitamento
agricola do solo e das operagdes correntes de condugao e exploragéo dos espacos florestais.

5 — Ficam salvaguardadas das interdigbes previstas nas alineas a) e b) do numero anterior:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor do
POC-ACE;

b) Equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas de Planea-
mento e Gestao consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC-ACE.

Artigo 133.°

Margem

1 — Amargem é constituida por uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita
o leito das aguas, integrando a margem das aguas do mar, bem como a margem das restantes
aguas navegaveis ou flutuaveis.

2 — Na Margem aplica-se o regime previsto nos numeros seguintes.

3 — Sao permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante autorizacdo das entidades
legalmente competentes:

a) Obras de demoligao, reconstrugao quando seja possivel identificar no local a estrutura da
edificacao, alteracido e conservacao;

b) Instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas no Re-
gulamento de Gestao das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico do trogo Alcobaga-Cabo Espichel
e respetivos Planos de Intervencao nas Praias;

¢) Instalagdes diretamente associadas ao Nucleo de Pesca Local — Arte Xavega nos termos
do Regulamento de Gestao das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico do trogo Alcobaga-Cabo
Espichel;

d) Extragédo, mobilizagao ou deposigéo de sedimentos visando a protegéo costeira, a protegéo
de arribas ou o refor¢co dos corddes dunares;

e) Obras de protecao costeira;

f) Consolidacao de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se
verifique algum dos seguintes fundamentos:

i) Seguranca de pessoas e bens;

i)y Protecéo de valores patrimoniais e culturais;

9) Restauragao ecoldgica de dunas, desde que se verifique:

i) Protecdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalagéo de
vedagdes que impegam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;

iiy Reposig¢ao do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado pela realizagédo
de obras;

i) Consolidagao, através de agbes de retengéo das areias, recorrendo a sistemas artificiais
ou a plantagéo de espécies adequadas;

h) Agbes de reabilitagdo de ecossistemas costeiros;

i) Obras de construgao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir
situagdes que tenham implicagdes na estabilidade das arribas;

J) Obras de modelagéo do terreno ou construgéo de infraestruturas tendo em vista a dissipagao
da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para
zonas menos vulneraveis;
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k) Obras de desobstrugao e regularizagao de linhas de agua que tenham por objetivo a ma-
nutencao, melhoria ou reposicao do sistema de escoamento natural;

/) Obras de construgao de infraestruturas de projetos de irrigagdo ou de adugéo de aguas
residuais e desde que ndo haja alternativa;

m) Estabilizagdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da cons-
trugcdo de muros de suporte e obras de corregéo torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a
técnicas de engenharia natural;

n) Construgdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas e outras estruturas de
apoio a fruigao publica e infraestruturas de iluminagao publica associadas, desde que ndo alterem o
perfil natural, ndo prejudiquem as condi¢des de escoamento e se integrem em percursos existentes
suscetiveis de serem mantidos;

o) Construgao de infraestruturas de transporte em sitio préprio que visem a gestéao de fluxos
e a redugao da carga automovel nas praias maritimas;

p) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagéo e viabilizagdo de usos e atividades
temporarias e permanentes no espag¢o maritimo nacional;

q) Valorizagéo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou
municipal, nos termos da legislagdo, nomeadamente, incluindo obras de conservagao, alteragéo e
reconstrucao e construgao de acessos;

r) Regularizagédo de acessos viarios a viveiros existentes.

4 — Sao interditas as seguintes atividades:

a) Realizagao de operagdes de loteamento, obras de urbanizagao, construgdo e ampliagao,
com excecao das previstas no numero anterior;

b) Abertura de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliagdo dos existentes, salvo se
associadas as infraestruturas previstas no presente Capitulo ou se previstas em PMOT em vigor
a data da aprovacao do POC-ACE;

c¢) Construcao de novos equipamentos coletivos que ndo tenham por fungéo o apoio de praia,
salvo quando se localizem em solo urbano;

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao transporte de ma-
terial sélido para o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente, com exce¢ado das
previstas no presente numero.

5 — Os equipamentos ou construgdes existentes, na Margem, que n&o tenham sido legalmente
edificados devem ser demolidos, salvo:

a) Se for possivel a sua manutencgao e legalizagao mediante avaliagao pela entidade compe-
tente em matéria de dominio hidrico;

b) Se destinarem a proporcionar o uso e fruigao da orla costeira, se relacionarem com viveiros
ou depositos de marisco, com interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural ou se satisfize-
rem necessidades coletivas dos aglomerados urbanos, devendo em qualquer caso ser promovida
a sua legalizagao.

6 — A legalizagao de edificagbes previstas no nimero anterior, fora dos perimetros urbanos,
apenas deve ocorrer para fins de utilizacdo publica e para usos proprios da orla costeira.

SECCAO 4
Faixas de Salvaguarda
Artigo 134.°
Caracterizagao e identificagao

1 — As faixas de salvaguarda visam conter a exposi¢cdo de pessoas e bens aos riscos de
erosao, galgamento e inundagéao costeira e instabilidade de arribas.
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2 — Os regimes das faixas de salvaguarda visam n&o s6 garantir a protecao territorial as
vulnerabilidades atuais, como assegurar que a evolugéo nas formas de uso e ocupagéo do solo
se compatibilizam com a provavel evolugao climatica e com o consequente agravamento da vul-
nerabilidade territorial.

Artigo 135.°
Regime geral das faixas de salvaguarda
1 — Nas faixas de salvaguarda estado excecionados das interdigbes:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagéo indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de seguranga face a ocupacgéo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragao eventuais responsabili-
dades pela sua localizagdo em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas no Regulamento de Gestado das
Praias Maritimas e do Dominio Hidrico do trogo Alcobacga-Cabo Espichel e respetivos Planos de
Intervencao nas Praias e Nucleo de Pesca Local, bem como instalagdes com caracteristicas amo-
viveis/sazonais desde que as condigdes especificas do local o permitam.

2 — Os alvaras de licenciamento de operagdes urbanisticas e de autorizacdo de utilizacao
relativas a edificagdes abrangidas por faixas de salvaguarda contém obrigatoriamente a mengao
que as mesmas se localizam em areas de risco.

3 — As edificagbes inseridas em perimetro urbano nas condi¢des previstas no nimero anterior
fazem mengao ao seguinte:

a) Area de elevado risco — nivel |;
b) Area de risco a médio e longo prazo — nivel Il.

Artigo 136.°
Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba

1 — As faixas de salvaguarda em litoral de arriba caracterizam-se por faixas de territério para-
lelas a linha de costa, que apresentam maior nivel de sensibilidade a dindmica erosiva junto a crista
da arriba/limite superior da arriba e destinadas a salvaguarda e mitigagéo dos impactos decorrentes
da instabilidade e eventos de recuo em arribas ou de outras vertentes em dominio costeiro.

2 — As faixas de salvaguarda em litoral de arriba integram a faixa de salvaguarda para o Mar,
a faixa de salvaguarda para terra — nivel | e |l e as areas de instabilidade potencial, aplicando-se
0 regime previsto nos numeros seguintes.

3 — Na faixa de salvaguarda em litoral de arriba para o mar e na area compreendida entre
esta faixa e a faixa de salvaguarda em litoral de arriba para terra — nivel |, deve atender-se ao
seguinte:

a) E interdita a implantagéo de quaisquer estruturas, exceto as instalagdes previstas no Regu-
lamento de Gestao das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico do trogo Alcobaga-Cabo Espichel e
respetivos Planos de Intervencéo nas Praias e Nucleo de Pesca Local, e desde que as condi¢des
especificas do local o permitam, designadamente as relacionadas com a estabilidade da arriba,
devendo para o efeito os interessados cumprir as seguintes condicionantes:

i) Apresentagao de parecer técnico especializado sobre as caracteristicas geoldgicas, geo-
técnicas e evolutivas da arriba, o qual comprove a existéncia de condi¢gdes de seguranga face a
ocupagao pretendida, sujeito a aprovagao pela entidade competente;
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ii) Realizagao de intervengao especifica, suportada por estudo especializado, que garanta a
estabilidade da arriba, de modo a assegurar as condi¢gdes de seguranca exigidas para a ocupagao
humana dessas éareas;

b) A permanéncia de qualquer apoio de praia localizado em faixa de salvaguarda deve ser
avaliada regularmente, mediante o diagndstico da evolugéo da situagao do risco associado a mesma
localizacdo através de vistoria técnica realizada pela entidade competente;

c¢) As areas de areal ou de litoral rochoso baixo, com uso balnear ou recreativo, que sejam
abrangidas por estas faixas, onde seja expectavel a ocorréncia de desmoronamentos ou queda
de blocos no curto prazo, devem ser sinalizadas como areas de risco pela Autoridade Nacional da
Agua.

4 — Nas faixas de salvaguarda em litoral de arriba para terra — nivel | e Il sdo interditas ope-
racdes de loteamento, obras de urbanizagao, construgéo, reconstrucado, alteracdao e ampliagao,
exceto quando se trate de:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edifica-
¢des, que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervencéo
de emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis
pela area afetada;

b) Obras de reconstrugédo ou de ampliagdo que incidam em areas que tenham sido ou venham
a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolu-
tivas da arriba e faixa de salvaguarda associada ou de intervengdes especificas de estabilizagao,
desde que os mesmos demonstrem claramente que se encontram asseguradas as condigdes de
seguranga exigidas para a ocupagao humana dessas areas, que nao se traduzam na criagao de
caves e de novas fragbes e apenas por questdes de habitabilidade e salubridade;

c¢) Obras de alteragao desde que nao se traduzam na criagédo de caves, novas fragoes e que
no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um aumento da capacidade de alojamento;

d) Obras de construgéo que incidam em areas que tenham sido objeto de estudos pormenoriza-
dos sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda,
aprovados pela APA, I. P., a data de entrada em vigor do POC-ACE;

e) Obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagdes ligeiras com
carater amovivel, localizadas em setores de arriba onde, através de intervencgdes de estabilizagéo,
minimizagao ou corretivas, tenham sido anulados, minimizados ou atenuados os fendmenos de
instabilidade presentes de modo a assegurar as condigbes de estabilidade da arriba em relagdo aos
fatores erosivos e as condigbes de seguranga exigidas para a ocupagdo humana dessas areas;

f) Construgcao de acessos pedonais.

5 — Nas faixas de salvaguarda nas areas de instabilidade potencial sao interditas operagdes
de loteamento, obras de urbanizacéo, construcao, reconstrucio, alteragdo e ampliagdo, exceto
quando se trate de:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edifica-
¢des, que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervencao
de emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis
pela area afetada;

b) Obras de alteragdo desde que nao se traduzam na criagdo de caves, novas fragdes e que
no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um aumento da capacidade de alojamento.

Artigo 137.°
Faixa de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso

1 — As faixas de salvaguarda em litoral baixo e arenoso destinam-se a salvaguarda e mitiga-
¢ao dos impactos decorrentes da mobilidade e dinamica da faixa costeira (eroséo, recuo da linha
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de costa, galgamento e inundagao costeira) para o horizonte temporal de 50 (Nivel 1) e 100 anos
(Nivel I1), incluindo os impactos resultantes das alteragdes climaticas.

2 — As faixas de salvaguarda em litoral baixo e arenoso sao constituidas pelas faixas de
salvaguarda ao galgamento e inundagéo costeira (nivel | e Il) e faixas de salvaguarda a eroséo
costeira (nivel | e 1), nas quais se aplica o regime previsto nos niumeros seguintes.

3 — Nas faixas de salvaguarda ao galgamento e inundagao costeira € interdita a construgéo
de novas caves abaixo da cota natural do terreno e nas edificagdes existentes, caso haja alteragao
de uso, ¢ interdita a utilizacao destes espacos para fins habitacionais.

4 — Na faixa de salvaguarda a erosao costeira — nivel | e na faixa de salvaguarda ao galga-
mento e inundagéo costeira — nivel | é interdita a realizagdo de operagdes de loteamento, obras
de urbanizacao, construcdo, reconstrugao, alteragao e ampliagao, exceto quando se trate de:

a) Obras de reconstrugao que se destinem a suprir insuficiéncias de segurancga, salubridade
e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

b) Obras de alteragdo desde que néo se traduzam na criagdo de caves, novas fragdes e que
no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um aumento da capacidade de alojamento.

5 — Na faixa de salvaguarda a erosao costeira — nivel Il e na faixa de salvaguarda ao galga-
mento e inundagao costeira — nivel Il, aplica-se o disposto no regime de salvaguarda da faixa de
protecao costeira da zona terrestre de protegao previsto no artigo 132.°

SECCAO 5

Plano de Agua da Lagoa de Albufeira

Artigo 138.°
Regime de protegao

1 — O regime de protegao e salvaguarda previsto nos nimeros seguintes visa proteger e va-
lorizar os recursos hidricos associados a lagoa, e harmonizar as diversas atividades que ocorrem
no Plano de Agua da Lagoa de Albufeira.

2 — Séao permitidas as seguintes agbes e atividades, mediante autorizacdo das entidades
legalmente competentes e de acordo com o Regulamento de Gestdo das Lagoas de Obidos e
Albufeira:

a) Instalagbes de recreio e lazer previstas no Plano de Intervengdo em Zona Balnear em anexo
ao regulamento;

b) Infraestruturas e instalagdes de apoio ao recreio nautico identificadas na Planta de Orde-
namento — Faixas de Protegao e Salvaguarda;

¢) Instalagdes de estabelecimentos de aquicultura;

d) Extragédo, mobilizagado ou deposi¢cdo de sedimentos que visem o desassoreamento das
lagoas ou a protegao costeira;

e) Agbes de reabilitagdo dos ecossistemas lagunares;

f) Manutengao ou recuperagao de populagdes de espécies exploradas comercialmente com
estatuto desfavoravel,

g) Criacao de areas lacustres interditas a atividades de pesca, apanha ou extragao;

h) Investigacao cientifica aplicada a conservacao da natureza e a gestao dos recursos vivos
marinhos, nomeadamente a que vise esclarecer a importancia dos biétopos e das respetivas co-
munidades lacustres, da area de intervengao, para as espécies economicamente importantes e as
acdes de recuperacdo ambiental;

i) Pesca profissional e ludica e a apanha de animais marinhos;

J) Navegacao recreativa a remo e vela;

k) Pratica de atividades balneares em areas classificadas como zona balnear.
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3 — Sao interditas as seguintes agdes e atividades:

a) Extracao de inertes, salvo quando realizada nos termos definidos na legislagao em vigor;

b) Rejeigédo de efluentes de qualquer natureza, mesmo quando tratados, exceto nos casos
em que nao haja qualquer alternativa técnica viavel, situagcao que deve ser verificada caso a caso
pela Autoridade Nacional da Agua em sede de licenciamento de recursos hidricos nos termos da
legislagdo em vigor;

c¢) Deposigéo, abandono ou depdsito de entulhos, sucatas ou quaisquer outros residuos;

d) Introdugéo de espécies de fauna e de flora em incumprimento da legislagéo em vigor;

e) Realizagao de atividades subaquaticas recreativas;

f) Pesca submarina.

SECCAO 6

Zona Terrestre de Prote¢do da Lagoa de Albufeira

Artigo 139.°
Caracterizagao e Identificagao

1 — A Zona Terrestre de Protecédo da Lagoa de Albufeira visa proteger os recursos hidricos
associados a lagoa, garantir o seu bom estado ecoldgico, bem como proteger e valorizar os ecos-
sistemas aquaticos e o territério envolvente.

2 — AZona Terrestre de Protegao da Lagoa de Albufeira integra a margem, a zona reservada,
a faixa de protegéo lagunar e a faixa de protegao complementar, aplicando-se os respetivos regimes
de protecao previstos na presente secgao.

Artigo 140.°
Regime Geral

1 — Na Zona Terrestre de Protegédo da Lagoa de Albufeira, séo interditas as seguintes ativi-
dades:

a) Instalagédo de estabelecimentos industriais que, nos termos do regime do exercicio da ati-
vidade industrial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 209/2008, de 29 de outubro, sejam considerados
de tipo 1;

b) Instalagédo de exploragbes pecuarias intensivas, incluindo as avicolas;

¢) Instalagéo de aterros destinados a residuos;

d) Rejeigao de efluentes de qualquer natureza, mesmo quando tratados, nas linhas de agua
afluentes ao plano de agua das lagoas, exceto nos casos em que nao haja qualquer alternativa
técnica viavel, situacdo que deve ser verificada caso a caso pela Autoridade Nacional da Agua em
sede de licenciamento de recursos hidricos nos termos da legislagdo em vigor;

e) Agdes que potenciem os riscos de poluicdo das massas de agua;

f) Agbes passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao transporte de material sélido para
0 meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizagbes de
solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depdsitos de terras soltas em
areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste;

g) Introducgéo de espécies néo indigenas da fauna e da flora, de acordo com a legislagdo em
vigor.

2 — Estéo excecionadas das interdi¢cdes estabelecidas para a margem, a zona reservada, a
faixa de protegao lagunar e a faixa de protegao lagunar complementar os direitos preexistentes e
juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC-ACE.

3 — Nas areas em solo urbano localizadas na Zona Terrestre de Protegao é obrigatoria a
construgdo de sistemas municipais de recolha e tratamento de aguas residuais.
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4 — Até estar em funcionamento os sistemas previstos no nimero anterior, as novas edifi-
cacbes, bem como os novos loteamentos ou intervencdes urbanisticas de impacto semelhante
devem dispor de sistemas autébnomos que garantam o nivel de tratamento exigido, admitindo-se,
em alternativa, a instalagdo de fossas estanques nos termos do nimero seguinte.

5 — Nas restantes edificagdes existentes e/ou a construir, ndo abrangidas pelos sistemas de
recolha e tratamento das aguas referidos no n.° 3, é obrigatorio:

a) Para as edifica¢des localizadas na zona reservada, a construgao de fossas séticas estanques
com capacidade adequada e transporte posterior das aguas residuais a destino final adequado;

b) Para as edificagcbes localizadas na restante zona terrestre de protegio, a instalagao de
fossas estanques com capacidade adequada ou em alternativa a instalagdo de fossas sépticas
associadas a 6rgaos complementares de infiltragdo ou de filiragdo cujo dimensionamento tem de
ser efetuado e licenciado caso a caso em fungao da realizagdo de ensaios especificos de perme-
abilidade dos solos;

¢) No licenciamento das fossas estanques € obrigatoriamente definida a periodicidade da sua
limpeza, a qual deve ser determinada em funcdo da sua capacidade e indice de ocupacgao das
habitacbes que servem.

6 — A emissao de novas licengas de construgdo na zona terrestre de protegao, independen-
temente do uso associado, fica condicionada a existéncia de solugdes que garantam o adequado
tratamento das respetivas aguas residuais.

Artigo 141.°

Margem

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, na margem, inserida em Zona Terrestre de
Protecdo da Lagoa de Albufeira, aplica-se o disposto nos nimeros seguintes.

2 — Séao permitidas as seguintes acbes e atividades, mediante autorizacdo das entidades
legalmente competentes:

a) Obras de demoligéo, reconstrugéo, alteragéo e conservagao;

b) Instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares previstas no Regulamento de
Gestao das Lagoas de Obidos e Albufeira e respetivo Plano de Intervengdo na Zona Balnear;

¢) Instalagdes de apoio a pesca e aos estabelecimentos de aquicultura;

d) Extragao, mobilizagédo ou deposigao de sedimentos visando a protegao costeira ou o reforgo
dos corddes dunares;

e) Restauracgao ecologica de dunas, desde que se verifique:

i) Protecdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalagdo de
vedagdes que impegam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;

iiy Reposic¢ao do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado pela realizagédo
de obras;

iif) Consolidagao, através de agbes de retengéo das areias, recorrendo a sistemas artificiais
ou a plantagao de espécies adequadas;

f) Obras de modelagao do terreno ou construgao de infraestruturas tendo em vista a dissipagao
da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para
zonas menos vulneraveis;

g) Obras de desobstrugao e regularizagdo de linhas de agua que tenham por objetivo a ma-
nutencao, melhoria ou reposicao do sistema de escoamento natural;

h) Estabilizacdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da cons-
trugcdo de muros de suporte e obras de correcéo torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a
técnicas de engenharia natural;

i) Construgao de estruturas para a circulagao pedonal ou de bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruicdo publica desde que nao alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condigbes de
escoamento e se integrem em percursos existentes suscetiveis de serem mantidos.
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3 — Sao interditas as seguintes atividades:

a) Realizagao de operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgdo e ampliagéo,
com excecgao das previstas no numero anterior;

b) Abertura de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliagao dos existentes, salvo se
associados as infraestruturas previstas no presente Capitulo ou se previstos em PMOT em vigor
a data da aprovacao do POC-ACE;

c¢) Construgédo de novos equipamentos coletivos que nao tenham por fungéo o apoio balnear
€ nautico, salvo quando se localizem em solo urbano e cumpram com o disposto no presente
Capitulo;

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao transporte de ma-
terial solido para o meio hidrico ou que induzam alteracdes ao relevo existente, com excecao das
previstas no numero anterior;

e) Atividades de prospecéao, pesquisa e exploragdo de massas minerais;

f) Instalagao de florestas de produgéo, cujo regime de exploragdo seja passivel de conduzir
ao aumento de erosdo e ao transporte de material sélido para o meio hidrico;

g) Realizagao de aterros ou escavacgoes, resultantes da pratica agricola ou florestal, nos casos
em que estas atividades nao estejam previstas em Plano de Gestao Florestal que tenha sido objeto
de parecer favoravel da Autoridade Nacional da Agua;

h) Instalagdo ou ampliagdo de campos de golfe;

i) Instalagao de vedagbes com carater permanente.

4 — Os equipamentos ou construgdes existentes que nao tenham sido legalmente edificados
devem ser demolidos, salvo:

a) Se for possivel a sua manutengao e legalizagdo mediante avaliagao pela Autoridade Na-
cional da Agua;

b) Se se destinarem a proporcionar o uso e fruicdo da orla costeira, se se relacionarem com
o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural ou se satisfizerem necessidades coletivas
dos aglomerados urbanos, devendo ser promovida a sua legalizagéo.

Artigo 142.°

Zona Reservada

1 — Azona reservada corresponde a area abrangida por uma faixa, medida na horizontal, com
a largura de 100 metros, contados a partir da linha limite do leito, a partir da linha limite do leito,
cuja protecao da integridade biofisica e conservagao dos valores ambientais e paisagisticos, sdo
um objetivo fundamental para prote¢ao das massas de agua.

2 — Na Zona Reservada, para além do disposto nos artigos 140.° e 141.°, aplica-se o se-
guinte:

a) Sao permitidas edificacdes e infraestruturas de apoio & utilizagdo da lagoa nas Areas de
Recreio e Lazer e nas Infraestruturas de Apoio ao Recreio Nautico identificadas na Planta de
Ordenamento — Faixas de Protecdo e Salvaguarda, nos termos do Regulamento de Gestédo das
Lagoas de Obidos e de Albufeira e do respetivo Plano de Intervencgéo na Zona Balnear;

b) Admite-se a instalagdo de projetos de produgéo de culturas biogenéticas, nomeadamente
aquaculturas, extensivas com recurso a tanques em terra, desde que devidamente fundamentadas
€ ponderadas as mais-valias socioecondmicas e salvaguardados ou reabilitados valores ambientais
e sistemas ecoldgicos em presenca;

c) As edificagdes existentes que n&o tenham sido legalmente edificadas devem ser demolidas,
salvo se for possivel a sua manutengéao e legalizagdo, mediante avaliagdo da Autoridade Nacional
da Agua.
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3 — Sao interditas as seguintes atividades:

a) Realizagao de operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgdo e ampliagao,
fora de solo urbano, com excegao das previstas no niumero anterior;

b) Abertura de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliagado dos existentes, salvo se
associados as infraestruturas previstas no presente Capitulo ou se previstos em PMOT em vigor
a data da aprovagao do POC-ACE;

c¢) Construgao de novos equipamentos coletivos que nao tenham por fungéo o apoio balnear
€ nautico, salvo quando se localizem em solo urbano e cumpram com o disposto neste Capitulo;

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao transporte de ma-
terial solido para o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente, com excegao das
previstas neste artigo;

e) Atividades de prospecao, pesquisa e exploragao de massas minerais;

f) Instalagao de florestas de produgéo, cujo regime de exploragdo seja passivel de conduzir
ao aumento de erosao e ao transporte de material soélido para o meio hidrico;

g) Realizagao de aterros ou escavagdes, resultantes da pratica agricola ou florestal, nos casos
em que estas atividades nao estejam previstas em Plano de Gestao Florestal que tenha sido objeto
de parecer favoravel da Autoridade Nacional da Agua;

h) Instalagdo ou ampliagdo de campos de golfe.

Artigo 143.°
Faixa de Protegao Lagunar

1 — Afaixa de protegao lagunar visa a protegdo dos espagos com maior valor e sensibilidade
ecoldgica que desempenham fungdes essenciais para a preservagado da qualidade das massas
de agua da lagoa, nomeadamente a area contigua @ margem e outras areas importantes para o
funcionamento do sistema hidrolégico, aplicando-se o disposto nos nimeros seguintes.

2 — S&o permitidas as seguintes ag¢des e atividades, mediante autorizagdo das entidades
legalmente competentes:

a) Instalagées e infraestruturas de apoio & utilizacdo das lagoas nas Areas de Recreio e La-
zer identificadas na Planta de Ordenamento — Faixas de Protegéo e Salvaguarda, nos termos do
Regulamento de Gest&o das Lagoas de Obidos e de Albufeira e do respetivo Plano de Intervencéo
na Zona Balnear;

b) Admite-se a instalagao de projetos de produgéo de culturas biogenéticas, nomeadamente
aquaculturas, extensivas com recurso a tanques em terra, desde que devidamente fundamentadas
e ponderadas as mais-valias socioeconémicas e salvaguardados ou reabilitados valores ambientais
e sistemas ecoldgicos em presenga;

¢) A mobilizagao e deposigdo temporaria de dragados resultantes de agbes de desassorea-
mento que visem melhorar as condi¢gdes hidrodindmicas e a qualidade da agua, excluindo as areas
de sapal e sujeitas a posterior plano de recuperagao de solos;

d) Agdes de reabilitagdo dos ecossistemas lagunares;

e) Obras de desobstrugao e regularizagédo de linhas de agua que tenham por objetivo a ma-
nutenc¢do, melhoria ou reposigéo do sistema de escoamento natural,

f) Desassoreamento, estabilizagéo de taludes e de areas com risco de erosdao, nomeadamente
muros de suporte e obras de correcéo torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de
engenharia natural;

g) Agdes de silvicultura desde que assente em normas de aplicagéo direta ou em normas de
aplicagao generalizada, previstas no Plano Regional de Ordenamento Florestal e privilegiando as
espécies definidas no mesmo;

h) Arealizacao de infraestruturas de projetos de irrigagéo ou de adugao de aguas residuais e
desde que néo haja alternativa;

i) Construgéo de estruturas para a circulagdo pedonal ou de bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruicdo publica desde que nao alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condigbes de
escoamento.
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3 — Sao interditas as seguintes atividades:

a) Operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo e construgdo, com excegao das permitidas
nas alineas a) e b) do numero anterior;

b) Ampliacédo de edificagdes, exceto nas situagbes em que a mesma se destine a suprir ou
melhorar as condigdes de seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mo-
bilidade sem condicionamentos;

c¢) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano definido
em PMOT exceto os previstos no Regulamento de Gestdo das Lagoas de Obidos e de Albufeira e
respetivo Plano de Intervengédo na Zona Balnear;

d) Ampliagéo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, e zonas hu-
midas;

e) Alteracéo ao relevo existente, excetuando-se a decorrente de agdes previstas no Regula-
mento de Gestdo das Lagoas de Obidos e de Albufeira e respetivo Plano de Intervencédo na Zona
Balnear e das exceg¢des previstas nas alineas a) e b) do numero anterior.

Artigo 144.°
Faixa de Protegdao Lagunar Complementar

1 — A Faixa de Protegédo Lagunar Complementar abrange os espacgos naturais, localizados na
Zona Terrestre de Protegdo da lagoa, que desempenham func¢des de protegdo e enquadramento
as areas abrangidas pela Faixa de Protegao Lagunar e de contengéo da transformagéo do uso e
ocupagao do solo nas bacias hidrograficas das lagoas, com o objetivo de mitigar eventuais impactes
sobre os sistemas hidricos e ecoldgicos, com implicagdes na qualidade das massas de agua, nos
quais se aplica o regime previsto nos numeros seguintes.

2 — Sao interditas operagdes de loteamento, obras de urbanizagao, construgao e ampliagao,
com excegao das seguintes situagdes:

a) Parques de campismo e caravanismo;

b) Ampliacdo de edificagdes existentes destinadas a empreendimentos de turismo no espago
rural, turismo de habitacao, hotéis e pousadas;

¢) Ampliagédo de edificagbes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condi¢des de
seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condiciona-
mentos;

d) Obras de reconstrugéo e de alteragao, desde que nao estejam associadas um aumento da
edificabilidade;

e) Construgoes ligeiras de apoio aos setores da agricultura e floresta, ambiente, energia e
recursos geoldgicos e telecomunicagdes e turismo e desde que garantida a recolha e tratamento
de efluentes liquidos e aguas pluviais;

f) Infraestruturas de abastecimento de agua de drenagem e tratamento de aguas residuais e
de gestao de efluentes, incluindo estagdes elevatérias, ETA, ETAR reservatérios e plataformas de
bombagem;

g) Estabilizagao de taludes e de areas com risco de erosdo, nomeadamente muros de suporte e
obras de corregao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural;

h) Beneficiagao de vias e de caminhos municipais, sem novas impermeabilizaces;

i) Alargamento de faixas de rodagem e pequenas corregdes de tragado;

J) Construcéo de estruturas para a circulagdo pedonal ou de bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruicdo publica desde que nao alterem o perfil natural, destinados a educacao e interpre-
tacdo ambiental e descoberta da natureza;

k) Nas areas contidas em perimetro urbano ou em aglomerado rural.

3 — A edificacdo permitida no numero anterior fora dos perimetros urbanos deve adaptar-se
a fisiografia de cada parcela de terreno e a area de impermeabilizagao total ndo pode ultrapassar
em 50 % a area total de implantagéo dos edificios.
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CAPITULO X

Regimes de Protecao e Salvaguarda da Orla Costeira Sul

SECCAO 1

Disposicdes gerais

Artigo 145.°
Objeto

O presente capitulo transpde para o Plano os regimes de protegao e salvaguarda de recursos
e valores naturais do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra — Sado, aplicaveis na area
delimitada na Planta de Ordenamento 0.1B.

Artigo 146.°
Ambito e objetivos

1 — As normas previstas no presente Capitulo aplicam-se a area da orla costeira identificada
na Planta de Ordenamento 0.1B.

2 — Sao abrangidas pela zona de protegao terrestre da Orla Costeira as Unidades Operativas
de Planeamento e de Gestdo da Concha de Sesimbra, da Costa de Sesimbra, do Parque Natural
da Arrabida e da Azéia.

3 — Exclui-se da area de intervengao da orla costeira sul as areas sob jurisdi¢do portuaria.

4 — A area da orla costeira sul, para efeitos do presente Capitulo, corresponde a zona terrestre
de protecdo e a margem das aguas do mar.

5 — Azona terrestre de protegao é definida por uma faixa territorial de 500 m contados a partir
da linha terrestre que limita a margem das aguas do mar.

6 — A margem das aguas do mar corresponde a faixa de terrenos contigua ou sobranceira
a linha que limita o leito das aguas, com uma largura de 50 m ou até ao limite dos terrenos que
apresentem natureza de praia.

7 — O regime previsto para orla costeira sul visa, em especial, a prossecugado dos seguintes
objetivos:

a) O ordenamento dos diferentes usos e atividades especificas da orla costeira;
b) A orientagédo do desenvolvimento de atividades especificas da orla costeira;
c¢) A defesa e valorizagao dos recursos naturais e do patrimonio histérico e cultural.

Artigo 147.°
Definigoes
Para efeitos da aplicacéo do presente Capitulo sdo adotadas as seguintes defini¢des:

a) «Altura da arriba», dimenséao correspondente a diferenca de cota entre a linha de encontro
do areal ou do leito do mar com a arriba e a linha de crista, podendo ser definida localmente ou por
trocos onde nao se verifiquem diferengas superiores a 10 % do valor médio;

b) «Area de estacionamento», area definida para estacionamento e servida por acesso viario,
com as caracteristicas exigidas em fungéo da classificagao da praia e das caracteristicas do meio
onde se insere;

c) «Area de jurisdigéo portuaria», areas do dominio hidrico situadas entre as faixas da costa,
delimitadas nos termos do Decreto-Lei n.° 379/89, de 27 de outubro, bem como aquelas que venham
a ser consideradas de interesse portuario mediante portaria conjunta dos ministros com tutela sobre
as areas portuarias, o ordenamento do territério e o ambiente;
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d) «Areal», zona de fraco declive, contigua a linha maxima de preia-mar de aguas vivas equi-
nociais, constituida por depdsitos de sedimentos, tais como areias, calhaus, sem ou com pouca
vegetagao, e formada pela agdo das aguas, ventos e outros agentes naturais ou artificiais;

e) «Arribay, vertente costeira abrupta ou com declive forte, em regra talhada em material con-
solidado pela agéo conjunta dos agentes morfogenéticos, marinhos, continentais e biolégicos;

f) «Cércear, dimenséo vertical da constru¢ao, medida a partir do ponto de cota média do ter-
reno ou da plataforma de implantagéo, no alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terracgo;

g) «Construgao», resultado da realizagdo de qualquer tipo de obras, independentemente da
sua natureza, designadamente edificagbes, incorporado ou ndo no solo e com carater permanente
ou temporario;

h) «Construgéo de apoio a atividade agricola», construgdo de apoio as atividades inerentes
a produgao agricola, podendo assumir fun¢gdes complementares de armazenamento dos produtos
agricolas;

i) «Construcéo ligeira», estrutura construida com materiais ligeiros, designadamente prefabri-
cados, que permitam a sua facil desmontagem e remoc¢ao;

J) «Construgao mista», estrutura construida com materiais ligeiros, considerada instalagao fixa,
integrando elementos de base de suporte em alvenaria ou betéo;

k) «Demoligdo», obras de destruigéo, total ou parcial, de uma edificagdo ou estrutura exis-
tente, compreendendo também trabalhos de reposi¢cao de terrenos, designadamente para efeito
de encerramento ou de interdigdo de circulagdo nos caminhos existentes;

) «Dominio hidrico», abrange os terrenos das faixas do litoral, os leitos e aguas do mar até a
batimétrica dos 30 m e demais aguas sujeitas a influéncia das marés, as correntes de agua, lagos
ou lagoas, com os seus leitos, margens e areas adjacentes, delimitado nos termos da lei, com o
respetivo subsolo e espago aéreo correspondente, bem como as aguas subterraneas;

m) «Drenagemy, conjunto de operagdes necessarias para eliminar o excesso de agua do solo
ou de superficies pavimentadas;

n) «Equipamento», nucleo de fungdes e servigos que ndo correspondam a apoio de praia, si-
tuados na area envolvente da praia, nomeadamente estabelecimentos de restauragéo e de bebidas
€ ou equipamentos hoteleiros, nos termos da legislagéo aplicavel,

0) «Manutengéo», conjunto de operagdes preventivas destinadas a manter uma edificagdo nas
condigdes existentes a data da sua construgao, reconstrucao, alteracdo ou ampliagao; quando apli-
cada a um apoio de praia e ou equipamento implica a sua permanéncia no local onde se encontra,
com o0 mesmo tipo de caracteristicas essenciais e a renovacéao do titulo de utilizagdo do dominio
hidrico a que se encontra sujeito;

p) «Obras de ampliagdo», obras de que resulte 0 aumento de area de pavimento ou de im-
plantacao, da cércea ou do volume de uma edificagao existente;

q) «Plano de agua associado», massa de agua e respetivo leito afetos a utilizagdo especifica
de uma praia, considerando-se o leito do mar com o comprimento correspondente ao areal e a
largura de 300 m para além da LMBMAV;

r) «Plano de Praia», instrumento de planeamento territorial que disciplina os usos de praias
especialmente vocacionadas para a utilizac&o balnear;

s) «Praia», subunidade da orla costeira, constituida pela antepraia, areal e plano de agua
associado;

t) «Reabilitagdo», obra que visa adequar as condi¢gdes de desempenho funcional de um edi-
ficio, com eventual reorganizagcao do espaco interior, mantendo o esquema estrutural basico e o
aspeto exterior original,

u) «Reconstrugdoy, obras de construgdo subsequentes a demoligao total ou parcial de uma
edificagao existente, das quais resulte a manutengao ou a reconstituicdo da estrutura das fachadas,
da cércea e do numero de pisos;

v) «Requalificagao», agdo que visa a melhoria de imagem ou desempenho de um espaco
degradado ou desqualificado;
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w) «Unidade operativa de planeamento e gestdao (UOPG)», area que, pela sua dimensao,
localizagao e especificidade, justifica o planeamento e gestédo integrada a submeter a planos de
pormenor, projetos de intervengdes ou estudos especificos;

x) «Vegetacao autéctone», vegetagéo originaria de uma determinada area biogeografica,
incluindo vegetagdo endémica, e que forma associagao vegetais caracteristicas dessa regiao.

Artigo 148.°
Atividades interditas
Na orla costeira sul sdo interditas as seguintes atividades:

a) Instalagédo de parques de campismo e similares fora dos locais previstos para esse efeito;
b) Instalagédo de unidades destinadas ao armazenamento e gestao de residuos;

¢) Instalagéao de estabelecimentos industriais dos tipos 1 € 2;

d) Alteragéo do uso atual dos terrenos para instalagdo de novas exploragdes de massas mi-
nerais ou para a ampliagédo de area das ja existentes;

e) Alteragao da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excegéao das situagdes previstas
no presente capitulo;

f) Destruigdo de vegetagao autoéctone e introdugao de espécies nao indigenas fora das areas
incluidas em solo urbano;

g) Todas as agbes que impermeabilizem ou poluam as areias;

h) Todas as agdes que poluam as aguas;

i) Instalagéo de painéis publicitarios ou qualquer outra forma de suporte publicitario, exceto no
solo urbano e nos apoios de praia e equipamentos;

J) Instalagdo de unidades agropecuarias;

k) Instalagéo de estabelecimentos de culturas marinhas e estabelecimentos conexos, nos termos
da legislacdo em vigor, a menos de 500 m dos planos de agua associados a praias balneares;

/) Instalagéo de depdsitos de lixo e de sucatas, lixeiras e nitreiras;

m) Instalagdo de depdsitos de materiais de construgdo e de produtos téxicos ou perigosos.

Artigo 149.°
Atividades condicionadas

Considera-se compativel com os recursos e valores naturais a proteger a realizagédo das se-
guintes atividades, desde que devidamente autorizadas pela entidade competente e precedidas
dos estudos necessarios:

a) Construgao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situages
existentes que tenham implicacdes na estabilidade das arribas ou na qualidade ambiental da orla
costeira;

b) Obras de protecéo e conservagao do patriménio arquitetdnico e arqueoldgico;

c¢) Agdes de reabilitagdo paisagistica, geomorfoldgica e ecoldgica;

d) Obras de desobstrugao e regularizagédo de linhas de agua que tenham por objetivo a ma-
nutencado, melhoria ou reposigédo do sistema de escoamento natural.

Artigo 150.°
Acessos a orla costeira sul
1 — O acesso a orla costeira sul fica sujeito as seguintes regras:

a) Sem prejuizo das situagdes em que o acesso esteja temporariamente condicionado ou
suspenso, o livre acesso publico é garantido nas condi¢des previstas no presente capitulo, ndo
podendo as ocupagdes e obras de iniciativa privada, nomeadamente empreendimentos turisticos
e obras de urbanizagao, impedir o exercicio desse direito de acesso;
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b) Os acessos publicos integrados em empreendimentos turisticos ou noutros de iniciativa
privada devem ser devidamente sinalizados e a respetiva conservagédo devera ser garantida em
condi¢des a acordar no momento do licenciamento.

2 — O acesso rodoviario a orla costeira sul, sem prejuizo da demais legislagao aplicavel, fica
sujeito as seguintes regras:

a) Fora do solo urbano nao é permitida a abertura de novos acessos rodoviarios;

b) Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e areas
humidas;

¢) No solo urbano n&o é permitida a construgdo de novas vias marginais;

d) Os acessos as praias maritimas nas areas naturais s&o permitidos através das vias exis-
tentes, que terminam em areas de estacionamento ou de retorno, a exce¢ao dos considerados
imprescindiveis e quando devidamente justificados no ambito dos planos de praia;

e) As vias de acesso a linha de costa e os parques de estacionamento associados a que se
refere a alinea anterior sao delimitados fisicamente, impedindo a utilizagao de caminhos de acesso
alternativos, mesmo por veiculos de todo o terreno;

f) Os acessos existentes decorrentes das praticas agricolas e florestais sdo devidamente
sinalizados e tém o seu uso condicionado, nos termos do presente capitulo.

SECCAO 2

Solo urbano

Artigo 151.°
Solo urbano

O solo urbano, para efeitos da presente seccéo, corresponde a parte da orla costeira sul que
integra as areas urbanizadas e de urbanizagao programada, areas de equipamento e areas de uso
turistico identificadas na Planta de Ordenamento 0.1B.

Artigo 152.°
Principios

No solo urbano, para além do disposto nos artigos seguintes e no previsto na UOPG Pedreira
do Cavalo, aplicam-se 0s seguintes principios:

a) As edificagbes sao afastadas, tanto quanto possivel, da linha de costa;

b) A ocupagéao urbana proxima do litoral € desenvolvida preferencialmente em forma de cunha,
ou seja, a estreitar na proximidade da costa e a alargar para o interior do territorio;

¢) Sao ocupadas prioritariamente as areas livres, em estado de abandono ou sem uso espe-
cifico relevante, situadas no interior dos aglomerados urbanos;

d) E contido o crescimento urbano desordenado;

e) Sao recuperados, renovados ou reconvertidos os setores urbanos degradados;

f) E reorganizado o tecido industrial e reabilitadas as antigas areas industriais, atribuindo-lhes
Novos UsoS;

g) Séo respeitadas as caracteristicas e especificidades que confiram identidade prépria aos
aglomerados urbanos, nomeadamente no que se refere ao patrimonio arquitetonico, paisagistico,
histérico ou cultural;

h) Sdo mantidas e valorizadas as linhas de agua, nomeadamente leitos e margens;

i) E garantida a criagéo de espacos verdes de dimensdo adequada.
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Artigo 153.°

Areas urbanizadas e de urbanizagio programada
1 — Nas areas que apresentem consolidacao aplicam-se as seguintes regras:

a) E garantida a conservacéo e valorizagdo de imdveis com interesse histérico, arquiteténico
ou cultural;

b) A volumetria do edificado, nomeadamente a sua cércea, deve integrar-se harmoniosamente
com as edificagcdes envolventes, sendo adotados alinhamentos de pisos e outros elementos cons-
trutivos e arquiteténicos que a caracterizem;

¢) Sao garantidas as caracteristicas morfoldgicas dominantes, nomeadamente as areas médias
dos lotes e parametros urbanisticos do quarteirdo onde se inserem e as tipologias arquiteténicas;

d) E respeitado o sistema de vistas urbano e privilegiados os valores paisagisticos ou de en-
quadramento arquitetonico relevante.

2 — Nas areas nao consolidadas, com o objetivo de proteger e salvaguardar os sistemas
de vistas costeiras, 0 numero maximo de pisos € de dois, a excegédo do disposto nos numeros
seguintes.

3 — No Espago U42 (Serra da Azdia) previsto no n.° 2 do artigo 52.° o nimero maximo de
pisos é de 1;

4 — Nos Espacos Residenciais H5 e H3 previstos nos n.°*1 e 3 do artigo 81.° o nUmero ma-
ximo de pisos € de 3.

Artigo 154.°
Areas de uso turistico

As areas de uso turistico aplicam-se as seguintes regras:

T6 Pedreira do Ribeirodo Cavalo. ................ indice de utilizagdo — 0,15 (*).
NuUmero maximo de pisos: 3.
Cércea maxima: 9 m.

T7 Sesimbra ............. . ... indice de utilizagdo — 0,2.
Numero maximo de pisos: 4.
Cércea maxima: 12,5 m.

(*) O indice de utilizag&o aplica-se a totalidade da UOPG Pedreira do Cavalo, embora apenas sejam permitidas edificagcdes na area de uso turistico.

SECCAO 3

Solo rural — Areas naturais

Artigo 155.°

Areas naturais

Para efeitos da aplicagdo das normas constantes na presente secgdo os espacos naturais
inseridos na orla costeira sul estdo divididos em:

a) Areas de Protecdo;
b) Arribas;
c) Areas naturais de vocagao turistica.
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Artigo 156.°
Restrigoes gerais

1 — Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, nas areas naturais sao interditas as
seguintes atividades:

a) Realizagao de novas construgées;

b) Abertura de novos acessos viarios, bem como a ampliagao dos existentes, exceto quando
indispensaveis a viabilizacédo de atividades ou utilizagdes permitidas nos termos da presente secc¢éo;

c¢) Construgdo de novas areas de estacionamento, ampliagao e impermeabilizagdo das exis-
tentes;

d) Alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugéo a circulagdo das aguas;

e) Realizagdo de obras que impliquem alteragdo das caracteristicas naturais do leito, das
margens ou da foz das ribeiras;

f) Localizagao de estagbes de tratamento de aguas residuais na foz de ribeiras.

2 — Exceciona-se do disposto nas alineas a), b) e ¢) do numero anterior as intervengdes pre-
vistas nos planos de praia e em projetos decorrentes da UOPG Pedreira do Cavalo e devidamente
aprovados.

Artigo 157.°
Areas de protegdo

1 — Para além do disposto no artigo 148.° e no n.° 1 do artigo anterior, nas areas de protegao
sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) Instalagéo de linhas aéreas de energia e de telecomunicacgdes;
b) Instalagéo de postes de iluminagao.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as acdes previstas nos planos de praia e
os projetos previstos na UOPG Pedreira do Cavalo e devidamente aprovados.
3 — Nas areas de prote¢ao constituem atividades condicionadas:

a) A realizagao de operagbes de conservagao em edificios licenciados;

b) A construgao de percursos pedonais, miradouros e outras estruturas ligeiras e desmontaveis
de apoio a fruigdo publica dos espagos naturais;

¢) Instalagdo de antenas de telecomunicag¢des e aerogeradores;

d) Instalagédo de parques edlicos;

e) Instalagédo de painéis solares.

4 — Os percursos de pedes referidos na alinea b) do numero anterior, quando localizados em
areas protegidas, devem coincidir com a rede de percursos a realizar.

Artigo 158.°
Arribas

1 — As arribas s&o espagos non aedificandi, exceto quando se preveja a construgédo nos planos
de praia e em projetos decorrentes da UOPG Pedreira do Cavalo e devidamente aprovados.

2 — Nas areas naturais em arriba constitui atividade condicionada a instalagdo de estabele-
cimentos de culturas marinhas e de estabelecimentos conexos.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 140 21 de julho de 2021 Pag. 475

3 — Desde que devidamente autorizadas e mediante prévia realizagdo dos estudos adequa-
dos, a definir pela entidade competente, nos termos da lei, considera-se compativel com as areas
naturais em arriba a realizagdo das seguintes obras:

a) Construgao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situages
existentes que tenham implicacdes na estabilidade das arribas ou na qualidade ambiental da orla
costeira;

b) Intervengdes pontuais em arribas, desde que sejam minimizados os impactes ambientais
e devidamente analisados e ponderados os seus efeitos a sotamar e apenas quando se verifique
a existéncia de risco para as pessoas.

Artigo 159.°

Areas naturais de vocacao turistica
Nas areas naturais de vocacgao turistica aplicam-se as seguintes regras:

a) Os parques de campismo devem ser publicos e de 3 a 4 estrelas, de acordo com a legis-
lagdo em vigor;

b) Os parques de campismo devem ser implantados de acordo com um projeto global que
integre, sem prejuizo da legislagéo aplicavel, os aspetos paisagisticos e biofisicos e as normas de
funcionamento interno;

¢) Os parques de campismo devem ter uma percentagem de area util maxima de 50 para os
parques de 4 estrelas e de 70 para os parques de 3 estrelas, devendo a restante area ser utilizada
para implantagéo de instalagbes de apoio e para espagos ajardinados e ou de enquadramento;

d) Para efeitos da determinacgao da utilizacdo dos parques de campismo, devem ser usados
os indices decorrentes da legislagdo em vigor;

e) As instalagbes de apoio ao parque de campismo e as instalacdes de alojamento complemen-
tar devem ser implantadas, tanto quanto possivel, afastadas da costa e a tipologia de construgéo
¢é preferencialmente ligeira ou mista, ndo excedendo um piso;

f) Devem ser mantidas e reforgadas as manchas de arvoredo existente com o recurso a es-
pécies autdctones e tradicionais da paisagem portuguesa;

g) Devem ser corrigidas as disfungbes ambientais existentes, nomeadamente as relativas a
focos de polui¢ao, situagdes de risco e de degradacao paisagistica e biofisica.

SECGAO 4
Outros espagos em solo rural da Orla Costeira Sul
Artigo 160.°
Areas de transigao

O licenciamento ou comunicagéo prévia de edificagbes nestas areas encontra-se sujeito as
seguintes regras:

a) O numero maximo de pisos € de dois;
b) A area maxima de construgao, por propriedade, é de 300 m2;
¢) O indice de construgao maximo, aplicado a totalidade da propriedade, é de 0,04.

Artigo 161.°

Areas para industrias extrativas

Nas areas para industrias extrativas, para além do disposto no artigo 148.°, ndo podem ser
autorizadas nem previstas agbes que, pela sua natureza ou dimensao, comprometam o aproveita-
mento dos recursos existentes, salvo quando se destinem a recuperacao paisagistica de extragdes
esgotadas e abandonadas e que sejam compativeis com a vocagao e usos das zonas envolventes.
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SECGAO 5
Faixas de salvaguarda da linha de costa
Artigo 162.°
Definigao

1 — As faixas de salvaguarda da linha de costa que estao identificadas na Planta de Orde-
namento 0.1B tém em conta a evolucdo das formas costeiras num periodo de pelo menos meio
século e cuja identificagdo consta dos anexos Il e .

2 — As faixas de salvaguarda da linha de costa aplicam-se tanto ao litoral de arriba como
ao litoral baixo e arenoso, consoante a morfologia identificada na Planta de Ordenamento 0.1B,
compreendendo ainda as areas de elevado risco de instabilidade de vertentes.

Artigo 163.°
Restrigoes gerais

1 — As restrigdes relativas as faixas de salvaguarda da linha de costa aplicam-se cumulativa-
mente as das areas em solo urbano e rural do presente capitulo.

2 — Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, nas faixas de salvaguarda da linha de
costa ndo séo permitidas novas construgdes ou ampliagées das constru¢des existentes, exceto as
previstas em plano de praia.

Artigo 164.°
Faixas de salvaguarda em litoral de arriba

1 — As faixas de salvaguarda definidas para a zona de litoral de arriba tém como objetivo
absorver a erosdo ou proteger o exterior da praia alta.
2 — As faixas de salvaguarda em litoral de arriba subdividem-se em:

a) Faixa de risco adjacente ao sopé da arriba;
b) Faixa de risco adjacente a crista da arriba;
c¢) Faixa de protegao a arriba.

Artigo 165.°
Faixa de risco adjacente ao sopé da arriba

1 — Afaixa de risco adjacente ao sopé da arriba é langada em diregdo ao mar a partir da base
da arriba, sendo a sua largura igual a uma vez a altura média da arriba.

2 — Estas faixas ndo se encontram cartografadas, aplicando-se diretamente no terreno.

3 — Nestas faixas ¢é interdita a implantacao de quaisquer estruturas, exceto as amoviveis e sa-
zonais previstas nos planos de praia e desde que as condi¢des especificas da praia o permitam.

Artigo 166.°
Faixa de risco adjacente a crista da arriba

1 — Afaixa de risco adjacente a crista da arriba € uma area de terreno destinada a absorver
a erosao na zona adjacente ao bordo da arriba.

2 — Estas faixas sao langadas em diregéo a terra e tém a largura medida na horizontal a partir
do topo da arriba.

3 — A largura destas faixas encontra-se prevista nos planos de praia e no anexo Il a este
Regulamento, que dele faz parte integrante, e corresponde a altura da arriba multiplicada por um
fator numérico igual ou inferior a 1,0 ou a um valor numérico constante independentemente da
altura da arriba.
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4 — Para além do disposto nos artigos 148.° e 163.°, nas faixas de risco ndo & permitida
qualquer construcdo ou instalacdo de equipamentos, amoviveis ou nao, a excecao das estruturas
previstas nos planos de praia.

5 — Excetuam-se igualmente do disposto no numero anterior as seguintes agdes no solo
urbano localizado em faixa de risco:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edifica-
¢des, que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervencéo
de emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis
pela area afetada;

b) Acdes de reforgco estrutural ao nivel das construgdes existentes, desde que ndo impliquem
aumento de carga na faixa de risco;

c¢) Obras de construgao, reconstrugdo e ampliagdo que incidam em areas que tenham sido ou
venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geologicas, geotécnicas e
evolutivas da arriba e faixa de risco adjacente, desde que demonstrem claramente que se encontram
asseguradas as condi¢des de seguranga exigidas para a ocupagao humana dessas areas;

d) Obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagdes amoviveis ou
fixas, localizadas em setores de arriba onde, através de agdes de consolidagédo ou intervengdes
especificas, estejam asseguradas as condi¢des de estabilidade da arriba em relagéo aos fatores
€rosivos.

6 — Constitui objetivo de ordenamento a remogao das edificagbes existentes na faixa de risco.

7 — Nas areas em solo urbano adjacentes a linha de costa, ou noutras em que ndo se mostre
possivel proceder a desocupacgéao da faixa de risco, devem ser realizados estudos geotécnicos que
avaliem as condi¢des globais de estabilidade geodindmica e, quando necessario, proponham me-
didas de tratamento adequadas, apoiadas em analise de custo-beneficio, com vista a demonstrar
que se encontram asseguradas as condi¢cdes de seguranga exigidas para a ocupagdo humana
dessas areas.

8 — Em caso de deficiéncias a nivel das condi¢des de solidez das edificagdes em solo urbano
em faixas de risco e verificando-se a necessidade de intervencgao imediata para diminuigdo dessas
deficiéncias, podem ser definidas areas criticas de recuperagao e reconversao urbanistica, de
acordo com o disposto no Lei n.° 794/76, de 5 de novembro.

9 — As drenagens e infraestruturas de saneamento das edificagbes existentes nestas areas
devem ser ligadas a rede geral, ou optar por solugbes que garantam a inexisténcia de infiltragdes
no subsolo.

10 — Nestas faixas sdo ainda interditas quaisquer agdes passiveis de acelerar os fendmenos
erosivos, nomeadamente impermeabilizacdo de espacgos intersticiais e interven¢des que impliquem
0 recurso a sistemas de rega intensiva.

Artigo 167.°
Faixa de protegao a arriba

1 — Afaixa de protegao em litoral de arriba € uma faixa de limitagao de fatores de instabilidade
da vizinhanga imediata das arribas e de absorgdo da erosao adjacente a faixa de risco.

2 — A largura destas faixas consta do anexo Il a este Regulamento, que dele faz parte inte-
grante.

3 — Nas faixas de protecdo apenas sdo permitidas construgdes ligeiras e amoviveis, com
excecgao das estruturas previstas nos planos de praia.

4 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as seguintes agdes em solo urbano locali-
zadas em faixa de protegao:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edifica-
¢des que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervengéo
de emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis
pela area afetada;
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b) Agdes de reforgo estrutural ao nivel das construgbes existentes, desde que ndo impliquem
aumento de carga na faixa de risco;

c¢) Obras de construgao, reconstrugdo e ampliagdo que incidam em areas que tenham sido ou
venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e
evolutivas da arriba e faixa de risco adjacente, desde que demonstrem claramente que se encontram
asseguradas as condi¢des de seguranga exigidas para a ocupagao humana dessas areas;

d) Obras destinadas a instalagao de estacionamentos, acessos e instalagbes amoviveis ou fixas,
localizadas em setores de arriba onde, através de agbes de consolidagao ou intervengdes especifi-
cas, estejam asseguradas as condi¢des de estabilidade da arriba em relagéo aos fatores erosivos.

5 — Para além do disposto nos artigos 148.° e 163.°, sdo ainda interditas quaisquer agdes
passiveis de acelerar os fenomenos erosivos, nomeadamente a impermeabilizagdo de espagos
intersticiais e intervengdes que impliquem o recurso a sistemas de rega intensiva.

Artigo 168.°

Areas de elevado risco de instabilidade de vertentes

1 — As areas de elevado risco de instabilidade de vertentes s&o areas de risco ndo diretamente
enquadraveis nos artigos anteriores, que dizem essencialmente respeito a situagcdes particulares
do flanco sul da serra da Arrabida e a vertentes de elevada instabilidade potencial, de evolugao
essencialmente subaérea.

2 — Estas areas estéao identificadas nos planos de praia e no anexo lll a este Regulamento,
que dele faz parte integrante, para as areas nao abrangidas por planos de praia.

3 — As areas de elevado risco de instabilidade de vertentes sdo consideradas espagos non
aedificandi.

4 — Para além do disposto nos artigos 148.° e 163.°, sdo ainda interditas nestas areas quais-
quer agoes passiveis de afetar o equilibrio das vertentes.

SECCAO 6

Dominio hidrico

Artigo 169.°
Atividades interditas

1 — Para além do disposto no artigo 148.° e sem prejuizo do estabelecido no artigo 149.° do
presente Regulamento, nas areas incluidas no dominio hidrico é interdita a realizagdo de novas
construgdes ou ampliagdes nos edificios existentes, sendo apenas admitidas obras de reconstrugao
Ou conservagao.

2 — Excetuam-se do disposto no niumero anterior as acoes relacionadas com apoios de praia
e equipamentos previstos nesta secgéo.

SECCAO 7

Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo da Pedreira do Cavalo

Artigo 170.°
Identificagao

Para efeitos do presente capitulo, unidade operativa de planeamento e gestdo da Orla Cos-
teira Sul é a area que, pela sua dimenséo, localizagéo e especificidade, justifica o planeamento e
gestao integrada a submeter a plano de pormenor, projetos de intervengao ou estudos especificos,
identificada na Planta de Ordenamento 0.1B como UOPG 20 — Pedreira do Cavalo.
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Artigo 171.°
Objetivos gerais
Constituem obijetivos gerais da UOPG 20 — Pedreira do Cavalo:

a) A reabilitagédo e requalificagdo de areas degradadas da paisagem litoral e de nucleos ur-
banos;

b) A realizagao de projetos com vista a reestruturagéo de areas criticas nas arribas costeiras;

c¢) A recuperagéao de arribas costeiras;

d) A requalificagao das praias com interesse paisagistico e ambiental;

e) A requalificagcao de areas clandestinas e com usos inadequados.

Artigo 172.°
Regime geral

1 — A UOPG 20 — Pedreira do Cavalo rege-se em termos de uso e ocupagéao pelas regras
previstas para o solo urbano e solo rural previstas no presente Capitulo.

2 — Os planos e agbes a realizar no ambito desta unidade obedecem ao estipulado no pre-
sente Regulamento.

Artigo 173.°
Regime transitorio

Na UOPG 20 — Pedreira do Cavalo, e até a aprovagao do respetivo plano de pormenor e/ou
projetos de intervencgéo, sdo interditas as seguintes atividades:

a) Obras de construgdo ou ampliagao de edificios;

b) Instalagédo ou redugao de exploragdes agricolas e florestais;

c¢) Delimitagao da propriedade através de muros em alvenaria ou de outros sistemas constru-
tivos com carater de permanéncia.

Artigo 174.°
Programa

1 — A Camara Municipal de Sesimbra elaborara, em articulagdo com o ministério responsavel
pela area do ambiente, um plano de pormenor para a UOPG 20 — Pedreira do Cavalo.

2 — O plano de pormenor identificado no numero anterior visa prosseguir os seguintes obje-
tivos:

a) Articulagao com o plano de recuperagao da pedreira;

b) Salvaguarda das condicionantes em presenga, como a REN e a area de protegéo ao sistema
carsico das grutas do Zambujal e do Frade;

¢) Salvaguarda da arriba a sudoeste e da ocorréncia de valores floristicos excecionais, entre
0s quais se contam endemismos da Arrabida a poente, sul e sudoeste;

d) Criagao de regras de ocupagao turistica no ambito da reconversao da pedreira, apoiadas na
regulamentacéo prevista para a area de uso turistico e area natural de protegdo em que se insere
€ nos parametros urbanisticos estabelecidos no artigo 154.° deste Regulamento.

3 — Os parametros urbanisticos previstos neste capitulo aplicam-se a toda a area da
UOPG, apenas se admitindo a construgdo na area de uso turistico identificada na Planta de
Ordenamento 0.1B.
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CAPITULO XI

Regimes de Protecdo e Salvaguarda do Parque Natural da Arrabida

SECCAO 1

Disposigoes Gerais

Artigo 175.°
Objeto

O presente capitulo transpde para o Plano os regimes de protecao e salvaguarda de recursos
e valores naturais do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida, aplicaveis na area
delimitada na Planta de Ordenamento 0.1C.

Artigo 176.°
Ambito e objetivos

1 — As normas previstas no presente capitulo aplicam-se a area do Parque Natural da Arrabida
identificada na Planta de Ordenamento 0.1C.

2 — Sao abrangidas pelo Parque Natural da Arrabida as Unidades Operativas de Planea-
mento e Gestdo da Costa de Sesimbra, da Concha de Sesimbra, do Parque Natural da Arrabida,
de Santana e da Azéia.

3 — O presente capitulo estabelece os regimes de salvaguarda de recursos e valores natu-
rais e fixa os usos e o regime de gestdo com vista a garantir a manutencao e a valorizagéo das
caracteristicas das paisagens naturais e seminaturais, a preservagdo dos valores geoldgicos e
geomorfolodgicos, e a diversidade bioldgica da area do Parque Natural da Arrabida.

Artigo 177.°
Definigoes
Para efeitos da aplicagéo do presente Capitulo sdo adotadas as seguintes defini¢des:

a) «Altura total da construgcéo», dimenséo vertical maxima da construgdo medida a partir da
cota média do plano base de implantagdo até ao ponto mais alto da construgéo, incluindo a cober-
tura, mas excluindo acessorios, chaminés e elementos decorativos;

b) «Area bruta de construgdo», o valor, expresso em metros quadrados, resultante do somatério
das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores, com exclusédo de sétdos ndo habitaveis, de areas técnicas e de areas destinadas a
estacionamento em cave;

c) «Area de impermeabilizagdo», o valor, expresso em metros quadrados, resultante do soma-
tério da area de implantagao das construgdes de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados
com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em arruamentos,
estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros;

d) «Atividades suporte dos valores naturais», atividades das quais depende a conservagao
num estado favoravel de algumas espécies da fauna e flora selvagens, nomeadamente o cultivo
ou a gestao de culturas arvenses, prados naturais, montados de sobro e olivais tradicionais;

e) «Cérceay, dimenséo vertical da construgao, medida a partir da cota média do terreno ou da
plataforma de implantacao, no alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado, platibanda
ou guarda do terrago;

f) «Construgéo», o resultado da realizagao de qualquer tipo de obras, independentemente da
sua natureza, designadamente edificagcdes, muros, vedagdes, aterros ou escavacgdes, incorporada
ou nao no solo e com carater permanente ou temporario;
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g) «Construgao de apoio as atividades agricola, florestal ou de pastoricia», a construgédo de
apoio as atividades inerentes a produgao agricola, a gestao florestal e a pastoricia, ndo podendo
contemplar qualquer uso habitacional;

h) «Construgao ligeira», estrutura construida com materiais ligeiros, designadamente prefa-
bricados de madeira ou similar, que permitam a sua facil desmontagem e remocéo;

i) «Construgao preexistente», edificacao legal cujo estado de conservagéo permita identificar
claramente as respetivas caracteristicas, designadamente tipologia, linha arquiteténica, area e
volumetria e condicionantes de eventuais obras de reconstrugao;

J) «<Demoligédo», as obras de destruicao, total ou parcial, de uma edificagdo ou estrutura exis-
tente, compreendendo também trabalhos de reposigao de terrenos, designadamente para o efeito
de encerramento ou de interdigao de circulacdo nos caminhos existentes;

k) «Edificagao», a atividade ou o resultado da construgéo, reconstru¢do, ampliagao, alteragéo
ou conservacao de um imével destinado a utilizagdo humana, bem como qualquer outra construcéo
que se incorpore no solo com carater de permanéncia;

/) «<Erosdo», o processo de degradagao da superficie do solo, das margens ou dos leitos das
aguas, sob agéo de agentes fisico-quimicos e bioldgicos, designadamente agitagdo maritima, aguas
superficiais e vento, podendo ser potenciada por agdo antropica;

m) «Espaco non aedificandi», a area delimitada geograficamente onde € interdita qualquer
edificagao;

n) «Espéciey, o conjunto de individuos inter-reprodutores com a mesma morfologia hereditaria
e um ciclo de vida comum, incluindo quaisquer subespécies ou as suas populagbes geografica-
mente isoladas;

0) «Espécies invasoras», as plantas ou os animais, usualmente exéticos, que a partir de uma
introdugdo acidental ou deliberada numa dada area geografica se expandem de forma descon-
trolada e agressiva para as areas disponiveis, acabando por suprimir as espécies que ai existiam
previamente ou poderiam existir;

p) «Espécies nao indigenas ou exéticas», qualquer espécie da flora ou da fauna nao originaria
de um determinado territdrio e nunca ai registada como ocorrendo naturalmente nem com popula-
¢odes autossustentadas durante os tempos historicos;

q) «Espécies vegetais indigenas ou autdctonesy», as espécies arbdreas, arbustivas e herbaceas
caracteristicas das formagobes vegetais locais;

r) «indice de construgéo», o multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o
somatorio das areas de construcao e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice;

s) «indice de impermeabilizagdo», o quociente entre a area de impermeabilizacdo e a superficie
de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

f) «Introdugéo de uma espéciey, ato de disseminagéo ou de libertagao, intencional ou acidental,
de espécimes de uma espécie nado indigena;

u) «Numero de pisos», numero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edi-
ficacdo com excecdo dos so6taos e caves sem frentes livres;

v) «Obras de conservagao», obras destinadas a manter uma edificagdo nas condigdes exis-
tentes a data da sua construgdo, reconstrugcédo, ampliagao ou alteragao, designadamente as obras
de restauro, reparagao ou limpeza;

w) «Obras de construgado», obras de criagdo de novas edificagdes;

x) «Obras de recuperagdo», obras que visam adequar, melhorar ou eventualmente adaptar a
novos usos as condigdes de desempenho funcional de um edificio, admitindo a reorganizagao do
espaco interior, mantendo o esquema estrutural basico e o aspeto exterior original;

y) «Operacgao de loteamento», a agdo que tenha por objeto ou por efeito a constituicdo de
um ou mais lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificacdo urbana e que resulte da
divisdo de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento;

7) «Parcela», a area de territério juridica e ou fisicamente autonomizada nao resultante de
uma operagao de loteamento;

aa) «Repovoamento», a disseminagéao ou libertagdo de um ou mais espécimes de uma espécie
indigena ou de uma espécie nio indigena previamente introduzida.
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SECCAO 2

Disposigoes Comuns

Artigo 178.°
Atividades interditas
Na area do Parque Natural da Arrabida sao interditas as seguintes atividades:

a) Instalagdo de novos estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2, de acordo com a classi-
ficacao constante do Decreto-Lei n.° 69/2003, de 10 de abril, e da Portaria n.° 464/2003, de 6 de
junho;

b) Instalagdo de novas exploragdes de recursos geoldgicos, nomeadamente pedreiras, e a
ampliagcéo das existentes por aumento de area licenciada;

¢) Instalagao de parques edlicos, de campos de golfe, de oleodutos, de teleféricos, de funicu-
lares e de elevadores panoramicos ou estruturas similares;

d) Deposi¢ao ou armazenamento, ainda que temporario, de entulhos, de inertes ou de qualquer
tipo de residuos, exceto se relacionados com as atividades da industria extrativa, a instalacédo de
depdsitos de sucata, de residuos de materiais ou de equipamentos usados, incluindo ferro-velho e
veiculos em fim de vida, ainda que complementem atividades de reparagao automovel, e o vaza-
mento ou o abandono de lixos e detritos fora dos locais ou recipientes para tal destinados;

e) Realizagao de obras de construgdo em terrenos com inclinagédo superior a 25 %;

f) As atividades que potenciem o risco de erosdo natural, nomeadamente as mobilizagdes
de solo nas encostas com declive superior a 25 % e ainda mobilizagdes de terras que nao sejam
efetuadas segundo as curvas de nivel, exceto as indispensaveis a manutencao das culturas per-
manentes instaladas antes de 24 de agosto de 2005;

g) Aintrodugao ou repovoamento de espécies vegetais ndo indigenas ou invasoras ou infes-
tantes.

Artigo 179.°
Atividades condicionadas

Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagoes legalmente exigiveis, bem
como das disposicdes especificas previstas para as diferentes areas de protecao, identificadas no
presente capitulo, ficam sujeitas a autorizagdo ou parecer vinculativo da entidade competente as
seguintes atividades:

a) Instalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 3 e 4 fora dos perimetros urbanos,
de acordo com a classificagao constante do Decreto-Lei n.° 69/2003, de 10 de abril, e da Portaria
n.° 464/2003, de 6 de junho;

b) Alteragdes a morfologia do solo ou ao coberto vegetal, com excegéo das decorrentes da
normal gestao agricola e florestal;

c) Realizagado de quaisquer obras de construgado, reconstrugao, recuperagao, ampliagdo ou
demolicao fora dos perimetros urbanos;

d) Abertura ou alteragao de acessos rodoviarios fora dos perimetros urbanos, incluindo as obras
de manutengéo e conservagao, quando impliquem alteragao da plataforma de estrada existente,
bem como de acessos de carater agricola e florestal e de aceiros;

e) Instalagao de infraestruturas de producgéo, distribuicdo e transporte de energia elétrica,
de telecomunicagdes, de transporte de gas natural, de saneamento basico ou de aproveitamento
energético fora dos perimetros urbanos;

f) Instalagéo de infraestruturas hidraulicas;

g) Construgdo de atravessamentos e prote¢gdes marginais de cursos de agua;

h) Instalagéo de viveiros;
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i) Alteracao da rede de drenagem natural das aguas, abertura de pogos e furos e instalagao
de captagdes de aguas superficiais ou subterraneas;

J) Instalacao de sinalética e de painéis de indole cultural ou turistica, com excegéo da sinali-
zacgao especifica decorrente das obrigagdes legais;

k) Atividades de pirotecnia.

Artigo 180.°
Areas sujeitas a regimes de protegio

1 — Aadrea territorial abrangida pelo Parque Natural da Arrabida integra areas prioritarias para
a conservagao da natureza, sujeitas a diferentes niveis de protecéo e de uso a que correspondem
as seguintes tipologias:

a) Areas de protecdo total;
b) Areas de protegao parcial:

i) Areas de protegao parcial do tipo I;
ii) Areas de protecao parcial do tipo II;

c) Areas de protegdo complementar:

i) Areas de protegdo complementar do tipo ;
ii) Areas de protegdo complementar do tipo 1.

2 — O nivel de protegédo de cada area é definido de acordo com a importancia dos valores
biofisicos presentes e da sua sensibilidade ecoldgica e a sua delimitagdo encontra-se expressa na
Planta de Ordenamento 0.1C.

Artigo 181.°
Concorréncia de areas de protegao

1 — Para efeitos de ocupagéo do solo, quando uma parcela de terreno integrar mais de uma
area de protegao com edificabilidade admitida no presente capitulo sdo aplicaveis as seguintes
regras:

a) As condigcbes de edificabilidade resultam da média ponderada dos indices e dos demais
parametros aplicaveis a cada uma das areas de protegdo complementar;

b) Qualquer construgao deve ser localizada na zona da parcela integrada na area de protegéo
onde é permitido maior indice de ocupacao;

c¢) Para a definicdo da superficie minima da parcela para construcao, a area da parcela deve
ser igual ou superior a superficie minima para edificabilidade da area de prote¢gdo mais restritiva.

2 — As parcelas de terreno que integram areas de protegao sem edificabilidade admitida nao
podem ser consideradas para o calculo da parcela edificavel.

Artigo 182.°
Areas nio sujeitas a regimes de protecao

1 — Nao estao sujeitas aos regimes de protecéo previstos no artigo 180.° os perimetros ur-
banos e os espacgos para industria extrativa.

2 — Caducada ou revogada a licenga de exploragado, ou encerrada uma pedreira, as areas
anteriormente afetas a este uso serdo integradas nas areas de protegao parcial do tipo | ou do
tipo Il, apés o cumprimento do respetivo plano ambiental e de recuperagao paisagistica.
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SECCAO 3

Usos e atividades em areas sujeitas a regime de protegao

Artigo 183.°
Agricultura e pastoricia

Na area do Parque Natural da Arrabida todos os projetos de construgcédo de instalagdes e
infraestruturas de apoio a atividade agricola e de pastoricia carecem de parecer da entidade com-
petente.

Artigo 184.°
Floresta

Nas areas florestais existentes ou a florestar devem ser desenvolvidos e incentivados traba-
Ihos de instalagdo, manutengéo, beneficiacdo e exploragdo conducentes a uma correta gestao
florestal dos povoamentos, na perspetiva da conservacao da natureza e dos habitats com valor
ecologico, devendo ser preferencialmente utilizadas para arborizagdo ou reconversao as folhosas
autoctones.

Artigo 185.°
Edificacoes e Infraestruturas

1 — Na area do Parque Natural da Arrabida as novas edificagdes devem enquadrar-se na pai-
sagem natural envolvente, ficando sujeitas a critérios de qualidade ao nivel do partido arquitetdnico
adotado, dos cromatismos e dos materiais utilizados, ndo podendo ultrapassar o nimero de dois
pisos acima do solo e altura total maxima de 6,5 m.

2 — Nos terrenos cujos fundos estejam a um nivel inferior ao da frente e cujo declive seja
superior a 20 % so6 pode existir um piso acima da cota da referida frente desde que ndo exceda
6,5 m, medidos do ponto de menor cota até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do
terraco.

3 — Nas areas de protegdo complementar a distancia de qualquer nova constru¢do a implantar
relativamente ao limite do terreno ndo pode ser inferior a 6 m.

4 — As vedacgdes de delimitagdo dos terrenos devem obrigatoriamente respeitar os seguintes
condicionamentos:

a) Devem ser implantadas de forma a assegurar a sua integragao paisagistica;
b) Devem ser feitas com recurso ao uso de uma de duas alternativas, devidamente justificadas:

i) Fiadas de arame liso com espagamento minimo de 0,2 m entre si e ao solo, suportadas por
postes de madeira tratada com espagamento minimo de 4 m entre si;

ii) Rede ovelheira, com malha diferenciada e com o maior espagamento orientado para baixo,
a pelo menos 0,2 m do solo, com uma altura maxima de 1,40 m, suportada por postes de madeira
tratada com espacamento minimo de 4 m entre si.

5 — Todos os projetos de arquitetura a desenvolver dentro do Parque Natural deverdo ser
obrigatoriamente da autoria de arquitetos.

6 — Todos os projetos de arquitetura paisagista deveréo ser obrigatoriamente da autoria de
arquitetos paisagistas.
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SECCAO 4

Areas de protegio total

Artigo 186.°
Caracterizacao e objetivos

1 — As areas de protecéao total compreendem os espagos onde predominam sistemas e va-
lores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse, incluindo formagdes geologicas,
paisagisticas e ecologicas, com elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um
carater de excecionalidade, bem como elevada sensibilidade ecoldgica.

2 — As areas de protecgéao total t&€m como principal objetivo garantir a manutencgéo dos valores
e processos naturais em estado tendencialmente imperturbavel.

Artigo 187.°

Disposicoes especificas

As areas de protecéo total sdo espacos non aedificandi.

SECGAO 5

Areas de protegao parcial do tipo |

Artigo 188.°
Caracterizacao e objetivos

1 — As areas de protecao parcial do tipo | compreendem os espacos que contém valores
naturais e paisagisticos com significado e importancia excecional ou relevante do ponto de vista
da conservagéo da natureza, bem como elevada ou moderada sensibilidade ecoldgica.

2 — Constituem objetivos prioritarios das areas de protegao parcial do tipo | a preservagéo e a
valorizagdo dos valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica relevantes para a garantia
da conservacao da natureza e da biodiversidade.

Artigo 189.°
Disposigoes especificas

1 — As areas de protecgao parcial do tipo | constituem espacos non aedificandi.
2 — Nestas areas apenas sdo permitidas as seguintes atividades:

a) Obras de conservagéao de edificagdes;
b) Obras de conservacgéao de infraestruturas rodoviarias.
SECGAO 6

Areas de protegao parcial do tipo Il

Artigo 190.°
Caracterizacao e objetivos

1 — As areas de protecdo parcial do tipo Il compreendem os espacos que contém valores
naturais e paisagisticos relevantes, com moderada sensibilidade ecoldgica, e que desempenham
fungdes de enquadramento das areas de protecao total e das areas de protegao parcial do tipo |,
podendo ainda conter elementos estruturantes da paisagem.
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2 — Constituem objetivos prioritarios das areas de protegao parcial do tipo Il a preservacéao e
valorizagado dos valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica relevantes para a garantia
da biodiversidade e a manutencao dos usos tradicionais do solo e dos recursos hidricos.

3 — Nestas areas sdo admitidas utilizagdes tradicionais do solo e dos recursos hidricos, de-
signadamente para fins agricolas, florestais ou mistos, desde que constituam suporte dos valores
naturais a proteger.

Artigo 191.°
Disposigoes especificas

1 — As areas de protecao parcial do tipo |l constituem espacos non aedificandi.
2 — Nestas areas apenas sdo permitidas as seguintes atividades:

a) Obras de conservagéao de edificagdes;
b) Obras de conservagéo de infraestruturas rodoviarias;
c¢) Obras de conservagéao e recuperagao do santuario do Cabo Espichel.

SECCAO 7

Areas de protegdo complementar do tipo |

Artigo 192.°
Caracterizagao e objetivos

1 — As areas de protegdo complementar do tipo | integram os espagos de enquadramento
e de uso mais intensivo do solo, onde se pretende compatibilizar a intervengdo humana e o de-
senvolvimento social e econdmico local com os valores naturais e paisagisticos e os objetivos de
conservagao da natureza.

2 — Constituem objetivos prioritarios das areas de protegdo complementar do tipo I:

a) A promogéao das atividades rurais tradicionais que proporcionem habitats importantes no
seu conjunto para a conservagéo da natureza, a biodiversidade e a paisagem e onde a estrutura
e as componentes da paisagem devem ser mantidas ou valorizadas;

b) A valorizagao e a compatibilizagdo das atividades tradicionais, nomeadamente de natureza
agricola, pastoril ou florestal, que constituam o suporte dos valores de natureza bioldgica, geoldgica
€ paisagistica;

¢) O amortecimento dos impactes necessarios a protegio das areas sujeitas a niveis supe-
riores de protecao.

Artigo 193.°
Disposigoes especificas

1 — Nestas areas apenas se permite, sujeito a autorizagdo da entidade competente, obras de
construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo e conservagao quando associadas as seguintes
atividades:

a) Agricola ou pastoricia;
b) Turismo da natureza.

2 — As obras de construgao referidas no niumero anterior, de apoio a atividade, de turismo ou
de habitagao, ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificagbes devem ser do tipo de construgdes ligeiras e integrar-se na envolvente
natural e construida em compatibilidade com os valores paisagisticos, ecolédgicos e culturais em
presenca;
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b) As atividades agricola ou de pastoricia, com as respetivas construgdes de apoio, e a atividade
de turismo da natureza devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, considerados
economicamente viaveis pelas entidades com competéncia na matéria;

¢) Admite-se a construgdo de um edificio para uso residencial do proprietario, ou do respon-
savel pela atividade econdémica, por cada propriedade;

d) O abandono da atividade econémica obriga a remogéao de todas as construgdes autorizadas
ao abrigo do n.° 1 do presente artigo e a reposicao da situagao anterior;

e) O abastecimento de energia elétrica, caso nao exista rede publica, deve ser assegurado
por sistema autonomo ou ser subterraneo;

f) Alinstalagao de linhas de telecomunicagdes deve ser subterranea;

g) Cada propriedade deve assegurar um sistema auténomo de combate a incéndios, nome-
adamente com a implementacédo de bocas-de-incéndio, de acordo com projeto da especialidade
aprovado pelas entidades com competéncia na matéria;

h) Cada proprietario deve salvaguardar a aplicagao das medidas de reducao do risco de in-
céndio, de forma a assegurar a protegdo aos aglomerados populacionais, as edificagdes isoladas
€ aos parques industriais, previstas no Decreto-Lei n.° 156/2004, de 30 de junho.

3 — As edificagdes referidas no n.° 1 do presente artigo ficam sujeitas aos seguintes para-
metros:

a) Nas parcelas de terreno ja existentes a 24 de agosto de 2005 ou resultantes de emparce-
lamento posterior a esta data:

i) Area minima da parcela edificavel — 10 ha;
ii) Area bruta de construgdo méaxima:

Edificio residencial — 200 m?;
Projetos de turismo de natureza — 500 m?;

iif) indice de construgdo — 0,0025;

iv) indice de impermeabilizagdo — 0,004;
v) Numero maximo de pisos — um;

vi) Altura total maxima — 4,5 m.

b) Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior a 24 de agosto de 2005:

i) Area minima da parcela edificavel — 20 ha;
ii) Area bruta de construgdo méaxima:

Edificio residencial — 200 m?;
Projetos de turismo de natureza — 500 m?;

iii) indice de construgdo — 0,0015;

iv) indice de impermeabilizagdo — 0,002;
v) Numero maximo de pisos — um;

vi) Altura total maxima — 4,5 m.

4 — Quando se trate de obras de reconstrugdo, ampliagéo, alteragdo ou conservacao as
construcdes preexistentes sao contabilizadas para o calculo dos parametros referidos no nimero
anterior.

5 — E permitida a conservagdo das infraestruturas rodoviarias.
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SECGAO 8
Areas de protegio complementar do tipo Il
Artigo 194.°
Caracterizacao e objetivos

1 — As areas de protegdo complementar do tipo || compreendem espagos de médio valor na-
tural e paisagistico, nos quais se verificam utilizagdes mais intensivas do solo, exercendo fung¢des
de enquadramento e de tampéao, correspondendo a vales agricolas e a espagos envolventes dos
aglomerados rurais.

2 — Constitui objetivo prioritario das areas de protecao complementar do tipo Il a manutengéo
e compatibilizagdo das atividades tradicionais, nomeadamente de natureza agricola, agrossilvo-
pastoril, florestal ou de exploragdo de outros recursos, que constituam o suporte dos valores de
natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica a preservar.

Artigo 195.°
Disposi¢oes especificas

1 — Nas areas de protegdo complementar do tipo Il apenas se permite, sujeito a autorizagao
da entidade competente, obras de construgao, reconstrugao, ampliacao, alteracao e conservacéo,
quando associadas as seguintes atividades:

a) Agricola ou pastoricia;
b) Turismo da natureza.

2 — As obras de construgao referidas no niumero anterior, de apoio a atividade, de turismo ou
de habitagao, ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificagbes devem integrar-se na envolvente natural e construida em compatibi-
lidade com os valores paisagisticos, ecoldgicos e culturais em presencga;

b) As atividades agricola ou de pastoricia, com as respetivas construgdes de apoio, e a atividade
de turismo da natureza devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, considerados
economicamente viaveis pelas entidades com competéncia na matéria;

¢) Admite-se a construgdo de um edificio para uso residencial do proprietario, ou do respon-
savel pela atividade econdémica, por cada propriedade;

d) O abastecimento de energia elétrica, caso nao exista rede publica, deve ser assegurado
por sistema auténomo ou ser subterraneo;

e) A instalagéo de linhas de telecomunicag¢des deve ser subterranea;

f) Cada proprietario deve salvaguardar a aplicacdo das medidas de redugao do risco de in-
céndio, de forma a assegurar a protecado aos aglomerados populacionais, as edificagbes isoladas
€ aos parques industriais, previstos no Decreto-Lei n.° 156/2004, de 30 de junho;

g) Cada propriedade deve assegurar um sistema auténomo de combate a incéndios, nome-
adamente com a implementacéo de bocas-de-incéndio, de acordo com projeto da especialidade
aprovado pelas entidades com competéncia na matéria.

3 — As edificagdes referidas no n.° 1 do presente artigo ficam sujeitas aos seguintes para-
metros:

a) Nas parcelas de terreno ja existentes a 24 de agosto de 2005 ou resultantes de emparce-
lamento posterior a esta data:

i) Area minima da parcela edificavel — 5 ha;
iiy Area bruta de constru¢gdo maxima:

Edificio residencial — 250 m?;
Projetos de turismo de natureza — 1000 m?;
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iif) indice de construgdo — 0,004;

iv) indice de impermeabilizagdo — 0,006;
v) Numero maximo de pisos — dois;

vi) Altura total maxima — 6,5 m.

b) Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior a 24 de agosto de 2005:

i) Area minima da parcela edificavel — 10 ha;
iiy Area bruta de construgdo maxima:

Edificio residencial — 250 m?;
Projetos de turismo de natureza — 1000 m?;

c) indice de construgdo — 0,003;

d) indice de impermeabilizagdo — 0,004;
€) Numero maximo de pisos — dois;

f) Altura total maxima — 6,5 m.

4 — Quando se trate de obras de reconstrugdo, ampliagcéo, alteragdo ou conservacao as
construgdes preexistentes sdo contabilizadas para o calculo dos parametros referidos no nimero
anterior.

5 — Nestas areas é permitida a ampliagdo de empreendimentos turisticos existentes e em fun-
cionamento até 15 % da area de construgéo existente, ndo podendo implicar aumento de cércea.

6 — No caso de nao existir localizagao alternativa fora da area protegida é permitida a cons-
trugdo de infraestruturas viarias prevista no Plano Rodoviario Nacional 2000, sujeita a avaliagéo
de impacte ambiental.

7 — E permitida a conservacgéo de infraestruturas rodoviarias.

CAPITULO XII

Regimes de Protec¢do e Salvaguarda da Paisagem Protegida da Arriba
Fossil da Costa da Caparica

SECCAO 1
Disposigoes gerais

Artigo 196.°
Objeto

O presente capitulo transpde para o Plano os regimes de protecao e salvaguarda de recursos
e valores naturais do Plano de Ordenamento da Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da
Caparica, aplicaveis na area delimitada na Planta de Ordenamento 0.1D.

Artigo 197.°

Ambito e objetivos

1 — As normas previstas no presente capitulo aplicam-se a area da Paisagem Protegida da
Arriba Féssil da Costa da Caparica identificada na planta de ordenamento 0.1D.

2 — Sao abrangidas pela Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da Caparica as Uni-
dades Operativas de Planeamento e Gestao da Costa de Sesimbra e Mata de Sesimbra.

3 — Constituem objetivos gerais dos regimes de proteg¢ao e salvaguarda dos recursos e va-
lores naturais a harmonizagao e a compatibilizacdo das atividades humanas com a manutencéo e
valorizagdo das caracteristicas das paisagens naturais e seminaturais e da biodiversidade.

4 — Constitui objetivo especifico a preservagao das caracteristicas geomorfoldgicas e das
comunidades naturais existentes, promovendo o seu equilibrio bioldgico e paisagistico.
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Artigo 198.°
Definigoes
Para efeitos da aplicagdo do presente Capitulo sdo adotadas as seguintes defini¢des:

a) «Agdes de conservagado da natureza», agdes que visam a manutengido ou a recuperagao
do estado de conservagao favoravel de habitats naturais e espécies da flora e da fauna selvagens;

b) «Animagao ambientaly», aquela que é desenvolvida tendo como suporte o conjunto de ati-
vidades, servicos e instalagbes que visam promover a ocupacao dos tempos livres dos turistas e
visitantes através do conhecimento e da fruigdo dos valores naturais e culturais proprios das areas
protegidas;

c¢) «Arborizagéo», plantagdo ou sementeira de espécies florestais com potencial arbéreo para
fungdes de produgéo, protecdo, conservagao, recreio e enquadramento paisagistico;

d) «Area non aedificandi», area delimitada geograficamente onde é interdita qualquer edificagéo
ou utilizagao do solo para fins urbanisticos;

e) «Cércea», dimensao vertical da construgdo, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda
do terracgo, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios (chaminés, casa de maquinas
de ascensores, depositos de agua, etc.);

f) «Construgao amovivel», construgdo executada com materiais prefabricados, modulados ou
ligeiros, permitindo a sua facil remogao ou desmontagem;

g) «Introducdoy, disseminagéo ou libertagédo, por agdo humana, intencional ou acidental, de
espécimes da flora ou da fauna, incluindo gametas, sementes, ovos, propagulos ou qualquer porgao
que possa sobreviver ou reproduzir -se, fora da area natural de distribuicdo, passada ou presente,
da respetiva espécie, subespécie ou taxon inferior.

SECGAO 2

Disposigoes comuns

Artigo 199.°
Atos e atividades interditos

Na area da Paisagem Protegida da Arriba Fdssil da Costa da Caparica sao interditos os se-
guintes atos e atividades:

a)Aintrodugao de espécies nao indigenas, com as excegdes previstas na legislagao especifica
aplicavel,

b) Operagdes de loteamento e obras de construgao;

c) A ampliagao das construgdes existentes para cércea superior a 6,5 m, nunca podendo ul-
trapassar em altura a reta que liga a linha da costa com a crista da arriba;

d) Ainstalagdo ou deposigao de construgbes amoviveis destinadas a escritorios, a habitagédo
ou alojamento, nomeadamente contentores ou construgdes prefabricadas;

e) Ainstalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

f) Ainstalacdo de linhas aéreas de energia ou comunicagoes;

g) A instalacdo de infraestruturas de transporte pesado como linhas de caminho-de-ferro,
elétricos e teleféricos;

h) Ainstalagéo de parques de campismo ou caravanismo e a pratica de campismo ou cara-
vanismo;

i) A construgdo de campos de golfe;

J) A instalacdo de pecuarias, nomeadamente suiniculturas, aviculturas ou quaisquer outras
exploragdes pecuarias similares;
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k) A instalacao de depdsitos de materiais de construgado, de sucata, de veiculos e de inertes,
bem como o vazamento de entulhos, detritos, lixos, materiais de construgcao, areias e outros resi-
duos sélidos ou liquidos;

/) A abertura de novas estradas, caminhos ou acessos, exceto a abertura de caminhos previstos
no plano intermunicipal de defesa da floresta contra incéndios;

m) A prospegao, pesquisa, corte, extragdo e exploragédo de recursos geoldgicos, nomeada-
mente massas minerais e inertes.

Artigo 200.°
Atos e atividades condicionadas

1 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes legalmente exigiveis,
bem como das disposicdes especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protegao,
ficam sujeitas a parecer vinculativo da entidade competente os seguintes atos e atividades:

a) A realizacdo de quaisquer obras de construgéo, reconstrugdo, ampliagdo e demoligao, in-
cluindo de edificagbes ou estruturas de apoio a atividade agricola e de animag&o ambiental;

b) A instalagéo de linhas de distribui¢ao ou de transporte de energia elétrica de alta ou média
tensao e linhas ou antenas de telecomunicacdes, bem como de postes de iluminagao publica;

c) Ainstalagao de aerogeradores;

d) A abertura de valas de drenagem e a alteragéo da rede de valas, exceto quando associadas
ao normal funcionamento das explorag¢des agricolas, bem como a alteracdo das linhas de agua;

e) O licenciamento de explorag¢des agricolas, agropecuarias ou pecuarias € a instalagéo de
estufas e estufins;

f) Alinstalagdo, o corte e a reconversao de povoamentos florestais, bem como as operagdes
florestais que envolvam a instalagao de novas infraestruturas, acessos e aceiros, exceto quando se
tratar de operacdes de combate a incéndios florestais ou situacées de emergéncia que envolvam
a segurancga de pessoas;

g) As intervengdes que envolvam alargamentos ou alteragdes na rede de estradas, caminhos,
ou acessos, bem como a manutencao ou beneficiagdo das estradas ou caminhos existentes;

h) A alteragéo do relevo natural do terreno, designadamente por escavagdes e aterros, com
excegao da decorrente das normais praticas agricolas e florestais.

2 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes legalmente exigiveis,
bem como das disposigbes especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protegao,
ficam sujeitos a autorizagdo da entidade competente os seguintes atos e atividades:

a) A reconversao ou intensificagdo das exploragbes agricolas e pecuarias, nomeadamente
a introducgao de culturas irrigadas envolvendo sistemas de drenagem subterrdnea e sistemas de
irrigacao, e a conversao entre culturas anuais e permanentes;

b) As obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas b) e g) do n.° 1 do
artigo 6.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagao da Lei n.° 60/2007, de 24
de setembro, que estabelece o regime juridico da urbanizagado e da edificacdo (RJUE).

3 — Arealizagao das obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas a), ¢),
d), e) e f) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE fica sujeita a comunicagao prévia obrigatéria a entidade
competente.

4 — A comunicacao prévia referida no niUmero anterior pode ser rejeitada pela entidade compe-
tente, no prazo previsto de 45 dias, equivalendo a falta de notificagcao da rejeigdo, no prazo referido,
a admissao da comunicagao prévia, podendo o interessado dar inicio as obras.

5 — Excetuam-se do disposto nos n.** 1 e 2 as operagdes florestais conformes com o plano de
gestéo florestal (PGF) eficaz, nos casos em que, no &mbito da aprovacgéo daquele plano, a entidade
competente tenha emitido parecer favoravel.
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Artigo 201.°
Areas sujeitas a regimes de protegao

1 — A Paisagem Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica integra areas prioritarias
para a conservagao da natureza, sujeitas a diferentes niveis de protegéo e de uso.
2 — Estéo sujeitas a regime de protecao as seguintes areas:

a) Areas de protecao total;
b) Areas de protecao parcial:

i) Areas de protecdo parcial do tipo I;
ii) Areas de protecéo parcial do tipo II;

c) Areas de protegdo complementar:

i) Areas de protecao complementar do tipo |;
i) Areas de protegdo complementar do tipo Il.

SECCAO 3

Areas de protegio total

Artigo 202.°
Caracterizacao e objetivos

1 — As areas de protecéo total correspondem a espagos onde predominam sistemas de va-
lores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse, incluindo formagbes geologicas,
paisagisticas e ecoldgicas com elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um
carater excecional com elevada sensibilidade ecoldgica.

2 — Estas areas de protegao total destinam-se a garantir a manutengdo dos processos na-
turais em estado de perturbagdo minima e a salvaguardar zonas de elevado interesse geoldgico
com extrema sensibilidade a intervengédo humana.

Artigo 203.°
Disposi¢oes especificas

1 — As areas de protegao total sdo areas non aedificandi, nas quais nao € permitida a colo-
cacao de novas vedacoes e a substituicdo das vedacgdes existentes.
2 — Nas areas de protecao total deve manter-se a cobertura do solo.

SECCAO 4

Areas de protegéo parcial do tipo |

Artigo 204.°
Caracterizacao e objetivos

1 — As areas de protecao parcial do tipo | correspondem a espacgos que contém valores naturais
e paisagisticos relevantes e de sensibilidade alta ou moderada, sendo particularmente sensiveis a
usos que envolvam a remogao do coberto vegetal.

2 — As areas referidas no numero anterior tém como objetivos:

a) A preservagao dos valores naturais e paisagisticos relevantes para a conservagao da na-
tureza e da biodiversidade;
b) A manutengéo de um nivel relativamente baixo de intervengdo humana.
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Artigo 205.°
Disposicoes especificas

1 — Nas areas de protecédo parcial do tipo | séo interditas as alteracbes as utilizacbes atuais
do solo, exceto as decorrentes de agdes de conservagao da natureza levadas a efeito ou devida-
mente autorizadas pela entidade competente, as quais terdo de contribuir para a prossecug¢ao dos
objetivos expressos no n.° 2 do artigo anterior.

2 — As areas de protecao parcial do tipo | correspondem a areas non aedificandi, sendo apenas
permitidas obras de conservagao nas construgdes existentes.

3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores e no disposto no artigo 199.° do
presente Regulamento, nas areas de protegéo parcial do tipo | sdo ainda interditas as seguintes
atividades:

a) A intensificagdo das atividades agricolas, incluindo a instalagao de sistemas de irrigagéao
ou culturas irrigadas;

b) Nas areas de depdsitos de vertente, as alteragdes de relevo e os novos sistemas de
rega;

c¢) Ainstalagao de novos povoamentos florestais com espécies nao indigenas;

d) A abertura de novos pocos, furos e captagdes de agua.

4 — Nas areas florestais existentes ou a florestar, devem ser desenvolvidos e incentivados
trabalhos de instalagdo, manutengéao, beneficiagao e exploragdo conducentes a uma correta gestao
florestal dos povoamentos, na perspetiva da conservagao da natureza e biodiversidade, designa-
damente utilizando as espécies indigenas para arborizagdo ou reconversao.

SECCAO 5

Areas de protegio parcial do tipo I

Artigo 206.°
Caracterizacao e objetivos

1 — As areas de protecédo parcial do tipo Il correspondem a espagos que contém valores na-
turais e paisagisticos relevantes e de sensibilidade moderada, incluindo espagos que constituem
enquadramento ou transigdo para as areas em que foram aplicados os regimes anteriores do
presente capitulo.

2 — As areas de protegao parcial do tipo Il destinam-se a contribuir para a manutengao e
valorizagdo dos valores naturais e paisagisticos, e dos usos e atividades a eles associados.

Artigo 207.°
Disposigoes especificas

1 — Nas areas de protegao parcial do tipo Il sdo admitidas as atividades compativeis com a
manutencao dos habitats naturais ndo prioritarios, classificados nos termos do Decreto-Lei n.° 140/99,
de 24 de abril, na redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, ficando interditos
os usos e atividades que colidam com os objetivos definidos no n.° 2 do artigo anterior.

2 — Nas areas de protecao parcial do tipo Il ndo s&o permitidas novas construgées.

3 — Apenas sao permitidas obras de conservacao nas edificagdes existentes e desde que
estas se encontrem legalizadas.

4 — Nestas areas aplica-se o disposto no n.° 4 do artigo 205.°
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SECCAO 6

Areas de protegio complementar do tipo |

Artigo 208.°
Caracterizagao e objetivos

1 — As areas de protegdo complementar do tipo | correspondem a espacgos que estabelecem
o enquadramento, transi¢gdo ou amortecimento de impactes relativamente a areas de protecao total
ou de protegao parcial, que também incluem elementos naturais e paisagisticos relevantes.

2 — As areas de protegdo complementar do tipo | visam compatibilizar as intervengbes hu-
manas com os valores naturais e paisagisticos e minimizar os impactes relativamente as areas de
protegao total e parcial.

Artigo 209.°
Disposigoes especificas
Sem prejuizo do disposto no artigo 199.°, nas areas de protegdo complementar do tipo | ficam
sujeitas a autorizagao da entidade competente as alteragdes da utilizagao atual do solo.
SECCAO 7

Areas de protegio complementar do tipo Il

Artigo 210.°
Caracterizacao e objetivos

1 — As areas de protecao complementar do tipo |l correspondem a espacos que apresentam
situagdes de marcada degradagao ambiental, mas cuja recuperagéo € necessaria por estabelece-
rem o enquadramento, transicdo ou amortecimento de impactes relativamente a areas de protecéo
total, parcial ou complementar do tipo I, podendo também apresentar localmente alguns elementos
naturais e paisagisticos relevantes.

2 — Estas areas de protecao complementar do tipo Il t¢m como objetivo principal a recupera-
¢ao ambiental, para que seja possivel cumprirem fungdes de conservagéo dos valores naturais e
paisagisticos e de amortecimento de impactes relativamente as areas incluidas nos demais regimes
de protecao do presente capitulo.

Artigo 211.°
Regime das areas de protegiao complementar do tipo Il

Sao aplicaveis as areas de protegdo complementar do tipo Il as disposicées comuns previstas
na secgao | do presente Capitulo.

SECCAO 8

Regime de Intervengao Especifica

Artigo 212.°
Identificagao

1 — Estéo sujeitas ao regime de intervengao especifica, previsto nos artigos seguintes as areas
identificadas na planta de ordenamento 01.D como Faixa de Protegéo a Arriba Féssil e Reserva
Botanica da Mata Nacional dos Medos.
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2 — As areas referidas no niumero anterior detém caracteristicas especiais que requerem
medidas e acdes especificas que, pela sua particularidade ndo sao totalmente asseguradas pelos
regimes de protegdo estabelecidos no presente capitulo.

3 — O disposto no numero anterior ndo dispensa a aplicagdo dos regimes de protecao do
presente capitulo.

Artigo 213.°
Area de intervengao especifica da faixa de protegao a arriba fossil

1 — A area de intervengao especifica da faixa de protegao a arriba féssil corresponde a uma
faixa com 70 m de largura para este da crista da arriba fossil.

2 — Os objetivos principais da intervengao a realizar na area consistem na protegéo e valo-
rizagdo da arriba fossil.

3 — Nesta area de intervencéo especifica ndo sdo admitidas obras de construcédo ou de
ampliacao.

Artigo 214.°
Reserva Botanica da Mata Nacional dos Medos

1 — A Reserva Botanica da Mata Nacional dos Medos corresponde area classificada pelo
Decreto n.° 444/71, de 23 de outubro, situada no concelho de Sesimbra.

2 — Sem prejuizo do disposto nas seccdes 2, 3 e 4 do presente Capitulo, na Area da Reserva
Botanica é interdita a realizagdo das seguintes agdes ou atividades:

a) Construcgao de edificios;

b) Afixacao de publicidade de qualquer tipo;

¢) Circulagéo de viaturas motorizadas no interior da Mata, exceto no &mbito da gestao florestal,
vigilancia e fiscalizagao, ou em situagdes de emergéncia;

d) Utilizagao de qualquer forma de fogo, designadamente fumar ou foguear, exceto agées no
ambito da gestéo florestal, conduzidas ou autorizadas pela entidade gestora da Mata;

e) Venda ambulante.

ANEXO1

QUADRO 1

Listagem das Atividade Econémicas com RIPM com Conferéncia Decisoria
Favoravel ou Favoravel Condicionada

d Conferéncia Decisdria
Planta N.° do Processo/Registo Requerente de A-[ii\F/)iZa de RIPM
Ordenamento Data Decisao
1 S$12003-201710-DAS/DLA | Amarsul, SA . ........... OGR...... 17.02.2017 10.10.2017 | Favoravel con-
dicionada.
2 162/12/LVT- 2016 Doca MarinhaL.%. . ... ... Industria . . .| 04.06.2015 23.03.2018 | Favoravel.
3 42731 —30.10.2015 Vitor Pereira — Ragoes Uni- | Industria . . .| 27.11.2015 24.05.2018 | Favoravel.
pessoal, L.%.
4 43153 — 04.11.2015 Joaquim Paulo Cunha Pe-|Industria...| 27.11.2015 07.06.2018 | Favoravel.
reira.
5 49683 — 30.12.2015 Deltrain, SA. . ........... Industria . ..| 27.11.2015 07.06.2018 | Favoravel con-
dicionada.
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ANEXO II
Orla costeira

Critérios para a aplicacfo de faixas de risco e de protecdo do litoral com arribas em zonas
nio abrangidas por plano de praia

Valores em metros, contados da crista da arriba para o interior, em dire¢ao perpendicular ao
contorno da crista da arriba. Valores referidos a altura das arribas (H), definida pela cota da crista
mais alta em cada local, ou correspondentes a faixa de largura fixa:

Nimero Setor costeiro com arribas Largur? dg faixa de !'isco adjacente Largura dg faixa de protecao
a crista da arriba (metros) adicional (metros)
A15 | Praia dos Lagosteiros — serra da Azoia (coord. UTMMP:8500
5350) .t 100m 100m
A16 |[SerradaAzoia—Sesimbra.......................... 0,5%H, valor minimo de 30 m |0,5xH, valor minimo de 30 m
A17 | Praia da Califérnia — praia de Alpertuche . . .. ........... 100m 100m
ANEXO III

Orla costeira

Areas adicionais de elevado risco de instabilidade de vertentes

Serra da Azoia (coordenadas UTM MP: 8500 5350 até a envolvente da praia da Mijona — poente
de Sesimbra): vertentes até a crista do talude.
Sesimbra: envolvente poente e norte da zona de jurisdigao portuaria.

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

59861 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_59861_1511_PO_0.1B.jpg
59861 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_59861_1511_PO_0.1C.jpg

59861 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_59861_1511_PO_0.1D.jpg
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