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MUNICIPIO DE MOURAO

Declaragao n.° 85/2021

Sumario: Alteragdo por adaptagdo do Plano Diretor Municipal de Mourdo ao Plano de Ordena-
mento das Albufeiras de Alqueva e Pedrégao.

Alteracao por Adaptacao do Plano Diretor Municipal de Mourao ao Plano de Ordenamento
das Albufeiras de Alqueva e Pedrogao (POAAP)

Maria Clara Pimenta Pinto Martins Safara, Presidente da Camara Municipal de Mourao, em
cumprimento do disposto no artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, declara que a Camara Municipal
de Mourao, na sua reunido extraordinaria realizada em 25 de junho de 2021, deliberou, por una-
nimidade, o seguinte:

Aprovar a alteragédo por adaptacido do Plano Diretor Municipal de Mourao, ratificado pela
Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 163/95, de 6 de dezembro de 1995, com as alteragdes
introduzidas pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 122/98, de 19 de outubro de 1998, pela
Declaragao n.° 3/2000, da Diregao-Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano de
6 de janeiro de 2000, pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 62/2000, de 29 de junho de 2000,
pela Declaragéo n.° 119/2003, da Diregdo-Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento
Urbano de 14 de marco de 2003, pela Declaracao n.° 50/2006, da Direcao-Geral do Ordenamento
do Territério e Desenvolvimento Urbano de 29 de margo de 2006, pelo Edital n.° 813/2008, desta
Camara Municipal de 5 de agosto de 2008, pelo Edital n.° 1014/2010, desta Camara Municipal de
15 de outubro de 2010 e pelo Edital n.° 626/2012, desta Camara Municipal de 6 de julho de 2012,
de forma a integrar as normas e disposi¢des do Plano de Ordenamento das Albufeiras de Alqueva
e Pedrogao (POAAP).

Emitir a declaragéo prevista no n.° 3 do artigo 121.° do RJIGT, no prazo de 60 dias.

A presente alteragéo por adaptagéo ao Plano Diretor Municipal de Mourao, conforme proposta
aprovada, consubstancia-se nas seguintes alteragdes:

1 — Alteragao da redagéo do artigo 8.° do regulamento;

2 — Aditamento do artigo 8.° A ao regulamento.

Mais torna publico, que nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT, a alteragao por adap-
tagcdo do PDM de Mouréo foi comunicada previamente a Assembleia Municipal e a Comissao de
Coordenacéao e Desenvolvimento Regional do Alentejo.

Assim, nos termos e para os efeitos do disposto do artigo 191.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial, procede-se a republicagdo do regulamento, do Plano Diretor
Municipal de Mouré&o.

8 de julho de 2021. — A Presidente da Camara Municipal, Maria Clara Pimenta Pinto Martins
Safara.

«O artigo 8.° do PDM Mourao passa a ter a seguinte redagao

Artigo 8.°
Albufeira da barragem do Alqueva e zona de protegao

1 — Encontra-se identificado na Planta de Ordenamento e Condicionantes o Plano de agua e
Zona de Protegao da Albufeira de Alqueva correspondente, respetivamente, ao plano de agua no
NPA e a faixa terrestre de protecéo a albufeira, integrando as ilhas, com uma largura maxima de
500 m, medida na horizontal, a partir do NPA.
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2 — Para efeitos da fixagdo de usos e regime de utilizagdo compativeis com as atividades
secundarias, a autorizar pela autoridade de recursos hidricos, o plano de agua divide-se em trés
zonas fundamentais:

Zonas de navegacao livre;
Zonas de navegacéo restrita;
Zonas de navegacao interdita.

3 — Para efeitos de regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e paisagisticos, a
zona de protegao divide-se em trés areas fundamentais em termos de usos e regimes de gestéo
compativeis com a utilizacao sustentavel do territorio:

a) Areas de protecéo e valorizagdo de recursos e valores especificos, que integram os espagos
de protegao e valorizagao ambiental;

b) Areas de utilizagao turistica, recreativa e de lazer, que integram areas de suporte as ativida-
des secundarias, com caracteristicas distintas em funcao da respetiva aptidao e niveis de utilizagao,
sendo identificados na planta de ordenamento as infraestruturas de apoio ao recreio nautico, a rede
rodoviaria e as infraestruturas basicas;

c) Areas de usos e regimes de gestao especificos, que integram as areas com vocacéo edifi-
cavel e as areas com vocacéao turistica.

4 — No Plano de agua estao sujeitas a autorizagdo da autoridade de recursos hidricos todas
as atividades e utilizagbes.

5 — Na area do concelho que integra o Plano/Programa de Ordenamento das Albufeiras de
Aguas Publicas de Alqueva e Pedrégéo correspondente ao plano de agua e respetivas zonas de
protecao € interdita a instalagdo de aquaculturas e pisciculturas, a abertura ou ampliagdo de acessos
sobre as margens da albufeira sem prejuizo das especificagdes identificadas nos artigos sobre as
atividades sujeitas a autorizagao pela autoridade de recursos hidricos.

6 — Na Zona de Protegao da Albufeira sdo condicionadas e sujeitas a autorizagdo das enti-
dades competentes as seguintes atividades:

a) A realizagao de obras de construgéo, reconstrugado e ampliacdo podendo ser exigida a
apresentacdo de um projeto de espagos exteriores associados que assegure a correta integracao
paisagistica com a envolvente, nomeadamente quanto aos seguintes aspetos:

i) A adequada implantagao do edificio e das infraestruturas urbanisticas de acessibilidade no
territério, evitando a construgdo de muros, taludes e aterros significativos;

iiy O adequado enquadramento volumétrico das constru¢gdes com a envolvente, nao criando
situagdes de assimetria ou de desqualificagao da imagem urbana e edificada existente ou do padréo
de povoamento rural dominante;

iif) O adequado enquadramento paisagistico e vegetal, com recurso a espécies adaptadas a
regido ou predominantemente autéctones;

iv) Aadogao de materiais de revestimento que, para além da necessaria qualidade, resisténcia
e adequacao a utilizagdo, assegurem a necessaria qualidade formal e integragdo da construgao
na envolvente.

b) Nas areas com vocagcao turistica é obrigatéria a construgao de sistemas de recolha e tra-
tamento de aguas residuais, com tratamento tipo terciario;

c) As obras de conservagao, de reabilitagdo, de ampliagdo e de reconstrugdo do edificado
existente obedecem aos requisitos definidos para as edificagdes localizadas na zona reservada;

d) A abertura de novos acessos viarios e caminhos pedonais, bem como dos acessos exis-
tentes ao plano de agua;

e) Arealizagéo de eventos turistico-culturais ou turistico-desportivos;

f) Alinstalagao de tendas ou equipamentos moveis em locais publicos;
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g) Os projetos especificos de obras de estabilizagdo e consolidagédo das encostas e margens
da albufeira.

7 — Na zona reservada da albufeira e sem prejuizo do disposto no presente Regulamento e
na legislagéo aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa & REN, a construc&o rege-se pelas
seguintes disposigdes:

a) E interdita a construcéo de novas edificacdes e infraestruturas, com excecédo dos equipa-
mentos e das infraestruturas de apoio as atividades secundarias integradas nas areas de utilizagao
recreativa e de lazer;

b) Nas edificagbes existentes, devidamente legalizadas e independentemente do uso associado,
séo permitidas obras de reconstrugéo, conservacéo e de ampliagcdo nos seguintes termos:

i) As obras de ampliagao s serdo permitidas quando se visarem dotar a edificagao de cozinha
e ou instalagado sanitaria, ndo podendo, em nenhuma situagao, corresponder a um aumento total
de area de construcéo superior a 25 m2 ou ao aumento de cércea, bem como a ocupacdo, em
relacdo a albufeira, de terrenos mais avancados que a edificagdo existente;

iy Seja garantida a construgao de sistemas autbnomos que assegurem o nivel de tratamento
exigido, admitindo-se, em alternativa, a instalagcdo de fossas estanques nos termos dos numeros
seguintes;

i) Para as construgdes nao abrangidas por sistemas de recolha e tratamento de aguas residuais
€ obrigatdria a instalagao de fossas estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m3;

iv) E interdita a construgédo de vedagdes, com excegdo daquelas que constituam a Unica
alternativa viavel a prote¢do e seguranca de pessoas e bens, sem prejuizo da manutencéo da
obrigatoriedade de garantir a livre circulagdo em torno dos planos de agua.

c) E interdita a permanéncia concentrada de gado, bem como a construgéo de sistemas de
abeberamento;

d) Na zona reservada sao permitidos exclusivamente novos acessos pedonais ndo consoli-
dados.

8 — Nas areas agricolas e florestais que integram Zona de Protecgao da Albufeira ndo é
permitida a construgéo de apoios as atividades agricolas, com excec¢éo das situacdes onde, com-
provadamente, ndo existam alternativas, respeitando os seguintes requisitos:

a) Localizagado em parcela que tenha uma area minima de 7,50 ha integralmente incluida na
faixa entre o NPA e o limite da zona de protecéo;

b) Area maxima de construcédo de 100 m2 /ha, com um maximo de 300 m2;

¢) Apenas sao permitidas obras de conservacgao, reconstrugéo e de ampliagao das edificagdes
existentes, admitindo-se neste ultimo caso uma majoragao de 30 % da area de construgao existente,
desde que a area de construgao resultante ndo ultrapasse os 300 m2 e nao altere a cércea;

d) Excecionam-se as obras de reabilitagdo do edificado existente ou da sua ampliagcéo para
a instalacdo de empreendimentos turisticos em espacgo rural, desde que n&o haja aumento de
cércea.”

Aditamento do artigo 8.° - A ao PDM Mourao

8.°-A
Areas com vocagao turistica

1 — As areas com vocagao turistica integradas no POAAP abrangem as areas que reunem
condig¢bes potenciais para o desenvolvimento turistico, numa perspetiva de complementaridade e
de compatibilizagado de fungdes e de aproveitamento das potencialidades Unicas e inimitaveis dos
recursos presentes, em especial do plano de agua.
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2 — As areas com vocagao turistica no concelho encontram-se delimitadas na planta de or-
denamento, cuja capacidade de carga maxima admissivel € a seguinte:

a) UT 2, Mourao Norte, 2250 camas turisticas;
b) UT 3, Mourao Sul, 1144 camas turisticas;
c) T4 — Atalaia das Ferrarias — Mercador — i — minimo 100 camas.

3 — Sem prejuizo das disposi¢des legais aplicaveis, as areas com vocagao turistica ficam su-
jeitas a plano de pormenor ou a plano de urbanizagao que pode nao integrar a totalidade da unidade
territorial, sendo admitidos a instalacdo de empreendimentos turisticos, instalacdes desportivas e
equipamentos de recreio e lazer vocacionados para sectores como por exemplo a caga, o turismo
ecoldgico, turismo de aventura e artesanato, observando as seguintes disposigoes:

a) A unidade minima a sujeitar a plano € de 100 ha e tera que confinar obrigatoriamente com a
cota de nivel pleno de armazenamento da albufeira, com uma extensao minima de frente ribeirinha
de 1000 m, medida ao longo do perimetro da margem;

b) Quando uma parcela a sujeitar a plano se inserir numa area com vocacgao turistica ja ante-
riormente parcialmente sujeita a plano, o novo plano tera de garantir a articulagao formal e funcional
com o plano em vigor;

c) Na delimitagéo das areas a sujeitar a planos deverao ser considerados os espagos intersticiais
aos limites da unidade territorial e a outros planos vigentes, de forma a ser garantida a integragao
das areas que ndao cumpram as dimensdes minimas definidas na alinea a) do presente numero;

d) Adensidade populacional maxima admitida para a area a abranger por cada plano de pormenor
nao pode exceder o valor da densidade populacional calculado para toda a unidade territorial onde se
insere, devendo para este calculo serconsiderada a respetiva carga maxima admissivel e asua areatotal.

4 — Sem prejuizo das disposigoes legais aplicaveis e das disposi¢des constantes no presente
Regulamento, na elaboragéo dos planos mencionados no nimero anterior serao observadas ainda
as seguintes disposigoes:

a) Em nenhuma situacdo as novas construgdes ou as ampliagdes terao mais de dois pisos
acima da cota natural do terreno;

b) O indice de impermeabilizagdo maximo € de 0,04;

¢) Nao sao permitidas as tipologias de moradias turisticas e de apartamentos turisticos;

d) Pelo menos 50 % das unidades de alojamento integradas em aldeamentos turisticos seréo
obrigatoriamente afetos a utilizagao turistica;

e) Pelo menos 70 % das unidades de alojamento integradas em hotéis-apartamentos seréo
obrigatoriamente afetos a utilizagao turistica;

f) Os empreendimentos turisticos terao as condigbes minimas exigidas para a categoria de
4 estrelas nos termos da legislagao especifica;

g) Na elaboragao do plano deverao ser minimizados os impactes ambientais através da redefini-
¢ao da estrutura ecoldgica, bem como da valorizagédo de ecossistemas e de outros valores presentes;

h) As novas areas de utilizagao recreativa e de lazer de nivel 2 e nivel 3 serédo definidas nos
planos, de forma a contemplar os critérios e os equipamentos, bem como as infraestruturas asso-
ciadas a estas areas de acordo com o presente Regulamento;

i) Ainstalagdo de campos de golfe é limitada a um campo por unidade territorial, sendo permi-
tida quando garanta as condi¢des de prote¢do do solo, valorizagdo do coberto vegetal e controlo
da poluigdo, em especial os riscos de contaminagao da agua ou eutrofizagdo da albufeira, sem
prejuizo das disposi¢des constantes da legislagédo especifica;

J) A concecéao do plano observara o modelo tradicional e sedimentado de povoamento do
territério, assente em edificagbes organizadas de forma concentrada ou nucleada, respeitando as
caracteristicas morfolégicas e paisagisticas da area em que se inserem, nomeadamente adaptando
as cérceas as caracteristicas morfolégicas dos terrenos, de modo a nao criar intrusdes na paisagem,
e assegurando a conformidade formal, funcional e de materiais relativamente as caracteristicas
urbanisticas da regido do Alentejo.
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5 — Alinstalagdo de campos de golfe na area de intervencao carece de avaliagao de impacte
ambiental, nos termos da legislagcdo em vigor, tendo o projeto que atender aos seguintes aspetos:

a) Localizagédo a mais de 100 m do NPA, medidos na horizontal;

b) Cumprir as regras estabelecidas no Cédigo das Boas Praticas Agricolas;

¢) Reduzir ao minimo a aplicagéo de fertilizantes e produtos fitossanitarios;

d) Utilizagao de material vegetal constituido por espécies risticas adaptadas a area de intervengao;

e) Contemplar programa de monitorizagdo que permita acompanhar todo o projeto, nomea-
damente nas valéncias agua, solo e fauna;

f) Construgao de um sistema que assegure a recolha, armazenamento e tratamento das aguas
de escorréncia provenientes da area do campo de golfe.

6 — A elaboracgao do Plano de pormenor previsto no n.° 2, alinea c) deste artigo, relativo as
areas complementadas para espagos com aptidao turistica junto ao plano de agua (T4) observa
as seguintes disposigoes:

a) A dimensao minima da area de aptidao para a implantagdo de empreendimentos turisticos
é 50 hectares;

b) O uso do solo deve ser afeto predominantemente a catividade turistica, identificando os
espacos agricolas, florestais e silvo pastoris e respetivas propostas de valorizagdo quando se
justifique;

¢) O numero minimo de camas € de 100;

d) A densidade maxima € de 9 habitantes por hectare;

e) O indice maximo de impermeabilizagcao € de 0,06;

f) O nimero maximo de pisos € dois, com exceg¢ao dos estabelecimentos hoteleiros em que
se admitem trés;

g) E interdita a destruigdo do coberto vegetal, para além do estritamente necessario a implanta-
¢ao das construgdes, sendo obrigatdrio o tratamento paisagistico adequado da area de intervencéo,
assegurando a respetiva integragéo e valorizagdo de sistemas ou recursos existentes;

h) Mesmo quando nao diretamente articulado com a albufeira, a implantagdo dos empreendi-
mentos turisticos deve representar um complemento ao tipo de turismo induzido pela albufeira e
possibilitar a fruigdo dos vocacionados para a utilizagdo do plano de agua;

i) Deve ser assegurado o respeito por indicadores de sustentabilidade ambiental, designa-
damente minimizagao e otimizagdo do consumo de recursos naturais, nomeadamente de agua e
energia, e, ainda, dos residuos, transportes e infraestruturas associadas ao empreendimento;

J) Areabilitacao do patrimonio edificado existente deve ser incentivada e as novas edificagdes,
devem ser organizadas respeitando as caracteristicas morfologicas e paisagisticas da area em que
se inserem, nomeadamente adaptando o desenho urbano a morfologia do terreno e assegurando
a sua adequada integragao paisagistica, contemplando espagos publicos estruturados e hierarqui-
zados consubstanciando a instalagdo de empreendimentos turisticos integrados;

k) A identificagdo das Estruturas de protegéo e Valorizagdo Ambiental;

/) Edificagbes organizadas de forma concentrada ou nucleada, respeitando as caracteristicas
morfoldgicas e paisagisticas da area em que se inserem, nomeadamente adaptando as cérceas
as caracteristicas morfolégicas dos terrenos de modo a nao criar intrusdes na paisagem e assegu-
rando a conformidade formal, funcional e de materiais relativamente as caracteristicas urbanisticas
da regido do Alentejo, designadamente através da aplicacdo das cores e materiais utilizadas na
regido, sendo dada preferéncia a coberturas inclinadas em telha tradicional;

m) Procura de solugdes ecologicamente sustentaveis para as origens e redes de abasteci-
mento, saneamento e acessibilidades.

7 — Enquanto os respetivos planos de pormenor ou de urbanizagédo nao forem eficazes, as
areas com vocagao turistica regem-se pelas disposigdes regulamentares definidas para os usos
preferenciais que integram.
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