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MUNICIPIO DE OLHAO

Declaragao n.° 89/2021
Sumario: Alteragéo por adaptagéo do Plano Diretor Municipal de Olhao.

Alteragao por adaptacao do Plano Diretor Municipal de Olhdo

Anténio Miguel Ventura Pina, Presidente da Camara Municipal de Olhao, torna publico que a
Camara Municipal de Olhdo, na reunido de camara publica de dia 07 de julho de 2021, deliberou,
por unanimidade dos votos, declarar a Alteragao por Adaptagao do Plano Diretor Municipal de Olhao
(PDM) ao Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio e
ao Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF), nos termos das alineas a)
e b)don.° 1 n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual.

Torna-se ainda publico que a referida alteragao incide sobre a Planta de Ordenamento, adap-
tacdes ao regulamento e regulamento integral do PDM, com a sua respetiva republicacao.

Torna-se igualmente publico que a declaragéo foi transmitida a Assembleia Municipal de
Olh&o e a Comisséo de Coordenacao e Desenvolvimento do Algarve, conforme previsto no n.° 4
do artigo 121.° do RJIGT.

Assim, e em conformidade com o disposto na alinea k) do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT, &
publicada a presente declaracio, a deliberacao da camara municipal e a Alteracao por Adaptacao
do Plano Diretor Municipal de Olhdo ao POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio e ao POPNRF.

Todos os documentos e o teor da deliberacdo podem ser consultados no sitio da Camara
Municipal de Olh&o (http://www.cm-olhao.pt/) ou no Departamento de Obras Municipais e Gestao
Urbanistica, no Largo Sebastido Martins Mestre, 8700-349 Olhao.

9 de julho de 2021. — O Presidente da Camara Municipal de Olh&o, Anténio Miguel Ven-
tura Pina.

Deliberagao

Proposta Numero Cento e Setenta e Cinco Barra Dois Mil e Vinte e Um — alteragao por adap-
tacao do plano Diretor Municipal de Olhdo — Aprovacéao da declaracdo — Presente uma proposta
subscrita pelo senhor Presidente da Camara Municipal, referente ao assunto em titulo, cuja copia
se encontra em anexo a minuta da presente ata. Deliberado por unanimidade dos votos aprovar os
diversos pontos da presente proposta, nomeadamente, Validar a alteragao por adaptag¢ao do Plano
Diretor Municipal de Olhdo ao POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio e ao POPNREF, cujo
relatorio lhe deu origem e constitui anexo a presente proposta, ao abrigo do disposto nos numeros
trés e quatro do artigo cento e vinte e um do decreto-lei numero oitenta barra dois mil e quinze,
de catorze de maio; Aprovar o teor da Declaragdo de Alteracao por Adaptacédo do Plano Diretor
Municipal de Olhdo, em anexo a presente proposta e que dela faz parte integrante, ao abrigo do
disposto nos numeros trés e quatro do artigo cento e vinte e um do decreto-lei nUmero oitenta barra
dois mil e quinze, de catorze de maio; Transmitir a referida Declaragdo, acompanhada da presente
proposta, a Assembleia Municipal de Olhdao e a Comissao de Coordenacgao e Desenvolvimento do
Algarve, para cumprimento do disposto no numero quatro do artigo cento e vinte e um do decreto-
-lei nimero oitenta barra dois mil e quinze, de catorze de maio; Remeter a mesma Declaracao para
publicacao no Diario da Republica, nos termos do disposto na alinea k) do niumero quatro do artigo
cento e noventa e um do decreto-lei nimero oitenta barra dois mil € quinze, de catorze de maio,
bem como para depésito na Diregao-Geral do Territorio, nos termos previstos nos nimeros trés e
quatro do artigo cento e vinte e um do decreto-lei numero oitenta barra dois mil e quinze, de catorze
de maio, e Aprovar a deliberagdo que recair sobre a presente proposta, em minuta, nos termos do
disposto no numero trés e para os efeitos do preceituado no niumero quatro do artigo cinquenta e
sete da Lei numero setenta e cinco barra dois mil e treze, de doze de setembro.

Pedro Miguel Grilo Pinheiro, Chefe da Divisao Juridica da Camara Municipal de Olh&o certifica
que a presente deliberagao esta conforme o original e foi extraida da ata nUmero dezoito da reunido
publica da Camara Municipal de Olhao realizada no dia sete de julho de dois mil e vinte e um.

8 de julho de 2021. — O Responsavel, o Chefe da Divisao Juridica, Pedro Miguel Grilo Pinheiro.
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Nota explicativa

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Olh&o foi aprovado pela Assembleia Municipal de Olhao,
em 3 de novembro de 1994, e publicado no «Diario da Republica», 1.2 série-B, n.° 126, de 31 de
maio de 1995, através da Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 50/95, tendo ocorrido a sua pri-
meira alteracao através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 143/97, publicada no «Diario
da Republica», 1.2 série-B, n.° 199, de 29 de agosto de 1997.

Desde a sua entrada em vigor, o PDM de Olhao foi objeto de mais trés alteragdes, sujeitas a
um regime procedimental normal, publicadas, respetivamente, no «Diario da Republica», 2.2 série,
n.°7 de 10 de janeiro de 2008, através do Regulamento n.° 15/2008, no «Diario da Republica»,
2.2 série, n.° 100, através do Aviso n.° 8062/2020, de 22 de maio e no «Diario da Republica»,
2.2 série, n.° 20, através do Aviso n.° 1974/2021, de 29 de janeiro.

O presente procedimento ndo corresponde a uma opg¢ao de planeamento por parte do Municipio
mas sim uma imposicao resultante da aprovacao em 2014 de uma nova Lei de Bases Gerais da Poli-
tica Publica de solos, Ordenamento do Territorio e Urbanismo (LBPPSOTU), Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio, Lei que assumiu uma matriz mais Municipalista do Ordenamento do Territério, e que consagra a
concentragéo no Plano Municipal de todas as normas relativas a classificagao e caracterizagao do solo.

O PDM de Olh&o encontra-se parcialmente abrangido pelas areas de intervengao de planos de
ordem superior, nomeadamente o Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura-Vila
Real de Santo Antonio, aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 103/2005, de 27 de
junho de 2005 e alterado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 65/2016, de 19 de outubro
de 201 e o Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF), aprovado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 78/2009, de 2 de setembro de 2009.

A transposicao do conteudo dos planos especiais de ordenamento do territério em vigor para
os planos diretores intermunicipais ou municipais e outros planos intermunicipais ou municipais
aplicaveis a area abrangida pelos planos especiais, que tem de ocorrer até ao dia 13 de junho de
2021, de acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, alterado pelo Decreto-
-Lei n.° 3/2021, de 7 de janeiro.

De acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 78.° da LBPPSOTU, a Comissao de Coordenagao
e Desenvolvimento Regional do Algarve procedeu a identificagdo das normas relativas aos regimes
de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais diretamente vinculativos dos particulares
que deviam ser integrados no PDM de Olh&o.

A transposicao cartografica das plantas de ordenamento dos PEOT para o PDM de Olh&o
resultou num desdobramento da Planta de Ordenamento Sintese do PDM pelas correspondentes
areas territoriais, designadamente, Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura-Vila Real
de Santo Anténio e o Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa.

Por ultimo, ressalva-se que as normas transpostas dos PEOT vigoram cumulativamente com
as restantes normas do PDM pelo que foi adicionado um artigo para salvaguarda de qualquer
divergéncia interpretativa.

Artigo 1.°
Aditamentos ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Olhdo

Sao aditados os Anexos | e Il ao Regulamento do PDM de Olhao:

ANEXO1

Transposigao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC)
Vilamoura — Vila Real de Santo Anténio

Artigo 1.°
Regime

1 — No territdério abrangido pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) — Vilamoura-
-Vila Real de Santo Anténio- Aprovado pela Resolugao de Conselho de Ministros n.° 103/2005, de 27 de
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Junho e alterada pela Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 65/2016, de 19 de Outubro, aplicam-se,
conjuntamente com as regras constantes nos restantes Instrumentos de Gestao do territério em vigor,
as normas constantes neste anexos | ao Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) de Olho.

2 — Sempre que se verifiquem duvidas ou conflito na compatibilizagdo dos artigos ou ali-
neas transpostos do POOC com as normas constantes nos RPDM, prevalecera a norma mais
restritiva.

[.-]
Artigo 11.°

Atividades interditas
Na area de intervengdo do POOC séo interditas as seguintes atividades:

a) Alteragcéo da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excegéo das situagdes previstas
no presente Regulamento;

b) Extracdo de materiais inertes para venda ou comercializagao;

[...]

i) Instalagao de vendas ambulantes ou quiosques na area do dominio hidrico, exceto em locais
destinados a manifestagdes religiosas, culturais ou desportivas;

[.]

n) Instalagédo de todas as unidades destinadas ao armazenamento e gestéo de residuos;
o) Instalagédo de depdsitos de lixo e de sucatas, lixeiras e nitreiras;
p) Instalacdo de depdsitos de materiais de construgao e de produtos toxicos ou perigosos;

[...]
Artigo 12.°

Atividades condicionadas

Considera-se compativel com o POOC a realizagao das seguintes atividades desde que de-
vidamente autorizadas pela entidade competente e precedidas dos estudos necessarios:

[..]

f) Instalagdo de novas industrias ou ampliagédo das ja existentes;

[..]
[.]

Artigo 13.°

Acessos a orla costeira
1 — O acesso a orla costeira fica sujeito as seguintes regras:

a) Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do presente artigo, o livre acesso publico é garantido nas
condigbes previstas no presente Regulamento, ndo podendo as ocupagdes e obras de iniciativa
privada, nomeadamente empreendimentos turisticos e obras de urbanizacdo, impedir o exercicio
desse direito de acesso;

[.]

2 — O acesso rodoviario a orla costeira, sem prejuizo da demais legislagéo aplicavel, fica
sujeito as seguintes regras:

a) Fora do solo urbano e dos espacos de equipamento nao € permitida a abertura de novos
acessos rodoviarios;

b) Os acessos existentes nao podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e areas
humidas;
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¢) No solo urbano nao é permitida a construgdo de novas vias marginais;

]
[.]

Artigo 22.°
Restricoes gerais

1 — Sem prejuizo do disposto para as subcategorias de espago e do disposto no n.° 2 do
presente artigo, nos espacos naturais sao interditas as seguintes atividades:

a) Realizagao de obras de edificagao;

b) Abertura de novos acessos, alargamento ou impermeabilizagao dos existentes salvo se
destinada a servigos de seguranga ou emergéncia;

c) Construgdo de novas areas de estacionamento, alargamento ou impermeabilizagdo das
existentes;

[.]
[.]

SUBSECCAO II

Outras categorias de espago em solo rural

[..]

Artigo 35.°

Espacos agricolas

[...]

5 — Sem prejuizo do disposto na legislagédo aplicavel para as areas agricolas integradas na
RAN, constituem excegao ao disposto no n.° 3 do presente artigo as constru¢gdes com as seguintes
finalidades, caso ndo haja alternativa de localizagéo fora da area de intervengédo do POOC:

a) Apoio a atividade agricola;

]

6 — As construgdes permitidas nos termos do disposto no numero anterior estdo sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) A parcela esteja legalmente constituida com a area minima de cultura na RAN e 5000 m?

fora da RAN;

[...]

¢) A altura maxima, com excegao de silos, depodsitos de agua ou instalagdes especiais devi-
damente justificadas, € 3 m;

d) O numero maximo de pisos é um;

e) O indice bruto de construgéo € 0,03;

f) A érea bruta de construgdo maxima & 150 m?.

7 — Nas construcdes existentes devidamente licenciadas sdo permitidas obras de reconstru-
¢ao, conservagao e remodelagao exclusivamente com as seguintes finalidades:

a) Habitagao;

b) Turismo em espaco rural;

c¢) Apoio a atividade agricola;

d) Iniciativas culturais e pedagdgicas associadas a atividade agricola.
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8 — Nos casos referidos no numero anterior, com excegao da alinea b), admitem-se amplia-
¢bes das construgdes licenciadas até um maximo de 15 % de area impermeabilizada, com uma
area bruta de construgdo maxima de 150 m? e sem aumento do nimero de pisos.

9 — Nos espagcos agricolas delimitados pela UOP2 do PDM de Olhao é permitida a construgéo
de hotéis até uma area maxima global de construgéo de 15 000 m? e uma volumetria maxima de
trés pisos, associados a um equipamento desportivo.

[..]
Artigo 37.°

Espacos edificados a renaturalizar

[...]

5 — As areas objeto de agbes de renaturalizagdo passarao a estar sujeitas ao regime aplicavel
as categorias de espaco natural envolventes.

6 — Nestes espacos, para além do disposto no numero anterior, sao interditas todas as obras
de edificacao.

Artigo 38.°

Espacos edificados a reestruturar

[...]
6 — Nesta categoria de espago sdo interditas novas construgdes ou a ampliacao das existen-
tes, salvo as agbes de realojamento previstas no presente Regulamento.

[.]

Zona Maritima de protecao

Faixas de protecao da linha de costa

Artigo 41.°
Definigao

1 — Sao estabelecidas as seguintes faixas de prote¢do da linha da costa, constantes da planta
de sintese:

a) Faixas de prote¢do em litoral de arriba;
b) Faixas de prote¢ao em litoral baixo e arenoso.

2 — Estas faixas constituem areas de salvaguarda da evolug&o natural da linha da costa.
3 — As restrigbes relativas as faixas de protegcao da linha de costa aplicam-se cumulativamente
com as regras relativas as respetivas classes e categorias de espaco identificadas na planta de sintese.

[.]

Artigo 42.°

Restricoes gerais
Nas faixas de protegédo da linha de costa aplicam-se as seguintes restrigdes:

[...]
c) Nao sao permitidas obras de construgéo ou de ampliagdo das construgdes existentes, exceto
as previstas em plano de praia e sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes.
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Artigo 43.°

Faixas de protecao em litoral de arriba

[...]

2 — As faixas destinadas a absorver a erosido sao definidas em diregédo a terra e tém uma
largura total de 140 m medidos a partir da crista da arriba, aplicando-se ainda aos trechos arenosos
adjacentes, que integram a mesma unidade de dindmica costeira.

3 — As faixas de protecédo em litoral de arriba encontram-se identificadas na planta de sintese
e cartografadas nos planos de praia, sem prejuizo da aplicagido no terreno.

4 — As faixas de protegéo em litoral de arriba subdividem-se em:

a) Faixas de protegao exterior, na alta praia (para o mar);
b) Faixas de ocupagéo interdita (para terra);
c¢) Faixas de ocupagao ligeira (para terra).

[...]
Artigo 45.°

Faixas de ocupacao interdita

1 — As faixas de ocupacgao interdita, com a largura de 70 m, langadas para terra a partir da
crista da arriba, destinam-se a absorver a erosédo adjacente ao bordo da arriba.

2 — Estas faixas ndo se encontram cartografadas, aplicando-se diretamente no terreno.

3 — Nestas faixas deve ser planeada uma remogao programada das construgdes existentes.

4 — Nestas faixas aplicam-se as seguintes regras:

a) E interdita qualquer edificagdo, amovivel ou ndo, exceto as que se encontram previstas
nos planos de praia;
[...]
Artigo 46.°

Faixas de ocupacao ligeira

1 — As faixas de ocupacéo ligeira, com a largura de 70 m, langadas para terra a partir do li-
mite da faixa de ocupacéo interdita, destinam-se a limitar os fatores de instabilidade na vizinhanca
imediata das arribas e a absorver a erosdo adjacente a faixa de ocupacao interdita.

2 — Nesta faixa sdo permitidas construcdes ligeiras e areas de lazer equipadas, desde que
previstas nos projetos a desenvolver no ambito das UOPG e dos planos de praia.

3 — Nestas faixas aplicam-se as seguintes regras:

a) E interdita qualquer construg&o fixa e indesmontavel, exceto apoios de praia e ou equipamentos,
ou outras estruturas que se revistam de interesse publico como miradouros ou centros interpretati-
vos e desde que previstos nos projetos a desenvolver no ambito das UOPG e dos planos de praia;

b) As drenagens e infraestrutura de saneamento existentes nestas areas devem ser ligadas a
rede geral ou adotadas solugdes que garantam a inexisténcia de infiltragdes no subsolo;

[.]
ANEXO II

Transposic¢ao do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF)

Artigo 1.°

Regime

1 — No territério abrangido pelo Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa
(POPNRF) — aprovado pela Resolugao de Conselho de Ministros n.° 78/2009, de 2 de Setembro, aplicam-
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-se, conjuntamente com as regras constantes nos restantes Instrumentos de Gestao do territério em vigor,
as normas constantes neste anexos | ao Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) de OlhZo.

2 — Sempre que se verifiquem duvidas ou conflito na compatibilizagado dos artigos ou aline-
as transpostas POPNRF com as normas constantes no RPDM, prevalecera a norma mais restritiva.

[.]

Artigo 7.°
Atos e atividades interditos

Na area de intervengao do POPNREF, para além das interdi¢gdes previstas em legislagao espe-
cifica e sem prejuizo das disposi¢cdes do presente Regulamento para as areas sujeitas a regimes
de protecao, sdo interditos os seguintes atos e atividades:

a) A instalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 € 2, com excegéo dos estaleiros
navais;

b) A instalacdo de empreendimentos turisticos, exceto os que revistam a tipologia de empre-
endimentos de turismo da natureza;

c) A atividade pecuaria em regime de producao intensiva, designadamente a instalagdo de
suiniculturas, aviculturas ou quaisquer outras exploragdes similares;

[...]

i) Ainstalacao de unidades destinadas ao armazenamento e tratamento de residuos;

J) Alinstalagdo de novas exploragdes para a extragao de inertes nos termos previstos no ar-
tigo 45.°;

/) A realizacao de obras que impliquem alteragéo do leito e das margens das ribeiras;

[.]
[..]
Artigo 12.°
Disposicoes especificas das areas de protegao parcial

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 7.°, nas areas de protegao parcial sdo interditas as
seguintes atividades:

[...]

b) A realizagdo de operagdes de loteamento, bem como de quaisquer obras de construgéo
ou de ampliacéo;

[...]

g) A abertura de caminhos;

h) O alargamento ou modificagdo da plataforma dos caminhos existentes, exceto os estrita-
mente necessarios para a atividade florestal, percursos interpretativos e acessos a equipamentos
publicos de utilizagao coletiva de inequivoco interesse ambiental, habitagao e turismo de natureza,
em todos os casos mediante aprovagéo das entidades competentes;

i) A instalagcéo de estabelecimentos industriais do tipo 3.

[..]

3 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de reconstrugao e alteragao de edifica-
¢des destinadas exclusivamente aos seguintes usos:

Habitagao;

Empreendimentos de turismo de natureza;

Apoio a atividade agricola;

Iniciativas culturais e pedagdgicas associadas a atividade agricola.

a
b
c

~— — ~—

d

~
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[.]

Artigo 14.°

Disposigoes especificas das areas de protegao complementar do tipo |

[...]
3 — A autorizagao dos atos e atividades previstos na alinea b) do numero anterior depende
da observacgao dos seguintes critérios:

a) Construgao amovivel ou ligeira, nos casos em que nao exista qualquer edificagcédo e cuja
necessidade seja comprovada pela Dire¢cdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve;

b) A altura maxima da edificagdo ndo pode exceder 3 m, com excec¢ao de silos, depdsitos de
agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas pela Diregdo Regional de Agricultura e
Pescas do Algarve;

c) Area de construgdo méaxima de 30 m? por unidade minima de cultura.

4 — Nas construcdes existentes sdo permitidas obras de reconstrucao e alteracéo de edifica-
¢bes destinadas exclusivamente aos seguintes usos:

a) Habitagao;

b) Empreendimentos de turismo de natureza;

c¢) Apoio a atividade agricola;

d) Iniciativas culturais e pedagdgicas associadas a atividade agricola.

5 — Nas éareas de protegao complementar do tipo | sdo igualmente admitidas obras de cons-
trugdo e ampliagédo destinadas aos usos previstos nas alineas a) € b) do niumero anterior, desde
que observem o disposto no artigo 41.°

[.]

Artigo 20.°

Disposigoes especificas das areas de protegao parcial do tipo |

1 — Nas areas de protecao parcial do tipo | sdo interditas as seguintes atividades:

[...]

b) As obras de construgao ou ampliagao de edificios, com excegéo de equipamentos publicos
de utilizacao coletiva destinados ao usufruto e estudo dos valores naturais, nomeadamente obser-
vatorios e passadicos em construgao ligeira, desde que autorizados pelo ICNB, I. P,

[.]

Artigo 22.°

Disposig¢oes especificas das areas de protegao parcial do tipo Il
1 — Nas areas de protecéo parcial do tipo Il sdo interditas as seguintes atividades:

a) A instalagdo ou ampliagdo de estabelecimentos de culturas marinhas e de exploragdes
agricolas e pecuarias em regime de produgéo intensiva;

b) Arealizagéo de obras de constru¢ao e ampliagdo de edificagdes, com excegéo das infraes-
truturas de apoio as atividades econdmicas de salinicultura, aquicultura e agricultura;

¢) A construgdo ou ampliagdo de empreendimentos turisticos;

d) Ainstalagao de estabelecimentos industriais, com excegéo dos estaleiros navais;

e) Ainstalagao de equipamentos coletivo, incluindo campos de golfe.
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2 — Com excecao das construgbes previstas nos planos de praia, nas areas de protegao
parcial do tipo I, as infraestruturas permitidas na alinea b) do nimero anterior devem cumprir as
seguintes condigoes:

a) Serem construgdes amoviveis e ligeiras;

b) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de
energia elétrica, caso nao exista rede publica, ttm de ser assegurados por sistema autbnomo
ambientalmente sustentavel;

¢) O acesso deve utilizar os caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificagdo
da sua plataforma;

d) Nao possuirem mais de um piso;

e) A drea maxima de implantagcéo nao pode exceder:

i) 35 m?, no caso das pisciculturas com area até 2,5 ha;
if) 60 m?, para as pisciculturas com area superior a 2,5 ha.

3 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de reconstrucido, conservacao e
alteragado de edificagdes destinadas a turismo de natureza ou a instalagdo de equipamentos
publicos de utilizagao coletiva de inequivoco interesse ambiental, desde que cumpram as se-
guintes condigdes:

a) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de
energia elétrica, caso ndo exista rede publica, ttm de ser assegurados por sistema autonomo
ambientalmente sustentavel;

b) Os acessos utilizem os caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificagédo
da sua plataforma.

4 — O disposto nos numeros anteriores ndo obsta a instalagéo, beneficiacdo ou conservagao
de infraestruturas ou equipamentos para melhoria das condigdes de seguranca do Aeroporto de
Faro.

[.]
[..]

SUBSECCAO IV

Areas de protegao complementar

Artigo 24.°
Disposicoes especificas das areas de protecao complementar

1 — Nas areas de protecdo complementar sao interditas as obras de construgdo e amplia-
¢ao, com excegao das consideradas necessarias para apoio aos estabelecimentos de culturas
marinhas.

2 — A autorizacao das obras previstas no numero anterior pelo ICNB, I. P., depende da veri-
ficagdo das seguintes condigdes:

a) Serem constru¢des amoviveis ou ligeiras;

b) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de
energia elétrica, caso néo exista rede publica, serem assegurados por sistema autbnomo ambien-
talmente sustentavel;

c) As construcdes terem apenas um piso;

d) A area maxima de implantag&o ndo pode exceder:

i) 35 m?, no caso das pisciculturas com area até 2,5 haj;
if) 60 m?, para as pisciculturas com area superior a 2,5 ha.
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SUBSECCAO V

Espacos edificados a reestruturar

[.]

Artigo 39.°

Turismo

[...]
2 — No Parque Natural da Ria Formosa sao permitidas as seguintes tipologias de empreen-
dimentos de turismo da natureza:

a) Empreendimentos de turismo de habitacao;
b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
c¢) Parques de campismo e de caravanismo.

3 — E permitida a instalacdo de outras tipologias de empreendimentos de turismo da natureza
para além das previstas no numero anterior desde que as respetivas areas urbanizaveis se situem
fora da area de intervengcdo do POPNRF.

[..]

[.]

Artigo 41.°

Edificagoes e equipamentos

[..]

5 — Nas areas de protegdo complementar do tipo | da area terrestre, as obras de construgao
e ampliagcao devem respeitar indices de construgdo iguais ou inferiores a 0,03.

6 — Para além do disposto no numero anterior, nas areas de protegdo complementar do tipo |
da area terrestre, a emissao de parecer favoravel pelo ICNB, I. P., depende da observacao dos
seguintes critérios:

a) Nas obras de construgao e ampliagdo destinadas a habitagdo ndo sao permitidas:

i) Subdivisbes das parcelas rusticas inferiores a 5000 m?;

ii) Areas brutas de construgéo superiores a 150 m?;

i) Altura total da edificagao superior a 6,5 m, acima da cota natural do terreno;

iv) Numero de pisos superior a dois, sem nenhum elemento na cobertura, ndo podendo a area
do ultimo piso ocupar mais que 60 % da area do piso inferior;

b) As obras de ampliacdo destinadas a habitagdo podem ser feitas até uma area bruta de
construgéo maxima de 150 m? e ndo podem contemplar aumento do nimero de pisos;

¢) As obras de construgdo ou ampliagao destinadas a empreendimentos de turismo de natureza
apenas sao permitidas quando se verifiquem cumulativamente os seguintes requisitos:

i) O empreendimento tem de se integrar numa area minima continua de 5 ha;
ii) A rea bruta de construgdo maxima n3o pode exceder 500 m?
iif)y O numero de pisos n&o pode ser superior a dois.

7 — Excetuam-se do disposto nos nimeros anteriores as obras de construgédo de equipamentos
publicos de ensino ou de utilizagéo coletiva de inequivoco interesse ambiental.
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8 — Sem prejuizo do disposto na alinea e) do n.° 1 e no n.° 3 do artigo 22.°, os projetos de
campos de golfe que venham a ser instalados na area do Parque Natural da Ria Formosa devem
observar o manual de boas praticas ambientais de campos de golfe, designadamente:

a) Preservar as zonas de coberto vegetal natural, nomeadamente os habitats naturais prote-
gidos pela legislagdo nacional e comunitaria;

b) Evitar a perturbagao de espécies animais residentes;

c¢) Utilizar espécies vegetais autdctones da regido na plantagdo ou recuperagéo do coberto;

d) Restringir o consumo de agua e a utilizacao de fertilizantes quimicos e pesticidas;

e) Evitar alteracoes de topografia, movimentagdo ou compactacao dos solos.

[..]

Artigo 42.°

Infraestruturas viarias

1 — Na area do Parque Natural da Ria Formosa as infraestruturas viarias obedecem aos
seguintes condicionamentos:

a) Fora do solo urbano e dos espacos de equipamento ndo é permitida a abertura de novos
acessos rodoviarios;

b) Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e areas
humidas;

¢) No solo urbano nao é permitida a construgdo de novas vias marginais;

d) Nos espagos naturais os acessos as praias efetuam-se através das vias existentes, que
podem terminar em areas de estacionamento ou de retorno;

[.]
[.]

Artigo 47.°

Patriménio cultural

1 — Integram o patrimonio cultural classificado os imdveis e as zonas especiais de protegao
identificados na carta de condicionantes do POPNRF e no anexo Il do presente Regulamento, que
dele faz parte integrante.

2 — Os sitios de patrimoénio arqueolégico existentes na area do Parque Natural da Ria Formosa
encontram-se identificados no anexo Il do presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

[...]

4 — Nos locais identificados no anexo lll, quaisquer trabalhos ou obras que impliquem revol-
vimento e ou movimentagao de terras ficam condicionados a realizacao de trabalhos de caracteri-
zacgao arqueoldgica prévia e acompanhamento arqueolégico, devidamente autorizados nos termos
da legislagdo em vigor, devendo ser definidas as medidas de salvaguarda adequadas a cada caso.

]

Artigo 2.°

Aditamento a Planta de Ordenamento Sintese do Plano Diretor Municipal de Olhdo
S&o aditadas as seguintes plantas a Carta de Ordenamento do PDM de Olhao:

a) Planta de Ordenamento — regimes de proteg¢ao e salvaguarda do Parque Natural da Ria
Formosa

b) Planta de Ordenamento — Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura — Vila
Real de Santo Anténio
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Artigo 3.°

Republicagao

E republicado integralmente em anexo, o Regulamento do PDM de Olh&o, com a redagao atual.

Artigo 4.°

Entrada em vigor

A presente alteragédo entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagdo no Diario da
Republica.

Republicagdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Olhao

TITULO |
Disposigoes gerais e transitorias
Artigo 1.°
Objetivo e ambito

1 — O Plano Diretor Municipal (PDM) de Olh&o tem por objeto estabelecer as regras a que
devera obedecer a ocupagéo, uso e transformacgao do territério municipal e definir as normas gerais
de gestao urbanistica a utilizar na implementagao do Plano.

2 — O PDM é aplicavel na totalidade da area do territério do municipio.

Artigo 2.°
Composicao
1 — O PDM é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:

a) Regulamento, traduzido graficamente nas plantas referidas nas alineas b) e ¢) do presente
numero;

b) Planta de ordenamento, a escala de 1:25 000, desagregada nas seguintes plantas:
b1) Planta de sintese;

b2) Planta de condicionamentos especiais;

c¢) Planta de condicionantes, a escala de 1:25 000, desagregada nas seguintes plantas:

c1) Reserva Agricola Nacional;
c2) Reserva Ecolégica Nacional;
¢3) Outras serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica;

d) Lista dos monumentos classificados e em vias de classificagdo e dos elementos e sitios
arquitetonicos e arqueoldgicos com interesse.

2 — Constituem elementos complementares do PDM:

a) O relatdrio;
b) A planta de enquadramento, a escala de 1:100 000.

3 — Constituem anexos ao PDM os seguintes elementos.

a) Os estudos de caracterizacgao fisica, social, econdmica e urbanistica;

b) O Regulamento, e o extrato da planta de sintese do Plano Regional de Ordenamento do
Territorio para o Algarve;

¢) A planta da situagao existente, a escala de 1:25 000.
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Artigo 3.°
Interpretagido dos elementos fundamentais do PDM

A aplicagdo do Regulamento, para efeitos de definicdo dos condicionamentos a edificabilidade,
esta sujeita as seguintes regras:

a) Deverao ser sempre considerados cumulativamente os condicionamentos referentes a planta
de ordenamento e a planta de condicionantes, prevalecendo os mais restritivos;

b) No que concerne a planta de ordenamento, deverao ser sempre considerados cumulativa-
mente os respeitantes a planta de sintese e a planta de condicionamentos especiais, prevalecendo
estes ultimos.

Artigo 4.°
Vinculagao

As disposi¢des do Regulamento sdo de cumprimento obrigatério em todas as intervengées de
iniciativa publica e promogdes de iniciativa privada e cooperativa.

Artigo 5.°
Revisao

O Plano deve ser revisto no prazo de 10 anos contados da sua publicagdo no Diario da Re-
publica.
Artigo 6.°

Complementaridade

1 — Em fungéo dos seus objetivos e contelido material, o Regulamento integra, complementa
e desenvolve as normas legais aplicaveis no territério do municipio, bem como as op¢des estra-
tégicas e as normas orientadoras constantes da revisdo do Plano Regional de Ordenamento do
Territorio do Algarve, adiante designado por PROT Algarve, aprovada pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 102/2007, de 3 de agosto, cuja incorporagdo nos planos diretores municipais &
determinada pelo n.° 3 daquela Resolugao

2 — Os licenciamentos, aprovagoes e autorizagdes permitidos neste Regulamento devem ser
entendidos sem prejuizo das atribuigbes e competéncias cometidas pela lei em vigor as demais
entidades de direito publico.

Artigo 7.°
Hierarquia

O PDM é o instrumento orientador dos planos municipais de ordenamento do territério de nivel
inferior que vierem a ser elaborados para implementagdo do PDM, os quais deverdo conformar-se
com as suas disposicoes.

Artigo 8.°
Aplicagao supletiva

Na auséncia de planos municipais de ordenamento do territério elaborados segundo as orien-
tacdes do PDM, as disposicoes deste terao aplicacao direta.

Artigo 9.°
Revogacgao de planos

Os planos municipais em vigor que estejam em contradicdo com as disposi¢cdes do PDM séo
revogados.
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Artigo 10.°

Disposigao transitoéria

Sé&o reconhecidos os direitos conferidos pelos alvaras dos loteamentos, mesmo que nao se
encontrem indicados na planta de ordenamento-sintese, enquanto se mantiverem em vigor.

Artigo 11.°
Definicoes
Para efeitos do Regulamento, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

Parcela — area de terreno, ndo resultante de operagéo de loteamento, marginada por via publica
e suscetivel de construcéo ou de operacao de loteamento e ou aprovagao de obras de urbanizagao;

Lote — area de terreno, marginada por arruamento, destinada a construgao, resultante de
uma operagéao de loteamento licenciada nos termos da legislagdo em vigor;

Densidade habitacional — nimero de fogos fixado para cada hectare de uma parcela suscetivel
de ser objeto de operagao de loteamento;

Superficie de pavimento — para os edificios construidos ou a construir, quaisquer que sejam
os fins a que se destinam, e a soma das superficies brutas de todos os pisos (incluindo escadas e
caixas de elevadores), acima e abaixo do solo, com exclusao de:

Terragos descobertos;

Areas de estacionamento coletivo;

Servicos técnicos instalados nas caves dos edificios;

Galerias exteriores publicas;

Arruamentos ou espacos livres de uso publico cobertos pela edificagao;

Zonas de so6tdo ndo habitaveis;

Area de implantacdo — é a area, medida em projecao zenital das construcdes, delimitada pelo
perimetro dos pisos mais salientes, excluindo varandas e platibandas;

indice de ocupagéo — é igual ao quociente da area de implantagao pela area total da parcela
ou lote;

indice de utilizagao bruto — é igual ao quociente da superficie total de pavimento pela super-
ficie total da parcela a lotear. Quando a parcela a lotear for marginada por arruamento publico a
sua superficie total inclui metade do arruamento;

indice de utilizagdo liquido — é igual ao quociente da superficie de pavimento pela superficie
total da parcela ou lote;

indice volumétrico — é igual ao quociente entre o volume do espaco ocupado pela construgao,
referido a superficie de pavimento, e a area da parcela ou lote;

Area utilizavel — é a area suscetivel de integrar os lotes privados edificaveis, ndo incluindo,
portanto, os espacos livres publicos, arruamentos, areas de estacionamentos publico, areas de
equipamentos e areas verdes;

Area urbanizavel — area definida como edificavel, de parte da totalidade de um ou mais prédios,
que inclui as areas de implantagéo das construgdes, dos logradouros e as destinadas as infraes-
truturas, e exclui, designadamente, as areas das Reservas Agricola e Ecolégica Nacionais;

Area impermeabilizada — soma da superficie do terreno ocupada por edificios, vias, passeios,
estacionamentos, piscinas e demais obras que impermeabilizam o terreno;

indice de impermeabilizacdo — é igual ao quociente entre a area impermeabilizada e a area
urbanizavel;

Cércea — dimensao vertical da construcao, contada a partir do ponto da cota média do terreno
no alinhamento da fachada até a linha inferior do beirado ou da laje de cobertura;

Obras de construgdo — execugéao de qualquer projeto de obras novas, incluindo prefabricados
e construgdes amoviveis;

Obras de conservacdo — execucao de obras que nao alteram a construgao e visam apenas
a sua manutencao em boas condi¢des de habitabilidade;

Obras de reconstrucao — execucao de uma construgcao, em local ocupado por outra, obede-
cendo ao plano primitivo;
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Obras de alteragao — execugao de obras que, por qualquer forma, modifiquem o plano primitivo
da construgao existente, sem aumento de area ou volumetria;

Obras de ampliagcdo — execugdo de obras tendentes a ampliar partes existentes de uma
construgao;

Plataforma da estrada — inclui as faixas de rodagem e as bermas;

Faixa de rodagem — conjunto das vias de circulacdo de uma estrada onde n&o existe separador
central (quando existe separador central, como nas auto-estradas e algumas vias rapidas, a plataforma
da estrada inclui duas faixas de rodagem, uma para cada sentido, com uma ou mais vias de circulagéo);

Via de circulagdo — zona longitudinal da faixa de rodagem destinada ao transito de uma unica
fila de veiculos;

Berma — superficies que se desenvolvem paralelamente ao eixo da estrada e que ladeiam
a faixa de rodagem de ambos os lados ndo se destinando a circulagdo normal dos veiculos.
Eventualmente, poderao ser destinadas a circulagéo de veiculos especificos, como os ndo motorizados;

Valeta — condutas com forma céncava que se destinam a recolha e condugéo das aguas
pluviais, podendo ou n&o ser cobertas. Ligam-se geralmente as bermas através de urna pequena
curva de concordancia;

Rede publica de aguas — captagéo, reserva, adutoras e distribuidoras de agua potavel abran-
gendo os consumos domésticos, comerciais, industriais, publicos e outros, com exploragao e gestéao
por entidade publica;

Rede privada de égua — captacao, reserva, adutoras e distribuidoras destinadas a distribui¢cdo
localizada de agua potavel, de utilizagéo coletiva, com exploragéo e gestao por entidade privada;

Sistema simplificado de abastecimento de agua — abastecimento publico de agua potavel
através de fontanarios ou sistemas locais;

Sistema auténomo de abastecimento de agua — abastecimento de agua potavel, simplificado,
para consumo individual privado;

Rede publica de esgotos — rede publica de coletores, instalagdes de tratamento e dispositi-
vos de descarga final destinados a drenagem de esgotos domésticos, industriais e pluviais, com
exploragao e gestao por entidade publica;

Rede privada de esgotos — rede de coletores, instalagdes de tratamento e dispositivos de
descarga final destinados a drenagem localizada de esgotos, de utilizagao coletiva, com exploragéo
e gestéo por entidade privada;

Sistema simplificado de esgotos — drenagem e tratamento de esgotos através de fossas secas
ventiladas, fossas séticas seguidas de sistema de infiltragdo ou redes de pequeno didmetro com
tanques intercetores de lamas, de utilizagéo coletiva;

Sistema auténomo de esgoto — drenagem e tratamento de esgotos em sistema simplificado
de utilizacao individual privada.

TITULO II

Servidoes administrativas e outras restrigoes de utilidade publica ao uso dos solos

Artigo 12.°

Ambito e objetivos

1 — Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislagao aplicavel as serviddes adminis-
trativas e restricoes de utilidade publica ao uso dos solos seguidamente identificadas:

a) Reserva Ecologica Nacional;

b) Reserva Agricola Nacional;

c) Protegao do solo aravel e do revestimento vegetal;

d) Protegao as areas florestais e a diversas espécies;

e) Restrigdes ao uso das areas do dominio publico hidrico;
f) Protegao a infraestruturas projetadas e programadas;

g) Protecao a rodovias;

h) Protegéo a ferrovias;

i) Protegao a redes de distribuigdo de energia elétrica;
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J) Protegao dos centros radioelétricos;

k) Parque Natural da Ria Formosa;

/) Protecdo aos monumentos nacionais e iméveis de interesse publico;
m) Protegédo a marcos geodésicos;

n) Protegéo ao aeroporto de Faro;

o) Protecgéao a farois;

p) Protegao a edificios escolares;

q) Protegéo das areas de interesse portuario;

r) Aproveitamento Hidro-Agricola do Sotavento Algarvio;

s) Parque de sucata.

2 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no numero anterior,
com excegao das constantes das alineas c), d), q) e r), estdo identificadas e delimitadas na planta
de condicionantes, conforme legenda e grafismo proprios.

3 — As servidbes e restricoes de utilidade publica referidas no n.° 1 do presente artigo tém
como objetivo:

a) A preservagao do meio ambiente e equilibrio ecoldgico;

b) A preservagao da estrutura da produgéo agricola e do coberto vegetal;
¢) A preservagao das linhas de agua e de drenagem natural;

d) O enquadramento do patriménio cultural e ambiental;

e) O funcionamento e ampliagao das infraestruturas;

f) A execugéao de infraestruturas programadas ou ja em fase de projeto.

4 — O regime juridico das areas, locais ou bens imoveis a que se refere o n.° 1 do presente
artigo é o decorrente da legislagdo que lhe seja aplicavel.

5 — A area de interesse portuario a que se refere a alinea r) do n.° 1 do presente artigo é a
que decorre do Decreto-Lei n.° 37 754, de 18 de fevereiro de 1950.

Artigo 13.°

Usos e construgcoes

Nos terrenos objeto de serviddes administrativas ou de outras restrigdes de utilidade publica,
0s usos e construcdes que vierem a merecer parecer favoravel das entidades competentes, nos
termos da legislagao aplicavel, ndo dispensam o cumprimento obrigatério das regras constantes
do presente Regulamento.

TiTULO I

Do uso dos solos

CAPITULO |

Dos condicionamentos especiais

Artigo 14.°

Ambito e objetivo

1 — As zonas sujeitas a condicionamentos especiais, devidamente delimitadas na planta de
condicionamentos especiais a que se refere a alinea b2) do n.° 1 do artigo 2.° do presente Regu-
lamento, s&o as seguintes:

a) Zonas de maior sensibilidade paisagistica;
b) Zonas de maior sensibilidade sismica;
¢) Zonas na vizinhanga das captagdes publicas de agua;
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d) Zonas na vizinhanga de redes de adugao, armazenagem e distribuicdo de agua;

e) Zonas na vizinhanga das redes de esgotos (emissarios);

f) Zonas na vizinhanga de ferrovias;

g) Areas e faixas de reserva para instalacdo de infraestruturas municipais projetadas ou pro-
gramadas;

h) Areas para instalagdo de parques de sucata, vazadouros de entulho e aterros sanitarios.

2 — Os condicionamentos especiais tém como objetivo:

a) A seguranga dos cidadaos;
b) funcionamento das infraestruturas;
¢) A valorizagao do patriménio ambiental.

Artigo 15.°

Zonas de grande sensibilidade paisagistica

1 — Nas zonas de grande sensibilidade paisagistica, que correspondem as encostas sul dos
cerros, € aplicavel o disposto na legislagdo que regula a Reserva Ecoldgica Nacional, devendo,
cumulativamente ser observados os condicionamentos referidos nos nimeros seguintes.

2 — Nas zonas de grande sensibilidade paisagistica séo interditas as seguintes agbes:

a) Colocagéo de painéis publicitarios;
b) Instalagdo de linhas aéreas de transporte de energia em alta e média tens&o, exceto nas
zonas mais baixas de vale.

3 — Nas zonas de grande sensibilidade paisagistica, os muros de suporte, bem como os muros
divisorios de propriedade que vierem a ser autorizados nos termos da legislagao que regula a Reserva
Ecoldgica Nacional, deverédo ser em alvenaria de pedra ou revestidos com pedra da regiao.

Artigo 16.°

Zonas de maior sensibilidade sismica

1 — As zonas de maior sensibilidade sismica incluem as falhas com elevadas probabilidades
de estarem ativas, designadamente:

a) As decorrentes de fendmenos de diapirismo ativo, com orientagdo predominante E.- W.;
b) As submeridianas, com uma componente de movimentagao normal.

2 — Nas zonas de maior sensibilidade sismica, sem prejuizo do disposto no numero seguinte,
admitem-se os usos e edificabilidade das classes de espacos onde se localizem, devendo a construcao
de qualquer edificio ou infraestrutura obedecer as recomendacgdes técnicas aconselhadas pelo LNEC.

3 — Nestas areas ¢ interdita a construgao de edificios destinados a equipamentos coletivos, ou
edificios de utilizagéo publica que se destinem a aglomeragéo de pessoas, bem como a localizagao
de reservatorios de combustiveis liquidos ou gasosos, salvo se estudo geotécnico fundamentar a
inexisténcia de risco.

Artigo 17.°
Protecao as captacoes publicas de agua

1 — As captacgdes publicas de agua estdo sujeitas a zonas de protecdo que visam garantir
as melhores condi¢des de exploragdo, nomeadamente no que se refere a qualidade exigida para
abastecimento publico.

2 — As zonas de protegao referidas no n.° 1 do presente artigo subdividem -se em:

a) Zona proxima, correspondente a uma area de 100 m de raio, contados a partir do eixo da
captacéo;
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b) Zona afastada, delimitada, para cada caso, na planta de condicionamentos especiais e sujeita
a vigilancia especial, por parte das entidades competentes, no que respeita as praticas culturais,
designadamente as relacionadas com a agricultura intensiva;

¢) Zona remota, delimitada, para cada caso, na planta de condicionamentos especiais, corres-
ponde a defesa das zonas de alimentagéo e zonas influenciadas pelo cone de rebaixamento em época
de estiagem, e sujeita a vigilancia especial, por parte das entidades competentes, no que respeita
as praticas agricolas relacionadas com a aplicagcado de adubos azotados e matéria organica.

3 — Na zona proxima deverao ser observados os seguintes condicionamentos aos usos e
construgdes:

a) Interdita a construgao, a excegéo das instalagdes necessarias a exploragéo da captagao
de agua;

b) Interdita a agricultura intensiva;

¢) Interditas ocupacgdes ou atividades que possam provocar polui¢cao dos aquiferos, tais como
cemitérios, coletores e fossas séticas, despejo de lixos ou descarga de entulho, instalagdes pecu-
arias, dep0dsitos de sucata e utilizagdo de pesticidas.

4 — Na zona afastada deverao ser observados os seguintes condicionamentos aos usos e
construcoes:

a) Interditas instalagdes de fabrico ou armazenagem de produtos toxicos, cemitérios, aterros
sanitarios, vazadouros, pogos absorventes para infiltracdo de efluentes, nitreiras, depdsitos soter-
rados de hidrocarbonetos liquidos e exploracao de pedreiras;

b) Qualquer uso ou construc¢ao que seja licenciado devera ser precedido de parecer favoravel
da direcao regional do ambiente e recursos naturais.

5 — Na zona remota qualquer uso ou construgao que seja licenciado devera ser precedido de
parecer favoravel da diregao regional do ambiente e recursos naturais.

6 — Para além condicionamentos referidos nos n.*3 e 4 do presente artigo, € interdita a
abertura de furos de captacao particulares numa faixa de 300 m de raio, contados a partir do eixo
da captagao publica.

Artigo 18.°

Redes de adugao, armazenagem e distribui¢cdao de agua

Na vizinhanga das redes publicas, de adugéo, armazenagem e distribuicdo de agua serao
observados os seguintes condicionamentos:

a) Numa faixa de 50 m de largura definida a partir dos limites exteriores dos reservatérios,
estagdes de tratamento e respetivas areas de ampliagéo, definidas de acordo com a alinea b) do
artigo 21.°, é interdita a execugéo de construgoes;

b) Numa faixa de 2 m de largura, medida para cada um dos lados das condutas adutoras,
adutoras — distribuidoras ou exclusivamente distribuidoras, é interdita a execugao de construgoes,
salvo quando estas se encontrem ja instaladas em areas urbanas consolidadas, onde poderao ser
mantidos os alinhamentos das construgdes existentes;

c¢) Fora dos espacgos urbanos, urbanizaveis e areas de edificacdo dispersa ¢é interdita a plan-
tagdo de arvores numa faixa de 5 m de largura, medida para cada um dos lados das condutas.

Artigo 19.°

Redes de drenagem de esgotos

Na vizinhanga das redes de esgotos (emissarios) e das estagdes de tratamento dos efluentes
observar-se-a0 os seguintes condicionamentos:

a) Numa faixa de 5 m de largura, medida para cada um dos lados dos emissarios, € interdita
a execugao de construgdes, salvo quando estes se encontrem ja instalados em areas urbanas
consolidadas, onde poderao ser mantidos os alinhamentos das construgdes existentes;
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b) Fora dos espacgos urbanos, urbanizaveis e areas de edificagado dispersa é interdita a plan-
tagdo de arvores numa faixa de 7,5 m de largura, medida para cada um dos lados dos coletores;

¢) Numa faixa de 100 m de largura, definida a partir dos limites exteriores das estagbes de
tratamento dos efluentes e respetiva area de ampliacao, definida de acordo com a alinea a) do
artigo 21.°, é interdita a construgao;

d) As estacdes de tratamento ou outras instalagdes de depuramento de efluentes deveréo ser
envolvidas por faixas arborizadas com um minimo de 5 m de largura.

Artigo 20.°
Zona na vizinhanga de ferrovias
Na vizinhanga das ferrovias observar-se-ao os seguintes condicionamentos:

a) Numa faixa de 10 m, medida para cada lado da via a partir da crista dos taludes de esca-
vacao ou da base dos taludes de aterro, é interdita a construcéo;

b) Numa faixa de 40 m, medida para cada lado da via a partir da crista dos taludes de esca-
vacgao ou da base dos taludes de aterro, ¢ interdita a localizagao de instalagbes industriais.

Artigo 21.°
Infraestruturas municipais projetadas ou programadas

1 — E interdita a construcdo nas seguintes faixas e areas de reserva, destinadas a infraestru-
turas projetadas e programadas:

a) Area para instalagdo de ETAR e ampliagdo, sendo esta Gltima igual & area de implantagéo
prevista ou existente;

b) Area para instalacdo de reservatérios de agua e ampliagéo, sendo esta ultima igual & area
do reservatorio previsto ou existente;

c¢) Corredor de 400 m para implantagao da variante da EN 125 a cidade de Olhéo;

d) Corredor de 400 m para implantagao da variante a Peché&o;

e) Corredor de 100 m para implantagao do acesso poente a Fuseta a partir da via municipal
principal Moncarapacho-Fuseta.

2 — Os condicionamentos referidos no numero anterior serdo suspensos logo que se inicie
a construgao das infraestruturas referidas ou que os respetivos projetos estabelegam corredores
especificos de dimenséao inferior.

CAPITULO Il

Edificabilidade na faixa costeira do litoral sul

Artigo 21.°-A
Faixa costeira do litoral sul

A faixa costeira do litoral sul, com uma largura total de 2 km medidos na perpendicular a linha
de costa, compreende:

a) A faixa do territério com a largura de 50 metros a partir da linha de maxima preia-mar de
aguas vivas equinociais, denominada margem;

b) A faixa do territorio entre 50 metros e 500 metros, medida na perpendicular a linha de costa,
denominada zona terrestre de protec¢ao;

c¢) A faixa de territério entre 500 metros e 2000 metros, medida nos termos da alinea anterior,
denominada retaguarda da zona de protegao.
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Artigo 21.°-B
Edificabilidade

1 — Na margem, sao proibidas novas construgdes fora dos perimetros urbanos de aglomera-
dos tradicionais, isto &, de génese néo turistica, com excegao de infraestruturas e equipamentos
de apoio balnear e maritimos em conformidade com o disposto no Plano de Ordenamento da Orla
Costeira Vilamoura — Vila Real de Santo Anténio, aprovado pelo Resolucédo do Conselho de Minis-
tros n.° 103/2005, de 27 de junho, € no Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa,
aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de janeiro.

2 — Na zona terrestre de protecdo, sao proibidas novas construcdes fora dos perimetros
urbanos de aglomerados tradicionais, isto €, de génese nao turistica, com excegéao de infraestru-
turas e equipamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse publico, bem como
infraestruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos.

3 — Nas areas referidas na alinea c) do artigo anterior, adjacentes a Ria Formosa, € admitida
a recuperacao de areas degradadas, designadamente mediante a requalificagdo ou construgdo de
infraestruturas, equipamentos e parques urbanos e empresariais, sem a componente de alojamento,
desde que considerados de interesse municipal.

CAPITULO Il

Das classes de espagos

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 22.°

Classes de espagos

1 — Sem prejuizo do disposto no titulo Il do presente Regulamento e no capitulo | do presente
titulo, o territério municipal divide-se, pura efeitos de ocupagao, uso e transformagao, nas seguintes
classes de espacos, delimitadas na planta de ordenamento-sintese:

) Espagos naturais e culturais;
) Espacos agricolas;

) Espacos lagunares edificados;

d) Espacgos urbanos;

e) Espacgos urbanizaveis;

f) Espacgos de equipamentos e servigos;
g) Espagos — canais.

a
b
c

2 — Os perimetros urbanos encontram-se delimitados na planta de ordenamento-sintese.

Artigo 23.°

Unidades operativas de planeamento e gestao

Sao objeto de unidades operativas de planeamento e gestao, referidas na secgéao Il do ca-
pitulo IV do presente titulo, as seguintes areas devidamente delimitadas ou assinaladas na planta
de ordenamento-sintese:

a) Zona ocidental da cidade de Olhdo — UOP 1;

b) Espacgo de ocupagao turistico-cultural de Marim — UOP 2;
c¢) Aldeamento de Marim — UOP 6;

d) Parque Urbano de Olhdo — UOP 8.
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Artigo 24.°
Disposi¢coes comuns a edificabilidade
1 — Em todas as classes de espacgos deverdo adotar-se os seguintes critérios gerais:

a) Qualquer construgéo devera obrigatoriamente ligar a rede publica de agua e saneamento
sempre que estas existam a uma distancia nao superior a 100 m;

b) Quando as redes estejam instaladas a distancia superior a 100 m, cabera a Camara Mu-
nicipal decidir sobre a obrigatoriedade ou nao de ligagdo em fungao do disposto especificamente
para cada classe de espaco, do tipo de empreendimento e das condi¢des objetivas da zona;

c¢) O afastamento dos edificios habitacionais ao eixo das vias de acesso devera ser no minimo
de 10 m, salvo os casos previstos na sec¢ao VI do presente capitulo e no capitulo Il do presente
titulo, e no maximo de 30 m nos espagos agricolas, nos espacos urbanizaveis a reestruturar e nas
areas de edificacao dispersa;

d) As operagdes de loteamento e as construgbes isoladas que, de acordo com o presente
Regulamento, devam ser ligadas as redes publicas de saneamento, no caso de estas néo existi-
rem, ficam sempre dependentes de programagédo municipal da sua instalagao, salvo o disposto no
artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redagao conferida pelo Decreto-
-Lei n.° 177/2001, de 4 de junho.

2 — As operagdes de loteamento s6 podem ter lugar nos espagos urbanos e urbanizaveis
delimitados na planta de ordenamento-sintese.

3 — [Revogado.]

4 — Nos espacos urbanos e urbanizaveis apenas é admitida a industria compativel com o uso
habitacional, nos termos da legislagao aplicavel, e sem prejuizo do disposto no Decreto Regula-
mentar n.° 2/91, de 24 de janeiro.

5 — Os estabelecimentos industriais existentes e com processo de licenciamento industrial
concluido ou em curso a data de entrada em vigor do REAI 91 -05 -01, e cuja localizag&o néo esteja
de acordo com o previsto no artigo 4.° do Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de agosto, terdo
possibilidade de proceder as alteragdes previstas no artigo 7.° do mesmo decreto regulamentar,
bem como obter a respetiva certiddo de localizagao, apds analise, caso a caso, pelas entidades
competentes e de acordo com o disposto nos numeros seguintes.

6 — Qualquer industria, armazém ou oficina de reparagao automaével, a exceg¢ao das industrias
de classe C ou D, armazéns e oficinas de reparacado automovel, localizados em espacgos urbanos
ou urbanizaveis, desde que licenciados a data de publicagao do presente Regulamento, s6 poderéo
alterar o seu equipamento produtivo e proceder a alteragdo ou ampliagao das suas instalagdes e
equipamentos, bem como obter a respetiva certiddo de localizagdo a emitir pela entidade compe-
tente, de acordo com o n.° 6 do artigo 4.° do Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de agosto,
apos analise caso a caso, de acordo com as seguintes condigbes:

a) Nao agravar as condi¢des de incompatibilidade com os usos vizinhos;

b) Demonstrar que os aspetos de protegdo ambiental sdo cumpridos;

¢) Nao criar efeitos prejudiciais na imagem e ambiente paisagistico da zona;

d) Obter os pareceres positivos das entidades competentes, caso se trate de mudanga da
classe C para B e quando solicitados pela autarquia, podendo neste caso estas entidades consul-
tadas solicitar os elementos considerados necessarios para a emissao de parecer.

7 — Consideram-se condi¢des de incompatibilidade, referidas na alinea a) do nimero anterior
do presente artigo:

a) Producéo de ruidos, fumos, residuos, cheiros ou criagdo de condigdes de insalubridade;

b) Perturbacao das condi¢des de transito e estacionamento, nomeadamente com operagdes
de circulagdo, carga e descarga;

¢) Representem um agravamento dos riscos de incéndio ou exploséo.

8 — Alicenga de obras de alteragédo ou ampliagdo s6 podera ser emitida pela Camara Municipal
apos a recegao da decisao do deferimento do pedido de autorizagéo de instalagéo ou alteragao.
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SECCAO I

Edificagdo em solo rural

Artigo 24.°-A
Proibigao de edificagao dispersa

1 — E proibida a edificagdo em solo rural.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as edificacbes isoladas, os estabelecimen-
tos hoteleiros isolados, as edificagdes de apoio, as pequenas unidades industriais de primeira
transformacgao, sem prejuizo do disposto no artigo 26.° do presente Regulamento, a recuperagéo
e ampliagado de construgdes existentes, as unidades de turismo em espago rural e de turismo da
natureza, bem como as edificacdes, os estabelecimentos e as exploragdes para as quais, no ambito
das Conferéncias Decisorias previstas no Regime Extraordinario de Regularizagdo de Atividades
Econdmicas (RERAE), tenha sido proferida deliberagao favoravel ou favoravel condicionada, sem
prejuizo do cumprimento do disposto nos artigos seguintes e das disposi¢des especificas a cada
classe de espacos.

Artigo 24.°-B
Edificagdes isoladas

1 — As obras de construgao de edificagdes isoladas encontram-se sujeitas, cumulativamente,
as seguintes condigdes:

a) Inser¢cdo em propriedade com area néo inferior a 10 hectares;

b) Integracdo numa exploragéo agricola ou agro-florestal economicamente viavel, comprovada
por declaracao emitida pela entidade competente em razdo da matéria, exceto no caso do turismo
em espagco rural que obedece a legislagao aplicavel;

¢) Nas areas nao edificadas da propriedade, devem promover-se os usos dominantes da
respetiva classe de espaco;

d) As infraestruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou promotor e ndo podem con-
tribuir para a proliferagdo das redes publicas de infraestruturas;

e) A edificagao para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se a residéncia do proprio,
uma vez comprovado que nao existem alternativas aceitaveis de localizagdo da mesma em solo
urbano e que ndo existe qualquer outra habitagdo no interior da mesma exploracgao;

f) A edificagdo nao pode ser alienada pelo prazo de 10 anos, devendo este dnus ser inscrito
no registo predial.

2 — Os critérios de edificabilidade em espago rural obedecem aos seguintes parametros:

i) Habitagdo — area maxima de construgéo, 500 m?;

i) Outros usos, incluindo turismo em espago rural — area maxima de construgdo, 2000 m?;
iify Cércea maxima — 7,5 metros;

iv) Numero maximo de pisos — 2 (incluindo pisos semienterrados).

3 — Para efeitos da alinea e) do numero anterior por agricultor entende-se o proprietario ou
titular de direitos de exploragédo, bem como trabalhadores permanentes da exploragao.

4 — Exceciona-se a aplicacédo das disposi¢cdes do n.° 1 a construcido de infraestruturas ou
equipamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse publico, como tal reconhe-
cido pela Assembleia Municipal, n&o integraveis em areas urbanizadas ou urbanizaveis, ou que
justifiquem mesmo o seu afastamento daquelas areas, sem prejuizo das serviddes e restrigdes de
utilidade publica, nomeadamente:

a) Equipamentos sociais desde que assim reconhecidos pela entidade competente em razéo
da matéria no ambito do equipamento em questao;
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b) Cemitérios;

c¢) Centros de recolha e acolhimento de animais;

d) Quartel dos Bombeiros e Servigo Municipal de Protecao Civil;

e) Estaleiros, oficinas e armazéns municipais;

f) Estagbes de tratamento de aguas e esgotos;

g) Estagdes de tratamento ou de transferéncia de Residuos Sdlidos Urbanos;

h) Subestacdes elétricas;

i) Reservatorios de agua;

J) Estagbes elevatérias de aguas de abastecimento e ou de aguas residuais;

k) Parques edlicos, fotovoltaicos ou outras infraestruturas de produgao de energias renovaveis.

Artigo 24.°-C
Estabelecimentos hoteleiros isolados

1 — Na area abrangida pelo presente Plano, localizada no tradicional Barrocal, € admitida a
construcdo de unidades hoteleiras isoladas nas tipologias de hotel ou estalagem, de categoria n&o
inferior a 3 estrelas, ou pousada.

2 — Com excegédo das pousadas que obedecem ao disposto na legislagao respetiva, a insta-
lagdo dos demais estabelecimentos referidos no numero anterior, obedece as seguintes condigdes:

a) Dotacdo maxima de camas turisticas — 160 camas;

b) Inser¢cdo em propriedade com area nao inferior a 5 hectares;

c¢) Densidade de ocupagao maxima — 12 camas por hectares;

d) Concentragao da edificagdo numa area nao superior a 10 % da area total da propriedade;

e) Numero maximo de pisos — 2, salvo em casos excecionais devidamente fundamentados por
meio das adequadas pegas escritas e desenhadas, em que as caracteristicas morfoldgicas dos terre-
nos e das paisagens permitam maior nimero de pisos, desde que ndo constituam intrusdes visuais;

f) As unidades hoteleiras devem contribuir para a valorizagdo econdmica, ambiental e pai-
sagistica da area em que se inserem e, preferencialmente, encontrar-se associadas a tematicas
especificas, designadamente, turismo de saude, de desporto, cinegético, da natureza, turismo
social, educativo, e cultural.

3 — Alinstalacao dos estabelecimentos hoteleiros a que se refere o presente artigo, nao fra-
cionaveis em propriedade horizontal, encontra-se sujeita a contratualizagdo com o municipio.

Artigo 24.°-D
Edificagoes de apoio

1 — As obras de construcao de edificagdes de apoio apenas sdo admitidas quando determi-
nadas, designadamente, por necessidades inerentes as exploragdes agricolas, agro-florestais ou
florestais das propriedades em que se inserem e nao exista qualquer outra edificagédo utilizavel
para o mesmo fim.

2 — As necessidades de apoio referidas no niumero anterior carecem de confirmagao pelos
servicos setoriais competentes.

3 — Como area de referéncia, fixa-se em 30 m? por unidade minima de cultura a area de
construgdo das edificagbes de apoio previstas no presente artigo.

Artigo 24.°-E
Reconstrugéo, alteragao e ampliagao de construgoes existentes

1 — Sem prejuizo do regime especifico da faixa costeira e das condicionantes legais em vigor,
sao permitidas obras de reconstrucao, alteracao e de ampliagao das construcdes existentes, com
uma estrutura edificada e volumetricamente definida para fins habitacionais, de interesse publico,
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designadamente, instalagdo de museus, centros de exposi¢des, centros de interpretacdo, equipa-
mentos sociais e culturais de uso coletivo, publicos ou privados, instalacdo de unidades de turismo
em espaco rural (TER) ou de turismo da natureza, estabelecimentos de restauragao ou exercicio
de outras atividades compativeis com o solo rural, independentemente do uso anterior.

2 — As obras referidas no numero anterior encontram-se sujeitas as seguintes condigdes:

a) Garantia da integragao paisagistica nas formas e escala do relevo da paisagem rural;

b) Nao aumentar o numero de pisos pré-existentes;

¢) Adotar ou criar infraestruturas através de sistemas auténomos ambientalmente susten-
taveis, se nao for possivel, em termos economicamente viaveis, a ligagdo as redes publicas de
infraestruturas;

d) O total edificado, incluindo a ampliagdo, ndo pode exceder 300 m? de area de construgio para
fins habitacionais e 500 m? de area de construgéo para outros fins, exceto quando a pré-existéncia
tenha area superior, caso em que esse valor sera entendido como area maxima, com exceg¢ao das
unidades de turismo em espago rural, em que se admite uma area maxima de 1500 m?;

e) Nao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens.

3 — Podera ser excecionado o cumprimento de algum ou alguns dos requisitos previstos no
n.° anterior, quando as obras previstas no presente artigo, tenham por objeto e cumpram cumula-
tivamente as seguintes condi¢des:

a) Equipamento de utilizagao coletiva de reconhecido interesse publico, como tal reconhecido
pela Assembleia Municipal;

b) Obras que comprovadamente decorram de necessidade ou de imposicao legal, atestada
pela entidade competente em razdo da matéria no ambito do equipamento em questao, e sem as
quais se inviabilizaria a continuidade da sua exploragédo ou conformidade, face ao necessario ou
legalmente imposto.

Artigo 24.°-F

A Legalizagao de operagoes urbanisticas no ambito do Regime Excecional
de Regularizacdo das Atividades Economicas

1 — Nos termos e para efeitos do previsto no artigo 14.° do Regime Extraordinario de Regulari-
zacao de Atividades Econdmicas (RERAE), as operagdes urbanisticas necessarias a regularizagéo
e alteracao/ampliacao de estabelecimentos e exploragdes que tenham obtido decisédo favoravel
ou favoravel condicionada no ambito daquele regime extraordinario podem ficar dispensadas do
cumprimento, parcial ou integral, das prescri¢des deste Plano que Ihe sejam aplicaveis, nos termos
e nas condi¢des definidos na ata da conferéncia decisoria.

2 — Independentemente da categoria de espacgo onde se localizam e no estrito cumprimento
das condigdes impostas na conferéncia decisoria, o uso e a edificabilidade admitidos para as ope-
racdes urbanisticas mencionadas no numero anterior correspondem ao estritamente necessario
para efeitos de aplicagcdo do RERAE e decorrem da apreciagao efetuada em sede de conferéncia
decisoria, devendo cumprir, cumulativamente, as seguintes condigbes:

a) Apenas sao permitidas as operagdes urbanisticas inerentes a atividades econdmicas que
tenham obtido decisado favoravel ou favoravel condicionada, e que se mantenham eficazes no
ambito do RERAE;

b) Sem prejuizo do previsto nos regimes legais setoriais, as operagdes urbanisticas mencio-
nadas na alinea anterior devem respeitar a area a legalizar e a ampliar definida nos termos da
conferéncia decisoria.

3 — Quando as operagdes urbanisticas mencionadas nos numeros anteriores tenham por
fundamento a necessidade de alteracdo da delimitagdo da Reserva Agricola Nacional (RAN),
consideram-se excluidos os solos e devem cumprir, cumulativamente, as condi¢gdes estabelecidas
no n.° 2 do presente artigo.
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SECCAO Il

Dos espagos naturais e culturais

Artigo 25.°
Objetivo e ambito

1 — Os espagos naturais e culturais ttm como objetivo a preservagéo da qualidade do meio
ambiente, dos sistemas naturais, da paisagem e do patriménio construido.

2 — Os espacos naturais sao constituidos pelas seguintes categorias, identificadas na planta
de ordenamento-sintese:

a) Areas de protecao e valorizacao;
b) Areas florestais de protegao;
c¢) Parque Natural da Ria Formosa.

3 — Os espacos culturais sao constituidos pelas seguintes categorias, identificadas na planta
de ordenamento-sintese:

a) Quinta de Marim — [;

b) Parque Urbano de Olhdo — II;

c¢) Parque de Marim — llI;

d) Elementos do patriménio arquiteténico e arqueolégico nao classificados.

Artigo 26.°
Atividades interditas

Sem prejuizo do disposto na legislagdo que regula a Reserva Ecoldgica Nacional e do disposto
no Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa, aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.° 2/91, de 24 de janeiro, nas areas em que sao aplicaveis, nos espagos naturais e culturais sao
interditas as seguintes agoes:

A instalagédo de qualquer tipo de industria transformadora;
Ainstalagao de aterros sanitarios, parques de sucata, lixeiras, nitreiras e depdsitos de materiais
de construgao ou de combustiveis.

SUBSECGAO |

Dos espagos naturais

Artigo 27.°
Ambito e objetivo

1 — Os espacos naturais abrangem linhas de agua, afloramentos rochosos e areas com riscos
de erosao elevados e muito elevados e também as areas classificadas objeto de protegéo especial,
nos termos do Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de janeiro.

2 — Os espagos naturais tém por objetivo a protegao da qualidade ambiental do revestimento
florestal e do equilibrio biofisico.

Artigo 28.°
Areas de protegao e valorizagdo

1 — As areas de protegao e de valorizagao integram-se na Reserva Ecologica Nacional, in-
cluindo faixas de 20 m para cada lado das linhas de agua ou faixas superiores, quando se trata de
areas ameacgadas pelas cheias.
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2 — Nas areas de protegao e valorizagdo, com excegao das areas ameagadas pelas cheias
e de protecgao as linhas de agua, e sem prejuizo do disposto na legislagdo que regula a Reserva
Ecolégica Nacional, sdo admitidas obras de reconstrugao, alteragdo e ampliagédo dos edificios exis-
tentes destinados a fins habitacionais, de interesse publico, designadamente, instalagdo de museus,
centros de exposi¢des, centros de interpretacéo, equipamentos sociais e culturais de uso coletivo,
publicos ou privados, instalagdo de unidades de turismo em espaco rural (TER) ou de turismo da
natureza, estabelecimentos de restauragcdo ou exercicio de outras atividades compativeis com o
solo rural, independentemente do uso anterior, nos termos e condi¢des previstas no artigo 24.°-E
do presente Regulamento.

3 — [Revogado.]

4 — Ainstalagao de novas edificagdes para fins habitacionais do agricultor ou de outros usos
associados a exploragéo agricola, pecuaria ou florestal, incluindo pequenas unidades industriais
de primeira transformagao, bem como de unidades de turismo em espaco rural e de turismo da
natureza, obedece as condigbes previstas no artigo 24.°-B do presente Regulamento e a legislagao
especifica aplicavel.

Artigo 29.°

Areas florestais de protegdo

1 — As areas florestais de protegéo integram-se na Reserva Ecoldgica Nacional e abrangem
zonas com elevados riscos de erosdo que devem ser reconvertidas para usos florestais com fungées
predominantemente de protegao.

2 — Nas areas florestais de protegéo, sem prejuizo do disposto na legislagdo que regula a
Reserva Ecolégica Nacional é permitida:

A reconstrugao, alteragdo e ampliagao de edificios para habitagdo, comércio, turismo rural,
agro-turismo e turismo de habitagao;

A florestagao, com excecao das espécies de crescimento rapido;

A exploragdo agricola.

3 — As obras de reconstrucao, alteragcao e ampliacao dos edificios existentes destinados fins
habitacionais, de interesse publico, designadamente, instalagcdo de museus, centros de exposi¢des,
centros de interpretagao, equipamentos sociais e culturais de uso coletivo, publicos ou privados, ins-
talagdo de unidades de turismo em espagco rural (TER) ou de turismo da natureza, estabelecimentos
de restauragao ou exercicio de outras atividades compativeis com o solo rural, independentemente
do uso anterior, nas areas florestais de protecao, ficam sujeitas ao disposto no artigo 24.°-E do
presente Regulamento.

4 — Ainstalagao de unidades de turismo em espaco rural e de turismo da natureza obedece
as condig¢des previstas no artigo 24.°-B ou 24.°-E do presente Regulamento e a legislagdo espe-
cifica aplicavel.

Artigo 30.°

Area de protegdo do Parque Natural da Ria Formosa — Pré-Parque

As areas de protecao e valorizagéo localizadas na area de prote¢do do Parque Natural da
Ria Formosa — Pré-Parque, sem prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de
janeiro, ficam sujeitas ao disposto non.**2 e 4 do artigo 28.° do presente Regulamento.

Artigo 31.°
Parque Natural da Ria Formosa

1 — Na area do Parque Natural da Ria Formosa, na qual se inclui a ilha da Armona, 0s usos
e atividades obedecem ao disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de janeiro, e as con-
dicionantes definidas neste Plano Diretor e delimitadas na planta de condicionamentos especiais
e na planta de ordenamento-sintese.
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2 — Nesta area existe uma area de edificagao dispersa (terra sem lei), conforme delimitagao na
planta de ordenamento-sintese, que constitui uma zona de povoamento disperso, cujo alastramento
e crescimento se devera conter, ficando sujeita as regras constantes dos nimeros seguintes, sem
prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de janeiro.

3 — A Camara Municipal podera promover a instalagédo de infraestruturas e equipamentos que
tenham por fim melhorar as condi¢cdes de habitabilidade.

4 — A reconstrugao, alteragdo e ampliagcdo dos edificios destinados a habitagdo, comércio
e servicos fica sujeita as seguintes regras, sem prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar
n.° 2/91, de 24 de janeiro:

a) A superficie total de pavimento n&o pode ultrapassar os 200 m?;

b) O edificio s6 se pode destinar a uma unica habitagdo ou a instalagdo para o exercicio da
atividade profissional do préprio ou dos seus familiares diretos;

¢) Numero maximo de pisos: um ou 3,5 m de cércea;

d) Infraestruturas:

Agua: rede publica;
Esgoto: admitem-se sistemas autbnomos com possibilidade de ligagao futura a rede publica.

SUBSECGAO II

Dos espagos culturais

Artigo 32.°
Ambito

Os espagos culturais integram areas naturalizadas com uma vocacgéo recreativa e cultural e
elementos do patrimoénio arquiteténico e arqueoldgico com interesse.

Artigo 33.°
Quinta de Marim

1 — A Quinta de Marim constitui um espaco integrado no Parque Natural da Ria Formosa,
apresentando uma grande diversidade de valores naturais representativos da regido e um conjunto
de aspetos caracteristicos da humanizagéo da ria.

2 — O objetivo principal da Quinta de Marim, enquanto espacgo gerido pelo Parque Natural
da Ria Formosa, é dar a conhecer os fins subjacentes a criagdo do proprio Parque e implementar
projetos e agdes nos dominios da gestdo do ambiente do uso publico, do apoio ao desenvolvimento
local e ao patrimonio cultural.

3 — Pela importancia cultural de que se reveste esta area e empreendimento, a Quinta de
Marim é integrada numa unidade operativa de planeamento e gestao, referida na secgao Ill do
capitulo IV do presente titulo.

Artigo 34.°
Parque Urbano de Olhao

1 — O Parque Urbano de Olhdo constitui uma area com caracteristicas fisicas especificas e
sensiveis, pelo que se apresenta de grande interesse para a cidade de Olhdo, enquanto espaco
cultural.

2 — O Parque Urbano de Olhdo deve ser objeto de um programa de ocupagéao especifico, de
indole cultural e recreativa, sujeito a aprovagéao das entidades competentes em razdo da matéria
e da area.

3 — A ocupagao do Parque deve ser precedida da elaboragcédo de um plano de pormenor, de
acordo com o programa referido no niumero anterior.
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Artigo 35.°
Parque de Marim

1 — O Parque de Marim constitui uma area com caracteristicas fisicas especificas e localiza-se
na area de influéncia da Quinta de Marim (area de protegao ao Parque Natural da Ria Formosa),
apresentando condi¢des para a implantacdo de um parque publico cultural e recreativo de nivel
municipal e complementarmente turistico.

2 — O Parque de Marim deve ser objeto de um programa de ocupagao especifico, sujeito a
aprovacao das entidades competentes em razdo da matéria e da area.

3 — Pela sualocalizagao, o Parque de Marim € integrado na unidade operativa de planeamento
e gestao referida na secgéo Il do capitulo IV do presente titulo.

Artigo 36.°
Patrimoénio arquitetonico e arqueologico

1 — Os elementos de patriménio arqueolégico e arquiteténico com interesse existentes no
concelho de Olhdo e assinalados na planta de ordenamento-sintese sdo os seguintes:

1) Fortaleza de Sao Lourenco;
2) Moinho de maré;
3) Moinho de maré;
4) Torrejao;

5) Bela-Mandil;
6) Moinho de maré;

7) Palacio Joao Lucio;

8) Quinta de Marim;

9) Atalaia de Marim (em vias de classificagéo);
10) Torre de Quintela;

11) Bias;

12) Forte de Bias;

13) Torre da Fuseta;

14) Forte da Fuseta;

15) Ruinas de Alfandanga;

16) Torre do Pogo da Amoreira;

17) Silo do Pogo da Amoreira;

18) Torre de Quatrim (em vias de classificagao);
19) Silos do Pogo da Areia;

20) idolo dos Pés do Cerro;

21) Ruinas dos Caligos;

22) Necrépole do Cerro da Cabega;

23) Necrépole redonda ou Alfarrobeira;

24) Necrépole e achados da Foupana;

25) Ponte velha de Quelfes (classificada);

26) Igreja Matriz de Pechao (classificada);

27) Solar da Farrobeira (em vias de classificagcao).

2 — Para além dos elementos de patriménio arquiteténico e arqueoldgico referidos no artigo
anterior identificam-se no concelho outros elementos de patrimoénio arqueolégico, constantes da
lista anexa ao presente Regulamento.

3 — Os elementos de patrimoénio arquitetonico e arqueoldgico referidos nos numeros ante-
riores devem ser objeto de um estudo que hierarquize a sua importancia patrimonial, promova a
respetiva classificagdo nos termos da legislagao aplicavel e estabelega regras especificas para a
sua protecédo, valorizagdo e eventual utilizagao.
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SECCAO IV

Dos espagos agricolas

SUBSECGAO |

Disposi¢des gerais

Artigo 37.°

Ambito, objetivo e usos

1 — Os espagos agricolas tem como objetivo a preservagao da estrutura de produgao agricola
e do coberto vegetal e abrangem areas de edificagdo dispersa cujo alastramento e crescimento
subdividem-se nas seguintes devera ser contido.

2 — Os espacos agricolas categorias, identificadas na planta de ordenamento -sintese:

a) Agricola condicionado I, que se refere a espagos onde incidem condicionamentos as praticas
agricolas com o objetivo de protecao dos recursos aquiferos, incluindo captagdes publicas de agua
subterranea e areas abrangidas pelos respetivos cones de rebaixamento;

b) Agricola condicionado II, que se refere a espagos onde incidem condicionamentos aos
usos com o objetivo de protegdo de areas adjacentes aos cursos de agua, no sentido de manter
as melhores condigbes de drenagem nas referidas areas;

¢) Agricola indiscriminado, que se refere a espagos agricolas, integrados ou ndo na Reserva
Agricola Nacional, que apresentam boas condigbes para as praticas agricolas, sem estarem sujeitos
aos condicionamentos anteriores.

3 — Os espagos agricolas integram areas da Reserva Agricola Nacional e destinam-se a
exploragdo agricola e instalagdes de apoio a agricultura, e subsidiariamente a manutencao dos
valores paisagisticos enquanto espagos rurais, sem prejuizo do disposto nos artigos 39.° e 40.°

Artigo 38.°
Regime de edificabilidade

Nos espagos agricolas, sem prejuizo do disposto na legislagéo relativa a Reserva Agricola Na-
cional nas areas onde a mesma € aplicavel e dos artigos seguintes, sao aplicaveis os artigos 24.°-A
a 24.°-E do presente Regulamento.

Artigo 39.°
Atividades interditas e condicionadas
1 — Nos espagos agricolas sao interditas as seguintes atividades:

a) Instalagao de lixeiras;
b) Exploragéo de inertes com area superior a 500 m2.

2 — [Revogado.]

3 — A instalagado de unidades de armazenagem, preparagéo ou transformagao de produtos
agricolas é permitida, desde que se justifique estarem diretamente ligadas as areas de exploragao
agricola e obedecem ao disposto no artigo 24.°- B ou no artigo 24.°- E do presente Regulamento, neste
ultimo caso tratando- se de obras de reconstrucao, alteracao ou ampliacao de construcdes existentes.

4 — Para além do disposto no numero anterior e sem prejuizo do artigo 17.° do presente
Regulamento, admitem-se sistemas auténomos de abastecimento de agua e de tratamento de
esgotos, nos termos da legislagéo aplicavel.

5 — Ainstalacdo de unidades de turismo em espaco rural e de turismo da natureza obedece ao
as previstas no artigo 24.°-B ou 24.°-E do presente Regulamento e a legislagéo especifica aplicavel.

6 — [Revogado.]
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Artigo 40.°
[Revogado.]
Artigo 41.°

Area de protegdo do Parque Natural da Ria Formosa

Nos espacgos agricolas localizados na area de protecédo do Parque Natural da Ria Formosa séo
aplicaveis os condicionamentos a edificagédo estabelecidos nos artigos 24.°-A a 24.°-E do presente
Regulamento, sem prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de janeiro.

SUBSECGAO II

Disposicdes especiais dos espagos agricolas condicionados | e Il

Artigo 42.°

Espacgos agricolas condicionados |

1 — Nos espacos agricolas condicionados |, e que nao estejam integrados na Reserva Agricola
Nacional, ndo sdo permitidas alteragdes ao uso ou aproveitamento do solo que envolvam, desig-
nadamente, aterros, escavagdes e agdes de despedraga, cujo vulto seja de molde a comprometer
o regime hidrico da zona.

2 — Em principio, e para efeitos do numero anterior, considera-se que as despedragas até
a profundidade de 0,50 m nao comprometem tais objetivos, sendo os restantes casos objeto de
analise especifica.

3 — Nestes espacos, a utilizagdo de agro-quimicos devera ser efetuada limitadamente, de
modo a ndo se ultrapassarem os valores maximos de exportacio de culturas.

Artigo 43.°
Espacos agricolas condicionados Il

Nos espacgos agricolas condicionados Il o licenciamento de qualquer das atividades previstas
na subseccdo | da presente secgdo esta sujeito a apresentagédo e aprovagdo de um projeto de
drenagem a submeter as entidades competentes.

SECGAOV

Dos espagos lagunares edificados

Artigo 44.°
Ambito e uso

1 — O espaco lagunar edificado corresponde a uma area com caracteristicas muito especifi-
cas, localizada na area do Parque Natural da Ria Formosa, implantada no cord&o arenoso litoral,
na ilha de Armona.

2 — Este espaco, que s6 tem acesso por via fluvial, apresenta caracteristicas marcadamente
balneares, embora ai residam algumas familias de forma permanente.

Artigo 45.°
Ocupacgoes

A ocupagao no espaco lagunar edificado da ilha de Armona fica sujeita a elaboragao de plano
de pormenor, nos termos do artigo 12.° do Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de janeiro.
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SECCAO VI

Dos espagos urbanos

Artigo 46.°
Ambito e objetivos

1 — Os espacgos urbanos séo caracterizados pelo elevado nivel de infraestruturacao e
concentragao de edificagdes, desempenhando papel polarizador em relagdo as areas envol-
ventes.

2 — Os espagos urbanos integram as seguintes categorias, delimitadas na planta de orde-
namento-sintese:

a) Espagos urbanos estruturantes;
b) Espacos urbanos historicos;
c¢) Espagos urbanos nao estruturantes.

SUBSECGAO |

Dos espagos urbanos estruturantes

Artigo 47.°
Ambito e objetivo

1 — Os espagos urbanos estruturantes séo constituidos por malhas urbanas existentes com
ocupacao edificada consistente, dispondo de infraestruturas urbanisticas e de equipamentos e
servigos que garantem um papel polarizador no territorio.

2 — Os espacgos urbanos estruturantes destinam-se a uma ocupagéo com fins predo-
minantemente habitacionais, podendo integrar outras fungdes, como atividades terciarias,
industria ou turismo, desde que, pelas suas caracteristicas, sejam compativeis com a fungéo
habitacional.

3 — Os espagos urbanos estruturantes sao constituidos quanto ao tipo de intervengao pelas
seguintes categorias, delimitadas na planta de ordenamento-sintese:

a) Espacgo urbano estruturante | (cidade de Olh&o);
b) Espacgo urbano estruturante Il (vilas da Fuseta e Moncarapacho);
c¢) Espaco urbano estruturante 11l (aglomerados de Pechao e Quelfes).

Artigo 48.°
Indastria nos espagos urbanos e estruturantes

1 — Nos espacos urbanos estruturantes é permitida a instalacéo de unidades industriais ndo
poluidoras compativeis com o uso habitacional, de acordo com o disposto no Decreto Regulamentar
n.° 25/93, de 17 de agosto, e na Portaria n.° 744-B/93, de 18 de agosto, e de armazéns que nao
gerem grandes movimentagdes de cargas e descargas.

2 — E interdita a armazenagem de produtos que, pela sua perigosidade, possam afetar os
espacgos urbanos envolventes.

3 — Nos edificios habitacionais € permitida a instalagao, ao nivel do rés-do-ch&o, de unida-
des industriais nao poluidoras compativeis com o uso habitacional, de acordo com o disposto na
Portaria n.° 744-B/93, de 18 de agosto, e de armazéns, expecto quando se destinem a materiais
explosivos, toxicos ou que disponham de equipamentos de movimentag¢ao de cargas ou outros que
provoquem ruidos ou vibragdes incomodos.
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Artigo 49.°
Espacgo urbano estruturante |

1 — A elaboragao de planos de urbanizagao e de pormenor fica sujeita aos seguintes para-
metros:

a) Area utilizavel: = 40 %;

b) indice de utilizagdo bruto: = 1,2;

c) Densidade maxima habitacional: 80 fogos/hectare;

d) Estacionamento: um lugar de estacionamento por 120 m? de superficie de pavimento, a
distribuir por estacionamento publico e privado;

e) Integragdo da hierarquia da rede rodoviaria, de acordo com o estabelecido no capitulo llI
do presente titulo;

f) Afetacdo dos terrenos para equipamentos coletivos ou outros servigos urbanos que sejam
exigidos pela ocupagao prevista para o terreno e de acordo com o estabelecido no artigo 84.° do
presente Regulamento.

2 — Na auséncia de plano de urbanizagédo ou de planos de pormenor, as operagbes de lo-
teamento, novas construgdes, bem como alteragdes as construgdes existentes, ficam sujeitas as
regras constantes dos numeros seguintes.

3 — Operagdes de loteamento urbano, destinado a habitagdo, comércio, servigos e equipa-
mentos, exceto o disposto no numero seguinte:

a) Quando implique a criagao de infraestruturas primarias, a parcela a lotear tera de ter uma
area = 5000 m?;

b) Quando n&o implique a criagdo de novas infraestruturas primarias, a parcela a lotear pode
ser de qualquer area;

c¢) Densidade minima de 50 fogos/hectare e maxima de 80 fogos/hectare;

d) indice maximo de utilizagao bruto: = 1,0;

e) Estacionamento: um lugar de estacionamento por 120 m? de superficie de pavimento, a
distribuir por estacionamento publico e privado;

f) Afetacdo dos terrenos para equipamentos coletivos ou outros servigos urbanos que sejam
exigidos pela ocupagao prevista para o terreno e de acordo com o estabelecido no artigo 84.° do
presente Regulamento;

9) Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

4 — As operagdes de loteamento de reconversao de areas habitacionais degradadas ou de
instalagbes industriais a eliminar ou a transferir do interior da malha urbana ficam sujeitas as se-
guintes condigdes:

a) [ndice maximo de utilizag&o bruta: 2,0, até 5000 m?;
b) Indice maximo de utilizagéo bruta: 1,0, aplicavel a area que exceda os 5000 m? a que se
refere a alinea anterior.

5 — Nas operacoes de loteamento a que se refere o numero anterior, a Camara Municipal
podera decidir pela ndo aplicagao das cedéncias previstas no artigo 84.° do presente Regulamento,
respeitantes a espacos verdes e equipamentos, ficando sujeitas ao regime de compensacgdes pre-
visto no Decreto-Lei n.° 448/91.

6 — Aconstrugao em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque, nos termos da legisla-
¢ao em vigor, bem como a alteragdo das construgdes existentes, fica sujeita as seguintes regras:

a) Cércea maxima: igual a média dos edificios confinantes, caso nao sejam definidas cérceas
diferentes em plano de pormenor, estudos de conjunto ou Regulamento Municipal de Edificagcdes
Urbanas;

b) Niumero maximo de pisos: cinco pisos, salvo se for definida outra em plano de urbanizagao
ou plano de pormenor;
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c¢) Garantia dos alinhamentos estabelecidos pelas construgdes existentes ou que venham a
ser fixados pela Camara Municipal;
d) Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

Artigo 50.°
Espacgo urbano estruturante I
1 — A elaboragao de planos de pormenor fica sujeita as seguintes regras:

a) Area utilizavel: = 40 %;

b) indice de utilizagao bruto: = 0,5;

¢) Numero méaximo de pisos: trés ou 9,5 m de cércea;

d) Estacionamento: um lugar de estacionamento por 100 m? de superficie de pavimento, a
distribuir por estacionamento publico e privado;

e) Afetagao dos terrenos para equipamentos coletivos ou outros servigos urbanos que sejam
exigidos pela ocupacgao prevista para o terreno e de acordo com o estabelecido no artigo 84.° do
presente Regulamento.

2 — Na auséncia de planos de pormenor, as operacdes de loteamento, novas construgdes, bem
como alteragdes as construgdes existentes, ficam sujeitas as regras constantes dos numeros seguintes.

3 — Operacgdes de loteamento urbano, destinado a habitagdo comercio, servicos e equipa-
mentos, exceto o disposto no numero seguinte:

a) Area utilizavel: = 40 %;

b) Densidade minima de 30 fogos/hectare e maxima de 40 fogos/hectare;

c) indice de utilizago bruto: = 0,45;

d) Numero maximo de pisos: trés ou 9,5 m de cércea;

e) Estacionamento: um lugar de estacionamento por 100 m? de superficie de pavimento, a
distribuir por estacionamento publico e privado;

f) Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

4 — Aos loteamentos que tenham por objeto areas de constru¢ao degradada ou de industrias
e oficinas ndo compativeis com usos urbanos podera ser aplicado o indice de utilizagdo bruto de
1,2 com uma cércea maxima de trés pisos ou 9,5 m.

5 — A construgdo em parcelas ou lotes ja existentes ou resultantes de destaque nos termos da
legislagéo em vigor, bem como a alteragéo das construgdes existentes, fica sujeita as seguintes regras:

a) indice de utilizago liquido: 1,8, aplicavel a uma profundidade maxima de 20 m;

b) Cércea maxima igual a média dos edificios confinantes;

¢) Numero méaximo de pisos: trés ou 9,5 m de cércea;

d) Tém de ser garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas construgdes existentes ou que
venham a ser fixados pela Camara Municipal;

e) Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

Artigo 51.°
Espaco urbano estruturante lii

Nos espacos urbanos estruturantes Il as operagdes de loteamento, a construg¢ao, reconstrucao,
alteragado e ampliagédo de edificios, destinados a habitagdo, comércio, servigos e equipamentos,
ficam sujeitos as seguintes regras:

a) Operagdes de loteamento urbano:

Densidade minima de 20 fogos/hectare e maxima de 40 fogos/hectare;
indice de utilizac&o bruto: = 0,4;
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Numero maximo de pisos: trés ou 9,5 m de cércea;
Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas a rede publica;
Estacionamento: um lugar por cada 100 m?, para parcelas com frente = 10 m;

b) Construgao, reconstrugao, alteragdo e ampliagao de edificios em parcelas ja constituidas
ou em parcelas resultantes de destaque nos termos da legislagdo em vigor:

indice de utilizacdo liquido: 1,8 aplicavel a uma profundidade maxima de 20 m;

Numero maximo de pisos: trés ou 9,5 m de cércea;

Tém de ser garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas constru¢des existentes ou que
venham a ser fixados pela Camara Municipal;

Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas;

Estacionamento: um lugar por cada 100 m?, de superficie de pavimento para parcelas com
frente superiora 10 m.

SUBSECCAO I

Dos espagos urbanos historicos

Artigo 52.°
Ambito e objetivo

1 — Os espagos urbanos histdéricos correspondem a areas especialmente importantes sob
o ponto de vista histérico, cultural e ambiental do concelho, integrando edificios ou conjuntos
construidos de especial interesse urbanistico e arquitetdnico, pelo que deverédo ser mantidas as
caracteristicas urbanisticas das malhas e preservadas as caracteristicas arquitetonicas dos edificios
de maior interesse.

2 — Constituem espacgos urbanos histéricos a zona histérica da cidade de Olh&o e os nucleos
mais antigos das vilas da Fuseta e Moncarapacho.

3 — No ambito dos planos municipais de ordenamento do territério de ordem inferior que
abranjam os espacgos urbanos historicos, deverao ser identificados os edificios e conjuntos de
interesse a preservar.

Artigo 53.°
Edificabilidade

1 — Nos espacgos urbanos histéricos, as construgées novas ou remodelacdes e alteracdes
nos edificios existentes deverao sujeitar -se a planos de pormenor ou regulamentos de ocupagao
€ usos especificos.

2 — Na auséncia de planos ou regulamentos previstos no nimero anterior, deverao ser cum-
pridas as seguintes regras:

a) A demoligdo para substituicdo dos edificios existentes s6 sera autorizada nos seguintes
casos e depois de licenciada a nova construg¢ao para o local, exceto quando a situagéo dos edificios
existentes ponha em risco a seguranga de pessoas € bens:

Em caso de ruina eminente comprovada por vistoria municipal;

Quando o edificio for considerado de manutencao inconveniente perante a apresentacéo de
elementos elucidativos da pretensdo, nomeadamente armazéns, anexos de edificios principais, edi-
ficios dissonantes que descaracterizem o conjunto edificado em que se integram ou construgdes cuja
demolicédo seja necessaria para melhorar a salubridade e ou a seguranga dos edificios confinantes;

b) Nos casos em que, nos termos da alinea anterior, seja permitida a demoligdo, a nova edi-
ficacdo devera integrar-se de forma harmoniosa no conjunto existente, respeitando a morfologia e
volumetria da zona envolvente, ndo podendo o numero de pisos ser superior a trés;
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¢) Admite-se o preenchimento de parcelas livres e a remodelagdo ou ampliagdo de edificios
existentes desde que se integrem de forma harmoniosa no conjunto existente, respeitando a mor-
fologia e volumetria da zona envolvente, ndo podendo ultrapassar a cércea maxima dos edificios
confinantes;

d) Admite -se a instalagao de atividades terciarias turismo e artesanato desde que se integrem
de forma harmoniosa no conjunto existente respeitando a volumetria da zona envolvente.

SUBSECCAO I

Dos espagos urbanos néo estruturantes

Artigo 54.°
Ambito

Os espacos urbanos nao estruturantes correspondem aos loteamentos com alvara consolidados
e com infraestruturas e habitagdes construidas, localizados fora das areas urbanas ou urbanizaveis,
dos aglomerados urbanos.

Artigo 55.°
Edificabilidade

A construgédo nos espacgos urbanos ndo estruturantes fica sujeita as regras constantes dos
respetivos alvaras de loteamento, sendo apenas permitidas alteragbes nas edificagdes desde que
se justifiquem por razdes ponderosas.

SECCAO VI

Dos espagos urbanizaveis

Artigo 56.°
Ambito e objetivos

1 — Os espacgos urbanizaveis tém como objetivo a expansdo dos aglomerados urbanos, a
estruturagao e consolidagao dos espacos de edificagao dispersa e a criagdo de espacos industriais,
turisticos e comerciais.

2 — Os espacos urbanizaveis, em fungao do fim a que se destinam, integram as seguintes
categorias, delimitadas na planta de ordenamento-sintese:

a) Espagos urbanizaveis de expansao;
b) Espacos urbanizaveis a reestruturar;
c¢) Espacgos urbanizaveis para fins especificos.

SUBSECGAO |

Dos espagos urbanizaveis de expanséo

Artigo 57.°
Ambito e objetivos

1 — Os espagos urbanizaveis de expansao tém como objetivo ordenar a expansao dos es-
pacos urbanos estruturantes, criando areas residenciais dotadas das necessarias infraestruturas
e equipamentos coletivos, rentabilizando os investimentos das infraestruturas e equipamentos
construidos ou a construir.
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2 — Os espagos urbanizaveis de expansao, em fungao das caracteristicas de ocupacao per-
mitida, integram as seguintes categorias, delimitadas na planta de ordenamento-sintese:

Espacgos urbanizaveis de expanséo | (contiguos a cidade de Olhdo);

Espacos urbanizaveis de expanséo |l (contiguos aos espacos urbanos estruturantes das vilas
da Fuseta e de Moncarapacho);

Espacos urbanizaveis de expansao lll (contiguos ao espago urbano estruturante do aglome-
rado de Quelfes).

Artigo 58.°

Indastria nos espagos urbanizaveis de expansao

Nos espacos urbanizaveis de expansao é permitida a instalacdo de unidades industriais ndo
poluidoras, compativeis com o uso habitacional de acordo com o disposto no Decreto Regulamentar
n.° 25/93, de 17 de agosto, e na Portaria n.° 744-B/93, de 18 de agosto, e de armazéns que nao gerem
movimentagdes de cargas e descargas desadequadas as caracteristicas das vias que os servem.

Artigo 59.°

Espaco urbanizavel de expanséo |

1 — A elaboragédo de planos de urbanizagédo e de pormenor deve garantir a necessaria in-
fraestruturagédo urbana e a disponibilizagdo das areas necessarias aos equipamentos coletivos e
espacos verdes e fica sujeita aos seguintes parametros:

Area utilizavel: = 40 %;

indice maximo de utilizagdo bruto: 1,0;

Densidade minima: 50 fogos/hectare;

Densidade maxima: 80 fogos/hectare;

Estacionamento: um lugar por 120 m?, de superficie de pavimento, a distribuir por estaciona-
mento publico e privado;

Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

2 — Na auséncia de planos de urbanizacdo ou de pormenor, as operagdes de loteamento,
bem como a alteragado e conservagao de edificios existentes, ficam sujeitas as condigdes referidas
nos numeros seguintes.

3 — Operacgoes de loteamento urbano destinado a habitagéo, comércio, servigos e equipamentos:

Area utilizavel: = 40 %;

Densidade habitacional maxima: 50 fogos/hectare;

Area de loteamento: = 2 ha, salvo se a parcela for contigua a espago urbano consolidado,
podendo entdo ter qualquer area;

indice maximo de utilizagdo bruto: 0,55;

Afetagao dos terrenos para equipamentos coletivos ou outros servigos urbanos que sejam
exigidos pela ocupagao prevista para o terreno e de acordo com o disposto no artigo 84.° do pre-
sente Regulamento;

Estacionamento: um lugar por 100 m? de superficie de pavimento, a distribuir por estaciona-
mento publico e privado;

Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

4 — No espaco urbanizavel | é permitida a realizacao de obras de alteracdo e ampliacédo, bem
como de conservagao dos edificios existentes.

Artigo 60.°
Espacos urbanizaveis de expansao Il

1 — Aelaboragao de planos de pormenor fica sujeita as regras constantes do n.° 1 do artigo 48.°
do presente Regulamento.
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2 — Na auséncia de planos de pormenor deverao ser observadas as condigoes referidas nos
numeros seguintes.

3 — As operagdes de loteamento urbano destinado a habitacdo comércio, servigos e equipa-
mentos ficam sujeitas as seguintes regras:

a) Quando se localize numa area que nao seja contigua a espacgo urbano, a parcela a lotear
deve ter uma area de = 5000 m? e ser garantida a articulagdo com o tecido urbano consolidado;

b) Quando se localize numa area contigua a espaco urbano, a parcela a lotear pode ter qual-
quer area, desde que com ele se articule;

c) Area utilizavel: 40 %;

d) Densidade minima de 30 fogos/hectare e maxima de 40 fogos/hectare;

e) indice de utilizagéo bruto: = 0,45;

f) Numero maximo de pisos: trés ou 9,5 m de cércea;

g) Estacionamento: um lugar de estacionamento por 100 m? de superficie de pavimento, a
distribuir por estacionamento publico e privado;

h) Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

4 — Nas areas dos espagos urbanizaveis de expanséo Il afetas a area de prote¢do do Parque
Natural da Ria Formosa sao aplicaveis as regras constantes dos numeros anteriores, sem prejuizo
do disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de janeiro.

Artigo 61.°

Espaco urbanizavel de expansao lll

A construg@o nos espacgos urbanizaveis de expanséao lll fica sujeita as regras constantes do

artigo 51.°
SUBSECGAO II
Dos espagos urbanizaveis a reestruturar
Artigo 62.°
[Revogado].
Artigo 63.°

Edificabilidade

1 — Nos espacos urbanizaveis a reestruturar € permitido o loteamento urbano, destinado a
habitagdo, comércio, servigos e equipamentos, em conformidade com as seguintes regras:

Densidade minima de 10 fogos/hectare e maxima de 20 fogos/hectare;

Area maxima de lote: 500 m?;

Numero maximo de fogos/lote: 2;

indice de utilizagéo bruto: = 0,4;

Numero maximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;

Infraestruturas:

Agua: rede publica;

Esgoto: rede publica ou sistema simplificado, de acordo com legislagédo especifica.

2 — Nestes espacos € permitida a construcao, reconstrucao, alteragdo e ampliacao de edificios
destinados a habitagdo comércio, servigos e equipamentos em parcelas ja existentes ou resultante
de destaque nos termos da legislagdo em vigor, em conformidade com as seguintes regras:

indice de utilizacdo liquido: = 0,8, aplicavel a uma profundidade maxima de 30 m;
Numero maximo de fogos/parcela: dois;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 147 30 de julho de 2021 Pag. 309

Numero maximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;
Infraestruturas:

Agua: rede publica;
Esgoto: rede publica ou sistema auténomo.

3 — Nos espacos urbanizaveis a reestruturar admite-se a instalagcao de unidades de turismo
rural ou turismo de habitagéo regulados por legislagao especifica.

Artigo 64.°
Area de protegdo do Parque Natural da Ria Formosa — Pré-Parque

Nos espagos urbanizaveis a reestruturar localizados na area de prote¢cao do Parque Natural
da Ria Formosa — Pré-Parque s&o aplicaveis os condicionamentos a edificagao estabelecidos no
artigo anterior, sem prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de janeiro.

SUBSECGAO Il

Dos espagos urbanizaveis para fins especificos

Artigo 65.°
Ambito e objetivo

1 — Os espacos urbanizaveis para fins especificos destinam-se a implantacao dos nucleos de
desenvolvimento turistico, a reestruturacéo e criagao de areas industriais e de areas comerciais.

2 — Os espacos urbanizaveis para fins especificos integram as seguintes categorias, delimi-
tadas na planta de ordenamento-sintese, em fungao do uso:

Espacos urbanizaveis para fins turisticos;
Espacgos urbanizaveis para fins industriais;
Espacos urbanizaveis para fins comerciais/industriais.

Artigo 66.°
Espacgo urbanizavel para fins turisticos

1 — O espaco urbanizavel para fins turisticos, delimitagao na planta de ordenamento-sintese,
e constituido pela zona turistica do aldeamento de Marim.

2 — No espacgo urbanizavel referido no nimero anterior e sem prejuizo de obras de recons-
trugao, alteragdo ou ampliagdo das construgdes existentes, apenas sao admitidas operagbes ur-
banisticas relativas a instalacao de infraestruturas ou equipamentos coletivos de iniciativa publica,
de inequivoco interesse publico e de apoio balnear e maritimo.

3 — [Revogado.]

Artigo 67.°
Espacos urbanizaveis para fins industriais

1 — Os espagos urbanizaveis para fins industriais abrangem zonas destinadas, predominante-
mente, a Instalacdo de unidades industriais, podendo coexistir com instalagbes comerciais e de servigos.

2 — Os espagos urbanizaveis para fins industriais integram as seguintes categorias, delimi-
tadas na planta de ordenamento-sintese:

a) Espago urbanizavel para fim industrial | — adjacente a area portuaria da cidade de Olhao,
destinado preferencialmente a unidades industriais, comerciais e de servigos e predominantemente
relacionadas com a atividade do porto de Olhao;
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b) Espaco urbanizavel para fim industrial Il — localizado a norte da ETAR poente de Olh&o,
destinado exclusivamente a relocalizagao de uma unidade fabril de farinha de peixe;
c) Espacgo urbanizavel para fim industrial Il — localizado a poente de Quelfes, destinado

preferencialmente a instalacdo de unidades industriais das classes B e C, constantes da Portaria
n.° 744 B/93, de 18 de agosto.

3 — No espago urbanizavel para fim industrial | as regras de ocupagéao e de construgdo séo as
constantes do regulamento da zona industrial existente e de acordo com as seguintes condigdes:

a) Os efluentes domésticos das unidades a instalar ou ja instaladas serdo obrigatoriamente
ligados a rede publica;

b) Os efluentes industriais das unidades a instalar ou ja instaladas serdo obrigatoriamente
precedidos de tratamento, nos termos da legislagdo em vigor e de acordo com as caracteristicas
da ETAR nascente de Olh&do, a construir;

¢) O abastecimento de agua das unidades a instalar ou ja instaladas deve ser obrigatoriamente
proveniente da rede publica.

4 — No espago urbanizavel para fim industrial 1l os efluentes deverdo obrigatoriamente ser
ligados a ETAR adjacente ap6s tratamento prévia adequado e a cércea maxima dos edificios ndo
devera ultrapassar 6,5 m.

5 — No espaco urbanizavel para fim industrial Il qualquer construcéo deve ser precedida de
operagao de loteamento, de acordo com as seguintes regras:

a) Area minima de intervengao: = 3 ha;

b) indice de utilizago bruto: = 0,4;

c¢) Cércea: maxima: 12 m, podendo ser autorizada altura superior quando se trate de equipa-
mentos técnicos e for justificavel;

d) Infraestruturas: sistemas privados;

e) Estacionamento: um lugar por 100 m? de superficie de pavimento;

f) Da construgédo dos empreendimentos ndo podem decorrer encargo adicionais para a Camara
no que respeita a infraestruturas nomeadamente rodoviarias e de saneamento.

Artigo 68.°

Espacgos urbanizaveis para fins comercias/industriais

1 — Os espacgos urbanizaveis para fins comerciais/industriais destinam-se a implantagao de
instalagbes predominantemente comerciais, quer de comércio a retalho que requeiram grandes
areas de implantagao quer de comércio grossista, e a servigos complementares, podendo coexistir
com unidades industriais, desde que compativeis.

2 — Os espagos urbanizaveis para fins comerciais/industriais integram as seguintes catego-
rias, em funcao das suas caracteristicas e usos predominantes, conforme delimitagcao na planta
de ordenamento-sintese:

a) Espaco urbanizavel para fins comerciais/industriais | — Belmonte de Baixo, a poente da
cidade de Olhao;
b) Espaco urbanizavel para fins comerciais/industriais Il — Piares, a norte da Quinta de Marim.

3 — A construgao nos espagos urbanizaveis comerciais/industriais | e |l devera ser precedida
de plano de pormenor ou operagao de loteamento que garanta a estruturagao das zonas, de acordo
com as seguintes regras:

a) Area minima a lotear: 30 000 m?;

b) indice de utilizagéo bruto: = 0,4;

c) Area impermeabilizada: = 70 %;

d) Afastamento das edificagbes ao limite frontal do lote: 6 m, a excegao de portarias ou postos
de transformagao, e sem prejuizo do disposto na secgéo VI do presente capitulo e no capitulo IlI
do presente titulo;
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e) Afastamento das vedagbes a plataforma da estrada regional (atual EN 125): 10 m, a ceder
para o dominio publico da Camara;

f) Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas;

g) Estacionamento: um lugar por cada 200 m? de superficie de pavimento, ou:

Comeércio:

Centro comercial: 6 lugares por 100 m? da superficie total;

Hipermercado: 15/20 lugares por 100 m? de area de venda;

Cash and carry: 15 % da area total ou 20 % da area de venda;

Central de distribuicdo: 30 % da area total ou 50 % da area de venda;

Grande comércio especializado ocasional — 6 lugares/100 m? de superficie total;

Servicos:

1 lugar por 60 m? de superficie total.

4 — Nos espacos urbanizaveis para fins comerciais/industriais |, na auséncia de planos de
pormenor, permite-se a construgao para fins comerciais em parcelas constituidas, nas seguintes
condi¢des:

a) Dimens3ao minima da parcela: = 5000 m?;

b) indice de utilizagdo liquido: = 0,3;

c) Cércea maxima: 12 m;

d) Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas;

e) Estacionamento: um lugar por 100 m? de superficie de pavimento.

~— — ~— —

5 — Nos espacos urbanizaveis para fins comerciais/industriais I, na auséncia de planos de
pormenor, permite-se a construgao para fins comerciais e ou industriais em parcelas constituidas,
nas seguintes condi¢des:

a) Dimensao minima da parcela: = 3000 m?;
b) indice de utilizagdo liquido: = 0,3;
c) Cércea maxima: 12 m;

Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas;
Estacionamento: um lugar por 100 m? de superficie de pavimento.

d
e

)
)
Artigo 69.°

Area de protegdo do Parque Natural da Ria Formosa — Pré-Parque

Em todos os espacos urbanizaveis para fins especificos localizacéo na area de protecédo do Parque
Natural da Ria Formosa — Pré-Parque s&o aplicaveis os condicionamentos a edificacdo estabelecidos
nos artigos anteriores da presente subsecgéo, sem prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar
n.° 2/91, de 24 de janeiro.

SECCAO VIII

Dos espagos de equipamentos e servigos

Artigo 70.°

Localizagao

1 — A instalagdo de equipamentos e grandes infraestruturas previstos efetua-se nas
areas indicadas na planta de ordenament-sintese e deve ser objeto de programas de ocu-
pacao especificos, sujeitos a aprovacao das entidades com jurisdicdo em razao da matéria
e da area.
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2 — Os equipamentos e servigos existentes e previstos localizados na planta de ordenamento-sintese
sd0 0s seguintes:

a) Doca do Porto de Olhdo — existente;

b) Doca do Porto da Fuseta — existente;

c¢) Cemitério de Olhdo — existente;

d) Parque de Campismo da Orbitur, Armona — existente;

e) Parque de campismo da Fuseta — existente;

f) Parque de campismo da Marim — existente;

g) Parque desportivo da Fuseta — proposto, incluindo a transferéncia do atual, localizado a
Sul da Fuseta;

h) Doca de recreio de Olhdo — existente;

i) Doca de recreio da Fuseta — existente;

J) Cais de transporte fluvial — existente;

k) ETAR — nascente de Olhdo — existente;

/) [Revogada.];

m) Estagéo central de camionagem — proposta;

n) Zonas desportivas de Pechao e Quelfes.

Artigo 71.°

Equipamentos coletivos

1 — Nos planos municipais de ordenamento do territério de nivel inferior deverao ser previs-
tas areas de equipamentos coletivos com base nas Normas para o Programa de Equipamentos
Coletivos do Gabinete de Estudos e Planeamento da Administracdo do Territério do Ministério do
Planeamento e da Administracao do Territério.

SECGAO IX

Dos espagos — canais

SUBSECGAO |

Dos espagos — canais rodoviarios

Artigo 72.°

Ambito e categorias

1 — Os espagos — canais rodoviarios correspondem a corredores ativados por infraestruturas
rodoviarias e tém efeito de barreira fisica dos espagos que os marginam.

2 — Os espagos — canais rodoviarios sao constituidos pelas seguintes categorias, de acordo
com a fungéao e caracteristicas, delimitadas na planta de ordenamento -sintese:

a) Inter-regional — que corresponde ao conjunto de rodovias e areas adjacentes que assegu-
ram as ligagdes entre diversas regides do Pais, atravessando o territério do concelho;

b) Regional — que corresponde ao conjunto de rodovias e areas adjacentes que asseguram
as ligagdes entre os principais centros urbanos e infraestruturas de nivel regional

¢) Intermunicipal — que corresponde ao conjunto de rodovias e areas adjacentes que asse-
guram as ligagdes entre os principais centros urbanos de municipios contiguos.

Artigo 73.°
Faixas adjacentes

As faixas adjacentes as plataformas das vias constituem espacos non aedificandi, com excegao
dos acessos as vias e de vedagdes aligeiradas, de acordo com o disposto nos artigos seguintes.
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Artigo 74.°

Espago — canal inter-regional

1 — O espago — canal inter-regional é constituido pelo IP 1 e pelas respetivas faixas de pro-
tecdo a plataforma e aos nés.

2 — Os condicionamentos ao uso e edificabilidade das faixas referidas no numero anterior
sdo os constantes da legislagcéo especifica aplicavel.

Artigo 75.°

Espago — canal regional
1 — O espago — canal regional € suportado no concelho pelos trogos das seguintes vias:

a) Estrada regional litoral de ligagdo dos principais centros urbanos, incluindo a variante a
cidade de Olh&o (atual EN 125);

b) Estrada de ligagao da zona do n6 do IP | de Moncarapacho a area de concentragdo indus-
trial regional (atual EM 514);

c) Estrada de ligagdo da zona do né do IP 1 em Estoi a variante ao Pechao (projetada).

2 — As infraestruturas rodoviarias programadas seguidamente identificadas, uma vez execu-
tadas, classificar-se-ao nas categorias referidas no presente artigo:

a) Estrada de ligagcao da zona do n6 do IP | de Moncarapacho a cidade de Olh&o (n6 com a
estrada regional litoral);
b) Variante ao Pechao.

3 — O dimensionamento do espago — canal regional é definido pela plataforma das vias que
o compdem e por uma faixa adjacente com a largura de 50 m para cada lado do eixo da via.

4 — Os pontos de acesso a via regional devem distanciar entre si, no minimo, 500 m.

5 — Na faixa adjacente referida no n.° 3 do presente artigo apenas é permitida a construgéo
de caminhos de acesso, de acordo com o numero anterior, e de vedagotes aligeiradas, afastadas,
no minimo, 10 m das respetivas bermas.

Artigo 76.°

Espago — canal intermunicipal
1 — O espago — canal intermunicipal € suportado no concelho pelos trogos das seguintes vias:

a) Estradas de ligacao entre Moncarapacho e Estoi (atual EM 516);
b) Estradas de ligagao entre Moncarapacho e Tavira (atual EM 516).

2 — O dimensionamento do espago — canal intermunicipal € definido pela plataforma das vias
que o compdem e por uma faixa adjacente com a largura de 40 m para cada lado do eixo da via.

3 — Os pontos de acesso a via intermunicipal devem distanciar entre si, no minimo 300 m.

4 — Na faixa adjacente referida no n.° 2 do presente artigo é permitida a construcédo de ca-
minhos de acesso, de acordo com o numero anterior. e de vedagdes aligeiradas, afastadas, no
minimo, 10 m das respetivas bermas.

SUBSECGAO II

Do espago — canal ferroviario

Artigo 77.°
Ambito
O espaco — canal ferroviario é constituido pelo conjunto da ferrovia e faixa adjacente com

10 m de largura, medida para cada lado da via a partir da crista dos taludes de escavagao ou da
base dos aludes de aterro.
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Artigo 78.°
Faixa adjacentes

Afaixa adjacentes a plataforma da ferrovia constitui espago non aedificandi, com excegao das
obras de construgdo ou manutengao de atravessamentos, a realizar pelas entidades competentes.

CAPITULO IV

Das infraestruturas viarias

Artigo 79.°
Ambito

1 — As infraestruturas viarias sao constituidas pelo conjunto de rodovias municipais que as-
seguram a mobilidade e acessibilidade no territério e pelas vias urbanas.

2 — As infraestruturas viarias integram as seguintes categorias, de acordo com a fungéo e
caracteristicas das vias que as constituem:

a) Municipais principais — que correspondem ao conjunto de rodovias e areas adjacentes
estruturantes da ocupacéo do territério com fungdes predominantes de transporte/mobilidade, que
asseguram as ligagdes principais no interior do concelho;

b) Municipais secundarias — que correspondem ao conjunto de rodovias e areas adjacentes,
com fungdes de transporte e acessibilidade, como distribuidoras e coletoras de trafego de e para
a rede municipal principal;

¢) Municipais locais — que correspondem ao conjunto de vias com fung¢des predominantes de
distribuicéo local, que compreendem as vias urbanas e todas as restantes vias n&o incluidas nas
categorias atras referidas e que sdo as vias rurais.

Artigo 80.°
Faixas adjacentes
As faixas adjacentes as plataformas das vias constituem espacos non aedificandi, com excegao
dos acessos as vias e de vedagdes aligeiradas, de acordo com o disposto nos artigos seguintes.
Artigo 81.°
Municipais principais
1 — As infraestruturas viarias municipais principais sdo suportadas pelas seguintes vias:

a) Estrada de ligagdo de Moncarapacho a zona do n6 do IP 1 (atual EM 516 -2);
b) Estrada de ligagdo de Moncarapacho a Fuseta (atuais EM 516 -2 e EN 125 -5);
c) Estrada de ligagdo de Moncarapacho a Quelfes (atual EN 398);
d) Estrada de ligagédo de Quelfes a Olhao (atual EN 398);
e) Estrada de ligagdo de Pech&o a Olhdo — né com variante Olhao (atual trogo da EN 2 -6);
f) Estrada de ligagdo Pechao/Bela Curral (atual EM 522).

2 — O dimensionamento da infraestrutura viaria municipal principal e definido pelos seguintes
parametros:

a) Faixa minima de rodagem: 7 m;
b) Bermas e valetas: 1 m para cada lado da faixa de rodagem;
c¢) Faixa adjacente: 20 m para cada lado do eixo da via.
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Artigo 82.°
Municipais secundarias
1 — As infraestruturas viarias municipais secundarias sdo suportadas pelas seguintes vias:

a) Via de ligagéo Bias do Norte/Murtais/Laranjeiro (atual CM 1325);

b) Via de ligagdo Fuseta/vias do Sul/Belo Romao;

¢) Via de ligagdo Pechao/Brancanes/Montemor/Quelfes;

d) Via de ligagdo Maragota/Murteira de Baixo (atual trogo do CM 1334)

e) Via de ligagdo Moncarapacho/Fazenda Nova/Foupana/Pereiro (atuais CM 1332/EM 514).

2 — O dimensionamento da infraestrutura viaria municipal secundaria é definido pelos se-
guintes parametros:

a) Faixa minima de rodagem: 6 m;
b) Bermas e valetas: 1 m para cada lado da faixa de rodagem;
c¢) Faixa adjacente: 15 m para cada lado do eixo da via.

Artigo 83.°
Municipais locais

1 — As infraestruturas viarias municipais locais sdo suportadas pelas seguintes vias:

a) Vias rurais: estradas e caminhos do concelho nao integrados nos espagos urbanos, nem
nos espacgos urbanizaveis nem nas categorias referidas nos artigos 81.° e 82.°;
b) Vias urbanas que constituem os arruamentos dos espagos urbanos e urbanizaveis.

2 — O dimensionamento das infraestruturas viarias municipais locais suportadas por vias rurais
€ definido de acordo com os seguintes parametros:

a) Faixa minima de rodagem: 4,5 m;
b) Bermas e valetas: minimo de 0,5 m para cada lado da faixa de rodagem;
c¢) Faixa adjacente: 10 m para cada lado do eixo da via.

3 — Os planos municipais de ordenamento do territério de nivel inferior e as operacdes de
loteamento devem classificar as vias urbanas em primarias, de distribuicao e de acesso, ficando a
respetiva construgao ou retificagdo sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Vias urbanas primarias:

Largura minima da faixa de rodagem 7 m;
Largura desejavel da faixa de rodagem: 10,5 m;
Estacionamento exterior a faixa de rodagem;

b) Vias urbanas de distribuigéo:

Largura minima da faixa de rodagem: 6 m, com excegao das vias nos espagos urbanizaveis
para fins industriais onde a largura minima sera de 7 m;
Largura desejavel da faixa de rodagem: 7 m; Estacionamento exterior a faixa de rodagem;

¢) Vias urbanas de aceso:

Largura minima da faixa de rodagem: 6 m;
Largura desejavel da faixa de rodagem: 7 m;
Estacionamento integrado nas faixas de rodagem, preferencialmente apenas numa das vias;
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d) Para determinagéo das faixas elementares de rodagem deveréo utilizar-se as larguras
minimas de 3 m e maxima de 3,5 m;

e) Dados os condicionamentos existentes que dificultam a utilizagao das larguras desejaveis,
€ de admitir a utilizagdo das larguras minimas das faixas de rodagem, desde que se garanta a
uniformizagao dos perfis ao longo das vias:

f) Nos espacos urbanizaveis a reestruturar e nas areas de edificagdo dispersa de densidade
inferior a 5 fogos/hectare, as vias de acesso local poderao ter faixas de rodagem de largura inferior
ao minimo estabelecido na alinea c¢) do presente numero, desde que seja garantida a seguranga
de circulagdo em face da diretriz e perfil da via;

g) De ambos os lados da faixa de rodagem deverao ser executados passeios pavimentados,
de largura variavel em fungao do tipo de utilizagao do loteamento, de largura desejavel de 2 m mas
nunca inferior a 1,5 m, podendo excetuar-se os casos referidos na alinea anterior;

h) Nos espagos urbanizaveis para fins industriais as faixas destinadas a parqueamento longi-
tudinal as vias de distribuicdo deverao ter uma largura minima de 3 m;

i) Nos espacgos urbanizaveis para fins industriais, o raio de concordancia das vias ndo podera
ser inferiora 15 m;

J) Nos restantes espacos, o raio de concordancia das vias ndo devera ser inferior a 8 m, po-
dendo excetuar-se os casos referidos na alinea f) do presente artigo.

CAPITULO V

Da gestao

SECCAO |

Das cedéncias e compensagoes

Artigo 84.°
Cedéncias

1 — As parcelas de terreno destinadas a cedéncia para espacos verdes e de utilizagao coletiva
e equipamentos terdo as seguintes areas, de acordo com as classes de espago a que se referem:

a) Espacgo urbano e urbanizavel I:

Espacos verdes e de utilizagdo coletiva: 25 m?/120 m? de area bruta de construgéo;
Equipamentos coletivos: 35 m?/120 m? de area bruta de construgéo;

b) Espacgo urbano e urbanizavel Il:

Espacos verdes e de utilizag&o colectiva: 15 m%120 m? de area bruta de construgéo;
Equipamentos coletivos: 20 m?*120 m? de area bruta de construcéo;

¢) Espago urbano e urbanizavel lll:

Espacos verdes e de utilizacdo coletiva: 10 m?/120 m? de area bruta de construgao;
Equipamentos coletivos: 10 m?/120 m? de area bruta de construcao;

d) Espacgo urbanizavel a reestruturar:

Equipamentos coletivos: 10 m?/120 m? de area bruta de construgéo.

2 — As parcelas destinadas a arruamentos tém as caracteristicas estabelecidas no artigo 80.°
3 — As parcelas destinadas a estacionamento obedecem aos parametros estabelecidos no
presente Regulamento para cada classe de espago.
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Artigo 85.°
Compensagoes

Para aplicagdo das compensagdes em espécie previstas no artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91
deverao ser adotados como minimos 50 % das areas estabelecidas no quadro anterior, sendo o
pagamento em numerario correspondente ao valor do mercado das mesmas.

Artigo 86.°
Infraestruturas e equipamentos privados

Nas operagbes de loteamento em que as infraestruturas e equipamentos tenham natureza
privada o respetivo dimensionamento € o constante do artigo anterior.

SECCAO I

Dos nucleos do desenvolvimento turistico

Artigo 87.°
Empreendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos

1 — Sem prejuizo do regime especifico dos estabelecimentos hoteleiros isolados, estabelecido
no artigo 24.°-C, a criagéo de novos turisticos fora dos perimetros urbanos, no quadro das orientagdes
estabelecidas no PROT Algarve, encontra-se sujeita ao modelo dos nucleos de desenvolvimento
turistico (NDT), definido nos termos dos artigos seguintes.

2 — Exceciona-se do disposto no numero anterior, ainda, a unidade operativa de planeamento
e gestao prevista na alinea b) do n.° 3 do artigo 94.° e no artigo 96.° do presente Regulamento, a
que corresponde o Plano de Pormenor de Ocupacgao Turistico-Cultural de Marim-Olhdo — UOP2,
abrangido pelo regime transitério do PROT Algarve, e respetiva execugéo.

Artigo 88.°
Principio do concurso publico

1 — Acriagado de um NDT encontra-se sujeita a concurso publico para estabelecimento de uma
parceria mediante a celebrac&o de um contrato, reduzido a escrito, entre 0 municipio e o promotor
interessado na execugao do NDT ou outras entidades publicas ou privadas, com vista a elaboracao
de plano de urbanizacdo ou de pormenor para implementacdo do NDT e posterior concretizacéo
do empreendimento.

2 — O contrato referido no nimero anterior contempla, designadamente, os seguintes aspetos:

a) O procedimento de elaboragéo do instrumento de planeamento territorial adequado a concre-
tizagdo do NDT, sem prejuizo do disposto no regime juridico dos instrumentos de gestao territorial,
constante do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua redagao atual;

b) O conteldo essencial do referido instrumento de planeamento territorial;

c) As regras de execugao do plano, designadamente, as agdes a realizar, a sua programagao
temporal e a responsabilidade pelos investimentos previstos;

d) O modelo de gestédo da area abrangida e dos seus elementos construidos ou naturais;

e) As sangoes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagbes assumidas e, em geral,
as garantias exigidas.

3 — Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprietarios ndo assumem a
posicao de promotores, os concorrentes devem apresentar uma proposta de regulamentagédo do
fundo de compensagéo e as bases preliminares do contrato de urbanizagéo da unidade de execugéo.
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Artigo 89.°

Abertura do procedimento e documentos base e publicitagdao

1 — Para efeitos de criagdo de um NDT, a Camara Municipal comunica ao Observatério do
PROT Algarve, para efeitos de parecer, a intengédo de abertura de concurso publico e o respetivo
projeto de termos de referéncia.

2 — As condigbes gerais do concurso publico sdo aprovadas pela Assembleia Municipal de
Olhao, sob proposta da Camara Municipal, apos a emissao do parecer referido no niumero anterior.

3 — Os documentos base do concurso publico referido no artigo anterior consistem em:

a) Programa de concurso, que define os termos especificos a que o concurso obedece, de-
signadamente, os critérios de admiss&o e de avaliagdo das propostas previstos, respetivamente,
no n.° 2 do artigo 92.° e no artigo 93.° -A do presente Regulamento;

b) Caderno de encargos, que contém as clausulas juridicas e técnicas, gerais e especiais, a incluir no
contrato a celebrar com o promotor, tendo em conta os aspetos mencionados no n.° 2 do artigo anterior.

4 — O anuncio de abertura do concurso é publicado mediante aviso na 2.2 série do Diario de
Republica e divulgado num jornal de &mbito nacional e num jornal de ambito local, bem como na
pagina da Internet do municipio.

Artigo 90.°
Juri

1 — O concurso é conduzido por um juri designado pela Camara Municipal, do qual a Comissao
de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Algarve e o Turismo de Portugal, I. P. sdo membros,
podendo integrar, por sua solicitagdo, representantes de outras entidades da Administragdo Central.

2 — Compete ao juri:

a) Realizar todas as operagdes do concurso;

b) Desempenhar as fungdes de autoridade instrutora a que alude a Lei n.° 83/95, de 31 de
agosto;

c) Definir os fatores e eventuais subfatores e fixar a respetiva ponderagado, necessarios e
adequados a aplicacao dos critérios de avaliagdo das propostas, conforme previsto no programa
de concurso, até ao termo do prazo de apresentacéo das propostas.

Artigo 91.°

Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares ou coletivas que demonstrem
ter legitimidade, nos termos gerais de direito, para intervir nos terrenos que integrem o NDT, sem
prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 88.°

2 — E permitida a apresentac&o de propostas por um agrupamento de concorrentes, o qual
deve indicar a forma juridica de associagdo que adotara caso a respetiva proposta seja a escolhida.

Artigo 92.°

Critérios de admissdo das propostas

1 — As propostas de NDT s&o sujeitas a analise prévia com vista a sua admissao.

2 — Apenas sao admitidas as propostas que renam os requisitos minimos de admissao,
em resultado da aplicagao dos seguintes critérios de qualificagdo e nos termos da densificagao e
quantificagdo constante do programa de concurso, com respeito pelos parametros estabelecidos
no ponto 2.3.3.2 do Capitulo V do PROT Algarve:

a) Critérios de qualificagao urbanistica:

i) Area de solo minima de 25 hectares;
iiy Area maxima urbanizavel;
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iif) Densidade de ocupagao bruta maxima correspondente a cada area urbanizavel;

iv) Composig¢ao urbana com nucleagées que traduzam menores extensdes de infraestruturas
para a globalidade do NDT;

v) Proporgéao minima de camas turisticas que integram o NDT e tipologias turisticas associadas;

vi) Compatibilidade entre as caracteristicas de ocupagao do solo proposta com o sitio e a
sua area de enquadramento, designadamente, em termos do seu valor ambiental, patrimonial e
paisagistico;

vii) Acessos rodoviarios adequados.

b) Critérios de qualificagao econdémica e social:

i) Criagédo de postos de trabalho diretos e investimentos em novas infraestruturas turisticas e
de lazer;
i) Carater inequivocamente turistico.

¢) Critérios de qualificagdo ambiental:

i) Disponibilidade sustentavel e duravel de agua suficiente, em quantidade e qualidade, através
das origens mais adequadas;

iiy Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totalidade;

iif) Adogao de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos soélidos;

iv) Compromisso de obter a certificagao de todo o empreendimento pela Norma ISO 14001;

v) Adequada integracao paisagistica do empreendimento no espago envolvente.

Artigo 93.°
Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas s&o submetidas a consulta publica, observando-se as regras decor-
rentes do regime procedimental e de agao popular regulado pela Lei n.° 83/95, de 31 de agosto, e
elaborando-se, no final, um relatério sintese de ponderagao das sugestdes, observagdes e recla-
magcodes recebidas.

Artigo 93.°-A
Critérios de avaliagao das propostas

1 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os critérios seguintes e nos termos da
densificagdo e quantificagado constante do programa de concurso:

a) Critérios de avaliagdo urbanistica:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Qualidade da solugao urbanistica e arquitetonica proposta;

iif) Qualidade dos espagos publicos previstos;

iv) Integracdo de usos, nomeadamente, turisticos, de habitagao, de lazer e de servigos cultu-
rais, potenciados pelo projeto;

v) Integracéo e valorizagao paisagistica;

vi) Classificagdo proposta para os empreendimentos turisticos.

b) Critérios de avaliagdo econdmica e social:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;
if) Numero total e qualificagcdo dos postos de trabalho direto criados;
i) Volume e sustentabilidade do investimento associado;
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iv) Contribuigdo para a diversificagdo da oferta turistica regional, explorando segmentos de
maior valor acrescentado;
v) Promogéo de atividades intensivas em conhecimento.

¢) Critérios de avaliagdo ambiental:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Qualificacéo da insergéo paisagistica da proposta;

iify Qualificagdo ambiental da area envolvente associada ao projeto;

iv) Adequacao da solugdo adotada em matéria de abastecimento de agua e de tratamento e
de reutilizacao de efluentes;

v) Adequacéo da solugao adotada em matéria de gestéo de residuos;

vi) Adequacgéao das solugbes de minimizagdo e compensacgao dos impactes ambientais asso-
ciados a execugao do projeto;

vii) Adequagéo da solugéo de certificagdo ambiental proposta e dos sistemas de monitorizagao;

viii) Selegao de espécies vegetais adaptadas as condigbes edafo-climaticas do sitio;

ix) Reabilitagdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram, no sitio e na sua envolvente,
e manutencdo permanente dos seus valores ambientais e paisagisticos.

2 — Tendo em o relatério elaborado pelo juri sobre a avaliagao das propostas, a Camara
Municipal delibera sobre a escolha da proposta que melhor assegura a prossecugao do interesse
publico, nos termos referidos no nimero anterior, bem como sobre a celebracido do contrato com
o respetivo concorrente para implementacéo da proposta.

Artigo 93.°-B
Regime de execugiao

1 — A execucgao da proposta de NDT selecionada em resultado do concurso, depende da
aprovagao de um instrumento de planeamento territorial, para cuja execugao sera celebrado um
contrato de urbanizacdo ou contrato de desenvolvimento urbano, nos termos do regime juridico
dos instrumentos de gestao territorial, previsto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com
a sua atual redacédo, nas condi¢des constantes do contrato celebrado.

2 — Os contratos celebrados para execugao da proposta de NDT encontram-se sujeitos ao
disposto nos n.”*2 e 3 do artigo 6.°- A do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial,
previsto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a sua atual redacgao.

3 — As operacgdes urbanisticas previstas no instrumento de planeamento territorial a que se
refere o numero anterior encontram -se sujeitas, em geral, ao regime juridico da urbanizagao e
edificacdo e a demais legislagéo aplicavel em funcéo da natureza do empreendimento.

SECCAO Il

Das unidades operativas de planeamento e gestédo

Artigo 94.°
Ambito e objetivo

1 — A unidade operativa de planeamento e gestdo (UOP) corresponde a uma unidade terri-
torial que integra mais de uma classe de espaco e que, pelas suas caracteristicas proprias, sejam
elas do meio fisico ou socioecondmicas, se individualizam em relagao ao territério envolvente ou
a generalidade do territério municipal.

2 — As unidades operativas de planeamento e gestdo constituem unidades indicativas
para a elaboracdo de planos e requerem medidas de gestdo integradas por varios organismos
e entidades.
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3 — As unidades operativas de planeamento e gestao delimitadas na planta de ordenamento-sintese
sdo as seguintes:

a) Zona Ocidental da Cidade de Olhdo — UOP 1;

b) Espaco de ocupacao turistico-cultural de Marim — UOP 2;
c¢) Aldeamento de Marim — UOP 6

d) Parque Urbano de Olhdo — UOP 8.

Artigo 95.°
Unidade operativa de planeamento e gestdo da zona acidental da cidade de Olhao

1 — A unidade operativa de planeamento e gestdo da cidade de Olhao integra espago
urbano, espaco urbanizavel e espaco de equipamento da cidade de Olh&o e area portuaria
adjacente.

2 — A unidade operativa de planeamento e gestdo da zona ocidental da cidade de Olhdo
deve ser objeto de um plano de pormenor, com base em programa previamente acordado com
as entidades intervenientes e de acordo com as regras de ocupacao definidas no presente Regu-
lamento, com os objetivos de requalificar a ocupagéo urbana deste espaco, articulando-o com a
ria, nomeadamente com a doca de recreio proposta, salvaguardando o realojamento necessario
ao cumprimento dos objetivos, assim como a transferéncia das unidades industriais, armazéns e
oficinas ali instalados.

Artigo 96.°
Unidade operativa de planeamento e gestdo do espago de ocupagao turistico-cultural de Marim

1 — A unidade operativa de planeamento e gestao do espago de ocupacgao turistico-cultural
de Marim integra as seguintes classes de espacos:

a) Espacos culturais da Quinta de Marim e Parque de Marim;
b) Espacos urbanizaveis a reestruturar;
¢) Espago urbano nao estruturante;

d) Espacgos agricolas condicionados Il e indiscriminados.

2 — A unidade operativa de planeamento e gestéo referida no nimero anterior, corresponde o
Plano de Pormenor de Ocupagéo Turistico-Cultural de Marim-Olhdo — UOP2, nos termos referidos
no artigo 87.° do presente Regulamento.

Artigo 97.°

[Revogado.]
Artigo 98.°

Unidade operativa de planeamento e gestido do aldeamento de Marim

1 — A unidade operativa de planeamento e gestdo do aldeamento de Marim integra o lotea-
mento ja construido do aldeamento de Marim.

2 — A unidade operativa de planeamento e gestdo do aldeamento de Marim deve ser
objeto de um plano de pormenor, com base em programa previamente acordado com as en-
tidades intervenientes, no sentido de integrar e requalificar a ocupagéo existente com vista a
melhorar a qualidade urbana, tendo em ateng¢ao a sua inser¢ao na area de prote¢éo o Parque
Natural da Ria Formosa.

Artigo 99.°

[Revogado.]
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Artigo 100.°
Unidade operativa de planeamento e gestdo do Parque Urbano de Olhao

1 — A unidade operativa de planeamento e gestao do Parque Urbano de Olhdo devera ser
objeto de plano de pormenor com base num programa a elaborar pela Camara Municipal com vista
a criacdo de um espaco verde publico e respetivos equipamentos complementares.

2 — Acriagao do Parque Urbano de Olhao implica a negociagdo com os proprietarios dos terre-
nos abrangidos, admitindo-se, para o efeito, a possibilidade de atribuicdo de direitos de constru¢ao
nas faixas periféricas contiguas a espagos urbanos e urbanizaveis, de acordo com o niumero seguinte.

3 — Nas faixas urbanas, com a profundidade de 30 m, confinantes com o Parque Urbano de
Olhdo e onde tal se revele util ao desenvolvimento do Parque, admite-se a construgao, precedida
de loteamento, de edificios isolados destinados a habitagdo, de acordo com as seguintes regras:

Frente minima do lote: 10 m;

Nudmero maximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;
Numero maximo de fogos por lote: dois;

Infraestruturas obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

SECGAO IV

Ntcleos de desenvolvimento econémico

Artigo 101.°

Empreendimentos de interesse regional

A criagao de empreendimentos de interesse regional € natureza publica, privada ou mista, fora
dos aglomerados urbanos, no quadro das orientagées estabelecidas no PROT Algarve, esta sujeita
ao modelo dos nucleos de desenvolvimento econdmico (NDE), definido nos artigos seguintes.

Artigo 102.°

Processo de concretizagao

O processo de concretizagdo do NDE inicia-se na Camara Municipal, mediante solicitagado do
promotor interessado, obedecendo aos seguintes requisitos:

a) Avaliacao prévia do interesse regional do empreendimento por parte da autarquia local, da
CCDR Algarve e da entidade da administragdo central competente em razdo da matéria, ouvido o
Observatério do PROT Algarve;

b) Aprovagao de Plano de Pormenor ou de Plano de Urbanizagao;

c¢) Contratualizagao entre o promotor e a autarquia local e, quando for o caso, com a admi-
nistracao central.

Artigo 103.°
Tipologias de NDE

1 — Definem -se trés tipos de NDE, consoante a dimenséao da area de intervencao: tipo |, Il e lll.

2 — Nos NDE de tipo | a area minima de intervencao sdo 25 ha e a maxima 50 ha, ndo sendo
admitida a componente de alojamento.

3 — Os NDE de tipo Il obedecem as seguintes condicdes:

a) Area minima de intervengédo de 50 ha e maxima de 250 hectares;

b) Nao € admitida a componente alojamento.

¢) A concretizagdo do NDE depende de avaliagédo prévia do interesse regional do empreen-
dimento por parte da autarquia local, da CCDR e da entidade competente em razao da matéria, e
sera objeto de homologagéo pelos membros do Governo com as respetivas tutelas.
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4 — Os NDE de tipo Il obedecem as seguintes condigoes:

a) Area minima de intervengao superior a 250 hectares;

b) Pode incluir componente de alojamento, mediante justificagdo fundamentada.

¢) A concretizagdo do NDE depende de reconhecimento de interesse publico (RIP) por des-
pacho conjunto dos membros do Governo com a tutela do ordenamento do territério, bem como
de outras tutelas em razao da matéria;

d) Realizagéo de procedimento de Avaliagao de Impacte Ambiental;

e) A edificagdo da componente de alojamento associada referida na alinea b), incluindo as
infraestruturas urbanisticas correspondentes quando se justifique, deve respeitar os seguintes
parametros:

i) A area urbanizavel para alojamento associado (area a dotar de infraestruturas urbanisticas
e a edificar) ndo sera superior a 10 % da area total do NDE;

iiy A densidade bruta maxima correspondente a cada area urbanizavel para os fins referidos
nao sera superior a 30 camas por hectare.

f) Para este tipo de NDE, com possibilidade de incluir alojamento complementar associado, o
Municipio de Olhao participa na dotagéo regional de 4000 camas, de acordo com as orientagbes e
critérios estabelecidos no PROT Algarve.

Artigo 104.°

Ntcleos de desenvolvimento econémico de relevancia nacional

Em casos de reconhecida relevancia nacional para a atividade turistica, determinada em
sintonia com o Plano Nacional Estratégico do Turismo (PENT) para o periodo 2006- 2015, o reco-
nhecimento de interesse publico requerido para os NDE de Tipo Il pode, a titulo excecional, aplicar
esta figura a empreendimentos turisticos, independentemente da respetiva area de intervengao,
com base nos seguintes pressupostos:

a) Predominancia de fungdes turisticas sobre outras atividades, consideradas complementares;

b) Critérios de qualificagdo urbanistica, econdmica e social e ambiental compativeis com a
estratégia de desenvolvimento do Plano e com o modelo territorial proposto, tomando-se como
referéncia os parametros urbanisticos e tipologias indicados para os NDT;

c¢) Capacidade de alojamento a determinar com base em pressupostos territoriais, ambientais
e de natureza econoémico-financeira.

Artigo 105.°

Contratualizagdo nos NDE do Tipo lll

Os NDE do Tipo Il devem ser objeto de contratualizagéo entre a administragédo central, através
da CCDR Algarve e do Turismo de Portugal, bem como, se necessario, de outras entidades setoriais
competentes em razdo da matéria, a administracao local e os promotores interessados, constando
as bases e condigdes respetivas, designadamente as respeitantes a obrigagdo de construgao de
infraestruturas e equipamentos necessarios, do proprio texto do despacho de reconhecimento de
interesse publico.

Lista dos monumentos classificados, em vias de classificacdo e dos elementos de patriménio
arquitetonico e arqueoldgico com interesse

Imovel de interesse publico:

Ponte velha de Quelfes (Decreto-Lei n.° 29/90, de 17 de julho).

Valor concelhio:

Igreja Matriz de Pechao (despacho do Ministro da Cultura de 1991).
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Iméveis em vias de classificagao:

Aldeia de Moncarapacho;

Torre de Quatrim de Quelfes:

Atalaia de Marim;

Atalaia de Torrejao;

Solar da Farrobeira — Moncarapacho;

Sitios com interesse arqueoldgico:

Doca do porto de Olhdo — Olhdao — tanques de salga;

Torrejao velho — Torrejao — villa romana;

Parque Natural da Ria Formosa — Quinta de Marim — tanques de salga:
Santo Cristo de Moncarapacho — povoado da Idade do Ferro (7?);
Amoreira de Marim — Amoreira — torres/atalaias;

Bias do Sul — marco milenario romano;

Bias do Sul — Canada de Bias — povoagao romana;

Vale da Serra — Herdade da Quinta — Moncarapacho — via romana:
Rameirdo — villa romana;

Moncarapacho — cemitério romano;

Quinta de Marim — Quelfes — villa necrépole romano — arabe;
Quinta de Marim — Quelfes — tanques de salga;

Calicos — Quelfes — estruturas romanas (?);

Quelfes — ponte romana;

Poco do Ouro — Moncarapacho — necropole romana (?);
Pogos da Areia — Moncarapacho — silos arabes (?);

Pog¢o da Amoreira — Moncarapacho — silo arabe (7?);

Pés do Cerro — Moncarapacho — achado avulso megalitico;
Parra — Moncarapacho — necropole romana (?);

Palmeira — Moncarapacho — silos arabes (?);

Olhdo — terragos do Paleolitico;

Morgado da Menda — Moncarapacho — necropole;

Murtais — Moncarapacho — povoado fortificado;

Marim — Quelfes — terragos do Paleolitico;

Lameiro — Moncarapacho — estruturas romano — arabes;
Fuseta — terracos;

Moncarapacho — necrépole;

Vale do Ribeiro da Serra — Moncarapacho — estruturas romano — arabes (?);
Quintoa — Olhdo — torre;

Torrejao — Pechdo — atalaia;

Pechincha — Moncarapacho — gruta;

Pech&o — gruta;

Coluna — Moncarapacho — gruta;

Quelfes — achados avulsos romanos (?);

Séo Bras — Moncarapacho — necrépole romana (?);

Quelfes — pogo romano (?);

Quelfes — terrago paleolitico;

Quintd — Moncarapacho — necrépole romana (?);

Cerro de Sao Miguel — Moncarapacho — achado avulso romano (?);
Cerro de Argil — Moncarapacho — necrépole romana (?);
Sobrados — Moncarapacho — pogo romano — arabe (7?);

Pogo Largo — Olhdao — achado avulso romano (7?);

Canada de Bias — Moncarapacho — necrépole;

Alfanxia — Moncarapacho — torre medieval (?);

Bias — Moncarapacho — silos;

Bias do Sul — Moncarapacho — torre;
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Ladroeira Pequena — Moncarapacho — gruta;
Ladroeira Grande — Moncarapacho — gruta;
Foupana — Moncarapacho — necropole;

Atalaia ou Joanes — Moncarapacho — torre;

Bias — Moncarapacho — torre;

Cerro da Cabega — Moncarapacho — necropole;
Cavacos — Quelfes — terrago paleolitico;

Sobrados — Moncarapacho — torre;

Quatrim — Quelfes — torre;

Pago da Amoreira — Moncarapacho — torre;
Abismo — Moncarapacho — gruta do Paleolitico (?);
Bairro do Levante — Olhdo — concheiro;

Atabueira — Olhdo -estruturas romanas (?);

Cano — Moncarapacho — povoado;

Vao — Olhdo — tanques de salga;

Tronco — Moncarapacho — povoado;

Alfandanga — Moncarapacho — estruturas romanas;
Olhdo — estruturas romanas;

Bela Mandil — Quinta da Bela Mandil (Pechdo) — necrépole romana;

Hortinhola — Moncarapacho — pocgo arabe;
Fuseta — achado avulso — ara romana com inscri¢cao;

Moncarapacho — achados avulsos -neolitico — romano — arabe;

Redonda ou Alfarrobeira — Moita Redonda (Moncarapacho) — necrépole romana (?);

Sobrados — Moncarapacho — necrépole visigotica (?);

Horta do Padre Graga — Moncarapacho — achado avulso romano;

Ponte de Marim — Quelfes — ara funeraria romana;
Torre da Quinta de Marim — Quelfes — torre medieval;
Alfanxia — Moncarapacho — necropole romana.

ANEXO1

Transposigao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC)
Vilamoura — Vila Real de Santo Anténio

Artigo 1.°

Regime

1 — No territério abrangido pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) — Vilamoura-Vila
Real de Santo Anténio — Aprovado pela Resolucao de Conselho de Ministros n.° 103/2005, de 27 de
Junho e alterada pela Resolucéo de Conselho de Ministros n.° 65/2016, de 19 de Outubro, aplicam-se,
conjuntamente com as regras constantes nos restantes Instrumentos de Gestéo do territdrio em vigor,
as normas constantes neste anexo | ao Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) de Olh&o.
2 — Sempre que se verifiquem duvidas ou conflito na compatibilizagcado dos artigos ou aline-
as transpostos do POOC com as normas constantes nos RPDM, prevalecera a norma mais restritiva.

]

Artigo 11.°

Atividades interditas

Na area de intervencédo do POOC sao interditas as seguintes atividades:

a) Alteragao da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excegéo das situagdes previstas
no presente Regulamento;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 147 30 de julho de 2021 Pag. 326

b) Extracao de materiais inertes para venda ou comercializagao;

[...]
i) Instalagao de vendas ambulantes ou quiosques na area do dominio hidrico, exceto em locais
destinados a manifestagdes religiosas, culturais ou desportivas;

[...]

n) Instalagéo de todas as unidades destinadas ao armazenamento e gestao de residuos;
0) Instalagéo de depdsitos de lixo e de sucatas, lixeiras e nitreiras;

p) Instalagao de depdsitos de materiais de construgéo e de produtos tdxicos ou perigosos;

[.-]
Artigo 12.°

Atividades condicionadas

Considera-se compativel com o POOC a realizagao das seguintes atividades desde que de-
vidamente autorizadas pela entidade competente e precedidas dos estudos necessarios:

[..]

f) Instalagédo de novas industrias ou ampliagdo das ja existentes;

[.]

[...]
Artigo 13.°

Acessos a orla costeira
1 — O acesso a orla costeira fica sujeito as seguintes regras:

a) Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do presente artigo, o livre acesso publico é garantido nas condi-
¢Oes previstas no presente Regulamento, ndo podendo as ocupagdes e obras de iniciativa privada, nomea-
damente empreendimentos turisticos e obras de urbanizagao, impedir o exercicio desse direito de acesso;

[.]

2 — O acesso rodoviario a orla costeira, sem prejuizo da demais legislagéo aplicavel, fica
sujeito as seguintes regras:

a) Fora do solo urbano e dos espagos de equipamento ndo & permitida a abertura de novos
acessos rodoviarios;

b) Os acessos existentes nao podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e areas
humidas;

¢) No solo urbano nao é permitida a construgdo de novas vias marginais;

]

[...]
Artigo 22.°

Restricoes gerais

1 — Sem prejuizo do disposto para as subcategorias de espago e do disposto no n.° 2 do
presente artigo, nos espacos naturais sdo interditas as seguintes atividades:

a) Realizagao de obras de edificagao;

b) Abertura de novos acessos, alargamento ou impermeabilizagao dos existentes salvo se
destinada a servigos de seguranga ou emergéncia;

c¢) Construgdo de novas areas de estacionamento, alargamento ou impermeabilizagdo das
existentes;

[.]
[.]
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SUBSECCAO I

Outras categorias de espago em solo rural
[...]

Artigo 35.°

Espacgos agricolas

[...]

5 — Sem prejuizo do disposto na legislagéo aplicavel para as areas agricolas integradas
na RAN, constituem excegao ao disposto no n.° 3 do presente artigo as construgbes com as
seguintes finalidades, caso ndo haja alternativa de localizagédo fora da area de intervencgao
do POOC:

a) Apoio a atividade agricola;

]

6 — As construgdes permitidas nos termos do disposto no numero anterior estdo sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) A parcela esteja legalmente constituida com a area minima de cultura na RAN e 5000 m?
fora da RAN;

[--]

¢) A altura maxima, com excegao de silos, depodsitos de agua ou instalagdes especiais devi-
damente justificadas, € 3 m;

d) O numero maximo de pisos € um;

e) O indice bruto de construgéo € 0,03;

f) A érea bruta de construgdo maxima & 150 m?.

7 — Nas construcdes existentes devidamente licenciadas sdo permitidas obras de reconstru-
¢ao, conservacgao e remodelacdo exclusivamente com as seguintes finalidades:

a) Habitagao;

b) Turismo em espaco rural;

¢) Apoio a atividade agricola;

d) Iniciativas culturais e pedagdgicas associadas a atividade agricola.

8 — Nos casos referidos no numero anterior, com excegao da alinea b), admitem-se amplia-
¢bes das construgdes licenciadas até um maximo de 15 % de area impermeabilizada, com uma
area bruta de construgdo maxima de 150 m? e sem aumento do nimero de pisos.

9 — Nos espagos agricolas delimitados pela UOP2 do PDM de Olhao é permitida a construgéo
de hotéis até uma area maxima global de construgéo de 15 000 m? e uma volumetria maxima de
trés pisos, associados a um equipamento desportivo.

[.]

Artigo 37.°

Espacos edificados a renaturalizar

[...]

5 — As areas objeto de agbes de renaturalizagdo passarao a estar sujeitas ao regime aplicavel
as categorias de espago natural envolventes.

6 — Nestes espacos, para além do disposto no niumero anterior, sdo interditas todas as obras
de edificacao.
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Artigo 38.°

Espacos edificados a reestruturar

6 — Nesta categoria de espacgo sdo interditas novas construgdes ou a ampliacao das existen-
tes, salvo as agbes de realojamento previstas no presente Regulamento.

[.]
Zona Maritima de protecio

Faixas de protecao da linha de costa

Artigo 41.°
Definigao

1 — Sao estabelecidas as seguintes faixas de prote¢do da linha da costa, constantes da planta
de sintese:

a) Faixas de protegao em litoral de arriba;
b) Faixas de protegao em litoral baixo e arenoso.

2 — Estas faixas constituem areas de salvaguarda da evolug&o natural da linha da costa.

3 — As restrigdes relativas as faixas de protegao da linha de costa aplicam-se cumulativamente
com as regras relativas as respetivas classes e categorias de espaco identificadas na planta de
sintese.

]

Artigo 42.°
Restrigoes gerais

Nas faixas de protecéo da linha de costa aplicam-se as seguintes restrigbes:

[...]
c) Nao sao permitidas obras de construgédo ou de ampliagdo das construgdes existentes, exceto
as previstas em plano de praia e sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes.

Artigo 43.°

Faixas de protec¢ao em litoral de arriba

[...]

2 — As faixas destinadas a absorver a erosao séo definidas em dire¢ao a terra e tém uma
largura total de 140 m medidos a partir da crista da arriba, aplicando-se ainda aos trechos arenosos
adjacentes, que integram a mesma unidade de dindmica costeira.

3 — As faixas de protegéo em litoral de arriba encontram-se identificadas na planta de sintese
e cartografadas nos planos de praia, sem prejuizo da aplicagédo no terreno.

4 — As faixas de protegéo em litoral de arriba subdividem-se em:

a) Faixas de protegao exterior, na alta praia (para o mar);
b) Faixas de ocupagéo interdita (para terra);
c¢) Faixas de ocupagao ligeira (para terra).

[.]
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Artigo 45.°

Faixas de ocupacao interdita

1 — As faixas de ocupagéo interdita, com a largura de 70 m, langadas para terra a partir da
crista da arriba, destinam-se a absorver a erosédo adjacente ao bordo da arriba.

2 — Estas faixas ndo se encontram cartografadas, aplicando-se diretamente no terreno.

3 — Nestas faixas deve ser planeada uma remogao programada das construgdes existentes.

4 — Nestas faixas aplicam-se as seguintes regras:

a) E interdita qualquer edificagdo, amovivel ou ndo, exceto as que se encontram previstas
nos planos de praia;

[...]
Artigo 46.°

Faixas de ocupacgao ligeira

1 — As faixas de ocupacgao ligeira, com a largura de 70 m, langadas para terra a partir do li-
mite da faixa de ocupacéo interdita, destinam-se a limitar os fatores de instabilidade na vizinhanca
imediata das arribas e a absorver a erosdo adjacente a faixa de ocupacgao interdita.

2 — Nesta faixa sdo permitidas construgdes ligeiras e areas de lazer equipadas, desde que
previstas nos projetos a desenvolver no ambito das UOPG e dos planos de praia.

3 — Nestas faixas aplicam-se as seguintes regras:

a) E interdita qualquer construg&o fixa e indesmontavel, exceto apoios de praia e ou equipamentos,
ou outras estruturas que se revistam de interesse publico como miradouros ou centros interpretativos
e desde que previstos nos projetos a desenvolver no ambito das UOPG e dos planos de praia;

b) As drenagens e infraestrutura de saneamento existentes nestas areas devem ser ligadas a
rede geral ou adotadas solugdes que garantam a inexisténcia de infiltragées no subsolo;

]

ANEXOII

Transposigao do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF)

Artigo 1.°

Regime

1 — No territério abrangido pelo Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa
(POPNRF) — aprovado pela Resolugédo de Conselho de Ministros n.° 78/2009, de 2 de setembro, aplicam-
-se, conjuntamente com as regras constantes nos restantes Instrumentos de Gestéo do territdrio em
vigor, as normas constantes neste anexo | ao Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) de Olhao.

2 — Sempre que se verifiquem duvidas ou conflito na compatibilizagdo dos artigos ou alineas
transpostas POPNRF com as normas constantes no RPDM, prevalecera a norma mais restritiva.

[..]
Artigo 7.°
Atos e atividades interditos

Na area de intervengdo do POPNREF, para além das interdi¢des previstas em legislagéo espe-
cifica e sem prejuizo das disposigdes do presente Regulamento para as areas sujeitas a regimes
de protecao, sdo interditos os seguintes atos e atividades:

a) A instalagédo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2, com excegéo dos estaleiros
navais;
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b) A instalagao de empreendimentos turisticos, exceto os que revistam a tipologia de empre-
endimentos de turismo da natureza;

c¢) A atividade pecuaria em regime de producgao intensiva, designadamente a instalagdo de
suiniculturas, aviculturas ou quaisquer outras exploragdes similares;

(...)

i) A'instalagédo de unidades destinadas ao armazenamento e tratamento de residuos;

J) A'instalagdo de novas exploragdes para a extragao de inertes nos termos previstos no ar-
tigo 45.°;

/) A realizagao de obras que impliquem alteragao do leito e das margens das ribeiras;

[..]

[.]
Artigo 12.°

Disposicoes especificas das areas de protegao parcial

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 7.°, nas areas de protegéo parcial sao interditas as
seguintes atividades:

[...]

b) A realizagdo de operagdes de loteamento, bem como de quaisquer obras de construgéo
ou de ampliacéo;

[...]

g) A abertura de caminhos;

h) O alargamento ou modificagdo da plataforma dos caminhos existentes, exceto os estrita-
mente necessarios para a atividade florestal, percursos interpretativos e acessos a equipamentos
publicos de utilizagao coletiva de inequivoco interesse ambiental, habitacéo e turismo de natureza,
em todos os casos mediante aprovacao das entidades competentes;

i) A instalagéo de estabelecimentos industriais do tipo 3.

[..]

3 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de reconstrugao e alteragao de edifica-
¢bes destinadas exclusivamente aos seguintes usos:

a) Habitagao;

b) Empreendimentos de turismo de natureza;

¢) Apoio a atividade agricola;

d) Iniciativas culturais e pedagdgicas associadas a atividade agricola.

[...]
Artigo 14.°

Disposic¢oes especificas das areas de protegao complementar do tipo |

[--]
3 — A autorizagao dos atos e atividades previstos na alinea b) do numero anterior depende
da observagao dos seguintes critérios:

a) Construgao amovivel ou ligeira, nos casos em que nao exista qualquer edificagédo e cuja
necessidade seja comprovada pela Dire¢cdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve;

b) A altura maxima da edificagdo nao pode exceder 3 m, com excecao de silos, depdsitos de
agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas pela Diregdo Regional de Agricultura e
Pescas do Algarve;

c) Area de construgdo maxima de 30 m? por unidade minima de cultura.
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4 — Nas construgdes existentes sao permitidas obras de reconstrugao e alteragao de edifica-
¢bes destinadas exclusivamente aos seguintes usos:

a
b
c
d

Habitagao;

Empreendimentos de turismo de natureza;

Apoio a atividade agricola;

Iniciativas culturais e pedagdgicas associadas a atividade agricola.

~— ~— ~— ~~—

5 — Nas areas de protegdo complementar do tipo | sdo igualmente admitidas obras de cons-
trucdo e ampliagao destinadas aos usos previstos nas alineas a) e b) do numero anterior, desde
que observem o disposto no artigo 41.°

[..]

Artigo 20.°
Disposic¢oes especificas das areas de protegao parcial do tipo |

1 — Nas areas de protecao parcial do tipo | sédo interditas as seguintes atividades:

[...]

b) As obras de construgao ou ampliagao de edificios, com excegéo de equipamentos publicos
de utilizacao coletiva destinados ao usufruto e estudo dos valores naturais, nomeadamente obser-
vatérios e passadigcos em construgdo ligeira, desde que autorizados pelo ICNB, I. P;;

[...]

Artigo 22.°

Disposigoes especificas das areas de protegao parcial do tipo Il
1 — Nas areas de protecao parcial do tipo Il sdo interditas as seguintes atividades:

a) A instalagdo ou ampliagdo de estabelecimentos de culturas marinhas e de exploragdes
agricolas e pecuarias em regime de producéo intensiva;

b) Arealizagéo de obras de construgdo e ampliagdo de edificagdes, com excegéo das infraes-
truturas de apoio as atividades econdmicas de salinicultura, aquicultura e agricultura;

¢) A construgdo ou ampliagdo de empreendimentos turisticos;

d) A instalagédo de estabelecimentos industriais, com excegéo dos estaleiros navais;

e) Ainstalagao de equipamentos coletivo, incluindo campos de golfe.

2 — Com excecao das construgdes previstas nos planos de praia, nas areas de protecao
parcial do tipo Il, as infraestruturas permitidas na alinea b) do numero anterior devem cumprir as
seguintes condicdes:

a) Serem construgbes amoviveis e ligeiras;

b) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de
energia elétrica, caso ndo exista rede publica, ttm de ser assegurados por sistema autonomo
ambientalmente sustentavel;

¢) O acesso deve utilizar os caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificagdo
da sua plataforma;

d) Nao possuirem mais de um piso;

e) A area maxima de implantacédo nao pode exceder:

i) 35 m?, no caso das pisciculturas com area até 2,5 haj;
if) 60 m?, para as pisciculturas com area superior a 2,5 ha.
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3 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de reconstru¢do, conservagao e altera-
¢ao de edificacdes destinadas a turismo de natureza ou a instalagdo de equipamentos publicos de
utilizagao coletiva de inequivoco interesse ambiental, desde que cumpram as seguintes condigdes:

a) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de
energia elétrica, caso n&o exista rede publica, ttm de ser assegurados por sistema autonomo
ambientalmente sustentavel;

b) Os acessos utilizem os caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificagdo
da sua plataforma.

4 — O disposto nos numeros anteriores ndo obsta a instalagéo, beneficiagdo ou conservagao
de infraestruturas ou equipamentos para melhoria das condi¢gdes de seguranga do Aeroporto
de Faro.

[.]
[.]
SUBSECCAO IV

Areas de protegao complementar

Artigo 24.°
Disposigoes especificas das areas de protegcdo complementar

1 — Nas areas de protecdo complementar sao interditas as obras de construcdo e amplia-
¢ao, com excegao das consideradas necessarias para apoio aos estabelecimentos de culturas
marinhas.

2 — A autorizagao das obras previstas no nimero anterior pelo ICNB, I. P., depende da veri-
ficagdo das seguintes condigdes:

a) Serem construgdes amoviveis ou ligeiras;

b) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de
energia elétrica, caso n&o exista rede publica, serem assegurados por sistema autbnomo ambien-
talmente sustentavel;

c¢) As construgdes terem apenas um piso;

d) A area maxima de implantag&o nao pode exceder:

i) 35 m?, no caso das pisciculturas com area até 2,5 ha;
ii) 60 m?, para as pisciculturas com area superior a 2,5 ha.

SUBSECGAO V

Espacos edificados a reestruturar

[.]
Artigo 39.°

Turismo

[...]
2 — No Parque Natural da Ria Formosa sao permitidas as seguintes tipologias de empreen-
dimentos de turismo da natureza:

a) Empreendimentos de turismo de habitagao;
b) Empreendimentos de turismo no espago rural;
¢) Parques de campismo e de caravanismo.
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3 — E permitida a instalacdo de outras tipologias de empreendimentos de turismo da natureza
para além das previstas no numero anterior desde que as respetivas areas urbanizaveis se situem
fora da area de intervencdo do POPNRF.

[.]
[.]

Artigo 41.°

Edificagoes e equipamentos

[...]

5 — Nas éareas de protegcdo complementar do tipo | da area terrestre, as obras de construgao
e ampliacado devem respeitar indices de construcao iguais ou inferiores a 0,03.

6 — Para além do disposto no numero anterior, nas areas de protegdo complementar do tipo |
da area terrestre, a emissdo de parecer favoravel pelo ICNB, I. P., depende da observacdo dos
seguintes critérios:

a) Nas obras de construgao e ampliagdo destinadas a habitagdo ndo sao permitidas:

i) Subdivisdes das parcelas rusticas inferiores a 5000 m?

ii) Areas brutas de construgéo superiores a 150 m?;

iii) Altura total da edificagéo superior a 6,5 m, acima da cota natural do terreno;

iv) Numero de pisos superior a dois, sem nenhum elemento na cobertura, ndo podendo a area
do ultimo piso ocupar mais que 60 % da area do piso inferior;

b) As obras de ampliagado destinadas a habitacdo podem ser feitas até uma area bruta de
construgdo maxima de 150 m? e ndo podem contemplar aumento do nimero de pisos;

¢) As obras de construgdo ou ampliagdo destinadas a empreendimentos de turismo de natureza
apenas sao permitidas quando se verifiquem cumulativamente os seguintes requisitos:

i) O empreendimento tem de se integrar numa area minima continua de 5 ha;
i) A area bruta de construgdo maxima n&o pode exceder 500 m?;
iif) O numero de pisos n&o pode ser superior a dois.

7 — Excetuam-se do disposto nos numeros anteriores as obras de construgédo de equipamentos
publicos de ensino ou de utilizacéo coletiva de inequivoco interesse ambiental.

8 — Sem prejuizo do disposto na alinea e) do n.° 1 e no n.° 3 do artigo 22.°, os projetos de
campos de golfe que venham a ser instalados na area do Parque Natural da Ria Formosa devem
observar o manual de boas praticas ambientais de campos de golfe, designadamente:

a) Preservar as zonas de coberto vegetal natural, nomeadamente os habitats naturais prote-
gidos pela legislagao nacional e comunitaria;
b) Evitar a perturbagao de espécies animais residentes;
c) Utilizar espécies vegetais autéctones da regido na plantagao ou recuperagéo do coberto;
d) Restringir o consumo de agua e a utilizagao de fertilizantes quimicos e pesticidas;
e) Evitar alteracdes de topografia, movimentagdo ou compactagéo dos solos.

[.]
Artigo 42.°
Infraestruturas viarias

1 — Na area do Parque Natural da Ria Formosa as infraestruturas viarias obedecem aos
seguintes condicionamentos:

a) Fora do solo urbano e dos espacos de equipamento nao € permitida a abertura de novos
acessos rodoviarios;
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b) Os acessos existentes nao podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e areas
hdamidas;

¢) No solo urbano nao é permitida a construgao de novas vias marginais;

d) Nos espacos naturais os acessos as praias efetuam-se através das vias existentes, que
podem terminar em areas de estacionamento ou de retorno;

[.]

[.]

Artigo 47.°
Patriménio cultural

1 — Integram o patrimonio cultural classificado os imdveis e as zonas especiais de protegéo
identificados na carta de condicionantes do POPNRF e no anexo Il do presente Regulamento, que
dele faz parte integrante.

2 — Os sitios de patrimoénio arqueoldgico existentes na area do Parque Natural da Ria Formosa
encontram-se identificados no anexo Il do presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

[...]

4 — Nos locais identificados no anexo lll, quaisquer trabalhos ou obras que impliquem revol-
vimento e ou movimentacao de terras ficam condicionados a realizagao de trabalhos de caracteri-
zagao arqueoldgica prévia e acompanhamento arqueolégico, devidamente autorizados nos termos
da legislagédo em vigor, devendo ser definidas as medidas de salvaguarda adequadas a cada caso.

[.]
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