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MUNICIiPIO DE MONTEMOR-0-VELHO
Declaragao de Retificagao n.° 779/2025/2

Sumario: Retifica e republica o Aviso n.° 5357/2025/2, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 39,
de 25 de fevereiro de 2025.

No dia 25 de fevereiro de 2025 foi publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 39, a 2.2 Revisao
do Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Velho, através do Aviso n.° 5357/2025/2, detetados lapsos
na referida publicagao do documento, lapsos alheios aos servicos municipais e em discordancia com
o documento fornecido pelos mesmos, cumpre proceder a republicagao dos mesmos nos termos e para
efeitos do disposto na alinea e) do n.° 1 do artigo 122.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de agosto,
na sua atual redagao.

Assim, por ter sido publicado com inexatidao, no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 39, de 25 de
fevereiro de 2025, o Aviso n.° 5357/2025/2, referente a 2.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Mon-
temor-o-Velho, procede-se a republicacao integral de: deliberagao, Regulamento do Plano, a Planta de
Ordenamento desdobrada em: 1.1 Planta de Classificagao e Qualificagao de Solo, 1.2 Planta de Riscos
e Salvaguardas, 1.3 Planta de Zonamento Acustico, 1.4 Planta de Patrimonio Cultural; e 1.5 Planta da
Estrutura Ecoldgica Municipal; a Planta de Condicionantes desdobrada em: 2.1 Planta Recursos Naturais,
Patriménio e Infraestruturas; 2.2 Planta de Risco de Incéndio e Redes de Defesa, 2.3 Planta da Reserva
Agricola Nacional e Obras de Aproveitamento Hidroagricola; e a 2.4 Planta da Reserva Ecoldgica Municipal.

18 de junho de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Montemor-o0-Velho, Emilio Augusto
Ferreira Torrao.

TITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°

Objeto e ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Velho, doravante designado por PDM ou Plano,
destina-se a regular a ocupagao, uso e transformagao do solo na sua area de abrangéncia, que se
encontra delimitada na Planta de Ordenamento, a escala 1/25 000.

2 — O PDM estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial e a politica municipal de orde-
namento do territério e de urbanismo, integra e articula as orientagdes estabelecidas pelos instrumen-
tos de gestao territorial de ambito supramunicipal e estabelece o0 modelo de organizagao espacial do
territério municipal.

3 — O PDM é um instrumento de referéncia para a elaboragao dos demais planos municipais de
ordenamento do territorio e para o desenvolvimento das intervengoes setoriais da administragao do
Estado no territério do municipio de Montemor-o-Velho.

Artigo 2.°
Objetivos estratégicos

1 — O PDM assume, como estratégia, dinamizar de forma sustentada os pilares de desenvolvi-
mento do concelho de Montemor-o0-Velho, aliando a histéria a modernidade, a preservagao dos recursos
naturais a promogao turistica e a competitividade econémica, por forma a melhorar equitativamente
a qualidade de vida da populagao.

2 — Sao objetivos do Plano:
a) Afirmar a posigao geoestratégica e a coesao territorial;

b) Fomentar a atratividade, a inovagao e a economia;
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c¢) Promover a qualificagao, regeneragao urbana e mobilidade;
d) Garantir a sustentabilidade ambiental;

e) Valorizar o patrimoénio natural e cultural;

f) Promover o desenvolvimento plurissetorial;

g) Criar dindmicas de planeamento territorial e urbano.

Artigo 3.°
Composicao do plano
1 — O Plano é composto pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento:
i) Classificacao e Qualificagao do Solo;
i) Riscos e Salvaguardas;
iii) Zonamento Acustico;
iv) Patriménio Cultural;
v) Estrutura Ecoldgica Municipal.
c¢) Planta de Condicionantes:
i) Recursos Naturais, Patriménio e Infraestruturas;
i) Risco de Incéndio e Redes de Defesa;
iii) Reserva Agricola Nacional e Obras de Aproveitamento Hidroagricola;
iv) Reserva Ecoldgica Nacional.
2 — O presente Plano é acompanhado por elementos complementares de apoio a fundamentagao
e elaboragao da Revisao do PDM.
Artigo 4.°

Instrumentos de gestao territorial a observar

1 — Na area abrangida pelo Plano encontram-se em vigor os instrumentos de gestao territorial
de ambito nacional e regional a seqguir identificados:

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), publicado pela Lei
n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b) Plano Rodoviario Nacional (PRN), publicado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, alterado
pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

c) Plano Nacional da Agua, publicado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

d) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica (PGRH) do Vouga, Mondego e Lis (RH4A), 2022-2027,
aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 62/2024, de 3 de abril;

2/67

Declaragao de Retificagdo n.° 779/2025/2



N.° 158
— 19-08-2025

e) Plano de Gestao dos Riscos de Inundagoes (PGRI) da Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego
e Lis (RH4A), aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril;

f) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL), publicado pela Por-
taria n.° 56/2019, de 11 de fevereiro, retificado pela Declaragao de Retificagao n.° 16/2019, de 12 de
abril, alterado pela Portaria n.° 18/2022, de 5 de janeiro e retificado pela Declaragao de Retificagao
n.° 7-A/2022, de 4 de margo;

g) Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Paul da Arzila (PORNPA), aprovado pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 75/2004, de 19 de junho;

h) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado pela Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 115-A/2008 de 21 de julho.

2 — Sem prejuizo da sua posterior alteragao, revisao, suspensao ou revogagao nos termos da
lei, mantém-se em vigor, prevalecendo sobre as disposi¢coes do PDM, o Plano de Pormenor do Parque
Logistico e Industrial de Arazede, publicado através do Aviso n.° 24894/2007 de 17 de dezembro de
2007 e objeto de corregao material em 2017.

Artigo 5.°
Defini¢coes

1 — O Plano adota as nogoes, conceitos técnicos, respetiva definicdo e notas complementares
constantes do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, que fixa os conceitos técnicos
nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo, do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de
19 de agosto, que estabelece os critérios de classificagao e reclassificagao do solo, ou outro(s) que
Ihe venham a suceder e tem o significado que |he é atribuido na legislagao e requlamentos municipais
em vigor a data da sua entrada em vigor.

2 — Sao ainda adotadas, supletivamente, para efeitos do Plano as seguintes nogoes:

a) Alinhamento dominante — o alinhamento dos edificios ou vedagdes com maior extensao numa
dada frente urbana;

b) Empreendimentos turisticos isolados — correspondem as tipologias de empreendimentos
turisticos admitidas em solo rustico: estabelecimentos hoteleiros nas tipologias hotéis e pousadas,
empreendimentos de turismo no espaco rural, empreendimentos de turismo de habitagao e parques
de campismo e de caravanismo;

c) Estufas — construgao, permanentes ou temporarias, em estrutura ligeira destinadas a criar
o ambiente, face ao exterior, necessaria a protecao de plantas ou horticolas, ou a potenciar a sua pro-
ducao, constituindo neste ultimo caso uma infraestrutura de um sistema de produgao em microclima
controlado;

d) Frente urbana — plano definido pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes com uma
dada via publica e compreendido entre duas vias publicas sucessivas que o intersetam;

e) Nucleos de desenvolvimento turistico — correspondem a areas de ocupagao turistica em solo
rustico, nas quais se integram empreendimentos turisticos e equipamentos de animagao turistica,
bem como outros equipamentos e atividades compativeis com o estatuto de solo ristico e em que as
tipologias de empreendimentos turisticos admitidas sdo as seguintes: estabelecimentos hoteleiros,
aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo de habitagao, empreendimentos de turismo no
espago rural, parques de campismo e caravanismo, bem como conjuntos turisticos que englobem as
tipologias anteriores;

f) Pavimento permeavel ou semipermeavel — revestimento da superficie do solo com recurso
a materiais inertes com um coeficiente de impermeabilizagao — Cimp <= 0,5.
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TITULO II

Servidoes e Restrigoes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificagao

No territério municipal de Montemor-o-Velho sao observadas as disposicdes referentes as ser-
vidoes administrativas e restrigcdes de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagao em
vigor e representadas na Planta de Condicionantes, designadamente:

a) Recursos Naturais:

i) Recursos Hidricos:

i1) Dominio Hidrico:

(i) Leitos e Margens das Aguas Fluviais;

(ii) Leitos e Margens das Aguas Interiores sujeitas a Influéncia das Marés (Dominio Publico Maritimo).
i2) Perimetro de Protecdo das Captagdes de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico;
(i) Captagoes;

(ii) Zona de protegao imediata;

(i) Zona de protegao intermédia;

(iv)Zona de protegao alargada.

i) Recursos Geoldgicos:

ii1) Exploragdo de Massas Minerais — Pedreiras.

iii) Recursos Agricolas e Florestais:

iii1) Reserva Agricola Nacional;

iii2) Obras de Aproveitamento Hidroagricola:

(i) Aproveitamento Hidroagricola do Baixo Mondego (AHBM);
(ii) Infraestruturas:

(ii1) Adutor;

(ii2) Canal Condutor Geral;

(ii3) Regadeiras;

(ii4) Estacao Elevatoria;

(ii5) Tomadas;

(ii6) Caixa adutor.

iii3) Areas a excluir do Aproveitamento Hidroagricola do Baixo Mondego ao abrigo do artigo 101.°
do RJOAH;

iii4) Risco de Incéndio Rural:
(i) Classes de Perigosidade:
(i1) Muito Alta;

(i2) Alta.
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iii5) Redes de Defesa:

(i) Pontos de Aqua;

(ii) Area Estratégica de Mosaicos de Gestdo de Combustivel;
(iii) Rede Secundaria da Faixa de Gestao de Combustivel.

iv) Recursos Ecoldgicos:

ivl) Reserva Ecoldgica Nacional;

iv2) Rede Nacional de Areas Protegidas:

(i) Reserva Natural do Paul de Arzila;

iv3) Rede Natura 2000:

(i) PTCON0OO0O5 — Zona de Especial de Conservagao do Paul de Arzila;
(ii) PTZPEO0O5 — Zona de Protecao Especial do Paul de Arzila;
(iii) PTZPE0040 — Zona de Protegao Especial do Paul do Taipal.
b) Patriménio:

i) Iméveis Classificados e respetivas zonas especiais de protegdo e zonas gerais de protecao,
quando aplicavel:

i1T) Monumento Nacional (MN):
(i) Castelo de Montemor-o-Velho, compreendendo a igreja anexa;

(ii) Igreja de Nossa Senhora dos Anjos, compreendendo o timulo de Diogo de Azambuja, e claustro
anexo.

i2) Monumento de Interesse Publico (MIP):

(i) Convento de Nossa Senhora do Carmo de Tenttgal ou Convento de Nossa Senhora da Natividade;
(i) Convento de Almiara, também designado por Mosteiro de Verride;

(iii) Pago do Infante D. Pedro, incluindo a capela e o celeiro;

(iv) Casa com janela manuelina e jardim da Quinta do Lapuz.

i3) Imovel de Interesse Publico (11P):

(i) Capela da Misericérdia de Montemor-o-Velho;

(ii) Igreja de Sao Martinho, matriz de Montemor-o-Velho;

(iii) Teatro Ester de Carvalho (antigo Teatro Infante D. Manuel);

(iv) Igreja da Misericérdia e respetiva Casa do Despacho da antiga vila de Pereira, incluindo os
seus retabulos de talha, painéis de azulejo e teto pintado;

(v) Igreja Matriz de Pereira;

(vi) Igreja da Misericordia de Tentugal;

(vii) Igreja Matriz da Assungao;

(viii) Pelourinho de Pdvoa de Santa Cristina;

(ix) Torre do Reldgio.
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i4) Interesse Municipal (IM):

(i) Casa Nobre do Morgado e Capela de Santo Antodnio;
(i) Cruzeiro de Gatoes;

(iii) Pontes-comportas de Regadio do Pogo da Cal;
(iv) Portico dos Pinas;

(v) Solar dos Alarcoes;

(vi) Capela da Nossa Senhora da Tocha;

(vii) Celeiro dos Duques de Aveiro;

(viii) Casa do Torreao.

c¢) Infraestruturas:

i) Rede Elétrica:

i1) Rede Nacional de Transporte de Eletricidade:

(i) Muito Alta Tensao;

i2) Rede Nacional de Distribuigao de Eletricidade:
(i) Alta tensao;

(i) Média tensao.

ii) Gasodutos:

ii1) Gasodutos de 2.° escaldao ou de média pressao.
iii) Rede Rodovidria:

iii1) Rede Nacional Fundamental:

(i) Itinerario Principal: IP3/A14 e respetiva zona de servidao non aedificandi (50 m para cada lado do
eixo e nunca menos de 20 m da zona de estrada, e um circulo de 150 m de raio para os nds de ligagao);

iii2) Rede Nacional Complementar (Itinerarios Complementares — IC e Estradas Nacionais — EN):

(i) Itinerario Complementar: IC1/A17 e respetiva zona de servidao non aedificandi (50 m para cada
lado do eixo e nunca menos de 20 m da zona de estrada);

(ii) Estrada Nacional sob concessao do Estado: EN347 (entre Montemor-o-Velho-IP3 e a ex-EN111)
e respetiva zona de servidao non aedificandi (20 m para cada lado do eixo e nunca menos de 5 m da
zona de estrada);

(iii) Estrada Nacional sob jurisdigao do IP. EN347 (entre a rotunda da R. do Prado com a EN347 sob
jurisdicao da autarquia, e o limite do concelho de Soure) e respetiva zona de servidao non aedificandi
(20 m para cada lado do eixo e nunca menos de 5 m da zona de estrada);

(iv) Estradas Nacionais sob Jurisdi¢ao da Autarquia:

(iv1) Estradas Nacionais: EN341 (limite de concelho de Soure e o limite do concelho de Coimbra),
EN347 (entre o entroncamento da EN347 com a antiga EN111 e o entroncamento desta com a antiga
EN347, e entre este entroncamento e rotunda (R. Prado com a EN347)) e respetivas zonas de servidao
non aedificandi (20 m para cada lado do eixo e nunca menos de 5 m da zona de estrada);

iii3) Rede Municipal:

(i) Estradas Nacionais Desclassificadas sob Jurisdigdo da Autarquia: ex-EN111, ex-EN335,
ex-EN335-1, ex-EN341, ex-EN341-1, ex-EN347 e respetivas zonas de servidao non aedificandi;

(ii) Estradas Municipais e respetivas zonas de servidao non aedificandi: EM576- 1; EM577; EM578;
EM578-1; EM578-2; EM578-3; EM579; EM579-1; EM579-2; EM581; EM592; EM601; EM604; EM616.
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(iii) Caminhos Municipais.

iv) Rede Ferroviaria (zona non aedificandi variavel conforme descrito no Decreto-Lei n.° 276/2003,
de 4 de novembro, artigo 15.° e 16.°):

iv1) Linha do Norte;

iv2) Linha do Oeste/ Bifurcagao de Lares;

iv3) Ramal da Figueira da Foz;

iv4) Ramal de Alfarelos e Concordancia de Verride.
v) Marcos Geodésicos:

v1) Rede Geodésica Nacional.

Artigo 7.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas por servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica, inde-
pendentemente de estas estarem ou nao graficamente identificadas na planta de condicionantes,
aplicam-se os respetivos regimes juridicos, que prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicavel
por forca do PDM.

2 — As zonas de servidao rodovidria e ferroviaria regem-se pelos respetivos regimes legais, sendo
a delimitacao grafica na planta de condicionantes apenas indicativa, prevalecendo sempre a legislagao
em vigor.

3 — No caso de serem identificados desfasamentos e omissdes, entre a representagao grafica
do dominio hidrico (Leitos e Margens das Aguas Fluviais) na Planta de Condicionantes e a realidade
fisica do territério, aplicam-se as linhas de agua existentes no local, todas as disposicdes referentes
a servidao administrativa, pelo que na instrugao dos pedidos de informacgao prévia, licenciamento e das
comunicagdes prévias deve ser avaliada a area de intervencao da operagao em fungao do existente
no sitio e lugar, replicavel em outras situagdes de restricao ou servidao marcadas em erro de facto.

4 — Qualquer proposta de intervencgao, direta ou indireta, na rede rodoviaria e ferroviaria sob jurisdigao
da IP, SA, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagao, devendo os respetivos
projetos cumprir as disposigoes legais e normativas aplicaveis em vigor em cumprimento do Estatuto
das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional e dos respetivos termos em sede de exigéncia de pareceres.

TITULO Il

Riscos e Salvaguardas

CAPITULO |

Sistema Ambiental

Artigo 8.°
Identificagao

1 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecoldgico do processo de transformacgao do
territério municipal, promovendo a melhoria das condig6es ambientais e de fruicado ambiental nas areas
nele integradas.

2 — O sistema ambiental integra as Zonas Inundaveis, o Risco de Incéndio e 0 Zonamento Acustico.
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SECGAO |

Zonas Inundaveis, Risco de Incéndio e Redes de Defesa e Zonamento Acustico

Artigo 9.°

Zonas Inundaveis

1 — As Zonas Inundaveis, delimitadas na Planta de Ordenamento — Riscos e Salvaguardas, cor-
respondem areas contiguas as margens dos cursos de agua que se estendem até a linha alcangada
pela maior cheia conhecida.

2 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é interdita a realiza-
¢ao de novas construgdes ou a execugao de obras suscetiveis de constituir obstrucao a livre circulagao
das aguas, com excecao de:

a) Construgoes que correspondam a substituigao de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagao ou obras de construgao precedidas de demoli¢ado e que visem exclusi-
vamente retificagoes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) Edificagdes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagcao de edificios com vista ao estabelecimento de condicbes de habita-
bilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e salubridade
consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagao de espagos vazios na zona urbana consolidada;

e) Os equipamentos, instalagdes e mobiliario urbano destinado a utilizagao pelos cidadaos em
atividades de e lazer ao ar livre e de apoio a atividades de animacao turistica hem como infraestruturas
associadas, desde que sejam estruturas ligeiras e nao exista localizagao alternativa.

3 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:

a) A construgao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestao dos
Riscos de Inundagao, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de
idosos, de reclusao, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, armazenamento
de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevengao
de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever
de notificagcao e a apresentacao de um relatério de seguranga, bem como qualquer obra de edificagao
a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

b) A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

c) A criagdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de
risco;

d) A alteragao de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
e) Usos e agdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
f) A execugdo de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

g) A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteragao do relevo natural, com excegao da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploragoes agricolas e das agdes que visem o controlo
das cheias e a infiltragcdo das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagao das acdes
previstas no n.° 2 do presente artigo;
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h) Qualquer agédo que conduza a alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugao
a circulagao das aguas, com excegao do estritamente necessario a instalagao das agoes previstas no
n.° 2 do presente artigo;

i) A realizacao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagao.

4 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentadas, e sem prejuizo do
disposto no presente artigo, constituem motivos para emissado de decisao favoravel de informacgao
prévia e de deferimento de licencgas:

a) As agoes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragao das aguas;
b) Empreendimentos turisticos;
c) A construcgao de infraestruturas de agua, saneamento e da rede elétrica;

d) Aimplantagdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagao de obras de corregéo hidraulica,
bem como de instalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

e) A realizagao de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e estacio-
namentos, de manifesto interesse publico;

f) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
g) Outras ag¢des que cumpram o disposto no ponto seguinte.

5 — A realizagao das agoes previstas nos niumeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa, quando aplicavel, dos seguintes principios gerais e condigoes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;

b) Seja comprovada a eliminagao ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetagao
dos valores e recursos naturais a preservar;

¢) A cota do piso inferior da edificagao seja superior a cota da cheia definida para o local;

d) Caso nao seja possivel cumprir o previsto na alinea anterior, nas operagoes urbanisticas sujeitas
a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de protegao contra inundagdes devendo, para
o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da operagdo com o risco associado;

e) Sempre que possivel nao é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para
o local;

f) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagao, incluindo nos edi-
ficios confinantes e na zona envolvente;

g) Seja observado o cumprimento das normas de segurancga decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente préxima;

h) Seja assegurada a nao obstrugao da livre circulagao das dguas, e que nao resulte agravado o risco de
inundagao associado, devendo este risco de inundacao ser entendido como a combinagao da probabilidade
de ocorréncia de inundagodes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudi-
ciais para a saude humana, o ambiente, o patrimdnio cultural, as infraestruturas e as atividades econdmicas;

i) Os efeitos das cheias sejam minimizados através da adogao de medidas especificas, como por exemplo
sistemas de protegao e drenagem e medidas para a manutengao e recuperagao de condigées de permea-
bilidade dos solos, nomeadamente, com utilizagao preferencial de materiais permedveis e semipermeaveis;

j) No ato de controlo ou equivalente da utilizagdo do edificio a emitir para as construgoes loca-
lizadas em area com risco de inundagao, é obrigatéria a mengao da inclusao da edificagdo em zona
inundavel, bem como de eventuais obrigagoes assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade
dos usos face ao regime de cheias e inundagoes;
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k) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, ndo sao
imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagao, construgao,
reconstrugcao ou ampliagdo em zona inundavel, e que estas nao constituem mais-valias em situagao
de futura expropriagao ou preferéncia de aquisicao por parte do Estado.

Artigo 10.°

Risco de Incéndio e Redes de Defesa

1 — Para efeitos de defesa de pessoas, bens e da floresta, sem prejuizo das medidas de defesa
da floresta contra incéndios definidas no quadro legal em vigor, sdo observadas as regras constantes
do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI).

2 — Nas classes de alta e muito alta perigosidade de incéndio rural, sao aplicadas as condicio-
nantes decorrentes do artigo 60.° do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na sua redagao atual.

3 — A cartografia referente as classes alta e muito alta de perigosidade de incéndio rural é a cons-
tante da Planta Condicionantes — Risco de Incéndio e Redes de Defesa.

4 — Nas areas inseridas nas Redes de Defesa o0 uso do solo esta condicionado ao regime previsto
no Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais (SGIFR).
Artigo 11.°
Zonamento acustico

1 — Para efeitos do regime legal relativo ao ruido, o PDM identifica as zonas mistas delimitadas
na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico.

2 — Os recetores sensiveis isolados nao integrados em zonas classificadas, por estarem locali-
zados fora dos perimetros urbanos, sao equiparados a zonas mistas, para aplicagao dos respetivos
valores limite de exposig¢ao do ruido.

3 — Na elaboragao e aplicagao do Plano Municipal de Redugao de Ruido, deve ser dada prio-
ridade a atuagao em zona sensiveis ou mistas expostas a ruido ambiente exterior, que exceda em
mais de 5 dB os valores limite fixados no Regulamento Geral do Ruido e onde se verifique o maior
numero de pessoas expostas, devendo ainda, as medidas a adotar seguir a ordem de prioridades:
atuacao na fonte, atuagao na propagacao de ruido e medidas de redugao dos niveis de ruido no
recetor sensivel.

4 — Na auséncia de Plano Municipal de Redugao de Ruido, nas zonas de conflito, o licenciamento
de novas construgoes apenas é permitido apds demonstragao técnica da compatibilidade da edificagao
e respetivos usos com os niveis sonoros exigidos na legislagao em vigor.

5 — Os Planos de Urbanizagao e de Pormenor que vierem a ser elaborados devem proceder a clas-
sificagao ou reclassificagao acustica das areas por si abrangidas, sempre que se justifique.

SECGAO I

Areas de Protegao das Captagoes de Agua para Abastecimento Pblico

Artigo 12.°
Identificagao

1 — As areas identificadas na Planta de Condicionantes — Recursos Naturais, Patriménio e Infraes-
truturas correspondem aos perimetros de protegao, em vigor, das captagoes de agua e estao sujeitas
ao regime previsto no diploma legal que os publicou e aprovou.
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2 — As areas envolventes as captagdes de dgua para abastecimento publico cujo perimetro de protegao
nao esta publicado, estao representadas na Planta de Ordenamento — Riscos e Salvaguardas e sujeitas
as condicionantes do artigo seguinte.

Artigo 13.°
Ocupacoes e utilizagoes

1 — Nas areas envolventes as captagoes de dgua para abastecimento publico aplicam-se, num raio
minimo de 400 metros, as disposigdes relativas a cada categoria do solo, sem prejuizo da legislacao espe-
cifica, sendo interditas as seguintes ocupacgoes e atividades, face a sensibilidade das areas abrangidas:

a) Exploracdo de saibros, areias ou aredes, com salvaguarda dos direitos adquiridos;
b) Oficinas e estagoes de servigo de automaveis;

c) Postos de abastecimento e areas de servigo de combustiveis;

d) Cemitérios;

e) Lixeiras e aterros sanitarios;

f) InstalagOes destinadas a atividade pecuaria;

g) Fossas de aguas residuais;

h) Atividades em geral suscetiveis de provocar a polui¢gdo de aguas subterraneas.

2 — Sao preferenciais as atividades que promovam a recarga dos aquiferos com aguas nao con-
taminadas.

SECGAO I

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 14.°
Identificagao

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) visa promover a continuidade dos sistemas naturais
e culturais, o desenvolvimento do territério que reconhega os sistemas ecoldgicos fundamentais
e orientadores de uma implementacao sustentavel da estrutura edificada, o incremento da biodiversi-
dade e a conservagao e/ou requalificagao do patrimonio natural e paisagistico através da valorizagao
ambiental dos espagos rusticos e urbanos.

2 — A EEM deve garantir as seguintes fungoes:

a) Protecdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica e de maior valor para a conservagao da
fauna e da flora autdctone;

b) A promogao da preservagao dos sistemas fundamentais florestais e agricolas;
c¢) Protegcao e manutengao em rede dos corredores ecoldgicos;

d) Promover a continuidade ecoldgica e a articulagao dos diferentes Espacgos, apoiadas em ele-
mentos fisicos existentes ou a criar, nomeadamente, linhas de agua, espacos verdes e ciclovias;

e) A promogao dos valores e sistemas fundamentais para protegao e valorizagao do espago urbano.

3 — A EEM integra, designadamente areas de Reserva Agricola Nacional e Aproveitamentos
hidroagricolas, Reserva Ecoldgica Nacional, Rede Nacional de Areas Protegidas, Rede Natura 2000,
os Espacos Verdes da proposta de Ordenamento e os corredores ecoldgicos definidos no PROF-CL.
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Artigo 15.°
Regime

1 — O regime de ocupagao nas areas integradas na EEM é o previsto para a respetiva categoria
e subcategoria de espacgo delimitada na Planta de Ordenamento — Classificacao e Qualificacao do
Solo, conjugado, quando for o caso, com os regimes legais aplicaveis as servidoes administrativas
e restricoes de utilidade publica.

2 — As formas de concretizagao dos usos admitidos devem, para além de cumprir outras exigéncias
constantes do presente Regulamento, contribuir para a valorizagao da Estrutura Ecoldgica Municipal
e ser orientadas para a sua valorizagdo ambiental e para a criagao de corredores ecoldgicos continuos
e redes de protegao e fruigdo ambiental.

3 — Nas areas integradas na EEM sao interditas exploragdes de massas minerais e as atividades
associadas de transformacao e operacdes de gestao de residuos.

CAPITULO I

Sistema Patrimonial

Artigo 16.°
Identificagcao

O sistema patrimonial integra os bens imoveis de valor cultural que, pelas suas carateristicas,
se assumem como valores de reconhecido interesse historico, arquiteténico, arqueolégico, artistico,
cientifico, técnico ou natural, designadamente:

a) Os bens imdveis classificados e em vias de classificagdo, no ambito da legislagao em vigor;

b) Os bens iméveis inventariados, no ambito do presente plano.

SECGAO |

Patrimonio Classificado e em Vias de Classificagcao

Artigo 17.°
Identificagao e Regime

1 — O patriménio classificado e respetiva zona geral de protegao ou zona especial de prote¢ao, encon-
tram-se identificados na Planta de Condicionantes — Recursos Naturais, Patriménio e Infraestruturas.

2 — Ao patrimonio cultural classificado e respetivas zonas gerais e especiais de protegao, aplicam-se
as condicionantes previstas na legislagao em vigor bem como as normas legais e regulamentares em vigor,
entre elas as constantes do presente Plano.

SECGAO I

Patrimonio Inventariado

Artigo 18.°
Identificagao

1 — O patrimodnio inventariado é constituido pelo conjunto de imodveis, sitios e areas identificados
pelo Plano que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse histérico,
arquitetonico, arqueoldgico, geoldgico, natural, artistico, cientifico, técnico ou social.
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2 — O patrimonio inventariado, no concelho de Montemor-o0-Velho, é constituido pelos seguintes
valores patrimoniais:

a) Patrimonio arqueoldgico;
b) Patriménio arquitetonico;
c) Sitios e Conjuntos com interesse.

3 — Os valores patrimoniais encontram-se representados e numerados na Planta de Ordena-
mento — Patrimonio Cultural.

4 — Além dos valores patrimoniais definidos sao delimitadas Zonas de Prevengao de Potencial
Arqueoldgico que correspondem a areas potencialmente sensiveis do ponto de vista arqueoldgico,
tendo por objetivo a salvaguarda de vestigios cuja integridade possa ser posta em causa por operagdes
urbanisticas.

Artigo 19.°
Regime geral

1 — As disposigoes constantes deste capitulo aplicam-se sem prejuizo da restante regulamentagao
do PDM, prevalecendo a que for mais restritiva.

2 — 0 6rgao com competéncia legal nos termos do regime respetivo pode condicionar a afixagao de toldos,
letreiros e publicidade, qualquer que seja a sua natureza e conteudo, nos edificios, conjuntos ou nos locais
que possam prejudicar a leitura e acesso visual aos iméveis que sao identificados como valores patrimoniais.

3 — Sempre que na area abrangida pelo PDM forem colocados a descoberto elementos arquite-
tonicos ou quaisquer outros achados arqueoldgicos, tal facto, nos termos da lei, tem que ser comuni-
cado ao Presidente da Camara e aos respetivos organismos tutelares da administragao central, a fim
de procederem conforme a legislagao aplicavel, sendo que se tal situagao se verificar no decurso da
obra, a tarefa fica a cargo do responsavel pela diregao técnica da mesma, que deve proceder a imediata
suspensao dos trabalhos.

Artigo 20.°
Regime especifico do patriménio arqueolégico

1 — Ao patrimonio arqueoldgico aplica-se a legislagao de protegao em vigor, podendo os contextos
arqueoldgicos reconhecidos justificar alteragoes ao projeto capazes de garantir a conservagao, total
ou parcial, das estruturas arqueoldgicas descobertas no decurso das obras, caso se comprove haver
elevado interesse patrimonial.

2 — Todos os trabalhos decorrentes de operagoes urbanisticas sujeitas a controlo administrativo,
bem como outras intervengdes entre as quais se incluem a remodelagao das redes elétrica, telefénica,
de gas, de abastecimento de dgua e drenagem de aguas residuais ou pluviais, que impliquem qualquer
impacto a nivel do subsolo devem ser objeto de acompanhamento arqueoldgico, podendo, de acordo
com os resultados obtidos, implicar a realizagao de escavagoes arqueoldgicas, enquanto medida cau-
telar dos eventuais vestigios arqueoldgicos detetados.

3 — Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no solo, subsolo ou a superficie, ou em
meio humido ou subaquatico durante a realizagao de qualquer obra, operagao urbanistica, hidraulica,
agricola, florestal e de urbanizagao na area do concelho, as mesmas implicam que:

a) Os trabalhos em curso devem ser imediatamente suspensos sendo obrigatdria a comunicagao
imediata a Camara Municipal e a entidade de tutela competente;

b) Na sequéncia da comunicagao a que se refere a alinea a), aplica-se o disposto na legislagao especifica
em vigor, os trabalhos suspensos sé podem ser retomados apds parecer da entidade da Tutela competente;

c¢) O tempo de duragao efetivo da suspensao da direito a prorrogagao automatica por igual prazo
de execucgao da obra, para além de outras providéncias prevista na legislagao em vigor.

13/67

Declaragao de Retificagdo n.° 779/2025/2



N.° 158
— 19-08-2025

Artigo 21.°
Regime especifico do patriménio arquitetonico

Ao patrimonio arquitetonico que embora nao estando classificado, é reconhecido pelo municipio
pelo seu interesse histoérico, cultural e arquitetonico, aplicam-se as seguintes disposigoes:

a) Sao permitidas obras de ampliagao, desde que as intervengdes a realizar se harmonizem com as
caracteristicas originais do edificio, nao comprometendo a integridade estética, volumétrica, estrutural
ou do valor cultural do imovel;

b) Sao permitidas obras de demoligao nas seguintes situacoes:

i) Demoligao total, ou parcial, nas situagdes em que haja risco manifesto para a seguranga de
pessoas e bens;

i) Demoligao parcial de elementos que contribuam para a descaracterizagao do conjunto;
iii) Demoligao total ou parcial em situagdes excecionais devidamente justificadas.

c) No caso de edificios as intervengdes nas fachadas e/ou as ampliagdes devem observar as
seguintes disposicoes:

i) E interdita a alterago do dimensionamento de vaos, salvo quando para responder a necessidades
fisicas especificas devidamente fundamentadas, para garantir condi¢goes de iluminagao, salubridade
e funcionalidade, de acordo com a legislagao em vigor, ou quando tal contribua para a valorizagao do
edificio, devendo sempre que possivel manter-se a proporgao e métrica do algado original;

i) Sempre que possivel, sdo removidos os cabos elétricos e telefonicos do exterior e racionalizada
a colocacao de antenas exteriores.

d) Sempre que haja alteragdo de materiais e/ou cores estes tém de contribuir para a valorizagao
do valor patrimonial referenciado;

e) Nao é permitida a destruigao, a alteragao ou a transladagao de elementos estruturais ou nota-
veis, cujo valor seja reconhecido pela Camara Municipal, nomeadamente gradeamentos, ferragens,
cantarias, elementos decorativos, brasdes ou outros;

f) No caso de edificios, sempre que exista logradouro, a salubridade deste tem que ser mantida
e, pelo menos, 50 % da sua area deve manter-se permedvel, com excegao dos casos tecnicamente
justificados, sendo de privilegiar a manutengao das superficies dos patios, jardins e outros espagos
livres ao nivel térreo;

g) Todas as intervengoes que impliquem picagem de reboco com exposigao do aparelho construtivo
e revolvimento de solos, em igrejas e capelas construidas até final do século XIX, ficam condicionadas
a realizacao de trabalhos arqueoldgicos efetuados nos termos da legislagao em vigor;

h) A Camara Municipal pode condicionar a mudanca de uso caso se mostre incompativel com as
caracteristicas arquiteténicas, estruturais ou com o valor cultural do imével.
Artigo 22.°

Regime especifico dos sitios e conjuntos com interesse

Aos Sitios e Conjuntos com interesse, destacados pelo seu valor arquiteténico, ambiental, historico
ou etnoldgico, sem prejuizo das disposigdes aplicaveis a cada categoria de espago e do cumprimento
da legislagao em vigor no ambito do patrimoénio cultural classificado e em vias de classificagao, apli-
cam-se as disposi¢oes constantes no artigo anterior.
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TITULO IV

Uso do Solo

CAPITULO |

Classificagao e Qualificagao do Solo

Artigo 23.°
Classificagao do solo

1 — O territério abrangido pelo PDM é classificado como solo rustico e solo urbano, de acordo
com a delimitacao na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo.

2 — As classes de uso do solo referidas no nimero anterior encontram-se divididas em categorias
e subcategorias nos termos constantes dos artigos seguintes.
Artigo 24.°
Qualificagao do solo rustico

Em funcao do uso dominante sao identificadas as seguintes categorias e subcategorias de qua-
lificagao do solo rustico:

a) Espagos Agricolas de Produgao;

b) Espacos Florestais:

i) Protecao;

i) Mistos de Uso Silvicola e Agricola.

c) Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos;
d) Espacos Naturais e Paisagisticos:

i) Elevada Sensibilidade Ecoldgica;

i) Moderada Sensibilidade Ecoldgica.

e) Espagos Destinados a Equipamentos e Infraestruturas;

f) Espacgos de Ocupacao Turistica;

g) Aglomerados Rurais.

Artigo 25.°
Qualificagao do solo urbano

Em funcao do uso dominante e das caracteristicas morfotipoldgicas, o solo urbano integra as
seguintes categorias e subcategorias funcionais:

a) Espacos Centrais:

i) Zona Historica;

ii) Area Contigua a Zona Historica;
iii) Centro Antigo;

iv) Centro Urbano.
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b) Espagos Habitacionais;

c) Espacgos de Atividades Econdmicas;
d) Espacos de Uso Especial:

i) Equipamentos.

e) Espacgos Verdes:

i) Protecao e Enquadramento;

ii) Recreio e Lazer.

f) Espacgos Urbanos de Baixa Densidade.

CAPITULO I

Disposi¢coes Comuns ao Solo Rustico e ao Solo Urbano

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 26.°
Disposi¢oes gerais de viabilizagao dos usos do solo

1 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para
cada caso, a viabilizagao de qualquer atividade ou instalagao abrangida nos usos admitidos em cada
categoria e subcategoria de uso do solo s6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que:

a) Dai nao decorrem riscos para a seguranca de pessoas e bens nem prejuizos ou inconvenientes de
ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndao possam ser evitados ou eficazmente minimizados;

b) Fica garantida a operacionalizagao das areas identificadas no Plano Municipal de Emergéncia
de Protecgao Civil, como zonas para concentragao de meios ou de apoio a sustentagao operacional;

c) E salvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos;

d) Nao ocorra a artificializagdo das linhas de drenagem natural, nem o corte ou arranque de folho-
sas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de espécies autoctones e ainda das espécies
protegidas pela legislagcao especifica.

2 — 0 afastamento dos edificios destinados a atividade pecuaria, de novas instalagdes ou amplia-
¢Oes de existentes, devem salvaguardar a distancia minima de 200 metros ao Solo Urbano (com excegao
aos Espagos de Atividades Econdmicas), aos Aglomerados Rurais e aos Empreendimentos Turisticos
existentes, com excecgao das:

a) Instalagoes pecuarias localizadas na categoria de Espacgos Destinados a Equipamentos e Infraes-
truturas;

b) Exploragdes pecudrias que integrem os empreendimentos de turismo no espago rural;
c¢) Pecudrias tipo 3 a instalar ou ampliar em Aglomerado Rurais;
d) A detengao caseira de espécies pecuarias.

3 — Nas areas abrangidas por Plano de Urbanizacao ou Plano de Pormenor, aplicam-se as dispo-
sicoes neles previstas, enquanto nao forem alterados, revistos, suspensos ou revogados.
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Artigo 27.°
Tipologias de usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos termos definidos no presente
Plano, um uso a que podem ser associados usos complementares destes e ainda, eventualmente, outros
usos que sejam compativeis com os primeiros.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocagao preferencial de utilizagao do solo
em cada categoria ou subcategoria de espacgos considerada.

3 — Usos complementares sao usos nao integrados no dominante, mas cuja presenga concorre
para a valorizagao ou reforgo deste.

4 — Usos compativeis sao usos que, nao se articulando necessariamente com o dominante, podem
conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento que garantam
essa compatibilizagao.

5 — Os usos referidos nos numeros anteriores constituem no seu conjunto os usos correntes do
solo em cada categoria ou subcategoria de espagos.

Artigo 28.°

Compatibilidade de usos e atividades
Consideram-se, em geral, como usos nao compativeis com o uso dominante, os que:

a) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento, ou provoquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condigoes de utilizagdo da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de explosao,
de incéndio, de toxicidade ou de contaminagao do ambiente;

c) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagao ambiental urbanistica e para
a desqualificagao estética da envolvente;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagao dos valores naturais e do patriménio classificado ou
de reconhecido valor cultural, arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal, desig-
nadamente as constantes do Regulamento Geral do Ruido e do Regime de prevengao de acidentes graves.

Artigo 29.°
Condigoes gerais de edificabilidade
1 — A edificagao num terreno depende da verificagdao cumulativa das seguintes condigdes:

a) A sua dimensao, configuragao e circunstancias topograficas sejam adequadas ao aprovei-
tamento pretendido, com boas condi¢des de acessibilidade e integragao paisagistica da edificagao;

b) Seja servido por arruamento e possua infraestruturas com solugdes adequadas as suas caracteristicas.

2 — Em solo urbano e no solo rustico as solugdes individuais de redes de abastecimento e drenagem
de aguas residuais e, quando aplicavel, de aguas pluviais, devem ser executadas de modo a permitir
a ligagao as redes publicas existentes ou as previstas.

3 — As habitagdes isoladas, as edificacOes afetas a empreendimentos turisticos e outras cons-
trugdes que produzam efluentes suscetiveis de serem langados nos cursos ou planos de dgua devem
ser obrigatoriamente ligados aos sistemas de drenagem municipal ou, caso tal nao seja viavel, serem
dotados de fossas estanques ou de outros sistemas de tratamento eficazes.

4 — 0 abastecimento de 4gua, a drenagem e tratamento de efluentes e 0 abastecimento de energia elétrica,
caso nao exista rede publica, tém que ser assegurados por sistema auténomo ambientalmente sustentavel.
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Artigo 30.°
Determinagao da edificabilidade de um prédio

1 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcagao de via publica existente, na Planta de
Ordenamento, os usos e outras condigoes a considerar para as areas afetadas sao as das categorias
de uso de solo adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta implantada
como linha divisoria entre os diferentes usos.

2 — O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adaptagoes, as areas de espago
publico que tenham sido objeto de desafetagcao do dominio publico.

3 — Quando um prédio integre mais do que uma categoria de uso de solo urbano, a ocupagao com
0s usos e outras condigdes admitidas para a categoria de uso de solo urbano adjacente a via publica
pode prolongar-se para as areas do prédio integradas noutras categorias de solo urbano com excegao
das areas integradas em espacos verdes, desde que:

a) Tal ocupacao seja possivel nos termos dos regimes legais das servidoes administrativas ou
restricdes de utilidade publica eventualmente incidentes sobre o local;

b) A area de solo utilizada nesse prolongamento nao exceda 30 % da parte do prédio integrada na
categoria de uso de solo urbano adjacente a via publica;

¢) A camara municipal reconhega que tal ndo prejudica o correto ordenamento do territério;

d) A area de construgao total ndo ultrapasse o valor do somatério das areas de construgao maxi-
mas individualmente admissiveis para cada uma das partes da area do prédio abrangidas, em fungao
das categorias ou subcategorias de uso de solo urbano em que se inserem.

4 — Quando um prédio integre mais do que uma categoria de uso de solo rustico, a ocupagao com
0s usos e outras condigdes admitidas para a categoria de uso de solo rustico adjacente a via publica
pode prolongar-se para as areas do prédio integradas noutras categorias de solo ristico com excegao
das areas integradas em espacos naturais e paisagisticos, desde que:

a) Tal ocupagao seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou
restricoes de utilidade publica eventualmente incidentes sobre o local;

b) A area de solo utilizada nesse prolongamento nao exceda 30 % da parte do prédio integrada na
categoria de uso de solo ristico adjacente a via publica;

¢) A camara municipal reconhega que tal ndo prejudica o correto ordenamento do territorio;

d) A area de construgao total ndo ultrapasse o valor do somatorio das areas de construgao maxi-
mas individualmente admissiveis para cada uma das partes da area do prédio abrangidas, em funcao
das categorias ou subcategorias de uso de solo rustico em que se inserem.

5 — Quando um prédio integre mais do que uma categoria de solo rustico e urbano e/ou em solo
urbano e solo rustico, a ocupagao com os usos e outras condigdes faz-se nos mesmos termos 3 e 4
do presente artigo com as devidas adaptagdes.

Artigo 31.°

Condicionalismos arquitetonicas, ambientais e paisagisticos

1 — Para garantir uma correta integragao na envolvente, ou para protecao e promogao dos valores
arquiteténicos, ambientais e paisagisticos, a Camara Municipal pode impor condicionamentos:

a) A implantacao das edificagdes, nomeadamente aos alinhamentos, recuo, afastamento e pro-
fundidade;

b) A volumetria das construgdes e ao seu aspeto exterior;
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c) A ocupagao ou impermeabilizacdo do solo, bem como & alteracao do coberto vegetal;

d) A mobilizagao de solos, com alteragao da sua morfologia.

2 — Para defesa de valores referidos no nimero anterior, a Camara Municipal pode impedir:

a) A demoligao total ou parcial de qualquer edificagdo ou elemento construtivo;

b) O corte ou derrube de espécies arbdreas ou arbustivas de inegavel valor natural e ou paisagistico.

3 — 0 nao cumprimento dos condicionalismos impostos pela Camara Municipal ao abrigo do
presente artigo justifica o indeferimento da pretensao.

Artigo 32.°
Conservagao, alteragcao e ampliagao de preexisténcias e compromissos urbanisticos

1 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo presente
Plano, as operag0es urbanisticas, as atividades, exploragoes, instalagoes, edificagdes, equipamentos
ou quaisquer atos que, independentemente de estarem executados, em curso de execugao ou sem
execugao material iniciada a data da entrada em vigor da presente revisao, cumpram nesse momento
qualquer das seguintes condigoes:

a) Nao carecerem, nos termos da lei, de qualquer licenga, aprovagao, autorizagao ou qualquer outra
forma expressa de viabilizagao ou aceitagao por parte da administragao publica;

b) Estarem licenciados, aprovados, autorizados ou viabilizados pela entidade competente, nos
casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagoes, autorizagdes ou titulos
de viabilizagao sejam validas e se mantenham eficazes;

c¢) Constituirem atos que, embora sujeitos, nos termos da legislagao atualmente em vigor, a licen-
ciamento, aprovagao, autorizagao ou qualquer outro procedimento de permissao administrativa, nao
disponham do respetivo titulo habilitante devido ao facto de a sua utilizagao, instalagao e inicio de
funcionamento tiver ocorrido anteriormente a data em que a obtengao do titulo em causa se tenha
tornado legalmente obrigatoria, e desde que esta condi¢ao seja atestada por certidao municipal emitida
nos termos da lei.

2 — Sao também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no nimero
anterior, aquelas que a lei reconheca como tal, e ainda os espagos publicos e vias publicas existentes
a data de entrada em vigor do presente Plano, independentemente de estarem ou nao identificadas
como tal nos elementos cartograficos que o integram.

3 — Os atos ou atividades concedidas a titulo precario nao sao considerados preexisténcias para
efeitos de renovacgao da validade do respetivo titulo ou da sua transformagao em titulo definitivo.

4 — Sem prejuizo do cumprimento da demais regulamentagao em vigor, as alteragoes as operagdes
urbanisticas, atividades, exploragoes e instalagoes consideradas como preexisténcias nos termos dos
numeros anteriores tém de se conformar com a disciplina do presente Plano aplicavel em fungao da
categoria ou subcategoria de espago em que se enquadrem, salvo nos casos constantes dos numeros
seguintes deste artigo, em que prevalecem as regras ai estabelecidas.

5 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas, autorizagdes em vigor ou comunicagoes
prévias nao se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, sdo admissiveis alteragoes
as mesmas que nao se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, nas seguintes
condigdes cumulativas:

a) A alteragao seja possivel nos termos dos regimes legais das servidées administrativas ou restri-
¢oes de utilidade publica e das disposigoes legais e requlamentares eventualmente aplicaveis a situagao;

b) Caso se pretenda introduzir qualquer novo uso, este seja admissivel nos termos das disposi¢des
do presente Plano aplicaveis ao local e/ou de legislacao especial;
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c) Pretendendo-se alteragbes de conformacao fisica, se verifique uma das seguintes situagdes:

i) Das alteragoes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verificadas
quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformacao fisica; ou

ii) As alteragdes se limitem a ndo agravar qualquer das desconformidades referidas na suba-
linea anterior, mas permitam obter melhorias, que a camara municipal considere relevantes, quanto
ainsergao urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade arquitetdnica das edificagoes.

6 — No caso de usos ou atividades nao habitacionais, legalmente instaladas, ndo admissiveis
para a categoria ou subcategoria de espagos em que se localizam, pode ser viabilizada a ampliagao
dos edificios preexistentes que elas ocupam, desde que, cumulativamente:

a) A ampliagdo tenha em vista a manutengao das referidas atividades;

b) A ampliacao seja possivel de acordo com os regimes legais das servidoes administrativas ou
restricoes de utilidade publica a que o local possa estar sujeito;

c¢) Nao se esteja em presenga de qualquer das situagdes de incompatibilidade identificadas no
presente regulamento;

d) 0 aumento de area de implantagao ndo exceda 50 % da area de implantagao preexistente, e aamplia-
¢ao nao se traduza num aumento do nimero de pisos acima da cota de soleira da edificagao preexistente
ou em novos corpos edificados com um numero de pisos acima da cota de soleira superior aquele;

e) Quando localizadas em solo rustico nao integrado na categoria de aglomerados rurais, sejam
cumpridos os condicionamentos a edificagao para defesa contra incéndios rurais.

7 — No caso de edificios de habitagao que possam ser considerados preexisténcias nos termos
do disposto no n.° 1, situados em solo rustico nao integrado na categoria de aglomerados rurais,
a ampliagao dos mesmos pode ser viabilizada, ainda que em desconformidade com os parametros
aplicaveis a situagao na categoria ou subcategoria de espagos em que se localizem, desde que se
cumpram as seguintes condigoes:

a) No caso de o local estar sujeito a servidoes administrativas ou a restrigoes de utilidade publica,
a alteragao seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais;

b) Possam cumprir-se os condicionamentos a edificacao para defesa contra incéndios rurais;

c) A area de construgao total resultante da ampliagao, incluindo a area de construgao preexistente
e eventuais anexos preexistentes ou a construir, ndo exceda 300 m?

d) A area de implantacgao relativa a ampliagdo nao exceda 150 m?.

8 — Em caso de sucessivas operagoes urbanisticas de ampliagao, a area de construgao preexistente
a considerar, no ambito do procedimento de controlo administrativo das correspondentes operagdes
urbanisticas, para efeitos de verificagao do cumprimento dos limites estabelecidos na alinead) don.° 6
ou na alinea c) do n.° 7, é a area de construgao do edificio ou edificios na sua configuragao antes de
terem sido objeto de qualquer ampliagao na vigéncia do presente Plano.

Artigo 33.°

Demoligao de edificios

1 — A demoligao de um edificio existente como operagao urbanistica auténoma, independente
da definigao e prévia viabilizagao de uma nova ocupacgao ou uso a dar ao local, sé pode ser autorizada
quando se verificar qualquer uma das seguintes situagoes:

a) A sua manutencao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusao arquitetonica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem
do conjunto urbano ou do local onde se insere;
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c) Se verificar manifesta degradacao do seu estado de conservagao e se considere que a sua
recuperacgao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel,

d) Se tratar de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem pre-
juizo de poder ser imposta a salvaguarda e manutengao de eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Se tratar de edificios a que o municipio ndo reconheca interesse ou cuja manutengao considere
inconveniente.

2 — Fora das situagoes referidas no niumero anterior, sé é permitida a demolicao de um edificio
existente concomitantemente com ou apds o licenciamento ou admissao de comunicagao prévia nos
termos da legislacao aplicavel na construgao de um novo edificio para o local ou de qualquer outra
forma de ocupagao do mesmo espago.

3 — O disposto nos numeros anteriores nao derroga quaisquer condicionamentos a demoligao
ou modificagao de edificagdes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do
patrimonio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 34.°

Areas de Servigo para Autocaravanas e Areas de Acolhimento para Autocaravanas

A instalagao de Areas de Servico para Autocaravanas (ASA) e/ou as Areas de Acolhimento para
Autocaravanas (AAA) é admitida em solo urbano e em solo rustico, desde que fora dos Espagos Naturais
e Paisagisticos, e nos seguintes termos:

a) A instalacao das mesmas promova a integragao de utilizagdes compativeis, e quando em solo
rdstico nao prejudique os usos dominantes agricolas, florestais ou outros desta classe de espaco,
desde logo ao nao ter impactes ambientais, paisagisticos ou outros que coloquem em causa a vivéncia
dominantemente rural naquela area preferindo-se localizagdes na proximidade de vias publicas;

b) Salvaguarde a sustentabilidade ambiental e paisagistica, bem como a biodiversidade desses
espagos devendo em solo rustico e quando seja necessaria a sua infraestruturagao estar assegurada
a ligacao as redes publicas de infraestruturas existentes, seja de agua, seja de saneamento, seja de
eletricidade e excecionalmente em condigoes muito estritas e justificadas no projeto, a criagao de sis-
temas auténomos, ainda que ambientalmente sustentaveis, preferindo-se a sua localizagao em areas
de solo rustico que ja beneficiem da totalidade ou da maioria das redes referidas;

c) Utilizagao de materiais permedveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente.

SECGAO II

Legalizagao e Regularizagao de Construcoes e Atividades

Artigo 35.°

Integracao das atividades econémicas com parecer favoravel ou favoravel condicionado
ao abrigo do regime excecional de regularizagao de atividades econémicas

Sao admitidas as operagdes urbanisticas necessarias ao licenciamento das atividades ante-
riormente abrangidas pelos regimes excecionais de regularizagao de atividades econémicas tenham
obtido deliberacao final favoravel ou favoravel condicionada, tomada em conferéncia deciséria, inde-
pendentemente da categoria de espago onde se localizam e no estrito cumprimento das condigoes
impostas na mesma.
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Artigo 36.°

Regularizagao de operagoes urbanisticas

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagao, nos termos estabelecidos no
presente artigo, as situagoes relativas a atividades, exploragoes, instalagdes e edificagdes fisicamente
existentes que nao possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto no n.° 1 do
Artigo 32.° e ndo se incluam nos casos a que se refere o artigo anterior, nomeadamente:

a) As que nao disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operagoes urbanisticas de con-
cretizagao fisica e nao se conformem com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, em razao da
sua localizagao e/ou do incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida pelo pre-
sente Plano, estejam desconformes com as condigbes constantes dos titulos das respetivas operagoes
urbanisticas de concretizacao fisica ou nao disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagao, as situagdes a que se refere
on.° 1 e que comprovem a sua existéncia fisica em data anterior a data da entrada em vigor do PDM
de Montemor-o0-Velho, publicado em 2 de fevereiro de 1994, pela Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 8/94, devendo ser efetuada a legalizagcao das operacoes urbanisticas até ao prazo maximo de
36 meses apos a entrada em vigor da presente revisao.

3 — A apreciagao dos pedidos de regularizagao, na parte respeitante as eventuais desconformida-
des das situagdes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através da avaliagao
dos impactes da manutengao da atividade, exploragao, instalagao ou edificagao, na perspetiva do
ordenamento do territério, da seguranca de pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores
naturais e culturais, e das medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou
minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutengao.

4 — Na parte respeitante a apreciacao das eventuais desconformidades com a disciplina estabele-
cida pelo presente Plano, referida no nimero anterior, sé pode ocorrer posigao favoravel a regularizagao
da situagao se aquela considerar que se cumprem as seguintes condi¢goes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagdes a regularizar sao, tendo em conta a sua localizagao, compati-
veis ou compatibilizaveis com a segurancga de pessoas, bens e ambiente, e com os usos dominantes da
categoria ou subcategoria de espaco do local em que se situam, nos termos do disposto no Artigo 27.°;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local nao provoca
prejuizos inaceitaveis em termos de insergao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais,
funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

¢) Seja dado cumprimento as disposigoes respeitantes a servidoes administrativas ou restrigdes
de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

SECGAO Il

Situagoes Especiais

Artigo 37.°
Infraestruturas

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagao em vigor, aimplantagao ou instalagao de infraestrutu-
ras, nomeadamente viarias, pedonais, ciclovias, de abastecimento de dgua, de saneamento basico, de
tratamento de residuos sélidos urbanos, de telecomunicagdes ou de producgao, transporte e transfor-
magcao de energia e de tratamento de residuos de construgao e demoligao podem ser viabilizadas em
qualquer area ou local do territério concelhio, exceto nos casos em que a Camara Municipal reconhega
que tal acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderagao
dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica
e funcional das areas afetadas.
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2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sao permitidos os
usos e ocupagdes diretamente relacionados com a sua fungao ou compativeis com esta, de acordo
com os instrumentos reguladores das mesmas atividades.

3 — A ampliacao das infraestruturas referidas no n.° 1 é admitida em fungao das estritas necessi-
dades do seu adequado funcionamento e tendo em atengao as condigdes morfoldgicas, topograficas
e ambientais que caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos regimes legais em vigor.

4 — Sem prejuizo do previsto na legislagao especifica em vigor, o disposto no presente artigo
aplica-se também aos cemitérios.

Artigo 38.°
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizagao de depdsitos e armazéns de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos em prédios situados em solo rustico fora dos espagos florestais com risco de
perigosidade de incéndio das classes alta e muito alta e, desde que, sem prejuizo do cumprimento das
condigdes de seguranca legalmente estabelecidas para cada caso, a Camara Municipal reconhega nao
haver inconveniente na sua instalagao nos locais pretendidos.

2 — Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis, é ainda admissivel a sua loca-
lizagao em solo urbano nao integrado na estrutura ecolégica municipal, nas seguintes situagoes:

a) Depositos proprios adstritos a edificios, instalagdes ou atividades que constituam preexis-
téncias ou que, a instalar de novo, desde que integrem no ambito dos usos dominantes ou dos usos
compativeis com este;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalagdes afetos aos usos
dominantes destas areas, desde que instalados em edificagdes destinadas exclusivamente a esse fim
e localizadas em lotes ou parcelas onde nao existam edificios com componente habitacional,

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em Planos de Urbanizagao ou de Pormenor.

3 — Ainstalagao concreta dos depdsitos ou armazéns a autorizar nos termos do niumero anterior
obedecera as especificagdes e condicionamentos constantes da legislagao e regulamentagao geral
aplicaveis.

4 — Ainstalacao de depésitos e armazéns referidos no presente artigo deve assegurar um afasta-
mento de 10 m as estremas do prédio em que se localizam, devendo na referida faixa de afastamento ser
criada uma cortina arbdrea e arbustiva com vista a assegurar um correto enquadramento paisagistico.

TITULO V

Solo Rustico

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 39.°
Principios

1 — O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas ao
setor primario e a conservagao dos ecossistemas e valores naturais que compoem a estrutura ecoldgica
rustico e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto de agoes
que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocagoes correspondentes as categorias de
usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as excegdes consig-
nadas na lei geral, quando aplicaveis.
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2 — Quando houver lugar, no quadro do presente regulamento e da legislagao e regulamentagao
aplicaveis, ao licenciamento ou apresentacao de comunicagao prévia para constru¢ao de novos edificios
ou comunicagao prévia com prazo para alterar os usos de outros preexistentes que se localizem em
solo rustico, o municipio nao fica obrigado, salvo imposigao legal em contrario, a dota-los imediata ou
futuramente com infraestruturas urbanisticas ou outros servi¢os de cariz urbano.

3 — Nos casos referidos no nimero anterior, s6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na
extensao estritamente necessaria a implantagao das construgoes e respetivos acessos.

4 — Quando ocorra mais do que um uso na mesma parcela, os indices urbanisticos aplicaveis sao
os correspondentes ao uso mais gravoso e complexo.

5 — As acgobes de ocupacao, uso e transformacao no solo rustico, incluindo as praticas agricolas
e florestais e de aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos, devem ter em conta a presenca
dos valores naturais, paisagisticos e arqueoldgicos que interessa preservar e qualificar, com vista
amanutencgao do equilibrio ecolégico e da preservagao da identidade, devendo optar pela utilizagao de
tecnologias ambientalmente sustentaveis e adequadas aos condicionalismos existentes.

6 — Quando nao existam redes publicas de drenagem de aguas residuais, devera recorrer-se
a sistemas auténomos ambientalmente sustentaveis, sendo a construgao e manutenc¢ao da respon-
sabilidade e encargo dos interessados.

Artigo 40.°
Utilizagoes e intervengoes interditas

1 — Carecem de prévia aprovagao da Camara Municipal ou da respetiva tutela, as utilizagdes
e intervengoes que diminuam ou destruam as potencialidades agricolas e silvicolas dos solos e o seu
valor ambiental, paisagistico e ecoldgico, nos termos da lei e, nomeadamente:

a) As mobilizagdes de solo, alteragdes do perfil dos terrenos, técnicas de instalagao e modelos de explo-
racgao, suscetiveis de aumentar o risco de degradagao dos solos e de destruigao de vestigios arqueoldgicos;

b) As atividades que comprometam a qualidade da agua, do solo e do ar, incluindo o vazamento
de efluentes sem tratamento, o depdsito de residuos materiais combustiveis, inflamaveis ou poluentes,
ou outros quaisquer residuos sem que seja dotada de sistema de recolha e encaminhamento para des-
tino adequado de aguas pluviais, aguas de limpeza e de derramamentos e ou dotado de decantadores
e separadores de dleos e gorduras;

c) A destruigado ou obstrucao das linhas de drenagem natural e alteragao da morfologia das mar-
gens ao longo dos cursos de agua;

d) O corte de sobreiros, azinheiras e ainda o corte raso de folhosas associadas a galerias ripicolas,
sem prejuizo do disposto no PROF-CL e na legislagao em vigor.

2 — E interdita a instalacdo de atividades associadas ao aproveitamento de recursos energéticos
renovaveis, que se constitua como uso dominante da parcela, em Espagos Agricolas de Produgao que
coincidam com RAN, Espacos Naturais e Paisagisticas — Elevada Sensibilidade Ecoldgica, Espagos Naturais
e Paisagisticas — Moderada Sensibilidade Ecoldgica, Aglomerados Rurais e Espagos de Ocupacgao Turistica.

3 — Exceciona-se do disposto no niumero anterior a instalagao de atividades associadas ao apro-
veitamento de recursos energéticos renovaveis, como uso complementar, para fornecimento de energia
a atividade ou ocupagao dominante admitida.

4 — Nas areas beneficiadas pelo Aproveitamento Hidroagricola do Baixo Mondego (AHBM) apli-
cam-se as seguintes disposicoes:

a) As condicionantes aplicaveis as areas de Aproveitamento Hidroagricola sdo regulamentadas
pelo Regime Juridico das Obras de Aproveitamento Hidroagricola (RJOAH), publicado pelo Decreto-Lei
n.° 269/82, de 10 de julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 86/2002 de 6 de abril, e legislagao
complementar;
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b) Na area abrangida pelo AHBM, de acordo com o RJOAH, sao proibidas todas e quaisquer obras
de edificacao, atividades ou utilizagdes nao agricolas de prédios ou parcelas de prédios das areas
beneficiadas, exceto as que, nos termos dos regulamentos provisério e definitivo do aproveitamento
hidroagricola, forem admitidas como complementares da atividade agricola;

c) As operagdes urbanisticas e demais agdes admitidas no solo rustico e no solo urbano, devem
salvaguardar as infraestruturas do AHBM e as respetivas faixas de protecao, nos termos do regime
juridico respetivo;

d) Nao é permitida a edificagdo, a abertura de vias de comunicagao, a instalagao de estaciona-
mento, de vedacdes ou cercas, ou a plantacao de arvoredo, numa faixa de 5 m para cada lado dos limites
exteriores dos canais de rega ou do eixo das condutas de transporte de agua;

e) Nas areas beneficiadas por aproveitamento hidroagricola, objeto de reclassificagdo como solo
urbano ou outra também incompativel com o uso agricola, em solo rustico, os prédios ou parcelas
de prédios que as integram terao de ser objeto de um procedimento de exclusao da area beneficiada,
nos termos do respetivo regime juridico, por meio de aprovagao da exclusao pelo membro do Governo
competente, do pagamento do devido montante compensatério e da garantia do ndo comprometimento
das infraestruturas de rega instaladas e respetivas faixas de protegao;

f) Nao sdo admissiveis quaisquer operagoes urbanisticas nas areas referidas no nimero anterior,
sem prévia exclusao do prédio ou parcela da area beneficiada;

g) Os prédios sitos nas areas beneficiadas a que se refere a alinea €) e nos quais existam edifica-
¢Oes, devem ser objeto do procedimento de exclusao ali mencionado.

Artigo 41.°

Empreendimentos Turisticos Isolados

1 — Sao admitidas em solo rustico, nos termos definidos para cada categoria e de acordo com os
parametros urbanisticos ai definidos, as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados,
dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto de instalacgdes, estruturas, equipamen-
tos e servigos complementares relacionados com a animagao ambiental, a visitagao de areas naturais,
o desporto de natureza e a interpretacao ambiental:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas nomeadamente, salde, desporto, atividades
cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a valorizagao econdémica
e ambiental do espago rustico;

ii) Pousadas.

b) Empreendimentos de turismo no espago rural;

¢) Empreendimentos de turismo de habitagao;

d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Os hotéis e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos sequintes parametros:
a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima de 40 camas por ha;

c¢) Nimero maximo de 200 camas;

d) Associar instalagoes e mobiliario para recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de
jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias bem como infraestruturas associadas, desde que sejam
estruturas ligeiras e nao exista localizagao alternativa;

e) Aos hotéis devem-se, ainda, associar as tematicas como saude, desporto, atividades cinegéticas,
da natureza, educativas, culturais e sociais.
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SECGAO |

Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 42.°
Condicoes Gerais

Em solo rustico é admitida a criagao de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida
a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua confor-
midade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as
categorias de espaco onde se inserem.

Artigo 43.°
Tipologias de empreendimentos turisticos

Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de empreendi-
mentos turisticos, e equipamentos de animagao turistica, bem como outros equipamentos e atividades
de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico, desde que incluidos nas tipologias de:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos turisticos;

¢) Empreendimentos de turismo no espago rural;
d) Empreendimentos de turismo de habitagao;
e) Parques de campismo e de caravanismo;

f) Conjuntos turisticos que englobem as tipologias anteriores.

Artigo 44.°
Condicoes de Implementacao

1 — Aimplementagao de nucleos de desenvolvimento turistico deve ser enquadrada por instrumento
de gestao territorial adequado, sujeita a concurso publico para selegao de uma proposta, que configura uma
unidade operativa de planeamento e gestao, a desenvolver e concretizar por plano de pormenor com efeitos
registais, que sera objeto de um contrato de planeamento, entre a Camara Municipal e o promotor, com vista
a elaboragao do referido plano paraimplementagao do NDT e posterior concretizagao do empreendimento,
cujas condicoes gerais sao aprovadas pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

2 — O desenvolvimento da proposta escolhida na sequéncia do procedimento concursal visa a elabo-
racao de um plano de pormenor com efeitos registais para implementacao do Nucleo de Desenvolvimento
Turistico e cuja execugao depende de contrato de urbanizagao, a celebrar nos termos previstos no RJIGT.

3 — As operagdes urbanisticas definidas no instrumento de planeamento urbanistico a que se refere
0 numero anterior estao sujeitas, em geral, a legislagao que estabelece o regime juridico da urbaniza-
¢ao e da edificagao e, em especial, a legislagao aplicavel em fungao da natureza do empreendimento.

4 — Na elaboracgao e aprovacgao do instrumento de planeamento urbanistico e na celebragao do
contrato de planeamento de NDT e do contrato de urbanizagao deve ser tido em conta o seguinte:

a) Os poderes publicos sobre o procedimento, conteldo e execugao do plano sao irrenunciaveis
e indisponiveis, nos termos da lei;

b) O contelido do plano deve respeitar as prescrigdes legais e regulamentares aplicaveis, desig-
nadamente, as constantes do Plano Diretor Municipal e as decorrentes dos regimes juridicos relativos
a servidoes e restrigoes de utilidade publica, em especial o regime da reserva ecoldgica nacional e da
reserva agricola nacional,

26/67

Declaragao de Retificagdo n.° 779/2025/2



N.° 158
— 19-08-2025

c) O contelido do contrato de planeamento de NDT nao pode substituir o plano na fixagao de regras
de ocupagao, uso e transformacao do solo, ou dele prescindir;

d) O contrato de planeamento de NDT nao pode substituir, nem modificar o regime legal vigente
para os atos administrativos que estejam associados ou contemplados no contrato;

e) As obrigacdes de carater financeiro sao estabelecidas em conformidade com as leis e regula-
mentos aplicaveis as operagoes urbanisticas e empreendimentos turisticos que integrem o NDT.
Artigo 45.°
Critérios de insergao territorial
Os Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) devem cumprir as seguintes disposigdes:

a) A solugao de ocupacao do solo deve promover a concentragao da edificagao e das areas imper-
meabilizadas, ndo podendo estas ocupar mais de 35 % da superficie do Nucleo de Desenvolvimento
Turistico;

b) A area de espacos verdes, de utilizagdo comum, por unidade de alojamento deve ser superior
a 70 m2, podendo incluir areas integradas na estrutura ecoldgica;

c) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimdnio natural e cultural do local e da envolvente;
d) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecoldgica municipal;

e) Devem ser previstas medidas compensatodrias a favor do interesse publico, nos termos legais,
pela afetagao de valores naturais e de recursos territoriais;

f) A area minima do NDT é 35 hg;

g) A densidade de ocupagao bruta maxima permitida é de:

i) 60 camas/hectare para a area de concentragao de edificagao;

i) 100 camas/hectare em parcelas ocupados exclusivamente por hotéis e pousadas;
h) A altura maxima da fachada é de 12 m e 3 pisos;

i) Os empreendimentos turisticos terem, sempre que aplicavel, uma categoria minima de 4 estrelas.

CAPITULO Il

Espacos Agricolas de Produgao

Artigo 46.°
Identificagao

Os Espacos Agricolas de Produgao integram solos de elevada potencialidade para a exploracao
agricola, os quais compreendem as areas submetidas ao regime juridico da Reserva Agricola Nacional
(RAN) e ao regime das Obras de Aproveitamento Hidroagricola, bem como outras areas com caracte-
risticas de uso e/ou vocacgao agricola dominante e que, globalmente, se destinam, preferencialmente,
a manutengao e desenvolvimento do potencial produtivo.

Artigo 47.°
Uso e ocupagao do solo

1 — O uso predominante da categoria é o uso agricola, sendo admitidos como usos complemen-
tares atividades silvicolas e pecudrias nas tipologias definidas neste artigo.
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2 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos a salvaguarda da capaci-
dade produtiva maxima do solo e a manutengao do seu uso agricola ou reconversao para uso agricola,
assegurando a sua qualidade ambiental e paisagistica.

3 — A pratica da atividade agricola deve ser realizada em conformidade com o Cédigo das Boas
Praticas Agricolas para a protegcao da agua contra a poluigcao por nitratos de origem agricola.

4 — Devem ser preservadas as galerias ripicolas, bem como as manchas florestais autoctones,
mesmo que tenham carater residual.

5 — E permitida a construcdo nova tendo em vista as ocupacdes e utilizagdes seguintes:

a) EdificagOes para habitagao, incluindo anexos, desde que destinadas a residéncia prépria e per-
manente de quem exerg¢a atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a atividade
agricola, nos termos previstos nos regimes especiais em vigor;

b) Edificio de apoio as atividades agricolas;
c) Detencgdo caseira de espécies pecuadrias;
d) Instalagbes pecuarias;

e) Estabelecimentos de comércio, servigos e industriais, diretamente ligados aos usos agricolas,
silvicolas e pecuarios, nos termos da legislagao aplicavel,

f) Empreendimentos turisticos isolados na tipologia de hotéis rurais;
g) Estufas;
h) Equipamentos de utilizagao coletiva e instalagdes e mobiliario urbano para recreio e lazer;

i) Ampliacao de edificios existentes de e para turismo de habitagao e turismo no espago rural.

Artigo 48.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade, sem prejuizo do disposto na legislacao especifica em vigor e dos principios
de salvaguarda estabelecidos no presente Regulamento, deve cumprir os seguintes parametros:

Quadro 1. Parametros de edificabilidade dos Espagos Agricolas de Producao

Altura maxima Area total indice de indice
Usos Dimens&o minima da parcela (m?) da fachada (m) de construgao | impermeabilizagéo | de Ocupagao
e nimero de pisos (') (m?) do solo (%) do solo (%)
Edificages para habitagao, incluindo anexos 32500 7 me 2 pisos 500 3 2
Edificio de apoio as atividades agricolas, pecuarias | A necessaria para cumprir o PMDFCI 7me1 piso - 25 (%) 20
e florestais
Detencao caseira de espécies pecuarias A necessaria para cumprir o PMDFCI 10 m e 2 pisos 500 25 20
InstalagGes pecudrias A necessaria para cumprir o PMDFCI 10 m e 2 pisos - 30 25
Estabelecimentos de comércio, servigos e industriais | A necessaria para cumprir o PMDFCI 10 m e 2 pisos - 30 25
Hotéis rurais construidos de raiz A necessaria para cumprir o PMDFCI 8m e 2 pisos 3000 20 15
Estufas A existente 45e1 piso - -
Equipamentos de utilizagao coletiva, de instalagdes | A necessaria para cumprir o PMDFCI 12 me 3 pisos - 25 20
e mobiliario de recreio e lazer

(") Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(%) No caso das exploragdes hortofruticolas, floricolas, pecuérias, olivicolas e vitivinicolas pode exceder estes limites, desde que devidamente justificada, com base
em elementos técnico econdmicos a apresentar a entidade competente pelo licenciamento da atividade.
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2 — A ampliacao de edificios para os usos previstos no n.° 5 do artigo anterior fica sujeita aos
parametros constantes no quadro anterior, exceto para a dimensao minima da parcela que é a existente
para todos os usos.

3 — A ampliagao de edificios de e para empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo
de habitagao é permitido um acréscimo de 50 % da area de implantagao existente desde que a area
maxima de impermeabilizagao nao ultrapasse a drea maxima de implantagao final acrescida de 20 %
e a altura maxima de fachada nao seja superior a 7 metros.

4 — Nos casos referidos no nimero anterior admite-se que a edificabilidade resultante da aplicagao
dos parametros de ampliagao possa ser concretizada em edificios novos nao contiguos.

CAPITULO Il

Espacgos Florestais

Artigo 49.°
Identificagcao

Os Espacos Florestais sao areas de uso e/ou de vocacgao florestal dominante, destinados priorita-
riamente a producao, ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do valor ambiental, da
diversidade ecoldgica e paisagistica, assegurando o papel que desempenha na promogao das atividades
de recreio e lazer, e compreendem as seguintes subcategorias:

a) Protegao — que compreendem as areas de elevado risco de erosdo e onde predominam manchas
de vegetacao autdctone; compreendem as areas de instabilidade de vertentes de maior expressividade
territorial, que devido as caracteristicas de solo e subsolo, ao declive, a dimensao, a forma da vertente
ou escarpa e condigOes hidrogeoldgicas, estao sujeitas a ocorréncia de movimentos de massa em ver-
tentes, incluindo os deslizamentos, os desabamentos e a queda de blocos, integrando, na globalidade,
a Reserva Ecologica Nacional.

b) Mistos de Uso Silvicola e Agricola — correspondem a zonas com aptidao agricola e florestal
a espagos com vocacao especifica para o desenvolvimento de atividades agricolas, agropecudrias,
ocupadas por povoamentos florestais de eucaliptos e pinheiros e por espagos agricolas.

Artigo 50.°
Uso e ocupagao do solo
1 — Nos Espagos Florestais de Protecao admitem-se os seguintes usos, nas seguintes condigdes:
a) 0 uso agricola e o uso turistico nas tipologias definidas no presente artigo;

b) Sao admitidas agOes que nao coloquem em causa a estabilidade dos sistemas biofisicos,
a salvaguarda face a fendmenos de instabilidade de risco de ocorréncia de movimentos de massa em
vertentes e de perda de solo ou a prevengao da seguranga de pessoas e bens nomeadamente, a esta-
bilizagao de taludes e agdes de florestagao e reflorestagao;

c) As alteragdes do coberto vegetal, da topografia do terreno com recurso a escavagao ou aterro
ou da drenagem de aguas pluviais s6 serdo autorizadas desde que seja devidamente demonstrado nao
provocarem movimentos de massa em vertentes;

d) A construcao de novas estruturas deve ser precedida da respetiva estabilizagao dos taludes;

e) Constitui objetivo especifico a desenvolver para a sub-regido homogénea Dunas Litorais e Baixo
Mondego do PROF-CL a adequacao da gestao dos espacos florestais as necessidades de protecao da
rede hidrografica, ambiental e microclimatica;
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f) Nas areas a florestar tem que ser respeitada a vegetacao das galerias ripicolas e tém que ser
salvaguardados ao maximo os elementos arboreos e arbustivos de espécies autéctones implantados
e promovida a plantagao das espécies prioritarias e relevantes indicadas para cada sub-regiao homo-
génea do PROF-CL;

g) Admitem-se os seguintes usos nas seguintes condicoes:

i) InstalagOes adstritas a atividade florestal e agricola em regime de produgao extensiva;

i) Instalagoes de comércio de produtos agroflorestais quando inseridos na exploragao;

iii) Empreendimentos turisticos isolados na tipologia de hotéis rurais;

iv) Ampliacao de edificios existentes de e para turismo de habitagao e turismo no espago rural;

v) Equipamentos de utilizagao coletiva, de instalagdes e mobiliario de recreio e lazer e de apoio
a atividades de animagao turistica;

vi) Atividades ambientais;

vii) Prospecao e pesquisa e eventual exploragao de recursos geoldgicos;
viii) Edificag0es ligadas a protecao civil.

h) Nao sao admitidas as seguintes agoes:

i) Cortes rasos de espécies florestais autéctones;

i) Introducdo de novos povoamentos de eucaliptos e outras espécies de crescimento rapido,
explorados em revolugdes curtas;

iii) Alteragcdo da morfologia do terreno.
i) As acoes de gestao florestal a desenvolver devem:

i) Salvaguardar a preservagao dos nucleos da vegetagao natural existentes constituidos por espé-
cies florestais de folhosas autdctones;

i) Fomentar e manter habitats de grande valor natural e conservar espécies da flora e da fauna
protegida e geomonumentos;

iii) Manter e promover os corredores ecoldgicos;

iv) Adequar a gestao dos espacos florestais de conservagao a protecao da rede hidrografica,
ambiental microclimatica e contra a erosao edlica;

v) Promover a plantagdo com recurso a espécies autoctones.

2 — Nos Espacos Florestais Mistos de Uso Silvicola e Agricola admitem-se os seguintes usos nas
seguintes condicoes:

a) Constituam atividades ou utilizagdes compativeis com o uso agricola e o uso florestal, atividades
silvicolas, pecuarias e turisticas;

b) Constitui objetivo especifico a desenvolver para as sub-regides homogéneas Gandaras Norte
e Gandaras Sul do PROF Centro Litoral a diversificagao da ocupacgao dos espacos florestais arborizados
com espécies que apresentem bons potenciais produtivos;

c) Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os elementos arbdreos e arbusti-
vos de espécies autdctones implantados e é promovida a plantagao das espécies indicadas para cada
sub-regiao homogénea do PROF-CL;

d) Admitem-se os seguintes usos:

i) EdificagGes para habitagao, incluindo anexos, desde que destinadas a residéncia propria e per-
manente de quem exerga atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a atividade
agricola, nos termos previstos nos regimes especiais em vigor;
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i) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;
iii) Instalacao pecuaria;
iv) Detengao caseira de espécies pecuarias;

v) Estabelecimentos de comércio, servigos e industriais, diretamente ligados aos usos florestais,
silvicolas, agricolas e pecuarios, nos termos da legislacao aplicavel;

vi) Empreendimentos turisticos isolados;
vii) Nucleos de desenvolvimento turistico;

viii) Equipamentos de utilizagao coletiva, de instalagdes e mobiliario de recreio e lazer de apoio
a atividades de animagao turistica;

ix) Estufas;
X) Ampliagao de edificios existentes de e para turismo de habitagéo e turismo no espago rural;
xi) Edificag0es ligadas a protegao civil;

xii) Unidades de recolha, tratamento, eliminagao, desmantelamento e valorizagao de residuos.

Artigo 51.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espacos Florestais de Protecao, a construgao nova, quando permitida de acordo com
o artigo anterior, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Quadro 2. Parametros de edificabilidade dos Espacos Florestais de Protecao

Altura maxima Area total indice de indice
Usos Dimens&o minima da parcela (m?) da fachada (m) de construgao | impermeabilizagéo | de Ocupagédo
e nimero de pisos (') (m?) do solo (%) do solo (%)

Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais | A necessaria para cumprir o PMDFCI 7me1 piso - 20 15
Detencao caseira de espécies pecuarias A necessaria para cumprir o PMDFCI 10 m e 2 pisos 500 25 20
Estabelecimentos de comércio de produtos agroflo- | A necessaria para cumprir o PMDFCI 7me 2 pisos - 30 25
restais
Instalagdes de apoio a atividades ambientais A necessaria para cumprir o PMDFCI 45me 1 pisos 200 2 10
Hotéis rurais construidos de raiz A necessaria para cumprir o PMDFCI 8 me 2 pisos 3000 20 15
Equipamentos de utilizagdo coletiva, instalagdes | A necessaria para cumprir o PMDFCI 12 m e 3 pisos - 25 (%) 20 ()
e mobilidrio urbano de recreio e lazer e de apoio a ati-
vidades de animagao turistica
Equipamentos ligados a Protegao Civil A necessaria para cumprir o PMDFCI 12 m e 3 pisos - 25 (%) 20 ()

(") Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagbes especiais tecnicamente justificaveis.

(3) Pode exceder estes limites, desde que devidamente justificado, com base em elementos técnico-econdmicos a apresentar e mediante deliberagdo da Camara
Municipal.

a) A ampliacao de edificios para os usos previstos no n.° 1 do artigo anterior fica sujeita aos para-
metros constantes no quadro anterior, exceto para a dimensao minima da parcela que é a existente
para todos os usos;

b) A ampliagdo de edificios de e para empreendimentos de turismo no espago rural e de turismo
de habitagao é permitido um acréscimo de 60 % da area de implantagao existente desde que a area
maxima de impermeabilizagdo nao ultrapasse a area maxima de implantagao final acrescida de 20 %
e a altura maxima de fachada nao seja superior a 7 metros;

c) Nos casos referidos no numero anterior admite-se que a edificabilidade resultante da aplicagao
dos parametros de ampliagcao possa ser concretizada em edificios novos nao contiguos.
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mitida de acordo com o artigo anterior, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Quadro 3. Parametros de edificabilidade dos Espagos
Florestais Mistos de Uso Silvicola e Agricola

Altura maxima Area total indice de indice
Usos Dimens&o minima da parcela (m?) da fachada (m) de construgao | impermeabilizagéo | de Ocupagédo
e nimero de pisos (') (m?) do solo (%) do solo (%)

Edificages para habitagao, incluindo anexos 32500 7me 2 pisos 500 3 2
Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais | A necesséria para cumprir o PMDFCI 7me1 piso - 25 (%) 20 ()
Instalagdo pecudria A necessaria para cumprir o PMDFCI 10 m e 2 pisos - 3009 25(?)
Detencao caseira de espécies pecuarias A necessaria para cumprir o PMDFCI 10 m e 2 pisos 500 25 20
Estabelecimentos de comércio, servigos e industriais | A necessaria para cumprir o PMDFCI 10 m e 2 pisos - 30 25
Empreendimentos turisticos isolados (%) A necessaria para cumprir o PMDFCI 12 m e 3 pisos - 2003 15()
Parques de campismo e caravanismo A necessaria para cumprir o PMDFCI 7me 2 pisos 1000 2009 15()
Empreendimentos integrados em Nucleos de desen- | A necessaria para cumprir o PMDFCI 12 m e 3 pisos - 2003 100
volvimento turistico
Equipamentos de utilizagdo coletiva, instalagdes | A necesséria para cumprir o PMDFCI 12 m e 3 pisos - 25 (%) 20 (%)
e mobiliario de recreio e lazer e de apoio a atividades
de animagao turistica
Estufas A existente 45me 1 piso - - -
Equipamentos ligados a Protegao Civil A necessaria para cumprir o PMDFCI 12 m e 3 pisos - 25 (%) 20 ()
Unidades de recolha, tratamento, eliminagéo, desman- | - 7me 2 pisos - 25() 15()

telamento e valorizagao de residuos

(") Excetuam-se silos, depésitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(%) Pode exceder estes limites, desde que devidamente justificado, com base em elementos técnico-econdmicos a apresentar e mediante deliberagdo da Camara

Municipal.

(%) Com excegao dos Parques de Campismo e de Caravanismo.

a) A ampliagao de edificios para os usos previstos no n.° 2 do artigo anterior fica sujeita aos para-
metros constantes no quadro anterior, exceto para a dimensao minima da parcela que é a existente

para todos os usos;

b) A ampliacao de edificios de e para empreendimentos de turismo no espago rural e de turismo
de habitagao é permitido um acréscimo de 50 % da area de implantagao existente desde que a area
maxima de impermeabilizagdo nao ultrapasse a area maxima de implantacao final acrescida de 20 %
e a altura maxima de fachada nao seja superiora 7 m;

c) Nos casos referidos no niumero anterior admite-se que a edificabilidade resultante da aplicagao
dos parametros de ampliagao possa ser concretizada em edificios novos nao contiguos;

d) As unidades de recolha, tratamento, eliminagao, desmantelamento e valorizagao de residuos
ficam sujeitas as seguintes disposigdes:

i) Afastamento minimo em relagao aos perimetros urbanos e aglomerados rurais de 500 metros,
exceto para as areas onde se encontram instaladas atividades econémicas e no caso dos empreen-
dimentos turisticos, o afastamento minimo deve ser de 200 m, de forma a evitar a desqualificagao da

oferta de alojamento turistico;

i) E obrigatéria a adogao de solucdes mitigadoras do impacto visual e ambiental das unidades,
nos termos previsto no Artigo 32.° do presente regulamento.
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CAPITULO IV

Espacos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geoldgicos

Artigo 52.°
Identificagao

Os Espacgos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos compreendem areas de explo-
ragao e atividade produtiva significativa, a desenvolver em conformidade com o regime de concessao
ou licenga de exploragao juridicamente valida nos termos da legislagao aplicavel.

Artigo 53.°
Uso e ocupagao do solo

1 — Nao sao permitidas alteragdes aos seus atuais usos ou outras agdes que, pela sua natureza
ou dimensao, comprometam o aproveitamento e exploragao dos recursos.

2 — S6 sao permitidas, como usos complementares, construgdes que se destinem a apoio direto
a exploracao dos referidos recursos e ainda, como usos compativeis, as destinadas a instalacao de
industrias de transformagao dos proprios produtos da exploragao e as destinadas a atividades asso-
ciadas a operagodes de gestao de residuos e bem ainda atividades de prospecgao e pesquisa e eventual
exploracao de recursos hidrogeoldgicos (agua mineral natural e agua de nascente) ou de recursos
geotérmicos os quais sao compativeis com os usos dominantes das varias categorias de solo.

3 — Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposi¢des legais e regulamentares em
vigor, sao encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar a construgao, manutengao e ges-
tao dos sistemas que garantam, de modo permanente e eficaz, o controle e tratamento dos efluentes
eventualmente produzidos, a eliminagéo de todas as formas de degradagao ambiental resultante da
laboracgao, a recuperagao paisagistica das areas cuja exploragao tenha cessado, e a preservagao ou
utilizacao sustentavel dos recursos naturais.

4 — As formas de exploragao a utilizar nao podem, em circunstancia alguma, comprometer a voca-
¢ao ou os usos dos espacos envolventes, ficando para tal a entidade responsavel pela exploragao
obrigada a tomar as medidas necessarias a garantir esse objetivo, especialmente quando se tratar
de localizagGes nas proximidades de areas integradas em solo urbano ou de especial sensibilidade
ambiental ou paisagistica.

Artigo 54.°
Regime de edificabilidade

1 — Nas dareas envolventes as exploragdes em atividade ndo sao permitidas novas edificagoes
com fins habitacionais, em distancias inferiores a 250 m, medidos a partir da bordadura da escavagao.

2 — O licenciamento de novas exploragdes ou a renovagao do licenciamento de exploragdes
existentes ficam condicionados a um afastamento minimo de 500 m ao solo urbano, aos Aglomerados
Rurais e a empreendimentos turisticos existentes, salvo em casos devidamente justificados em que
esse afastamento podera ser menor sem, no entanto, ser inferior a 250 m.

3 — Sem prejuizo do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, designada-
mente as referentes a servidoes e restricoes de utilidade publica, é proibida a realizagao de trabalhos
de prospegao e pesquisa no leito e margens das aguas superficiais, e, num perimetro minimo de 1 km
em redor do solo urbano, dos Aglomerados Rurais e dos empreendimentos turisticos existentes.

4 — Em caso de cessacgao definitiva da exploragao, os edificios e restantes instalagdes utilizadas
na mesma devem ser demolidos ou deslocalizados, a menos que o municipio expressamente considere
que razoes de interesse patrimonial, cientifico ou de desenvolvimento local aconselhem a sua preser-
vagao e reutilizagao para outros fins compativeis com o estatuto do solo rustico.
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5 — A recuperagao paisagistica dos espagos afetos a exploracao de recursos geoldgicos pode
incorporar a utilizagao de residuos inertes provenientes do tratamento de Residuos de Construgao
e Demoligao (RCD), apds triagem, britagem e crivagem em local adequado, sem prejuizo do cumprimento
do Plano de Recuperagao de Pedreira.

CAPITULO V

Espacgos Naturais e Paisagisticos

Artigo 55.°
Identificagao

Os Espacgos Naturais e Paisagisticos correspondem a areas do territério com elevado estatuto de
conservagao e protegao que tém como principal fungao a salvaguarda da biodiversidade através da
conservacao dos habitats naturais e da fauna e flora e onde se verifica a ocorréncia de valores naturais
com estatuto de conservagao e compreendem as seguintes subcategorias:

a) Espacos naturais de elevada sensibilidade ecoldgica:

i) Correspondem a areas de Protecao Total onde os valores naturais assumem um carater de exce-
cionalidade do ponto de vista da conservagao da natureza e que se caracterizam por elevada sensibilidade
ambiental e areas de protegao parcial que correspondem a espacos onde os valores naturais e paisagisticos
assumem um significado e importancia relevantes do ponto de vista da conservagao da natureza e que
se caracterizam por um grau elevado de sensibilidade ecoldgica da Reserva Natural do Paul de Arzila.

i) Correspondem aos corredores ecoldgicos de acompanhamento das linhas de agua, assim como
aos espacgos envolventes ao rio Mondego e a zona de protegao especial do Paul do Taipal.

b) Espagos naturais de moderada sensibilidade ecoldgica:

i) Correspondem a areas de Prote¢cdo Complementar e Protegao Parcial, onde os valores naturais
e paisagisticos assumem importancia relevante do ponto de vista da conservagao da natureza e cara-
terizam-se por um grau moderado de sensibilidade ecoldgica;

ii) Sao espacgos de transicdo ou amortecimento de impactes, necessarios a salvaguarda dos
valores naturais em presenga, bem como das areas rurais onde sao praticadas as atividades agricola
e silvicola, tendo como objetivo a manutengao e compatibilizagao das atividades culturais e tradicio-
nais que constituem o suporte ou sejam compativeis com os valores naturais a preservar, integradas
na Reserva Natural do Paul de Arzila;

iii) Compreendem a zona agricola e florestal da ZEC e ZPE do Paul de Arzila e da ZPE do Paul do
Taipal onde sao praticadas atividades agricola e silvicola, importantes para a conservagao da natureza.
Artigo 56.°
Uso e ocupagao do solo

1 — Nos espagos naturais de elevada sensibilidade ecolégica, o uso predominante é a conservagao
da natureza, sendo admitido como complementar o uso agricola, devendo a ocupacgao do solo atender
as seguintes condigdes:

a) Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos a salvaguarda das suas
caracteristicas essenciais, bem como a protecao das espécies autdctones, o equilibrio e diversidade
ecoldgica associada ao meio ripicola e ao meio humido;

b) Devem ser favorecidos os usos e agdes que visem preservar o mosaico de habitats, conservar
e recuperar a vegetacao palustre, conservar e promover a vegetacao ribeirinha autéctone e promover
povoamentos florestais autéctones;
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c) A pratica da atividade agricola deve ser realizada em conformidade com o Cdédigo das Boas
Praticas Agricolas para a protecao da agua contra a poluigao por nitratos de origem agricola.

d) A atividade agrossilvopastoril deve promover a manutengao de usos extensivos e de prados
hdmidos, restringir o uso de agroquimicos, conservar e promover sebes, bosquetes e arbustos.

2 — Nos espacos naturais de elevada sensibilidade ecoldgica, com exce¢ao dos espagos integrados
na Reserva Natural do Paul de Arzila, s6 sdo permitidas as seguintes agoes:

a) Atividades que promovam a manutencgao e valorizagao de sistemas biofisicos fundamentais na
estrutura ecoldgica municipal, incluindo a atividade agricola, quando se trata de zona terrestre;

b) Implantagao de infraestruturas, designadamente, de telecomunicagdes, de gas, abastecimento
de agua e drenagem de aguas residuais e pluviais, de energia elétrica e de produgao e transporte de
energias renovaveis, bem como ciclovias, percursos pedestres e obras hidraulicas;

c¢) A demoligao de edificios;

d) Construgao de edificios de apoio a atividades ambientais, com uma area maxima de construgao
de 200m2 e com um maximo de 1 piso;

e) Construgao de aproveitamentos hidroelétricos com uma poténcia inferior a 1T0MW;
f) Abertura de novas vias de comunicagao e beneficiacdo das existentes;

g) Plantagao de area florestal com espécies autdctones;

h) Instalagoes de vigilancia, prevengao e apoio ao combate a incéndios florestais.

3 — Nos espagos naturais de elevada sensibilidade ecolégica integrados na Reserva Natural do
Paul de Arzila e na ZPE do Paul do Taipal sdo interditas as seguintes agdes:

a) Alteragdes a morfologia e uso do solo e destruigcao do coberto vegetal, com excegao das decor-
rentes das atividades agricolas e florestais;

b) Drenar zonas humidas e/ou areas contiguas, exceto as obras associadas a execugao do projeto
de Aproveitamento Hidroagricola do Baixo Mondego;

c) Florestagao ou reflorestagao com espécies de rapido crescimento;

d) Destruicao do mosaico de habitats, de sebes e bosquetes;

e) Deposicao de residuos liquidos e sdlidos, de inertes e de materiais de qualquer natureza;

f) Langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado, nos termos da legislagao em vigor;
g) Exploracgao de recursos geoldgicos, exceto em situagdes de interesse publico;

h) Abertura de novas estradas e caminhos;

i) Escavagoes ou aterros;

j) Instalagdo de equipamentos de recreio e lazer e de apoio a atividades de animacao turistica e de
estabelecimentos comerciais e industriais;

k) Alteragdes do uso do solo.

4 — Nos espagos naturais de moderada sensibilidade ecoldgica, o uso predominante é a conser-
vacao da natureza, sendo admitidos como complementares os usos agricolas, silvicolas e turisticos.

a) Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos a manutengao e compatibi-
lizagao das atividades culturais e tradicionais que constituam o suporte ou sejam compativeis com os
valores naturais a preservar, nomeadamente as de natureza agroflorestal ou de exploracao de outros
recursos naturais;
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b) Devem ser favorecidos os usos e agdes que visem preservar o mosaico de habitats, conservar
e recuperar a vegetacao palustre, conservar e promover a vegetacao ribeirinha autéctone e promover
povoamentos florestais autéctones;

c) A atividade agricola deve promover as praticas extensivas e ser realizada em conformidade
com o Codigo das Boas Praticas Agricolas para a protecao da dgua contra a poluigao por nitratos de
origem agricola;

d) A atividade florestal deve promover a florestacao e reflorestagdo com espécies autoctones;

e) A atividade agrossilvopastoril deve promover a manutengao de usos extensivos e de prados
humidos, restringir o uso de agroquimicos, conservar e promover sebes, bosquetes e arbustos;

5 — Nos espagos naturais de moderada sensibilidade ecoldgica sao interditas as seguintes ocu-
pagoes e utilizagdes:

a) A construgao de novas edificagdes, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.
b) A instalagao de estabelecimentos comerciais e industriais;

c) Alteragoes a morfologia e uso do solo e destruigcao do coberto vegetal, com excegao das decor-
rentes das normais atividades agricolas e florestais e construgao dos respetivos edificios de apoio;

d) Florestacgao ou reflorestagao com espécies de rapido crescimento;
e) Drenar zonas himidas e/ou areas contiguas;

f) Deposigao de residuos liquidos e sélidos, de inertes e de materiais de qualquer natureza, bem
como as operacgoes de gestao de residuos;

g) Langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado, nos termos da legislagdo em vigor;

h) Exploragao de recursos geoldgicos, exceto em situagdes de interesse publico.

Artigo 57.°
Regime de edificabilidade

Nos espagos naturais de moderada sensibilidade ecoldgica, a edificabilidade fica sujeita as
seguintes disposicoes:

a) Nas obras de ampliagao de edificios ja existentes o aumento da area de implantagao tem de
ser inferior a 20 %;

b) A construgao de edificios de apoio a atividades agroflorestais deve utilizar materiais tradicionais
e ndo exceder uma area maxima de construgdo de 10m? e uma altura maxima 3,5 m;

c) Na area do Paul do Taipal a construgao de edificios de apoio a atividades ambientais devera ter
uma area maxima de construgao de 200m2 e um maximo de 1 piso acima da cota de soleira.

CAPITULO VI
Espacos Destinados a Equipamentos e Infraestruturas

Artigo 58.°
Identificagcao

Os Espagos Destinados a Equipamentos e Infraestruturas correspondem a areas onde se pretende
instalar equipamentos e outras estruturas de apoio as atividades compativeis com o solo ristico, que
nao justificam o estatuto de solo urbano:

a) Correspondem a areas destinadas a acolher unidades agropecudrias, localizadas em Arazede
e Meas do Campo, com o objetivo de centralizar as diversas fungoes de criagao, exploragao e abrigo
de espécies pecuarias;
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b) Correspondem ainda a espagos ocupados por equipamentos de utilizagao coletiva, instalagdes
e respetivo mobiliario de recreio e lazer e a espagos que se pretende que sirvam de apoio ao Centro de
Alto Rendimento de Montemor-o-Velho.
Artigo 59.°

Uso e ocupagao do solo

1 — As areas destinadas a acolher as unidades agropecuarias devem respeitar os seguintes
requisitos:

a) Instalagdes reservadas ao alojamento dos animais que permitam boas condigdes de higiene
e limpeza;

b) Equipamentos apropriados para limpeza, lavagem e desinfegado das instalagdes;
c) Area de armazenagem adequada para os alimentos e camas;

d) Sistema adequado de recolha, tratamento e armazenamento dos chorumes, de modo a tornar
possivel a sua reutilizagao numa Unidade de Transformacgao de Biomassa;

e) Locais adequados para a ordenha, manipulagao, arrefecimento e armazenagem do leite, os
quais devem estar situados e construidos de forma a evitar qualquer risco de contaminagao do leite;

f) Obrigatoriedade de prever areas de cargas e descargas de veiculos pesados;
g) Criar instalagoes proprias para deposicgao e tratamento de residuos sélidos e de efluentes;

h) A integragao paisagistica tem que ser respeitada, bem como as condi¢gdes morfoldgicas do
terreno e salvaguardar as linhas de agua e as linhas de drenagem natural assim como é obrigatério
proceder ao tratamento dos espacgos exteriores;

i) O tratamento das areas nao impermeabilizadas como espacos verdes, preferencialmente, arborizados.

2 — Nos espacgos de apoio ao Centro de Alto Rendimento de Montemor-o-Velho sao admitidas
atividades de recreio e lazer e de apoio a atividades de animacao turistica, com a criagao de percursos
pedonais, areas de estadia e espagos para a pratica de desportos ao ar livre.

Artigo 60.°
Regime de edificabilidade

1 — A construgao nova, quando permitida de acordo com os artigos anteriores e sem prejuizo da
legislagao aplicavel do Regime da Reserva Agricola Nacional, fica sujeita aos parametros constantes
no seguinte quadro:

Quadro 4. Parametros de edificabilidade dos espacos destinados a equipamentos e infraestruturas

Altura maxima Area total indice de indice
Usos Dimens&o minima da parcela (m?) da fachada (m) de construgao | impermeabilizagéo | de Ocupagéao
e nimero de pisos (') (m?) do solo (%) do solo (%)
Edificio de apoio as atividades agricolas e pecuarias | A existente 5me 1 piso - 30 25
Instalagdes e mobilidrio de apoio as atividades de | A existente 5me 1 piso 500 10 10
recreio e lazer e de animagao turistica
Equipamentos de utilizagao coletiva A existente 8 m e 2 pisos - 25 20

(") Excetuam-se os casos tecnicamente justificados e em que o funcionamento da atividade obrigue a alturas superiores.

2 — A ampliacao de edificios com ocupagoes e utilizagdes permitidas fica sujeita aos parametros
constantes no quadro anterior.
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CAPITULO VII

Espagos de Ocupacao Turistica

Artigo 61.°
Identificagao

1 — Os Espacos de Ocupagao Turistica compreendem as areas que reiinem condigoes para o desen-
volvimento da atividade turistica e correspondem aos empreendimentos turisticos associados a fruicao
de valores culturais, naturais e paisagisticos, numa perspetiva de diversidade e complementaridade de
usos e valorizagao sustentavel da atividade de turistica.

2 — Os Espagos de Ocupagao Turistica integram também areas que sao abrangidas pela ZPE do
Paul do Taipal.

Artigo 62.°

Uso e Ocupacao do Solo

No espaco de ocupacao turistica é permitida a construgao de novos edificios, bem como inter-
vengoes nos edificios existentes com vista a instalagao de:

a) Empreendimentos turisticos nas tipologias previstas na legislagdo em vigor;
b) Estruturas de apoio ao termalismo;

¢) Equipamentos de animagao turistica, desportivos, de cultura, instalagées e mobiliario urbano
destinado a utilizacao pelos cidadaos em atividades de recreio e lazer ao ar livre e de apoio a atividades
de animagao turistica;

d) Estabelecimentos de restauracao e bebidas;
e) Unidades de comércio e servigos de apoio a utilizagao turistica e termal.
Artigo 63.°
Regime de edificabilidade
Nos espacgos de ocupacao turistica o regime de edificabilidade é o seguinte:

a) E permitida a instalacao de qualquer uma das tipologias de empreendimentos turisticos, que
devem respeitar os seguintes parametros:

i) Indice de impermeabilizagado maximo de 20 %;

i) indice de ocupagao maximo de 10 %;

iii) indice de utilizagado maximo de 0.20;

iv) A altura maxima da fachada das novas edificagdes é de 12 m e 3 pisos.

b) Excecionam-se do previsto na alinea anterior os espagos de ocupagao turistica integrados na
ZPE do Paul do Taipal, cujo nimero maximo de pisos das novas edificagoes é de 1 piso com pé direito
regulamentar e altura de fachada exigivel para a utilizagao correspetiva.

CAPITULO VIII
Aglomerados Rurais

Artigo 64.°
Identificagao

Os Aglomerados Rurais sao pequenos nucleos populacionais de edificagao consolidada ou em con-
solidagao, com fungoes habitacionais e de apoio a atividades processadas em solo rustico e que, na glo-
balidade dos casos, pelo nivel de infraestruturagao, nao relinem condigbes para integrarem o solo urbano.

38/67

Declaragao de Retificagdo n.° 779/2025/2



N.° 158
— 19-08-2025

Artigo 65.°
Uso e Ocupagao do Solo

1 — Nestes espagos sao permitidas ocupagdes e usos associados a atividade agricola, agropecua-
ria e silvicola, desde que compativeis com a fung¢ao habitacional, e ainda turismo, comércio e servigos,
devendo ser salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais presentes e mantida a produgao
agricola existente.

2 — E permitida a construcdo nova tendo em vista as ocupacdes e utilizagdes seguintes:
a) Habitagao unifamiliar e bifamiliar, comércio e servigos;

b) Estabelecimentos industriais desde que compativeis com o uso habitacional;

c) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

d) Detencgao caseira de espécies pecuarias;

e) Instalagdes pecuarias;

f) Empreendimentos turisticos nas tipologias de hotéis, pousadas, turismo no espaco rural e turismo
de habitacgao;

g) Equipamentos de utilizagao coletiva, de instalagdoes e mobiliario de recreio e lazer ao ar livre
e de apoio a atividades de animacao turistica.

Artigo 66.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade nos Aglomerados Rurais tem como pressuposto a preservacgao e a conser-
vacao dos aspetos dominantes da sua imagem, na construcao, na reconstrugao ou na ampliagao de
edificios, devendo ser respeitadas e salvaguardadas as caracteristicas tipo- morfoldgicas da envolvente
do aglomerado, as caracteristicas arquitetonicas e cromaticas, os alinhamentos dominantes existentes,
as técnicas construtivas e materiais caracteristicos e de modo a garantir uma integragao urbanisticas
harmoniosa, tendo como referéncia os parametros do quadro seguinte:

Quadro 5. Parametros de edificabilidade dos aglomerados rurais

Dimensio minima Altura maxima indice indice
Usos da parcela (m?) da fachada (m) de impermeabilizagao de Utilizagao
P en.° de pisos (') do solo (%) do solo

Edificagdes para habitagao, incluindo anexos e piscinas, comércio | A existente 7me2pisos 60 05
e servigos
Estabelecimentos industriais A existente 5me1 piso 60 04
Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais A existente 5me1 piso 50 0,3
Detencao caseira de espécies pecuarias A existente 5me1 piso 50 03
Instalagdes pecudrias A existente 8 me 2 pisos 50 03
Hotéis rurais construidos de raiz A existente 8me 2 pisos 60 07
Equipamentos de utilizagao coletiva, de instalagdes e mobiliario | A existente 8 me 2 pisos 60 0,5
de recreio e lazer e de apoio a atividades de animagao turistica

(") Excetuam-se os casos tecnicamente justificados e em que o funcionamento da atividade obrigue a alturas superiores.

2 — A ampliagao de edificios com as ocupagoes e utilizagdes permitidas, fica sujeita aos para-
metros constantes no Quadro 5.
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3 — Na ampliagao de edificios de e para empreendimentos de turismo no espagco rural, de turismo
de habitagao e pousadas é permitido um acréscimo de 60 % da area de implantagao existente, desde
que, a area maxima de impermeabilizagao nao ultrapasse a area maxima de implantacao final acrescida
de 20 % e a altura maxima de fachada nao seja superiora 7 m.

TITULO VI

Solo Urbano

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 67.°
Principios

1 — O solo urbano compreende areas que estao total ou parcialmente urbanizado ou edificadas,
incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do espago urbano, possuindo as
necessarias em infraestruturas e equipamentos indispensaveis as necessidades coletivas da populagao.

2 — A ocupacao de solo urbano deve ser a indispensavel, quantitativa e qualitativamente, a imple-
mentagao da estratégia de desenvolvimento local, privilegiando os processos de regeneragao e reabi-
litagao das areas urbanas existentes.

3 — A determinagao dos alinhamentos, recuos e a altura das fachadas dos edificios fica condi-
cionada pelo dominante na envolvente, onde deve ser feita a articulagao que se venha a demonstrar
mais adequada na frente urbana em que se insere, ou em casos de relevante excecionalidade pela
singularidade do enquadramento no ambiente urbano.

4 — No presente regulamento privilegia-se a abordagem tipo-morfoldgica porque estabiliza a pai-
sagem territorial e urbana mantendo as carateristicas sociais e culturais instaladas e evitando roturas
urbanas proporcionadas por construgoes de escala, volume e altura desadequadas em relagdo ao seu
entorno.

5 — Sem prejuizo do ponto anterior, e no quadro da estratégia de um "PDM de proximidade" e ainda
de acordo com a abordagem da mobilidade sustentavel e do reforgo da identidade dos lugares, ins-
creveu-se, no ordenamento, nos locais de maior densidade, o conceito de “nova centralidade — centro
urbano”, que, nos locais pré-determinados, criam possibilidades de uma oferta habitacional diferenciada
e procuram proporcionar condigoes para a execucao de fachadas ativas, com o rés-do-chao comercial
ou de servigos.

CAPITULO I

Espagos Centrais

Artigo 68.°
Identificagao

Os Espacos Centrais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado que
integram fungdes habitacionais, servigos, comércio, entre outros, que lhe conferem um carater de
centralidade urbana que se pretende reforgar e compreendem as seguintes subcategorias:

a) Zona histérica, que integra conjuntos de valor arquitetonico que conservam as suas carateristi-
cas edificadas e morfoldgicas originais, assim como, as fungdes de administragao central do territorio;
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b) Area contigua a zona histérica, que correspondem a areas habitacionais de expansao da Vila,
a partir do centro historico, onde também estao localizados equipamentos, servigos e comércio, sus-
tentando uma continuidade da densidade urbana;

c¢) Centro Antigo, que correspondem a area de génese do aglomerado com valor patrimonial edi-
ficado e morfoldgico;

d) Centro Urbano, correspondem a areas centrais, potencialmente multifuncionais para as quais
se procura densificagao de usos e fungdes.

Artigo 69.°
Uso e ocupagao do solo

1 — Na Zona Histérica sao permitidos todos os usos complementares e compativeis com a cate-
goria funcional de espago, desde que as intervengdes urbanisticas:

a) Promovam a organizagao e qualificagdo da imagem urbana e do espago publico, a salvaguarda
do edificado e a promocgao da mobilidade sustentavel;

b) Fortalegam a vivéncia e apropriagao urbana, potenciando a vertente lidica ancorada na natureza
singular do patriménio em presenca;

c) Reforcem a componente habitacional;
d) Promovam a valorizagao e integragao urbana dos edificios e conjuntos de valor patrimonial;
e) Promovam a qualificagao ambiental e paisagistica dos espacos de utilizagao coletiva;

f) Estes espagos destinam-se a habitagdo, comércio, servigos, equipamentos e espagos verdes
de utilizagao coletiva, publicos e privados, turismo, admitindo-se ainda estabelecimentos industriais
e outras atividades compativeis com o uso dominante;

g) Nestes espagos sao interditas intervengdes que descaracterizem o conjunto edificado existente,
sendo dada prioridade a utilizagao das metodologias e materiais tradicionais de construgao.

2 — Na Area Contigua & Zona Histérica, no Centro Antigo e no Centro Urbano sao permitidos todos os usos
complementares e compativeis com a categoria funcional de espago, desde que as intervengdes urbanisticas:

a) Preservem as caracteristicas gerais da malha urbana, a manutengao das caracteristicas de
ocupacao, a qualificacao do espacgo publico e o reordenamento da circulagao viaria;

b) Estes espacgos destinam-se a habitagdo, comércio, servigos, equipamentos e espagos verdes
de utilizagao coletiva, publicos e privados, turismo e outras atividades compativeis com o uso habita-
cional, tais como industria do tipo IlI;

c) E permitida a ampliagao de estabelecimentos industriais, visando a melhoria das condicdes
ambientais, de higiene e seguranga, assim como a alteragao de tipologia, desde que ndo sejam criadas
situacoes de incompatibilidade de usos.

Artigo 70.°
Regime de edificabilidade

1 — Na Zona Histoérica as novas edificagoes e intervencdes no edificado existente deve privilegiar
as caracteristicas tipo-morfoldgicas, de modo a salvaguardar uma integragao urbanistica adequada:

a) O recuo é o definido pelas edificagdes contiguas, exceto em casos em que a Camara Municipal
entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

b) A altura da fachada é definida pela altura mais frequente das fachadas da frente urbana do
lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios, no trogo entre as duas
transversais mais proximas.
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c) Na Zona Histdrica, o regime de edificabilidade deve respeitar os seguintes parametros:

i) Sem prejuizo do n.° 3 do Artigo 67.°, 0 nUmero maximo de pisos acima da cota de soleira é 3
e a altura maxima da fachada 12 m, com excecao para partes de edificios cuja natureza funcional
e técnica exija uma altura superior;

i) O numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira é 2;

iii) O indice maximo de impermeabilizagao tem de ser igual ou inferior a 80 %, a excegao de parcelas
gue ja possuam ocupacao superior;

iv) Tem de ser salvaguardada a sua integragao harmoniosa, nomeadamente com recurso a mate-
riais e técnicas construtivas caracteristicas da envolvente.

d) Nestes espagos acresce-se a aplicagao das sequintes disposicoes:

i) Quando seja manifesta e fundamentadamente inviavel a manutencao das paredes portantes em
alvenaria de pedra e tal situagao seja verificada mediante vistoria da Camara Municipal, pode admitir-
-se a demolicao das mesmas na parte em que se verifiquem as condigdes para assim proceder, sendo
obrigatdria a sua reconstrugao, a ser efetuada com recurso ao mesmo sistema construtivo, exceto se
tal se vier a revelar técnica e economicamente inviavel, mediante fundamentagao adequada;

i) Em situacoes devidamente justificadas e reconhecidamente necessarias, como por exemplo
para sanar deficiéncias ao nivel da salubridade dos edificios ou para resolver problemas que se pren-
dam com a sua funcionalidade, pode admitir-se a realizagao de obras que se traduzam em alteragdes
pontuais aos alinhamentos, desde que o correspondente projeto seja de qualidade reconhecida, nao
prejudique a qualidade da preexisténcia e concorra para a sua boa integragao na envolvente;

iii) Em situagoes devidamente justificadas e reconhecidamente necessarias, pode admitir-se area-
lizagcao de obras que se traduzam em alteragoes pontuais a caracterizagao, a composigao e a forma
dos algados, desde que o correspondente projeto seja de qualidade reconhecida, nao prejudique
a qualidade da preexisténcia e concorra para a sua valorizagao, salvaguardando sempre a sua imagem
original, designadamente alteragao e dimensionamento e alinhamento dos vaos, da cor, dos materiais
de revestimento, elementos decorativos e outros;

iv) Relativamente a montras, existentes ou novas, devem observar-se as seguintes condigdes:

ivl) As montras nao devem ser projetadas relativamente ao plano do algado, nem excessivamente
recuadas, restringindo-se ao espago disponivel dos vaos referentes a fragao comercial,

iv2) Sem por em causa a qualidade arquitetonica das preexisténcias, pode tolerar-se o parcial
encerramento de vaos, para execugao de montras, desde que executadas com qualidade, mantendo
sempre o registo do vao preexistente, nomeadamente com a manutengao das cantarias ou outras
guarnigdes do vao;

iv3) A abertura de novas montras s6 é permitida quando ocorra ao nivel do R/C e em correspondéncia
com estabelecimento comercial, com estabelecimento de restauragao e bebidas, com estabelecimento
de servigos e, cumulativamente, seja reconhecida pela Camara Municipal como sendo necessaria ao
desenvolvimento da atividade e ndo contribua para a degradacao da imagem urbana.

v) O sistema de vedacao de propriedade e de contengao de terras é, em regra, constituido por muros
de pedra e argamassa de cal, de qualidade e a manter, sendo que os muros existentes, devendo ser
mantidos e recuperados com recurso as mesmas tecnologias, atendendo as caracteristicas proprias
do muro, bem como as da envolvente, e bem ainda respeitar-se a continuidade de cérceas e respetivo
acabamento, bem como as solugdes de remate das boas solugdes tradicionais, tipo de vaos e portoes;

vi) Constituem excecao ao nimero anterior, situagcoes convenientemente justificadas e reconhecidas
pela Camara Municipal como necessarias, admitindo-se o recurso a outras solugoes de vedagao e con-
tengao de terras desde que correspondam a um projeto de qualidade reconhecida e nao prejudiquem
a boa integragao na paisagem urbana, devendo antes concorrer para a sua valorizagao, sem prejuizo
de, no entanto, se dever evitar o recurso a gradeamentos ou redes, mesmo no caso de solugdes mistas;
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vii) A manutencgao dos sistemas de vedagao de propriedade e de contengao de terras distintas do disposto
nas alineas anteriores devem ser reconduzidas em conformidade, sendo que as solugdes de alvenaria de bloco,
tijolo ou betao existentes poderao ser recuperadas com acabamento em reboco de argamassa fina e pintura
atendendo as caracteristicas da envolvente, desde que nao prejudiquem a boa integragao na paisagem urbana;

viii) O conjunto arborizado que caracteriza a imagem urbana deve ser mantido e recuperado,
sendo que nas zonas de encosta e logradouros privados deve manter-se a arborizagao, eventualmente
conjugada com a plantagao de novas arvores.

2 — Na Area Contigua a Zona Histérica as operagdes urbanisticas tém que ser desenvolvidas
atendendo as condig¢oes topograficas, morfoldgicas e ambientais que caracterizam o territorio onde se
localizam e harmonizar-se com a envolvente edificada mais préxima no que respeita ao alinhamento,
a altura de fachada e volumetria:

3 — Na Area Contigua a Zona Histdrica, o regime de edificabilidade é o seguinte:

a) O recuo é definido pelas edificagdes imediatamente contiguas tem que ser respeitado, exceto
em casos em que a Camara Municipal entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria
da rede vidria ou da imagem urbana;

b) A altura da fachada é definida pela altura mais frequente das fachadas da frente urbana do
lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios, no trogo entre as duas
transversais mais proximas, ou na frente que apresente caracteristicas morfolégicas homogéneas;

c) O regime de edificabilidade é o sequinte:

i) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é 4 e a altura maxima da fachada é de 16 m,
com excegao para edificios cuja natureza funcional e técnica exija uma altura superior;

i) O nimero maximo de pisos abaixo da cota de soleira é 2;

iii) Para anexos e telheiros o0 nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é 1 e a altura
maxima da fachada é de 3 m, exceto em casos tecnicamente fundamentados;

iv) O indice maximo de ocupagao é 80 %;

v) O indice maximo de impermeabilizagao tem de ser igual ou inferior a 90 %.

4 — Ao Centro Antigo aplica-se o regime de edificabilidade previsto para a Zona Historica.
5 — No Centro Urbano, o regime de edificabilidade é o seqguinte:

a) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é 4 e a altura maxima da fachada é de 16 m,
com excecgao dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija uma altura superior;

b) O nimero maximo de pisos abaixo da cota de soleira é 1;
c) indice de maximo de utilizag&o do solo é de 1,2;

d) indice maximo de impermeabilizag3o igual ou inferior a 80 %.

CAPITULO III

Espacgos Habitacionais

Artigo 71.°
Identificacao

Os Espagos Habitacionais correspondem a areas do territorio com tecido urbano consolidado e em
consolidacao, destinado preferencialmente a fungoes residenciais, podendo acolher outras utilizagdes
compativeis e complementares com a fungao principal.
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Artigo 72.°
Uso e Ocupacao do solo

1 — Nos Espagos Habitacionais sao permitidas as fungoes habitacionais e todos os usos comple-
mentares e compativeis com a categoria funcional de espago, como os comerciais, servigos, turistico,
incluindo a criagao de novas areas de equipamentos de utilizagao coletiva que se mostrem necessarias
ao servico da funcao residencial.

2 — Nos Espacgos Habitacionais abrangidos pela Reserva Natural, ZPE e ZEC do Paul de Arzila
é permitida a construgao para habitagao, a instalagao de equipamentos turisticos e recreativos, esta-
belecimentos comerciais e industriais e edificios de apoio as atividades agricolas e florestais, que ficam
sujeitos a autorizagao ou parecer vinculativo do ICNF, I. P.

3 —No aglomerado de Quinhendros integrado na ZPE do Paul do Taipal apenas é permitida a cons-
trugao nova tendo em vista as ocupagoes e utilizagoes seguintes:

a) Habitacao;
b) Edificio de apoio a atividades agricolas e florestais;

c) Detencgao caseira de espécies pecuarias.

Artigo 73.°
Regime de edificabilidade
1 — Nos Espacgos Habitacionais o regime de edificabilidade é o seguinte:
a) 0 numero maximo de pisos acima da cota da soleira é 3 e altura de 12 metros;
b) O nimero maximo de pisos abaixo da cota de soleira é 1;
c) O indice maximo de ocupagao é 60 %.
d) indice maximo de impermeabilizagio igual ou inferior a 80 %;

e) Manutengao do alinhamento dominante da frente urbana e no caso de nao existirem deve
a Camara Municipal defini-lo.

2 — Nos Espacgos Habitacionais abrangidos pela Reserva Natural, ZPE e ZEC do Paul de Arzila
a construgao para habitagao o regime de edificabilidade é o seguinte:

a) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é 2;

b) A altura maxima da fachada é de 7 m;

c) A érea de construgdo maxima é de 250m? podendo ser acrescida de até 50m? para anexos.
3 — Na area integrada na ZPE do Paul do Taipal, o regime de edificabilidade é o seguinte:

a) 0 numero maximo de pisos acima da cota de soleira é 2;

b) A altura maxima da fachada é de 7 m;

c) A area de construcdo maxima é de 250m? podendo ser acrescida de até 50m? para anexos.

CAPITULO IV

Espacgos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 74.°
Identificagao

1 — Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a aglomerados infraestruturados que
se caracterizam por um perfil de ocupag¢do em que predomina a habitacao unifamiliar num contexto de
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baixa densidade populacional e de relagao entre o meio urbano e a sua génese rural, gozando na sua
envolvente de ocupagao agricola e florestal.

2 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade integram também as areas urbanizadas que sao
abrangidas pela ZPE do Paul do Taipal.

Artigo 75.°
Uso e ocupagao do solo

1 — Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade destinam-se predominantemente ao uso habita-
cional, podendo acolher outros usos desde que complementares do uso dominante, designadamente:

a) Comeércio e Servicos;

b) Equipamentos de utilizacao coletiva;

c) Empreendimentos turisticos e respetivas infraestruturas de suporte ao desenvolvimento turistico;
d) Atividade agricola;

e) Usos industriais e de armazenagem nos termos previstos de compatibilidade de usos no pre-
sente regulamento;

f) Oficinas;

g) Edificacoes de apoio as atividades agricolas e florestais;

h) Edificagbes de apoio a atividade pecuaria;

i) Outros usos nao discriminados e compativeis com o uso dominante.

2 — No aglomerado do Areal integrado na ZPE do Paul do Taipal apenas é permitida a construgao
nova tendo em vista as ocupacgoes e utilizagdes seguintes:

a) Habitacao;
b) Edificio de apoio a atividades agricolas e florestais;

c) Detencgao caseira de espécies pecuarias.

Artigo 76.°
Regime de edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade devem respeitar
o seguinte regime de edificabilidade:

a) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é 2 e a altura maxima da fachada é de 8 m,
com excecao para edificios cuja natureza funcional e técnica exija uma altura superior;

b) O nimero maximo de pisos abaixo da cota de soleira é 1;

c) O indice maximo de ocupagao é 60 %;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo tem de ser igual ou inferior a 70 %.

2 — Na area integrada na ZPE do Paul do Taipal, o regime de edificabilidade é o seguinte:
a) 0 numero maximo de pisos acima da cota de soleira é 2;

b) A altura maxima da fachada é de 7 m;

¢) A area de construgcdo maxima é de 250m2 podendo ser acrescida de até 50 m2 para anexos.
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CAPITULOV
Espacos de Atividades Econémicas
Artigo 77.°
Identificagao

Os Espagos de Atividades Econémicas destinam-se predominantemente a instalagao de unidades
industriais, de armazenagem e logistica e de comércio e servigos, em areas com adequadas condigoes
de infraestruturagao, assentes nas boas acessibilidades as redes de comunicagao e transporte, para
a criacao de sinergias importantes para o desenvolvimento e competitividade do setor empresarial.

Artigo 78.°
Uso e ocupagao do solo

1 — Sem prejuizo do disposto no Plano de Pormenor do Parque Logistico e Industrial de Arazede,
nos Espacos de Atividades Econdmicas, os usos dominantes sao os seguintes:

a) Estabelecimentos Industriais;

b) Oficinas;

c) Armazenagem e logistica.

2 — Sao usos complementares e compativeis:
a) Comeércio e Servigos;

b) Atividades de gestao de residuos.

3 — As instalagbes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis s6 sao permitidas
quando associadas aos usos permitidos.

4 — Nestes espagos nao é permitido o uso habitacional, admitindo-se apenas uma componente
edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga a englobar nas instalagoes referidas nos
ndmeros anteriores, a ndo ser que habitacao nao permanente e incluida em empreendimentos que pro-
movam a investigagao e formacao tecnoldgica e desde que a superficie de pavimentos nao ultrapasse
10 % da area total de construgdo do empreendimento.

5 — A instalacao de atividades perigosas, insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas nas
parcelas confinantes com edificios de uso habitacional, deve adotar medidas minimizadoras, nomeada-
mente a criagao de cortinas arbdreas e arbustivas ou outro tipo de solugdes que garantam a adequada
compatibilizacao de usos.

Artigo 79.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no Plano de Pormenor do Parque Logistico e Industrial de Arazede,
as operagoes urbanisticas a realizar nos Espagos de Atividades Econdmicas, devem respeitar o seguinte
regime de edificabilidade:

a) Indice maximo de ocupacao do solo é de 80 %;

b) indice maximo de impermeabilizagao: 90 %;

c) Altura maxima da fachada nao deve exceder os 15 m, exceto nos casos tecnicamente justificados.
2 — Constituem-se exceg¢des ao numero anterior:

a) Sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo anterior, a construgao de instalages de apoio ao
pessoal de vigilancia ou seguranga nao podem ultrapassar os 150 m2 de area de construgao, 2 pisos,
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altura maxima da fachada de 7 m e afastamento as estremas do lote ou parcela de 10 m, a nao ser em
casos tecnicamente justificados relacionados com os requisitos especificos de exercicio da atividade.

b) A construgao de portarias e edificios de apoio ligados as infraestruturas com uma éarea total
maxima de construgéo de 25m?, 1 piso e uma altura maxima da fachada de 3 m, parametros que apenas
podem ser excedidos em casos tecnicamente justificados relacionados com os requisitos especificos
de exercicio da atividade.

3 — Aampliagao das atividades existentes a data de entrada em vigor do presente plano é admitida
nos termos definidos no n.° 1 do presente artigo, beneficiando de uma majoragao de 10 % nos indices
aplicaveis, nao podendo exceder o indice maximo de ocupagao do solo de 90 %.

4 — Tem de ser assegurada uma correta integragao paisagistica e atender-se as condigées mor-
fologicas do terreno, sendo obrigatério proceder ao tratamento espacos livres ndo impermeabilizados
como espacos verdes, através da elaboragao de projetos de arranjos exteriores.

5 — Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento
prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solugdes adequadas em
conformidade com a legislagao em vigor.

CAPITULO VI

Espacos Verdes

Artigo 80.°
Identificagao

1 — Os espacos verdes sao areas integradas na estrutura urbana que, atendendo as suas carac-
teristicas e valor natural, contribuem para a manutenc¢ao das fungdes ecoldgicas e para a melhoria da
qualidade de vida das populagdes em ambiente urbano.

2 — Os espacos verdes dividem-se em:

a) Areas verdes de protecdo e enquadramento, que correspondem a espacos naturais com fungdes
relevantes ao nivel do funcionamento dos sistemas ecoldgicos;

b) Areas verdes de recreio e lazer, que correspondem a espacos publicos ou privados, construidos
ou naturais, equipados ou nao, que contribuem para a melhoria do ambiente urbano e da qualidade de
vida das populacgoes.

Artigo 81.°

Usos e regime

1 — Nestes espagos apenas se permitem atividades socioculturais, de recreio, lazer e desporto
compativeis com as fungoes ecoldgicas e com as condicionantes legais aplicaveis, nos termos dos
numeros seguintes.

2 — Nas areas verdes de protecao e enquadramento sao interditas novas edificagdes, exceto
equipamentos com reconhecimento do relevante interesse publico, a emitir pela Assembleia Municipal,
com 1 piso, 5 m de altura maxima da fachada e uma area maxima de construgao de 300 m2, podendo
estes valores ser ultrapassados em casos tecnicamente justificados.

3 — Nas areas verdes de protegao e enquadramento sé sao permitidas:

a) Estruturas para utilizagao cultural e instalagGes e mobilidrio urbano destinado a utilizagao pelos
cidadaos em atividades de recreio e lazer ao ar livre e de apoio a atividades de animacgao turistica ou
para apoio a agricultura;
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b) Infraestruturas, desde que ndo ponham em causa os valores que se pretendem defender e que
permitam estabelecer a articulagao com o solo urbano facilitando a sua manutengao e a sua utilizagao,
se desejavel, enquanto espacos de lazer e recreio.

4 — Nas areas verdes de protegao e enquadramento integrados na ZPE Paul do Taipal sao inter-
ditas novas edificagdes.

5 — Nas areas verdes de protecao e enquadramento o indice maximo de impermeabilizagao acresce
10 % a area maxima de construgao permitida.

6 — Nas areas verdes de recreio e lazer, e nos termos do n.° 1, apenas sao permitidas construgoes
cuja finalidade se integre nos programas de zonas de recreio e lazer constituidas ou a constituir nestes
espacgos, nomeadamente:

a) Quiosques/esplanadas;

b) Estabelecimentos de restauragao e bebidas, com 1 piso, 5 m de altura maxima da fachada e uma
area maxima de construgdo de 300 m?

c¢) Equipamentos de lazer ao ar livre, ou equipamentos de apoio a atividades de lazer, com 1 piso,
5 m de altura maxima da fachada e uma area maxima de construgio de 300 m?

d) Elementos escultdricos e elementos relacionados com agua, designadamente tanques, fontes
€ repuxos.

7 — Nas areas verdes de recreio e lazer o indice maximo de impermeabilizagao acresce 10 % a area
maxima de construgao permitida.

8 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, nestes espagos sao admitidas obras de ampliagao de
edificios até um maximo de 30 % da area de implantagao existente, a data da entrada em vigor do Plano,
com manutengao do uso ou alteragdo de uso desde que compativel com as ocupacgoes e utilizagdes
definidas para os espacgos verdes.

9 — Nos casos previstos no numero anterior tem que ser demonstrada a necessidade funcional
e social e ainda garantida que nao é posta em causa nenhuma fungao ecolégica fundamental.

10 — Para efeitos do disposto no presente artigo, na auséncia de aquisi¢ao pelo municipio, no
prazo de 12 anos, das parcelas abrangidas por esta categoria de espaco, o regime de uso do solo
supletivamente aplicavel é o constante da categoria de espagos do Artigo 49.° presente regulamento.

CAPITULO VII

Espacos de Uso Especial

Artigo 82.°
Identificagao

Os Espacos de Uso Especial correspondem a equipamentos, que integram areas do territorio
destinadas ou ocupadas por equipamentos publicos de utilizagao coletiva, designadamente estabele-
cimentos de ensino, saude, administrativos, culturais, religiosos, seguranga e protegao civil, bem como
a prestagao de servigos de carater econémico e financeiro, e a pratica, pela comunidade, de atividades
culturais, de desporto e de instalagoes e mobiliario urbano destinado a utilizagao pelos cidadaos em
atividades de recreio e lazer ao ar livre e de apoio a atividades de animagao turistica.

Artigo 83.°
Uso e ocupagao do solo

Nos Espacgos de Uso Especial — Equipamentos o uso dominante desta categoria é o correspondente
aos equipamentos coletivos, admitindo-se a instalagao, como complementares, dos usos de comércio
e servigos, bem como de equipamentos de apoio ao uso dominante.
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Artigo 84.°
Regime de edificabilidade

1 — As operag0es urbanisticas a realizar nos Espacos de Uso Especial — Equipamentos, devem
respeitar o seguinte regime de edificabilidade:

a) Indice maximo de ocupacao do solo é de 70 %;
b) indice maximo de impermeabilizagao: 80 %;

c) Sem prejuizo do n.° 3 do Artigo 68.°, 0 nimero maximo de pisos é 3 e a altura maxima da fachada
de nao deve exceder os 12 metros, exceto nos casos tecnicamente justificados;

d) E admitida a instalagdo de comércio e servigos de apoio que contribuam para a qualificacao
funcional do equipamento, nao podendo exceder 35 % da area de construgao destinada ao equipamento.

2 — Para efeitos do disposto no presente artigo, na auséncia de aquisicao pelo municipio das
parcelas abrangidas pelos Espacos de Uso Especial — Equipamentos, a reserva de solo caduca no
prazo de 12 anos, contados da data da entrada em vigor do presente plano, ou o que estiver previsto
no orgamento municipal, ficando como regime supletivo o correspondente ao previsto para os espagos
agricolas de produgao.

TITULO VII
Mobilidade

CAPITULO |

Rede Viaria

Artigo 85.°
Identificagao

1 — A rede vidria do concelho integra a rede rodoviaria e ferroviaria e encontra-se representada
na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo.

2 — A rede viaria é constituida por:

a) Rede Nacional Fundamental:

i) Itinerario Principal — IP3/A14;

b) Rede Nacional Complementar:

i) ltinerario Complementar — IC1/A17;

i) Estrada Nacional sob concessao do Estado — EN347;
iii) Estrada Nacional sob jurisdigao do IP — EN347.

c) Estradas Nacionais sob jurisdigao da autarquia:

i) Estradas Nacionais: EN341, EN347.

d) Estradas e Caminhos Municipais:

i) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da autarquia: EN111, EN335, EN335-1,
EN341,EN341-1 e EN347.
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i) Estradas Municipais;

iii) Caminhos Municipais.

e) Rede Ferroviaria:

i) Linha do Norte;

ii) Ramal de Alfarelos e Concordancia de Verride;
iii) Linha do Oeste/Bifurcagao de Lares;

iv) Ramal da Figueira da Foz.

Artigo 86.°
Espacos-canal

1 — Os espagos-canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais nomea-
damente a rede rodoviaria estruturante proposta, e tém por objetivo garantir as condigdes adequadas
de funcionamento e protegao da rede para efeitos da sua execugao caso ainda nao exista a infraestru-
tura, compreendendo a plataforma da estrada e as faixas non aedificandi que a lei estipula para cada
caso concreto.

2 — Em sede do presente plano e em fungao do seu carater estratégico, o espago-canal pode ser
alterado, desde que com o mesmo objetivo de ligagao entre lugares ou infraestruturas consideradas,
produto de condicionantes territoriais ou de avaliagao ambiental especifica.

3 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, as vias propostas e identificadas na Planta de Ordena-
mento tém uma faixa de proteg¢ao non aedificandi de 25 m para cada lado do eixo da via.

4 — Nas situagoes em haja alteragao ou eliminagao do tragado proposto no Plano, a faixa de
protecao referida na alinea anterior, é transposta para o novo tragado da via ou eliminada.

5 — Para efeitos do disposto no presente artigo, na auséncia de aquisicao pelo municipio das
parcelas abrangidas pelos espagos-canal, a reserva de solo caduca no prazo de 12 anos, contados da
data da entrada em vigor do presente plano, ou o que estiver previsto no orgamento municipal.

Artigo 87.°

Parametros de Dimensionamento da Rede Rodoviaria Municipal

1 — Os parametros a exigir, devem ter em conta o objetivo que cada via ou rua tem no municipio,
atendendo a morfologia e tipologia preexistente resultante das caracteristicas tipo- morfoldgicas do
desenho urbano.

2 — Nos casos onde a analise e enquadramento resultante do nimero anterior nao for possivel,
deve ser adotado o seguinte regime de protegao:

a) As Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdicao da autarquia tém uma faixa de protegao
de 9,0 m para cada lado do eixo da via, com excegdo da EN111 que tem uma faixa de protegcao de 12,5 m;

b) As Estradas Municipais tém uma faixa de prote¢ao non aedificandi de 7,6 m para cada lado do
eixo da via;

c¢) Os Caminhos Municipais e restantes vias tém uma faixa de protecao non aedificandi de 6 m para
cada lado do eixo da via.

3 — E permitida a edificagdo de muros e vedagdes nas faixas de protecdo definidas no nimero
anterior, com uma distancia minima de 3,0 m a plataforma da estrada.
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4 — Constitui excegao ao numero anterior a EN111 em que a distancia minima é de 5,0 m a pla-
taforma da estrada.

5 — Tendencialmente todos os acessos exclusivamente locais a residéncia, comércio e servi-
¢os, devem ser entendidos como espago publico e ndo constantes na rede viaria, sendo que, quando
possivel, todos devem permitir o acesso automovel, priorizando, a mobilidade pedonal e ciclavel, bem
como o transporte publico.

Artigo 88.°

Parametros de Dimensionamento da Rede Rodoviaria Municipal para Projetos
de Loteamento e Obras de Urbanizacao e Operagoes
de Impacte Relevante e Semelhante a Operagao de Loteamento

1 — Sem prejuizo de situagdes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitagoes
resultantes da situagao existente ou necessidade de preservacao de valores patrimoniais e ambientais,
a rede rodovidria resultante de projetos de loteamento e obras de urbanizagao deve adquirir as carac-
teristicas fisicas e operacionais constantes no quadro seguinte:

Quadro 6. Parametros de dimensionamento da rede rodoviaria municipal

Tipo de ocupagéo Infraestruturas — Arruamentos

Habitagao a.c.hab. =80 % a.c. Perfil Tipo>9,7m

Faixa de Rodagem = 6,5m

Passeio =1,6 mx 2

Estacionamento = 2,50 m x 2 (opcional).

Caldeiras para arvores = 1,0 m x 2 (opcional)

Habitag&o (se a.c.hab. < 80 %), comércio e ou servigos Perfil Tipo>12m

Faixa de Rodagem =7,5m

Passeio =2,25m x 2

Estacionamento = 2,25 m x 2 (opcional).

Caldeiras para arvores = 1,0 m x 2 (opcional)

Industria e ou armazéns Perfil Tipo > 12,2 m
Faixa de Rodagem =9 m
Passeio =16 mx 2

Estacionamento = 2,25 m x 2 (opcional).

Caldeiras para arvores = 1,0 m x 2 (opcional)

Nota: a. c. — area de construgao (valor expresso em m?).

(") o perfil tipo inclui a faixa de rodagem e os passeios.

2 — Para garantir uma correta integragao na envolvente ou para protegcao e promogao dos valores
arquitetonicos, ambientais e paisagisticos, a Camara Municipal pode impor alteragao ao perfil tipo
proposto caso se considere que existe manifesta insuficiéncia da capacidade da infraestrutura.

3 — Em loteamentos de habitagao multifamiliar de trés pisos ou superior ¢/ou usos mistos e obras
de urbanizagao que optem pelo perfil-tipo classico, devem possuir um perfil-tipo minimo de 12,0 m,
com 3,0 m ou maior, de passeio em cada lado da via e 6,0 m de faixa de rodagem.

4 — Em areas de atividades econdmicas — zona de comércio a retalho de dimensao relevante
e areas industriais, salvaguardando as areas necessarias a logistica, o perfil-tipo minimo é de 12,5 m,
sendo a faixa de rodagem de 7,5 m e o passeio de 1,75 m.
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CAPITULO I

Estacionamento

Artigo 89.°

Parametros de Dimensionamento

1 — Os parametros de dimensionamento do estacionamento a observar nas operagoes urbanisticas,
determinados em fungao do tipo de ocupagao, sdo as constantes no seguinte quadro:

Quadro 7. Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupagéo

Estacionamento

Habitagao unifamiliar

1 lugar/fogo com a.c. < 120m?%
2 lugares/fogo com a.c. entre 120m? e 300m?
3 lugares/fogo com a. c. > 300m?.

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores
é acrescido de 20 % para estacionamento publico quando se trate de uma
operagao de loteamento.

Habitacao coletiva

Habitacdo com indicagao de tipologia:

1 lugar/fogo T0 e T1;

1,5 lugares/fogo T2 e T3;

2 lugares/fogo T4, T5 e T6;

3 lugares/fogo > T6.

Habitacdo sem indicacao de tipologia:

1 lugar/fogo para a.m.f. <90m?

1,5 lugares/fogo para a.m.f. entre 90m? a 120m? (inclusive);
2 lugares/fogo para a.m.f. entre 120m? a 300m? (inclusive);
3 lugares/fogo com a. m. f. > 300m?2.

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores
é acrescido de 20 % para estacionamento publico quando se trate de uma
operacao de loteamento.

Comércio

1 lugar/30m? com a. c. < 1000m?,
1 lugar/25m? com a. c. entre 1000m? e 2500m?;

1 lugar/15m?com a. c. > 2500m? e cumulativamente 1 lugar de pesado/200
m? de a.c.

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores
é acrescido de 30 % para estacionamento publico.

Servigos

3 lugares/100m? com a. c. < ou = 500m? 5 lugares/100m? com a. c. >
500m?.

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores
é acrescido de 30 % para estacionamento publico.

Industria, armazéns, oficinas e espagos de gestao de
residuos

Ligeiros: 1 lugar/75 m*de a. c.;
Pesados: 1 lugar/500m? de a. ¢. com um minimo de 1 lugar/parcela.

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores
é acrescido de 20 % para estacionamento publico.
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Tipo de ocupagao Estacionamento

Empreendimentos Turisticos Para os Estabelecimentos Hoteleiros

1 lugar de estacionamento por cada 3 unidades de alojamento para cate-
goria 4 e 5 estrelas;

1 lugar de estacionamento por cada 5 unidades de alojamento para cate-
goria inferior a 4 estrelas.

Para os demais casos:
1 lugar de estacionamento por cada 5 unidades de alojamento.

A dotagao de estacionamento em parques de campismo e de caravanismo
é de 1 lugar por 3 campistas.

Equipamentos de utilizacao coletiva e infraestruturas | A definicdo das condi¢des de acessibilidade e necessidade de estacio-
namento é casuistica em fungao da natureza e fungao do equipamento
e do tipo de infraestrutura.

Deve ser dimensionado e justificado em estudo prdprio, devendo maxi-
mizar-se a integragao do mesmo dentro da parcela.

A dotacgao exigida para o estacionamento tanto pode ser cumprida em
lugares de estacionamento localizados dentro do lote e/ou parcela como
em areas a ceder ao dominio publico.

a.c. — area de construgéo (valor expresso em m?)

a.m.f. — (drea média do fogo) — quociente entre a area de construgao para habitagao e o nimero de fogos.

2 — Sempre que forem integradas outras atividades complementares ou compativeis com os usos
definidos no regulamento, devem os parametros de estacionamento ser a soma dos definidos para cada
atividade.

3 — Alocalizagao do estacionamento nao deve provocar conflitos quanto a circulagado na via publica,
acesso de transportes publicos e agoes de cargas e descargas.

4 — Quanto a area total de construgao para comércio, industria, armazéns e oficinas, se for superior
a 2500 m? é obrigatdria a apresentagéo de um estudo de trafego que contenha elementos que permitam
avaliar designadamente:

a) A acessibilidade ao local em relagao ao transporte individual;
b) As capacidades de trafego das vias envolventes;

c¢) A capacidade de estacionamento no préprio lote/parcela do empreendimento e nas vias que
constituam a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operagoes de carga e descarga;
e) A sinalética e a mobilidade;

f) A previsao de paragem de transporte publico.

Artigo 90.°
Regime

1 — Os espacgos de estacionamento minimos obrigatorios, estabelecidos no artigo anterior, ndao
podem ser constituidos em fragoes auténomas independentes das unidades de utilizagao a que ficam
imperativamente adstritas.

2 — Quando a area destinada a estacionamento, no interior do lote, parcela ou prédio, for superior
a exigida pelas condigdes referidas no artigo anterior, podem constituir-se fragdes auténomas com
a area excedente, caso seja instituido o regime de propriedade horizontal na edificagao em causa, mas
mantendo o seu destino de uso como area de aparcamento.
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3 — Nas operagdes urbanisticas multifuncionais o estacionamento a criar deve contemplar as
exigéncias aplicaveis a cada tipo de utilizagao, na proporgao das correspondentes areas de construgao.

4 — Nas situagoes de alteracao de destino de uso ou de nimero de unidades de utilizagao, em
edificios ja dotados de licenga de utilizagao, aplicam-se os critérios de dotagdo de estacionamento
idénticos ao respeitante ao novo licenciamento.

Artigo 91.°
Dispensas e Isengoes

Sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel podera admitir-se a dispensa, total ou parcial, do
cumprimento da dotagao de estacionamento estabelecido no Artigo 89.° desde que técnica e econo-
micamente justificavel, mediante aprovacao da Camara Municipal, e desde que se verifique uma das
seguintes condicoes:

a) 0 seu cumprimento implicar a modificagao da arquitetura original de edificios ou da continuidade
do conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devem ser preservados;

b) A realizagao de estacionamento subterraneo tenha manifestamente impacto sobre vestigios
arqueoldgicos conservados no subsolo, cuja preservagao se imponha;

c¢) Aimpossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao das cara-
teristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da segurancga de edificagdes
envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas
publicos de circulagao de pessoas e veiculos;

d) As obras de ampliagao de edificagdes legalmente existentes, de que nao resulte um acréscimo
de construgao superior a 15 % da area de construgao da licenca inicial;

e) Em areas consolidadas, as quais correspondem a solo urbano, nas situagdes de alteragado de
uso ou de numero de unidades de utilizacao independente, em edificios ja dotados de autorizacao
de utilizacao ou preexistentes, desde que dai nao resultem inconvenientes de ordem urbanisticas, de
funcionamento dos sistemas de circulagao publica ou exista estacionamento na envolvente proxima,
a uma distancia maxima de 100 metros.

TITULO VIII

Programacao e Execugao do Plano

CAPITULO |

Programacao e Execucao do Plano

Artigo 92.°
Programacao estratégica das intervengoes urbanisticas

1 — No ambito da programagao da execugao das medidas estratégicas do Plano, a Camara
Municipal podera estabelecer outras prioridades de execugao para além das descritas no seu Plano
de Financiamento e Programa de Execugao

2 — Sem prejuizo da alinea anterior mencionam-se os seguintes temas a privilegiar, com particular
énfase para as matérias do desenvolvimento, infraestruturas e de mitigagao as alteragoes climaticas:

a) As que possuam carater estruturante no ordenamento do territério e tenham efeitos multipli-
cativos no desenvolvimento do concelho;
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b) As de consolidagao e qualificagdo do solo urbano, incluindo as de reabilitagdo urbana e dotagao
de infraestruturas publicas de abastecimentos e drenagem;

¢) As que permitam a disponibilizagao de solo para equipamentos de utilizagao coletiva e espacos
verdes e de utilizagao coletiva necessarios a satisfagao das caréncias detetadas;

d) As de protecao e valorizagao da estrutura ecoldgica;

e) As que privilegiem a mobilidade sustentavel e ativa.

Artigo 93.°

Execugao em solo urbano consolidado

1 — Em solo urbano consolidado, a execugao do Plano processa-se, dominantemente, através do
recurso imediato a execugao nao sistematica, isto ¢, efetuada sem necessidade de prévia delimitagao
de unidades de execucgao, por intermédio de operagdes urbanisticas a realizar nos termos da lei.

2 — Excetuam-se do nimero anterior as situagoes para as quais o municipio venha a condicionar
o0 aproveitamento urbanistico através da delimitagao de unidades de execugao ou de Planos de Pormenor,
por se justificar que as intervencoes sejam suportadas por uma solugao de conjunto, designadamente
por implicarem a reestruturacao fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a disponibilizagao de
espagos para areas verdes ou de equipamentos coletivos.

3 — Excetuam-se ainda as operagoes urbanisticas individuais que possam comprometer os
designios estruturais do Plano, em particular no estabelecimento de conetividades, de construcao de
malha urbana e de aproveitamento integral dos solos urbanos, em particular pelo fecho por edificagao
de largos quarteirdes impedindo o aproveitamento urbano do seu interior.

Artigo 94.°
Execugao em solo urbano a consolidar

1 — Em solo urbano a consolidar, a execugao do Plano processa-se no ambito de UOPG.

2 — Neste solo, mediante autorizagao da Camara Municipal, sao admitidas operagdes urbanisticas
nao inseridas em unidades de execugao nas seguintes situagoes:

a) Quando a delimitagao das unidades de execugao se revelar desnecessaria a luz dos objetivos
delineados pelo plano;

b) Quando digam respeito a parcelas em contiguidade com solo urbano consolidado ou com areas
que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele através de agdes de urbanizagao ou edifica-
¢ao e desde que o municipio considere que as solugoes propostas asseguram uma correta articulagao
formal e funcional com o solo urbano consolidado e ndo comprometem a estratégia de desenvolvimento
urbano para o local e envolvente;

c¢) Quando correspondam a obras de construgao de edificios em parcelas confinantes com arrua-
mento e se trate de prédios na situagao de colmatagao ou de prédios que possuam estrema comum
com prédio onde ja exista edificio em situacao legal, nas condig¢oes referidas na alinea anterior e ndao
comprometem a estratégia de desenvolvimento urbano para o local e envolvente.
Artigo 95.°
Unidades de execugao
1 — A delimitagao das unidades de execugao tem de:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com carateristicas de
unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir os requisitos legais exigiveis, nomeadamente
procurando assegurar a justa repartigcao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Garantir a correta articulagao funcional e formal da intervengao urbanistica com o solo urbano
consolidado preexistente.
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2 — Nao é condigao impeditiva da delimitagao de uma unidade de execugao o facto de ela abran-
ger um unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condigdes
estabelecidas no nimero anterior.

3 — Para além das Unidades de Execugao identificadas no Plano, a Camara Municipal podera
desenvolver todas as que entenda como necessarias.

CAPITULO I

Areas para Espagos Verdes e Equipamentos de Utilizagao Coletiva

Artigo 96.°
Parametros de dimensionamento

1 — Nas operagoes de loteamento e nas operagdes urbanisticas que, nos termos de regulamento
municipal, sejam consideradas como de impacte relevante ou impacte semelhante a um loteamento,
devem prever-se areas destinadas a implantagao de espacos verdes e equipamentos de utilizagao
coletiva e habitagao a custos controlados ou arrendamento acessivel

2 — Nas areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva deve privilegiar-se a adogao
de solugdes que promovam a infiltragdo de aguas pluviais, nomeadamente a modelagao de terreno que
facilite a infiltracao e a utilizagao de materiais permedveis nos passeios, calgadas, pragas, ciclovias,
parques de estacionamento, entre outros.

3 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes de utilizagao
coletiva, equipamentos e habitagao a custos controlados ou arrendamento acessivel assume o valor
de 0,4 m2 de terreno por m? de area total de construgao, nao se incluindo para este efeito a area de
estacionamento e arrumos incluida em cave

4 — A previsao das parcelas que decorram da aplicagdo dos parametros indicados e para os fins
referidos apenas pode ser dispensada ou ter areas inferiores em situagdes devidamente justificadas,
nomeadamente:

a) Seja comprovada a impossibilidade de correta insergao urbanistica face as condigdes funcionais
e caracteristicas fisicas da envolvente;

b) A dimensao ou configuracao da parcela seja claramente insuficiente ou desadequada para
a concretizagao destes espagos;

c) A dotacao existente na envolvente de espacgos verdes e ou equipamentos publicos garanta
a satisfagao das necessidades geradas pela operagao urbanistica.

Artigo 97.°
Cedéncias

1 — Sao integradas no dominio municipal as parcelas referentes a espagos verdes e de utilizagao
coletiva, equipamentos de utilizagao coletiva e habitagado a custos controlados ou arrendamento acessi-
vel decorrentes de operagdes de loteamento e operagdes urbanisticas que, nos termos de regulamento
municipal, sejam consideradas como de impacte relevante ou semelhante a loteamento.

2 — Quando as areas a integrar no dominio municipal fiqguem aquém das calculadas de acordo com
os parametros de dimensionamento fixados no artigo anterior, ha lugar a compensagao ao municipio, em
numerario ou em espécie, da area em falta e de acordo com o estabelecido em regulamento municipal.

3 — Quando, por interesse da autarquia, as areas a integrar no dominio municipal sejam supe-
riores as que decorrem da aplicagao dos parametros de dimensionamento fixados no artigo anterior,
0 municipio compensa os promotores de acordo com os mecanismos estabelecidos em regulamento
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municipal e que sao equivalentes aos estabelecidos para a situagao inversa, ou traduzir-se em desconto
nas taxas, de montante calculado em moldes equivalentes ao estabelecido em caso de nao cedéncia,
a incidir sobre o valor numérico da area de cedéncia excedentaria.

4 — A compensagao ao municipio pelas areas nao cedidas é concretizada pelas modalidades
e proporgoes indicadas em regulamento municipal, sendo discriminadas positivamente as situagdes
de colmatacao e de reabilitagao, de forma a incentivar a consolidagao do tecido urbano e a reabilitagao
do parque edificado.

5 — As parcelas de espagos verdes de utilizagao coletiva a ceder ao dominio municipal, devem
cumprir as seguintes condigdes:

a) Pelo menos 75 % da area total correspondente constitua uma parcela Unica nao descontinua,
nao sendo de admitir parcelas para aquele fim com area inferior a 200 m2 ou com largura igual ou
menor que 5 m integradas nos arruamentos publicos;

b) Possuam acesso direto a espago ou via publica e a sua localizag&o e configuragao contribuam
para a qualificagao do espago urbano onde se integram e para o usufruto da populagao instalada ou
a instalar no local.

6 — S0 sao consideradas para contabilizagao como areas para equipamentos de utilizagao coletiva
as areas descobertas onde se possa inscrever, no minimo, um retangulo com 22 m x 44 m.

CAPITULO III

Critérios Perequativos

Artigo 98.°
Critérios

1 — O principio de perequagao compensatoria através da justa reparticao dos beneficios e encar-
gos previsto no RJIGT é aplicado, de acordo com as disposi¢oes do Plano, nas operagdes urbanisticas
a levar a efeito nas Unidades de Execugao.

2 — A Camara Municipal pode considerar um mecanismo perequativo nas operagoes urbanisticas
sistematicas e nao sistematicas e sempre que haja a criagao de mais-valias e nas condi¢goes expressas
neste Plano.

Artigo 99.°

Mecanismos

1 — Os mecanismos de perequagao a aplicar nos termos do artigo anterior sao os definidos no
RJIGT, nomeadamente a edificabilidade média do plano, a area de cedéncia média e a repartigao dos
custos de urbanizagao, sem prejuizo da aplicagao de outros.

2 — A edificabilidade média é determinada pelo quociente entre a area total de construcao e a area
da Unidade de Execugao ou de intervengao.

3 — A cedéncia média assume os seguintes valores:
a) 0,35m?/m? de area de construgdo em espagos de atividades econémicas;
b) 0,50m?/m? de area de construgao nas restantes categorias de solo urbano.

4 — Sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 178.° do RJIGT, nas situagées em que ocorrem
diferentes usos ou tipologias, pode a edificabilidade ser afetada de coeficiente de homogeneizagao,
funcao da relagao entre o valor do custo de construgao e o valor de venda verificados na area geogra-
fica em apreco.
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5 — Nas situagdes em que um prédio, pelas suas caracteristicas intrinsecas, esteja condicionado
no aproveitamento edificatério face a sua vinculagao situacional, a edificabilidade média pode ser afe-
tada por um coeficiente que traduza a equivaléncia do valor desse prédio em relagao aos dos prédios
com aproveitamento nao condicionado, nos termos do n.° 5 do artigo 178.° do RJIGT e no caso inverso,
deve compensar nos termos do n.° 6 do mesmo dispositivo legal.

6 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao pela edificabilidade em falta.
Artigo 100.°
Constituicao de Mais Valias

1 — Para efeitos do disposto nos n.°*5 e 6 do artigo 64.° da LBPPSOTU, sera desenvolvido em
regulamento préprio a taxagao das mais valias urbanisticas decorrentes de operagoes de reclassificagao
de solo rustico em urbano, a qual devera assumir um valor entre 10 a 20 %.

2 — A mais-valia criada reverte para o Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urba-
nistica, a regulamentar.
Artigo 101.°
Constituicao do Fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica

1 — E constituido um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica (FMSAU) com
vista a promover a reabilitagao urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e servigos ambientais,
a criagao, manutencao e reforgo das infraestruturas, equipamentos ou areas de uso publico e mobili-
dade urbana sustentavel e ativa.

2 — O FMSAU integra parte das receitas resultantes da distribuigdo das mais valias, taxa municipal
de urbanizagao, do valor correspondente as compensacoes urbanisticas e outras receitas urbanisticas
que a camara municipal entenda afetar ao FMSAU, de acordo com o regulamento municipal especifico
a aprovar pela assembleia municipal.

CAPITULO IV

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 102.°
Identificagao

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) demarcam espacgos de intervengao
urbana programada que requerem tipos de abordagem as quais, o conteudo e escala de trabalho do
PDM, nao respondem eficazmente a forma e modo de intervengao e cujas disposi¢coes prevalecem
sobre as restantes do presente Regulamento.

2 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) propostas em sede da presente
revisao do PDM, sem prejuizo de outras que, entretanto, a Camara Municipal entenda por bem desen-
volver, sao:

a) UOPG 1 — Area de Expanséo do Centro de Arazede;
b) UOPG 2 — Area de Expansao do Parque de Negécios de Montemor-o-Velho;
c) UOPG 3 — Area de Expansdo da Santa Casa da Misericérdia;

d) UOPG 4 — Area de Expansao de Quinhendros;
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e) UOPG 5 — Area de Estruturagao Envolvente & Escola Basica de Pereira;
f) UOPG 6 — Area de Expansao Urbana de Pereira;

g) UOPG 7 — Area de Expansao Urbana de Verride;

h) UOPG 8 — Quinta do Brulho — Termas;

i) UOPG 9 — Area de Expansao de Abrunheira;

j) UOPG 10 — Area do Plano de Urbanizacao da Vila de Montemor-o-Velho;
k) UOPG 11 — Area do Plano de Urbanizagao de Pereira.

3 — Os planos de urbanizacgao, planos de pormenor ou unidades de execugao que concretizarem as
UOPG podem nao acatar estritamente os limites definidos para as mesmas na Planta de Ordenamento,
desde que tal se justifique por razées da sua operacionalizagao face aos limites cadastrais, a aplicagao
de critérios de equidade entre proprietarios ou a adequacgao aos objetivos programaticos definidos no
presente Plano para cada uma daquelas.

Artigo 103.°

Disposigoes comuns

1 — As UOPG e a divisao destas em unidades de execugao tem de ser efetuada de modo a asse-
gurar um desenvolvimento harmonioso, uma justa repartigao de encargos e beneficios e devem ainda
integrar areas a afetar a espagos publicos ou equipamentos de utilizagao coletiva.

2 — Na programacao e execugao das UOPG aplica-se o regime de cada categoria de espago
abrangida, salvo se disposto de forma diferente no artigo seguinte, sendo para essas UOPG atribuidos
parametros especificos que assumem carater excecional.

3 — Sempre que tal se aplique, devem as UOPG, confinantes com espagos florestais salvaguar-
dar a gestao de combustivel, e sua manutencao, numa faixa envolvente com uma largura minima nao
inferior a 100 m.

4 — Nos casos referidos no nimero anterior aplica-se o regime estabelecido no presente Regu-
lamento para cada categoria e subcategoria de espago abrangida e desde que as intervengdes nao
colidam com os objetivos, principios e expectativas definidos para as Unidades, nem comprometam
a sua concretizagao.

5 — Enquanto nao estiverem aprovados os instrumentos de programacao e execugao a desenvolver
no ambito das UOPG, s6 sao admitidas operagoes urbanisticas que nao colidam com os objetivos para
elas definidos e de acordo com as regras aplicaveis previstas no presente Plano.

6 — Na auséncia dos planos referidos no n.° 3 do artigo anterior, o regime de edificabilidade
supletivamente aplicavel as areas integradas nas UOPG 3 e 5 é o previsto para a respetiva categoria
e subcategoria de espago em que se inserem.

7 — O prazo de execugao das UOPG corresponde ao estabelecido no Programa de Execugao
e Plano de Financiamento.

Artigo 104.°
Objetivos e regulamentagao das UOPG
1 — UOPG 1 — Area de Expansao do Centro de Arazede:
a) Objetivos:

i) Responder de forma mais eficaz ao processo de desenvolvimento urbano, nomeadamente pela
utilizagao de precisos parametros urbanisticos que substituirao abstratos indices do PDM,;
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i) Conseguir desenhar a estrutura e forma urbana nos lugares de desenvolvimento urbano, que
inverta a perda populacional;

iii) Estabelecer as necessarias relagdes com o centro preexistente;

iv) Constituir uma area que configure uma ancora de procura para a zona norte do municipio
promovendo, desta forma, usos multifuncionais que convoquem uma maior proximidade e diminuam
o grau de dependéncia da sede do concelho;

v) Aproveitar infraestruturas de mobilidade suave e ativa e integra-la num contexto mais vivenciado
como € a ecovia ciclavel na area do ramal da Figueira da Foz;

vi) Ponderar eventuais alteragdoes ao PDM em matérias de densidades edificatorias e populacionais;

vii) Responder as necessidades de Habitagao, promovendo espagos para o efeito, evitando a infla-
¢ao de terrenos e edificios e respondendo eficazmente aos programas de habitagao langados pela
Administragao Central,

viii) Definir, com maior precisao, a estrutura ecoldgica urbana e os seus sistemas de continuidade,
tais como jardins, arborizagao de ruas, parques e pragas;

ix) Fornecer uma narrativa coerente e robusta para os programas de financiamento europeu
e nacional em matérias de qualificacao urbana e de areas de baixa densidade.

b) Regime de Edificabilidade:

i) Nesta UOPG sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os para-
metros de edificabilidade afetos a categoria dos Espagos Habitacionais, estabelecidos no Artigo 73.°

c) Forma de Execugao:

i) A execugao ocorre através de Plano de Pormenor ou Unidade de Execugao.

2 — UOPG 2 — Area de Expansao do Parque de Negécios de Montemor-o-Velho:

a) Objetivos:

i) Estabelecer as regras e orientagdes a que obedece a ocupacgao, uso e transformagao do solo;

i) Promover uma ocupacgao estruturada que garanta a instalagao e/ ou relocalizagao de novas
atividades econdmicas, suas fungdoes complementares e respetivas infraestruturas adequadas as
necessidades previstas;

iii) Permitir, em complemento as ocupacdes e utilizagdes previstas nas categorias de espacgo abran-
gidas por esta unidade, usos e fungées complementares ao funcionamento das atividades econémicas;

iv) Estabelecer uma rede vidria estruturada, o nimero de acessos necessarios, um sistema de
circulacgao e a criagao de estacionamento adequados as atividades a instalar;

v) Garantir uma estrutura verde de suporte e enquadramento;
vi) Salvaguardar as linhas de agua e as linhas de drenagem natural;

vii) Assegurar a protecao e integracao paisagistica da unidade, mediante a manutengao, sempre
que possivel, da morfologia do terreno e a criagao obrigatéria, no seu interior, de uma faixa verde de
protecao envolvente a zona industrial com uma largura minima de 20 m ou a definida pelas edifica-
¢Oes existentes, ocupada em pelo menos 60 % por uma cortina arbdrea, devendo nesta, ser mantida
a vegetacao original sempre que ocorram arvores de grande porte;

viii) Criar instalagGes proprias para deposigao e tratamento de residuos sélidos e de efluentes;

ix) Programar a sua implementacgao de forma gradual e faseada.
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b) Regime de Edificabilidade:

i) Nesta UOPG sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os
parametros de edificabilidade afetos a categoria dos Espagos de Atividades Econdmicas, estabelecidos
no Artigo 79.°

c) Forma de execucao:

i) A execugao ocorre através de Unidade de Execugao ou Plano de Pormenor.
3 — UOPG 3 — Area de Expansao da Santa Casa da Misericérdia:

a) Objetivos:

i) Estabelecer a organizagao urbana de localizagao do equipamento social e de assisténcia bem
como do seu entorno urbano e paisagistico;

ii) Entender este equipamento como ancora do processo de estruturagao urbanistica do desen-
volvimento da Vila de Montemor-o-Velho;

iii) Estabelecer as principais conetividades entre a nova intervengao e as pré-existéncias;

iv) Prevenir a correta integracdo do edificio na sua envolvente paisagistica e histdrica fazendo
com que o valor patrimonial da Vila nao fique afetado;

b) Regime de edificabilidade:

i) Nesta UOPG sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os
parametros de edificabilidade afetos a subcategoria dos Espagos Centrais — Area Contigua a Zona
Historica, estabelecidos nos numeros 2 e 3 do Artigo 70.°

c¢) Forma de Execucao:

i) A execugao ocorre através de Unidade de Execugao ou Plano de Pormenor.
4 — UOPG 4 — Area de Expansao de Quinhendros:

a) Objetivos:

i) Estabelecer uma organizagao territorial e urbana multifuncional;

i) Assegurar um processo de desenvolvimento urbano na proximidade da Vila de Montemor-o-Ve-
Iho face a impossibilidade topografica e histérica de localizagao de novos tipos de oferta habitacional
e de servigos;

iii) Promover um sistema de proximidade urbana a Vila por forma a completar as multiplas ofertas
que esta deveria oferecer;

iv) Estabelecer os sistemas de continuidade de mobilidade, edificados e de estrutura ecoldgica
com o lugar urbano preexistente;

v) Fazer face as dificuldades de oferta habitacional a custos reais e evitar a especulagao fundiaria;
vi) Prever equipamentos de utilizag&o coletiva e sua respetiva localizacao.
b) Regime de edificabilidade:

i) Nesta UOPG sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os para-
metros de edificabilidade afetos a categoria dos Espagos Habitacionais, estabelecidos no Artigo 73.°

c) Forma de Execucao:

i) A execugao ocorre através de Unidade de Execugao.
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5 — UOPG 5 — Area de Estruturacao Envolvente A Escola Basica de Pereira:
a) Objetivos:

i) Enquadrar urbanisticamente e funcionalmente a Escola Basica de Pereira;
i) Dotar a area de um processo de dinamismo social e educacional;

iii) Definir a Escola como ancora do desenvolvimento local;

iv) Proporcionar, na sua envolvente a possibilidade de utilizagao, pelos alunos de mobilidade ativa
pedonal e ciclavel que lhes proporcione autonomias de deslocagao;

v) Estabelecer os corredores ecoldgicos de aprazibilidade ambiental e demais fungdes no combate
as alteragoes climaticas;

vi) Estruturar urbanisticamente a area em causa regulando as densidades e incrementando
a necessidade de “fachadas ativas" que tragam comércio e servigos para a area;

vii) Ampliar as condigdes de seguranga efetiva da populagao escolar;
viii) Dotar, na proximidade, de espagos exteriores de utilizagao coletiva;
ix) Estabelecer as necessarias conectividades com a estrutura urbana preexistentes;

X) Potenciar o Caminho de Ferro enquanto transporte ambientalmente sustentavel, conferindo-lhe
as carateristicas de "hub" e intermodal.

xi) Assegurar a execugao das estratégias de desenvolvimento e forma urbana definida em sede
do Plano de Urbanizagao de Pereira

xii) Ampliar a oferta habitacional impedindo a especulagao fundiaria e possibilitar o recurso a sis-
temas de apoio da administragao central e a execugao da Estratégia Local de Habitacgao;

xiii) Criagdo de um espago com Equipamentos Desportivos associados a Espagos Verdes de
Recreio e Lazer em complemento aos equipamentos escolares existentes e para beneficio de toda
a populacao do aglomerado urbano.

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Nesta UOPG sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os
parametros de edificabilidade afetos a subcategoria dos Espagos Centrais — Centro Urbano, estabe-
lecidos no n.° 5 do Artigo 70.°

c¢) Forma de execugao:

i) A execugao ocorre através de Plano de Pormenor ou Unidade de Execugao.
6 — UOPG 6 — Area de Expansao Urbana de Pereira:

a) Objetivos:

i) Estabelecer os corredores ecoldgicos de aprazibilidade ambiental e demais fungdes no combate
as alteracgoes climaticas;

i) Estruturar urbanisticamente a area em causa regulando as densidades e incrementando a neces-
sidade de "fachadas ativas" que tragam comércio e servigos para a area;

iii) Dotar, na proximidade, de espacgos exteriores de utilizagao coletiva;
iv) Estabelecer as necessarias conectividades com a estrutura urbana preexistentes;

v) Potenciar o Caminho de Ferro enquanto transporte ambientalmente sustentavel, conferindo-lhe
as carateristicas de "hub"” e intermodal;

62/67

Declaragao de Retificagdo n.° 779/2025/2



N.° 158
— 19-08-2025

vi) Assegurar a execugao das estratégias de desenvolvimento e forma urbana definida em sede
do Plano de Urbanizacao de Pereira;

vii) Ampliar a oferta habitacional impedindo a especulagao fundiaria e possibilitar o recurso a sis-
temas de apoio da administragao central e a execugao da Estratégia Local de Habitagao.

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Nesta UOPG sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os para-
metros de edificabilidade afetos a categoria dos Espagos Habitacionais, estabelecidos no Artigo 73.°

c) Forma de execucao:

i) A execugao ocorre através de Unidade de Execugao ou Plano de Pormenor.
7 — UOPG 7 — Area de Expansao Urbana de Verride:

a) Objetivos:

i) Estabelecer uma organizagao territorial e urbana multifuncional;

ii) Estabelecer os sistemas de continuidade de mobilidade, edificados e de estrutura ecoldgica
com o centro urbano preexistente;

iii) Articular e reforcar as redes de infraestruturas, sejam estas vidrias, de abastecimento de agua
ou de drenagem de aguas residuais;

iv) Potenciar o Caminho de Ferro enquanto transporte ambientalmente sustentavel, conferindo-lhe
as carateristicas de "hub" e intermodal,

v) Fazer face as dificuldades de oferta habitacional a custos reais e evitar a especulagao fundiaria;

vi) Responder de forma mais eficaz ao processo de desenvolvimento urbano, nomeadamente pela
utilizacao de precisos parametros urbanisticos que substituirao abstratos indices do PDM,;

vii) Constituir uma area que configure uma ancora de procura para a zona sul do municipio promo-
vendo, desta forma, usos multifuncionais que convoquem uma maior proximidade e diminuam o grau
de dependéncia da sede do concelho;

viii) Fornecer uma narrativa coerente e robusta para os programas de financiamento europeu
e nacional em matérias de qualificagao urbana e de areas de baixa densidade.

b) Regime de Edificabilidade:

i) Nesta UOPG sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os
parametros de edificabilidade afetos a categoria dos Espagos Urbanos de Baixa Densidade, estabele-
cidos no Artigo 76.°

c¢) Forma de execugao:

i) A execugao ocorre através de Plano de Pormenor ou Unidade de Execugao.
8 — UOPG 8 — Quinta do Brulho — Termas;

a) Objetivos:

i) Recuperar e revitalizar a atividade termal;

i) Permitir aimplementagao de empreendimentos turisticos associados ao termalismo, bem como
equipamentos, comércio e servi¢os de apoio a atividade termal;

iii) Salvaguardar os valores naturais em presenca enquadrando-os na intervencgao.

b) Regime de edificabilidade:

i) E permitida a instalagao de qualquer uma das tipologias de empreendimentos turisticos bem como
todos os usos que contribuam para a concretizagdo do objetivo previsto no ponto ii) da alinea anterior;
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i) indice de impermeabilizagdo maximo de 40 %;

iii) indice de ocupagao maximo de 20 %;

iv) indice de utilizagdo maximo de 0,40;

v) A altura maxima da fachada das novas edificagdes é de 12 m e 3 pisos.
c) Forma de execugao:

i) A execugao da-se através de Unidade de Execucéo ou Plano de Pormenor.
9 — UOPG 9 — Area de Expansao de Abrunheira:

a) Objetivos:

i) Estabelecer uma organizagao territorial e urbana multifuncional,

ii) Estabelecer os sistemas de continuidade de mobilidade, edificados e de estrutura ecoldgica
com o lugar urbano preexistente;

iii) Articular e reforgar as redes de infraestruturas, sejam estas viarias, de abastecimento de agua
ou de drenagem de aguas residuais;

iv) Fazer face as dificuldades de oferta habitacional a custos reais e evitar a especulagao fundiaria;

v) Responder de forma mais eficaz ao processo de desenvolvimento urbano, nomeadamente pela
utilizacao de precisos parametros urbanisticos que substituirao abstratos indices do PDM,;

vi) Fornecer uma narrativa coerente e robusta para os programas de financiamento europeu
e nacional em matérias de qualificagao urbana e de areas de baixa densidade.

b) Regime de Edificabilidade:

i) Nesta UOPG sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os
parametros de edificabilidade afetos a categoria dos Espagos Urbanos de Baixa Densidade, estabele-
cidos no Artigo 76.°

c) Forma de execucgao:

i) A execugao ocorre através de Plano de Pormenor ou Unidade de Execugao.
10 — UOPG 10 — Area do Plano de Urbanizagao da Vila de Montemor-o-Velho:
a) Objetivos:

i) Responder de forma mais eficaz ao processo de desenvolvimento urbano, nomeadamente pela
utilizacao de precisos parametros urbanisticos que substituirao abstratos indices do PDM,;

i) Conseguir desenhar a estrutura e forma urbana nos lugares de desenvolvimento urbano, que
inverta a perda populacional;

iii) Aprofundar as técnicas urbanisticas dos Centros Histéricos e da Reabilitagao Urbana, com
particular destaque para a sua preservagao ativa e criagdo de mecanismos de apoio aos particulares;

iv) Ponderar eventuais alteragdes ao PDM em matérias de densidades edificatorias e populacionais;

v) Responder as necessidades de Habitagao, promovendo espagos para o efeito, evitando a infla-
¢ao de terrenos e edificios e respondendo eficazmente aos programas de habitagao lancados pela
Administragao Central;

vi) Incorporar, de forma mais sustentada, outras figuras de planeamento para além das definidas
em RJGIT, tais como a Operacgao de Reabilitagao Urbana e a Estratégia Local de Habitagao;
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vii) Definir, com maior precisao, a estrutura ecoldgica urbana e os seus sistemas de continuidade,
tais como jardins, arborizagao de ruas, parques e pragas;

viii) Integrar a UOPG da area de localizagao do equipamento da Santa Casa da Misericérdia
e envolvente;

ix) Fornecer os elementos estruturais de geradores de trafego viario, mas também de mobilidade ativa
e universalidade de utilizagao do espaco publico, a um futuro Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel;

x) Fornecer uma narrativa coerente e robusta para os programas de financiamento europeu
e nacional em matérias de qualificagao urbana;

b) Regime de Edificabilidade:

i) Nesta UOPG sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os
parametros de edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espaco.

c) Forma de Execugao:

i) A execugao ocorre através de Plano de Urbanizagao.

11 — UOPG 11 — Areas do Plano de Urbanizacao de Pereira:
a) Objetivos:

i) Responder de forma mais eficaz ao processo de desenvolvimento urbano, nomeadamente pela
utilizacao de precisos parametros urbanisticos que substituirao abstratos indices do PDM;

i) Conseguir desenhar a estrutura e forma urbana nos lugares de desenvolvimento urbano, que
enquadre a possibilidade de crescimento em fungao da ancora de procura que deriva do investimento
na rede ferroviaria e no "hub" que constitui a sua Estagao

iii) Na previsdo de crescimento aprofundar a programacao e localizagao de equipamentos de
utilizacao coletiva;

iv) Ponderar eventuais alteragdes ao PDM em matérias de densidades edificatdrias e populacionais;

v) Enquadrar programaticamente e estabelecer as cerziduras das UOPG da Area de Expansao
urbana de Pereira — Norte da Area de Expansao de Pereira — Sul e da Area de Estruturagao Envolvente
a Escola Basica de Pereira;

vi) Responder as necessidades de Habitagao, promovendo espagos para o efeito, evitando a espe-
culagao imobiliaria sobre terrenos e edificios e respondendo eficazmente aos programas de habitagao
langados pela Administragao Central;

vii) Incorporar, de forma mais sustentada, outras figuras de planeamento para além das definidas
em RJIGT, tais como a Operacao de Reabilitagao Urbana e a Estratégia Local de Habitagao;

viii) Definir, com maior precisao, a estrutura ecoldgica urbana e os seus sistemas de continuidade,
tais como jardins, arborizagao de ruas, parques e pragas;

ix) Fornecer os elementos estruturais de geradores de trafego viario, mas também de mobilidade
ativa e universalidade de utilizagao do espago publico, a um futuro Plano de Mobilidade Urbana Sus-
tentavel;

X) Fornecer uma narrativa coerente e robusta para os programas de financiamento europeu
e nacional em matérias de qualificagao urbana.

b) Regime de Edificabilidade:

i) Nesta UOPG sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os
parametros de edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espago.

c) Forma de Execucao:

i) A execugao ocorre através de Plano de Urbanizagao.
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TITULO IX

Disposigoes Finais

Artigo 105.°
Incentivos

1 — Com vista a concretizagao dos objetivos do Plano e da concretizagao de politicas de melhoria,
qualificagao e valorizagao do ambiente urbano, sao definidos em regulamento municipal incentivos
a iniciativas que para a Camara Municipal configuram relevante interesse, designadamente:

a) A realizacao de intervengdes de que resultem ganhos evidentes na conservagao da natureza
e da biodiversidade;

b) A realizacao de operagdes urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana ou a promogao de
programas de habitagao social e cooperativa;

c) As acoes de reabilitacao de edificios com interesse patrimonial;

d) A deslocalizagao de atividades de industria ou de armazenagem, com evidentes impactes
ambientais negativos, existentes em areas residenciais para os espagos de atividades econdmicas
definidas no Plano;

e) A execucao de empreendimentos ou edificios de construgao sustentavel onde se operem iniciati-
vas de redugao de consumo energético, do consumo de agua potavel ou de gestao sustentavel da agua;

f) A instalagdo de empresas com certificagdo ambiental.
2 — Os incentivos referidos no numero anterior devem, preferencialmente, traduzir-se em beneficios
fiscais, a definir em Regulamento Municipal.
Artigo 106.°
Omissoes
A qualquer situagao nao prevista nas presentes disposi¢oes regulamentares aplica-se o disposto
na demais legislacao vigente.
Artigo 107.°
Entrada em vigor e revisao
1 — O Plano entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicagao no Didrio da Republica.

2 — O Plano deve ser objeto de avaliagao nos termos da legislagao em vigor, devendo proceder-se
a suarevisao sempre que tal se demonstre necessario, a qual tem necessariamente que ocorrer sempre
que decorridos 12 anos.

Identificadores das imagens e respetivos enderecgos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
83000 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_83000_0610_PO_CQS..jpg
83000 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_83000_0610_PO_EEM..jpg
83000 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_83000_0610_PO_PC..jpg
83000 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_83000_0610_PO_RS..jpg
83000 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_83000_0610_PO_ZA..jpg
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