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de 27 de Novembro de 2007, foi aprovada a actualizagdo da Tabela de
Taxas, Licengas e Outras Receitas Municipais para o ano de 2008, numa
percentagem de 2,4 %, correspondente a variagdo média dos tltimos 12
meses, tendo como referéncia Outubro de 2006-2007, a qual entra em
vigor no dia 1 de Janeiro de 2008.

Mais se esclarece que a tabela supra-referenciada se encontra devida-
mente actualizada no sife desta autarquia (Www.cm-sbras.pt).

21 de Dezembro de 2007. — O Presidente da Camara, Anténio Paulo
Jacinto Eusébio.

Deliberagédo n.° 1712/2008

No seguimento de proposta apresentada pela Cadmara Municipal
de 8 de Abril de 2008 e 6 de Maio de 2008, a Assembleia Municipal
de 23 de Abril de 2008, ao abrigo do n.° 1 do artigo 79.° do Decreto-
-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as altera¢des introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, aprova o Plano
de Pormenor de Reabilitacdo do Nucleo Historico de Sdo Bras de
Alportel.

Este Plano encontra-se em conformidade com os pareceres da Comis-
sdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, Turismo
de Portugal, Direcgdo Regional de Economia, PT — Comunicagdes,
Administragdo Regional de Satide, EDP — Energias de Portugal, Servigo
Nacional de Bombeiros e Instituto Portugués do Patrimoénio Arquitecto-
nico. O presente plano foi sujeito a um periodo de discussao publica de
23 de Julho a 28 de Agosto de 2008, ndo tendo sido registada qualquer
sugestdo ou reclamacao.

11 de Junho de 2008. — O Presidente da Camara, Antonio Paulo
Jacinto Eusébio.

ANEXO

Regulamento do Plano de Pormenor de Reabilitacao
do Nucleo Histérico de Sao Bras de Alportel

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Objecto, ambito territorial e natureza juridica

1 — O presente Regulamento faz parte integrante do Plano de Por-
menor de Reabilitagdo do Nucleo Histérico de Sdo Bras de Alportel,
adiante designado por Plano, o qual tem por objectivo estabelecer as
regras e orientagdes a que tem de obedecer a ocupagdo e uso do solo
dentro dos limites da area de intervengdo do Plano, delimitada na sua
Planta de Implantagéo.

2 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo
as suas disposi¢des de cumprimento obrigatorio, quer para intervengdes
de iniciativa publica, quer de iniciativa privada ou cooperativa.

3 — Em todos os actos abrangidos por este Regulamento sdo res-
peitados, cumulativamente com as suas disposi¢des, todos os diplomas
legais e regulamentos de caracter geral em vigor.

Artigo 2.°
Relacio com outros instrumentos de gestio territorial

1 — Nas situagdes em que ndo se verifique conflito, aplicam-se
cumulativamente ao presente Plano as disposi¢des do Plano Director
Municipal de Sao Bras de Alportel e do Plano de Urbanizagédo da Vila de
Sao Bras de Alportel, bem como as do Regulamento de Taxas e Licengas
Municipais e demais regulamentago urbanistica aplicavel.

2 — Em caso de conflito com o regime previsto nos instrumentos
descritos no numero anterior, prevalece o regime constante do presente
Plano.

Artigo 3.°
Contetido documental
1 — O Plano ¢ constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantagao;
¢) Planta de Condicionantes.

2 — O Plano é acompanhado por:

a) Relatorio fundamentando as solugdes adoptadas;

b) Programa de execugdo das acgdes previstas e respectivo plano de
financiamento;

¢) Planta de Enquadramento;

d) Planta de Enquadramento em Planos de Hierarquia Superior — Plano
Director Municipal de Sdo Bras de Alportel;
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¢) Planta de Enquadramento em Planos de Hierarquia Superior — Plano
de Urbanizag@o da Vila de Sao Bras de Alportel;

f) Planta da Estrutura Verde;

g) Estudos de Pormenor (Largo de Sdo Sebastido, Largo da Igreja e
Jardim de Verbena);

h) Planta da Estrutura Vidria;

i) Perfis Transversais Tipo;

J) Plantas de Infra-estruturas Urbanas;

k) Planta da Situagdo Existente;

/) Estudos de Caracterizagao;

m) Relatorio de Medigdes /n Situ e Abordagem Pericial, na Com-
ponente Ruido.

Artigo 4.°
Definicoes e abreviaturas

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento sdo adoptadas,
designadamente, as definigdes e abreviaturas adiante indicadas:

a) Alinhamento — linha que separa uma via publica das construgdes
existentes ou previstas ou dos terrenos contiguos, e que ¢ definida pela
intersec¢do dos planos verticais das fachadas, muros ou vedagdes, com
o plano horizontal dos arruamentos adjacentes;

b) Anexo — construcdo destinada a usos complementares da cons-
trugdo principal, tais como garagem, arrumos, lavandarias e similares;

c) Area bruta de construgdo (abc) — valor numérico expresso em
metros quadrados, resultante do somatorio das areas de todos os pavi-
mentos acima e abaixo da cota de soleira, com exclusio dos sotdos ndo
habitaveis, das areas destinadas a estacionamento, das areas técnicas (PT,
central térmica, compartimentos de recolha do lixo), terragos, varandas,
alpendres e galerias exteriores, arruamentos e outros espagos livres de
uso publico cobertos pela edificacio;

d) Area de implantacao (aimp) — valor numérico expresso em metros
quadrados, respeitante ao somatorio das areas resultantes da projecgio no
plano horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais),
incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

e) Area pedonal de recreio e de lazer — designacio dada aos espagos
pedonais amplos para uso publico, com fungdes de recreio e de lazer,
servidos por equipamentos de apoio;

f) Cércea — dimensao vertical da constru¢do, medida a partir do
ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até
a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo
andares recuados, mas excluindo acessorios tais como chaminés, casa
das maquinas de ascensores e depositos de dgua;

2) Construgdo nova — construgdo proposta no ambito da intervengao
do Plano, ainda que no terreno sobre a qual foi erguida, possa ja ter
existido outra construgio;

h) Elementos dissonantes — elementos que resultam, ao nivel da
percepgdo visual do ambiente, de um juizo de valor de base estética e
que contribuem de algum modo para a diminuigdo da qualidade visual
da envolvente, designadamente a volumetria excessiva, a escala arquitec-
tonica desadequada, os acrescentos desintegrados do contexto global, o
fechamento de varandas, as fachadas revestidas com azulejos de interior,
com marmore ou com marmorite, e ainda aspectos de pormenor como
caixilharias em aluminio anodizado, telhas que ndo ceramicas de cor
natural, vidragas coloridas e estores de caixa exterior;

i) Equipamento de utilizagdo colectiva — construc¢do ou outra estru-
tura destinada a prestacéo de servigos a colectividade tais como saude,
educacdo, assisténcia social, seguranga ou protecgdo civil, a prestagdo
de servigos de caracter economico tais como mercados ou feiras, ¢ a
pratica pela colectividade, de actividades culturais, desportivas, ou
de recreio e lazer;

J) Equipamento turistico — estabelecimento hoteleiro que se destina
a prestar servigos de alojamento temporario, restauragio ou animagao de
turistas, dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto
de estruturas, equipamentos e servigos complementares;

/) Fogo — lugar distinto e independente constituido por uma divisdo
ou conjunto de divisdes e seus anexos, num edificio de caracter perma-
nente, que considerando a maneira como foi construido, reconstruido
ou alterado se destina a servir de habitagdo, normalmente, apenas de
uma familia/agregado doméstico privado;

m) Implantacdo — poligono que delimita a area na qual pode ser
implantada a construgao principal;

n) indice de construgdo (ic) — multiplicador urbanistico correspon-
dente ao quociente entre o somatorio das areas de construgao e a superfi-
cie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

0) Indice de impermeabilizagao (ii) — multiplicador urbanistico cor-
respondente ao quociente entre a area de impermeabilizagao e a superfi-
cie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

p) Indice de implantagdo (iimp) — multiplicador urbanistico cor-
respondente ao quociente entre o somatorio das areas de implantagdo
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das construgdes e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de
forma homogénea o indice;

q) Logradouro — area de terreno livre de um lote, ou parcela, adja-
cente a construcao nele implantada e que, funcionalmente, se encontra
conexa com ele, servindo de jardim, quintal ou patio;

r) Lote — area de terreno, marginada por arruamento e destinada
a edifica¢@o, com possibilidade de ligagdo independente as redes de
infra-estruturas, resultante de operagdo de loteamento;

s5) Obra de alteragdo — qualquer obra de que resulte a modificagdo das
caracteristicas fisicas de uma construgdo existente ou sua frac¢do, desig-
nadamente a respectiva estrutura resistente, o niimero de fogos ou divi-
sOes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior,
sem aumento da area bruta de construgdo ou de implantagdo ou de cércea;

f) Obra de ampliacdo — qualquer obra de que resulte o aumento da
area do pavimento ou de implantagéo, da cércea ou do volume de uma
construgio existente;

u)Obrade conservagdo — qualquerobradestinadaamanterumaconstru-
¢aonas condigdes existentes a data da sua construgao, reconstrugdo, amplia-
caooualteragdo, designadamente as obras derestauro, reparagdo ou limpeza;

v) Obra de consolidagdo — qualquer obra que contribua para o reforgo
e ou melhoria da seguranga e estabilizagdo das diferentes partes que
constituem o edificio;

x) Obra de constru¢ido — a obra da qual resulta uma edificagdo nova,

z) Obra de demoli¢do — qualquer obra que resulte na destruigdo total
ou parcial, de uma construgao existente;

aa) Obra de reconstru¢do — qualquer obra de construgdo subsequente
a demolicdo total ou parcial de uma construgao existente, da qual resulte
a manuten¢ao ou reconstitui¢ao da estrutura das fachadas, da cércea e
do ntimero de pisos;

bb) Operacao de loteamento — ¢ toda a ac¢do que tenha por objectivo
ou por efeito a constitui¢do de um ou mais lotes destinados imediata ou
subsequentemente a edificagdo urbana e que resulte da divisdo de um ou
varios prédios, ou do seu emparcelamento ou reparcelamento;

cc) Parcela — terreno legalmente constituido, correspondendo a uma
unidade cadastral formatada para utilizagdo urbana, marginada por
um arruamento e destinada a edificac@o, com possibilidade de ligacdo
independente as redes de infra-estruturas;

dd) Unidade multifuncional de apoio — construcdo de pequenas di-
mensdes, passivel de ser integrada na estrutura verde definida no ambito
da intervencéo do Plano, que representa o ponto de encontro e o suporte
funcional das actividades relacionadas, nomeadamente com o recreio e
lazer, podendo agregar fungdes e servigos de apoio tais como estabele-
cimentos de restauragdo e bebidas, servigos de informagéo, instalagdes
sanitarias, posto de socorros, tabacaria e afins, telefone ptiblico, comércio
de alimentos pré-confeccionados, bebidas e gelados;

ee) Verde de valorizagdo urbana — designag@o dada ao Jardim de
Verbena e sua envolvente, que constitui um espago verde publico cuja
fungdo se prende com o enquadramento vegetal e a valorizagao paisa-
gistica do nucleo historico;

[f) Verde equipado — designagio dada aos espagos livres da parcela
identificada na Planta de Implantagdo como Pet01, afecta a equipamento
turistico, cuja fungéo se prende com o recreio e o lazer;

gg) Via de circulagdo automoével — corredor composto pelas faixas
de rodagem;

hh) Via de circulagdo automovel condicionada — via destinada ao
trafego automovel ligeiro (condicionado a velocidade reduzida) e a
circulagdo pedonal.

CAPITULO II
Serviddes e restricoes de utilidade publica

Artigo 5.°
Ambito
As serviddes e as restrigdes de utilidade publica ao uso do solo cons-
tam na Planta de Condicionantes e sdo as seguidamente identificadas:
a) Conservagdo do Patrimoénio:
i) Patrimoénio Edificado — Imovel em vias de classificagdo;
b) Proteccdo de Infra-estruturas e Equipamentos:

i) Infra-estruturas de Transportes e Comunicagdes (estradas nacionais);

c¢) Cartografia e Planeamento;
i) Marco Geodésico.
Artigo 6.°
Regime
A ocupacdo, uso e transformagado do solo nas areas abrangidas pelas
serviddes e restri¢des referidas no artigo anterior ficam sujeitas ao dis-

posto na legislagdo aplicavel cumulativamente com as disposig¢des do
Plano que com elas sejam compativeis.
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CAPITULO I
Edificabilidade

SECCAO1
Condigoes gerais de edificabilidade

Artigo 7.°
Alinhamentos

E obrigatoria a manutencio dos alinhamentos existentes, excepto
nos casos onde ¢ definido na Planta de Implantagdo um novo alinha-
mento.

Artigo 8.°
Usos e actividades admitidos

Os usos e actividades admitidos na area de intervengdo do Plano sdo
habitagao (unifamiliar e colectiva), comércio, servigos, turismo e outras
actividades compativeis com a habitagdo, em edificios proprios ou em
parte dos edificios mistos.

Artigo 9.°
Usos interditos

E proibida a instalagdo de industrias, mesmo sendo compativeis com
a habitagdo, ou de armazéns na area de salvaguarda restrita, cujo limite
¢ identificado na Planta de Implantag@o.

Artigo 10.°
Elementos de composi¢cao exteriores

1 — Nas novas constru¢des ou aquando da realizagdo de obras nas
construgoes existentes, e quando a operagao conceptual for a de reinter-
pretacdo das caracteristicas morfotipologicas tradicionais do conjunto
edificado, a edificagdo fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Os vios tém de ter altura superior a largura e respeitar o ritmo
tradicional de cheios e vazios € devem manter o alinhamento vertical;

b) As molduras devem ter, no minimo, 0,18 m de largura, sem prejuizo
das demais regras estabelecidas no presente Regulamento.

2 — As dimensdes e caracteristicas dos vaos existentes em constru-
¢oes a reabilitar deverdo ser mantidas, nomeadamente nas cantarias,
parapeitos, caixilhos e guardas de ferro forjado, com excepgdo das
situagdes em que tal ndo seja possivel devido ao estado de degradagdo
dos mesmos, devendo entdo ser substituidos por elementos de caracte-
risticas semelhantes.

Artigo 11.°
Balancos sobre a via publica

1 — Nos pisos superiores podem ser admitidas janelas com sacadas
salientes 25 cm do plano da fachada, constituidas preferencialmente
por lajes macicas em pedra calcaria rija, protegidas por gradeamento
de ferro,

2 — E interdita a colocag@o da balatstres em betéo pré-moldado, pedra
ou outro material, excepto na reabilitagdo de edificios que ja os possuiam.

3 — E proibida a aplicagdo de qualquer tipo de alpendre ou pala
sobre a via publica.

Artigo 12.°
Fachadas

1 — Aquando da elaboracéo dos projectos de arquitectura, no que diz
respeito a concepcdo das fachadas das constru¢des novas ou a remode-
lagdo das fachadas das construgdes existentes, tém de ser devidamente
avaliados e acautelados, tendo em conta os niveis de ruido identificados
no Relatorio das Medigdes /n Situ e Abordagem Pericial na Componente
Ruido, os seguintes aspectos:

a) Avaliagdo da exposigdo das fachadas ao ruido;

b) Adequagdo das fachadas face a exposigdo as fontes de ruido;

¢) Estabelecimento de requisitos adequados de isolamento acustico,
sem perder de vista a necessidade de compensagio do conforto higro-
térmico.

2 — Nas construgdes existentes a reabilitar ¢ obrigatdria a preservagao
das fachadas, nomeadamente no que se refere a cotas de soleira, alinha-
mentos, ritmo e composi¢do de vaos, elementos decorativos existentes,
materiais e revestimentos.
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3 — As fachadas devem ser objecto das obras de conservagao e
beneficiacdo necessarias a sua manutengdo e valorizagdo, cabendo a
Camara Municipal a notificagdo do proprietario, 0 acompanhamento
técnico das obras e a promog¢do das acgdes de incentivo a conservagio
destes imoveis.

4 — Nas obras de conservagao ¢ beneficiacdo devem ser utilizadas
as técnicas de construgdo e materiais tradicionais, nomeadamente re-
boco liso em argamassa, caiagdo branca ou pigmentada, entre outras,
admitindo-se a pintura com tintas ndo texturadas de bases aquosa e
silicatos de potassio.

5 — As obras de conservagao e beneficiagdo deverao proceder a cor-
reccdo de elementos ou intervengdes que de alguma forma prejudiquem
as caracteristicas do conjunto edificado.

Artigo 13.°
Profundidade das edificacdes

1 — A profundidade das constru¢des novas, medida perpendicular-
mente ao plano marginal vertical, ¢ a constante na Planta de Implan-
tagdo.

2 — Nas construgdes existentes a profundidade maxima autorizada
aquando da realizacdo de obras ¢ 15,0 m entre fachadas opostas, in-
cluindo eventuais corpos balangados.

3 — Exceptuam-se do niimero anterior as constru¢des identificadas
na Planta de Implantagdo como Patrimoénio Cultural, em que ¢ interdita
qualquer alteragdo na profundidade.

Artigo 14.°
Caves
E permitida a construgdo de caves nas seguintes condigdes:

a) Quando destinadas exclusivamente a parqueamento automovel
€ ou arrumos;

b) Quando previstas no Quadro de Parcelamento (anexo II), no caso
das construgdes novas;

¢) Em reconstrugdes, no caso das construgdes existentes.

Artigo 15.°
Anexos

E permitida a constru¢do de anexos, desde que se observem as se-
guintes condigdes:

a) Destinem-se exclusivamente a garagens, arrumos, lavandarias
ou similares;

b) Ocupem uma area inferior a 10% da area da parcela em que se
implantem, ndo podendo essa 4rea ser superior a 35 m%;

¢) Desenvolvam-se numa volumetria de um sé piso, cuja cércea nao
exceda 0s 2,50m ou a altura do muro de vedagdo a que fiquem adjacentes.

Artigo 16.°
Logradouros

1 — Os logradouros devem ser cobertos com vegetagao.

2 — Nos logradouros ¢ interdita a descarga de entulhos de qualquer
tipo bem como o depodsito de quaisquer materiais.

3 — A conservagdo destas areas, que implica nomeadamente a sua
limpeza e manutengdo das condigdes de salubridade, ¢ da responsabi-
lidade dos seus proprietarios e ou usufrutuarios.

Artigo 17.°
Muros de vedagao

1 — S&o permitidos muros de vedagdo em alvenaria até 1,80 m,
enquadrados na linguagem arquitectonica das construgdes, excepto
na confrontagdo com o espago publico em que os mesmos poderdo ter
uma altura maxima de 0,80 m, podendo ser complementados com sebe
natural ou grades até a altura maxima de 1,50 m, desde que tal ndo
afecte a visibilidade e a circulagdo nas vias publicas, nem as condi¢oes
de salubridade das edificagdes proximas.

2 — Das condigoes referidas no niimero anterior exceptuam-se os
muros de suporte, cuja altura, tecnicamente justificada, tem ser inferior
a4,0m.

3 — Os muros devem ser revestidos com os materiais utilizados no
revestimento das fachadas ou harmonizando-se com estes.

4 — No revestimento de muros ¢ interdita a utilizacdo de marmore,
marmorite ou azulejos.

5 — E proibida a alteragdo ou substituicdo de muros de vedacdo
respeitantes a parcelas existentes identificadas na Planta de Implantagdo
como Patrimoénio Cultural, excepto quando estes sejam identificados
como elementos dissonantes nas Fichas Regulamentares (anexo III).
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SECCAO 1T
Materiais e cores

Artigo 18.°
Revestimento de paredes exteriores

1 — O revestimento das paredes exteriores dos edificios deve ser
efectuado preferencialmente com recurso as técnicas de construcdo e
materiais tradicionais, recorrendo a solugdo ou solu¢des que se observem
no imoével e que podem apresentar variagdes consoante as varias épocas,
devendo ser escolhida a técnica que melhor se adapte as caracteristicas
arquitectonicas do imovel, integragdo na imagem urbana e fungio actual.

2 —E interdita a aplicacdo de tintas texturadas ou brilhantes nos
rebocos ou cantarias dos edificios.

3 — No revestimento de paredes exteriores, incluindo fachadas, so-
cos, cunhais, molduras e outros elementos decorativos, ¢ proibida a
aplicac@o de azulejos, ceramicas, marmores, marmorites, imitagdes de
pedra, rebocos rugosos, metais, vidros, materiais sintéticos e plasticos,
fibrocimento e de todos os materiais polidos e brilhantes.

4 — Exceptuam-se do numero anterior as construgdes existentes,
identificadas na Planta de Implantagdo como Patrimoénio Cultural, cujo
revestimento original seja em azulejo antigo de qualidade e valor esté-
tico relevante, sendo entdo permitida a sua manutengdo, bem como a
reposi¢ao das unidades em falta com azulejos de igual decoragao.

5 — Nas situagdes previstas no niamero anterior em que nao seja
possivel completar as unidades em falta, deverdo ser estudados reves-
timentos alternativos, devidamente enquadrados nas caracteristicas
arquitectonicas do imovel.

6 — A eventual marcagdo de socos, cunhais ou pilastras, molduras
de vaos e cornijas, cimalhas, contra-beirados e remates sera feita pre-
ferencialmente em cantaria de pedra calcaria bujardada a pico ou em
massa lisa saliente 1 a 2 cm da parede, caiada ou pintada, de acordo
com o previsto no presente Regulamento.

7 — Os socos ndo podem ter uma altura inferior a 60 cm.

8 — As pilastras e cunhais tém que ter uma largura minima de 30 cm.

9 — Nas construgdes existentes, identificadas na Planta de Implan-
tagdo como Patrimoénio Cultural ¢ obrigatoério, aquando do pedido de
licenciamento ou de autorizagdo de obras ¢ de acordo com as Fichas
Regulamentares (anexo III), o cumprimento das seguintes regras:

a) E proibido alterar o tipo de revestimento das paredes exteriores,
excepto nos casos em que seja identificado como elemento dissonante;

b) E obrigatdria a remogdo dos revestimentos identificados como
elementos dissonantes;

¢) E interdita a remogao ou a adulteragao de revestimentos identifi-
cados como elementos notaveis.

Artigo 19.°
Montras

1 — Nos edificios existentes os vdos de portas podem ser adaptados a
montra ndo podendo, contudo, sofrer alteragdes de propor¢ao, estrutura,
e modelacao.

2 — Nos edificios existentes, as montras ja rasgadas devem ser altera-
das sempre que tenham dimensdes diferentes as que estariam na origem
do edificio, com vista a assegurar as dimensdes originais.

3 — Nos edificios novos a constitui¢do de montras deve integrar-se
de forma harmoniosa e equilibrada na composigdo arquitectonica da
fachada e respectiva envolvente urbana.

4 — E interdita a destrui¢do de ombreiras e padieiras originais em
pedra ou em massa saliente, com vista ao alargamento dos vaos e a
constituicdo de montras maiores.

5 — A caixilharia pode ser substituida por vidro rochedo, sem caixi-
lho ou com caixilho, de cor tradicional idéntica a das portas e aros dos
restantes vaos do edificio.

6 — E proibida a projec¢do de montras salientes das paredes de
fachada.

Artigo 20.°
Vios, envidracados e caixilharias

1 — Nas construgdes identificadas na Planta de Implantagdo como
Patrimoénio Cultural, aquando do pedido de licenciamento ou de autori-
zacao de obras e de acordo com as Fichas Regulamentares (anexo III),
¢é obrigatorio o cumprimento das seguintes regras:

a) E proibida a abertura de novos vios, bem como o alargamento dos
existentes, excepto em casos de insalubridade tecnicamente justificaveis;

b) E interdita a remogdo ou adulteragio de vdos ou caixilharias;

¢) E obrigatdria a manutencao dos vaos ao nivel das formas, bem
como no que respeita aos materiais e respectivas cores;

d) E interdita a substitui¢do dos materiais actuais, entendidos como
tradicionais, por materiais alternativos idénticos.
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2 — Exceptuam-se do niimero anterior os vaos, caixilharias, materiais
ou outros elementos, identificados como elementos dissonantes, sendo
entdo a sua remogao obrigatoria.

3 — Nas restantes construgdes que ndo as identificadas no numero 1
do presente artigo, e aquando do pedido de licenciamento ou de autori-
zagdo de obras, ¢ obrigatorio o cumprimento das seguintes regras:

a) E interdita a abertura de novos vios, bem como o alargamento
de existentes;

b) E permitido, ao nivel do rés-do-chao e para utiliza¢des comerciais,
a substituicdo das vidragas dos vdos por um tnico vidro de montra;

¢) Apenas ¢ permitida a utilizagdo de madeira pintada, ferro pintado,
ou aluminio termolacado.

4 — E interdita a aplicagio de aluminio de cor natural, anodizado
bronze ou preto nas caixilharias dos vaos e das fachadas dos edificios,
bem como qualquer constru¢do amovivel do tipo marquise.

5 — E proibida, salvo em situa¢des devidamente justificadas, a apli-
cagdo de vidros rugosos ou martelados, bem como de todos aqueles,
que pela sua cor ou configuragdo, possam manifestamente prejudicar a
harmonia da edificacdo existente ou nova, ou da area envolvente.

6 — As portas devem ser de madeira lisas ou com almofadas simples,
com ou sem Oculo, e pintadas de uma s6 cor das definidas no presente
Regulamento (anexo I), ou noutro material alternativo mantendo o
mesmo aspecto formal.

7 — As ferragens das portas devem ser liga de cobre na cor natural ou
em ferro pintado a esmalte preto ou cor escura, ou material equivalente
desde que mantenha o mesmo aspecto formal.

8 — E proibido o uso de portas metélicas de lagarta, bem como a
inclusdo de estores com caixa de montagem visivel do exterior.

9 — Como sistema de obscurecimento do interior dos edificios devem
ser utilizados portadas interiores de madeira pintada ou de aluminio
termolacado nas cores tradicionais.

10 — As caixilharias das janelas devem ser de duas folhas de abrir
com ou sem bandeira fixa, podendo ser executadas em madeira, aluminio
termolacado ou ferro pintado de branco ou verde escuro, com o aro da cor
da porta principal, ou noutro material que se integre nas caracteristicas
arquitectonicas do edificio, mantendo o mesmo aspecto formal.

Artigo 21.°
Guardas e gradeamentos

1 — As guardas e gradeamentos a utilizar devem ser em madeira ou
ferro fundido pintados com cores definidas no presente Regulamento
(anexo I) e seguir a linguagem arquitectonica da respectiva construgao.

2 — E aceite a colocagdo de gradeamentos em vaos de janelas, por-
tas ou montras desde que os mesmos sejam fixos, de enrolar, de abrir
ou de correr, totalmente colocados no interior do vao respectivo, sem
qualquer sobreposi¢do as cantarias e sem qualquer elemento saliente,
nomeadamente ferragens, calhas, folhas e caixas de tambor dos grade-
amentos de enrolar.

3 — Nas construgdes identificadas na Planta de Implantagdo como
Patrimoénio Cultural é obrigatdrio, aquando do pedido de licenciamento
ou de autorizagdo de obras e de acordo com o estabelecido nas Fichas
Regulamentares (anexo III), proceder da seguinte forma:

a) Substituir as guardas ou gradeamentos identificados como ele-
mentos dissonantes;

b) Manter os desenhos e cores tradicionais das guardas e dos grade-
amentos existentes em ferro forjado ou madeira, designadamente dos
identificados como elementos notaveis.

Artigo 22.°
Coberturas e elementos de remate

1 — E interdita a destrui¢do ou a alteragiio da configuragdo, tipologia,
tipo de telha e cor dos telhados, bem como da inclinagdo e orientagido
dos planos dos mesmos.

2 — S@o interditas as coberturas em fibrocimento a vista, chapa
zincada ou telha de cimento colorida, assim como o revestimento das
coberturas com tela a vista ou material colorido.

3 — Para revestimento de coberturas s6 ¢ admissivel telha tradicional
regional de canudo, de preferéncia de tipo envelhecido.

4 — Sao interditas novas coberturas com inclinagao superior a 45.°

5 — Nas coberturas viradas para as fachadas confinantes ou visiveis
a partir dos arruamentos, ¢ proibida a abertura de janelas, 6culos ou
claraboias, ¢ a constitui¢do de mansardas.

6 — Os beirados e cornijas, bem como as platibandas de imdveis
anteriores ao inicio do século XX existentes devem ser conservados.

7 — E proibida a constru¢do de cimalhas com o prolongamento em
consola das lajes de cobertura ou de esteira.

8 — Sao permitidas coberturas planas, com eventual aproveitamento
para agoteia, desde que devidamente enquadradas face as construgdes
confinantes.
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Artigo 23.°
Chaminés

1 — Nas construgoes identificadas na Planta de Implantagdo como
Patrimoénio Cultural, aquando do pedido de licenciamento ou de autori-
zagdo de obras e de acordo com as Fichas Regulamentares (anexo III),
as chaminés antigas tém que ser consolidadas e preservadas.

2 — E interdita a utilizagdo de condutas metalicas ou outras para
extracgdo de fumos, aplicadas nas fachadas dos edificios.

Artigo 24.°
Toldos, publicidade e palas

1 — E autorizada a colocagdo de toldos com utilizacdo restrita a
proteccao solar de vaos comerciais, de estabelecimentos de restauragao
e bebidas ou empreendimentos turisticos.

2 — Os toldos a aplicar devem ser desmontaveis e ou rebatieis, em
tecido tipo lona, sem brilho, rectilineos, de uma s6 agua e sem sanefas
laterais, cobrindo apenas um unico vdo na dimensao maxima do soma-
torio do vao, respectiva gola e guarnecimento acrescida de 40 cm para
cada lado do mesmo, e desde que ndo excedam os limites da frente do es-
tabelecimento a que pertengam e nao ultrapassem o nivel do seu tecto.

3 — A colocagdo de publicidade, através da utilizagao de letreiros e
reclamos, deve circunscrever-se a area do respectivo estabelecimento,
obedecendo a regras de relagdo de escala com a construgao, por forma
a garantir uma integragdo total na envolvente.

4 — E interdita a colocag@o de letreiros e reclamos luminosos, bem
como a aplica¢do de néones.

5 — E proibida a colocagdo de quaisquer tipo de letreiros ou reclamos
nas seguintes situagdes:

a) Nas construgdes existentes identificadas na Planta de Implantagao
como Patrimonio Cultural;
b) De forma saliente nas fachadas, nos gradeamentos e nas sacadas.

6 — E interdita a aplicacio de palas.

Artigo 25.°
Elementos complementares

1 — Entende-se por elementos complementares os utensilios auxiliares
das construgdes tais como antenas parabolicas, aparelhos de ar condi-
cionado, caixas do correio e demais cabos de infra-estruturas.

2 — E interdita a afixacdo de antenas parabolicas, de televisdo e da
radio nas fachadas exteriores dos edificios.

3 — A colocagdo de aparelhos de ar condicionado, ventilagdo e exaus-
tdo s6 ¢ permitida em locais ndo visiveis da via publica, preferencial-
mente escondidos atras de platibandas, nos terragos, nos logradouros,
patios ou quintais.

4 — Pode ser autorizada, excepcionalmente a aplicagao de aparelhos
de ar condicionado nas fachadas dos edificios, desde que integrados no
interior das sacadas, escondidos por trelissas de madeira, ou na falta
destas, pintados de cor idéntica a respectiva parede de fundo ou a dos
proprios gradeamentos.

5 — E proibido o escoamento de aparelhos de ar condicionado nas
fachadas ou para os arruamentos, devendo este fazer-se através de ligagao
a rede de esgotos do edificio.

6 — As caixas de correio sdo obrigatoriamente embutidas na cons-
trugdo ou no muro respeitante & mesma.

7 — Sempre que possivel, devem ser removidos os cabos de infra-
-estruturas de electricidade e telecomunicagdes das fachadas.

Artigo 26.°
Esplanadas, sombrinhas e outro equipamento

1 — A instalacdo de esplanadas ¢ limitada as areas de circulagio
pedonal, areas pedonais de recreio e de lazer e demais areas verdes
consagradas no Plano, para apoio aos estabelecimentos de restauragio
e bebidas, devendo manter-se um corredor livre de 2,25 m para circu-
lagdo de pedes.

2 — A sua disposi¢do no terreno deve ser disciplinada de modo a ndo
descaracterizar o espago publico onde a mesma se insere, bem como
quaisquer outros elementos arquitectonicos.

3 — A cobertura das esplanadas deve ser feita preferencialmente
por sombrinhas de tecido tipo lona, sem brilho e sem publicidade, com
remates e acessorios sobrios e estrutura preferencial em madeira.

4 — Os materiais a utilizar na estrutura das mesas e cadeiras das espla-
nadas devem ser preferencialmente de aluminio anodizado polido, inox
ou em alternativa, o ferro termolacado com assentos preferencialmente
em madeira tratada ou ratan.

5 — A ocupagdo da via publica com ementas, venda de gelados ou
bebidas, maquinas de cigarros, brinquedos eléctricos, ou qualquer outro
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deste tipo de equipamentos, s6 ¢ excepcionalmente autorizada, caso
o mobiliario urbano apresente caracteristicas que indubitavelmente
contribuam para a valorizagdo do ambiente urbano.

Artigo 27.°
Cores

1 — As cores a aplicar devem subordinar-se a paleta de cores apre-
sentada em anexo (anexo I), com vista a manter o equilibrio cromatico
do nucleo, devendo no entanto ser dada preferéncia ao branco para o
pano dominante das fachadas e para a pintura da caixilharia das janelas.

2 — Nas construgdes novas caracterizadas por uma linguagem arqui-
tectonica mais moderna, podem ser autorizadas tonalidades diferentes
das enunciadas, mediante parecer favoravel da Camara Municipal.

CAPITULO 111

Ocupacio e utilizacao do solo

Artigo 28.°
Categorias de uso do solo

Sdo constituidas as seguintes categorias de uso do solo, tal como se
encontram na Planta de Implantagao:

a) Estrutura Fisica e Funcional:

i) Parcelas/construgdes novas;

ii) Parcelas afectas a equipamentos turisticos;
iii) Parcelas/construgdes existentes;

iv) Equipamentos de utiliza¢do colectiva;

b) Patrimonio Cultural:

i) Imoveis propostos para classificacdo;
ii) Imoveis em vias de classificacdo;,

¢) Estrutura Verde:

i) Verde de valorizagdo urbana;

i) Verde equipado;

iif) Alinhamento arboreo;

iv) Area pedonal de recreio e de lazer;

d) Estrutura Viaria:

i) Circulag@o;
i) Estacionamento.

SECCAO1
Estrutura fisica e funcional

Artigo 29.°
Parcelas/construcdes novas

1 — Nas parcelas/constru¢des novas deve ser respeitada a implantagéo
definida na Planta de Implantagéo, bem como o uso e os parametros de
edificabilidade constantes no Quadro de Parcelamento (anexo II).

2 — As condigdes de edificabilidade a que ficam sujeitas as edifi-
cagdes novas, bem como materiais e cores a aplicar, tém de respeitar o
disposto no Capitulo II do presente Regulamento.

Artigo 30.°
Parcelas afectas a equipamentos turisticos

1 — Nas parcelas afectas a equipamentos turisticos, identificadas na
Planta de Implantacdo, pretende-se com a afectagdo ao uso turistico a
preservagao das construgdes, muros e outros elementos tais como pogos,
tanques ou fontes, com valor cultural, potenciando a sua utilizagdo.

2 — A parcela identificada na Planta de Implantagido como Pet01 visa
a integragdo de um equipamento turistico € um conjunto de equipamentos
e actividades complementares, ficando a sua ocupacéo sujeita a elabo-
ragdo de um projecto de arquitectura integrado que respeite o definido
na Planta de Implantacdo e no Quadro de Parcelamento (anexo II),
bem como garanta a plena integragdo das construgdes na envolvente
ambiental e arquitectonica, sem prejuizo das regras e pardmetros a
seguir expostos:

a) Todas as coberturas tém de ser ajardinadas e permitir o acesso
pedonal;

b) A cota da cobertura do tltimo piso das constru¢des previstas tem
de ser igual ou inferior a cota de soleira do adro da igreja, por forma a
ser possivel a criagdo de miradouro de acesso publico;
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¢) O percurso que contorna a construgao identificada na Planta de
Implantagdo como fPet01.1 tem de ser de usufruto publico, e ser pon-
tuado por elementos de agua, aproveitando para o efeito a agua da
nascente ai existente;

d) A area de estacionamento deste equipamento tem que obedecer
as seguintes regras:

i) Ter pelo menos 1 lugar/quarto, integrados totalmente na area de
estacionamento subterranea localizada sob a parcela, sendo a restante
capacidade de estacionamento prevista afecta ao uso publico,

ii) Ter no maximo dois pisos,

iii) A sua execugao e gestdo sdo da responsabilidade do proprietario/
promotor do estabelecimento a construir.

e) Cércea maxima — 13,0 m, no caso da construgdo identificada na
Planta de Implantagdo como fPet01.1 ¢ 9,0 m para a construgao identi-
ficada na Planta de Implantagdo como fPet01.2;

) Numero maximo de quartos — 55;

2) Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,7;

3 — Nas areas livres da parcela PetO1, que estejam vinculadas na
Planta de Implantagdo a uma utilizagao publica, designadamente as
afectas a circulagdo pedonal e ou equipamentos ao ar livre, ¢ interdita
a construgdo de muros ou vedagdes, na totalidade ou em parte do seu
perimetro, que impegam o acesso ao seu interior ou constituam barreiras
arquitectonicas que prejudiquem a circulagdo, nem movimentagdes
de terra que venham a constituir barreiras a sua correcta execugdo e
comoda utilizagao.

4 — A ocupagdo da parcela identificada na Planta de Implantagio
como Pet02, integrada em area a sujeitar a projecto de execugao iden-
tificada na Planta de Implantagdo como PE, fica sujeita aos pardmetros
constantes do Quadro de Parcelamento (anexo II), tendo ainda de res-
peitar cumulativamente os seguintes condicionalismos:

a) Cércea maxima — a da construgdo principal existente na parcela;
b) Indice de impermeabiliza¢cdo maximo — 0,7;
¢) Numero méaximo de quartos — 55.

5 — Na ocupagao da parcela Pet02 devem ainda ser respeitadas, sem
prejuizo do estabelecido anteriormente no presente artigo, as seguintes
regras:

a) Garantia de elevados padrdes de qualidade e de boas condi¢des de
comodidade e conforto;

b) Salvaguarda da vertente agricola da propriedade, enquanto mais
valia cultural;

¢) Valorizagao da construgdo principal através da sua utilizagdo como
corpo principal do equipamento turistico;

d) Manutengao dos anexos existentes, caso a mesma seja técnica
e financeiramente viavel, nos quais sdo permitidas obras nos termos
estabelecidos no presente Regulamento por forma a serem utilizados,
designadamente como unidades de alojamento;

e) Salvaguarda dos alinhamentos existentes, aquando da edificagdo
de novas construgdes.

6 — Os materiais e cores a aplicar nas parcelas afectas a equipamen-
tos turisticos podem, dada a natureza mais dindmica e inovadora dos
mesmos, diferir dos definidos no Capitulo II do presente Regulamento,
sendo permitidos, desde que devidamente enquadrados e justificados
do ponto de vista arquitectonico com a envolvente, materiais como o
vidro temperado, 0 ago inox, a madeira e a pedra, entre outros que pelas
caracteristicas técnicas e visuais contribuam para o melhoramento da
imagem e refor¢o do nicleo enquanto entidade una.

Artigo 31.°
Parcelas construgdes existentes a manter

1 — Nas parcelas/construgdes existentes a manter, identificadas na
Planta de Implantagdo, sdo permitidas obras de alteragdo, ampliagdo,
conservagado, consolidagdo e conservacao e reconstrucdo, desde que
as mesmas respeitem as caracteristicas morfotipoldgicas do nucleo,
contribuam para a valorizagdo urbana e arquitectonica da envolvente,
e designadamente:

a) Quando das alteragdes resultem acg¢des de protecgdo da natureza
ou as mesmas visem corrigir eventuais incompatibilidades de uso ou
de edificabilidade;

b) Quando as alteragdes tenham por objecto a redugo da area de
impermeabilizagdo com vista a aumentar e ou melhorar a estrutura
verde envolvente;

¢) Quando as alteragdes tenham como objectivo a melhoria de con-
di¢oes de iluminagdo e ventilagdo;

d) Quando as construgdes se apresentem em mau estado de conser-
vagdo ou obsoletas para as fungdes até entdo instaladas.



27256

2 — As operagdes identificadas no niimero anterior ficam ainda su-
jeitas ao cumprimento dos seguintes parametros:

a) Cércea maxima — indicada pela cércea dominante na frente em
que se insere;

b) Frente minima da parcela ou lote — 8,00 m;

¢) Indice de construgdo liquido < 1,20.

3 — Aquando dos pedidos de autoriza¢do ou licenciamento de obras
devem os proprietarios ser incentivados a remover eventuais elementos
dissonantes identificados, tendo por base o disposto na alinea /) do
artigo 4.° do presente Regulamento.

4 — Deve a Camara Municipal criar medidas que incentivem os
proprietarios ou moradores a proceder as alteracdes referidas no nimero
anterior, bem como orienta-los na escolha dos novos materiais e cores,
com base no disposto no Capitulo II do presente Regulamento.

Artigo 32.°
Parcelas construcoes existentes a reabilitar

1 — As construgdes existentes a reabilitar, identificadas na Planta de
Implantacdo, dizem respeito a construgdes que constituem elementos
singulares do ponto de vista tipologico e ou arquitectonico, com interesse
concelhio ou ndo, que contribuem para reforgar a imagem do nucleo,
enquanto entidade historica, e se encontram em processo de degradacéo
e/ou adulteracao.

2 — Areabilitagdo ¢ facultativa e da responsabilidade do proprietario
ou usufrutuario, devendo por isso ser incentivada através de programas
de informagao, sensibilizagdo e ajuda financeira.

3 — O processo de reabilitagdo diz respeito a obras de alterag@o,
conservagdo, ¢ consolidagdo, ¢ a remogdo de elementos dissonantes.

4 — Quaisquer obras a realizar nas parcelas/construgdes existentes a
reabilitar ficam sujeitas ao cumprimento dos parametros estabelecidos
no nimero 2 do artigo anterior.

5 — Para garantir o processo de reabilitagdo deve a Camara Muni-
cipal criar medidas que incentivem os proprietarios ou moradores a
proceder as respectivas alteragcdes, bem como orienta-los na escolha
dos novos materiais e cores, com base no disposto no Capitulo II do
presente Regulamento.

Artigo 33.°
Parcelas construgdes existentes a demolir

1 — A demoligédo das construgdes existentes identificadas na Planta
de Implantagdo como construgdes a demolir ¢ obrigatoria para a con-
cretizagdo do desenho urbano proposto.

2 — A demoligdo total ou parcial de outras construgdes ¢ interdita
na area de salvaguarda restrita, cujo limite ¢ identificado na Planta de
Implantagdo, exceptuando-se os seguintes casos:

a) Quando a demolig@o seja parcial e vise exclusivamente a remogao
de elementos dissonantes;

b) Quando a demoligao seja parcial e tenha como objectivo a melhoria
de condigdes de iluminagéo e ventilagao;

¢) Quando do ponto de vista da seguranga e ou da salubridade, ndo
seja viavel a manutencdo do edificio, inviabilidade esta a confirmar
através de vistoria da Camara Municipal.

3 — Nos casos em que seja permitida a demoligdo, e se pretenda
erigir no local uma nova construgio, devem ser respeitadas as seguintes
condigdes:

a) A demoliggo s6 pode ser autorizada depois de licenciada a nova
construgdo para o local, excepto quando a situagdo dos edificios exis-
tentes ponha em risco a seguranga de pessoas e bens por ruina eminente
comprovada por vistoria municipal, ou quando o edificio for considerado
de manutengdo inconveniente perante a apresentacdo de elementos elu-
cidativos da pretensdo, nomeadamente armazéns, anexos de edificios
principais, edificios que descaracterizam o conjunto do edificado em que
se integram ou construg¢des cuja demoli¢o seja necessaria para melhorar
a salubridade e ou a seguranca dos edificios confinantes;

b) A nova edificacdo deve integrar-se de forma harmoniosa no con-
junto existente, respeitando a morfologia e volumetria da zona envol-
vente, nomeadamente a frente em que se insere;

¢) A area de construgdo tem de ser inferior ao maior dos seguintes
valores:

i) Area de construgdo existente antes da demoligao;
i) Area de construcdo resultante da aplicac@o do indice de construgéo
liquido de 1,20;

d) A volumetria deve ser mantida, excepto nos casos em que a relagdo
volumétrica entre a construgdo a erigir e as confinantes se apresente
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desequilibrada, podendo entdo ser aumentada até 6,50 m, desde que
sejam respeitadas as caracteristicas morfotipologicas;

e) Deve ser respeitado o alinhamento preexistente, excepto quando ¢
definido, na Planta de Implantagdo, um novo alinhamento;

/) Devem ser respeitadas as caracteristicas arquitectonicas locais
nomeadamente no que diz respeito ao ritmo dos vaos;

2) As condigdes de edificagdo e os materiais e cores a aplicar devem
respeitar o disposto no Capitulo II do presente Regulamento, excepto
quando se trate de actividades de ambito turistico ou cultural, podendo
entdo aplicar-se o disposto no niimero 6 do artigo 26.°

4 — Nos casos em que seja permitida a demoligao, e se pretenda erigir
no local uma construgdo que vise a instalacdo de actividades tercidrias,
turismo e artesanato, a area de constru¢ao deve ser inferior ao maior
dos seguintes valores:

a) A drea de construgdo existente antes da demoligdo;

b) Area de construgdo resultante da aplicagdo do indice de constru-
¢do liquido maximo de 1,50, podendo ser aumentado para 1,7 no caso
de instalagdo de actividades publicas, sera equipamentos turisticos e
comércio de cariz cultural.

Artigo 34.°
Equipamentos de utilizagdo colectiva

1 — Os equipamentos de utilizag@o colectiva propostos no ambito
da intervengdo do Plano, constantes na Planta de Implantagdo, sdo os
seguintes:

a) E0l — equipamento desportivo/cultural — area reservada para
apoio as Piscinas Municipais e para equipamentos culturais;

b) E02 — equipamento turistico/cultural — Centro Explicativo e de
Acolhimento da Calgadinha;

¢) E03 — equipamento administrativo/cultural — tipologia a defi-
nir;

d) E04 — equipamento cultural — Centro de Artes e Oficios de
Séo Bras de Alportel;

e) E05 — equipamento administrativo/cultural — Arquivo Muni-
cipal.

2 — Os projectos a desenvolver para os equipamentos identificados
no niimero anterior devem ter sempre em atengdo as condi¢des topo-
graficas, morfotipoldgicas e ambientais que caracterizam o terreno e a
respectiva envolvente.

3 — Os equipamentos de utilizag@o colectiva existentes, constantes
na Planta de Implantag@o, sdo os seguintes:

a) E06 — Galeria Municipal — Cineteatro Sao Bras;

b) E07 — Posto de Turismo;

¢) E08 — Santa Casa da Misericordia — Refeitorio Social e Apoio
Domiciliario;

d) E09 — Camara Municipal;

e) E10 — Biblioteca Municipal;

) E11 — Igreja Matriz;

2) E12 — Escola de Musica;

h) E13 — Piscinas Municipais;

i) E14 — Assembleia de Deus;

J) E15 — Museu Etnogréfico do Traje Algarvio.

4 — Os materiais e cores a aplicar nas constru¢des dos equipamentos
de utilizagdo colectiva, dada a natureza mais dinamica e inovadora
dos mesmos, podem diferir dos definidos no Capitulo II do presente
Regulamento, sendo permitidos, desde que devidamente enquadrados e
justificados do ponto de vista arquitectonico com a envolvente, materiais
como o vidro temperado, o a¢o inox, a madeira, chapa metalica, entre
outros que pelas caracteristicas técnicas e visuais contribuam para o
melhoramento da imagem e refor¢o do nucleo enquanto entidade una.

SECCAO 1T

Patrimoénio cultural

Artigo 35.°

Imoveis propostos para classificacio — edificios
com valor concelhio

1 — Os edificios com interesse concelhio identificados na Planta de
Implantagdo, dizem respeito a construgdes existentes, portadoras valores
de memoria, autenticidade, originalidade, singularidade ou exemplari-
dade, com interesse cultural relevante no &mbito municipal, que devem
ser objecto de especial protec¢do e valorizagdo pelo que constituem
imoveis propostas para classificagdo.
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2 — A protecgdo dos edificios com interesse concelhio, aquando da
sua classificagdo como tal ¢ regulamentada pela legislacdo aplicavel.

3 — Até a data da sua classificag@o a ocupacao destes imoveis rege-se
pelo disposto no presente Regulamento face as construgdes existentes
identificadas como Patriménio Cultural, devendo realizar-se nestes
imoveis actividades integradas em programas culturais e recreativos
como comércio, espagos para exposi¢des, artesanato, espagos de lazer,
de espectaculos e turismo.

Artigo 36.°
Imoéveis em vias de classificacio

1 — O imével em vias de classificagdo, identificado na Planta de
Implantag@o, diz respeito a um conjunto de arquitectura tradicional.
2 — A protecgdo dos imoveis em vias de classifica¢do é regulamentada
pela legislagdo aplicavel.
Artigo 37.°
Achados arqueolégicos

Sempre que em qualquer obra, particular ou ndo, se verifiquem acha-
dos arqueologicos, tal facto tem de ser comunicado a Camara Municipal.

SECCAO 1T

Estrutura verde

Artigo 38.°
Coberto vegetal

1 — Quer nos espagos publicos, quer nos privados, ¢ interdito o der-
rube de espécies vegetais de valor estético assinalavel, designadamente
arvores de grande porte, bem como as podas que alterem a forma natural
das espécies vegetais, sendo unicamente permitidas as podas de limpeza
para supressdo de ramos secos.

2 — Nos espagos publicos existentes ¢ a criar a colocag@o de novas
espécies arboreas e arbustivas ¢ integrada em projectos de execugio,
sendo de excluir espécies subtropicais, devendo-se optar por espécies
de flora tradicional e adaptadas a cultura mediterranea.

Artigo 39.°
Verde de valoriza¢ao urbana

1 — A remodelagdo da area identificada na Planta de Implantagao
como verde de valorizagdo urbana, referente ao Jardim de Verbena e
envolvente, fica sujeita a elaboragdo de projecto de execugdo que deve
salvaguardar a mancha arborea e arbustiva existente e valorizar a Fonte
de Oito Bicos, parte integrante do antigo Pago Episcopal, tendo como
referéncia o respectivo estudo de pormenor integrado no Plano.

2 — Nesta area ¢ permitida a localizagdo de pequenas unidades multi-
funcionais de apoio, bem como de equipamentos urbanos que assegurem
o conforto e o bem-estar dos seus utilizadores.

3 — Aedificacdo das unidades multifuncionais de apoio referidas no
numero anterior fica sujeita as seguintes regras:

a) Integrar as actividades estabelecidas na alinea ee) do artigo 4.° do
presente Regulamento;

b) Ter um so piso, com altura exterior maxima de 3,00 m;

c) Possuir 4rea de construgio méaxima de 30 m?;

d) Assegurar o equilibrio paisagistico, devendo por isso ser utilizados
no revestimento das constru¢des materiais como a pedra, a madeira, o
aco inox, a chapa metalica e o vidro temperado, entre outros que pelas
caracteristicas técnicas e visuais possam garantir qualidade estrutural
e estética, e durabilidade.

4 — Os equipamentos urbanos a utilizar na area de intervengao, desig-
nadamente, cabinas telefonicas, bancos, floreiras, bebedouros, papeleiras,
entre outros, devem pertencer a uma unica marca, com um material que
os identifique, podendo este ser o a¢o inox, de grande durabilidade e
cuja imagem se enquadra nas pretensdes para o nicleo.

5 — Nesta area ¢ interdita a descarga de entulhos de qualquer tipo
bem como o deposito de quaisquer materiais.

Artigo 40.°
Verde equipado

1 — A concepgdo da organizagdo da area de verde equipado, inclu-
ida na parcela afecta a equipamento turistico identificada na Planta
de Implantag@o como Pet01, deve fazer parte integrante do projecto a
desenvolver para o referido equipamento.

2 — Nesta area ¢ permitida a construgdo de equipamentos de apoio a
actividade turistica, de caracter desportivo e ou associados ao recreio e
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ao lazer, designadamente piscinas, pequenos parques de diversao infantil
ou outra, ¢ anfiteatros ao ar livre.

3 — Na area de verde equipado ¢ interdita a descarga de entulhos de
qualquer tipo bem como o depdsito de quaisquer materiais.

4 — A execugdo destes espagos ¢ da responsabilidade do proprietario/
promotor do equipamento turistico.

5 — A gestdo desta area é da responsabilidade da entidade executante,
devendo a mesma incidir, nomeadamente, sobre os seguintes aspectos:

a) Limpeza e higiene;

b) Conservagao dos espagos verdes;

¢) Manutengdo de todos os equipamentos;

d) Vigilancia da area, por forma a evitar a sua degradagéo.

Artigo 41.°
Area pedonal de recreio e de lazer

1 — As 4reas pedonais de recreio e de lazer, identificadas na Planta
de Implantacdo, sdo as seguintes:

a) Largo de Sao Sebastido;,
b) Largo da Igreja.

2 — A concepgao/remodelagdo das areas de recreio e de lazer, iden-
tificadas no namero anterior, fica sujeita a elaboragdo de projecto de
execugdo, tendo como referéncia os respectivos estudos de pormenor
integrados no Plano.

3 — Nestas areas ¢ permitida a instalagdo de unidades multifuncionais
de apoio nos termos definidos no niimero 3 do artigo 33.° do presente
Regulamento.

4 — Estas areas devem, sempre que possivel, integrar alinhamentos
arboreos e equipamentos urbanos que suportem as actividades humanas
que ai decorram.

Artigo 42.°
Alinhamento arboéreo

As espécies que constituam os alinhamentos arbéreos, definidos na
Planta de Implantagdo, t€ém que ser autoctones e/ou bem adaptadas as
condi¢des edafo-climaticas locais, ficando a sua plantagdo sujeita a um
compasso maximo de 10,0 m.

SECCAO IV
Estrutura viaria

Artigo 43.°
Circulagao automovel

1 — As vias de circulagdo automovel ficam sujeitas ao estabelecido
nas pegas escritas e desenhadas do Plano, nomeadamente ao definido
nos Perfis Transversais Tipo (anexo IV).

2 — E interdita a abertura de novas vias de circulagdo automovel para
além das previstas na Planta de Implantagéo.

3 — Séo permitidas obras de requalificacdo e reordenamento viario,
incluindo a alteracdo dos sentidos da circulagao automoével, sempre que
a Camara Municipal entenda ser necessario.

Artigo 44.°
Circulagdo automovel condicionada

1 — Nas vias de circulagdo automoével condicionada ¢ interdita a
circulagdo de veiculos pesados, com excepgao de veiculos prioritarios,
tais como ambulancias, veiculos da Administragdo Publica e de pessoas
com mobilidade reduzida.

2 — Nas vias de circulagdo automoével condicionada ¢ obrigatoria a
incorporacdo das seguintes medidas de redugao de velocidade:

a) Dotacéo, no inicio e no final de cada trogo, de um lancil rampeado;

b) Utiliza¢ao de um revestimento com um pavimento pedonal rigido,
de preferéncia pedra natural, com capacidade de resisténcia ao atraves-
samento automovel;

¢) Dotagdo de sinalizagao indicativa do tipo de utilizagao.

Artigo 45.°
Circulagio pedonal

1 — Nas areas de circulagdo pedonal ¢ interdita a circulagdo automovel.
2 — Exceptuam-se do disposto no niimero anterior os seguintes ar-
ruamentos:

a) Rua Alexandre Herculano;

b) Rua Dr. Manuel Arriaga;

¢) Rua Teofilo Braga (com acesso pelo Largo de Sdo Sebastido);
d) Rua Bernardo Passos;
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e) Rua Luis de Camodes;

/) Rua da Praga;

2) Rua da Trindade;

h) Rua Ferreira de Almeida;

7) Rua Nova da Fonte;

j) Arruamento integrado na parcela afecta a equipamento turistico,
identificada na Planta de Implantagdo como PetO1.

3 — Nos arruamentos identificados no nimero anterior ¢ permitida
a circulagdo automovel a residentes, a comerciantes e aos responsaveis
pelas cargas e descargas, em horario especifico, a veiculos prioritarios,
tais como ambuléncias, veiculos da Administragdo Publica e de pessoas
com mobilidade reduzida, bem como a hospedes no caso concreto de
parcelas afectas a equipamentos turisticos.

4 — O estacionamento ¢ interdito nestas vias, excepto nas areas
reservadas para o efeito, definidas no ambito do Plano ou a definir
posteriormente ao nivel do projecto de execugao.

5 — Aremodelagdo e ou execugdo destas areas fica sujeita a elabora-
¢do de projectos de execugao integrados em que deve ser assegurado um
corredor livre, central e sem obstaculos com, pelo menos, 3,50 m, excepto
no arruamento integrado na parcela afecta a equipamento turistico, em
que deve ser assegurado um corredor, com pelo menos, 5,00 m.

6 — Devem ser removidos todos os elementos salientes face a fachada,
nomeadamente toldos, elementos publicitarios, candeeiros, antenas, ele-
mentos decorativos, que inviabilizem o estabelecido no niimero anterior.

7 — Nestas areas ¢ obrigatoria a implementacao das seguintes medidas
de redug@o de velocidade:

a) Dotag@o, no inicio e no final de cada troco, de um lancil rampeado;

b) Utilizagdo no revestimento de um pavimento pedonal rigido, de
preferéncia pedra natural, com capacidade de resisténcia ao atravessa-
mento automovel,

¢) Dotacéo de sinalizagdo indicativa do tipo de utilizagao;

d) Localizagdo, sempre que possivel, de alinhamentos arboreos.

8 — Estas areas servem simultaneamente o atravessamento ¢ a estadia
pelo que devem ser dotadas de mobiliario urbano adequado, devendo
ter-se em atengdo a eliminagdo de barreiras arquitectonicas.

Artigo 46.°
Estacionamento

1 — O estacionamento apresenta-se estruturado, conforme identifi-
cado na Planta de Implantagdo, da seguinte forma:

a) Estacionamento subterraneo;
b) Estacionamento longitudinal para ligeiros;
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c) Estacionamento transversal para ligeiros;
d) Estacionamento obliquo para ligeiros;
e) Estacionamento longitudinal para pesados.

2 — Nas parcelas/construgdes novas, bem como nas construgdes exis-
tentes aquando objecto de obras ou de alteracdo de uso, os pardmetros a
ter em considerac@o para o calculo da area de estacionamento necessaria
sdo os constantes da legislagdo aplicavel.

3 — Ficam isentos da exigéncia estabelecida no niimero anterior as
construgdes, resultantes da colmatagdo de frentes urbanas, onde se revele
inviavel e tecnicamente justificado por razdes de topografia, inadequa-
bilidade de acesso ou salvaguarda do patrimonio edificado.

4 — A area de estacionamento subterraneo obedece ao estabelecido
na alinea d) do n.° 2 do artigo 30.°

CAPITULO VI
Disposig¢des finais

Artigo 47.°
Sancdes
Em caso de ndo observancia das disposi¢des do presente Regulamento,
serdo aplicadas as sangdes previstas na legislagdo aplicavel.
Artigo 48.°
Omissdes e dividas

Quaisquer omissoes ou duvidas de interpretagdo e aplicagdo do pre-
sente Regulamento serdo resolvidas de acordo com a legislagdo em
vigor.

Artigo 49.°
Avaliagio e revisao

O Plano deve ser objecto de avaliagdo sempre que a Camara Municipal
o entenda, nos termos da legislagdo em vigor, devendo proceder-se a
sua revisdo decorridos 10 anos sobre a sua entrada em vigor ou a sua
ultima revisdo.

Artigo 50.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicag@o no
Diario da Republica.

Quadro de valores globais

Area de intervengdo do Plano — 12,9 ha (IN%) .. .. ..ottt 128694
Estrutura fisica e funcional. .. | Area de implantagio (m?) .. ..... Construcdes existentes (a manter/ a reabilitar) . . . .. 40712
Constru¢des novas (maxima). .. ................ 9793
Total. . ................... 50505
Area bruta de construgdo (m?) . ... | Construgdes existentes (a manter/ a reabilitar) . . . . . 56166
Edificagdes novas (maxima) ................... 15408
Total.................. ... 71574
N.fogos(un.) ................ Construcdes existentes (a manter/ a reabilitar) . . . .. 288
Edificagdes novas (maximo) ................... 34
Total..................... 322
N.° quartos (q)/camas turisticas (c¢) | Construgdes existentes (a manter/a reabilitar). . . . . . 0
(un.) EdificagGes novas referentes as parcelas afectas a equi-
pamentos turisticos (mMaximo) ... ............. 110 q/220 ¢
Total. .................... 110 g/220 ¢
Equipamentos de utilizagdo colec- | Equipamento EO1............................ 3970
tiva (m?) Equipamento E02. .. ......................... 975
Equipamento EO3.......... ... ... ... ... ..., 315
Equipamento EO4. . ........ ... ... ... ... ... 1070
Equipamento EOS. . ...... ... ... .. .. oL 337
Subtotal .. ................ 6667
Equipamentos existentes . . . . . 10367
Total..................... 17034
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Estrutura verde. ........... Verde de valorizagdo urbana (m?) ............ ... .. ... i 3020
Verde equipado (M%) . ... . 2998
Area pedonal de recreio e de lazer (M%), ... ...ttt 3155
Total (M%) ... ..o 9173
Estrutura viaria. .. ......... Circulagio* (m%) .............. Circulag@o automovel ........................ 10153
Circulag@o automovel condicionada ... .......... 5512
Circulagdopedonal. . .......... ... ... ... ..... 14903
Estacionamento (n.° lugares) . . . . . Estacionamento subterraneo ................... 100
Estacionamento publico (ligeiros)............... 258
Estacionamento ptblico (pesados). . ............. 3
Total*(m?) ............... 30568
I:ndice de Implantago DIULO. . . . ... ot 0,39
Indice de conStIUGAO DIULO. . . . ..ottt et e et e e e e 0,56
* Inclui 4rea afecta a estacionamento.
Quadro de parcelamento
Parcela Edificabilidade '
N.° de pisos Uso
Identificaga A A 3 N.° fogos/n.® quart
pimero () de implt” rr) abe’ () 1. carmes turist,
ac ¢ sol* ab ¢ sol®
Parcelas afectas a habitacio/comércio/servigos/turismo
POL.........ooiil. 146 82 164 2 1 1f H/C/S/T®
PO2......ooiiii 298 230 460 2 1 2f H/C/S/T
PO3 ... 132 132 132 1 1 If H/C/SIT
PO4.... ... 203 131 242 2 1 2f H/C/SIT
POS....... 211 147 253 2 1 2f H/C/SIT
PO6........oo 226 226 452 2 1 2f H/C/SIT
PO7...... 237 134 268 2 1 2f H/C/SIT
POS.......o 200 120 240 2 1 2f H/C/S/T
POO.... . 200 120 240 2 1 2f H/C/SIT
PIO........oooiia 200 120 240 2 1 2f H/C/SIT
PIl.. ..., 200 120 240 2 1 2f H/C/SIT
PI2.. ..o 200 120 240 2 1 2f H/C/SIT
PI3.. . o 200 120 240 2 1 2f H/C/SIT
Pl4d.. .. ... ... 240 144 288 2 1 2f H/C/S/T
PIS.. ... 240 144 288 2 1 2f H/C/SIT
Pl6.....oo 172 172 206 2 1 2f H/C/SIT
PI7.. . 170 170 204 2 1 2f H/C/SIT
PIS....oooi 367 80 80 1 1 1f H/C/SIT
PIO.. ..o 323 159 159 1 1 1f H/C/SIT
P20, ..o 45 45 45 1 0 - C/S/T?
P21 . 27 27 27 1 0 - C/S/T
Subtotal 4237 2743 4708 - - 34f -
Parcelas afectas a equipamentos turisticos
PetOl .................. 6131 2700 4100 - - 55¢/110¢ -
PetOl.1............... - 2150 3000 3 1 35q/70 ¢ ET*®
PetOl.2............... - 550 1100 2 2 20 q/40 ¢ C/S/Equip®
PetO2 (UE).............. 9880 4350 6600 3 2 55¢g/110 ¢ ET/C/S'
Subtotal. . . . .. 16011 7050 10700 - - 110q/220 ¢ -
Total . ....... 20248 9793 15408 - - - -

! Valores maximos a parcela.

? Area de implantagdo.

* Area bruta de construgao.

4 Ntimero de pisos acima da cota de soleira.

* Numero de pisos abaixo da cota de soleira.

® H/C/S/T — habitagio/comércio/servigos/turismo.

7 C/S/T — comércio/servigos/turismo.

8 ET — equipamento turistico (estabelecimento turistico tipo: hotel, estalagem ou pensio albergaria).

° C/S/Equip — comércio/servigos/equipamento multiusos.

' ET/C/S — equipamento turistico (estabelecimento hoteleiro tipo: hotel rural, hotel, estalagem, pensdo, albergaria, aldeamento turistico, apartamentos turisticos ou moradias turisticas)/
comércio/servigos.
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