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MUNICIPIO DE FARO

Edital n.° 1047/2020

Sumario: Aprovagéo do Plano de Urbanizagdo da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao
do Polo Tecnolégico — UOP3.

Aprovacao do Plano de Urbanizagado da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao
do Polo Tecnolégico — UOP3

Rogério Conceigao Bacalhau Coelho, Presidente da Camara Municipal de Faro, torna publico
que, na reuniao de camara de 20 de janeiro de 2020, no cumprimento do disposto no n.° 1 do ar-
tigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, foi deliberado submeter a proposta final do plano
de urbanizagao da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo do Polo Tecnoldgico — UOP3, a
Assembleia Municipal.

Mais torna publico que, na sessao ordinaria 05 de marco de 2020, a Assembleia Municipal
de Faro aprovou o plano de urbanizagdo da Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo do Polo
Tecnolégico — UOP3

Nos termos da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do supra referido decreto-lei, &€ publicado em
anexo a este edital o excerto da deliberacdo da Assembleia Municipal de 05 de margo de 2020,
bem como o Regulamento, a Planta de Zonamento e a Planta de Condicionantes do plano.

Para efeitos do disposto no artigo 94.° e no n.° 2 do artigo 193.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, os elementos que integram o plano de urbanizagdo podem ser
consultados no Departamento de Infraestruturas e Urbanismo da Camara Municipal de Faro, no
Largo da S. Francisco, n.° 39, 8000-142 Faro, e, em suporte digital, no sitio eletronico do municipio
em www.cm-faro.pt, e no sitio eletrénico do Sistema Nacional de Informacgéao Territorial (SNIT) da
Diregao-Geral do Territorio.

12 de margo de 2020. — O Presidente da Camara Municipal de Faro, Rogério Bacalhau Coelho.

Certidao de Deliberagdao tomada na reunido ordinaria da Assembleia Municipal de Faro,
realizada no dia 05 de margo de 2020 (em continuagao da sessao iniciada em 27/02/2020)

llda Maria Lita Silva Pereira, Primeira Secretaria da Assembleia Municipal de Faro

Certifica que a Assembleia Municipal de Faro, reunida em cinco de margo de dois mil e vinte, em
continuagao da sesséao ordinaria iniciada em vinte sete de fevereiro de dois mil e vinte, no Salao Nobre
dos Pacos do Municipio, apreciou e votou a versao final do Plano de Urbanizacdo da UOP3 — Polo
Tecnolégico (PU da UOP3) e a respetiva Declaragdo Ambiental (bem como a documentagéo de
suporte), tendo sido tomadas e aprovadas em minuta as deliberagbes do seguinte teor:

“Ponto 3 — Apreciacao e votacao da proposta do executivo municipal relativa a versao final
do Plano de Urbanizagdo da UOP3 — Polo Tecnolégico — Proposta n.° 17/2020/CM

Votacgao:

Votos a favor — 26 (12PS;10PSD; 02CDS; 01MPT, 01PPM)
Votos contra — 01 (PAN)
Abstengbes — 04 (03CDU; 01BE)

AAssembleia Municipal deliberou, por maioria, aprovar o solicitado na Proposta n.° 17/2020/CM
(e respetiva documentagao de suporte).

Ponto 4 — Apreciacao e votacdo da proposta do executivo municipal relativa ao aditamento
a Proposta n.° 17/2020/CM — Proposta n.° 56/2020/CM

Votacgao:

Votos a favor — 26 (12PS; 10PSD; 02CDS; 01MPT; 01PPM)
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Votos contra — 00
Abstencdes — 05 (03CDU; 01BE; 01PAN)

AAssembleia Municipal deliberou, por maioria, aprovar o solicitado na Proposta n.° 56/2020/CM
(e respetiva documentacao de suporte).

Assembleia Municipal de Faro, 06 de marco de 2020. — A 1.2 Secretaria da Mesa, llda
Silva.

Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito Territorial

1 — O presente regulamento estabelece as regras e orientagdes a que obedece a ocupacgao,
uso e transformacao do solo na area territorial abrangida pelo Plano de Urbanizagao da Unidade Ope-
rativa de Planeamento e Gestao do Polo Tecnolégico — UOP3, adiante designado por Plano.

2 — A éarea de intervengdo do Plano, de 104,16 hectares, encontra-se delimitada na Planta
de Zonamento, confinando a Norte pela Rua das Margaridas até a Rua das Violetas e Rua das
Horténsias; a sul pela EN 125-10 e Rua Aquilino Ribeiro, a Nascente pela Rua Abel Viana (CM
2001) e a Poente pela Rua Manuel Gomes Guerreiro (EM 527-1).

3 — Aarea de intervencao do Plano, identificada no nimero anterior, corresponde em grande
parte a Unidade Operativa de Planeamento e Gestado UOP3 Polo Tecnoldgico, definidas no Plano
Diretor Municipal de Faro na sua atual redacgéao.

Artigo 2.°
Objetivos
O Plano visa a prossecugao dos seguintes objetivos:

a) Criar as condi¢des necessarias para desenvolver uma area empresarial que corresponda
as necessidades de criagao de Interfaces entre a investigagao, a industria e a tecnologia no sentido
de modernizar e diversificar o tecido produtivo, assente sobretudo em tecnologias limpas;

b) Promover a reestruturagéo, renovagao e/ou consolidagao urbana dos tecidos urbanos exis-
tentes assim como o remate dos mesmos e adequada transicao entre as diferentes fungdes;

¢) Articular a intervengédo do PU do Polo Tecnolégico com os planos, projetos e outros com
incidéncia na area de intervencéo;

d) Adequar a atual delimitagdo da UOPG as atuais condicionantes e sua exequibilidade;

e) Garantir a prossecugao dos principios do desenvolvimento sustentavel, nomeadamente a
compatibilizacao tanto quanto possivel das componentes econémica, ambiental e social;

f) Promover uma ocupagao sustentavel da area de intervengao, garantindo a protegéo dos
recursos hidricos e o valor do solo, 0 adequado enquadramento paisagistico e assegurar a ade-
quada transicao entre o contexto urbano envolvente e a envolvente natural/rural confinante a Poente
através de um conjunto de regras aplicaveis ao edificado e espago publico, visando dar diretrizes
a uma proposta e desenho coerente, ordenado, integrado e consistente nas suas vertentes edifi-
cado/espaco livre e espago publico/espacgo privado;

g) Redefinir a matriz ecolégica e paisagistica da area de intervengéo;

h) Criar uma rede de espagos verdes e percursos inseridos em corredores verdes de caracter
estruturante e dinamizador das vivéncias urbanas da area de intervengédo, com impacto e area de
influéncia a nivel concelhio;

i) Criar uma rede de percursos pedonais e ciciaveis seguros, assim como circuitos alternati-
vos de deslocagao no interior da area de intervengao de forma a colidir o menos possivel com as
principais vias de acesso, existentes e a criar;
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J) Prever zonas destinadas a novas unidades de equipamentos e de estabelecimentos de
utilizagao coletiva, programados em conformidade com as necessidades identificadas;

k) Diferenciar positivamente a area de intervencéo recorrendo se possivel a aplicagao de
tecnologias mais sustentaveis e amigas do ambiente e providenciar que seja uma area isenta de
barreiras arquitetdnicas e urbanisticas;

) Melhorar os niveis de cobertura por parte das principais infraestruturas urbanas necessa-
rias para o seu adequado funcionamento, reformular e hierarquizar a rede viaria, como opgao de
qualificacao e funcionalidade urbana;

m) Definir e estruturar os critérios de perequagdo compensatoria, beneficios e encargos a
adotar no ambito da Gestao Urbanistica inerente a execugéo do Plano;

n) Garantir a distribuicdo equitativa dos custos e beneficios resultantes da ocupagéo do solo
para a construgao, através do desenho urbano proposto e respetiva regulamentacéo.

Artigo 3.°
Enquadramento Juridico

1 — O PU da UOP3 Polo Tecnoldgico € um Plano Municipal de Ordenamento do Territorio
elaborado de acordo com os seguintes instrumentos de gestéo territorial em vigor:

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio;

b) Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas que integram a Regido Hidrografica 8 (PGBH
das Ribeiras do Algarve);

c¢) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve;

d) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve;

e) Plano Diretor Municipal de Faro.

2 — O PU da UOP3 Polo Tecnoldgico respeita as orientagdes gerais definidas pelo Plano Diretor
Municipal de Faro em vigor, com as necessarias adaptagdes a mudanga de escala, estabelecendo-
-se desse modo, pela disciplina de Zonamento, e pela inerente delimitagdo de categorias de uso,
novos parametros urbanisticos.

Artigo 4.°
Natureza e Vinculagao

1 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as suas disposi¢des
de cumprimento obrigatdrio, quer para intervengdes de iniciativa publica, quer para promogdes de
iniciativa privada ou cooperativa.

2 — Em todos os atos abrangidos por este Regulamento devem ser respeitados cumulativa-
mente, todos os diplomas legais em vigor.

3 — Consideram-se em vigor os Alvaras de Loteamento plenamente eficazes e as licengas
de construgao emitidas a data de publicagdo do Plano.

4 — Em tudo o que os Alvaras e licengas referidos no niumero anterior forem omissos, séo
aplicaveis as disposigbes do presente Regulamento.

Artigo 5.°
Alterag6es ao PDM de Faro
1 — O Plano introduz as seguintes alteracdo ao PDM em vigor:

a) Alteracao da categoria dos espacos urbanizaveis para fins especificos, industriais — Polo
Tecnoldgico, para espagos de atividades econdmicas, Tipo 1 e Tipo 2, reduzindo a sua area de
abrangéncia, conforme representagao grafica na planta de zonamento;
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b) Alteracao da categoria dos espacgos urbanizaveis de expansao IB, para espagos habitacio-
nais, Tipo 1 e Tipo 2, e para espacgos de atividades econdmicas, Tipo 3, reconfigurando as areas
de abrangéncia, conforme representacao grafica na planta de zonamento;

¢) Introdugéo da categoria dos espagos de uso especial, em area que era abrangida pela ca-
tegoria dos espacos urbanizaveis para fins especificos, industriais — Polo Tecnolégico, conforme
representagao grafica na planta de zonamento;

d) Introdugéo da categoria dos espagos verdes, em area que era abrangida pela categoria dos
espacos urbanizaveis para fins especificos, industriais — Polo Tecnoldgico, conforme representagao
grafica na planta de zonamento.

2 — O Plano altera ainda os seguintes artigos do regulamento do PDM em vigor:

Artigo 12.°, referente as serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica;
Artigo 23.°, referente as categorias de espacos;
Artigo 58.°, referente aos espagos urbanizaveis;
Artigos 66.°, 67.° e 68.°, referentes aos espacgos urbanizaveis para fins especificos.

a
b
c

~— ~— ~—

d

~

3 — Na area de intervengao do Plano, as plantas e disposi¢des regulamentares do PDM pas-
sam a incluir as alteracdes referidas nos niumeros anteriores.

Artigo 6.°
Composigao do Plano
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento (1:10 000);
¢) Planta de Condicionantes (1:10 000).

2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio fundamentando as solugbes adotadas;
b) Relatério Ambiental e Resumo néo técnico;
c¢) Programa de Execugéo;
d) Plano de Financiamento;
e) Relatério e Mapa do Ruido;
f) Planta de Enquadramento;
g) Planta de Enquadramento em Planos de Hierarquia Superior — PDM (Planta de Ordena-
mento);
h) Planta de Enquadramento em Planos de Hierarquia Superior — PDM (Planta de Condicio-
nantes);
i) Planta da Situagao Existente — Base cartografica;
J) Planta de Compromissos Urbanisticos;
k) Planta de Condicionantes Existentes;
/) Planta da Estrutura Ecoldgica;
m) Planta da Rede Viaria;
n) Planta de Unidades e Subunidades Operativas;
o) Planta de Ordenamento;
p) Planta de Sintese;
q) Planta de Transformag&o Fundiaria;
r) Planta de Obras de Urbanizagéo;
s) Planta de Rede de Média Tenséao;
t) Planta de Rede de lluminagéao Publica;
u) Planta de Abastecimento de Agua;
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v) Planta de Saneamento (Domésticos);

w) Planta de Saneamento (Pluviais);

x) Planta da Rede de Recolha de Residuos Sélidos Urbanos (RSU);
y) Planta de Rede de telecomunicagdes;

7) Planta de Bacia Hidrografica;

aa) Planta de Area Inundavel;

bb) Planta de Valores Naturais e Culturais a Proteger.

Artigo 7.°
Definigoes e Abreviaturas

Para efeitos de interpretacao e de aplicagdo do presente regulamento sdo adotados os con-
ceitos técnicos e definicdes estabelecidos nos:

a) Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio;

b) Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto;

c¢) Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio;

d) Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificagao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro;

e) Novo Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edificagao, edital n.° 668/2013, de 28
de maio.

Servidoes Administrativas e Restricoes de utilidade publica

Artigo 8.°
Ambito

Na area de intervengao do Plano sao consideradas as seguintes serviddes administrativas
e restricdes de utilidade publica, as quais se encontram devidamente assinaladas na Planta de
Condicionantes:

a) Recursos Hidricos

Dominio Hidrico;
Area condicionada até & execucdo das bacias de retengao;

b) Drenagem Estruturante:

Rede de drenagem pluvial — existente;
Rede de drenagem pluvial — proposta;

¢) Rede Viaria:

Estrada Nacional;
Estrada Municipal;

d) Servidao aeronautica do aeroporto de Faro;

e) Protecédo de Redes de Distribuicdo de Energia Elétrica;
f) Corredores Verdes de Protegdo e Enquadramento;

g) Sitios Arqueoldgicos.
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Artigo 9.°
Regime

1 — A ocupagéo, uso e transformagao do solo nas areas abrangidas pelas serviddées admi-
nistrativas e restrigdes de utilidade publica ficam condicionadas as disposigdes legais em vigor e
as demais impostas pelo presente regulamento.

2 — Arepresentacao das bacias de retencao que consta da planta de zonamento é meramente
indicativa, estando sujeita a estudo técnico a aprovar pela Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA),
nas seguintes condigoes:

a) Quaisquer obras de urbanizagdo e edificacdo a executar na area “Area condicionada a
execucao das bacias de retengdo” tém, obrigatoriamente, que ser precedidas da execugado das
referidas bacias de retengao, que sao parte integrante do Parque Urbano de acordo com o estudo
que vier a ser aprovado pela APA;

b) A “Rede de Drenagem Pluvial — Proposta” que integrara a “Drenagem estruturante” deve
ser dimensionada de forma a garantir, no minimo, o escoamento dos caudais centenarios ou que
se vierem a demonstrar necessarios, em fungao das diversas fases de execugao do Plano;

c¢) Antes do inicio de qualquer obra que implique escavagéo, é obrigatoério efetuar um inventario
das captagdes de agua subterraneas existentes na envolvente e medigao do nivel piezométrico, o
qual também deve ser determinado no estudo de prospegéo geotécnica. Caso se verifique que é
necessario efetuar bombagem de agua subterranea para a realizagéo das construgdes, devera ser
revisto o projeto das mesmas e as técnicas de construgao a utilizar, de modo a limitar, ao minimo,
as extragdes de agua subterranea, a fim de que o impacte sobre os recursos hidricos subterraneos
e as captagoes particulares seja 0 mais reduzido possivel.

3 — Durante qualquer intervengao no subsolo, na area do Plano, deve ser garantida a parti-
cipacao de um arqueodlogo.

Qualificagdo e Uso do Solo

| — Disposi¢oes Gerais

Artigo 10.°
Classificagao do Solo

A area de intervengao do Plano esta classificada como Solo Urbano.

Artigo 11.°
Qualificagdo do Solo Urbano

A qualificagdo do solo, na area abrangida pelo Plano e em fungéo da sua utilizagdo dominante,
processa-se segundo as seguintes categorias, delimitadas na planta de zonamento:

a) Espacos Habitacionais;

b) Espacos de Atividades Econdmicas;
c¢) Espagos de Uso Especial;

d) Espacos Verdes.

Artigo 12.°
Classificagao Acustica

1 — Para efeitos de aplicagdo do Regulamente Geral do Ruido e, face aos dados acusticos
recolhidos, a area de intervencao classifica-se, na sua totalidade, como Zona Mista.
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2 — Sempre que se torne necessario a introdugao de medidas suplementares de minimizagao
do ruido nos termos definidos na lei, dever-se-a recorrer a meios ativos de supresséao de ruido como
barreiras acusticas, complementados com barreiras de vegetagéo autéctone de enquadramento, a
correr a cargo dos promotores aquando do respetivo processo de licenciamento.

Il — Disposi¢coes Comuns

Artigo 13.°
Usos Compativeis

1 — Sem prejuizo do disposto para cada categoria e subcategoria de espacos, a instalagao de
qualquer uso complementar ou compativel com o uso dominante, s6 pode ocorrer quando dai n&o
decorram riscos para a seguranga de pessoas e bens, bem como prejuizos de ordem funcional,
ambiental e paisagistica.

2 — Sao considerados como usos nao compativeis com o uso dominante, os que:

a) Originem producao de fumos, cheiros ou residuos que agravem as condi¢des de salubridade
ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem as condigbes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga
e descarga que prejudiquem as condi¢des de utilizagdo da via publica;

c¢) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de ex-
plosdo, de incéndio ou de toxicidade;

d) Configurem interveng¢des que contribuam para a descaracterizagdo ambiental e para a
desqualificacéo estética da envolvente;

e) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio de valor cultural, arquitetonico,
arqueoldgico, paisagistico ou ambiental.

Artigo 14.°
Edificabilidade

1 — A edificagdo aplicam-se as disposi¢des do capitulo 1V, do Novo Regulamento da Urbani-
zacgao e da Edificagdo do Municipio de Faro ou outro que o venha a substituir.

2 — E condicéo de edificabilidade, seja qual for a tipologia ou uso do edificio, a existéncia ou
a realizagao de infraestruturas de acesso publico, abastecimento de agua, saneamento, eletrici-
dade e telecomunicagdes quer estas sejam individuais ou coletivas, quer estas sejam de iniciativa
publica ou privada.

3 — Sem prejuizo das especificacoes referentes a cada categoria e da legislagao em vigor, as
construgdes devem procurar uma consonancia na implantagdo na morfotipologia e na volumetria,
com a envolvente natural e edificada.

4 — A profundidade maxima da empena das construcdes sera de 15 metros.

5 — Excetuam-se do numero anterior os empreendimentos turisticos, equipamentos de uti-
lizagédo coletiva, grandes superficies comerciais nos termos da Decreto-Lei n.° 21/2009, na sua
atual redacéo.

6 — As obras de demolicdo devem atender as seguintes disposi¢cdes, sem prejuizo das dis-
posi¢des especificas de cada categoria e subcategoria de espago:

a) A demolicao parcial ou total de edificios existentes esta sujeita a controlo prévio.

b) Caso se verifique o adiantado estado de degradacdo da construgdo e a impossibilidade
técnica da sua recuperacgao, fica sujeita a vistoria municipal prévia;

¢) Em caso de ruina eminente, é autorizada a sua demoligdo apds realizagao de vistoria pelo
Municipio e parecer das autoridades competentes.

7 — E permitida a construgdo de caves para estacionamento e areas técnicas sob o terreno
livre dos lotes ou sob as ampliagbes desde que sejam respeitados e garantidos os indices de im-
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permeabilizagao do solo, indices de ocupagao do solo, as condi¢des de seguranca do edificio e se
comprove a nao existéncia de areas ajardinadas, equipamentos de jardim ou espécies arboreas.

8 — Atodas as operacdes urbanisticas que impliquem escavacdes do terreno e extracdes de
agua subterranea devem efetuar um inventario das captagdes de aguas subterraneas existentes na
envolvente, e medigdo dos niveis piezométricos, bem como um estudo de prospecgéo geotécnica.

9 — Caso seja necessario efetuar bombagem de aguas subterraneas para a realizagdo da
operagao urbanistica deve ser revisto o projeto e as técnicas de construgéo a utilizar de modo a
limitar ao minimo as extragdes de agua subterranea.

10 — N&o é autorizado o aumento do volume de agua subterrénea extraida, pelo que as cap-
tacbes de aguas subterraneas que ja se encontrem desativadas ha varios anos ndo poderéo ser
reativadas se a sua reativagao implicar um aumento do volume de agua atualmente extraida.

11 — Todo o inicio dos trabalhos de edificacdo esta condicionando a prévia execucao das
bacias de retengao previstas no Plano, nos termos do artigo 9.° do presente regulamento.

12 — Os estudos a realizar para mitigagao dos riscos de cheia tém de contemplar um sistema
de drenagem a implementar ao longo das vias denominado por drenagem estruturante, o qual sera
dimensionado para garantir o escoamento dos caudais centenarios ou 0os que se vierem a mostrar
necessarios, em funcao das diversas fases de execucao do Plano.

13 — Na fase de execucgéo do Plano devera ser obrigatoriamente desenvolvido um relatério
dos trabalhos arqueolégicos, e terdo que ser realizadas sondagens arqueoldgicas de diagndstico,
prévias a realizagao de quaisquer operagdes urbanisticas, com acompanhamento arqueoldgico em
todos os trabalhos de escavacéao ou afetacdo do solo/subsolo, incluindo desmatacées.

14 — Os projetos de engenharia das especialidades das obras de constru¢ao das novas edi-
ficagdes devem obrigatoriamente prever, nas suas pegas escritas e desenhadas, a demonstragéo
da adequada resisténcia sismica, bem como o cumprimento das normas aplicaveis a seguranca
contra risco de incéndios em edificios.

Artigo 15.°
Envolvente da edificagao

1 — A envolvente e cobertura dos edificios sdo considerados elementos de relevancia arqui-
tetonica e paisagistica.

2 — A instalagéo de elementos na envolvente e cobertura dos edificios — nomeadamente
instalagbes e equipamentos de aguas, esgotos, gas, eletricidade, telecomunicagbes, ventilagao,
exaustao de fumos, ar condicionado, elevagdo mecanica, limpeza e manutengéao de edificios, de-
vem ter em consideragao a sua integragdo de modo a assegurar a salvaguarda da qualidade da
paisagem urbana, das edificagdes e dos sistemas de vistas.

3 — Nao € permitida a instalacdo de unidades de climatizagdo de janela, condutas de ar
ou de fumos e estendais no exterior das fachadas, salvo nos casos solicitados e autorizados ex-
pressamente pela cdmara municipal, dando cumprimento as disposicdes identificadas no n.° 1 do
artigo 14.° do presente regulamento.

Artigo 16.°
Logradouros

1 — Aos logradouros aplicam-se as disposi¢des constantes do artigo n.° 66 (Logradouros) no
capitulo IV, do Novo Regulamento da Urbanizagao e da Edificagdo do Municipio de Faro, ou outro
que o venha a substituir.

2 — A ocupacédo dos logradouros deve atender ao seguinte, sem prejuizo das disposigcdes
especificas de cada categoria e subcategoria de espaco:

a) Constituir areas livres, preferencialmente areas verdes permeaveis, cobrindo o maximo da
superficie ndo afeta a implantacao do edificio;

b) A totalidade da area permeavel deve possuir coberto vegetal de caracter autoctone e adap-
tado as caracteristicas edafoclimaticas;

¢) Nao servir de depdsito de lixo ou de outros detritos.
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Artigo 17.°
Corredores Verdes de Prote¢dao e Enquadramento

1 — Nas novas areas a edificar deve ser assegurado um sistema de corredores verdes trans-
versais que interligam os principais espagos verdes do Plano e da zona envolvente, nomeadamente
o parque urbano e o Parque natural da Ria Formosa.

2 — Nos corredores verdes devem ser impedidas obstrugdes que alterem os sistemas de
vistas e os atravessamentos.

3 — Os percursos associados a estes corredores verdes deverao ser em pavimentos perme-
aveis e semipermeaveis.

4 — Os planos de pormenor e/ou projetos de obras de urbanizacao a elaborar deveréo res-
peitar a estrutura ecoldgica estabelecida no plano bem como demais regulamentacéo aplicavel,
conter a identificagdo dos corredores verdes e sistemas de vistas a preservar, bem como estudos
de salvaguarda e valorizagdo dos espacos publicos que Ihes estdo associados.

5 — A area afeta aos corredores deve possuir coberto vegetal, herbaceo, arbustivo e arboreo
de caracter autéctone e adaptado as carateristicas edafoclimaticas.

6 — Os corredores ecoldgicos devem ser respeitados de acordo com a carta de condicionantes
como servidao non aedificandi para criagdo de Corredores Verdes de Protegdo e Enquadramento,
a 15 metros do limite do(s) prédio(s)o pertencendo estes ao dominio privado de uso publico.

lll — Espacgos Habitacionais

Artigo 18.°
Definicao

1 — Os espagos habitacionais destinam-se predominantemente ao uso habitacional, subdividindo-
-se em habitacao unifamiliar e habitac&o coletiva.

2 — Entendem-se como usos compativeis com os espagos habitacionais os equipamentos
de utilizacao coletiva de apoio a funcéo habitacional, os servigos, o comércio e restauracao e as
secgbes acessorias de fabrico.

3 — Os Espacgos Habitacionais compreendem as seguintes subcategorias:

A — Espago Habitacionais Tipo 1 — EH1;
B — Espago Habitacionais Tipo 2 — EH2;
C — Espacgos Habitacionais Consolidados.

A — Espacos Habitacionais Tipo 1 — EH1

Artigo 19.°
Definigao

Os Espacgos Habitacionais Tipo 1 compreendem os espagos caracterizados pela predominancia
de habitagdes de tipologia unifamiliar (isolada, geminada ou em banda), em que o uso habitacional
predomina sobre os usos compativeis numa percentagem igual ou superior a 80 % da area bruta
de construcgao.

Artigo 20.°
Regime de Uso e Ocupacgiao
Nos Espagos Habitacionais Tipo 1 sdo admitidas as seguintes operagdes urbanisticas:

a) Obras de conservagéo, reconstrugao, alteragéo e ampliagao de edificios existentes;
b) Obras de construgédo de novas edificagbes destinadas a habitagéo, usos terciarios e equi-
pamentos de utilizagéo coletiva;
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c¢) Obras de construgao de edificios de habitagdo unifamiliar isolados ou geminados;
d) Obras de construcao de edificios de habitagao unifamiliar em banda, com um maximo de
60 metros de frente continua.

Artigo 21.°

Edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas devem respeitar os seguintes indicadores brutos e pardmetros
urbanisticos:

a) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 2 pisos;
b) Altura Maxima da Edificacdo — 9 metros;

c) indice de Utilizag&o do Solo — 0,40;

d) indice de Ocupagao do Solo — 0,20.

2 — Admite-se a construcdo de areas em cave, nos edificios, desde que destinadas a areas
técnicas e/ou estacionamento.

B — Espacos Habitacionais Tipo 2 — EH2

Artigo 22.°
Definigao

1 — Os Espacos Habitacionais Tipo 2 compreendem os espagos caracterizados pela predo-
minéncia de habita¢des coletivas, com ocorréncia de estabelecimentos de comércio e servigos de
proximidade nos pisos térreos.

2 — Nestes espacos o uso habitacional predomina sobre os usos compativeis numa percen-
tagem igual ou superior a 80 % da area bruta de construgéo.

Artigo 23.°
Regime de Uso e Ocupagao
Nos Espagos Habitacionais Tipo 2 sdo admitidas as seguintes operagdes urbanisticas:

a) Obras de conservagéo, reconstrucao, alteragdo e ampliagcao de edificios existentes;

b) Obras de construgéo de novas edificagdes destinadas a habitagéo, usos terciarios e equi-
pamentos de utilizagéo coletiva;

c) Obras de construgao de edificios de habitagdo coletiva isolada ou em banda;

d) Obras de construcéo de edificios de habitagido coletiva, com um maximo de 60 metros de
frente continua de modo a garantir um sistema de corredores verdes que interligam os principais
espacos verdes.

Artigo 24.°

Edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas devem respeitar os seguintes indicadores brutos e parametros
urbanisticos:

a) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 3 pisos;
b) Altura Maxima da Edificagdo — 12,50 metros;

c) indice de Utilizag&o do Solo — 0,55;

d) indice de Ocupagao do Solo — 0,18;

e) Fachada ou Algado continuo maximo de 60 metros;

f) Afastamento minimo de 15 metros entre edificios acima do solo.
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2 — Admite-se a construgao de areas em cave, nos edificios, desde que destinadas a areas
técnicas e/ou estacionamento.

C — Espacos Habitacionais Consolidados

Artigo 25.°
Definigao

Os Espacos Habitacionais Consolidados integram o tecido urbano infraestruturado e pre-
dominantemente ocupado que se pretende estabilizar, preservar e valorizar, no que respeita as
morfologias e tipologias urbanas através do fechar dos vazios urbanos ainda presentes.

Artigo 26.°
Regime de Uso e Ocupagao
Nos espacgos habitacionais consolidados sdo admitidas as seguintes operag¢des urbanisticas:

a) Obras de conservagéo, reconstrucao, alteragdo e ampliagcao de edificios existentes;

b) Obras de construgao de novas edificagdes;

¢) Em novos edificios e nos edificios existentes sdo permitidos todos os usos compativeis com
0 uso habitacional, desde que verificado o disposto no numero seguinte;

d) A instalagéo de atividades terciarias, equipamentos coletivos, industria compativel ou ativi-
dades complementares da fungao habitacional no piso do térreo e 1.° andar dos edificios deve:

i) Ocorrer junto a arruamentos que tenham, pelo menos, 6 metros de largura de faixa de ro-
dagem e disponibilidade de estacionamento publico;

ii) Assegurar a compatibilidade com as caracteristicas arquitetdnicas do edificio;

iif) Prever acessos independentes do uso habitacional.

e) Todas as fragdes de uso terciario devem ter frente e acesso direto para o exterior, ndo sendo
admitidos usos terciarios exclusivamente servidos por galerias ou espagos interiores;

f) As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, areas técnicas e arrecadagdes
das habitacoes e das atividades instaladas no edificio.

Artigo 27.°
Edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas devem respeitar os parametros definidos pelos alvaras de
loteamento em vigor.

2 — Na auséncia de parametrizacao definida ou no caso da parcela sobre a qual incide a ope-
racao urbanistica ndo se encontrar integrada numa operagao de loteamento em vigor, dever-se-ao
aplicar os seguintes indicadores brutos e parametros urbanisticos:

a) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 3 pisos;
b) Altura Maxima da Edificagdo — 12,50 metros;

c) indice de Utilizag&o do Solo — 0,55;

d) indice de Ocupagao do Solo — 0,35;

e) Fachada ou Algado continuo maximo de 60 metros;

f) Afastamento minimo de 15 metros entre edificios acima do solo.

3 — Admite-se a construgao de areas em cave, nos edificios, desde que destinadas a areas
técnicas e/ou estacionamento.
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IV — Espacos de Atividades Econémicas

Artigo 28.°
Definicao

1 — Os espacos de atividades econdmicas sao areas onde se deve privilegiar a fixagao de
atividades econdmicas com especiais necessidades de afetagdo e organizagao do espago urbano.

2 — Entendem-se como usos compativeis com os espagos de atividades econdmicas as
atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio, restauracéo e bebidas, e as sec-
¢Oes acessorias de fabrico e servigos com capacidade de inovagao, sendo admitidos outros usos
de terciario, como, turismo, cultura e equipamentos, bem como espagos especiais, decorrentes
da necessidade da organizagédo do espago urbano, podendo acolher como usos compativeis os
equipamentos de utilizacao coletiva numa percentagem igual ou inferior a 15 % da area total de
construcgao.

3 — Os Espacos de Atividades Econdmicas compreendem as seguintes subcategorias:

A — Espacos de Atividades Econdmicas Tipo 1 — AE1;
B — Espacos de Atividades Econdmicas Tipo 2 — AEZ2;
C — Espacos de Atividades Econdmicas Tipo 3 — AE3;
D — Espacos de Atividades Econdémicas Consolidados.

A — Espacos de Atividades Econémicas Tipo 1 — AE1

Artigo 29.°
Definicao

1 — Os Espagos de Atividades Econdmicas Tipo 1 destinam-se a acolher atividades ligadas
a Investigagcao Desenvolvimento e Inovagéo Tecnoldgica — com forte ligagdo a Universidade do
Algarve, designado Parque Tecnoldgico Internacional do Algarve — PTIA.

2 — Nestes espacgos consideram-se como usos compativeis as unidades de investigacao de
laboratorio e fabricagao de componentes eletronicos.

Artigo 30.°
Regime de Uso e Ocupacgiao

1 — Os Espacgos de Atividades Econdmicas Tipo 1 destinam-se preferencialmente a constru-
¢ao de um Centro de Investigagdo e Desenvolvimento, um centro incubador de empresas, uma
residéncia de estudantes/investigadores, unidades de investigagao de laboratdrio nas areas da
Quimica, Bioquimica, Biotecnologia, Nano ciéncias, fabricagdo de componentes eletronicos, um
centro de congressos e um hotel vocacionado para turismo de negdcios.

2 — Considerando a proximidade do Parque Natural da Ria Formosa e do Parque Urbano, as
edificagdes a implementar nos espagos de Atividades Econdmicas Tipo 1 deverdo assegurar uma
linguagem arquitetonica que privilegie os eixos visuais e aberturas para aquelas areas e ainda um
sistema de percursos pedonais que as interliguem.

Artigo 31.°
Edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas devem respeitar os seguintes indicadores brutos e parametros
urbanisticos:

a) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 3 pisos;
b) Altura Maxima da Edificagdao — 15 metros;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 186 23 de setembro de 2020 Pag. 164

C) [ndice de Utilizagdo do Solo — 0,75;
d) Indice de Ocupagao do Solo — 0,25.

2 — Admite-se a construcao de areas em cave, nos edificios, desde que destinadas a areas
técnicas e/ou estacionamento.

B — Espacos de Atividades Econdmicas Tipo 2 — AE2

Artigo 32.°
Definigao

1 — Os Espacgos de Atividades Econdmicas Tipo 2 destinam-se a edificios de escritérios e a
instalagdo de armazéns, oficinas e industrias.

2 — Nestes espacos consideram-se como usos compativeis as atividades de servigos, co-
meércio e habitacdo.

Artigo 33.°
Regime de Uso e Ocupagao

1 — Nos Espacgos de Atividades Econdmicas Tipo 2 sao admitidas as seguintes operagdes
urbanisticas:

a) Obras de construgao de novas edificagdes destinadas a atividades terciarias, a atividades
industriais previstas no n.° 2 do presente artigo, bem como a outros usos compativeis previstos no
artigo 29.° do presente regulamento;

b) Obras de construgcdo de novos edificios de escritérios, com um maximo de 60 (sessenta)
metros de frente continua de modo a garantir um sistema de corredores verdes que interligam os
principais espacos verdes.

2 — O uso industrial engloba industrias cujas emissdes sejam compativeis com os usos en-
volventes e incluidas nos estabelecimentos industriais de tipo Il definidos no Sistema da Industria
Responsavel, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de Agosto com as alteragdes introdu-
zidas pelo Decreto-Lei n.° 73/2015, de 11 Maio.

Artigo 34.°
Edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas devem respeitar os seguintes indicadores brutos e parametros
urbanisticos:

a) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 3 pisos;
b) Altura Maxima da Edificagdo — 12,5 metros;

c) Indice de Utilizag&o do Solo — 0,65;

d) indice de Ocupagdo do Solo — 0,25.

2 — No caso excecional da operagao urbanistica se destinar a unidades residenciais para es-
tudantes da Universidade do Algarve, sendo garantida a equidade na redistribuicdo das mais-valias
do Plano por via do sistema de perequacgao prevista e com garantia de uso por um periodo nao
inferior a 10 anos, os indicadores brutos e parametros urbanisticos aplicaveis sdo os seguintes:

a) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 4 pisos;
b) Altura Maxima da Edificagdo — 16,7 metros;

C) indice de Utilizagdo do Solo — 1,7;

d) indice de Ocupagao do Solo — 0,45;
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e) Recuo, em relagéo ao alinhamento, igual ou superior a 5 metros;
f) Enquadramento arquitetonico adequado a envolvente;
g) Implementagéo de coberturas verdes.

3 — Admite-se a construgao de areas em cave, nos edificios, desde que destinadas a areas
técnicas e/ou estacionamento.

C — Espacos de Atividades Econémicas Tipo 3 — AE3

Artigo 35.°
Definigao

1 — Os Espagos de Atividades Econdmicas Tipo 3 destinam-se a implantagdo de armazéns
e oficinas destinadas a acolher industrias, cujas emissbées sejam compativeis com o uso habita-
cional, incluidas nos estabelecimentos industriais de tipo Ill nos termos definidos no Sistema da
Industria Responsavel aprovado pelo Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de Agosto com as alteragdes
introduzidas pelo DL n.° 73/2015, de 11 de Maio.

2 — Nos espacos a que se refere a presente subsecg¢ao o uso industrial predomina sobre os
usos compativeis numa percentagem igual ou superior a 70 % da area total de construgao.

3 — Nestes espagos consideram-se como usos compativeis as atividades de servigos e co-
meércio.

Artigo 36.°

Regime de Uso e Ocupacgiao

Nos Espacos de Atividades Econdmicas Tipo 3 sdo admitidas as seguintes operag¢des urba-
nisticas:

a) Obras de conservagéo, reconstrucao, alteracdo e ampliagédo de edificios existentes;

b) Obras de construgao de novas edificagdes destinadas a atividades industriais de tipo ll;

c¢) Obras de construcdo de novas edificagdes destinadas aos usos compativeis previstos no
n.° 3 do artigo anterior.

Artigo 37.°

Edificabilidade

1 — As operacgdes urbanisticas devem respeitar os seguintes indicadores brutos e parametros
urbanisticos:

a) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 3 pisos;
b) Altura Maxima da Edificagdo — 12,5 metros;
c) indice de Utilizagao do Solo — 0,70;
d) indice de Ocupagéo do Solo — 0,25.

2 — Admite-se a construgéo de areas em cave, nos edificios, desde que destinadas a areas
técnicas e/ou estacionamento.

D — Espagos de Atividades Econdmicas Consolidados

Artigo 38.°
Definigao

Os Espacos de Atividades Econémicas Consolidados integram o tecido urbano infraestruturado
e predominantemente ocupado que se pretende estabilizar, preservar e valorizar, no que respeita
as morfologias e tipologias urbanas através do fechar dos vazios urbanos ainda presentes.
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Artigo 39.°
Regime de Uso e Ocupagiao

Nos espacos de Atividades Econdmicas Consolidados sao admitidas as seguintes operacoes
urbanisticas:

a) Obras de conservagéo, reconstrugao, alteragdo e ampliagao de edificios existentes;

b) Obras de constru¢ao de novas edificagbes destinadas a atividades terciarias e atividades
industriais do tipo lll, cujas emissdes sejam compativeis com o uso habitacional, nos termos defini-
dos no Sistema da Industria Responsavel aprovado pelo Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto
com as alteragdes introduzidas pelo DL n.° 73/2015, de 11 de Maio.

Artigo 40.°
Edificabilidade

As operagdes urbanisticas que incidam sobre Espacgos de Atividades Econdmicas Consoli-
dados devem cumprir os indicadores brutos e parametros urbanisticos definidos no artigo 37.° do
presente regulamento.

E — Espacgos de Uso Especial

Artigo 41.°
Definicao

1 — Os Espacos de Uso Especial destinam-se a instalagao de comércio e servigos privados de
utilizagao coletiva — cultural, recreio, lazer e desporto, estruturantes ao nivel concelhio e regional,
admitindo-se ainda a instalagao de empreendimentos turisticos.

2 — Prevé-se ainstalacdo de um centro desportivo, um Health Club, bem como outros servigos
de apoio a gestao e dinamizagao do Polo Tecnoldégico.

3 — Entendem-se como usos compativeis com os espagos de uso especial o comércio, res-
tauracao e bebidas, e servigcos de proximidade como — creches, infantarios e residéncias sénior
bem como outros servigos urbanos de apoio.

Artigo 42.°
Regime de Uso e Ocupacgiao
1 — Nos Espacgos de Uso Especial sdo admitidas as seguintes opera¢des urbanisticas:

a) Obras de construcédo de novas edificagbes destinadas a equipamentos de utilizagao coletiva,
bem como a instalagdo de empreendimentos turisticos;

b) A construgao de edificios com um maximo de 50 metros de frente continua;

c¢) Obras de construgédo de novas edificacdes destinadas aos usos compativeis previstos no
n.° 3 do artigo anterior.

2 — Os edificios a instalar nesta categoria de espagos deverao constituir exemplos de
modernidade e qualidade arquitetonica e sustentabilidade através da implementacao de sis-
temas de eficiéncia energética de modo a representarem simbolos e pontos notaveis do Polo
Tecnoldgico.

3 — Os edificios deverao promover o contacto e as aberturas para o Parque Urbano.
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Artigo 43.°
Edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas devem respeitar os seguintes indicadores brutos e parametros
urbanisticos:

a
b
c
d

Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 3 pisos;
Altura Maxima da Edificacao — 12,5 metros;

indice de Utilizagdo — 0,75;

indice de Ocupagao — 0,25.

~ ~— ~— ~—

2 — Admite-se a construcao de areas em cave, nos edificios, desde que destinadas a areas
técnicas e/ou estacionamento.

V — Espacgos Verdes — Parque Urbano

Artigo 44.°
Definigao

Os Espacos Verdes correspondem a areas que devem sofrer uma requalificagao dos sistemas
com valor ambiental, paisagistico e patrimonial, como é o caso do Vale da Ribeira das Almas, e
destinam-se a promover o recreio e lazer da populagédo, bem como a qualificagédo paisagistica do
territério urbano, sendo incluidos na Estrutura Ecologica.

Artigo 45.°
Regime de Uso e Ocupagio

1 — Devera ser elaborado um plano geral do Parque Urbano que ordene a implantagédo de
equipamentos de ar livre, recreio e lazer, bem como de restauragao e bebidas.

2 — E admitida a instalagdo de mobiliario e equipamento urbano, sinalética e arte urbana.

3 — As instalagdes destinadas ao uso de restauracéo e bebidas ndo poderao ultrapassar os
300,00 m? da area de implantagao (por unidade), nem exceder 10 % do indice de Ocupagao previsto
para o Parque Urbano, no artigo seguinte.

4 — Neste espago de 13 hectares sera considerada uma parcela para implantagédo de um
equipamento local de interpretacdo, monitorizagao e educagdo ambiental.

Artigo 46.°
Edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas devem respeitar os seguintes indicadores brutos e parametros
urbanisticos:

a
b
c
d

Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 1 piso;
Altura Maxima da Edificacao — 4 metros;

indice de Utilizagdo — 0,07;

indice de Ocupagao — 0,07.

~ ~— ~— ~—

2 — Admite-se a construcdo de areas em cave, nos edificios, desde que destinadas a areas
técnicas e/ou estacionamento.
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Estrutura Ecoldgica Urbana

Artigo 47.°
Ambito e Regime

1 — A Estrutura Ecolégica Urbana possui um caracter transversal a todo o territério do Plano
e tem como objetivos a salvaguarda e valorizagdo das componentes ecoldgica e ambiental, bem
como a qualificagdo ambiental das atividades nele processadas, nomeadamente a requalificagao
de elementos paisagisticos relevantes, pela protegdo dos recursos naturais e potenciagao de areas
verdes de fruigdo coletiva.

2 — A Estrutura Ecolégica Urbana é composta pelas areas afetas a prote¢ao da linha de agua,
pelos espacos verdes de recreio e lazer, pelos corredores verdes de protecdo e enquadramento e
pelos eixos viarios arborizados propostos.

3 — As formas de concretizagao dos usos admitidos devem, para além de cumprir outras exi-
géncias constantes do presente Regulamento, contribuir para a valorizagéo da Estrutura Ecolégica
Urbana e ser orientadas para a sua valorizagdo ambiental e para a criagéo de corredores ecoldgicos
continuos, redes de protecao, educacéo e fruicdo ambiental.

4 — Nos espagos verdes integrados em parcelas de utilizagdo publica ou privada deve ser
assegurada uma eficiente gestdo e manutengdo das zonas verdes criadas, através da execugao
prépria de infraestruturas de plantacédo — redes de drenagem e redes de rega e respetivas ligagdes
as redes de drenagem pluvial.

5 — A protecao dos recursos naturais, sendo um objetivo fundamental em todo o Plano, pela
sua vulnerabilidade, torna obrigatéria a aplicagdo do Cédigo de Boas Praticas Agricolas.

Espacos Canais e Estacionamento

| — Rede Viaria e Ferroviaria

Artigo 48.°
Ambito e Regime

1 — Arede viaria e ferroviaria prevista no Plano e respetivos perfis a retificar ou a construir,
encontram-se definidos no Relatério, na Planta de Zonamento e na Planta da Rede Viaria.

2 — Alimplantagao da rede viaria devera ajustar-se a todas as orientagdes contidas no Plano,
nomeadamente as indicadas nas Plantas de Zonamento e da Estrutura e Hierarquia Viaria.

Artigo 49.°
Rede Viaria

1 — Arede viaria é ordenada e hierarquizada de acordo com as fungdes e carateristicas das
vias definidas no anexo Il do presente Regulamento, do qual faz parte integrante, e compreende
0s seguintes niveis:

a) 1.° Nivel — Vias Urbanas de distribuigao principal — asseguram a distribuicdo dos maiores
fluxos de trafego e a ligagédo entre espacgos urbanos de importancia média;

b) 2.° Nivel — Vias Urbanas de distribuicdo secundaria — compostas por vias internas e as-
seguram a distribuicdo de proximidade, bem como o encaminhamento dos fluxos de trafego para
as vias de nivel superior;

¢) 3.° Nivel — Vias Urbanas de acesso Local — garantem o acesso rodoviario ao edificado,
devendo reunir condigbes privilegiadas para a circulagao pedonal.

2 — Arede rodoviaria prevista € ainda constituida por um trogo da Estrada Nacional 125-10,
aplicando-se, para além das disposi¢des constantes do presente regulamento, as disposigdes legais
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em vigor, nomeadamente as que sujeitam qualquer intervencao, direta ou indireta nestas vias, a
parecer e aprovacao das entidades competentes.

3 — Arede rodoviaria de 1.° nivel é constituida pela futura via estruturante de Gambelas, pela
Rua Aquilino Ribeiro e pela Rua Manuel Gomes Guerreiro.

Artigo 50.°
Rede Ferroviaria

1 — Propde-se uma rede ferroviaria ligeira que sirva a totalidade da area do Plano e que pro-
mova a sua ligagdo com o Aeroporto Internacional de Faro e a Universidade do Algarve.

2 — Sao definidos dois cenarios alternativos, um de sistema ferroviario ligeiro que se de-
senvolva ao longo da Rua Manuel Gomes Guerreiro, e um segundo com o sistema de Bus Rapid
Transit (BRT).

3 — O espacgo canal necessario para a implementacao destes sistemas sdo em tudo seme-
Ihantes aos Perfis Tipo da Rede Viaria, admitindo-se pequenas adaptagbes aos mesmos.

4 — Os projetos de infraestruturas a desenvolver deverao salvaguardar as areas necessarias
a execucgao da rede ferroviaria, sendo que a mesma sera sujeita a um projeto auténomo, a definir
entre as entidades que serao responsaveis pela execucgao e gestao futura desta infraestrutura.

Artigo 51.°
Ciclovia

1 — O Plano prop6e a criagdo de uma rede de ciclovias, articuladas com a estrutura verde e
funcional urbana que vira complementar e articular-se com a Ecovia do Algarve.

2 — Todas as vias propostas deverao assegurar a acessibilidade a bicicletas, seja por via de
canal dedicado (ciclovia) ou partilhado.

3 — A implementacao das ciclovias deve ser concretizada através de projeto, o qual deve
atender as seguintes disposic¢des:

a) Em canal dedicado, o pavimento deve ser em material permeavel ou semipermeavel, de
cor distinta da circulagdo viaria e integrando espagos de circulagdo pedonal;

b) Devem ser previstos pontos de apoio, como bebedouros, estacionamento de bicicletas,
papeleiras e demais elementos, espagados por uma distancia maxima de 3 km;

c¢) Todos os edificios de servigos, comércio e equipamentos, devem dispor de uma area ex-
terior destinada ao parqueamento de bicicletas, em numero adequado relativamente ao niumero
estimado de utilizadores.

Il — Estacionamento

Artigo 52.°
Ambito e Regime

1 — O célculo das necessidades minimas de estacionamento de uso privado e publico em
novas construgdes deve cumprir os parametros definidos na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Marco,
ou outra que para o efeito vigore.

2 — As areas ou lugares de estacionamento privado devem ser concretizados no interior dos
lotes ou prédios, podendo ser concretizadas a superficie ou em edificacao.

3 — Nos edificios de habitagéo coletiva e edificios de escritorios e servigos o estacionamento
podera ser assegurado em cave ou semi-cave.

4 — Nos edificios com uso turistico deve-se considerar uma area de estacionamento com
capacidade para um numero de veiculos correspondente a 20 % das unidades de alojamento,
sem prejuizo de legislagao aplicavel, se mais exigente, devendo ainda permitir o estacionamento
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temporario de viaturas para tomada e largada de utentes e bagagens, bem como estacionamento
temporario de autocarros.
5 — O acesso ao estacionamento em subsolo deve:

a) Ser feito a partir de vias de servigo local ndo sendo admitida a sua insergéo direta na rede
viaria principal;

b) Assegurar uma zona de transicdo minima entre a zona de rampa e o passeio, com dimen-
sdo de 5 metros;

6 — O estacionamento publico localiza-se:

a) A superficie, em areas de utilizagéo publica — nas faixas vinculadas a estacionamento, ao
longo das vias urbanas de distribuicdo secundaria e das vias urbanas de acesso local;

b) A superficie, em areas de dominio privado, programadas e projetadas com esse objetivo;

¢) Em estrutura edificada programada e projetada com esse objetivo.

Artigo 53.°
Parques de Estacionamento

1 — Os parques de estacionamento a superficie devem ser concretizados no ambito da
execugao do Plano (Plano de Pormenor ou Unidades de Execugdo), atendendo as seguintes
condi¢des:

a) Definigao das principais insergdes viarias;
b) A pavimentacao devera ser em material permeavel ou semipermeavel;
c) Deve ser previsto o minimo de 1 arvore por cada 5 lugares de estacionamento.

2 — Os parques de estacionamento cobertos devem ser objeto de projeto que atenda as
seguintes condigoes:

a) Definicao das principais insergdes viarias;
b) Possuir uma linguagem arquiteténica de qualidade e cobertura ajardinada admitindo-se a
instalagao de sistemas de estruturas de aproveitamento de energias renovaveis.

Artigo 54.°

Acessibilidade

Na area de intervencédo do Plano devem ser aplicadas a normas legais e regulamentares
contidas no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto, na sua redagao em vigor, tanto nos edifi-
cios a construir ou a alterar, publicos ou privados, como na via publica e nos espagos de utilizagao
coletiva.

Programacéao e Execucéo

Artigo 55.°
Forma de Execugao

1 — Para efeitos da sua execucao, o Plano considera a delimitacdo de quatro Unidades
Operativas de Planeamento e Gestao (U), identificando a concretizagao de ag¢des urbanisticas de
relevante interesse estratégico e conteidos programaticos especificos.

2 —AUOPG 1 (U1) integra a quase totalidade da area de intervengao do Plano, com exclu-
sdo das areas consolidadas, e esta dividida em 10 Subunidades Operativas de Planeamento e
Gestéo (Su), cujos objetivos estado descritos no artigo seguinte.
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3 — Para efeitos de uma maior agilidade na implementagao das operagdes urbanisticas, onde
se aplicam os indices decorrentes dos indicadores brutos atribuidos pelo Plano, a U1 podera ser
concretizada das seguintes formas:

a) Por plano de pormenor ou unidades de execugao, de acordo com os parametros de edifica-
bilidade e as condi¢des de ocupacgdo do solo expressas no Plano, sendo que a operagao de trans-
formagéao fundiaria devera, preferencialmente, abranger a totalidade das Subunidades Operativas
de Planeamento e Gestdo (SUOPG) ou apenas uma das Subunidades Operativas de Planeamento
e Gestdo (SUOPG) que a compdem, admitindo-se outra delimitagdo desde que respeitadas as
disposi¢des constantes do artigo 148.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,

b) Através de operagao de loteamento no caso da parcela onde se desenvolve a operagao
ser coincidente com os limites da Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo (SUOPG) onde
se enquadra.

Artigo 56.°
Subunidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — As Subunidades Operativas de Planeamento e Gestao (SU), integradas na U1, cujos
limites sdo meramente indicativos e estao identificados na Planta com Delimitacdo das Unidades
Operativas, sdo as seguintes:

a) SU 1.1 — Qualificada na categoria funcional de Espagos de Atividades Econdmicas Tipo 2,
tem como objetivo promover e reforgar as aptiddes do PTIA com uma ocupagao predominante de
servigos, com principal incidéncia nas atividades de micro, pequenas e médias empresas;

b) SU 1.2 — Qualificada na categoria funcional de Espagos de Atividades Econdmicas Tipo 1,
esta subunidade resultara das cedéncias obrigatorias das operagdes urbanisticas para dominio mu-
nicipal. Devera ser caracterizada por um modelo de ocupagdo singular, designado por PTIA, tendo
como objetivo estabelecer uma area destinada preferencialmente aos servigos, as novas atividades
emergentes (de investigacao e desenvolvimento (I&D) nos setores das Ciéncias do Mar/Biotecno-
logia, Sistemas Inteligentes/TIC/ Telecomunicagdes, Centro Incubador de novas empresas), com
o intuito de assegurar a relagdo com a Universidade do Algarve e as areas urbanas adjacentes e
definir uma estrutura de ocupagéo que potencie a atratividade deste “grande equipamento”, como
motor de desenvolvimento urbano;

¢) SU 1.3 — Quallificada na categoria funcional de Espagos de Atividades Econémicas Tipo 2,
tem como objetivo promover e reforgar as aptidées do PTIA com uma ocupagéo predominante em
servigos com principal incidéncia nas atividades de pequenas e médias empresas e a armazéns
ou oficinas destinados a projetos autbnomos de pequenas unidades de produgao;

d) SU 1.4 — Qualificada, na sua maioria, na categoria funcional de Espagos Habitacionais
Tipo 1, tem como objetivo promover a requalificacdo da ocupacgao existente e a sua integragao
nas areas envolventes;

e) SU 1.5 — Quallificada predominantemente na categoria funcional de Espagos Verdes, esta
subunidade resultara, na area respeitante ao Parque Urbano, das cedéncias obrigatorias das opera-
¢bes urbanisticas para dominio municipal, integrando a estrutura ecolédgica urbana. Abrange os sitios
arqueologicos 06 — Ribeira Vale das Almas 1 e 07 — Ribeira Vale das Almas 2, conforme a Carta
Arqueoldégica do Concelho de Faro, pelo que, quando for iniciado o seu processo de urbanizagéo,
devera ser objeto de analise e sujeita a parecer das entidades com competéncias na preservagao
e conservagéao do patrimonio. Tem como objetivo a criagdo do Parque Urbano para promogao da
qualidade de vida urbana e diferenciagédo deste territério através de um espago verde de grande
dimenséao que favorecga a realizagéo de atividades de desporto e lazer e proteja a Ribeira das Almas.
Inclui ainda uma area que integra a categoria dos Espagos de Uso Especial na qual se prevé uma
ocupacéao predominante em servigos, equipamentos, comercio e restauragao;

f) SU 1.6 — Qualificada, na sua maioria, na categoria funcional de Espacos Habitacionais
Tipo 1, tem como objetivo promover a requalificagdo da ocupagao existente e a sua integragao
nas areas envolventes;
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g) SU 1.7 e SU 1.8 — Quallificadas, na sua maioria, na categoria funcional de Espagos Ha-
bitacionais Tipo 2, ttm como objetivos promover uma ocupagédo de média densidade, bem como
a requalificagdo da ocupagao existente e a sua integragdo nas areas envolventes; Integra par-
cialmente o sitio arqueoldgico 06 — Ribeira Vale das Almas 1 conforme a Carta Arqueolégica do
Concelho de Faro, pelo que, quando for iniciado o seu processo de urbanizagao, deverao ser objeto
de andlise e sujeitas a parecer das entidades com competéncias na preservagédo e conservagao
do patrimonio;

h) SU 1.9 — Qualificada, na sua maioria, na categoria funcional de Espacos Habitacionais
Tipo 1, tem como objetivo promover a requalificagdo da ocupagao existente e a sua integragao
nas areas envolventes. Integra parcialmente o sitio arqueolégico 06 — Ribeira Vale das Almas 1
conforme a Carta Arqueoldgica do Concelho de Faro, pelo que, quando for iniciado o seu processo
de urbanizagéo, devera ser objeto de analise e sujeita a parecer das entidades com competéncias
na preservacgao e conservacao do patrimonio;

i) SU 1.10 — Qualificada na categoria funcional de Espacos de Atividades Econémicas Tipo 3 em
area urbanizavel, tem como objetivo reforgar as atividades ja existentes na U4, usufruindo da proximi-
dade ao aeroporto, visibilidade a partir da EN 125-10, e facilidades de acesso. Integra parcialmente
o sitio arqueoldgico 06 — Ribeira Vale das Almas 1 conforme a Carta Arqueoldgica do Concelho de
Faro, pelo que, quando for iniciado o seu processo de urbanizagéo, devera ser objeto de analise e
sujeita a parecer das entidades com competéncias na preservacgao e conservagao do patriménio.

2 — Sendo meramente indicativos os limites das SU descritas no nimero anterior do presente
artigo, estes devem incluir a execugao da rede viaria prevista no Plano.

Artigo 57.°
Sistema de Execugao

1 — Na area correspondente a U1, integrando a totalidade das Subunidades Operativas de
Planeamento e Gestdo, o Plano sera executado através dos sistemas de iniciativa dos interessa-
dos, podendo o municipio optar por adotar o sistema de cooperagao ou o sistema de imposigcéo
administrativa, nos quais a iniciativa de execugao do Plano pertence ao municipio, ou a entidade a
quem delegar competéncia, com a cooperagao dos particulares interessados, atuando coordena-
damente, de acordo com a programacao estabelecida pelo municipio e nos termos do adequado
instrumento contratual.

2 — Nas areas que integram Espacos Consolidados, correspondentes as U 2, U3 e U 4,0
Plano sera executado fora de sistema de execucgdo, por meio de operagdes urbanisticas.

Perequagao Compensatoria

Artigo 58.°
Principio da perequagdo compensatoria

Pela aplicagdo do principio da perequagao compensatoéria, os proprietarios tém o direito a
redistribuicdo dos beneficios e encargos com os seguintes objetivos:

a) Redistribuicdo das mais-valias atribuidas pelo Plano aos proprietarios;

b) Obtengao pelo municipio de recursos financeiros adicionais para a realizagéo das infraestru-
turas urbanisticas, para a reabilitagdo urbana e paisagistica e para o pagamento de indemnizagdes
por expropriagao;

c¢) Disponibilizagéo de terrenos e edificios ao municipio para implementagao, instalagéo ou
renovagao de infraestruturas, equipamentos e espagos urbanos de utilizagao coletiva, designada-
mente zonas verdes, bem como para compensagao de particulares nas situagées em que tal se
revele necessario;

d) A execugao dos sistemas gerais de infraestruturas e equipamento publicos municipais e
inframunicipais prevé a reparticao dos custos de urbanizagéo, referentes a concretizagdo do modelo
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preconizado para, a respetiva Unidade Operativa proporcional a edificabilidade de cada Subunidade
Operativa. A comparticipagédo nos custos de urbanizagao € determinada pelos seguintes critérios:

i) O tipo de aproveitamento urbanistico determinados pelas disposigbes do Plano;
iy A capacidade edificatoria atribuida;
iii) A extensao das infraestruturas para servigco de uma parcela.

Artigo 59.°
Mecanismos de perequagao compensatoria

Considerando que a redistribuicdo de beneficios e encargos se aplica apenas a U1, sao defi-
nidos os seguintes mecanismos de perequagao:

a) indice médio de utilizagdo para efeitos da distribuicdo de beneficios;
b) indice de cedéncia médio, para efeitos da distribuicdo de encargos decorrentes das cedén-
cias obrigatérias para o dominio privado ou publico da autarquia.

Artigo 60.°
indice médio de utilizagao

1 — O indice médio de utilizacido estipulado para efeitos da distribuicdo de beneficios, é o
quociente entre a area total de construgéao, resultante da aplicagao dos indices de utilizagdo do solo
definidos para cada uma das categorias de espagos definidas pelo Plano nas quais se incluem as
vias previstas, e a area de solo da U1.

2 — O indice médio de utilizagédo definido para a U1 ¢ 0,44.

3 — Aedificabilidade abstrata a atribuir aos proprietarios de cada uma das parcelas que serao
sujeitas a perequagao resulta do produto do indice médio de utilizagao pela area das mesmas.

4 — Quando o direito concreto de construgédo a afetar a cada uma das parcelas for inferior
a sua edificabilidade abstrata, o proprietario deve receber uma compensagao em numerario, nos
termos do Regulamento de Execucdo Programada de Planos Territoriais do Municipio de Faro.

5 — Quando o direito concreto de construcéo a afetar a cada uma das parcelas abrangidas
for superior a sua edificabilidade abstrata, o proprietario deve compensar a area de construgao
correspondente a essa diferenga, em numerario ou em espécie, nos termos do Regulamento de
Execugao Programada de Planos Territoriais do Municipio de Faro.

Artigo 61.°
indice de cedéncia médio

1 — A quantificagao das parcelas para espacgos verdes e de equipamentos de utilizagdo co-
letiva, obedece ao calculo de cedéncias que decorre das necessidades geradas pelo Plano para a
execucgao do Parque Urbano, bem como a area destinada ao PTIA (SU 1.2).

2 — O indice de cedéncia médio estipulado para a U1 é 0,52 e inclui as areas referidas no
numero anterior, bem como as vias de circulagao, areas de estacionamento e passeios adjacentes,
e outras infraestruturas de utilizagao coletiva.

3 — Nas parcelas em que o indice geral de cedéncia médio for ultrapassado os proprietarios
serdo compensados em numerario, nos termos do Regulamento de Execuc¢édo Programada de
Planos Territoriais do Municipio de Faro.

4 — Quando a area de cedéncia efetiva for inferior a cedéncia média, o proprietario tem de
compensar os demais proprietarios ou pagar a respetiva compensagao em numerario, nos termos
do Regulamento de Execugao Programada de Planos Territoriais do Municipio de Faro.
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Artigo 62.°
Programacgao

Os critérios de prioridade das intervengdes necessarias a execugao do Plano séo definidos
pela Camara Municipal de acordo com os seguintes principios:

a) Concretizarem as orientagdes estratégicas definidas no Plano Diretor Municipal;

b) Possuirem caracter estruturante das transformacgdes pretendidas para a area de intervengao
do Plano e constituirem catalisadores da sua melhoria funcional e ambiental;

c¢) Consolidarem ou valorizarem os sistemas de espagos de utilizagao coletiva.

Disposi¢oes Finais e Transitérias

Artigo 63.°
Sangoes
Em caso de ndo observancia das disposi¢cdes do presente regulamento, sdo aplicadas as
sangdes previstas na legislagéo aplicavel.
Artigo 64.°
Omissoées e duvidas

Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretagdo e aplicagdo do presente Regulamento séo
resolvidas de acordo com a legislagdo em vigor e atendendo as disposi¢des do Plano Diretor Mu-
nicipal de Faro e novo Regulamento da Urbanizagao e da Edificagao do Municipio de Faro.

Artigo 65.°

Prevaléncia do Plano Diretor Municipal

Em tudo o que nao seja regulamentado no PU da UP3 Polo Tecnolégico aplicam-se as dispo-
sicdes do novo Regulamento da Urbanizagao e da Edificagdo do Municipio de Faro e Plano Diretor
Municipal de Faro.

Artigo 66.°
Monitorizagao e avaliagao

O Plano sera alvo de monitorizagédo e avaliagdo da sua implementagdo, com o objetivo de
minimizar os riscos, e verificar o cumprimento das normas legais, garantindo ainda um contribuindo
efetivo para a melhoria constante da gestao autarquica e transmisséo de confianga na informagao
prestada aos municipes.

Artigo 67.°
Avaliacao e revisao

O Plano pode ser objeto de avaliagdo e revisdo sempre que a Camara Municipal assim o
entenda, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 68.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.



ANEXO 1

Edificabilidade

Espacos Habitacionais

Area Area Area Area de Comércio/ A:;aas | /(’-}re;:s_ |
indice de habitagdo de servigos de turismo Restauracdo equipar?\entos n”;spga

Superficie Area bruta Area total Indice de Utilizagao

UNOP Usos de solo de construgao de construgédo de utilizagdo do Solo
¢ ¢ do solo (PDM) | (DR n.° 9/2009
de 29.05) 80 % 10 % 0% 10 % 0% 0%

Sutld4 ..... EH1 | 46138,9m? | 184555 m? | 18 455,5 m? 0,4 0,5 14 764,4 m? | 1845,6 m? 0,0 m? 1.845,6 m? 0,0 m? 0,0 m?
Sulb6 ..... 48 059,1 m? | 19223,6 m? |26 430,42 m? 0,4 0,5 15378,9 m? | 1922,4 m? 0,0 m? 1922,4 m? 0,0 m? 0,0 m?
Su1tl7..... EH 1 1643,2 m? 657,3 m? 892,04 m? 0,4 0,5 525,8 m? 65,7 m? 0,0 m? 65,7 m? 0,0 m? 0,0 m?

Su18.....

Su19.....

EH 1

EH 1

8 746,1 m?

83 680,0 m?

3498,4 m?

33 472,0 m?

4 477,99 m?

42 844,16 m?

2798,7 m?

26 777,6 m?

349,8 m?

3347,2 m?

349,8 m?

2 677,8 m?

Totais

281 889,6 m?

126 799,2 m?

126 799,2 m?

101 439,4 m?

12 679,9 m?

12 010,5 m?
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Atividades Economicas

i . i i e Areas Areas
Area Area Area Area de comércio/ de industrial
indice de habitagdo de servigos de turismo restauragéo equipamentos limpa
Area bruta Area total indice de utilizagao
UNOP Usos | Superficie de Solo de construco de construco de utilizagdo do solo
< ¢ do solo (PDM) | (DR n.° 9/2009
de 29.05) 9% 9% 0% 14 % 44 % 24 %
Sut.2..... AE 1 66 308,0 m?| 49 731,0 m?| 94 488,84 m? 0,75 1,4 44758 m? | 44758 m? 0,0 m? 6962,3m? [21881,6 m?| 119354 m?
Area Area Area Area de comercio/ Areas Areas
de habitagédo de servigos de turismo restauragéo de equipamentos, industrial limpa
10,00 % 10,00 % 10,00 % 10,00 % 40 % 20 %
Sut1.....
Su13.....
Su1.10....
Totais 255 765,8 m?| 168 567,2 m?| 168 567,2 m? - - 21332,5m? [21332,5m?|16 856,7 m?| 23819,1 m? |89 308,5 m?|45 648,9 m?
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Parque Urbano — Espacos de Usos Especiais

A . . ; i Areas Areas
rea Area Area Area de comércio/ de industrial
o indice de habitagao de servigos de turismo restauragéo ’ )
Indice e equipamentos limpa
S i A de utilizagdo do
UNOP Usos Superfiicie Area bruta~ Area total_ . lde . solo
de solo de construgao de construcéo utilizagéo o
do solo (PDM) (DR n.° 9/2009
de 29.05) 0% 0% 0% 10 % 90 % 0%
Su15 EV 137 117,6 m? 9 598,2 m?| 14 382,47 m? 0,07 0,0 m? 0,0 m? 0,0 m? 959,8 m? 8 638,4 m? 0,0 m?
0% 40 % 20 % 0% 40 % 0%
UE 33282,8m2| 24962,1 m?|32 700,15 m? 0,75 0,0 m? 9984,9m? | 49924 m? 0,0 m? 9 984,9 m? 0,0 m?
Totais 170 400,5 m?| 34 560,4 m*| 34 560,4 m? - 0,0 m? 99853m?| 49926m?| 959,9m? |18624,6 m?| 0,0m?
ANEXO II
Rede Viaria — Caracteristicas fisicas e funcionais da hierarquia rodoviaria
1.° nivel 2.° nivel 3. nivel
Hierarquia viaria
Vias de distribuigéo principal Vias de distribuicdo secundaria Vias de acesso local
Objetivos. ... ... Deve ser composta por vias internas aos | Deve ser composta por vias estruturantes | Deve garantir o acesso ao edificado, reu-

aglomerados urbanos e assegurar a
distribuigao préxima, bem como o enca-
minhamento dos fluxos de trafego para
as vias de nivel superior.

dos Bairros, com alguma capacidade
de escoamento, mas onde o elemento
principal é ja o pedo. Deve desencorajar
o atravessamento.

nindo porém condigdes privilegiadas
para a circulagéo pedonal. Deve de-
sencorajar o atravessamento.

Velocidade moderada.

Velocidade reduzida.

Velocidade muito baixa.

Prioridade ao trafego rodoviario acaute-
lando os atravessamentos pedonais.

Preferencialmente prioridade ao peéo.

Prioridade ao peao.

Numero Minimo de Vias [n]
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Hierarquia viaria

1.° nivel

2.° nivel

3. nivel

Vias de distribuigao principal

Vias de distribuicdo secundaria

Vias de acesso local

Largura minimadasvias[m] ................... 3,5 3,25 4,5
Largura minima dos passeios[m] ............... 2,5 2,5 2,5
Numerode Sentidos. . ........................ 2 2 1ou?2

Estacionamento ..............

Autorizado, sujeito a restricdes operacio-
nais da via.

Autorizado, longitudinal, em espinha ou
perpendicular.

Autorizado, longitudinal, em espinha ou
perpendicular.

Circulagéo Pedonal e de Velocipedes . ...........

Segregado.

Livre.

Livre.

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

55349 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_55349 0805 PO-zonam.jpg

55350 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_55350 0805 CO-planta.jpg
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