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DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 56 — 8-3-1994

Portarla n.° 139/94
de 8 de Margo

Considerando que a Assembleia Municipal de Estre-
moz aprovou, em 14 de Maio de 1993, o Plano de Por-
menor dos Currais, em Estremoz;

Considerando que foi realizado o inquérito piblico
nos termos previstos no artigo 14.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo;

Considerando os pareceres favoraveis emitidos pela
Comiss3o de Coordenacéio da Regido do Alentejo, Di-
recglio de Estradas do Distrito de Evora, Instituto Por-
tugués do Patriménio Arquitecténico e Arqueoldgico,
Comiss#io Técnica do Plano Director Municipal e
Direccio-Geral do Ordenamento do Territério;

Considerando que este Plano de Pormenor introduz
alteracdes ao Plano Geral de Urbanizagdo de Estremoz,
aprovado em 23 de Margo de 1972 e publicado no Did-
rio da Republica, 2.* série, de 23 de Junho de 1992;

Considerando que se verificou a conformidade for-
mal do Plano de Pormenor com as demais disposi¢des
legais e regulamentares em vigor, a sua articulacfio com
os demais planos municipais eficazes ¢ com outros pla-
nos, programas ¢ projectos de interesse para o muni-
cipio ou supramunicipal, nos termos previstos no n.° 2
do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo;

Assim:

Ao abrigo do n.° 4 do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, com as alteragSes introdu-
zidas pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro,
e da delegacdo de competéncias conferida pelo despa-

cho n.° 52/93, de 10 de Setembro, do Ministro do Pla-
neamento ¢ da Administragdo do Territério publicado
no Didrio da Repiiblica, 2.* série, n.° 226, de 25 de
Setembro de 1993:

Manda o Governo, pelo Secretario de Estado da Ad-
ministragdo Local e do Ordenamento do Territério, o
seguinte:

1.° E ratificado o Plano de Pormenor dos Currais,
em Estremoz, cujo regulamento e planta de sintese se
publicam em anexo & presente portaria e que dela fa-
zem parte integrante.

2.° Fica alterado o Plano Geral de Urbanizagdo de
Estremoz, na drea abrangida pelo presente Plano de
Pormenor e nos seus precisos termos.

Ministério do Planeamento e da Administragdo do
Territério.

Assinada em 11 de Fevereiro de 1994,

O Secretédrio de Estado da Administra¢do Local ¢ do
Ordenamento do Territério, Jodo Anténio Romdo Pe-
reira Reis.

A — Bementos fundamentais do Plano
Regulamento do Plano de Pormenor dos Currals

1 — Disposi¢es gerais:

Esta zona destina-se A construgdo de moradias ¢ instalagdo de um
estabelecimento hoteleiro.

1.2 — Area destinada a constru¢fio de moradias:

E constituida pelos espacos referidos na planta de sintese e destina-
-se exclusivamente 4 construgdo de moradias uni ou bifamiliares.
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1.3 — Area destinada 2 instalagio de equipamento hoteleiro:

E constituida pelos espagos referidos na planta de sintese e destina-
-se 4 construgdo de um estabelecimento hoteleiro e equipamentos de
apoio de natureza técnica e recreativa.

1.4 — Edificios a demolir:

Conjunto de antigas instala¢des abandonadas e em estado de ruina
que antes estiveram afectas ao uso industrial conforme assinalado
nas plantas de sintese ¢ do estado actual do terreno.

1.5 — Edificios a remodelar:

Edificio sede da antiga instalagdo industrial que pela sua localiza-
¢dlo, caracteristicas e memoria se pretende que integre a futura ins-
talago hoteleira.

1.6 — Rede vidria:

Sera constitufida pelos arruamentos previstos neste Plano de Por-
menor, serd ligada 4 rede vidria existente, conforme plantas de sin-
tese e enquadramento, e terd as caracteristicas que constam nos res-
pectivos desenhos de especialidade.

1.7 — Estacionamentos:

Sdo 4reas destinadas a ser utilizadas pelos utentes da instalagdo
hoteleira e visitantes da zona.

1.7.1 — Prevé-se que os moradores da zona estacionem priorita-
riamente no interior dos lotes.

1.8 — Passeios:

S30 zonas destinadas & circulagdo pedonal, desenvolvendo-se ao
longo dos arruamentos ¢ com pavimentagdo diferenciada da faixa
de circulagdo automovel.

2 — Disposi¢des relativas ao parcelamento:

2.1 — Parcelamento da 4rea destinada A construgdo de moradias:

A drea destinada A construgdo de moradias serd dividida em
20 lotes, numerados de 1 a 20.

2.1.1 — Indices e indicadores urbanisticos:

2.1.1.1 — Afastamentos:

As construgdes deverdo ser implantadas de modo que sejam res-
peitados afastamentos mfnimos de 3,00 m aos limites fronteiro ¢ la-
terais dos lotes ¢ de 5,00 m ao limite posterior.

Nos lotes n.” 16, 17, 18 e 19, em que o limite fronteiro coincide
com os limites de zonas de estacionamento, admite-se que o limite
da construgdo coincida com o limite do lote.

Nos casos em que os afastamentos entre algados de edificios vizi-
nhos seja inferior a 10,00 m, ndo serd permitida a abertura de vdos
de compartimentos de habitagdo.

2.1.1.2 — Indice de implantacdo das edificagdes:

Area do lotexI. I. =4rea de implantagdo;
Area do lote x 0,40 =4rea de implantagio.

2.1.1.3 — fndice de construgdo:

Area do lotex 1. C.=4drea de pavimentos a construir;
Area do lotex 0,80 =4rea de pavimentos a construir.

2.1.1.4 — Numero de pisos, altura maxima das edificagdes:

O numero de pisos autorizado sera de dois, a que deverd corres-
ponder uma cércea méxima de 6,80 m medidos a partir da cota mé-
dia do limite fronteiro do lote.

Admitem-se variagdes pontuais justificadas pela solugdo arquitec-
ténica desde que nio excedam em mais de 1,00 m a cércea definida.

2.1.1.5 — Volume de construgdo:

O volume méaximo de constru¢do admissivel ndo deverd exceder
7,3 m*/m?,

2.1.1.6 — Construgdes anexas:

Em cada lote poderd ser construfda uma edificagdo para garagem
com 4rea mdxima de 20,00 m?.

2.2 — Parcelamento da 4rea destinada 2 instalagdo de equipamento
hoteleiro:

A érea destinada & construgdo de equipamento hoteleiro sera cons-
tituida pelo lote n.® 21.

2.2.1 — Indices e indicadores urbanisticos:

2.2.1.1 — Afastamentos:

O afastamento minimo em relagdo aos limites fronteiros laterais
e posterior serd de 5,00 m, com excepcdo da construcdo existente,
em que o al¢ado tardoz coincide com o limite do lote.

2.2.1.2 — Indice de implantagdo das edificagdes:

Area do lotexI. I.=4rea de implantagio;
Area do lote x 0,30 =4rea de implantagdo.

2.2.1.3 — Indice de construgdo:

Area do lotex1. C.=4rea de pavimentos a construir;
Area do lote x 0,60 = 4rea de pavimentos a construir.

2.2.1.4 — Numero de pisos, altura maxima das edifica¢des:

O numero de pisos autorizado serd de dois, a que devera corres-
ponder uma cércea maxima de 6,80 m medidos a partir da cota mé-
dia do limite fronteiro do lote.

Admitem-se variagdes pontuais justificadas pela solugdo arquitec-
tdnica desde que ndo excedam em mais de 1,00 m a cércea definida.

2.2.1.5 — Volume de construgdo:

O volume mdximo de construgdo admissivel ndo deverd exceder
7,3 m?/m?. Exceptua-se do disposto nestes pontos a construgdo a
manter.

3 — Disposigdes relativas as edificagdes:

3.1 — Materiais de acabamento:

Os materiais de acabamento exterior deverdo reflectir, no essen-
cial, as tradicdes da zona onde se integra o loteamento, tendo em
especial linha de conta as caracteristicas da cidade e da sua envol-
vente rural.

3.1.1 — As coberturas serdio em telha de barro vermelho, tipo
«Lusa» com canudo de volta bem pronunciada e beirado apropriado
ou convenientemente protegido com platibanda.

3.1.2 — Na construgio de portas e janelas serd preferencialmente
utilizada a madeira para envernizar ou pintar a tinta de esmalte, ou
o aluminio lacado de reconhecida qualidade e desenho apropriado.

3.1.3 — Nas ferragens de portas e janelas deverdo ser utilizados
elementos de desenho sébrio e correcto, se possivel reflectindo os
da tradi¢do local, desde que garantindo as necessérias condigdes de
seguranga.

3.1.4 — Nos socos e «alisares» deverd preferencialmente ser utili-
zado reboco pintado nas cores da regido, ou material de reconhe-
cida qualidade, com cor e textura apropriadas e que deverd ser apre-
ciado pelos servigos técnicos da autarquia.

3.1.5 — Os guarnecimentos dos vdos ndo deverdo ser em pedra ser-
rada aplicada de cutelo com espessuras inferiores a 0,08 m, devendo
privilegiar-se a espessura dos elementos que formem os parapeitos.

3.1.6 — As paredes exteriores serdo fundamentalmente pintadas a
branco, de preferéncia caiadas, ndo sendo permitida a utilizacdo de
rebocos texturados no tratamento das zonas superiores das empenas,
ou para «marcar» vdos «listando» as construgdes.

3.2 — Coberturas:

As coberturas deverdo ter inclinagdes que poderdo variar entre os
21° e os 26°, ndo sendo permitida a construgdo de coberturas vul-
garmente designadas de dguas desencontradas.

3.3 — Falsos alpendres:

Nas fachadas ndio serd permitido o recuo parcial dos panos de pa-
rede para formar «marquises» ou falsos alpendres. Serd no entanto
permitida a construcdo de alpendres desde que ndo ultrapassem os
limites fronteiros dos lotes, o que corresponderd a um recuo parcial
da frontaria.

Numero dos lotes.................. s, 6, 12, 13, 15, 4,7, 8,9, 14 1,2¢3 10 e 11 21
16, 17, 19 ¢ 20 e 18

Caracteristicas das edificagdes....... Moradias - — Unidade
bifamiliares hoteleira

Nimero de pisos .................. 2 2 2 2

Frente média de construgdo (metros). .. 12,10 12,30 13,00 12,50 -

Frente média dos lotes (metros) ... .. 17,20 16,00 18,00 20,00 -

Profundidade média dos lotes (metros) 20,35 21,80 26,33 19,00 -
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Area média de implantagio das edifi-

cagdes (metros quadrados)........ 144,14 179,20 243,00 162,93 980,00
Area mdxima de pavimentos construi-
dos (metros quadrados) .......... 288,28 286,71 388,12 260,69 2 754,00
Area méxima para garagens (metros
quadrados) . ..................... 36,00 36,00 36,00 36,00 -
fndice de ocupagdo do solo (drea do
lote xi. o. s.=4rea de implantagdo 0,40 0,38 0,36 0,30 -
Coeficiente de ocupacdo do solo (drea do
lotexc. 0. s.=4rea de pavimentos) 0,80 0,608 0,575 0,480 -
Fronteiro (a) 3,00 3,00 10,00 3,00 -

Afastamento aos limites

dos lotes (metros). . . Laterais .. .. 3,00 3,00 3,00 3,00 -
Posterior ... 5,00 5,00 5,00 5,00 -
Cércea mdxima aproximada (metros). .. 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00

(@) Pode coincidir com o limite dos lotes nos casos dos lotes n.® 16, 17, i8 ¢ 19.

Areas dos lotes Indicadores de carécter geral
; i Total de lotes .................................. 21
N ‘ . N .
de lote Area Soleiras de lote Area Soleiras Total de fOBOS ... .......couieeeiannanan.., 40+ hotel
Habitantes por hectare .......................... 168
1 735,37 188,80 12 399,00 385,10 Total de comércios ............................. -
2 631,75 387,20 13 399,00 385,60
3 657,87 386,60 14 376,25 386,10
4 535,50 385,70 is 370,12 385,40
5 372,62 | 385.20 16 304,00 | 385,00 Areas (valores globals)
6 399,00 384,50 17 290,87 384,30 <
7 485.12 383.90 18 382,62 384,60 Area‘total dos lotes e, 13 494,37
8 407,19 383.70 19 344,00 385,10 Estacionamento......................ccceiun... 617,00
9 452,75 383,70 20 364,50 385,70 Arrua_mentos ................................... 2 459,04
10 528,75 384,10 21 4 500,62 - Passeios e calgadas ............................. 1 853,59
11 557,47 384,60 Area total do terreno ................oeurrin... 18 424,00
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