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PLANTA DE ORGENAMENTO MMICIPAC

Resolugéio do Conselho de Ministros n.° 136/95

A Assembleia Municipal da Batalha aprovou, em

8 de Novembro de 1994 ¢ em 26 de Junho de 1995,
o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovag¢do, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal da Batalha foi objecto
de parecer favordvel da comissdo técnica que, nos ter-
mos da legislacdo em vigor, acompanhou a elaboragdo
daquele Plano.

Este parecer favordvel esta consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da Administra¢do que a com-
pdem.
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Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.® 211/92, de
8 Outubro, designadamente no que se refere ao inqué-
rito publico.

Verifica-se também a conformidade formal do Plano
Director Municipal da Batalha com as demais disposi-
¢oes legais e regulamentares em vigor, designadamente
com as das Reservas Agricola e Ecoldgica Nacionais.

Na aplicagdo pratica do Plano hd ainda a observar
as serviddes e restrigdes de utilidade publica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora nao
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro;

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal da Batalha.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 21 de Setem-
bro de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal da Batatha

TITULO 1
DisposicBes gorsis o condic

CAPITULO 1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Composic¢do

E abrangida pelo Plano Director Municipal da Batalha toda a drea
do concelho, com limites expressos na planta de ordenamento a es-
cala de 1:25 000, assim como planta de ordenamento a escala de
1:5000, na vila da Batalha, que com o regulamento e planta de con-
dicionantes constituem os elementos fundamentais do PDM da Ba-

talha.
Artigo 2.°
Ambito, vigéncia e hierarquia

1 — Todas as ac¢des de intervengdo publica ou privada que im-
pliquem alteragdes do uso do solo, a realizar na area de intervengdo
do Plano Director Municipal, respeitardo, obrigatoriamente, as dis-
posigSes deste Regulamento ¢ respectivas plantas de ordenamento e
planta de condicionantes.

2 — A interpretagio das normas regulamentares deste PDM faz-
-se por compatibilidade com outras normas hierarquicamente supe-
riores.

Em caso de existir conflito entre as condicionantes ¢ serviddes de-
finidas pela lei geral e os usos previstos no presente Plano, prevale-
cerfo as primeiras. :

3 — A revisdo do Plano Director Municipal faz-se em conformi-
dade com o artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Artigo 3.°
Objectivos
Constituem objectivos do PDM da Batalha:

a) Concretizar uma politica de ordenamento do territdrio que
garanta as condi¢des para um desenvolvimento sdécio-
-econdmico equilibrado;

b) Definir principios e classificar espagos em func¢do do uso do-
minante ¢ da ocupacdo e transformacdo do solo que consa-
grem uma utilizagdo racional dos espagos;

t) Promover uma gestdo criteriosa dos recursos naturais, sal-
vaguardar os valores naturais e culturais da drea do munici-
pio e garantir a melhoria da qualidade de vida das populagdes.

Artigo 4.°
Defini¢des

Para efeitos de regulamento, adoptam-se as seguintes defini¢des:

| — Perimetro urbano — define o conjunto do espago urbano, do
espago urbanizével e do espaco industrial contiguo.

2 — Espago urbano — espago caracterizado pelo elevado nivel de
infra-estruturagdo e concentrago de edificagdes, onde o solo se des-
tina predominantemente a construgdo.

3 — Espaco urbanizdvel — espago que poderd vir a adquirir as ca-
racteristicas dos espagos urbanos ¢ geralmente designados por areas
de expansdo.

4 — Espago cultural — espago que pelas suas caracterfsticas histo-
ricas e ou arquitectonicas seja classificado ou venha a ser classificado.

$ — Fogo — habitagdo unifamiliar em edificio isolado ou colec-
tivo, tendo como referéncia para as 4reas urbanizdveis: nimero mé-
dio de habitantes por fogo — trés.

6 — Edificio — construcdo que determina um espago coberto.

7 — Reabilitagdo urbana — conceito que envolve a execucdo de
obras de conservagdo, recuperagdo e readaptacdo de edificios e de
espacos urbanos, com objectivo de melhorar as suas condig¢des de
habitabilidade e de uso, conservando o seu caracter fundamental.

8 — Ampliagdo da construcdo existente — obra que pressupde au-
mento volumétrico do edificio existente, com ou sem recuperagdo de
parte existente. :

9 — Alteragdo da construgdo existente — obra que por qualquer
forma modifica a compartimentagdo, a forma ou uso da construgdo
existente.

10 — Construgio nova — concretizagdo do projecto de obra, desde
as fundagdes, incluindo edificios prefabricados.

11 — Altura total das construgdes — dimensdo vertical da cons-
trugio contada a partir do ponto de cota média do terreno no ali-
nhamento da fachada até ao ponto mais alto da construgdo, excluindo
acessérios (chaminés, casa das méquinas de ascensores, depdsitos de
dgua, etc.) ¢ elementos decorativos, mas incluindo a cobertura.

12 — Cércea — dimensdo vertical da constru¢do, contada a par-
tir do ponto da cota média da base da fachada de maior altura até
4 linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago.

13 — Superficie do pavimento — soma das superficies brutas de
todos os pisos (incluindo acessos verticais e horizontais), acima ¢
abaixo do solo, de edificios construidos ou a construir.

Excluem-se das superficies de pavimento atribuidas pela aplicacdo
do indice de constru¢lio as seguintes situagdes:

Terragos descobertos;

Varandas;

Garagem para estacionamento;

Servigos técnicos de apoio aos edificios, tais como: postos de
transformagdo, centrais de emergéncia, caldeiras, ar condicio-
nado, bombagem de édgua e esgotos, etc.;

Galerias e escadas exteriores comuns;

Arruamentos ou espacos livres de uso piblico cobertos pela edi-
ficagdo; '

. Sétdos com pé-direito inferior a 1,5 m na parte mais favordvel,

14 — Densidade bruta — quociente entre 0 nimero de fogos ou
habitantes ¢ a area total do terreno onde estes se localizam (ou seja,
a drea de interyencdo), incluindo a rede vidria e a rede afecta a ins-
talagdes e equipamentos sociais ou publicos.

15 — Indice de construgio — quociente entre a drea bruta de cons-
trucdo e a 4rea da zona definida em Plano Municipal de Ordena-
mento do Territério, no caso do indice de construgdo bruto, ou a
4rea do lote, no caso do {ndice de constru¢do liquido.

16 — [ndice de implantagdo — relagdo entre a drea de implanta-
¢do da construgdo e a 4rea total do terreno indicada em termos per-
centuais.

17 — Indice de ocupagio volumétrica (metros clibicos/metros qua-
drados) — indice volumétrico — relagdo entre o volume de constru-
g?o acima do solo (metros ciibicos) e a drea de terreno que lhe estd
afecta.

CAPITULO II
Condicionamentos, restricdes e servidoes

Artigo 5.°
Condicionamentos do dominio publico hidrico

1 — Os condicionamentos sdo os constantes do Decreto-Lei
n.° 468/71, de 5 de Novembro, do Decreto-Lei n.° 513-P/79, de 26
de Dezembro, e do Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de Fevereiro.
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2 — Nas margens das dguas ndo navegdveis nem flutudveis, as-
sim como nas zonas adjacentes ainda ndo classificadas, a ocupacio
ou utilizagdo desses terrenos fica condicionada de acordo com a le-
gislagdio em vigor.

Artigo 6.°
Condicionamentos ecolégicos

1 — Consideram-se integradas na REN (Reserva Ecolégica Nacio-
nal) todas as dreas delimitadas como tal na planta de condicionan-
tes, que ficardo sujeitas ao regime do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19
de Marco, e do Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de Qutubro.

2 — As 4reas integradas na REN classificam-se:

Leitos de curso de 4gua e zonas ameagadas pelas cheias;
Cabeceiras de curso de agua;

reas com risco de erosdo e escarpas;
Areas de infiltragio maxima.

Artigo 7.°
Condicionantes resultantes da protecgio do solo para fins agricolas

Consideram-se integradas na RAN (Reserva Agricola Nacional) to-
das as dreas delimitadas como tal nas plantas de condicionantes e
de ordenamento. Estas dreas correspondem as definidas no Decreto-
-Lei n.° 196/89, de 14 de Julho, e no Decreto-Lei n.° 274/92, de
12 de Dezembro. Estas 4reas ficam sujeitas ao regime da RAN.

Artigo 8.°

Condicionamentos decorrentes do regime de protecciio
do patriménio edificado

I — A protecgdo do patriménio edificado é regulamentada pela
seguinte legislacdo:

Decreto n.° 20 985, de 7 de Margo de 1932;

Decreto n.° 21 875, de 18 de Novembro de 1932 (alterado pelo
Decreto n.° 31 467, de 19 de Agosto de 1941, e Decreto
n.° 34 993, de 11 de Outubro de 1945);

Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933;

Lei n.° 2032, de 11 de Junho de 1939;

Artigo 124.° do RGEU;

Lei Quadro do Patriménio n.° 13/85, de 6 de Julho;

Decreto-Lei n.° n.° 205/88, de 6 de Junho;

Portaria n.° 714/77, de 19 de Novembro;

Decreto-Lei n.° 46 349, de 2 de Maio de 1965;

Decreto-Lei n.° 116-B/76, de 9 de Fevereiro — altera o ar-
tigo 44.° do Decreto-Lei n.° 20 98S;

e abrange os monumentos nacionais, iméveis de interesse publico e
valor concelhio, através do estabelecimento de zonas de protecgéo,
que poderdo incluir zonas non aedificandi ou condicionamentos es-
peciais para a realizagdo de obras, com base na legislagdo em vigor:

Decreto-Lei n.° 33 382, de 7 de Fevereiro de 1951;

Artigos 123.° e 124.° do RGEU (Decreto-Lei n.° 3888, de 29
de Agosto de 1952);

Decreto-Lei n.° 28 468, de 15 de Fevereiro de 1938.

2 — O patriménio construido protegido, existente na drea do mu-
nicipio da Batalha, é constituido pelos seguintes imdveis:
2.1 — Monumentos nacionais:

Mosteiro de Santa Maria da Vitéria — Decreto de 10 de Janeiro
de 1907, Decreto de 16 de Junho de 1910, e Portaria
n.° 714/77, de 19 de Novembro;

Igreja Matriz da Batalha — Decreto de 16 de Junho de 1910;

2.2 — Imdveis de interesse publico:

Igreja da Misericérdia e anexos (Batalha) — Decreto n.° 28/82,
de 26 de Fevereiro;

Ponte Fia Boutaca (Batalha) — Decreto n.° 28/82, de 26 de Fe-
vereiro;

Igreja Matriz de Reguengo do Fetal — Decreto n.° 28/82, de 7

26 de Fevereiro;
Conjunto do Edificio Solarengo, da Familia Zuquet (Batalha) —
Decreto n.° 1/86, de 3 de Janeiro;

2.3 — Valor concelhio:

Capela do Senhor Bom Jesus dos Aflitos (Golpilheira) — Decreto
n.° 28/82, de 26 de Fevereiro;

Edificio do século xvin, no Largo de Goa, Damio e Diu (Ba-
talha) — Decreto n.° 28/82, de 26 de Fevereiro;

Capela de Santo Antdo (Faniqueira) — Decreto n.° 129/77, de
29 de Setembro;

Edificio Escola Anténio Cindido da Encarnacdo — Decreto Re-
gulamentar n.° 34/80, de 2 de Agosto;

Edificio da Antiga Cdmara Municipal — Decreto Regulamentar
n.° 34/80, de 2 de Agosto;

2.4 — Imoveis em vias de classificagdo:

Ermida de Nossa Senhora do Fetal — Reguengo do Fetal;
Capelinha da Memoéria — Reguengo do Fetal;

Ermida de Nossa Senhora da Concei¢do — Brancas;

Igreja de Sdo Bento — Cividade — Golpilheira;

Prédio de Hordcio Monteiro — Batalha;

Edificio dos Herdeiros do Dr. José Gens — Batalha;
Edificio de Adriano Sousa Monteiro — Rebolaria;

Capela de Sao Mateus — Alcanadas;

Capela de Santo Antdnio — Casal Vieira (S3o Mamede);
Edificio do Semindrio Maior de Leiria — Quinta da Virzea;

2.5 — Estagdes arqueoldgicas:

@) Jazida de dinossdurios — Torrinhas;

b) Paleolitico Inferior — Casal do Azemel;

c) Estagdes neoliticas, no rebordo das Serras da Barrosinha e
Andorinha;

d) Castros:

Vila Facaia — Batalha;

Rebolaria;

A norte do Vale das Guids — Reguengo do Fetal;
A sul do Reguengo do Fetal;

e) Vilas romanas:

Quinta de Sdo Sebastido — Colipo (Golpilheira);
Piedosas;

Alcanadas;

A norte do Perulhal;

/) Povoado, em ruinas, a sul de Cabeco da Moita — Sdo Ma-
mede.

3 — Zonas de protecgdo — a protec¢do ao patriménio edificado
¢ regulamentada pela legislagdo em vigor ¢ mencionada no n.° 1 do
artigo 8.° deste Regulamento, designadamente:

3.1 — Os monumentos nacionais descritos no n.° 2.1 tém uma zona
de proteccdo definida na Portaria n.® 714/77, de 19 de Novembro.

Os iméveis de interesse publico descritos no n.° 2.2 e valores con-
cethios descritos no n.° 2.3 t8ém uma zona de protecgdo que abrange
a drea envolvente do imdvel até 50 m contados a partir dos seus li-
mites, sem prejufzo de aplicagdo de regimes que estabelecem zonas
de protecgdo superiores a 50 m.

3.2 — Nas zonas de protecgdo dos monumentos nacionais € dos
iméveis de interesse publico ndo ¢ permitido executar quaisquer obras
de demoligdo, instalagdo, construgdo ou reconstrugdo, em edificios
ou terrenos, sem o parecer favordvel do IPPAR.

Igual autorizagdo ¢ necessdria para a criagdo ou transformacdo de
zonas verdes ou para qualquer movimentagdo de terras.

3.3 — Na fase de instrugdo do processo de classificagdo de um im6-
vel, os terrenos ou edificios localizados na respectiva zona de pro-
tec¢do ndo podem ser alienados, demolidos, expropriados, restaura-
dos ou transformados sem comunicagdo prévia, por escrito, do
IPPAR.

3.4 — Nas zonas de protecgdo de iméveis classificados e em vias
de classificagdo, os projectos de constru¢do ou reconstrugdo sé po-
derdo ser subscritos por arquitectos.

3.5 — Os achados avulsos de bens arqueolégicos ficardo sujeitos
as disposigdes gerais constantes na Lei n.® 13/85, de 6 de Julho, con-
forme o seu artigo 39.°

@) Quem tiver encontrado ou encontrar em terreno publico ou par-
ticular, incluindo em meio submerso, quaisquer testemunhos arqueo-
légicos fica obrigado a dar imediato conhecimento a autoridade lo-
cal, que, por sua vez, informard de imediato a Secretaria de Estado
da Cultura, a fim de serem tomadas as providéncias convenientes.

b) A autoridade local assegurara a salvaguarda desses testemunhos,
nomeadamente recorrendo a entidades cientificas de reconhecida ido-
neidade que efectuem estudos na regido, sem prejuizo da imediata
comunicagdo A Secretaria de Estddo da Cultura.

Artigo 9.°

Condicionamentos decorrentes da protecgio
de infra-estruturas e equipamentos

1 — Condicionamentos a respeitar relativamente i protec¢do das
redes de esgotos:

1.1 — Os condicionantes a respeitar constam do Decreto-Lei
n.° 34 021, de 11 de Outubro de 1944, da Portaria n.° 11 388, de
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8 de Maio de 1946, e do Decreto-Lei n.° 100/84, de 29 de Margo,
designadamente:

a) E proibida a construgdo numa faixa de 3 m para cada lado
dos colectores de redes de esgotos, publicos ou particulares;

b) Os proprietdrios, arrendatdrios ou a qualquer titulo possui-
dores de terrenos em que tenham de se realizar os estudos,
pesquisas ou trabalhos de saneamento ou dos terrenos que
a esses derem acesso s3o obrigados a consentir a sua ocupa-
¢do e trinsito, exccucdo de escavagdes, assentamento de tu-
bagens e seus acessorios, desvio de dguas superficiais e sub-
terrAneas e vias de comunicagio enquanto durarem esses
trabalhos, estudos e pesquisas;

¢) Interdita a execugdo de construgdes numa faixa de 5 m, me-
dida para cada lado dos emissdrios;

d) Fora dos espagos urbanos e urbanizdveis ¢ interdita a plan-
tagdo de drvores numa faixa de 10 m, medida para cada lado
dos colectores;

e) Interdita a construgdo numa faixa de 100 m, definida a par-
tir dos limites exteriores das estagdes de tratamento e respec-
tiva drea de implantacdo;

/) As estagdes de tratamento ou outras instalacdes de depura-
mento de efluentes deverdo ser envolvidas por faixas arbori-
zadas com um minimo de 5 m de largura.

2 — Condicionamentos aplicdveis A rede de distribuigdo de dguas:
2.1 — Os condicionamentos constam do Decreto n.° 38 987, de 12
de Novembro de 1952, designadamente:

a) Interdita a execugdo numa faixa de 50 m, definida a partir
dos limites exteriores dos reservatérios e respectiva drea de
implantacdo;

b) Interdita a execugdo de construgdes numa faixa de 5 m, me-
dida para cada um dos lados das condutas, quando se trate
de adutoras ou adutoras-distribuidoras, e de 1 m para cada
lado, quando se trate de condutas exclusivamente distribui-
doras;

¢) Fora dos espagos urbanos e urbanizdveis é interdita a plan-
tacdo de arvores ao longo de uma faixa de 5 m, medida para
cada um dos lados das condutas.

3 — Condicionamentos a respeitar relativamente as linhas eléctri-
cas constam da legislagio em vigor, Decreto-Lei n.® 43 335, de 19
de Setembro de 1960, Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fe-
vereiro, Decreto Regulamentar n.° 14/77, de 18 de Fevereiro, De-
creto Regulamentar n.° 90/84, de 26 de Dezembro, Decreto-Lei
n.° 26 852, de 30 de Julho de 1936, Decreto-Lei n.° 446/76, de 5
de Junho, e Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro, de-
signadamente:

a) Afastamentos minimos de 4 m, em qualquer um dos senti-
dos, para linhas de tensdo nominal igual ou inferior a 60 kV
e de 4 m para linhas de tensdo nominal superior a 60 kV.
Estas distdncias deverdo ser aumentadas de 1 m quando se
tratar de coberturas em terrago;

b) Os trogos de condutores que se situam junto de edificios a
um nivel igual ou inferior ao ponto mais alto das paredes
ndo poderdo aproximar-se dos edificios de uma distancia in-
ferior A diferenca dos referidos niveis acrescidos de 5 m.

4 — Condicionamentos a respeitar relativamente aos marcos geo-
désicos constam no Decreto-Lei n.° 143/83, de 26 de Abril, desig-
nadamente:

4.1 — Os marcos geodésicos de triangulagdo cadastral tem zonas
de protecgdo que abrangem uma 4rea em redor do sinal, com o raio
minimo de 15 m. A extensdo da zona de protecgio é determinada
caso a caso, em fungdo da visibilidade que deve ser assegurada ao
sinal construido e entre os diversos sinais;

4.2 — Os proprietédrios ou usufrutdrios dos terrenos situados den-
tro da zona de protecgio ndo podem fazer plantagdes, construgdes
¢ outras obras ou trabalhos que impecam a visibilidade das direc-
¢des constantes das minutas de triangulacdo;

4.3 — Os projectos de obras ou planos de arborizagdo nas ime-
diagBes dos marcos geodésicos ndo podem ser licenciados sem pré-
via autorizagdo do Instituto Geogréfico ¢ Cadastral.

5 — Os condicionamentos respeitantes as zonas de protec¢do a edi-
ficios escolares s3o os que constam no Decreto-Lei n.° 21 875, de
18 de Novembro de 1932, no Decreto-Lei n.° 34 993, de 11 de Ou-
tubro de 1945, no Decreto-Lei n.° 37 575, de 8 de Outubro de 1949,
no Decreto-Lei n.° 39 847, de 8 de OQutubro de 1954, no Decreto-
-Lei n.° 40 388, de 21 de Novembro de 1955, no Decreto-Lei
n.° 44 220, de 30 de Margo de 1962, e no Decreto-Lei n.° 46 847,
de 27 de Janeiro de 1966, designadamente:

a) Nas dreas imediatamente envolventes aos recintos escolares
que venham a ser concretizados na vigéncia do PDM, ndo
devem existir quaisquer obstdculos, naturais ou edificados,

que pelo seu volume produzam ensombramento desses re-
cintos;

b) E proibido erigir qualquer construgio cujo afastamento a um
recinto escolar, existente ou previsto, seja inferior a uma vez
e meia a altura da constru¢do com um minimo de 12 m;

¢) Considera-se que aqueles afastamentos deverdo ser calcula-
dos por forma a que uma linha tragada a partir de qualquer
ponto das extremas sul, nascente e poente do terreno escolar
e formando um &ngulo de 35° com o plano horizontal que
passa nesse ponto ndo encontre quaisquer obstdculos. Na es-
trema norte do terreno, aquele dngulo poderd ser de 45°;

d) Para além das distancias minimas referidas, que deverdo ser
respeitadas, relativamente a todos os recintos escolares, po-
derdo ainda ser definidas zonas de protecgdo mais amplas,
em regulamento do plano de urbanizagdo, quando se consi-
dere que aqueles afastamentos ndo sdo suficientes para ga-
rantir um enquadramento arquitecténico adequado ¢ uma con-
veniente integragdo urbanistica;

e) As zonas de protecgdo abrangem uma faixa com 50 m de lar-
gura, a contar dos limites do recinto escolar, podendo con-
ter uma zona non aedificandi ¢ uma zona de constru¢do con-
dicionada.

6 — A faixa de protecgdo envolvente ao aterro sanitdrio deverd
ser, no minimo, de 200 m.

Artigo 10.°

Condicionamentos decorrentes da protecgio dos furos
de captagio de dgua

As dreas de protecgdo dos furos de captacdo de dgua para abaste-
cimento piiblico sdo as que constam da legislagdo em vigor.

1 — Nas 4reas do municipio da Batalha encontram-se em funcio-
namento furos de captagio de igua de abastecimento domicilidrio.

2 — Os perimetros de protec¢do as captagdes subterrdneas sio de
dois tipos:

a) Perimetro de protec¢do préxima com um raio de 50 m em
torno da captacdo;

b) Perimetro de protecgdo a distdncia com um raio de 200 m
em torno da captagio;

2.1 — Nos perimetros de protecgdo préxima ndo devem existir:

a) Depressdes onde se possam acumular dguas pluviais;

b) Linhas de 4gua ndo revestidas;

¢) Caixas ou caleiras subterrineas sem esgoto devidamente tra-
tado;

d) Canalizagdes, fossas e sumidouros de dguas negras;

¢) Habitagdes e instalagdes industriais;

/) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

2.2 — Nos perimetros de protec¢do 2 distdncia ndo devem existir:

@) Sumidouros de dguas negras;

b) Outras captagdes;

¢) Rega com 4guas negras;

d) A menos que providos de redes de esgotos com escoamento
para além da referida zona de protec¢do:

Nitreiras, currais, estdbulos, matadouros, etc.;
Instalagdes sanitarias;
Industrias com efluentes poluentes.

Artigo 11.°
Serviddes rodovidrias

1 — A rede rodovidria no concelho ¢ constituida pela rede nacio-
nal, constante do Decreto-Lei n.° 380/85, de 26 de Setembro, pelas
estradas nacionais desclassificadas naquele decreto e pelas estradas
e caminhos municipais.

2 — Constituem a rede nacional o IC 2 (EN 1) ¢ EN 356, lanco
Batalha/limite do concelho de Ourém.

3 — Sdo desclassificadas e ficam a integrar a rede municipal as
seguintes vias:

EN 356 — lanco entre a Jardoeira e o limite do concelho da
Batalha — Leiria;

EN 356-2;

EN 362.

4 — A rede municipal do concelho é constituida por:
4,1 — Estradas municipais:

EM 543;
EM 545;
EM 546,
EM 591.



N.° 261 — 11-11-1995

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

6917

4.2 — Caminhos municipais:

CM 1229;
CM 1230;
CM 1252,
CM 1259;
CM 1260;
CM 1261;
CM 1262;
CM 1263;
CM 1264;
CM 1265;
CM 1265-1;
CM 1266,
CM 1266-1;
CM 1267;
CM 1268;
CM 1269;
CM 1269-2;
CM 1269-3;
CM 1270;
CM 1271;
CM 1272;
CM 1272-1;
CM 1273;
CM 1274;
CM 1274-1;
CM 1276;
CM 1277,
CM 1278;
CM 1279;
CM 1280;
CM 1281.

4.3 — Vias urbanas.

5 — As restrigdes e zonas de proteccdo destas vias sdo as cons-
tantes da legislacdo em vigor e que é a seguinte:

5.1 — Para a rede nacional: Lei n.° 2037, de 19 de Agosto de 1949,
Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro, Decreto-Lei n.° 219/72, de
27 de Junho, Decreto-Lei n.° 64/83, de 3 de Fevereiro, Decreto-Lei
n.° 380/85, de 26 de Setembro, Lei n.° 97/88, de 17 de Agosto, e
Despacho SEOP 37-X11/92, de 22 de Dezembro;

5.2 — Nas estradas desclassificadas aplica-se a legislagdo referida
no nimero anterior, excepsdo do Decreto-Lei n.° 64/83, de 3 de Fe-
vereiro, enquanto ndo for publicada a legislagdo a que se refere o
n.° 1 do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 386/85;

5.3 — Aplicam-se as estradas e caminhos municipais as disposi-
¢Oes constantes na Lei n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961.

Artigo 12.°
Exploragéo de inertes

Os condicionamentos e serviddes da industria extractiva sdo os que
constam no Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de Margo, e do Decreto-
-Lei n.° 90/90, de 16 de Margo.

Artigo 13.°
Regime florestal — baldios

O regime florestal é uma figura instituida pelo Decreto de 24 de
Dezembro de 1901 e regulamentado pelo Decreto de 24 de Dezem-
bro de 1903. .

O Decreto-Lei n.° 44 425, de 28 de Junho de 1962, submete ao
regime florestal parcial os baldios do concelho da Batalha. Por se-
rem terrenos de uso e fruigdo comunitdria, além disso estdo abran-
gidos pelo Decreto-Lei n.° 68 193, de 4 de Setembro.

TITULO II
Uso dos solos

Artigo 14.°
Classificacdio dos espagos

O territério municipal classifica-se, para efeitos de ocupagio, uso
e transformacdo, nas seguintes classes de espagos delimitados na
planta de ordenamento:

a) Espagos urbanos;

b) Espagos urbaniziveis;
c) Espagos industriais;
d) Espagos agricolas;

e) Espacgos florestais;
) Espacos naturais;
f) Espagos de industria extractiva;
)} Espagos culturais;
i) Espagos de equipamentos e infra-estruturas.

CAPITULO 111

Espacos urbanos

Artigo 15.°
Ambito e categorias

1 — Os espagos urbanos destinam-se a uma ocupagdo com fins pre-
dominantemente habitacionais, podendo integrar comércio, servigos,
industria ou turismo, desde que, pelas suas caracteristicas, sejam com-
pativeis com a fungdo habitacional.

2 — Os espacos urbanos sdo hierarquicamente de trés niveis:

a) Nivel I:

Batalha;

Jardoeira (nascente), Vila Facaia, Casal da Ponte Nova e
Crastos;

Eixo urbano da Amieira;

b) Nivel I1:

Reguengo do Fetal;

Sdo Mamede;

Golpilheira;

Faniqueira — Santo Antdo e Jardoeira (poente);

c) Nivel Il — os restantes aglomerados delimitados na planta
de ordenamento.

Artigo 16.°

Areas urbanas de interesse cultural

Nos aglomerados urbanos que contenham 4reas de interesse cul-
tural deverdo ser mantidas as caracteristicas gerais arquitecténicas
dos edificios de maior interesse, pelo que qualquer intervencdo fi-
card sujeita as seguintes regras:

a) O alinhamento é o definido pelas construgdes existentes;
b) A cércea é determinada pela altura predominante do conjunto
edificado.

Artigo 17.°
Indistria nos espagos urbanos

1 — Nos espagos urbanos é permitida a instalagdo de unidades in-
dustriais ndo poluidoras, das classes C e D, compativeis com o uso
habitacional, de acordo com o disposto no anexo do Decreto Regu-
lamentar n.° 10/91, de 15 de Margo, Decreto-Lei n.° 282/93, de 17
de Agosto, Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, ¢ de
armazéns que ndo gerem grandes movimentagdes de cargas e des-
cargas.

a) A edificabilidade fica sujeita as seguintes regras:

Indice de ocupagdo volumétrico: 2 m*/m?;

Area de estacionamento: igual ou superior a metade da superfi-
cie de construgdo;

Dimensdo minima do lote: frente minima — 15 m, profundidade
minima — 30 m;

fndice de construgdo maximo: o estabelecido para os espagos
urbanos de nivel I, i1 e 1.

b) As industrias da classe B existentes a entrada em vigor do De-
creto Regulamentar n.° 10/91 e j4 instaladas nos espagos urbanos
poderdo ser objecto de obras de alteracdo ou ampliagdo, desde que
o indice de ocupagdo volumétrico ndo ultrapasse os 2 m’/m? e res-
peitem gs regras expressas na alinea @) deste nimero.

2 — E interdita a instala¢@o de armazenagem de produtos que pela
sua perigosidade possam afectar s espagos urbanos.

Artigo 18.°
Espacos urbanos de nivel |
A construgdo fica sujeita as seguintes regras:
a) Batalha — zona A:

Densidade bruta maxima: 60 fogos/hectare;
Indice de implantagio maximo: 0,40;
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indice de constru¢do maximo: 1,25;
Altura maxima: [8 m;
Numero mdaximo de pisos: seis;

b) Batalha — zona de proteccdo ao Mosteiro (espago cultural),
sem prejuizo do disposto no artigo 42.°, e zona B (Jar-
doeira — nascente, Vila Facaia, Casal da Ponte Nova, Crastos
¢ eixo urbano da Amieira):

Densidade bruta: 35 fogos/hectare;
Indice de implantagdo maximo: 0,30;
fndice de construgdo maximo: 0,90;
Altura mdxima: 9 m;

Nimero maximo de pisos: trés;

¢) Batalha — zona C:

Densidade bruta maxima: 35 fogos/hectare;
fndice de implantagio mdximo: 0,30;
fndice de construgio maximo: 0,6;

Altura méxima: 6,5 m:

Numero méaximo de pisos: dois;

d) Batalha — zona D:

Densidade bruta maxima: 50 habitantes/hectare;

ndice de construgdo bruto: 0,2;

Nimero méximo de pisos: dois;

Cotas de soleira dos edificios: sobreelevada, igual & maior
cota de cheia a indicar pela DGRN;

Area de impermeabilizagdo maxima no lote: 40 %;

Cedéncia: de acordo com o disposto no artigo 46.° deste
Regulamento;

¢) Batalha — zona E — drea referente 4 célula B: nimero ma-
ximo de pisos: trés, exceptuando-se o lote 9, que terd qua-
tro pisos;

/) A construgdo em lotes ou parcelas existentes ou resultantes
de destaque € as alteragdes de construgdes existentes, deve-
rdo respeitar as caracteristicas urbanisticas da zona envolvente,
implantar-se com frente para a rua e integrar-se dentro do
volume delimitado pelo alinhamento, profundidade, cércea do-
minante e afastamento aos limites laterais, conforme o RGEU
e construgdes nas propriedades contiguas.

Artigo 19.°
Espacos urbanos de nivel 11
A construgdo fica sujeita as seguintes regras:
a) Sdo Mamede:

Densidade bruta méxima: 35 fogos/hectare;
{ndice de implantagdo mdximo: 0,4;

fndice de construgdo méximo: 1;

Altura méxima: 12 m;

Niumero méximo de pisos: quatro;

b) Reguengo do Fetal, Golpilheira, Faniqueira — Santo Antdo
e Jardoeira (poente):

Densidade bruta méxima: 35 fogos/hectare;
{ndice de implantagdo méximo: 0,30;
Indice de construgdo maximo: 0,75;

Altura maxima: 9 m;

Nimero méximo de pisos: trés;

¢) Aplicdvel o disposto no artigo 18.°, alinea f), do presente Re-
gulamento.

Artigo 20.°
Espagos urbanos de nivel

A construcdo fica sujeita as seguintes regras:

a) Os restantes aglomerados delimitados na planta de ordena-
mento:

Densidade bruta méxima: 35 fogos/hectare;
ndice de implantagdo maximo: 0,30;
{ndice de construgio méximo: 0,60;

Altura médxima: 6,5 m;

Nimero mdximo de pisos: dois;

b) Aplicavel o disposto no artigo 18.°, alinea /), do presente Re-
gulamento.

|

CAPITULO 1V

Espacos urbanizdaveis — Expansio
dos aglomerados urbanos

Artigo 21.°
Ambito e objectivos

1 — Os espagos urbanizdveis destinam-se & edificacdo de novas
areas habitacionais e respectivas fungdes complementares.

2 — Os espagos urbanizdveis classificam-se em dois niveis, con-
forme as alineas b) e ¢) do n.° 2 do artigo 15.° deste Regulamento.

Artigo 22.°
Indistria nos espagos urbanizdveis

1 — Nos espagos urbanizdveis é permitida a instalacdo de unida-
des industriais, ndo poluidoras, das classes C ¢ D, compativeis com
o uso habitacional, de acordo com o disposto no anexo do Decreto
Regulamentar n.° 10/91, de 1S de Margo, no Decreto-Lei n.° 282/93,
de 17 de Agosto, e no Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de
Agosto, ¢ de armazéns que ndo gerem grandes movimentagdes de
cargas e¢ descargas.

2 — A edificabilidade fica sujeita as seguintes regras:

{ndice de ocupagdo volumétrica: 2 m*/m?;

Areas de estacionamento: igual ou superior a metade da super-
ficie de construgdo;

Indice de construgdio maximo: o estabelecido para os espacos
urbanizdveis de niveis 11 e 11I.

Artigo 23.°
Espacos urbaniziveis de niveis 11 e m

1 — Nos espacos urbanizdveis a edificacdo, bem como obras de
urbanizacfio, deverd ser precedida de loteamentos ou de plano de por-
menor com 4rea minima de 5000 m’.

2 — Nos espacos urbanizdveis de niveis 11 e 111 as operagdes de lo-
teamento e os planos de pormenor regem-se pelas regras estabeleci-
das nos artigos 19.° e 20.° deste Regulamento.

CAPITULO V

Espacos industriais

Artigo 24.°
Unidades industriais existentes

1 — As indistrias existentes e ndo identificadas na planta de or-
denamento prevalecem desde que licenciadas, em relagdo ao uso es-
tabelecido para a drea regulamentada em que se localizem. A apli-
cagio deste articulado ndo implica a exclusdo da RAN, da REN ou
de outras serviddes e restricdes de utilidade publica.

2 — As industrias jd instaladas em espagos ndo industriais pode-
rdo ser objecto de alteragdo de classe, de acordo com a tabela anexa
ao Decreto Regulamentar n.° 10/91, ap6s a andlise caso a caso ¢
parecer favordvel da Camara Municipal, desde que ndo envolvam
industrias classificadas das classes A ¢ B.

A Camara Municipal, sempre que o entender, poderd solicitar pa-
recer as entidades envolvidas no licenciamento industrial.

3 — As instalacdes existentes poderdo vir a ser recuperadas, re-
modeladas e eventualmente ampliadas até atingirem o indice de im-’
plantagdo expresso no artigo 25.° deste Regulamento.

Artigo 25.°
Novos espacos industriais

1 — As novas dreas industriais e de servigos sdo as seguintes:

a) Area situada entre a Jardoeira e Casal do Marra, a sul da
EN 356, com plano de pormenor aprovado;

b) Area localizada a norte de Vale de Ourém, em Cabeco da
Azinheira, a norte da EN 356.

2 — A construgdo dos edificios industriais e de servicos na drea
indicada na alinea b) do nimero anterior deverd ser precedida de
plano de pormenor ou projecto de loteamento que serd elaborado
em conformidade com a legislagdo geral e especifica em vigor.
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3 — A construgdo de edificios industriais e de servigos nestas areas
fica sujeita as regras a seguir discriminadas, para os lotes depois de
infra-estruturados:

a) Indice de ocupagio volumétrico: 5 m*/m?;

b) Indice de implantagio maximo: 0,60;

¢) Altura méxima dos edificios: 10 m, salvo situagdes especiais
justificadas pela natureza da actividade;

d) Area de estacionamento: igual ou superior a metade da su-
perficie de construgio;

e) Cedéncias: observacdo do disposto no artigo 49.° deste Re-
gulamento;

/) O promotor do empreendimento suportard os custos de infra-
-estruturas internas e da ligacdo exterior (das infra-estruturas
existentes) nos locais indicados pelo municipio;

g) O promotor do empreendimento comparticipard nos custos
dos sistemas de infra-estruturas, de acordo com taxas espe-
cificas a fixar pelo municipio.

CAPITULO VI
Espacos agricolas

Artigo 26.°
Categorias dos espagos agricolas

Os espagos agricolas classificam-se em fun¢do da capacidade e do
tipo de uso em duas categorias de &reas:

a) Areas que integram solos da RAN — espagos agricolas 1;
b) Areas que ndo integram solos da RAN — espacos agrico-
las .

Artigo 27.°
Espacos agricolas 1

O regime de uso e de alteragdo do solo ¢ o definido no Decreto-
-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, ¢ no Decreto-Lei n.° 274/92, de
12 de Dezembro.

Artigo 28.°
Espacos agricolas n

I — Nos espagos agricolas 11 s3o interditas as seguintes activi-
dades:

Instalagdo de lixeiras;
Exploragdo de inertes.

2 — E permitida a construgdo de edificios destinados a habitagdo
do agricultor ou silvicultor em parcelas constituidas nas seguintes con-
digdes:

2.1 — a) Em caso de destaque, a parcela constitua uma unidade
registral ¢ matricial ou cadastral e seja contigua a via pavimentada
ja infra-estruturada, com distribuicdo de energia eléctrica ¢ abaste-
cimento de d4gua. A parcela sobrante terd a drea minima de cultura
fixada para a regido, a parcela destacada terd no méximo 1000 m?,
o indice de implanta¢dio maximo é de 0,20 e o indice de construcdo
mdaximo é de 0,40;

2.1 — b) Em todos os outros casos, a parcela constitua uma uni-
dade rezgistral e matricial ou cadastral ¢ tenha a drea minima de
3000 m*;

2.2 — A 4rea bruta de construgio maxima é de 400 m?;

2.3 — O nimero maximo de fogos por construcdo é de um.

3 — E permitida a reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo de edifi-
cios destinados a habita¢do, turismo rural, agro-turismo ou turismo
de habitagdo, desde que:

Nimero maximo de pisos: dois ou 6,5 m de altura;
A superficie de pavimento poderd ser acrescida, desde que o total
da construgdo nio exceda 400 m?, exceptuando-se:

Edificios habitacionais, que jd4 tenham drea superior, caso
F'm. que ndo serd permitido qualquer aumento da super-
icie;

Edificios destinados a turismo rural, agro-turismo e turismo
de habitagdo, regulados por legislagdo especifica;

Infra-estruturas: sistemas auténomos ou de ligagdo a rede pu-
blica, a construir pelo interessado.

4 — E permitida a construgdo de unidades industriais, das classes
C e D ou de armazenagem, desde que déem cumprimento. a legisla-
¢d0 em vigor e obedegam aos seguintes parimetros:

a) Indice de ocupagio volumétrico maximo: 3 m*/m?
b) fndice de implantagdo maximo na parcela: 0,15;

¢) Altura maxima dos edificios: 7 m, salvo situagdes excepcio-
nais justificadas pela natureza da actividade, desde que a in-
tegracdo na paisagem ndo cause impacte negativos;

d) A%astamcnto minimo do edificio ao prédio contiguo: 15 m;

e) Infra-estruturas: sistemas auténomos, ou de ligagdo a rede
publica, a construir pelo interessado.

5§ — Sdo permitidas instalagdes pecudrias em parcelas constituidas
nas seguintes condig¢des:

a) E obrigatério o tratamento de efluentes através de fossa sép-
tica a construir de acordo com as normas técnicas estabele-
cidas pela Cimara ou de sistema que a Camara ou a enti-
dade lli’:enciadora estabelega;

b) Afastamento minimo aos limites da parcela: 50 m;

¢) Indice de construgio méximo: 0,052;

d) Area minima da parcela: 15 000 m?;

e) Area coberta das instalagdes: nido deverd ultrapassar os
1000 m?,

6 — E permitida a instalagdo de unidades hoteleiras e de estabe-
lecimentos similares de hotelaria desde que:

a) Area minima da parcela: 20 000 m?;

b) Superficie maxima de pavimentos: 1500 m?%;

¢) Nimero madximo de pisos: trés;

d) Abastecimentos de dgua através da rede publica;
e) Acesso por caminho publico pavimentado.

CAPITULO VII

Espacos florestais

Artigo 29.°
Objectivos e usos

I — Os espagos florestais tdm como objectivo a defesa do meio
ambiente, o equilfbrio biofisico e a exploragdo florestal, podendo coe-
xistir com a agricultura e a pecudria.

2 — Admite-se ainda a instalagdo de industrias e instalagdes pe-
cudrias, equipamentos e infra-estruturas especiais, habitagdo e hote-
laria, nos termos dos artigos seguintes, desde que ndo se sobrepo-
nham a REN.

Artigo 30.°
Induistria ¢ instala¢des pecudrias

Admite-se a instalagdo de indistrias transformadoras, extractivas
e instalagdes pecudrias que devido & dimensdo ou ao tipo de funcio-
namento ndo sejam integrdveis nos espacos industriais previstos no
Plano, desde que:

a) Area de parcela: maior ou igual a 20 000 m%;

b) Indice de construgdo maximo: menor ou igual a 0,1;

¢) Indice volumétrico: menor ou igual a 0,5 m*/m?;

d) A superficie impermeabilizada ndao poderd ultrapassar 50 %
da drea de terreno;

€) Area de parqueamento com um minimo de 5% da superfi-
cie total de pavimento;

/) Acesso por caminho piblico;

2) Infra-estruturas auténomas a realizar pelo interessado de
ag:qrdc; com as normas técnicas estabelecidas pela Cimara Mu-
nicipal.

Artigo 31.°

Equipamentos e infra-estruturas especiais

1 — E permitida a implantacdo de equipamentos ndo integrdveis
nas dreas urbanas ou urbanizdveis, desde que sejam salvaguardadas
as condicionantes ou que justifiquem mesmo o seu afastamento da-
quelas dreas, nomeadamente:

a) Cemitérios; ’

b) Instalagdes de telecomunicagdes;

¢) Estagdes de tratamento de lixos;

d) Subestagdes eléctricas;

e) Estabelecimentos de satde;

/) Estabelecimentos de ensino e formagdo que justifiquem a in-
tegracdo em dareas rurais.

2 — A construgdo de equipamentos referidos nas alineas e) e f) fica
sujeita as seguintes regras:

a) Area minima da parcela: 10 000 m?, devendo manter-se uma
drea arborizada > 40%;
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b) indice de construgdo maximo: < 0,15;

¢) Deverdo ser garantidos os condicionamentos estabelecidos pela
legislagdo especifica aplicadvel, nomeadamente quanto a ser-
viddées administrativas, protecgdes e acessos.

Artigo 32.°
Habitacio e hotelaria

1 — E permitida a construgdo isolada destinada a unidades de ex-
ploragdo hoteleira ou estabelecimentos similares dos hoteleiros, de
acordo com o Decreto-Lei n.° 318/66, desde que:

a) Area minima de parcela: 5000 m?;
b) Area arborizada: > 0,5 de drea da parcela;
¢) Indice de construgdo maximo: 0,05;
d) Area impermeabilizada: < 0,15;
e) Infra-estruturas:
Agua — rede publica;
Esgotos — admite sistema auténomo;

/) Um lugar de estacionamento por 50 m? de superficie de pa-
vimento.

2 — E permitida a construgio de habitagdo para o agricultor ou
silvicultor, nos termos do artigo 28.°, n.° 2, do presente Regulamento.

CAPITULO VIII

Espacos naturais

Artigo 33.°
Objectivos

Os espagos naturais e de protecgdo tém como objectivo a preser-
vagdo do meio ambiente, do coberto vegetal, linhas de dgua e de
drenagem natural e o equilibrio bioffsico.

Artigo 34.°
Categorias

Os espagos naturais e de protecgdo subdividem-se, consoante o grau
de protec¢do, nas seguintes categorias:

Espagos naturais e de protecgdo de grau I;
Espagos naturais e de protec¢do de grau II.

Artigo 35.°
Actividades interditas

Nos espagos naturais e de protecg¢do é interdita:

A abertura de novas exploragdes de inertes;

A instalagdo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e de depo-
sitos de materiais de construgdo ou de combustiveis;

A colocagdo de painéis publicitdrios;

A instalagio de unidades industriais e pecudrias.

Artigo 36.°
Espa¢os naturais e de proteccido 1 — Grutas da Moeda

As Grutas da Moeda sdo objecto das seguintes medidas de pro-
tecgdo:

Interdi¢do de qualquer edificagdo numa érea envolvente de 100 m
de afastamento para cada um dos lados da protecgdo dos con-
tornos A superficie das galerias e sala;

Interdi¢do de prdticas de alteragdo da morfologia do terreno ¢
sua impermeabiliza¢do envolvente, na envolvente de 100 m de
projec¢do dos contornos 3 superficie das galerias e salas.

Artigo 37.°
Espacos naturais e de protecgiio 1 — Baldios municipais submetidos
a0 regime florestal

1 — Nos espagos naturais e de protec¢do de grau 11 é permitida,
desde que ndo colida com outras condicionantes:

A construgdo e ampliagdo de edificios para habitacdo;
A instalagdo de equipamentos publicos de cultura, recreio e lazer;
A exploragdo florestal.

2 — A construgdo de edificios para habitagdo serd autorizada nos
termos do artigo 28.°, n.° 2, do presente Regulamento.

3 — A reconstrugdo e ampliagao de habitagdo fica sujeita as se-
guintes regras:

Dever4 ser mantido o nimero de pisos dos edificios existentes;

Superficie de pavimento: definida pelas regras do n.° 2;

Deverdo ser mantidas as caracteristicas arquitectonicas e cons-
trutivas preexistentes;

Numero maximo de pisos: o definido no n.° 2, exceptuando-se
o caso dos edificios que ja4 tenham cércea superior;

Infra-estruturas: sistemas auténomos de abastecimento de dgua
e tratamento de esgotos;

Em nenhum caso é permitida a descarga directa de dguas resi-
duais nas linhas de dgua e de drenagem natural.

4 — A instalagdo de equipamentos publicos de cultura, recreio e
lazer nos espagos naturais de protec¢do de grau 1 fica sujeita as se-
guintes regras:

Area minima de parcela: 20 000 m?;

Indice de construgdo maximo: 0,05;

Numero maximo de pisos: dois, com altura maxima de 6,5 m;

Percentagem maxima de superficie impermeabilizada: 20 %;

Area arborizada: 0,5 da 4rea da parcela;

Infra-estruturas: abastecimento de dgua por rede publica, trata-
mento de esgotos por sistema auténomo;

Em nenhum caso é permitida a descarga directa de dguas resi-
duais nas linhas de dgua e de drenagem natural.

SEccAo UNica
Unidede operativa de planeamento — Area de aptidio turistica

Artigo 38.°
Niicleos de desenvolvimento turistico — Localizagiio

Os nucleos de desenvolvimento turistico implementar-se-do nas 4reas
de aptiddo turistica indicadas na planta de ordenamento e serdo su-
jeitos a plano de pormenor a ratificar.

Artigo 39.°
Condicionamentos especificos dos niicleos de desenvolvimento turistico

Os nucleos de desenvolvimento turistico regem-se pelos seguintes
condicionamentos especificos:

1 — Serdo objecto de planos de pormenor, que deverdo ser supe-
riormente ratificados.

2 — Destinam-se a usos exclusivamente afectos ao turismo ou ac-
tividades de interesse para o turismo, consideradas como tal pela
Direcgdo-Geral do Turismo.

3 — Sejam complementados com equipamentos de lazer dimensio-
nados em conformidade com o nimero de camas instaladas, sem pre-
juizo da legislagdo em vigor para o sector, nomeadamente 0 Decreto-
-Lei n.° 8/89, de 13 de Margo, o Decreto-Lei n.® 328/86, de 30 de
Setembro, € o Decreto-Lei n.° 149/88, de 27 de Abril.

4 — A estrutura urbana e constru¢des a prever deverdo apresentar-
-se concentradas ou nucleadas de forma a evitar o alastramento ur-
bano. A drea de constru¢do ndo pode ultrapassar 30 % da drea de
interven¢do.

5 — Dever4 ser apresentado um plano de pormenor com arranjo
de espacos exteriores que integre todo o terreno (prédio, parcela ou
conjunto), incluindo as 4reas remanescentes da ocupagdo.

Este plano conterd indicagdes precisas quanto a execugdo das ac-
¢Oes previstas e seu faseamento.

6 — Os parametros e indices mdximos a aplicar a 4rea sdo os se-
guintes:

a) Densidade mdxima: 20 fogos/hectare;

b) Indice de construgdo méximo: 0,2;

¢) Altura méaxima das edificagdes: dois pisos;

d) Altura maxima dos hotéis: trés pisos acima da cota de soleira;

€) Estacionamento: um carro/quarto e um carro/25 m? (esta-
belecimento comercial).

7 — O empreendimento suportard os custos das infra-estruturas
internas e de ligagdo ao exterior (das infra-estruturas municipais exis-
tentes) nos locais indicados pelo municipio e comparticipard nos custos
dos sistemas gerais, de acordo com taxas especificas a fixar pelo mu-
nicipio.
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CAPITULO IX

Espacos para indistrias extractivas

Artigo 40.°

Industrias extractivas

1 — Os espagos de industria extractiva consolidada caracterizam-
-se pela ocupacdo exclusiva para exploragdes de inertes, incluindo
as necessarias instalagdes € equipamentos.

2 — No espaco de industria extractiva consolidada poderd manter-
-se a actividade, de acordo com as condigdes impostas pela legisla-
¢do aplicdvel.

CAPITULO X

Espacos culturais

Artigo 41.°
Ambito e objectivos
1 — Os espagos culturais sdo constituidos por:

a) Zona de protecgao ao Mosteiro da Batalha — conforme o de-
finido na Portaria n.° 714/77, de 19 de Novembro;
b) Zona antiga do Reguengo do Fetal.

2 — Estes espagos sdo especialmente importantes sob o ponto de
vista histérico, cultural e ambiental, pelo que deverdo ser mantidas
as carateristicas gerais das malhas urbanas e preservadas as caracte-
risticas arquitectonicas dos edificios de maior interesse.

Artigo 42.°
Construgiio nos espagos culturais

1 — As edificagles existentes nos espagos culturais deverdo, em
principio, ser conservadas e recuperadas.

2 — Nos casos em que seja permitida a demoligdo, a nova edifi-
cagdo a erigir deverd obedecer as seguintes normas urbanisticas:

a) O edificio deverd respeitar a traga existente e ou integrar-se
de forma harmoniosa no conjunto existente, respeitando a
morfologia e volumetria da zona envolvente;

b) A superficie total de pavimento ndo poderd ser superior ao
maior dos seguintes valores:

O existente antes da demoli¢do;
O resultante da aplicagdo do indice de construgdo liquido
de 1,5.

3 — Nos casos de novas construgdes sdo aplicdveis as regras do
artigo 18.°, alinea b), ou alinea e), do presente Regulamento.
CAPITULO XI
Equipamentos e infra-estruturas

Artigo 43.°
Instalacdées de equipamentos e grandes infra-estruturas

1 — A instalagdo de equipamentos e grandes infra-estruturas pre-
vistas far-se-d nas areas indicadas na planta de ordenamento.

a) Rodovias da rede nacional:

Variante 3 EN 1;

Variante & EN 356, na vila da Batalha.
b) Equipamentos recreativos e culturais:

Auditério ¢ Biblioteca Municipal (vila da Batalha).

¢) Equipamentos de comunica¢des e transporte:
Estacdo Central de Camionagem (vila da Batalha);
Aer6dromo Municipal (serra da Barrosinha) — caso nio se ve-
rifique a construgdo do aerédromo de Fitima.
d) Equipamento desportivo:
Zona desportiva da vila da Batalha, Sio Mamede, Reguengo do
Fetal e Golpilheira.
e) Equipamento de saide:

Recuperagdo das Termas das Brancas.

/) Ensino bdésico:
EB 1, 2 e 3 em Casais de Sdo Mamede.

g) Hip6édromo, na vila da Batalha.

CAPITULO XII

Disposi¢cdes complementares

Artigo 44.°
Normas revogatérias

Todos os planos aprovados ao abrigo dos Decretos-Leis n.** 560/71
e 561/71 sdo revogados pelo presente Regulamento.

Artigo 45.°
Pecudrias intensivas
I — As pecudrias sdo interditas:

a) Nos espagos naturais;
b) Nos espagos urbanos e urbanizdveis;
¢) Numa distdncia de 250 m dos espagos urbanos e urbanizaveis.

2 — As instala¢des* pecudrias deverdo implantar-se numa distan-
cia superior a 50 m do limite dos prédios com que confinam, tendo
em conta a legislagdo em vigor.

3 -— Deverdo ter tratamento dos efluentes antes do langamento nas
linhas de dgua e de drenagem natural.

Artigo 46.°
Cedéncias ao municipio

Nas operagdes de loteamento a realizar serdo aplicados os crité-
rios constantes do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de
Novembro, do artigo 16.° da Lei n.° 25/92, de 31 de Agosto, e da
Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.
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