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Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 140/95

Assembleia Municipal de Campo Maior aprovou, em
7 de Julho de 1995, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovag¢do, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

O Plano Director Municipal de Campo Maior foi ob-
jecto de parecer favordvel da comissdo técnica que, nos
termos da legislacdo em vigor, acompanhou a elabo-
racdo do Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da Administragdo que a com-
pdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Mar¢o, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Campo Maior com as demais
disposi¢des legais e regulamentares em vigor, designa-
damente com as das Reservas Agricola e Ecoldgica Na-
cionais.

Deve referir-se, porém, que a aplicagdo do disposto
no artigo 28.° a outras dreas que ndo a ai expressa-
mente indicada sé podera realizar-se ap6s prévia alte-

racdo do Plano Director Municipal, nos termos do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Saliente-se, por outro lado, que as areas dos espa-
¢os agricolas a que se refere o artigo 39.°, quando in-
tegradas no aproveitamento hidroagricola do Caia, es-
tdo também sujeitas ao regime juridico especifico de
fomento hidroagricola.

Deve ainda referir-se que os «projectos de ordena-
mento» a que se refere o n.° 3 do artigo 46.° nio po-
dem consubstanciar loteamentos urbanos, dado que,
nos termos da lei, estes s6 se podem localizar em dreas
integradas nos perimetros urbanos ou em espagos in-
dustriais.

Importa também mencionar que o disposto no n.° §
do artigo 46.°, na alinea /) do n.° | do artigo 62.° ¢
no n.° 3 do artigo 64.° s6 podera ser exigido nos pre-
cisos termos constantes dos n.”* 4 e 5 do artigo 63.°
do Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro, com
a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.° 250/94, de 15 de
Outubro.

Acresce referir que a instalacdo dos empreendimen-
tos previstos no artigo 63.°, quando implicar uma al-
teracdo as regras estabelecidas para cada classe de es-
pago do Plano Director Municipal, devera ser precedida
da correspondente alteragdo ao Plano, de acordo com
as formas previstas no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo.

Por iltimo, deve salientar-se que o disposto no ar-
tigo 68.° deve cumprir o previsto no Decreto-Lei
n.° 117/94, de 3 de Maio.
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Na aplicagdo pratica do Plano ha ainda a observar
as servidoes e restricdes de utilidade publica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Campo
Maior.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 21 de Setem-
bro de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Campo Maior

CAPITULO 1

Parte geral

Artigo 1.°
Ambito

1 — O Plano Director Municipal (PDM) de Campo Maior, adiante
designado por Plano, constitui o instrumento regulamentador das li-
nhas gerais de politica de ordenamento fisico e de gestdo urbanis-
tica do territério municipal.

2 — O Plano abrange todo o territério municipal.

Artigo 2.°

Avaliacdo da implementaciio e revisio

1 — A implementagio do PDM deve ser preferencialmente objecto
de avaliagio bienal ou trienal, devendo de qualquer maneira proceder-
-se & sua revisdo antes de decorridos 10 anos da sua entrada em vigor.

2 — A revisdo a que se refere o nimero anterior ndo prejudica
qualquer decisio nesse sentido que a Cimara entenda assumir, sem-
pre que julgue inadequadas as disposi¢des nele contidas.

Artigo 3.°
Natureza e forca juridica

1 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo,
sendo as respectivas disposigdes de cumprimento obrigatério quer para
as intervengdes de iniciativa publica quer para as promogdes de ini-
ciativa privada ou cooperativa.

2 — As normas relativas 3 Reserva Ecoldgica Nacional (REN), a
Reserva Agricola Nacional (RAN) e a protecgdo do patriménio cul-
tural e ambiental, bem como as destinadas a assegurar a implanta-
¢do e instalagio de equipamentos de natureza publica, prevalecem
sobre outras prescrigdes de ocupagio e utilizagdo do solo.

3 — Na auséncia de instrumentos de ordenamento de maior deta-
lhe, as prescrigdes do Plano sdo de aplicagdo directa.

4 — A Camara manterd actualizada a relagdo de toda a legisla-
¢30 de natureza geral ou excepcional que tenha implica¢des quer no
ordenamento ou que constitua condicionantes 4 ocupagio do solo.

Artigo 4.°
Composicio

| — Os elementos anexos do PDM de Campo Maior sdo consti-
tuidos pelos seguintes documentos escritos e desenhados:

Pegas escritas:

Relatorio | — Caracterizagdo demogrifica;

Relatério 2 — Caracterizagdo econoémica;

Relatério 3 — Infra-estruturas;

Relatério 4 — Equipamentos colectivos — Diagnoéstico e
programacio;

Relatdrio 5 — Estudos biofisicos:
Parte A — Caracterizagdo paisagistica:

Parte Al — Proposta de delimitagdo da REN;
Parte A2 — Proposta de regulamentagio da REN;
Parte A3 — Fauna e flora;

Parte B — Caracterizagdo climatolodgica;
Parte C — RAN;

Parte D — Solos — Uso e vocagdo;
Parte E — Geologia e litologia;

Relatério 6 — Estratégias de desenvolvimento;
Relatério 7 — Condigdes de habitabilidade;
Relatério 8 — Enquadramento regional;

Pecas desenhadas:

Desenhos n.°® 1.1-1.2 — Rede vidria;

Desenhos n.”® 2.1-2.2 — Rede eléctrica municipal;

Desenhos n.%* 3.1-3.2 — Redes de dgua/rede de dguas resi-
duais;

Desenhos n.” 4.1-4.2 — Festos e talvegues;

Desenhos n.°* 5.1-5.2 — Hipsometria;

Desenhos n.”* 6.1-6.2 — REN total;

Desenhos n.°* 6.1A-6.2A — REN final;

Desenhos n.°® 7.1-7.2 — RAN (dreas de exclusdo);

Desenhos n.°* 7.1A-7.2A — RAN final;

Desenhos n.°® 8.1-8.2 — Uso actual dos solos;

Desenhos n.” 8.1A-8.2A — Potencialidades agrarias/voca-
¢do dos solos;

Desenhos n.% 10.1-10.2 — Situagdo existente.

.2 — Os elementos complementares do PDM de Campo Maior sdo
constituidos pelos seguintes documentos escritos e desenhados:

Pegas escritas — Relatorio;
Pegas desenhadas — Desenho n.® 9 — Planta de enquadramento
regional.

3 — Os elementos fundamentais do PDM de Campo Maior sdo
constituidos pelos seguintes documentos escritos ¢ desenhados:

Pecas escritas — Regulamento;
Pecas desenhadas:

Desenhos n.°® 11.1-11.2 — Condicionantes/serviddes e res-
tricdes de utilidade publica;

Desenhos n.%* 12.1-12.2 — Planta de ordenamento;

Desenho n.° 13 — Sintese do ordenamento da drea urbana
de Campo Maior;

Desenho n.° 14 — Sintese do ordenamento da area urbana
de Nossa Senhora da Graga dos Degolados;

Desenho n.° 15 — Sintese do ordenamento da drea urbana
de Ouguela.

CAPITULO II
Rede de protec¢iio e valorizagdo ambiental

Artigo 5.°
Caracterizacdo

A rede de protecgdo e valorizagdo ambiental encontra-se assina-
lada na planta de condicionantes e ou na planta de ordenamento e
é constituida pelas seguintes &reas:

a) REN;
b) Bidtopo de Campo Maior;
¢) Biétopo da albufeira do Caia.

SECCAO 1
Reserva Ecolégica Nacional
Artigo 6.°
Ambito

Os solos incluidos na REN encontram-se delimitados na planta de
condicionantes, abrangendo leitos e margens de cursos de dgua, zo-
nas ameagadas pelas cheias, a albufeira do Caia, incluindo faixa de
protecgdo delimitada a partir do regolfo méximo, as cabeceiras das
linhas de 4gua, as dreas de infiltracdo maxima e as dreas com riscos
de erosdo.
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Artigo 7.°
Disposigdes gerais

I — Nos termos da legislacdo em vigor, nas 4reas da REN sao
proibidas todas as ac¢des de iniciativa piblica ou privada que se tra-
duzam em operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo, constru-
¢do de edificios, obras hidraulicas, vias de comunicagdo, aterros, es-
cavagdes e destruigdo do coberto vegetal.

2 — Sem prejuizo da legislagdo aplicivel, sdo ainda interditas as
seguintes acgoes:

a) A florestagdo ou reflorestagdo com espécies do género Eu-
caliptus;

b) A colocagdo de painéis publicitdrios;

¢) A instalagdo de parques de sucata, lixeiras, dep6sitos de iner-
tes e armazéns de produtos toxicos e ou perigosos;

d) A instalagdo de pistas de provas para motocicletas e veiculos
todo o terreno.

Artigo 8.°
Excepg¢oes
1 — De acordo com a legislagdo em vigor, exceptuam-se ainda:

a

—

A realizagdo de acgdes ja previstas ou autorizadas pelas au-
toridades competentes & data de entrada em vigor da delimi-
tagdo das dreas da REN;

As instalagdes de interesse para a defesa nacional como tal
reconhecido por despacho conjunto dos Ministros da Defesa
Nacional e do Ambiente e Recursos Naturais;

A realizagdo de accbes de interesse publico, como tal reco-
nhecido por despacho conjunto dos Ministros do Planeamento
e da Administragdo do Territério, do Ambiente e Recursos
Naturais e do ministro competente em razio da matéria;
d) As acgdes relativas a florestacdo e exploragdo florestal,
quando decorrentes de projectos aprovados ou autorizados
pelo Instituto Florestal.

b

~

C

~—

2 — De acordo com o disposto no nimero anterior € sem prejuizo
do disposto nos artigos seguintes desta sec¢do, constituem excepgdes
as seguintes acgoes:

a) Remodelagdes, beneficiacdes e ampliagbes de instalagdes agri-
colas e de habitagdes para os proprietdrios ou titulares dos
direitos de exploracdo e trabalhadores permanentes e as des-
tinadas a turismo rural, turismo de habitagdo e agro-turismo,
nos termos da legislagdo aplicavel;

b) As infra-estruturas de abastecimento publico de dgua e de con-
dugdo e tratamento de esgotos, desde que ndo haja alterna-
tiva viavel;

¢) As infra-estruturas viarias integradas nas redes nacional, re-
gional e municipal, desde que ndo haja alternativa vidvel;

d) O arranque ou destruicdo da vegetagdo natural integrada nas
técnicas normais de produgdo vegetal.

3 — A Camara Municipal, através de instrumento de ordenamento,
pode propor, nos termos da legislagdo em vigor, condicionamentos
de ocupacdo para dreas que integram a REN.

Artigo 9.°
Autoriza¢do municipal

Carecem de autorizagdo municipal, quando previstas em plano mu-
nicipal de ordenamento do territério, as seguintes acgdes:

a) A abertura de novas exploragdes de massas minerais;

b) A alteragdo da topografia do terreno;

¢) A abertura de caminhos;

d) Novas construgdes, remodelagdes e ampliagdes de edificios
jé existentes;

€) A destruicdo da vegetagdo arbdrea e arbustiva naturais, ex-
ceptuando as acgdes devidamente aprovadas e autorizadas pe-
los organismos competentes;

D A constituigdo de depdsitos de materiais de construgdo.

SUBSECCAO 1
Zonas ribeirinhas, aguas interiores e éreas de infiltragdo méxima
Artigo 10.°

Leitos e margens dos cursos de dgua e zonas ameacadas pelas cheias

Nestas zonas, além das restrigdes contidas no artigo 7.°, é proi-
bida a destrui¢do da vegetagdo ribeirinha, a alteragdo do leito das

linhas de dgua, excepto quando integradas em planos ou projectos
aprovados pelas entidades competentes, a construgio de edificios e
outras acgdes que prejudiquem o escoamento das dguas no leito nor-
mal e no de cheia, exceptuando as operagbes regulares de limpeza.

Artigo 11.°
Albufeiras e faixas envolventes

I — Inclui a albufeira do Caia e respectiva faixa de protecgao de
500 m, com plano de ordenamento aprovado e ratificado por des-
pacho conjunto publicado no Didrio da Repiiblica, 2.* série, de 13 de
Jutho de 1993.

2 — Inclui também todas as outras albufeiras existentes ou que
possam vir a existir, com uma faixa de protecgdo de 100 m para além
do nivel de pleno armazenamento, medida na horizontal.

3 — Nas albufeiras referidas no n.° 2 deste artigo e respectiva faixa
de protecgdo, para além do disposto no artigo 7.°, sdo interditas as
seguintes acg¢oes:

a) A construgdo de quaisquer edificios e infra-estruturas, excepto
os de apoio a utilizagdo das albufeiras;

b) A descarga de efluentes ndo tratados e a instalagdo de fos-
sas e sumidouros;

¢) A rega com daguas residuais;

d) A instalacdo de lixeiras, aterros sanitdrios, nitreiras e currais;

e) A exploragio de massas minerais;

N A utilizagdo intensiva de biocidas e de fertilizantes quimicos
ou orgéanicos;

g) O deposito de adubos, pesticidas, combustiveis e outros pro-
dutos téxicos e ou perigosos;

h) As operagdes de mobilizagdo do solo, com fins agricolas ou
silvo-pastoris, segundo a linha de maior declive das encostas.

Artigo 12.°
Cabeceiras das linhas de dgua

Além das restri¢des contidas no artigo 7.°, sdo interditas todas as
ac¢des que prejudiquem a infiltragdo de dguas e acelerem o escoa-
mento superficial e a erosdo de forma significativa.

Artigo 13.°
Areas de infiltracio méxima

1 — Nas 4dreas de infiltragdo méxima, além das restriges conti-
das no artigo 7.°, sdo interditas as seguintes acgdes:

a) A descarga de efluentes ndo tratados e a instalagao de fos-
sas e sumidouros;

b) A rega com &guas residuais sem tratamento primario;

¢) A instalagdo de lixeiras e aterros sanitdrios;

d) A abertura de novas exploragdes de massas minerais, excepto
as que forem consideradas de interesse publico pelas entida-
des competentes, nos termos da legislagio em vigor;

€) A utilizagdo intensiva de biocidas e de fertilizantes quimicos
ou orgénicos;

Jf) O depdsito de adubos, pesticidas, combustiveis ¢ outros pro-
dutos téxicos e perigosos, a excep¢do dos situados nas ex-
ploragdes agricolas e destinados a serem utilizados nas mes-
mas exploragdes;

£) A constituicdo de depdsitos de materiais de construgdo;

h) Outras acgdes que criem riscos de contaminagio dos aquiferos;

i) Outras actividades ou instalagdes que conduzam i impermea-
bilizagdo do solo em drea superior a 10% da parcela em que
se situam;

/) A instalagio de campos de golfe.

2 — Todos os efluentes domésticos, industriais ou pecuérios se-
rdo obrigatoriamente objecto de tratamento completo, em instala-
¢do propria, sem o que ndo poderdo ser rejeitados na rede de dre-
nagem natural.

3 — O licenciamento de novas actividades nestas dreas carece de
apresentacdo prévia do projecto das instalagbes de tratamento de
efluentes referidas no numero anterior.

4 — As entidades responsdveis por instalagdes existentes que con-
trariem estas disposigdes tém um prazo de um ano para apresenta-
¢do de projecto de instalagbes adequadas e de mais um ano para
a respectiva construgdo.
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SUBSECCAO 11
Zonas declivosas

Artigo 14.°
Areas com riscos de erosio

Nas areas com riscos de erosdo, para além das restri¢des do ar-
tigo 7.°, sdo interditas todas as ac¢des que acelerem a erosdo do solo,
nomeadamente:

a) Operagdes de preparagdo do solo com fins agricolas ou silvo-
-pastoris que incluam mobiliza¢do segundo a linha de maior
declive;

b) Outras operagdes de preparacdo do solo ou de conducdo das
exploragdes que acelerem a erosio;

c) A pratica de queimadas;

d) A realizagio de provas de corta-mato para veiculos todo o
terreno.

SECGAO 1I
Bibtopo

Artigo 15.°
Caracterizacdio

O bidtopo de Campo Maior ¢ o biétopo da albufeira do Caia sdo
habitats naturais seleccionados no dmbito do Programa CORINE e
encontram-se delimitados, na planta de ordenamento.

CAPITULO III

Proteccio da paisagem e recursos naturais
SECCAO I
Reserva Agricols Nacional

Artigo 16.°
Caracterizaciio

Consideraram-se integradas na RAN todas as dreas definidas na
planta de condicionantes, que inclui as dreas abrangidas pelo Plano
de Aproveitamento Hidroagricola do Caia.

SECcAO 11
Protecgio de recursos aquiferos

Artigo 17.°
Captagdes subterrineas de dgua

1 — S3o0 estabelecidos os seguintes perimetros de proteccdo a cap-
tagdes subterrGneas de dgua de interesse publico:

a) Perimetro de protecgdo proxima definido por um raio de 20 m
em torno da captagio;

b) Perimetro de protecgdo alargada definido por um raio de
100 m em torno da captacdo.

2 — Os perimetros fixados no nimero anterior poderdo ser alar-
gados em fun¢do da natureza geoldgica dos solos.

3 — Nos perimetros de protec¢dio proxima, para além das restri-
¢Oes constantes do nimero seguinte, ndo devem existir:

a) Depressdes onde se possam acumular as dguas pluviais;

b) Linhas de dgua de leito ndo definido artificialmente;

¢) Caixas ou caleiras subterrdneas sem esgoto devidamente tra-
tado;

d) Canalizagdes, fossas ou sumidouros de dguas negras;

e) Edificacdes, excepto as relativas ao préprio sistema de cap-
tagdo;

/) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

4 — Nos perimetros de proteccdo alargada ndo devem existir ou
executar-se:

a) Sumidouros de 4guas negras abertas na camada aquifera cap-
tada;
b) Outras captagoes;

¢) Regas com 4guas negras e acgdes de adubacdo;

d) Instalagdes pecudrias;

e) Depésitos ou estagdes de tratamento de residuos sdlidos;

/) Industrias que produzam efluentes nocivos, independentemente
dos dispositivos antipolui¢do de que possam dispor;

£) Instalagdes sanitdrias.

SECCAO III
Outros valores naturais

Artigo 18.°
Areas de montado de sobro e azinho

Nas 4reas de montado de sobro e de azinho sdo condicionados
o corte de azinheiras e o corte de sobreiros, de acordo com a legis-
lagdo em vigor.

CAPITULO 1V
Espac¢os naturais

Artigo 19.°
Caracterizacdio

1 — Os espacos naturais caracterizam-se por serem dreas indispen-
sdveis a salvaguarda de condigdes naturais existentes, fundamentais
para o suporte do equilibrio paisagistico e ecoldgico de determina-
das ocorréncias naturais.

2 — No concetho de Campo Maior constituem espagos naturais
a albufeira do Caia e respectiva faixa de proteccdo de 500 m, deli-
mitada a partir do regolfo maximo, com plano de ordenamento apro-
vado e ratificado por despacho conjunto publicado no Didrio da Re-
publica, 2.* série de 13 de Junho de 1993, além da albufeira do
Xévora, em projecto.

Artigo 20.°
Condicionamentos

1 — Na drea delimitada da albufeira do Xévora fica dependente
de licenciamento pela Cimara Municipal, com processo instruido com
os pareceres das entidades competentes na matéria:

a) A construcio, reconstrucdo, ampliagdo, alteragdo, reparacdo
ou demolicdo de qualquer edificacio;

b) A execugdo de aterros, escava¢des ou outras modificacdes a
configuragdo natural do terreno;

¢) A abertura de estradas ou qualquer outro caminho;

d) A passagem de linhas eléctricas, telefénicas, condutas de dgua
ou de esgoto;

e) A abertura de fossas ou depésitos de lixo;

D) A instalagdo de depésitos de materiais (de combustiveis s6li-
dos, liguidos ou gasosos € de veiculos);

& A modifica¢do do sistema de exploragdo do solo actualmente
existente, excepto as acgdes devidamente aprovadas e autori-
zadas pelos organismos competentes;

h) A instalagdo de locais de campismo ou acampamento, com
cardcter temporario ou permanente.

(5]

— Na drea delimitada fica interdita:

a) A introdugdo de espécies piscicolas, excepto se englobada em
projecto de povoamento aprovado;
b) A navegacdo com barcos a motor.

3 — Esta area devera ser objecto de plano de ordenamento das

respectivas margens, definindo-se, caso a caso, zonas com vocagdo
para uso turistico. . .

CAPITULO V

Espacos culturais/protecciio a valores
do patriménio edificado
SECCAO 1
iméveis classificados @ ou em vias de classificacio
Artigo 21.°
Disposicdes gerais

Sem prejuizo da zona de protec¢do expressamente delimitada, to-
dos os elementos classificados e ou em vias de classificagdo como
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patrimonio cultural dispdem de uma drea de protecgdo genérica de Quinta de S3o Jodo ou - Romano.
50 m para além dos seus limites fisicos. da Rainha.
Oliva............... Barragem ....... Romano.
. o Muro(**) .......... Barragem ....... Romano.
Artigo 22. Monte dos Peguinhos Villa ........... Romano.
Patrimoénio classificado no concelho de Campo Maior (Aliva).
- Valada ............. Necrdpole..... .. Romano.
O patriménio classificado no concelho é constituido pelos seguin- Herdade de A dos Necrépole....... Romano.
tes imoveis: Ricos.
I Eiras do Pompilio ... — Romano.
1) Monumentos nacionais: Degolados .......... Povoado........ Romano.
Castelo de Campo Maior (Decreto de 15 de Margo de Pogo dos Surdos . ... — Romano.
1911); Herdade da Defesinha Inscri¢do........ Romano.
Pelourinho de Campo Maior (Decreto de 16 de Junho de Tapada da Pombinha Inscri¢do........ Romano.
1910); Monte das llhas ..... — Romano.
Casardes............ - Romano.
2) Iméveis de interesse publico: TSV?;)“!C dos Castros. . . - Romano.
ilveira ............. — —
Igreja matriz de Campo Maior (Decreto n.° 37 366, de 5 Monte Custédio .. ... Villa ........... Romano.
de Abril de 1949); Monte Custédio I.... Calgada......... Romano/medieval.

Castelo de Ouguela (Decreto n.° 32 973, de 18 de Agosto
de 1943).

SECCAO I
Patriméns l6gico e imbveis de i !..'
Artigo 23.°

Patriménio arqueolégico

1 — No concelho de Campo Maior, sem prejuizo da legislagdo em
vigor, deve ser protegido o patriménio arqueoldgico de qualquer pre-
tensdo de intervengdo, nomeadamente abertura de vias, construgdes
ou demoligdes, devendo ser condicionada a parecer e eventual acom-
panhamento e actuagdo de técnicos de arqueologia.

2 — O patriménio arqueoldgico inventariado no concelho é o se-
guinte:

Estacdo Arqueoldgica Vicus........... Romano.

de Siao Pedro.
Quguela ............ Fortificagdo ... .. Medieval.
Lapagueira.......... Villa ........... Romano.
Monte das Argamassas Vifla e termas ... Romano. -
Horta do Mourato... Anta ........... Neocalcolitico.
Monte dos Surdos 1 Povoado........ Neocalcolitico.
Monte dos Surdos 2 — Indeterminado.
Gato] ............. Atalaia ......... Medieval/moderno.
Gato 2 ............. Povoado........ Calcolitico.
Gato 3 ............. Povoado........ Tardo-romano (?).
Cabecinha da Lebre Villa ........... Romano.
Lapagueira 2........ — Indeterminado.
Capela ............. Necrépole. .. .. .. Romano.
Malha-Pdo.......... Necrépole....... Romano.
Cabeg¢o da Forca.... Forca de Ouguela Medieval.
Lapagueira 3........ —_ Romano.
Zebro .............. Povoado........ Calcolitico.
Adaes | ............ — Romano.
Anta dos Addes..... Anta ........... Neocalcolitico.
Farrusco............ Povoado ........ Calcolitico.
Argamassinhas ...... Necrépole....... Romano (?).
Anta da Lapagueira Anta ........... Neocalcolitico.
Ouguela 2(*)........ Necrépole. ... ... —
Atalaia de Sdo Pedro Atalaia ......... Medieval.
Monte de Sdo Sal- Villa e necrépole Romano.

vador (**).
Monte das Pedrosas Galeria subter- (7).

rianea.

Anta do Touro ..... Anta ........... Neocalcolitico.
Nossa Senhora da En- Ponte .......... Romano.

Xara.
Monte da Quinta.... Habitar......... Romano.
Cabego do Cubo.... Povoado........ Neocalcolitico.
Defesa de Sdao Pedro Povoado........ Romano.
Santa Vitéria (**) ... Povoado........ Calcolitico.
Mourinha........... Barragem ....... Romano.
Cabega Gorda (*) ... Povoado........ Neocalcolitico.
Atalaia da Figueira... Povoado........ Calcolitico.
Horta do Valeda Pre- Villa ........... Romano.

guiga.
Herdade das Chogas — —

(**).

Monte Altinho ...... Neocalcolitico.

(*) Destruido.
(**) Em vias de classificagdo.

Artigo 24.°
Imdveis de interesse municipal

A lista de iméveis de interesse municipal ¢ constituida pelos seguin-
tes iméveis: !

Capela de Nossa Senhora da Enxara;
Capela de Sio Jodozinho.

Artigo 25.° _
Condicionamentos

Serdo estabelecidos em instrumento de classificagdo préprio os con-
dicionamentos especiais a observar para protec¢do, uso e reconversiao
destes testemunhos do patriménio local, nomeadamente para fins de
uso turistico.

SEcCAo IIT
Protecglio de dreas urbanas de interesse cultural

Artigo 26.°
Ambito

O regime de protecgdo de dreas urbanas de interesse cultural visa a
preservacdo e conservacdo dos aspectos homogéneos da imagem e do
recorte do perfil de nicleos antigos.

Artigo 27.°
Centros histéricos

1 — O concelho possui os centros histéricos de Campo Maior e de
Ouguela.

2 — O centro histérico de Campo Maior dispde de plano de porme-
nor de salvaguarda e valorizagdo, com regulamento proprio, ratificado
pela Portaria n.° 269/94, de S de Maio.

3 — O centro histdrico de Ouguela tem em execugdo o Plano de Sal-
vaguarda e Valorizagfo do Castelo e Fortificagdes de Ouguela. Até a
entrada em vigor deste projecto, fica aquele centro histdrico sujeito
aos seguintes condicionamentos:

a) Salvo o disposto na alinea seguinte, as edificagdes existentes
apenas poderdo ser objecto de obras de conservagio e de res-
tauro;

b) Em situagdes excepcionais, ditadas por razdes de ordem téc-
nica ou social, a Cmara Municipal poderd autorizar obras de
adaptacdo, de remodelacdo ou de reconstrug¢do, com prévia de-
moli¢do da edificagdo existente;

¢) No caso previsto na alinea anterior, a altura da edificagdo ndo
podera exceder a cércea da preexisténcia;

d) ‘Quando admissiveis, a Cdmara Municipal podera condicionar
"as mudangas de uso de habitagdo para servigos, que, em prin-
cipio, devem confinar-se ao rés-do-chdo, e ou a execugdo de
obras de conservagdo e de restauro de toda a edificagdo.
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Artigo 28.°
Qutras dreas urbanas com valor cultural

Noutras zonas ou areas urbanas com valor cultural, nomeadamente
na drea urbana de Nossa Senhora da Graga dos Degolados, observar-
-se-30 0s seguintes condicionamentos:

a) Salvo o disposto na alinea b), apenas poderdo ser autorizadas
obras de conservagao, restauro, adaptacdo e remodelagdo, mas
com preservagdo integral da mesma;

b) Na construgao em lotes livres ou na substituigdo de edificagdes
obsoletas, deve respeitar-se o alinhamento definido pelas cons-
trugdes preexistentes e ou adjacentes;

¢) Na construgdo em lotes livres ou nas situagdes de reconstrucdo
previstas na alinea b), a altura das edificagdes ndo pode exce-
der 6,5 m, medidos & platibanda ou beirado e dois pisos, sem
prejuizo de legislagdo em vigor, ou em alternativa, para o ul-
timo caso, a altura da edificacdo preexistente;

d) Quando admissiveis, a Camara Municipal podera condicionar
as mudangas de uso de habitag¢do para servigos, que, em prin-
cipio, devem confinar-se ao rés-do-chdo, e ou & execugdo de
obras de conservagdo e de restauro de toda a edificagdo.

CAPITULO VI

Espacos-canais — Protec¢dio a infra-estruturas
e equipamentos

SECCAO |
Rede rodovidri ional
Artigo 29.°

Rede complementar (outras estradas)

1 — A rede complementar (outras estradas) ¢ constituida pela EN 371
(Campo Maior-Arronches) e EN 373 (Elvas-Campo Maior), nos tro-
¢0s que atravessam o concelho.

2 — As proibigdes relativas as ac¢des de construgio e actividades de
estabelecimento, implantagdo ou produgdo em terrenos limitrofes da
plataforma das outras estradas da rede compliementar sdo as constan-
tes da legislacdo em vigor.

3 — Deve assegurar-se o tratamento paisagistico das faixas de res-
peito definidas.

Artigo 30.°
Estradas nacionais desclassificadas

1 — As estradas nacionais desclassificadas sdo a EN 243, a EN 371
(Campo Maior-Retiro) e o trogo da EN 373 (Campo Maior-Ouguela).

2 — As proibigdes relativas as acgdes de construgdo e actividades de
estabelecimento, implantagdo ou produgdo em terrenos limitrofes da
plataforma das estradas nacionais sdo as constantes da legislagdo em
vigor,

3 — Deve assegurar-se o tratamento paisagistico das faixas de res-
peito definidas.

Artigo 31.°
Rede vidria municipal

1 — A rede vidria municipal no concelho de Campo Maior é consti-
tuida pelos caminhos municipais, pelas vias urbanas e por outras vias
nao classificadas exteriores aos aglomerados urbanos.

2 — Nos caminhos municipais, a faixa non aedificandi, medida re-
lativamente ao respectivo eixo, tem a largura de 6 m, quando se trate
de construgdes habitacionais; quando se trate de construgdes para ou-
tros fins, a faixa non aedificandi terd a largura prevista na legislagdo
em vigor.

3 — Para as outras vias publicas ndo classificadas e caminhos vici-
nais fora das 4reas urbanas e urbanizdveis, a faixa de respeito tem a
largura de 6 m, medidos para um e para outro lado do eixo da via.

4 — As faixas non aedificandi das vias urbanas em 4reas urbanas
e urbanizaveis sdo definidas de acordo com a legislacdo em vigor.

Artigo 32.°
Variante municipal 4 vila de Campo Maior

A proposta de variante municipal a vila de Campo Maior encontra-
-se assinalada na planta sintese de ordenamento respectiva. Como me-

dida cautelar por forma a ndo inviabilizar a sua execugdo futura,
estabelecem-se os seguintes condicionamentos:

a) E estabelecido um corredor de protecgio com a largura de 50 m,
medido para um e outro lado do eixo, onde é interdita a cons-
tru¢do ou qualquer opera¢do de loteamento urbano;

b} A largura deste corredor de protecgdo e o regime de interdi¢do
serdo objecto de modificacdo quando se encontrar aprovado
o projecto da variante municipal proposta.

SECCAO II
Rede ferrovidria nacional
Artigo 33.°

Rede ferrovidria

Para a rede de infra-estruturas ferrovidrias existente ou prevista e
sem prejuizo de faixas de protec¢do de dimensdo superior legalmente
definidas prevéem-se faixas non aedificandi com 10 m ou 40 m de lar-
gura, respectivamente, conforme se trate de construgdes destinadas a
habitacdo ou a instalagdes industriais, medidas na horizontal a partir:

a) Da aresta superior do talude de escavagdo ou da aresta infe-
rior do talude de aterro;

b) De urna linha tragada a 4 m da aresta exterior do carril mais
proximo, na auséncia dos pontos de referéncia indicados na ali-
nea anterior.

SECCAOQ III
Outras infra-estruturas
Artigo 34.°
Rede de distribui¢io de energia eléctrica

Os afastamentos das edificagdes aos condutores da rede de distri-
bui¢do de energia eléctrica sdo os estabelecidos na legislagdo em vigor.

Artigo"35.°
Sistemas de saneamento bdsico e de distribuigdo de dgua

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, € interdita a deposicdo de
residuos solidos ao longo de uma faixa de S m, medida para um e para
outro lado das condutas de adugdo de dgua e de adugdo-distribui¢do
de 4gua e dos emissarios das redes de drenagem de esgotos.

2 — E estabelecida uma faixa de protecgdo com a largura de 15 m
em redor dos reservatérios de dgua potdvel, na qual é interdita a cons-
trugio, a deposicdo de residuos sélidos ou liquidos, a plantagdo de es-
pécies arboreas ou arbustivas cujo desenvolvimento possa provocar da-
nos e a fertilizagdo de culturas agricolas.

3 — Fora dos espagos urbanos ¢ interdita a planta¢do de espécies
arbéreas ou arbustivas danosas ao longo de uma faixa de 10 m, me-
dida para um e outro lado das condutas de 4gua e dos emissdrios e
colectores de drenagem de esgotos.

4 — Nos espacos urbanos, a faixa de respeito a que alude o mimero
anterior ¢ definida caso a caso, mediante a aprova¢do dos projectos
de arranjo de exteriores.

5 — E interdita a edificacdo numa faixa de 200 m, definida a partir
dos limites exteriores das estagdes de tratamento de dguas residuais e
dos limites das dreas ocupadas por depdsitos, estagdes de tratamento
de residuos sélidos e aterros sanitarios.

6 — Nas faixas de protecgdo a que se refere o nimero anterior sdo
apenas permitidas exploragdes agricolas e florestais, sendo proibida a
abertura de pogos ou furos que se destinem a captagdo de 4gua para
consumo doméstico.

Artigo 36.°
Vértices geodésicos

Sem prejuizo da legislagio em vigor, € estabelecida uma faixa de pro-
tecgdo com a largura minima de 15 m de raio circunjacente dos vérti-
ces geodésicos, na qual sdo interditos ac¢des de plantagdo, construgdo
e outras obras ou trabalhos de qualquer natureza que impecam a visi-
bilidade das direc¢des da triangulagdo.

Artigo 37.°
Protecgiio a linha internacional de fronteira

1 — Encontra-se delimitada na planta de condicionantes uma faixa
de protecgdo non aedificandi de 200 m, contados a partir da linha in-
ternacional da fronteira.
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2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a edificagdo é condicio-
nada numa faixa de 40 m ou 50 m, medida a partir do limite da
anterior, caso se trate, respectivamente, de construgdes isoladas ou
de povoagdes.

SECCAO IV
Equipamentos escolares
Artigo 38.°

Protecciio a edificios escolares

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, os condicionamentos respei-
tantes as zonas proteccdo a edificios escolares sdo os seguintes:

a) Nas dreas imediatamente envolventes aos recintos escolares
que venham a ser concretizados na vigéncia do Plano nio
devem existir quaisquer obstadculos volumosos, naturais ou edi-
ficados, que produzam o ensombramento desses recintos;
E interdita qualquer construgio cujo afastamento a um re-

cinto escolar existente ou proposto seja inferior a 12 m;

¢) Os afastamentos devem ser calculados por forma que uma
linha tragada a partir de qualquer ponto das estremas sul,
nascente e poente do recinto escolar e formando angulo de
35° com a horizontal que passa por esse ponto n3o encontre
quaisquer obstdculos. Na estrema norte do recinto aquele po-
derd ser de 45°;

d) Para além das distancias minimas referidas nas alineas &) e
¢), podem ainda ser definidas zonas de protec¢do mais am-
plas em regulamento de plano de ordem inferior, quando se
considere que aqueles afastamentos n3o sdo suficientes para
garantir enquadramento arquitecténico adequado e conve-
niente integragdo urbanistica;

e) As zonas de protec¢do abrangem, regra geral, uma faixa de
50 m de largura a contar dos limites do recinto escolar, po-
dendo conter uma zona non aedificandi e uma zona de cons-
trugdo condicionada. A largura dessa faixa pode ser ampliada
ou reduzida em plano municipal de ordenamento.

b

~—~

CAPITULO VII

Espacos agricolas, agro-florestais e silvo-pastoris
SECCAO 1
Espacos agricolas

Artigo 39.°
Caracterizagio

Os espagos agricolas sdo aqueles onde a actividade agricola é o
suporte do desenvolvimento econdmico, pois permitem elevados va-
lores da produgdo agricola. Estes espagos estdo sujeitos ao regime
juridico especifico de protecgdo aos solos da RAN.

Artigo 40.°
Condicionamentos

Quando, nos termos da lei, forem autorizadas obras com finali-
dade exclusivamente agricola, a constru¢do de habita¢des para fixa-
¢do dos agricultores ou, excepcionalmente, para os proprietdrios de
prédios incluidos nestas 4reas, as edificagdes ou os abrigos fixos ou
moveis, se for esse o caso, ficardo sujeitos aos seguintes condicio-
namentos, nos termos da legislagdo aplicdvel aos solos da RAN:

a) O indice de implantagdo aplicado A 4rea da exploragdo serd
de 0,04, podendo ser superior em situagdes tecnicamente jus-
tificaveis;

b) A superficie maxima de pavimento para habitagio sera de
200 m*, devendo a construgdo ser concentrada;

¢) A altura maxima das construgdes, com excep¢do de silos, de-
positos de dgua ou instalagdes especiais tecnicamente justifi-
cdvel serd de 3,5 m;

d) As novas construgdes ou 0s novos abrigos deverdo ser im-
plantados numa faixa medida para além das zonas non ae-
dificandi consignadas no capitulo vi, com a profundidade
maxima de 25 m;

e) Qualquer excepgdo ao previsto na alinea anterior deve ser pre-
viamente justificado;

) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos deverdo
ser assegurados por sistema auténomo, salvo se o interessado
financiar a extensdo das redes pitblicas e esta for também au-
torizada.

SECCAO I
Espagos agro-florestais

Artigo 41.°
Caracterizacio

Os espagos agro-florestais integram as dreas de montado de azi-
nho e sobro existentes onde tradicionalmente incidia uma actividade
agricola do dominio da produgdo cerealifera e ou de pastagem, ten-
dendo actualmente para a prética agricola forrageira e para a pas-
torfcia.

Artigo 42.°
Condicionamentos

1 — Nestas dreas ¢ interdita a instalagdo de depositos de sucata,
de ferro-velho, de residuos sélidos, de combustiveis sélidos, liqui-
dos ou gasosos e de adubos e agro-quimicos.

2 — Nestas dreas a Camara Municipal pode licenciar unidades de
turismo no espago rural, de acordo com as prescri¢des constantes
do capitulo v, «Instalagdes turisticas».

3 — A habitagdo de apoio a exploragdes agricolas e florestais e
instalacdes de vigildncia e combate a incéndios florestais pode ser
autorizada, quando devidamente justificada, de acordo com os con-
dicionamentos seguintes:

a) A altura maxima de construgbes, com excepg¢io de silos, de-
pdsitos de dgua ou instalacdes especiais devidamente justifi-
cadas, é de 3,5 m, medida da cota de soleira & platibanda
ou beirado;

b) Indice de implantagdo: 0,02;

©) A superficie madxima de pavimentos é de 400 m?, incluindo
habitagdo até 200 m, devendo a construgdo ser concentrada;

d) O afastamento minimo das edificagbes aos limites do prédio,
sem prejuizo das dreas non aedificandi estabelecidas no ca-
pitulo vi, é de 10 m;

e) O abastecimento de 4gua e a drenagem de esgotos devem ser
assegurados por sistema auténomo, cujas constru¢do e ma-
nuten¢do ficardo a cargo dos interessados, a menos que fi-
nanciem a extens3o das redes publicas e esta for também au-
torizada.

SECGAO III
Espagas silvo-pastoris

Artigo 43.°
Caracterizagio

Os espagos silvo-pastoris caracterizam-se por serem areas condi-
cionadas pela expressividade do relevo e por afloramentos rochosos,
em geral ligadas a solos delgados e pedregosos, correspondendo a
matos e incultos ou a 4dreas inadequadamente ocupadas com floresta
de produgdo de crescimento rapido é cuja vocagdo e a silvo-pastoricia.

Artigo 44.°
Condicionamentos

1 — Nestas dreas, a parcela respeitard a drea minima fixada no
regime da unidade de cultura, de acordo com a legislagdo em vigor.

2 — A Cdamara Municipal licenciara a edificacdo nestas areas nas
seguintes condigdes:

g) Uma habitagdo unifamiliar, desde que a parcela em causa
constitua prédio ristico com drea que respeite a unidade de
cultura ou, sendo inferior, desde que constitua uma unidade
registral e cadastral, dispondo de acesso a partir de caminho
publico;

b) Instalagdes de apoio as actividades agricolas do prédio em
que se localizam, desde que devidamente justificadas;

¢) Equipamentos de interesse municipal;

d) Unidades industriais isoladas, relacionadas com a classe de
espago onde se inserem, nido enquadrdveis nos espagos urba-
nos em parcela com a drea minima de 5000 m, sendo a edi-
ficagdo condicionada nos termos do artigo 62.° do presente
Regulamento;

¢) Unidade de turismo no espago rural, de acordo com as pres-
crigdes constantes do capitulo viir, «Instalacdes turisticas».
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3 — As edificagdes referidas nas alineas @) e b) do niimero ante-
rior ficardo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) Indice de implantagdo: 0,06;

b) Superficie méxxma de pavimento de 400 m?, incluindo habi-
tagdo até 300 m

¢) Altura mdxima de construgdes, com excepg¢do de silos, de-
positos de dgua ou instalagdes especiais tecnicamente justifi-
cavel, medida da cota de soleira ao beirado: 3,5 m.

4 — As edificagdes referidas no n.° 2 terdo o abastecimento de
4gua e a drenagem de esgotos assegurados por sistema autdonomo,
cuja constru¢do e manutengdo ficardo a cargo dos interessados, a
menos que estes financiem a extensdo das redes piblicas.

5 — A impossibilidade ou a inconveniéncia da execugdo nestas dreas
de solugdes individuais para as infra-estruturas poderd ser motivo
de indeferimento da construgdo.

6 — Estas edifica¢des s6 poderdo ser permitidas caso ndo afectem
negativamente as areas envolventes, quer do ponto de vista paisa-
gistico, quer da sua utiliza¢do.

SECCAO 1V
Instalacbes agro-pecudrias e agro-industriais
Artigo 45.°

Restricdes gerais

I — Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicdvel a cada caso,
a edifica¢do de instalagdes isoladas destinadas a agro-pecudria e agro-
-industria fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) indice de implantagdo liquido <0,15, até um maximo de
500 m?, excepto no caso em que, em face de projecto devi-
damente justificado e enquadrado, se poderd admitir uma 4rea
de pavimento ate 1000 m?;

b) O afastamento destas instalagdes, nomeadamente estabulos,
pocilgas, avidrios ou nitreiras, em relagdo A plataforma das
vias municipais, ndo poderd ser inferior a 20 m;

¢) A altura mdxima de qualquer corpo de edificagdio nio po-
der4 ultrapassar um plano de 45°, definido a partir de qual-
quer dos limites da parcela;

d) Os efluentes de instalagdes agro-pecuérias ou nitreiras ndo po-
dem ser lan¢ados directamente em linhas de dgua, devendo
ser previamente assegurado o seu tratamento bacteriolégico
e quimico, de acordo com o Regulamento Municipal de Aguas
Residuais, que é aplicdvel em todos os casos, independente-
mente do meio receptor.

2 — O afastamento minimo das edificagdes de diversa natureza em
relagdo as referidas na alinea b) do niimero anterior ¢ de 10 m a pla-
taforma das vias publicas, sem prejuizo da observéncia das zonas
non aedificandi a que alude o capitulo vi.

CAPITULO V

Instalagdes turisticas

SECCAO 1
instalacdes turisticas em meio rural

Artigo 46.°

Condicionamentos

1 — Sem prejuizo da legislagio em vigor para o sector, as insta-
lagdes turisticas em meio rural, a localizar preferencialmente em es-
pagos agro-florestais e silvo-pastoris, regem-se pelos seguintes con-
dicionamentos especificos:

a) O uso ficard afecto em exclusivo ao turismo ou a activida-
des complementares;
b) Podera ser permitida a construgdo de equipamentos de lazer.

2 — Os parametros e indices a aplicar sdo os seguintes:

a) Densidade populacional: SO hab./ha;
b) Indice de implantagdo: 0,02;

¢) Cércea e numero maximo de pisos: 2;
d) Estacionamento: 1 carro/quarto.

3 — As propostas de intervengdo serdo consubstanciadas em pro-
jecto de ordenamento, segundo a legislagdo em vigor, que integre
todo o terreno (prédio, parcela ou conjunto de parcelas), incluindo
as dreas remanescentes da ocupagdo. O projecto de ordenamento con-
terd indicagdes precisas quanto a execugdo das acgdes previstas e seu
faseamento.

4 — Deverdo ser sempr¢ preservados 90% da drea de montado
existente na totalidade do prédio, parcela ou conjunto de parcelas.

5 — O empreendimento suportard os custos das infra-estruturas
internas e de ligagdo a rede municipal existente, em locais a indicar
pela Camara Municipal, e comparticipard nos custos dos sistemas
gerais.

SECCAO 11
Equipamentos hoteleiros
Artigo 47.°
Condicionamentos

Sem prejuizo da legislagdo em vigor para o sector, os equipamen-
tos hoteleiros a localizar em espagos urbanos ou urbanizdveis ficam
sujeitos aos seguintes condicionamentos:

a) Para os estabelecimentos hoteleiros dos grupos 1, 4 ¢ 6, ho-
téis, estalagens e hotéis-apartamentos, a densidade bruta é de
100 camas/ha;

b) Para os estabelecimentos correspondentes as restantes classi-
ficacdes, a densidade bruta é de 60 camas/ha;

¢) Nimero maximo de pisos: 3;

d) Serd previsto 1 lugar de estacionamento automével, com 25 m?
por 3 quartos ¢ de 1 lugar de estacionamento para autocarro
com 75 m® por cada 50 quartos ou fracgdo;

e) O piso mais elevado deverd ter tratamento especial, de modo
a integrar-se no perfil urbano existente;

/) O edificio, pelo seu porte e recorte na paisagem urbana, ndo
deve dificultar ou impedir a tomada ou o desenvolvimento
de vistas naturais a salvaguardar.

CAPITULO IX
Espacos urbanos
SECCAO 1
Disposicdes gerais
Artigo 48.°

Perimetros urbanos

O conjunto dos espacos urbano e urbanizdvel e dos industriais que
lhes sejam contiguos determina o perimetro urbano de acordo com
o regime legal vigente.

Artigo 49.°
Restrigcdes gerais

No espago compreendido dentro dos perimetros urbanos ¢ inter-
dita a instalagdo de parques de sucata, depdsitos de residuos séli-
dos, instalagdes pecudrias, depdsitos de produtos explosivos, de pro-
dutos inflamdveis por grosso e de veiculos.

SEccAo 11
Espagos wbanos — Areas urbanss programadas
SUBSECGAO 1

Disposicdes comuns

Artigo 50.°
Ambito

As dreas urbanas, designagdo aqui adoptada para os espagos ur-
banos, tém o estatuto de ocupagdo para fins urbanos por disporem
ou serem susceptiveis de vir a dispor a curto ou médio prazo de infra-
-estruturas urbanisticas adequadas e caracterizam-se por uma con-
centracdo de fungdes urbanas.
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Artigo 51.°
Condicionamentos a localizagio de industrias e armazéns

1 — Nos espagos urbanos sdo interditas as instala¢des industriais
dos tipos A e B.

2 — As actividades industriais das classes C e D sdo compativeis
com as zonas habitacionais, desde que devidamente licenciadas junto
da entidade coordenadora respectiva ¢ respeitados os condicionamen-
tos seguintes:

a) As industrias da classe C s6 podem ser instaladas em locais
devidamente separados e isolados em relagdo aos prédios de
habitagdo, devendo ser assegurados os afastamentos neces-
sarios A superagdo dos eventuais inconvenientes resultantes
dos respectivos processos de laboragdo.

b) As industrias da classe D ou armazéns s6 podem ser instala-
das, total ou parcialmente, em edificio construido ou adap-
tado por forma a garantir o devido isolamento e insonoriza-
¢do, devendo as maquinas, sempre que necessario, ser assentes
em macigos antivibratdrios.

Artigo 52.°
Categorias

As dreas urbanas dividem-se nas seguintes categorias:

a) Area urbana consolidada;

b) Area de expansdo urbana, com as subcategorias H1 ¢ H2;
c) Area de industria consolidada;

d) Areas verdes de protecgio e enquadramento;

e) Areas verdes de protecgdo integral non aedificandi.

SUBSECCAO 11

Area urbana consolidada

Artigo 53.°
Caracterizacio

| — A drea urbana consolidada caracteriza-se pela existéncia de
infra-estruturas primarias e secunddrias, estando definidos os alinha-
mentos dos planos marginais na maioria dos lotes por edificios a
manter.

2 — O regime estabelecido na sec¢do 111 do capitulo v, «Protec-
¢do de 4reas urbanas de interesse cultural», poderd, mediante deli-
beracdo da Assembleia Municipal, ser estendido a drea urbana con-
solidada de Nossa Senhora da Graga dos Degolados, total ou
parcialmente, a fim de defender e preservar a sua estrutura e am-
biente urbanos.

3 — Poder-se-do localizar nestas dreas outras fun¢des urbanas,
desde que compativeis com a fun¢do habitacional dominante.

4 — A 4rea urbana consolidada estd sujeita aos seguintes condi-
cionamentos:

a) A abertura de novas vias s6 podera realizar-se mediante plano
de pormenor ou operagdo de loteamento urbano;

b) Na construgdo ou reconstrugido serdo respeitados os alinha-
mentos e as tipologias definidos pelas edificagdes existentes;

¢) Sem prejuizo do fixado na legislagdo em vigor, a cércea mé-
xima, no caso de edificacdo em lote livre, é determinada pela
cércea dominante no local;

d) A cércea maxima em situagdo de reconstru¢do é, em alter-
nativa, a admitida na alinea anterior ou a da edificacdo a
substituir.

SUBSECCAO 11

Area de expansdo urbana

Artigo 54.°
Caracterizacido e desenvolvimento

I — Sdo zonas de expansdo habitacional aquelas para as quais o
Plano prevé a constru¢do de novos conjuntos residenciais e respecti-
vas fungdes complementares, a instalagdo de equipamentos, comér-
cio e servigos, bem como a instalagdo de industrias compativeis, nos
termos do n.° 1 do artigo anterior.

2 — As zonas de expansdo habitacional compreendem, em fun-
¢do da densidade habitacional de ocupagdo permitida, as subcatego-
rias H1 e H2.

3 — A implementagdo do Plano processar-se-4 mediante a elabo-
ragdo de planos de pormenor ou de operagdes de loteamento urbano,
de iniciativa publica ou privada, e da execugdo de obras de urbani-
zagdo primdria ou secunddria compativeis com um adequado nivel
de satisfagdo de necessidades.

Artigo §5.°

Zonas de expansio habitacional

I — As zonas de expansdo habitacional H1 s3o zonas habitacio-
nais de baixa densidade habitacional e baixa altura, caracterizadas
por tipologia unifamiliar dominante. Nestas zonas observar-se-d0 as
seguintes prescrigdes:

"a) Densidade habitacional: 25 fogos/ha;
b) Indice de implantagdo: 0,45;
¢) Indice de construgio <0,9;
d) Cércea e nimero maximo de pisos: 2.

2 — As zonas de expansdo habitacional H2 sdo zonas habitacio-
nais de média densidade, cuja tipologia dominante é plurifamiliar.
Nestas zonas observar-se-d0 as seguintes prescri¢des:

a) Densidade habitacional: 35 fogos/ha;

b) Indice de implantacdo para habitacdo e comércio: 0,60;
¢) Indice de construgdo <1,2;

d) Cércea e mimero maximo de pisos: 2.

SUBSECCAO 1V
Area de indistria consolidada

Artigo 56.°

Caracterizagdio e condicionamentos

1 — Encontra-se identificada na planta de sintese de ordenamento
de Campo Maior uma 4rea de industria consolidada, dotada de infra-
-estruturas adequadas e dispondo de alinhamentos definidos, com ar-
ruamentos, estacionamentos, passeios e dreas verdes de protec¢io e
enquadramento, caracterizada pela permanéncia de instalagées com
fungdes industriais e de armazenagem, garantindo a existéncia de pos-
tos de trabalho nas proximidades de zonas habitacionais.

2 — As instalagdes industriais de tipo B localizar-se-do obrigato-
riamente na drea de industria consolidada de Campo Maior, devendo
a sua instalagdo ser precedida de licenciamento junto da entidade
coordenadora competente, nos termos da legislagdo em vigor.

3 — A implanta¢do de novas unidades na drea de industria con-
solidada de Campo Maior obedecerd aos parimetros seguintes:

a) Em parcelas com 4reas de 1300 m%:

Superficie de implantagdo (Sc) < 50%;
Cércea méaxima: 5 m;
Superficie impermeabilizada: até um tergo da drea do lote;

b) Em parcelas com dreas de 1350 m*:

Cércea mdxima: 7,5 m;
Superficie impermeabilizada: até 75% da 4rea do lote;
Area livre: 300 m?%;

¢) Em parcelas com 4reas de 1860 m*:

Superficie de implanta¢do (Sc) < 50%;
Cércea mdxima: 5 m;
Superficie impermeabilizada: de 25% a 100 %.

Artigo 57.°

Condicionamentos as indiistrias existentes nos espacos urbanos

1 — Salvo plano de pormenor ou operagao de loteamento que o
preveja expressamente, ndo sera autorizada a alteragdo da fungdo
de utilizagdo industrial para habitacional.

2 — Sem prejuizo da legislacdo em vigor, estas dreas existentes po-
dem ser objecto de obras de modernizagdo, reestruturagdo e adap-
tagdo, renovagdo ou ampliagdo, desde que devidamente justificadas
e a ultima ndo ultrapasse 10% da 4rea actualmente ocupada.

3 — Sem prejufzo da legislagdo em vigor e do disposto na alinea
anterior, estas dreas podem ser objecto de obras de ampliagdo de
acordo com os seguintes condicionamentos:

a) O coeficiente volumétrico é de 5 m*/m? de ocupagio do solo;
b) A superficie méxima coberta relativamente a area do lote é
de 50%;
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¢) A éarea de estacionamento no interior do lote ndo devera ser
inferior a 10% da superficie itil do pavimento.

SUBSECGAQ V
Areas verdes de proteccdo e enquadramento

Artigo 58.°
Condicionamentos

Nas 4reas a que se refere a presente subsec¢do, sem prejuizo da
continuidade da exploragdo agricola, enquanto ndo se verificar a
transferéncia de posse e propriedade dos terrenos que as integram
para a Administragdo, ficam especialmente proibidos:

a) O loteamento urbano;

b) A execugdo de quaisquer construgdes, excepto as que se des-
tinem ao apoio da sua conservacdo e manutengdo;

¢) A destruigio do solo vivo e do coberto vegetal;

d) A alteragdo da topografia do solo;

¢) O derrube de quaisquer drvores;

SUBSECGAO VI
Areas verdes de proteccdo integral non aedificandi

Artigo 59.°
Condicionamentos

1 — As areas verdes de protecgdo integral non aedificandi sdo cons-
tituidas por dreas de protecgdo de campos visuais e de tomadas ¢
desenvolvimento de vistas que preservam o perfil e recorte das mu-
ralhas e dos castelos de Campo Maior ¢ de Ouguela.

2 — Nas areas verdes de protecgdo integral deverdo observar-se as
seguintes interdigdes:

a) O loteamento urbano;
b) A execugdo de quaisquer edificagdes;
, ¢ A destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal;
dy O derrube de 4rvores;
€) A alteragdo da topografia do solo;
/) A descarga de entulhos de qualquer tipo e depdsito de quais-
quer materiais.

CAPITULO X
Espacos urbanizdveis
SECCAO 1 ,
Areas urbanss e industrisis ndo programadas

Artigo 60.°
Caracterizagéio

A drea urbana ndo programada e a drea industrial nfo progra-
mada, ou espagos urbanizaveis, caracterizam-se pela voca¢do para
a ocupagao com fins urbanos e industriais, ndo se justificando a sua
utilizagdo imediata em face do previsivel crescimento demografico
e industrial ou da inexisténcia de infra-estruturas urbanisticas.

Artigo 61.°

Condicionamentos especiais

1 — Logo que se justifique, o municipio, mediante plano de por-
menor, promovera a utilizagdo das dreas previstas no artigo ante-
rior para fins urbanos ou industriais, de acordo com as subcatego-
rias previstas, determinadas caso a caso, em fun¢do do adequado
ordenamento das dreas a expandir.

2 — Enquanto ndo for determinada a utilizagdio urbana ou indus-
trial por plano de pormenor previsto no mimero anterior vigorard
para estas areas o seguinte regime transitorio:

a) Os terrenos que as integram deverdo manter a utilizacdo agri-
cola adequada;

b) Nio ¢ autorizado o loteamento urbano € a execu¢do de quais-
quer construgdes, com excepedo de edificacdes de tipo pre-
cario destinadas a apoio da actividade agricola;

¢) Sdo interditas as prdticas de destruicdo do solo vivo e do
coberto vegetal, de derrube de drvores e de alteragdo da to-
pografia do solo.

CAPITULO XI

Instala¢des industriais e armazéns
fora dos perimetros urbanos

SECCAO I
instalagles industriais e armazéns

Artigo 62.°
Condicionamentos

I — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor sobre com-
patibilidade da instalagdo de unidades industriais e armazéns, a Cé-
mara Municipal podera autorizar, apds consulta das entidades com-
petentes, a edificagdo ou ampliagdo destas unidades em parcelas que
constituam uma unidade matricial ou cadastral de dimens3o igual
ou superior 4 unidade minima de cultura, e desde que relacionadas
com a classe de espago em que se inserem, de acordo com os se-
guintes condicionamentos:

a) Indice de implantagio médximo, incluindo anexos: 0,20;

b) As dreas destinadas a instalagdes de apoio poderdo acrescer
4 superficie Wtil resultante da aplicagdo do indice de implan-
tagdo A parcela, ndo podendo ultrapassar, em conjunto, 5 %
da superficie da mesma;

¢) A percentagem mdaxima de solo impermeabilizado, incluindo
4reas de expansdo, vias de circulagdo, parques de estaciona-
mento, depésitos de matérias-primas, produtos acabados e
desperdicios, ndo pode ultrapassar a percentagem de 30 % da
superficie total da parcela;

d) A altura maxima de qualquer corpo de edifica¢do ndo po-
deré ultrapassar um plano de 45°, definido a partir de qual-
quer dos limites da parcela; ’

¢) O afastamento das edificagdes aos limites de parcela confi-
nante com a via publica serd de 20 m, sem prejuizo da obser-
véncia das zonas non aedificandi a que alude a sec¢do | do
capitulo vi;

/) A érea de parqueamento ¢ estabelecida na propor¢do de um
lugar por 150 m? de 4rea bruta de construgdo industrial;

£) Nas faixas de protecgdo entre os edificios industriais resul-
tantes do disposto nas alineas ¢) a e) deste mimero e os limi-
tes da parcela apenas poderdo ser autorizadas construgdes bai-
xas, tais como portarias ou postos de transformacdo, res-
peitando-se sempre um afastamento minimo de S m destas
dltimas construgdes em relagdo aos referidos limites da par-
cela;

h) Os edificios industriais e os depdsitos de materiais deverdo
ser protegidos por cortinas de arvores;

i) O promotor suportard os custos das infra-estruturas internas
e de ligagdo as redes municipais existentes, em locais a indi-
car pela Cimara Municipal, e comparticipard nos custos dos
sistemas gerais;

J) Sem prejuizo da legislagdo em vigor, caso os efluentes resul-
tantes da producgdo industrial sejam lan¢ados em linhas de
drenagem natural, tal sé podera ser feito apés tratamento bac-
terioldgico e quimico em estacdo propria, aplicivel em to-
dos 0s casos, independentemente do meio receptor.

2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, o disposto no presente
artigo aplica-se também a edificagdes isoladas destinadas a oficinas
e armazéns.

SECcCAO 11
Aross para comércio e servicos
Artigo 63.°

Caracterizagio

Estas 4reas destinam-se 4 implantagdo de unidades de comércio
e servigos com exigéncia de grandes superficies.

Artigo 64.°
Condicionamentos

1 — A instalacdo de unidades para comércio e servigos depende
de autorizagdo prévia, nos termos da legislagdo em vigor.

2 — A sua instalag@o no territério do municipio deverd respeitar
as prescrig0es estabelecidas para os espagos urbanos, urbanizdveis,
naturais ¢ culturais, bem como com as restantes serviddes e restri-
¢des de utilidade piblica constantes do presente Regulamento.
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3 — O promotor suportard os custos das infra-estruturas internas
¢ de ligagdo as redes municipais existentes, em locais a indicar pela
Camara Municipal, e comparticipara nos custos dos sistemas gerais;

4 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, os efluentes resultantes
destas instalagdes s6 podem ser lancados em linhas de drenagem na-
tural apds tratamento bacterioldgico e quimico em estagdo prépria,
aplicdvel em todos os casos, independentemente do meio receptor.

SECcCAO III
Areas para indistria extractiva
Artigo 65.°
Disposicdes gerais

As instalagOes destinadas & industria extractiva carecem de licen-
ciamento nos termos da legislagdo em vigor.

CAPITULO XII
Unidades operativas de planeamento e gestio

Artigo 66.°
Caracterizacdo

As unidades operativas de planeamento e gestdo definem 4reas de
interven¢do com uma planeada ou pressuposta coeréncia para serem
tratadas a um nivel de planeamento mais detathado.

Artigo 67.°
Disposicdes gerais

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo encontram-
-se identificadas na planta de ordenamento, a saber:

PL1 — Plano de Urbanizagdo de Campo Maior;

PL2 — Plano de Ordenamento da Albufeira do Caia;

PL3 — Plano de Ordenamento da Albufeira do Xévora;

PL4 — Plano de Recuperagdo da Mina da Tinoca;

PLS — Projecto de Salvaguarda e Valoriza¢do do Castelo e For-
tificagdes de Ouguela;

PL6 — Plano de Pormenor de Quguela;
PL7 — Plano de Pormenor de Degolados;
PL8 — Plano de Pormenor da Zona Industrial de Campo Maior.

2 — Os indices e parametros urbanisticos serdo fixados para cada
unidade operativa de planeamento e gestdo de acordo com o pres-
crito no presente Regulamento.

CAPITULO XIII
Disposi¢oes finais e transitérias

Artigo 68.°

Desactivaciio de instalagées interditas

Sem prejuizo do estabelecido em normas legais ou regulamentares
aplicdveis que possam aconselhar ou determinar o seu levantamento
antecipado, sdo estabelecidos os seguintes prazos maximos para a de-
sactivagdo e remogdo voluntdria dos parques de sucata, depésitos e
instalagdes existentes 4 data da entrada em vigor do presente Regu-
lamento, em desconformidade com o disposto no artigo 49.°:

a) 6 meses, se localizados em espagos urbanos;
b) 12 meses, se localizados em espagos urbanizéveis.

Artigo 69.°
Revogacio

Com a entrada em vigor do Plano é revogado o Plano Geral de
Urbanizagdo de Campo Maior, aprovado por despacho de 13 de Maio
de 1955 e publicado no Didrio da Repiiblica, 2.* série, de 28 de Ju-
tho de 1992, aplicando-se na 4rea que se encontra delimitada na planta
sintese de ordenamento da 4rea urbana de Campo Maior as prescri-
¢Oes constantes dos capitulos viir a xu do presente Regulamento.

Artigo 70.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor a partir do dia imediato 4 data da sua
publica¢do no Didrio da Republica.
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