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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 38/95

A Assembleia Municipal de Mondim de Basto apro-
vou em 2 de Dezembro de 1994 o seu Plano Director
Municipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Cimara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificacdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° § do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

O Plano Director Municipal de Mondim de Basto foi
objecto de parecer favordvel da comissdo técnica que,
nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou a ela-
boracdo daquele Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
tdrio final daquela comiss3q, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administrac@o central que
a compdem. )

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marc¢o, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n,° 211/92, de
8 Outubro, designadamente no que se refere ao inqué-
rito publico.

Verifica-se, também, a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Mondim de Basto com as de-
mais disposi¢des legais e regulamentares em vigor, de-
signadamente com as das Reservas Agricola e Ecol6-
gica Nacionais.

Deve ainda referir-se que as figuras de planos de ali-
nhamentos e cérceas, de estudos técnicos de pormenor
e de estudos urbanisticos, referidas nos artigos 10.°,
n.” 1 e3, e31.% n.° 1, respectivamente, ndo t&m con-
sagracdo legal, tendo de reconduzir-se as figuras de pla-
neamento previstas na lei, nomeadamente a planos de
pormenor e a planos de urbanizagdo. Mais se deve re-
ferir que estes planos, quando introduzam alteragdes
ao disposto no Plano Director Municipal, terdo de es-
tar sujeitos a ratificagdo, nos termos do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo.

Por outro lado, a interven¢do do Instituto de Con-
servacdo da Natureza prevista no artigo 54.° deve
reconduzir-se aos actos e actividades previstos no
Decreto-Lei n.° 316/89, de 22 de Setembro, designa-
damente no que concerne aos mecanismos de protec-
¢do das espécies da fauna e da flora af consagrados.

Importa salientar que a actualizagdo permanente da
planta de condicionantes a que se refere o artigo 65.°
do Regulamento do Plano deverd obedecer ao disposto
no artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo, com as alteragles introduzidas pelo Decreto-
-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro.

Na aplicacdo prdtica do Plano h4 ainda a observar
as servidoes e restricdes de utilidade publica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.® 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Mondim de
Basto.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 9 de Marco
de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio Ca-

vaco Silva.

Regulsmento do Pleno Director Municipal de Mondim de Basto
CAPITULO I

Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Ambito de aplicacio

Todas as acgdes de licenciamento de construgdes, reconstrugdes,
recuperagdo e alteracdo de uso, destaque de parcela, loteamentos,
obras de urbanizagdo, bem como qualquer outra acgdo que tenha
por consequéncia a alteragdo do uso do solo, do respectivo relevo
ou revestimento, que se realizem na 4rea territorial do concelho de
Mondim de Basto ficam sujeitas s seguintes disposicdes regulamen-
tares, com correspondéncia na documentagdo grafica em anexo, que
constitui parte integrante do presente Regulamento.

Artigo 2.°
Objectivos gernis

O Plano Director Municipal de Mondim de Basto tem como ob-
jectivos fundamentais dotar a autarquia de instrumentos de ordena-
mento e de gestho do respectivo territério, regulamentando os regi-
mes de usos e definindo ainda os parimetros ambientais e estratégias
de-desenvolvimento social ¢ econémico, apontando para o efeito os
necessdrios programas ¢ acgSes especificas.

Artigo 3.°
Composiciio do Plano e categoria dos espacos

1 — O Plano Director Municipal de Mondim de Basto é composto
pelos seguintes volumes, contendo:

1 — Hementos fundamentsis
a) Pecas gréficas:

Des. 1 — Planta actualizada de condicionantes (colecgdo
12 cartas) — esc. 1:10 000;

Des. 2 — Planta de ordenamento (colec¢do 12 cartas) —
esc. 1:10 000;

b) Pegas escritas — Regulamento.

2 — Hementes complementares

a) Pecas escritas — Proposta do Plano/relatério sintese;
b) Pegas graficas:

Des. 3 — planta de enquadramento — esc. 1:25 000;
Des. 4 — planta da situagdo actual — esc. 1:25 000;
Des. 5 — planta de intervengdo — esc. 1:25 000.

3 ~ Homentes anexcs
3.1 — Elementos -V

1 — Caracterizags

a) Pecas escritas:

Caracterizacio fisica;
Caracterizagio social produtiva;
Caracterizacdo econémica;
Caracteriza¢do urbanistica;

b) Pecas gréficas:

Des. 6 — Planta de sintese fisiografica — esc. 1:25 000;

Des. 7 — Planta de sintese geoldgica — esc. 1:25 000;

Des. 8 — Planta de sintese da situagdo actual —
esc. 1:25 000;

Des. 9 — Planta de sintese da proposta — esc. 1:25 000;

Des. 10 — Planta da rede vidria — esc. 1:25 000;

Des. 11 — Planta dos transportes escolares — esc. 1:25 000;

Des. 12 — Areas classificadas ao abrigo do Decreto-Lei
n.° 613/76, de 27 de Julho — esc. 1:25 000.

3.2 — Elementos snexos — Volume 2 — Ressrva Agricola Nacional

a) Pegas escritas:

Correcgdes propostas — Dezembro 1992;
Memorial — Maio 1992;
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b) Pegas gréficas:

Des. 13 — Reserva Agricola Nacional — Planta de sintese —
esc. 1:25 000;

Des. 14 — Reserva Agricola Nacional (montagem de 12 car-
tas) — esc. 1:10 000;

Des. 15 — Reserva Agricola Nacional — Pormenorizagdo
na sede do concelho — esc. 1:5000.

3.3 — Elementos anexos — Volume 3 — Reserva Ecologica Nacional

a) Pegas escritas:

Memoria;
Ficheiro das dreas a ndo integrar o regime da REN;

b) Pegas gréaficas:

Des. 16 — Reserva Ecolégica Nacional — Planta de sintese
esc. 1:25 000;

Des. 17 — Reserva Ecolégica Nacional (montagem de 12 car-
tas) — esc. 1:10 000;

Des. 18 — Reserva Ecolégica Nacional — Pormenorizagdo na
sede do concelho — esc. 1:5000.

3.4 — Elementos anexos — Volume 4 — Floresta
a) Pegas escritas:

Caracterizagdo florestal de Mondim de Basto;
Metodologia de delimitagdo a escala 1:10 000;
Ficheiro das desafectagdes;

b) Pegas gréficas:

Des. 19 — Perimetro florestal de Mondim de Basto —
Planta de sintese — esc. 1:25 000;

Des. 20 — Planta do povoamento florestal — esc. 1:25 000;

Des. 21 — Planta das 4reas ardidas — esc. 1:25 000;

Des. 22 — Perimetro florestal de Mondim de Basto (mon-
tagem de 15 ortofotomapas) — esc. 1:10 000.

3.5 — E} t — Vol 5 — Patriménio e turismo

a) Pecas escritas:
Turismo;
Arqueologia;
Patriménio;

b) Pecas gréficas:

Des. 23 — Planta dos valores patrimoniais — esc. 1:25 000;
Des. 24 — Carta arqueoldgica — esc. 1:25 000.

3.6 — Elementos anexos — Volume 6 — Outras serviddes administrativas

a) Pegas escritas:

Marcos geodésicos;

Linhas de alta tensdo;

Captagdes de dgua potdvel;
b) Pecas gréficas:

Des. 25 — Planta dos marcos geodésicos — esc. 1:25 000;
Des. 26 — Planta das linhas de alta tensdo — esc. 1:25 000.

Artigo 4.°
Aspectos processuais

As acgdes designadas no artigo 1.° do presente Regulamento se-
rdo obrigatoriamente instruidas junto & Cimara Municipal de Mon-
dim de Basto e demais entidades competentes, em processos especi-
ficos, de acordo com a legislagdo em vigor e com observincia das
disposi¢des deste Regulamento.

Artigo 5.°
Omissdes

As situagdes ndo previstas no presente Regulamento observardo
o disposto na regulamentagdo geral e especifica em vigor.

Artigo 6.°
Vigéncia

1 — Este Regulamento entra em vigor a data da sua publicagdo
no Didrio da Republica.

2 — O Plano Director Municipal de Mondim de Basto vigorard
pelo prazo de 10 anos, contados a partir da data definida no nu-
mero anterior, sem prejufzo da sua revisdo nos termos da legislagdo
em vigor.

3 — A Céimara Municipal procedera a elabora¢do de um relaté-
rio de avaliagdo, trianual, da implementagdo do regime e medidas
do Plano Director Municipal.

CAPITULO I
Espacos urbanos e urbanizdveis

Artigo 7.°
Composicio

Estdo inclufdas neste capitulo as dreas delimitadas na planta de
ordenamento do concelho, & escala 1:10 000, e designadas no seu
conjunto como espagos urbanos e urbanizdveis, que englobam as zo-
nas de construgdo dos tipos 1, 11 e 11, bem como a zona de equipa-
mentos.

Artigo 8.°
Definigiio

As zonas de construgio configuram os limites dos aglomerados para
efeito do disposto na legislacgdo em vigor.

Artigo 9.°
Uso preferencial

1 — As zonas de constru¢do dos tipos I, 11 e 11l destinam-se es-
sencialmente & localizagdo de actividades residenciais, bem como de
outras actividades, nomeadamente comerciais, de servicos, industriais
ou de armazenagem, desde que estas ndo determinem prejuizos ou
condi¢des de incompatibilidade com a actividade residencial, de
acordo com o articulado especifico para cada uma das zonas.

2 — Existem condi¢des de incompatibilidade quando as fungdes
ndo residenciais mencionadas:

a) Déem lugar a ruidos, fumos e outros residuos ou agravem
de qualquer forma as condigdes ambientais de salubridade;

b) Constituam factor de risco agravado para pessoas e bens;

¢) Perturbem as condi¢des de trénsito e estacionamento, nomea-
damente com cargas de uso e circulagdo excessiva ou opera-
¢des de carga ¢ descarga.

3 — As incompatibilidades entre as actividades industriais e as ac-
tividades residenciais encontram-se definidas na legislagdo geral e es-
pecifica em vigor.

Artigo 10.°
Alinhamentos ¢ cérceas

1 — Nas 4reas em que ndo existam planos de pormenor ou pla-
nos de alinhamentos e cérceas aprovados pela Cimara Municipal,
as edificagdes a licenciar nas zonas de construgdo ficam definidas
pelo alinhamento das fachadas ¢ pela cércea média do conjunto em
que se inserem, sem embargo da aplicagdo das medidas especificas
constantes do mesmo Regulamento para cada uma das zonas, ndo
sendo invocdvel a eventual existéncia de edificios vizinhos ou na en-
volvente que excedam a altura ou ndo cumpram o alinhamento do
conjunto.

2 — Nos casos previstos no mimero anterior poderd a Cdmara Mu-
nicipal fornecer os elementos respeitantes a alinhamentos e cérceas
por solicitagdo devidamente formulada nesse sentido.

3 — Em situagdes especiais, devidamente justificadas em estudos
técnicos de pormenor, a Cimara Municipal poderd obrigar a alinha-
mentos ¢ cérceas diferentes dos dominantes.

Artigo 11.°
Profundidades de construcido

1 — A profundidade das novas constru¢des de duas frentes limitar-
-se-a, no caso de habitagdo e escritérios, a 15 m, medidos entre os
alinhamentos das fachadas opostas — principal e tardoz —, con-
tando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano das
fachadas, com excep¢do de varandas ou galerias autorizadas sobre
terreno puiblico ou a reverter ao dominio ptblico.

2 — Os pisos destinados a comércio, industria ou armazéns, loca-
lizados em construgdes de habitacdo unifamiliar ou plurifamiliar, si-
tuacdio admitida apenas no respectivo rés-do-chdo ou piso baixo com
ligagdo directa 4 rua, e desde que ndo se verifiquem as condi¢des
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de incompatibilidade descritas no artigo 9.° deste Regulamento, po-
derdo exceder a profundidade de construgdo definida no mimero an-
terior, desde que nio sejam, em nenhuma circunstincia, prejudica-
das as condigdes de salubridade do préprio lote ou dos lotes
adjacentes.

Artigo 12.°
Afastamentos posteriores

O afastamento posterior minimo serd de 6 m, medidos entre a fa-
chada tardoz do edificio ¢ a extrema posterior do respectivo lote,
ressalvando-se situagdes especiais decorrentes da ocupacdo de lotes
j& constituidos, bem como as situa¢des previstas no n.° 2 do ar-
tigo 11.° deste Regulamento.

Artigo 13.°
Anexos ¢ altura de meaciio

1 — A drea mdxima para garagens ou anexos em lotes de habita-
¢lio unifamiliar é de 45 m?, ndo podendo exceder 6% da drea tota!
do respectivo lote, ¢ nos lotes de habitac8o plurifamiliar a 4rea mi-
nima para garagens serd de 25 m* por fogo.

2 — Os anexos localizados em logradouro de lotes para habita-
¢do limitar-se-30 ao desenvolvimento de um piso com pé-direito ma-
ximo de 3 m, ndo podendo constituir empenas com desenvolvimento
em altura superior a 2,30 m, permitindo-se a construgdo de terragos
visitdveis quando tal situagio ndo provoque servidSes de vistas.

3 — As estruturas de vedacdo ¢ alteraclio de cotas de logradouro
ndo poderdo determinar alturas de meagdo superiores a 3 m, medi-
dos face aos lotes vizinhos.

4 — Ressalvam-se dos nimeros anteriores as situagdes especiais de-
correntes da ocupag#io de lotes j& constituidos.

Artigo 14.°
Estacionamento

1 — As novas construcdes deverfo assegurar, dentro do préprio
lote, espagos de estacionamento suficientes para as suas préprias ne-
cessidades, correspondendo no minimo a:

a) Um lugar de estacionamento por fogo;

b) Um lugar de estacionamento por cada 100 m* de drea de tra-
balho, com exclusfio do comércio e servigos;

¢) Um lugar de estacionamento por cada 50 m* de drea de co-
mércio e servicos ou destinada a estabelecimentos de hotela-
ria ou similares, quando excedam os 400 m* de 4rea de cons-
trugdo, acrescidos de um lugar por quarto, no caso de
estabelecimentos hoteleiros.

2 — Nos casos de loteamentos deverdo ser assegurados lugares de
estacionamento piblico correspondentes aos definidos no nimero an-
terior, cumulativamente.

3 — Ressalvam-se dos mimeros anteriores as situagdes especiais de-
correntes da ocupac¢do de lotes jé constituidos.

Artigo 15.°
Indéstria ¢ armazéns

1 — Nio serd permitida a organizagfio de actividades industriais
e de armazenagem, ou construcio para aqueles fins, em lotes cons-
tituidos por operagdes de loteamento de parcelas que se destinem ex-
clusivamente para habitagéio.

2 — Admite-se a organizaciio de programas de armazenagem ¢ de
programas industriais do tipo C ¢ D nas zonas de construgdo dos
tipos 1, 11 e 11, desde que se ndo verifiquem as condi¢bes de incom-
patibilidade definidas no artigo 9.° deste Regulamento e se cumpram
as disposicdes camardrias em vigor, bem como as disposi¢cdes deste
Regulamento ¢ demais legislagdo aplicdvel.

Artigo 16.°
Cedéncias

1 — Nas zonas de construcio dos tipos 1, 11 e m1, a Cdmara Mu-
nicipal poderd, nos casos de operagdes de loteamento, exigir a ce-
déncia de 4reas destinadas 4 implantagdo de equipamentos de inte-
resse publico.

2 — Quando, por razdes técnicas devidamente justificadas, ndo
houver lugar & obrigatoriedade de cedéncia, deverd esta ser substi-
tuida por compensagiio equivalente ao valor da cedéncia das dreas
referidas no mimero anterior.

SECCAO 1

Zona de construglo do tipo |
Artigo 17.°
Designaciio

1 — Est#o incluidas neste capitulo as dreas delimitadas na planta
de ordenamento do concelho, a escala 1:10 000, designadas por zona
de construclio do tipo 1.

2 — A este capitulo aplica-se o disposto nos artigos 8.° a 16.° deste
Regulamento.

Artigo 18.°
Tipologia ¢ usos dominantes

1 — Esta zona destina-se preferencialmente 4 construcéio de edifi-
cios de habitagio multifamiliar com comércio no rés-do-chiio ou piso
baixo com ligagdo directa & rua, bem como & localiza¢fio de equipa-
mentos.

2 — Sem embargo do disposto no nimero anterior, admite-se ainda
a possibilidade de construgiio das tipologias de habita¢iio unifami-
liar isolada, geminada ou em banda, bem como de edificios para
outros fins que ndo os mencionados.

3 — As céreeas, alinhamentos, demais indicadores urbanisticos e
caracteristicas a verificar pelas construgdes serdo definidos pela CA-
mara Municipal através dos estudos urbanisticos especificos constantes
da planta de ordenamento como unidades operativas de plancamento,
a desenvolver para estas dreas.

Artigo 19.°
Afastamentos laterais

1 — No caso de construgSes com cércea igual ou superior a trés
pisos ou rés-do-chdo + dois, os afastamentos laterais minimos sdo de
5 m, medidos entre as fachadas da edificacdio ¢ as extremas laterais
do respectivo lote, contando para o efeito qualquer saliéncia relati-
vamente ao plano das fachadas, com excep¢fio das salidncias resul-
tantes da formalizagdo de varandas n#o encerradas.

2 — No caso de construgdes com cércea inferior a trés pisos,
admite-se a reducdo dos afastamentos laterais para um minimo de
3 m, medidos entre as fachadas da edificacio ¢ as extremas laterais
do respectivo lote, contando para o efeito qualquer salidncia relati-
vamente ao plano das fachadas, com excepclio das salidncias resul-
tantes da formalizacdo de varandas ndo encerradas.

SEccAo II

Zona de construco do tipo Il
Artigo 20.°
Designacdio

1 — Estdo inclufdas neste capitulo as dreas delimitadas na planta
de ordenamento do concelho, & escala 1:10 000, designadas por zona
de construgdo do tipo 1.

2 — A este capitulo aplica-se o disposto nos artigos 8.° a 16.°
deste Regulamento.

Artigo 21.°
Tipologias e usos dominantes

1 — Esta zona destina-se preferencialmente 4 construgdo de habi-
tacfio unifamiliar ou bifamiliar isolada, geminada ou em banda, bem
como & localizagdo de equipamentos, sem embargo da possibilidade
de construcfio de edificios para outros fins que n3o o habitacional,
nos termos do artigo 9.° deste Regulamento.

2 — As construgdes do niimero anterior terdo uma cércea méxima
de dois pisos, ou seja, rés-do-chdio+um.

3 — Em situagdes tecnicamente justificadas, nomeadamente as de-
correntes da adaptagdo a condigdes topogrdficas especificas do ter-
reno, admite-se a construcdo ¢ aproveitamento, em alternativa, de
cave ou de sétdo.

Artigo 22.°
Afastamentos Iaterais

1 — No caso das construgdes isoladas deverdo ser respeitados afas-
tamentos laterais minimos de 3 m, medidos entre as fachadas da edi-
ficagio ¢ as extremas laterais do respectivo lote, contando para o
efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano das fachadas.

2 — Ressalvam-se do numero anterior as situagdes especiais de-
correntes da ocupagdo de lotes ja constituidos.
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Artigo 23.°
Areas minimas dos lotes

Nesta zona, as 4dreas minimas dos lotes resultantes de operagdes
de loteamento serdo as seguintes:

a) Construgdo isolada — 300 m?;
b) Construcdo geminada — 200 mzi'
¢) Constru¢do em banda — 100 m*.

SEccAo III
Zona de comstruglo do tipo In
Artigo 24.°
Designaciio

1 — Estdo incluidas neste capitulo as dreas delimitadas na planta
de ordenamento do concelho, a escala 1:10 000, designadas por zona
de construgdo do tipo 1.

2 — A este capitulo aplica-se o disposto nos artigos 8.° a 16.° deste
Regulamento.

Artigo 25.°
Tipologias e usos dominantes

1 — Esta zona destina-se preferencialmente A construgéio de habi-
tagdo unifamiliar isolada ou geminada, bem como & localiza¢dio de
equipamentos, sem embargo da possibilidade de construcdio de edi-
ficios para outros fins que ndo o habitacional, nos termos do ar-
tigo 9.° deste Regulamento.

2 — As construgdes do nimero anterior terdo uma cércea maxima
de dois pisos, ou seja, rés-do-chfio+um.

3 — Em situagdes tecnicamente justificadas, nomeadamente as de-
correntes da adaptacdo a condigdes topogréficas especificas do ter-
reno, admite-se a constru¢dio ¢ aproveitamento, em alternativa, de
cave ou de sétdo.

Artigo 26.°
Afastamentos laterais

Os afastamentos laterais minimos serdo de 4 m, medidos entre as
fachadas da edificacfo e as extremas laterais do respectivo lote, con-
tando para o efeito qualquer salidncia relativamente ao plano das
fachadas, com excepcdo de balangos sem abertura de vdios ¢ com
o desenvolvimento mdximo de 1 m.

Artigo 27.°
Areas minimas dos lotes

Nesta zona, as areas minimas dos lotes resultantes de operagdes
de loteamento serdo as seguintes:

a) Construgdo isolada — 500 m%;
b) Construgdo geminada — 300 m2.

SECGAO IV
Zona de equipamentos
Artigo 28.°
Designaciio

Estdo incluidas neste capitulo as 4reas delimitadas na planta de
ordenamento do concelho, a escala 1:10 000, designadas por zona
de equipamentos.

Artigo 29.°
Regimes de uso

As éreas que integram a zona de equipamentos ndo poderdo ter
destino diverso do definido no Plano Director Municipal, excepto
em casos devidamente justificados no dmbito de outros planos mu-
nicipais de ordenamento, desde que se encontrem ratificados.

Artigo 30.°
Informagiio sobre cedéncias

A Cémara Municipal s6 emitird informacao prévia acerca da even-
tual necessidade de cedéncia obrigatoria de areas destinadas & loca-

lizagdo de equipamentos publicos, ao abrigo da legislagdo em vigor,
mediante a formalizagdo de pedido de informagdo prévia sobre ope-
racdes de loteamento ou qualquer outra acg¢do pretendida para as
dreas em questdo.

CAPITULO III
Zona industrial

Artigo 31.°
Designaciio

1 — Estdo incluidas neste capitulo as dreas delimitadas na planta
de ordenamento do concelho, & escala 1:10 000, designadas por zona
industrial.

2 — Os indicadores urbanisticos, tratamentos ambientais ¢ demais
caracterfsticas a verificar pelas construgdes serdo definidos pela Cé-
mara Municipal através de estudos urbanisticos especificos, a desen-
volver para estas dreas, os quais presidem A respectiva ocupacdo.

Artigo 32.°
Regime de utilizagio

I — Nesta zona ndo sdo permitidos outros usos para além dos pro-
gramas industriais, de armazenagem ou de servigos ligados aquelas
actividades.

2 — A CAmara Municipal sé licenciard a instalagdo de industrias
ou armazéns se:

a) O projecto de licenciamento de obras for precedido de via-
bilidade aprovada, onde se esclarecam as caracterfsticas da
industria pretendida;

b) O projecto de licenciamento de obras contemple estudos para
o tratamento paisagistico e ambiental das dreas envolventes
a construgdo pretendida, para além dos elementos técnicos
definidos pela legislagio em vigor.

3 — A Chmara Municipal indeferird os pedidos de viabilidade de
localizagdo para a instalagdo de estabelecimentos industriais que, pela
sua natureza ou dimensdo, sejam fortemente poluidoras do ambiente,
quer através de efluentes liquidos ou gasosos, ou ainda pela emis-
s#io de rufdos, resfduos téxicos ou apresentem riscos de explosdo.

4 — A construgdo de unidades industriais e de armazenagem em
lote préprio deverd cumprir a legislagdo em vigor, nomeadamente
no que respeita ao enquadramento da respectiva actividade, bem como
cumprir cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) A implantagfio das construgdes ndo deverd exceder 75 % da
drea do lote disponivel;

b) Afastamento minimo de 10 m ao arruamento confinante, sem
embargo da aplicagdo do que se encontra estipulado na le-
gislacdo em vigor para o efeito;

¢) Afastamentos minimos de 5 m entre as construgdes ¢ os li-
mites laterais do respectivo lote, no caso de unidades isola-
das ou geminadas;

d) Afastamento minimo de 6 m da construgdo ao limite poste-
rior do lote;

€) Outros indicadores a definir pelos estudos urbanisticos espe-
cificos a desenvolver pela Cadmara Municipal.

CAP{TULO IV
Espagos agricolas

Artigo 33.°
Designaciio e composicio

Estdo incluidas neste capitulo as dreas delimitadas na planta de
ordenamento do concelho, & escala 1:10 000, designadas no seu con-
junto como espagos agricolas, que englobam a Reserva Agricola Na-
cional e a zona agricola complementar, adiante designadas respecti-
vamente por RAN e ZAC.

Artigo 34.°
Uso preferencial

As dreas que integram os espagos agricolas destinam-se essencial-
mente A localizagdio de actividades e préticas ligadas & exploracdo
agricola, admitindo-se outro tipo de actividades desde que ndo de-
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terminem prejuizos ou comprometam a actividade agraria, de acordo
com o articulado especifico para cada uma das zonas incluidas neste
capitulo.

SECCAo 1
Reserva Agricola Nacional (RAN)

Artigo 35.°
Composigdo ¢ regime

1 — Estdo incluidas neste capitulo as dreas delimitadas na planta
actualizada de condicionantes ¢ na planta de ordenamento do con-
celho, A escala 1:10 000, ¢ designadas como Reserva Agricola Na-
cional (RAN), de acordo com a legislagio em vigor.

2 — Nas dreas incluidas neste capitulo é aplicdvel o regime juri-
dico da RAN.

SECCAO 11
Zona agricola complementar (ZAC)

Artigo 36.°
Designaciio

Estdo incluidas neste capitulo as dreas delimitadas na planta de
ordenamento do concelho, 2 escala 1:10 000, designadas por zona
agricola complementar (ZAC).

Artigo 37.°
Vias e infra-estruturas

I — Nesta zona, a inconveniéncia ou impossibilidade de execugio
de solugdes individuais para as infra-estruturas constitui motivo de
inviabilizagd3o da construg3o.

2 — A execugdo ¢ manutengio de todas as infra-estruturas pro-
prias, necessdrias a construgdo nesta zona, ficam a cargo do pro-
motor.

3 — Toda e qualquer cedéncia de terrenos para abertura de no-
vas vias ou alargamento e rectificagdo das serventias existentes ndo
¢ constitutiva de direitos de construgdo.

Artigo 38.°
Tipologias e usos admitidos

Nas dreas definidas como zona agricola complementar permite-se
a organizagdo das seguintes actividades e fun¢des, sem prejufzo das
disposicdes especificas definidas no 4mbito do presente Regulamento:

1) As ac¢des de florestagdo serdo admitidas desde que cumpram
a legislagdo em vigor para o efeito;

2) Admite-se a construgdo de habitagdo prépria do tipo unifa-
miliar isolada com cércea mdxima de dois pisos ou rés-do-
~chdo + um, em parcelas de terreno jé constituidas, desde que:

a) A parcela em causa disponibilize uma drea minima de
2000 m? e acesso a partir de caminho publico existente;

b) A é4rea de implantacdo da construgdo em causa ndo ul-
trapasse em 10% a drea do terreno disponivel, para um
méximo de 300 m? de implantagdo admitida, incluindo
anexos e garagens em logradouro.

¢) As instalagdes ou infra-estruturas agricolas ndo pode-
rdo ser prejudicadas pela construgdo de edificios desti-
nados a habitagdo;

3) Admite-se a construgdo de instalagdes de apoio as activida-
des agricolas ou florestais do prédio em que se localizam,
desde que devidamente justificadas;

4) Admite-se a construgdo de equipamentos de interesse conce-
lhio, bem como a promogdo de habitagdo de iniciativa mu-
nicipal;

5) Admite-se a construcdo de unidades industriais isoladas, desde
que demonstrem o seu interesse para o concelho, obedecam
as prescriges constantes da legislagdo geral e especifica em
vigor, bem como as condigdes de compatibilidade constan-
tes do artigo 9.° do presente Regulamento ¢, cumulativamente,
cumpram as seguintes condi¢Oes:

a) A parcela em causa disponibilize uma 4drea minima de
5000 m? ¢ acesso a partir de caminho publico existente;

b) A érea de implantacio da construgdo em causa ndo ul-
trapasse em 20 % a drea do terreno disponivel, para um
méximo de 1000 m* de implantago admitida;

c) A construgdo de edificios destinados a programas indus-
triais ndo poderd prejudicar as instalagdes ou infra-
-estruturas agricolas.

CAPITULO V
Espacgos florestais

Artigo 39.°
Designaciio e composigio

Estdo incluidas neste capftulo as 4reas delimitadas na planta de
ordenamento do concetho, 4 escala 1:10 000, designadas no seu con-
junto como espacos florestais, que englobam a 4rea submetida a re-
gime legal especifico, a zona florestal de tipo I ¢ a zona florestal
de tipo 11, adiante designadas por PF, ZF I e ZF II, respectivamente.

Artigo 40.°
Uso preferencial

As dreas que integram os espagos florestais destinam-se essencial-
mente & localizacdo de actividades e préticas relacionadas com a pro-
ducdo florestal, admitindo-se a organizagdo de outro tipo de fun-
¢Oes, desde que ndo determinem prejuizos ou comprometam aquelas
actividades, de acordo com a legislacio em vigor ¢ de acordo com
o articulado especifico para cada uma das zonas, definido no &m-
bito deste Regulamento.

Artigo 41.°
Regime de utilizaciio

As 4reas que integram a zona florestal de tipo 1 e a zona flores-
tal de tipo 11 obedecem ainda as seguintes condigdes de utilizagao:

1) A destruicdo ou alteracio da composicdo do coberto vegetal
¢ respectivos solos terd de ser submetida a autorizacdo da Cé-
mara Municipal, de acordo com a legislagio em vigor;

2) Nestas dreas ndo é aconselhdvel o sistema de explorago ba-
seado em cortes rasos dos povoamentos de folhosas autdc-
tones, que ndo garanta a subsisténcia de pelo menos 50 %
do coberto arbéreo;

3) Exceptuam-se do niimero anterior os cortes fitossanitdrios cre-
denciados e autorizados pelas entidades competentes, ao
abrigo da legislagdo em vigor;

4) Nos novos povoamentos, para as dreas referidas, deverdo ser
privilegiadas e fomentadas as espécies florestais autéctones,
sempre que possivel.

SECCAO 1
Area florestal submetida a regime legal especifico

Artigo 42.°
Designacfio

I — Estdo incluidas neste capitulo as 4reas demarcadas na planta
actualizada de condicionantes e na planta de ordenamento do con-
celho, A escala 1:10 000, designadas por 4rea florestal submetida a
regime legal especifico, delimitadas pelo perimetro florestal, ou PF,
definido.

2 — Nas dreas incluidas neste capitulo, constituidas por terrenos
baldios, ¢ aplicdvel a legislagdio em vigor.

SECCAO 11
Zona florestal de tipo |
Artigo 43.°

Designaciio

Estdo incluidas neste capitulo as dreas delimitadas na planta de
ordenamento do concetho, A escala 1:10 000, designadas por zona
florestal de tipo 1.

Artigo 44.°
Definicio

As 4reas incluidas neste capitulo englobam os solos de uso ou vo-
cacdo florestal, com caracteristicas naturais e capacidade produtiva
que permitem a sua exploragdo de forma intensiva, com vista & ob-
ten¢do de matérias-primas de origem florestal.
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Artigo 45.°
Usos admitidos

Nas dreas da zona florestal de produgdo admite-se a organizacdo
as seguintes actividades e fun¢des, sem prejuizo das disposicdes es-
vecificas definidas no 4mbito do presente Regulamento:

1) As accdes de florestaglio deverdo verificar a legislacfio geral
e especifica em vigor;

2) Admite-se a construclio de habitacdo prépria do tipo unifa-
miliar isolada com cércea médxima de dois pisos ou rés-do-
-ch3o + um, em parcelas de terreno jé constituidas, desde que
a parcela em causa disponibilize uma 4rea minima de
10 000 m* e acesso a partir de caminho publico existente;

3) Admite-se a construgio de instalacSes de apoio as activida-
des produtivas do prédio em que se localizem, desde que de-
vidamente justificadas;

4) Admite-se a construcdo de equipamentos de interesse conce-
lhio,al;cm como a promogdo de habitagdo de iniciativa mu-
nicipal;

5) Admite-se a construgdo de unidades industriais isoladas desde
que demonstrem o seu interesse para o concelho, verifiquem
as condi¢des de compatibilidade constantes do presente Re-
gulamento e, cumulativamente, cumpram as seguintes con-
digdes:

a) A parcela em causa disponibilize uma 4rea minima de
20 000 m? e acesso a partir de caminho piblico existente;

b) A 4rea de implantacio da construgdo em causa ndo ul-
trapasse em 20% a 4rea do terreno disponivel;

¢) Execugdo de tratamentos paisagisticos ¢ ambientais se-
gundo programa e projecto a aprovar pela Cimara Mu-
nicipal.

SEccAO III
Zona florestal de tipo

Artigo 46.°
Designaciio

Estdo incluidas nesta secgdo as dreas delimitadas na planta de or-
denamento do concelho, A escala 1:10 000, designadas por zona flo-
restal de tipo n.

Artigo 47.°
Definiciio

As éreas inclufdas nesta secgdo englobam os solos de uso ou vo-
cacdo florestal, ou silvopastoril, com caracteristicas naturais que cons-
tituem condicionantes A actividade florestal marcadamente produtiva,
nomeadamente por apresentarem declives superiores a 30% ou pela
sua proximidade a linhas de 4gua.

Artigo 48.°
Uso dominante

Na zona florestal de tipo 11 ndo é aconselhdvel qualquer tipo de
mobilizagdo do solo que conduza 2 alteragdo do relevo natural ou
que de forma geral possa aumentar os riscos de erosdo.

CAPITULO VI
Espacos naturais e culturais

Artigo 49.°
Designaciio e composiciio

Estido incluidas neste capitulo as dreas delimitadas na planta ac-
tualizada de condicionantes do concelho, & escala 1:10 000, designa-
das no seu conjunto como espa¢os naturais e culturais, que englo-
bam o Parque Natural do Alvdo, o biétopo do Mardo e os
monumentos nacionais e iméveis de interesse piblico.

Artigo 50.°
Defini¢dio
1 — Os espagos naturais € culturais s3o constituidos por dreas com

caracteristicas ecoldgicas e paisagisticas que lhes conferem, no con-
texto concelhio ou supraconcelhio, especial voca¢do para a conser-

vacdo do ambiente natural ou cultural subjacente ou para a prética
de actividades hidicas e recreativas.

2 — Nestes espagos devera ser promovida a protecgdo dos recur-
sos naturais e culturais, bem como a salvaguarda dos valores paisa-
gisticos, arquitecténicos ¢ urbanisticos.

SEccAo I
Parque Natwral do Alvilo (PNA)

Artigo 51.°
Designacio

Estdo incluidas nesta secgdo as dreas delimitadas na planta actua-
lizada de condicionantes, & escala 1:10 000, designadas como Par-
que Natural do Alvio ou PNA.

Artigo 52.°
Regimes de uso

Para a drea do Parque Natural do Alvdo aplica-se a legislacdo geral
e especifica em vigor.

SEccAo 11
Bistopo do Mardo

Artigo 53.°
Designagio

Estfo incluidas nesta seccdo as 4reas delimitadas na planta actua-
lizada de condicionantes do concelho, a escala 1:10 000, designadas
por bidtopo do Mardo.

Artigo 54.°
Regimes de Uso

Para a drea do biétopo do Marfio, com manifesto interesse para
a conservagdio da natureza, e até A existdncia de legislacdo geral e
especifica aplicdvel, deverd o ICN emitir parecer favordvel acerca de
todas as acgdes que sejam susceptiveis de afectar significativamente
os habitats das espécies da fauna e flora selvagens ou que degradem
os habitats naturais ameacados.

SECCAo III
Estruturas de interesse patrimonial
Artigo 55.°
Designaciio

Estéio incluidos nesta seccdo as estruturas e valores patrimoniais,
bem como as respectivas dreas de proteccdo, demarcados na planta
actualizada de condicionantes do concelho, & escala 1:10 000, desig-
nadas no seu conjunto por monumentos nacionais e iméveis de in-
teresse publico.

Artigo 56.°
Definicdio

Nesta secgdo incluem-se os edificios, conjuntos de edificios, ele-
mentos ¢ demais estruturas ¢ valores que manifestem qualquer tipo
de interesse arqueolégico, arquitecténico, urbanistico ou ambiental,
de &mbito nacional, regional ou concelhio.

Artigo 57.°
Regimes de uso

1 — Todas as acgdes de licenciamento de construgdo, reconstru-
¢o, recuperacdio, valorizagdio, alteracdo de uso ou qualquer outra
intervenciio nas estruturas classificadas ¢ em vias de classificacdo que
integram a presente seccdo deverdo ser objecto de estudos ou pro-
jectos da responsabilidade de técnicos devidamente qualificados, as-
sim como cumprir o disposto na legislagio geral ¢ especifica em vigor.

2 — Aplica-se o disposto no nimero anterior nas dreas de envol-
véncia imediata onde se possam verificar afectagdes ao enquadramento
das estruturas com interesse definidas nesta secgdo.

3 — Passar#o ainda a obedecer ao disposto nos nimeros anterio-
res as estruturas ¢ sftios com interesse patrimonial, bem como as res-
pectivas 4reas de enquadramento, cuja classificacdo é proposta no
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dmbito do Plano Director Municipal, uma vez essa classificaclio apro-
vada pela Assembleia Municipal.

CAPITULO VII
Espacos-canais

Artigo 58.°

Designacio

1 — Estdo incluidas neste c?(tulous dreas delimitadas na planta
actualizada de condicionantes do concelho, a escala 1:10 000, desig-
nadas no seu conjunto por canais de protecglio especificos.

2 — Nas dreas incluidas neste capftulo aplica-se a legislagio geral
¢ especifica em vigor.

3 — Nos canais correspondentes & rede vidria aplica-se o disposto
na legislagdo em vigor acerca das estradas nacionais; nomeadamente
no que respeita ao afastamento das construgdes.

Artigo 59.°
Regimes de uso

1 — Os espagos-canais destinam-se ao suporte de infra-estruturas
existentes ou propostas no dmbito do Plano Director Municipal, pelo
que s6 se admitem accles de instalacio ou beneficiacdo de infra-
-estruturas de interesse municipal, regional ou nacional.

2 — Poderlio excepcionalmente ser autorizadas alteracdes tempo-
rdrias ao uso do solo que n3o as descritas no nimero anterior, desde
que ndo comprometam o fim para que se destina o espaco ocupado,
se estabeleca com rigor os horizontes de agroveitamento pretendi-
dos ¢ seja obtido parecer favordvel das entidades competentes sobre
as matérias ¢ espacos em causa.

3 — Nos casos descritos no mimero anterior, o proprietdrio do ter-
reno ¢ o usufrutudrio das beneficiacdes realizadas ndo poderdo in-
vocar prejuizos decorrentes de afectacBes s mesmas, decorrentes da
realizacfio das infra-estruturas previstas, ¢ que presidem a formula-
¢do da categoria do espago-canal.

CAPITULO VIII
Unidades operativas de planeamento

Artigo 60.°
Designacfio e composi¢ciio

Estdo incluidas neste capitulo as dreas delimitadas na planta de
ordenamento do concetho, & escala 1:10 000, designadas no seu con-
junto como unidades operativas de plancamento, que englobam as
dreas a submeter a plano de urbanizacdo, a plano de reabilitagdo
¢ salvaguarda e a plano de pormenor, adiante designadas por PU,
PRS ¢ PP, respectivamente.

Artigo 61.°
Regulamenta¢iio adicional

1 — Os indicadores urbanisticos, regimes de usos ¢ de cedéncias,
bem como tudo o que respeita ao aproveitamento dos terrenos abran-
gidos ¢ caracteristicas das respectivas construgBes parcelares, serdo
definidos especificamente para cada uma das unidades operativas de
planeamento.

2 — Exceptuam-se do niimero anterior 0s compromissos assumi-
dos ou os direitos legalmente adquiridos a data da entrada em vigor
do presente Regulamento.

CAPITULO IX
Disposi¢cGes complementares

Artigo 62.°
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

1 — As dreas da REN encontram-se delimitadas de forma global
na carta de condicionantes do concelho, a escala 1:10 000, como tal
designadas, de acordo com o publicado no Didrio da Repiiblica.

2 — Nestas dreas ¢ aplicdvel o disposto na legislagdo em vigor.

Artigo 63.°
Outras serviddes administrativas

Em todo o territério do concelho de Mondim de Basto serdo ob-
servadas todas as demais protecgdes, serviddes administrativas e res-
tricdes de utilidade publica constantes da legislagio em vigor, no-
meadamente as que se encontram demarcadas na planta actualizada
de condicionantes do concetho, a escala 1:10 000.

Artigo 64.°
Margem de acerto e rectificaciio

1 — Durante a vigéncia do presente Plano Director Municipal,
admite-se o acerto pontual dos limites das 4reas de construgfio, jus-
tificada por razdes decorrentes da estrutura cadastral ou por razdes
inerentes 4 execucfio ¢ methoramento de infra-estruturas, desde que
ndo scjam afectadas a RAN ¢ a REN.

2 — A superficie da drea de construgdo dos tipos 1, 11, 111, zona
de equipamentos e zona industrial, a acertar nos termos do niimero
anterior, ndo poderd ser ampliada em valores superiores a4 da pro-
priedade a que respeita, ¢ jd contida naquela drea.

Artigo 65.°
Actusalizagiio

A Cémara Municipal manter4 uma actualizagio permanente da
planta de condicionantes, em fungdo de alteragdes da legislagdo em
vigor ou da publicagdio de novas serviddes administrativas.
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