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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdao do Conselho de Ministros n.° 45/94

A Assembleia Municipal de Pagos de Ferreira apro-
vou, em 24 de Margo de 1994, o seu Plano Director
Municipal.

Na sequéncia daquela aprovagdo, a Camara Muni-
cipal respectiva iniciou o processo de ratificacdo da-
quele instrumento de planeamento, conforme dispde o
n.° 5 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2
de Margo.

O Plano Director Municipal de Pagos de Ferreira foi
objecto de parecer favoravel da comissdo técnica que,
nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou a ela-
boragdo daquele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administra¢do central que
a compdem. :

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢d0 que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, deignadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Pagos de Ferreira com as demais
disposi¢des legais ¢ regulamentares em vigor, com ex-
cepegao:

Do n.° 2 do artigo 28.° do Regulamento do Plano,
por violagdo do disposto no Decreto-Lei
n.° 109/91, de 15 de Margo, com a redacgio
dada pelo Decreto-Lei n.® 282/93, de 17 de
Agosto, e no Decreto Regulamentar n.° 25/93,
de 17 de Agosto, que cometem a competéncia
para o licenciamento do funcionamento dos es-
tabelecimentos industriais aos servigos da admi-
nistragdo central;

Da alinea b) do n.° 3 do artigo 41.° do Regula-
mento do Plano, por violagdo do disposto no
artigo 68.° do Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de
Novembro, e nos artigos 16.° e 32.° do Decreto-
-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro.

E ainda de referir que os planos especificos de in-
tervengdo urbanistica referidos no n.° 1 do artigo 29.°
se devemn reconduzir s figuras de planeamento consa-
gradas no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Na aplicagdo pratica do Plano h4 ainda a conside-
rar as serviddes e restrigdes de utilidade publica, cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora niao
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a considerar no ambito da respectiva gestéo.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e ainda nos Decretos-Leis n.”* 109/91,
de 15 de Margo, 445/91, de 20 de Novembro, 448/91,
de 29 de Novembro, e 282/93, de 17 de Agosto, € no
Decreto Regulamentar n.® 25/93, de 17 de Agosto:

Assim;

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Pagos
de Ferreira.

2 — Excluir de ratificagdo o n.° 2 do artigo 28.° ¢
a alinea b) do n.° 3 do artigo 41.° do Regulamento
do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 12 de Maio
de 1994. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Pagos de Femoira

CAPITULO 1
Disposi¢oes gerais
Artigo 1.°
Objectivo e ambito

1 — O presente Regulamento e a planta de ordenamento, que dele
faz parte integrante, estabelecem as regras e orientagdes a que de-
verd obedecer a ocupacdo, uso e transformacfio do solo no ambito
do Plano Director Municipal de Pacos de Ferreira (adiante desig-
nado por PDM), elaborado nos térmos do Decreto-Lei n.° 6§9/90,
de 2 de Margo.

2 — As disposigdes contidas no presente Regulamento aplicam-se
4 totalidade do territério do concelho de Pagos de Ferreira, tal como
este se encontra definido na planta de ordenamento.

Artigo 2.°

Regime
Quaisquer acgles de iniciativa publica, privada ou cooperativa a
realizar na drea de intervengdo do PDM ¢ que tenham como conse-
quéncia ou finalidade a ocupacio, uso ou transformagio do solo fi-
cam obrigatoriamente sujeitas ao dispostos no presente Regulamento.
Artigo 3.°
Omissdes
A qualquer situagdo ndo prevista nas presentes disposi¢es regu-
lamentares aplicar-se-4 o disposto na demais legislagdo vigente.
Artigo 4.°
Vigéncia e revisio do PDM

O Regulamento do PDM de Pagos de Ferreira entra em vigor a
partir da data da sua publicagdo no Didrio da Repiiblica e tem o
prazo maximo de 10 anos, devendo ser revisto antes de decorrido
este prazo logo que a Cdmara Municipal o considere como necessé-
rio com vista A sua eventual actualiza¢io, nos termos do artigo 19.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

CAPITULO 11

Servidoes administrativas e restricoes
de utilidade piblica

Artigo 5.°
Identificacdo

No territério do concelho de Pagos de Ferreira serdo observadas
as disposi¢cOes referentes a protecgdes, serviddes administrativas e res-
trigdes de utilidade publica constantes da legislagdo em vigor ¢ do
presente Regulamento, nomeadamente as assinaladas na planta ac-
tualizada de condicionantes e planta de ordenamento (pegas desenha-
das 2 e 3, respectivamente).

SECCAO |
Ecossistemas e recursos naturais
Artigo 6.°
Reserva Agricola Nacional

As 4reas incluidas na Reserva Agricola Nacional é aplicdvel o dis-
posto na legislagdio em vigor.
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Artigo 7.°
Reserva Ecolégica Nacional

As 4reas incluidas na Reserva Ecol6gica Nacional é aplicdvel o dis-
posto na legislagdo em vigor.

Artigo 8.°
Leitos e margens dos cursos de dgua

1 — @) A execugdo de quaisquer obras nas faixas de 10 m ao longo
das margens dos cursos de dgua, contadas a partir das linhas que
delimitam o leito, carece da aprovagdo prévia da Direcgdo-Geral dos
Recursos Naturais.

b) O dominio publico hidrico rege-se nos termos da legislag@o vi-
gente.

Artigo 9.°
Zona envolvente das albufeiras de Quintela e Frazdiio

| — Verificando-se o enchimento das projectadas albufeiras de
Quintela e de Frazdo, serd definida uma zona de protec¢do envol-
vente com a largura de 30 m a partir do nivel de pleno armazena-
mento, assumida para efeitos de aplicacdo da legislacdo vigente, como
margens de 4guas publicas navegdveis ou flutudveis ndo alimenta-
das pelo mar e como tal condicionadas ao dominio publico hidrico.

2 — A zona de protecgdo referida no numero anterior fica condi-
cionada as seguintes acgles:

E interdita a instalacdo de exploragdes pecudrias intensivas, in-
cluindo as avicolas;

E interdito o armazenamento de pesticidas e de adubos organi-
cOs ou quimicos;

E interdito o langamento de excedentes de pesticidas ou de cal-

_ das pesticidas e de dguas de lavagem com uso de detergentes;

E interdita a descarga ou infiltragdo no terreno de qualquer tipo
de esgotos ndo devidamente tratados, devendo ainda ser con-
trolado o emprego de pesticidas e de adubos quimicos azota-
dos ou fosfatados, com vista & contengdo da tendéncia para
eutrofizagdo do meio aquadtico.

Artigo 10.°
Pedreiras

Sem prejuizo da legislagio em vigor para este efeito aplicavel,
consideram-se zonas de defesa de pedreiras correspondentes as dreas
vedadas, por razdes de seguranga, a exploragdo de massas minerais,
com uma largura, medida a partir da bordadura de cada escavagido:

a) Nunca inferior a 50 m para os casos definidos nas alineas )
a d) do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 89/90;

b) Nunca inferior a 100 m em relagdo a vias da rede nacional,
estradas e caminhos municipais e patrimoénio classificado ou
com processo em vias de classificagdo, ndo incluido em peri-
metro urbano;

¢) Nunca inferior a 150 m em relagdo a habitagdes, escolas, hos-
pitais ou outras edifica¢des incluidas em espagos urbanos, ur-
baniz4veis e industriais;

d) Definida no artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 89/90, para os
casos ndo incluidos nas alineas anteriores.

SEccAo 11
Patriménio cultural edificado (arguitecténico e arqueoldgico)
Artigo 11.°

Imdveis classificados ou com processo de classificagdo
em fase de apreciacdio

1 — Nas 4reas de protecgdo aos imdveis classificados ou com pro-
cessos de classificagdo em fase de apreciagdo definidas segundo o
disposto, respectivamente, no Decreto n.° 20 985, de 7 de Margo de
1932, e no Decreto-Lei n.° 13/85, de 6 de Julho, ¢ incluidas na planta
actualizada de condicionantes e na planta de ordenamento nio ¢ per-
mitido qualquer intervengdo sem o parecer favoravel do Instituto Por-
tugués do Patriménio Arquitecténico e Arqueoldgico.

Entende-se por intervengdo quaisquer obras de demoli¢do, amplia-
¢do, reconstrugdo ou restauro de edificios existentes, realizacdo de
novas constru¢des, criagdo ou alteragdo do enquadramento paisagis-
tico ou ambiental, incluindo ac¢des de florestacdo e abertura ou

alteragdo de arruamentos e outros espagos publicos ou privados e
qualquer movimento de terras ou redefinicdo do perfil morfolégico
do terreno.

2 — Os pedidos de licengas de obras nos imdveis classificados ou
com processo de classificagdo em fase de apreciagdo e na respectiva
4rea de protecgdo serdo subscritos por técnicos especializados de qua-
lidade reconhecida, de acordo com o constante a este respeito no
Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho.

Artigo 12.°
Iméveis néio classificados

1 — Nas 4reas de enquadramento dos imdveis, conjuntos e sitios
que constituem o patrimonio arquitecténico do concelho de Pagos
de Ferreira, definidas nas pegas desenhadas Gl e G2, qualquer in-
tervengdo deverd assentar em projecto elaborado por técnico creden-
ciado com o curso superior de Arquitectura e colher o parecer favo-
ravel, no que respeita a qualidade arquitectnica e estética e respectiva
integragdo, de uma comissdo a constituir, para o efeito, pela Ca-
mara Municipal e que incluira um arquitecto do Departamento Téc-
nico de Urbanismo e Obras.

2 — Nas dareas de protecgdo a valores arqueoldgicos definidas nas
pecas desenhadas G1 e G3 ndo ¢ permitida qualquer intervengdo sem
o parecer favoravel da direccdo do Museu Arqueolégico da Citania
de Sanfins.

3 — Entende-se por intervengdo qualquer das acg¢des a este pro-
p6sito referidas no n.° 1 do artigo anterior.

SECcCAO 111
Infra-estruturas

Artigo 13.°
Rede rodovidria

1 — A rede rodoviaria é classificada como espago-canal na planta
de ordenamento e compreende as vias incluidas no plano rodovidrio
nacional (PRN), as estradas nacionais nao incluidas no PRN ¢ as
vias a realizar por iniciativa da Junta Auténoma de Estradas e toda
a rede municipal existente € proposta.

2 — Na variante 3 EN 207, tendo em conta o disposto na legisla-
¢do vigente, é considerada como zona non aedificandi:

a) Até a aprovagdo da planta parcelar do projecto de execucdo,
uma faixa de 200 m para cada lado do cixo da estrada para
todos os cendrios considerados;

b) Concluida a fase de elaboragao do projecto, uma faixa de
50 m para cada lado do eixo da estrada e nunca menos de
20 m da zona da estrada.

3 — No trogo da EN 209 entre Arreigada ¢ a EN 207, e que cons-
titui a unica via ja existente incluida no PRN, e ainda nas restantes
estradas nacionais e variantes propostas ndo incluidas naquele Plano
é considerada como zona non aedificandi nos trogos exteriores aos
espagos urbanos e urbanizdveis:

a) Para edificios de habita¢do ou comércio, uma faixa de 12 m
ou 10 m contados a partir do limite da plataforma da estrada,
consoante se trate de estradas de 2.2 ou de 3.* classes, se-
gundo a anterior classificagao;

b) Para edificios com outros fins, uma faixa de 50 m contados
a partir do limite da plataforma da estrada.

4 — Na rede de estradas e caminhos municipais e variantes pro-
postas exteriores aos espacos urbanos e urbanizdveis é considerada
como zona non aedificandi, sem prejuizo dos alinhamentos ja defi-
nidos e aprovados pela Camara Municipal:

a) Para edificios de habita¢do e comércio, uma faixa de 10 m
contados a partir do limite da plataforma da estrada;

b) Para edificios com outros fins, uma faixa de 20 m contados
a partir do limite da plataforma da estrada, sem prejuizo do
disposto na Lei n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961.

5 — Nas restantes vias publicas ndo classificadas exteriores aos es-
pagos urbanos e urbanizdveis ¢ considerada como zona non aedifi-
candi, sem prejuizo dos alinhamentos ja definidos ¢ aprovados pela
Camara Municipal, uma faixa de 5 m contados a partir do limite
da plataforma da estrada.

6 — Nas vias publicas inseridas em espagos urbanos e urbaniza-
veis as zonas non aedificandi serdo definidas em planos municipais,
nomeadamente planos de urbanizagdo e estudos de pormenor.
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Artigo 14.°
Sistema pidblico de captagdio, distribuicio e aducio de dgua

1 — Na captagdo de Frazdo s3o consideradas zonas de protecgio
préxima e a distdncia definidas e condicionadas de acordo com a
NP 836-1971,

a) Na captagdo no leito do rio é considerada como zona non ae-
dificandi uma faixa de 50 m ao longo da margem do rio numa ex-
tensdo ndo inferior a 200 m contada ao longo do rio para montante
do local de captagdo.

b) Numa faixa de 100 m de largura a volta dos pontos de capta-
¢do de dgua sdo interditos a existéncia de pontos de polui¢do bacte-
riana, tais como colectores e fossas sépticas, e o despejo de lixo ou
entulho.

2 — E interdita a constru¢do ao longo de uma faixa de 5 m me-
dida para cada lado do eixo do tragado das condutas de aducdo ou
adugdo-distribuicdio de 4gua.

3 — E interdita a construgo ao longo de uma faixa de 1 m me-
dida para cada lado do tragado das condutas distribuidoras de 4gua.

4 — Fora dos espagos urbanos e urbanizéveis é interdita a plan-
tacdo de drvores ao longo de uma faixa de 10 m medida para cada
lado do tragado das condutas de 4gua. Nos espagos atrds referidos
a largura desta faixa deverd ser definida caso a caso.

Artigo 15.°

Sistema de drenagem de esgotos

1 — E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 5 m me-
dida para cada lado do eixo dos emissdrios.

2 — E interdita a constru¢do ao longo de uma faixa de 1 m me-
dida para cada lado do eixo dos colectores, excepto no caso pre-
visto no n.° 23.° da Portaria n.° 11 338, de 8 de Maio de 1946.

3 — Fora dos espagos urbanos e urbanizdveis é interdita a plan-
tacdo de arvores ao longo de uma faixa de 10 m medida para cada
lado do tragado dos emissdrios ¢ colectores. Nos espagos atrds refe-
ridos a largura desta faixa devera ser definida caso a caso.

Artigo 16.°
Sistema de distribuigiio de energia eléctrica
Deverd ser dado cumprimento as limitagdes 3 ocupagdo na vizi-
nhanca de linhas de alta tensdo, de acordo com a legislagdo em vigor.
Artigo 17.°
Instalacdes de recolha e tratamento de lixos

E considerada como zona non aedificandi a faixa de terreno com
200 m de largura envolvente do depdsito municipal de lixos em Seroa.

CAPITULO 1II
Espagos de ordenamento
SECGAO |
Definiclo
Artigo 18.°
Classificagiio

1 — Em fun¢do do uso dominante, consideram-se as seguintes clas-
ses e categorias de espagos, demarcadas na planta de ordenamento:

Classes Categorias

Classes Categorias

Aglomerados urbanos:

Ul — alta densidade;

U2 — média densidade;
U3 — baixa densidade.
Espagos urbanos e urbani-

ZAVEIS . ... Areas de expansio urbana:

El — alta densidade;
E2 — média densidade.

Areas industriais.
Areas de verde urbano.

Espagos para industrias de ex- | Areas cativas e de reserva.

trac¢do de granitos......

Areas agro-florestais ndo incluidas na
Reserva Agricola Nacional.

Espagos agricolas..........

Areas florestais de produgdo ndo
condicionada.

Areas florestais de produgdo condi-
cionada.

Areas florestais estruturantes.

Espagos florestais .........

Areas florestais de protecgdo.

Espagos naturais e culturais Areas de valores arqueol Sgicos

Espagos-canais ............ Rede rodovidria.

2 — Consideram-se ainda na planta de ordenamento as seguintes
dreas onde sdo condicionados a ocupagfio, uso ¢ transformagdo do
solo e que ndo definem espagos especificos, sobrepondo-se, como tal,
a diferentes classes de espagos:

Reserva Ecoldgica Nacional;
Areas de proteccdo ao patriménio edificado.

Artigo 19.°
Caracterizagdo do espago urbano e urbanizsivel

1 — Nos espagos pertencentes a esta classe o solo destina-se pre-
dominantemente & edificagdo e sdio caracterizados por possuirem ele-
vada densidade habitacional e ou elevado nivel de infra-estruturagio.

2 — A classe de espago urbano e urbanizdvel compreende quatro
categorias:

a) Aglomerados urbanos, que englobam as dreas de uso predo-
minantemente residencial e de equipamento e fungdes com-
plementares desse uso;

b) Areas de expansdo urbana, onde o solo se destina predomi-
nantemente 3 edificagdo, podendo vir a adquirir as caracte-
risticas dos aglomerados urbanos, estando por isso localiza-
das na sua continuidade, sendo afectas ao uso residencial e
de equipamento e de fun¢des complementares desse uso;

¢) Areas industriais, destinadas a localizagdo de futuros estabe-
lecimentos, podendo ja incluir unidades industriais existen-
tes e sem que constituam espagos diferenciados;

d) Areas de verde urbano, constituindo 4reas naturais, arbori-
zadas ou ajardinadas, que desempenham uma fungio ecold-
gica, de enquadramento paisagistico ou de valorizagdo esté-
tica e funcional do aglomerado, podendo admitir construgdes
destinadas a actividades hidicas ou culturais que fomentem
a sua vivéncia.

3 — A categoria de aglomerados urbanos compreende trés niveis:

Ul — alta densidade, caracterizado pelo car4cter fortemente ur-
bano, alta densidade e nivel elevado de fung¢des, correspon-
dendo aos aglomerados de Pagos de Ferreira e de Freamunde;

U2 — média densidade, caracterizado pelo cardcter moderada-
mente urbano, média densidade e nivel médio ou reduzido de
fung¢des, correspondendo aos aglomerados nucleares de Fra-
zdo, Seroa, Penamaior, Carvalhosa, Eiriz, Lamoso/Codecos
¢ Raimonda;

U3 — baixa densidade, caracterizado pelo carécter rural, baixa
densidade e quase auséncia de fungdes, sem malha urbana de-
finida e correspondendo a situagdes de habitat disperso inse-
rido em solo de pratica agricola, muitas vezes sob a forma
de habitat linear ao longo dos arruamentos.

3 — A categoria de drea de expansdo urbana compreende dois ni-
veis:

El — alta densidade, correspondente is dreas de expansiio dos
aglomerados urbanos de nivel Ul;
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E2 — média densidade, correspondente as 4reas de expansdo dos
aglomerados urbanos de nivel U2.

6 — As dreas industriais, ndo constituindo um espago individuali-
zado, destinam-se predominantemente 2 instalagdo de unidades in-
dustriais do sector secunddrio ndo inclufdas na classe A, de arma-
zéns e de servigos ligados aquelas actividades.

Artigo 20.°
Caracterizagio dos espacos para indistrias de extraccio de granitos

Nos espacgos pertencentes a esta classe o solo destina-se predomi-
nantemente a instalagdo de industrias extractivas de granito.

Artigo 21.°
Caracterizacio dos espacos agricolas

1 — Nos espagos pertencentes a esta classe o solo destina-se pre-
dominantemente as actividades agricolas e pecudrias, englobando
ainda dreas que apresentam, através de ac¢Ses de recuperagdo ou re-
conversdo, potencialidades de futura utilizagdo agro-florestal.

2 — A classe de espag¢o agricola compreende duas categorias:

a) Reserva Agricola Nacional, compreendendo as 4reas como tal
classificadas pela Portaria n.° 435-E/91, de 27 de Maio, do
Ministério da Agricultura, Pescas e Alimentagdo, sem pre-
juizo das desafectagdes que posteriormente a esta data fo-
rem aprovadas;

b) Areas agro-florestais nio incluidas na Reserva Agricola Na-
cional, compreendendo as restantes dreas destinadas predo-
minantemente as actividades agricola e pecudria ou com fun-
¢do de complementaridade.

Artigo 22.°
Caracterizacdo dos espagos florestais

I — Nos espagos pertencentes a esta classe o solo destina-se pre-
dominantemente & produgdo florestal.
2 — A classe de espago florestal compreende trés categorias:

a) Areas florestais de produgdo nido condicionada;

b) Areas florestais de produgio condicionada, compreendendo
as dreas de uso € ou vocagdo florestal com condicionantes
naturais a intensificagdo cultural por se sobreporem ou a ca-
beceiras de linhas de 4gua com declive inferior a 15%, ou
a encostas com declive entre 15% e 25% ou a zonas criticas
de incendio;

¢) Areas florestais estruturantes, constituindo pequenas manchas
com drea geralmente inferior a 50 ha, distribuidas em todo
o concelho e complementares da prética agricola, podendo
ainda ter capacidade de produgédo e, fundamentalmente, uma
fungdo de regularizagdo climatica e um papel estruturante ¢
de compartimentacdo da paisagem.

Artigo 23.°
Caracterizaciio dos espacos naturais e culturais

1 — Os espagos pertencentes a esta classe destinam-se a protec-
¢do e renovacgdo dos valores naturais ¢ a salvaguarda dos valores pai-
sagisticos e arqueoldgicos.

2 — A classe de espagos naturais e culturais compreende duas ca-
tegorias:

a) Areas florestais de protecgdio, compreendendo as 4reas de uso
florestal correspondentes ou a cabeceiras de linhas de dgua
com declive superior a 15%, ou a encostas com declive su-
perior a 25 %, ou as manchas de folhosas autéctones exis-
tentes ou as faixas envolventes dos principais cursos de dgua;

b) Areas de valores arqueolégicos, compreendendo as areas cor-
respondentes aos achados e vestigios arqueoldgicos, a zonas
de pesquisa e de protecgdo.

Artigo 24.°
Caracterizaciio dos espagos-canais

Os espagos pertencentes a esta classe correspondem a corredores
activados por infra-estruturas rodovidrias existentes ou previstas, que
tém efeito de barreira fisica dos espagos que os marginam.

SECccAO 11
Usos o edificabilidade

Artigo 25.°
Defini¢oes

1 — Entende-se por area bruta de construcao (4b) a soma das su-
perficies de todos os pisos, situados acima e abaixo do solo, incluindo
escadas, caixas de elevador, alpendres e anexos.

Excluem-se os s6tdos sem pé-direito regulamentar para fins habi-
tacionais, os terracos, as galerias exteriores publicas e as areas co-
bertas destinadas a estacionamento.

2 — Entende-se por indice de utilizagdo (i) o quociente entre a
area bruta de construgao pela area do terreno que serve de base a
operagio.

3 — Entende-se por cércea, quando expressa em metros, a distan-
cia vertical, medida no ponto médio da fachada, compreendida en-
tre o pavimento do espago publico confinante com o lote e a inter-
secgdo do plano inferior da cobertura com a fachada. Quando
expressa em nimero de pisos, a cércea é o numero total de pavi-
mentos sobrepostos de um edificio, com excep¢do do s6tdo e caves.

Artigo 26.°
Aglomerados urbanos

I — a) Nesta categoria sao permitidos os usos residenciais e acti-
vidades complementares e ainda os usos comerciais, servigos, indus-
triais e de armazenagem, desde que estes sejam compativeis e ndo
prejudiquem a fungdo residencial.

b) Considera-se que existem condi¢des de incompatibilidade quando
os usos definidos déem lugar a cheiros, fumos, resfduos incémodos
e ruidos; acarretem perigo de incéndio ou explosdo; perturbem as
condigbes de transito e estacionamento, nomeadamente em opera-
¢des de carga e descarga; se incluam nos casos das industrias consi-
deradas como ndo compativeis com a actividade residencial, expres-
sos na legislagdo em vigor que regulamenta o exercicio da actividade
industrial.

¢) Sempre que existam ou se presume venham a ocorrer as condi-
¢oes de incompatibilidade definidas nas alineas anteriores, a Camara
Municipal desencadeard os meios necessarios para que seja retirada
a respectiva licenga de utilizagdo ou para inviabilizar a instalagdo das
actividades que provoquem ou venham a provocar tal situagdo.

2 — Nestas zonas, salvaguardadas outras restri¢des de cardcter es-
pecifico, sdo permitidas novas construgdes que colmatem os espagos
livres ou substituam edificios existentes, bem como obras de benefi-
ciagdo e ampliagdo de edificios, desde que sejam respeitadas as ca-
racteristicas das construgdes existentes no local e dominantes no con-
junto, ndo sendo invocdvel a existéncia de edificio(s) que exceda(m)
a altura dominante do conjunto, e sejam cumpridas as disposi¢des
do RGEU.

Estas caracterfsticas dizem respeito a cérceas, alinhamentos das fa-
chadas, conservagdo de logradouros e indices de construgio.

Esta imposi¢do ndo abrange as 4reas para as quais existam pla-
nos de urbanizagdo, planos de pormenor e estudos de alinhamentos
e cérceas devidamente aprovados.

3 — Em casos excepcionais a aprovar pela Cimara Municipal,
como dreas degradadas ou de renovagdo urbana, e enquanto ndo exis-
tirem planos de urbanizagdo ou planos de pormenor, a capacidade
de construgdo sera regulada pelos seguintes itens:

a) Nivel Ul — o indice de utilizacdo mdximo serd de 1,5, apli-
cado a faixa de 30 m de profundidade confinante com a via
publica, nos casos de loteamentos em que todos os lotes con-
finem com arruamentos publicos existentes e em lotes ndo
decorrentes de alvara de loteamento; nos restantes loteamentos
o indice de utilizagdo mdximo serd de 1;

Nivel U2 — o indice de utilizacdo méximo serd de 0,9, apli-
cado a faixa de 30 m de profundidado e confinante com a
via publica, nos casos de loteamentos em que os lotes confi-
nem com arruamentos publicos existentes e em lotes ndo de-
correntes de alvard de loteamento; nos restantes loteamentos
o indice de utilizagdo mdaximo serd de 0,6. O nimero mé-
ximo de pisos é trés;

Nivel U3 — o indice de utilizagdo méximo serd de 0,6, apli-
cado a faixa de 30 m de profundidade confinante com ar-
ruamentos publicos existentes. A drea minima de lote para
construgdo serd de 750 m? e a cércea méxima de dois pisos.

b
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Artigo 27.°
Areas de expansio urbana

I — Nestas areas sdo permitidos os usos definidos no n.° 1 do
artigo 26.°
2 — A capacidade de construgdo serd regulada pelos seguintes itens:

a) Nivel El — as mesmas disposi¢des que as constantes na ali-
nea @) do n.° 3 do artigo 26.°;

b) Nivel E2 — as mesmas disposi¢des que as constantes na ali-
nea b) do n.° 3 do artigo 26.°

Artigo 28.°
Areas industriais propostas (classes A ¢ B)

1 — Nestas dreas s6 se admitem usos industriais das classes B, C
e D, definidas de acordo com a legislagdo vigente, de armazenagem
¢ de servigos ligados a essa actividade, devendo ser objecto de pro-
jecto de loteamento ou plano de pormenor.

2 — So sera autorizada a laboragdo de cada unidade a instalar apos
a verificagdo do seu carédcter ndo poluente ¢ que a instalagdo possui
todos os 6rgdos de depuragdo e tratamento de efluentes liquidos, ga-
sosos ou solidos necessarios.

As unidades ja em laboragdo que constituem focos de poluicdo
deverdo suspender de imediato a sua actividade até a colmatagédo das
deficiéncias que apresentam.

3 — Os projectos de loteamento ou planos de pormenor a elabo-
rar para cada uma das 4reas deverao ter como referéncia os seguin-
tes itens, sem prejuizo da demais legislagdo aplicavel:

a) No interior de cada lote existird o espago necessirio ao mo-

vimento de cargas e descargas, bem como ao estacionamento

préprio, sem prejuizo da normal fluéncia de trdfego nas vias
ptblicas;

A cércea maxima admitida serd de 8,5 m e a 4drea de implan-

tagdo dos edificios ndo podera exceder 75 % da drea do lote;

Deverd ser assegurado o afastamento minimo da construgdo

de 10 m & frente do lote, de 10 m ao limite posterior do lote

e de 5 m aos limites laterais, excepto nos casos de constru-

¢do geminada ou em banda;

d) Todos os espagos que ndo sejam ocupados pelas instalages
ou arruamentos deverdo obrigatoriamente ser objecto de ajar-
dinamento e arborizacdo, a qual serd formada por espécies
de alto porte quando as instalagdes se situarem em locais do-
minantes e de fécil visualizagdo.

b

~
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Artigo 29.°
Areas de verde urbano

| — Nas dreas de verde urbano, a ocupag¢do, uso e transforma-
¢ao do solo fica sujeita a elaboragdo de planos especificos de inter-
vengdo urbanistica que lhes garantam as aptiddes referidas na alf-
nea d) do n.° 2 do artigo 19.° deste Regulamento.

2 — Enquanto ndo forem definidos e aprovados os planos especi-
ficos referidos no niimero anterior, nestas dreas apenas serd admis-
sivel a pratica da actividade agricola ou florestal, ndo sendo permi-
tida, em caso algum, a realizacdo de loteamentos ou a implantagio
de construgdes ou de quaisquer intervengdes de cardcter ndo precd-
rio que diminuam ou prejudiquem as suas aptiddes naturais.

Artigo 30.°
Espagos para indistrias de extrac¢io de granitos

1 — Nestes espacgos s6 sdo permitidas as instalagdes inerentes a ac-
tividade de extracgdo de granitos, admitindo-se instalagdes, a titulo
provisdrio, para laboragao de cantaria de granito e equipamento de
apoio a estas actividades, como refeitdrios, servigos médicos e ou-
tras dreas de cardcter social, sendo expressamente interdita a edifi-
cagdo para fins habitacionais.

As instalagdes para actividades de cantaria de granito ndo pode-
rdo situar-se a menos de S0 m das vias publicas que delimitam estes
espagos.

2 — Sem prejuizo da legislagdo vigente, o licenciamento de novas
exploragdes exigird sempre o respectivo estudo de impacte ambien-
tal, projecto de lavra e projecto de recuperagdo paisagistica da drea
afectada, devendo recolher o parecer da Direc¢fo-Geral de Geolo-
gia e Minas e de outras entidades competentes.

3 — As dreas engolobadas nestes espagos € que ndo estiverem em
exploragdo ou ocupadas pelas instalagdes referidas no n.® 1 mante-
rdo o uso florestal ou agricola.

Artigo 31.°
Reserva Agricola Nacional

As dreas incluidas na Reserva Agricola Nacional, tal como estdo
definidas na planta de ordenamento, ¢ aplicdvel o disposto no ar-
tigo 6.° deste Regulamento.

Artigo 32.°
Areas agricolas niio incluidas na Reserva Agricola Nacional

1 — a) Nio ¢ permitido o fraccionamento em parcelas de drea in-
ferior & superficie mfnima correspondente 4 unidade de cultura le-
galmente fixada, devendo ser garantidos os niveis minimos de apro-
veitamento do solo.

b) O disposto na alinea anterior abrange todo o terreno contiguo
pertencente a0 mesmo proprietdrio, ainda que composto por prédios
distintos.

2 — Néo sdo permitidas operacdes de loteamento, admitindo-se
apenas construcdes nas seguintes condigdes:

a) Instalagdes destinadas 3 produgdo e exploragdo agricola, desde
que:

Nio afectem negativamente a drea envolvente sob os pontos
de vista paisagistico, de salubridade e funcional;

Nio ultrapassem os 6 m de cércea;

Nio ocupem uma &rea superior a 4% da 4rea total da par-
cela;

Estejam afastadas no mfnimo de 10 m de qualquer cons-
trucdo com fungdes residenciais;

O afastamento mfnimo das construgdes seja de 10 m em
relagdo ao limite da parcela confinante com a via pu-
blica e de 6 m em relagdo aos outros limites;

b) Para fins habitacionais, desde que se trate de uma moradia
unifamiliar e:

A 4rea minima da parcela seja de 3000 m?, excepto nos
casos de colmatacdo entre construgdes de habitagdo exis-
tentes e distanciadas entre si menos de 50 m;

A cércea ndo seja superior a dois pisos;

O indice maximo de utilizagdo seja de 0,08, excepto no
caso de colmatagdo, em que serd de 0,25;

A construgdo seja servida por via publica existente;

¢) Para fins turisticos, desde que:

A 4rea minima da parcela seja de 3000 m?;

A cércea ndo seja superior a dois pisos, excepto para o
caso de estabelecimentos hoteleiros, que serdo analisa-
dos caso a caso;

O indice médximo de utilizagdo seja de 0,08;

d) Para fins industriais, ou de armazenagem ou de grandes su-
perficies comerciais, desde que:

A parcela confine com via piblica pavimentada, cujas ca-
racteristicas permitam o acesso e suporte das novas car-
gas vidrias geradas pela actividade a instalar, sem pre-
juizo da coexisténcia pacifica com outras fungdes e
actividades instaladas na envolvéncia de todo o percurso
do acesso a utilizar;

Esteja assegurada a instalagdo de todos os dérgdos de de-
puragdo e tratamento de efluentes liquidos, gasosos ou
solidos necessdrios 2 eliminagdo dos factores poluentes;

As actividades industriais pertengam as classes C e D, de-
finidas de acordo com o Decreto Regulamentar
n.° 10/91, de 15 de Margo;

A 4rea minima da parcela seja de 10 000 m2, admitindo-
-se apenas uma actividade e estabelecimento por parcela
no caso de fins industriais ou de armazenagem;

A cércea ndo seja superior a correspondente a nave indus-
trial, com o maximo de 8,5 m;

A drea de implantagdo dos edificios ndo exceda 30% da
drea da parcela;

O afastamento mfnimo da construgdo seja de 20 m em re-
lagdo ao limite da parcela confinante com a via publica,
de 50 m ao limite posterior € de 10 m aos limites laterais;

No interior de cada lote exista o espagco necessdrio ao mo-
vimento de cargas e descargas, bem como ao estacio-
namento préprio;

Seja criado espago publico na frente do lote para estacio-
namento eventual, sem prejufzo da fluéncia de trifego
nas vias publicas;
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Seja apresentado com o processo de licenciamento o pro-
jecto de integragdo paisagistica, a aprovar pela Camara
Municipal e o estudo de impacte ambiental nos casos
previstos no Decreto-Lei n.° 10/91, de 15 de Margo;

A drea maxima de afectagdo do solo por construgdo, par-
ques de depésito de material, arruamentos e estaciona-
mentos ou por outros tipos de impermeabilizagdo ou inu-
tilizagdo do solo ndo seja superior a 60% da 4rea da
parcela;

e) A execugdo ¢ manutengdo de todas as infra-estruturas neces-
sarias 4 construcdo nestas areas fiquem a cargo dos interes-
sados, podendo constituir motivo de inviabilizagdo da cons-
trugdo a impossibilidade ou a inconveniéncia da execugdo de
solugdes individuais para as infra-estruturas.

Artigo 33.°
Areas forestais de produciio ndo condicionada

| — Nas 4dreas florestais de produgdo ndo condicionada nao sido
permitidas praticas de destruicdo vegetal nem movimentos de terra
que nio tenham fins de exploragdo vegetal, de fomento da silvopas-
toricia ou de exploragdo dos recursos cinegéticos, excepto no que res-
peita A acgdes correspondentes ao constante dos n.* 3 e 4 deste artigo.

2 — De acordo com o Decreto-Lei n.° 175/88, de 17 de Margo,
e a Portaria n.° 528/89, de 11 de Julho, fica estabelecido que:

a) As acgdes de arborizagdo e rearborizagdo com recurso a es-
pécies florestais de rdpido crescimento — espécies dos géne-
ros Eucalyptus sp. (eucalipto), Acacia sp. (acicia) e Populus
sp. (choupo), exporadas em revolugdes curtas (cortes rasos
sucessivos com intervalos inferiores a 16 anos) e que incidem
sobre dreas superiores a 50 ha, ficam condicionadas a pare-
cer prévio da Direc¢do-Geral das Florestas;
Nas novas plantagdes florestais deverdo privilegiar-se as op-
¢Bes pelos povoamentos mistos constituidos por mais de duas
espécies arboreas e com dominancia de folhosas tradicionais
da flora da sub-regido, nomeadamente o carvalho e o casta-
nheiro;
Sempre que na area territorial do municipio se verifique um
desenvolvimento espacial de espécies de rdpido crescimento
exploradas em revolugbes curtas que exceda 25 % da respec-
tiva superficie, deverdo todas as acgdes de arborizagio e rear-
borizagdo com recurso a essas espécies ser objecto de pare-
cer da Direc¢io-Geral das Florestas, independentemente da
sua dimensdo;
d) Os projectos de exploragdo florestal deverdo privilegiar as op-
¢bes por assentamento de cortes sucessivos perpendiculares
a linha de maior declive ou segundo as curvas de nivel e de-
finirdo manchas de 5 ha ndo contiguas separadas por faixas
de largura ndo inferior a 500 m.

b
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3 — Nio sdo permitidas operagdes de loteamento, admitindo-se
apenas construgdes nas seguintes condigdes:

Instalagdes destinadas A produgdio e exploragdo florestal, desde
que seja dado cumprimento ao disposto na alfnea @) do n.° 2
do artigo anterior;

Para fins habitacionais, desde que se trate de uma moradia
unifamiliar e:

a

~

b
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A 4rea minima da parcela seja de 5000 m?, excepto nos
casos de colmatagdo entre construgdes de habitagdo exis-
tentes e distanciadas entre si menos de 50 m;

A cércea ndo seja superior a dois pisos;

O indice mdximo de utilizagdo seja de 0,06, excepto no
caso de colmatagdo, em que serd de 0,25;

A construgdo seja servida por via publica existente;

¢) Para fins turisticos, desde que:

A érea minima da parcela seja de 5000 m%;

A cércea ndo seja superior a dois pisos, excepto para o
caso de estabelecimentos hoteleiros, que serdo analisa-
dos caso a caso;

O indice maximo de utilizagdo seja de 0,06;

d) Para fins industriais de armazenagem ou de grandes superfi-
cies comerciais, desde que sejam cumpridos os itens constantes
da alinea d) do n.° 2 do artigo anterior;

E aplicdvel neste ponto o disposto na alinea €) do n.° 2 do
artigo anterior.

€
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4 — Admite-se o licenciamento de pedreiras nas condigdes defini-
das no artigo 10.° deste Regulamento, desde que ndo incluidas em
areas da Reserva Ecolégica Nacional e desde que o acesso existente

ou a criar permita o suporte das novas cargas vidrias geradas pela
actividade a instalar, sem prejuizo da coexisténcia pacifica com ou-
tras fun¢des e actividades instaladas na envolvéncia de todo o per-
curso do acesso a utilizar.

Artigo 34.°
Areas florestais de produgdo condicionada

1 — Nestas areas deverdo ser evitadas as intervengdes que confli-
tuam com a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos em causa,
nomeadamente mobilizagbes de solo e alteragdo de relevo suscepti-
veis de agravar ou incutir a erosdo e degradacdo dos solos, excepto
no que respeita as acgdes correspondentes ao constante dos n.°* 5
e 6 deste artigo.

2 — A plantagio de espécies de rdpido crescimento, como Eucalyp-
tus, Acacia, Populus e Ailanthus s6 é permitida em povoamentos
mistos com representantividade inferior a 20 %, ndo devendo cons-
tituir manchas continuas superiores a 5000 m® e com o afastamento
minimo de 200 m entre duas manchas consecutivas.

3 — E aplicavel a estas 4reas o disposto na alinea d) do n.° 2 do
artigo anterior.

4 — g) Nas zonas criticas e de maior risco de incéndio a subme-
ter a plano especial, de acordo com o assinalado nas plantas de or-
denamento e dreas com risco de incéndio, todas as acgdes de arbo-
rizagdo e rearborizagio carecem do parecer prévio da Direc¢do-Geral
das Florestas e da CEFF municipal, enquanto os planos especiais nio
estiverem aprovados.

b) Os planos especiais definidos na alinea anterior deverdo estar
concluidos num prazo méaximo de dois anos ap6s a aprovagdo do
PDM de Pagos de Ferreira.

5 — Nio sdo permitidas operagdes de loteamento, admitindo-se,
contudo, construgdes nas seguintes condigdes:

a) Instalagdes destinadas & produgdo e exploracdo florestal, desde
que seja dado cumprimento ao disposto na alinea a) do n.® 2
do artigo 32.° deste Regulamento;

b) Para fins habitacionais, desde que se trate de uma moradia
unifamiliar e:

A 4rea minima da parcela seja de 10 000 m?, excepto nos
casos de colmatagdo entre construgdes de habitagdo exis-
tentes e distanciadas entre si menos de 50 m;

A cércea ndo seja superior a dois pisos;

O indice maximo de utilizagdo seja de 0,03, excepto no
caso de colmatagdo, em que serd de 0,25;

A construgdo seja servida por via publica existente;

¢) Para fins turisticos, desde que:

A 4rea minima da parcela seja de 10 000 m?;

A cércea ndo seja superior a dois pisos, excepto para o
caso de estabelecimentos hoteleiros, que serdo analisa-
dos caso a caso;

O indice maximo de utilizagdo seja de 0,03;

d) Para fins industriais de armazenagem ou de grandes superfi-
cies comerciais, desde que sejam cumpridos os itens constantes
da alinea d) do n.° 2 do artigo 32.°, com as seguintes alte-
ragdes:

A 4rea minima da parcela seja de 20 000 m?, admitindo-
-se apenas uma actividade e estabelecimento por parcela;

A 4rea de implantagdo dos edificios ndo exceda 15% da
area da parcela;

A 4rea maxima de afectagdo do solo por construgdo, par-
que de depdsito de material, arruamentos e estaciona-
mento ou por outros tipos de impermeabilizagdo ou inu-
tilizagdo do solo ndo seja superior a 20% da drea da
parcela;

e) E aplicdvel neste ponto o disposto na alinea €) do n.° 2 do
artigo 32.°

6 — E aplicével a estas 4reas o disposto no n.° 4 do artigo anterior.

Artigo 35.°
Areas florestais estruturantes

1 — Nas 4reas florestais estruturantes ndo sdo permitidas praticas
de destrui¢do total do coberto vegetal e outras que prejudiquem o
seu papel estruturante e de compartimentagdo da paisagem ou de al-
gum modo diminuam a sua capacidade de regularizagdo climatica.
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Destinam-se a exploragdo florestal de uma forma complementar ou
ndo da actividade agricola, ao fomento da silvopastoricia ou a ex-
ploragdo de recursos cinegéticos.

2 — E aplicdvel a estas dreas o definido nos n.° 2 a 6 do artigo
anterior.

Artigo 36.°
Areas florestais de protec¢do

1 — Nestas dreas nio sdo permitidos movimentos de terra que con-
duzam & altera¢3o do relevo natural e das camadas superficiais do
solo, excepto no que respeita as acgdes correspondentes ao constante
do n.° 3 deste artigo.

2 — a) Sdo permitidas acgdes de repovoamento florestal, a sub-
meter ao parecer prévio da Direcgdo-Geral das Florestas, desde que
ndo sejam degradantes dos recursos a proteger, nomeadamente no
que respeita a utilizagdo de técnicas culturais.

b) E aplicdvel a estas areas o disposto no n.° 4 do artigo 34.°
deste Regulamento.

¢) E aplicdvel a estas dreas o disposto no n.° 2 do artigo 34.°

d) Para povoamentos de pinheiro-bravo devem privilegiar-se as so-
lugbes de composigdo mista com folhosas e serem limitadas as par-
celas de exploragio continuas a superficies de 50 000 m?.

e) Nas novas plantagdes florestais deverdo privilegiar-se as opgdes
por povoamentos mistos constituidos por mais de duas espécies ar-
béreas e com domindncia de folhosas tradicionais da flora da sub-
-regido em causa.

/) Os projectos de exploragdo florestal deverdo privilegiar a op-
¢do por assentamento de cortes sucessivos, perpendiculares 4 linha
de maior declive ou segundo as curvas de nivel.

3 — Admitem-se as obras inerentes a construgdes integradas em
projectos turisticos ou de valorizagdo ambiental a realizar nas con-
digdes seguintes:

a) SO ¢ permitida a destruigdo do coberto vegetal estritamente
necessario a implantagdo das construgdes ¢ demais equipa-
mentos;

b) A é4rea minima da parcela seja de 10 000 m?;

¢) A cércea ndo seja superior a dois pisos, excepto para o caso
de estabelecimentos hoteleiros, que serdo analisados caso a
caso;

d) O indice de utilizagdo ndo deverd exceder 0,02 da 4rea total
da parcela.

4 — Nestas dreas ndo se admite o licenciamento de pedreiras.

Artigo 37.°
Areas de valores arqueolégicos

1 — Nestas dreas ndo sdo permitidas quaisquer acgdes que preju-
diquem o desenvolvimento das pesquisas em curso ou a levar a efeito
ou contribuam para a delapidagdo e degradagdo do patriménio exis-
tente, como movimentos de terras, alteragdo do relevo e das cama-
das superficiais do solo.

2 — Naio sao permitidas quaisquer construgdes, excepto as inerentes
as actividades arqueoldgica e museoldgica e eventual equipamento
de apoio.

3 — Até a correcta defini¢io das areas de pesquisa por parte do
Instituto Portugués do Patriménio Arquitecténico e Arqueolégico,
a exploragdo florestal e agricola carece do parecer da Cdmara Mu-
~ nicipal, ouvida a direcgdo do Museu Arqueolégico da Citdnia de San-
fins.

Artigo 38.°
Espacos-canais

Aos espagos-canais é aplicdvel o disposto no artigo 13.° deste Re-
gulamento.

Artigo 39.°
Reserva Ecolégica Nacional
As dreas incluidas na Reserva Ecoldgica Nacional é aplicdvel o dis-
posto no artigo 7.° deste Regulamento.
Artigo 40.°
Areas de protecciio so patriménio construfdo

As 4reas de proteccdo ao patriménio construido é aplicdvel o dis-
posto nos artigos 11.° e 12.° deste Regulamento.

CAPITULO 1V
Disposicoes urbanisticas complementares

Artigo 41.°
Estacionamento obrigatério

1 — Nas novas construgdes, bem como naquelas que tenham sido
objecto de ampliagdo ou remodelagdo, deverd ser assegurado no in-
terior do lote ou parcela o estacionamento préprio para responder
as proprias necessidades, nas seguintes condigdes:

Um lugar de estacionamento por fogo, para fogos com drea in-
ferior a 140 m® (TO, T1, T2 e T3);

Dois lugares de estacionamento por fogo, para fogos com drea
igual ou superior a 140 m? (T4, TS5, etc.);

Um lugar de estacionamento por cada 50 m*® de 4rea comercial
e servicos, e nunca menos de um lugar por unidade;

Um lugar de estacionamento por cada 100 m” de drea industrial;

Um lugar de estacionamento por cada dois quartos em estabe-
lecimentos hoteleiros;

Um lugar de estacionamento por cada 25 m® de 4rea destinada
a estabelecimentos similares de hotelaria;

Um lugar de estacionamento por cada 20 lugares de salas de
espectdculos ou outros locais de reunido.

2 — Em loteamentos deverd ser criado um numero de lugares pu-
blicos de estacionamento nunca inferior a 50 % do ntimero de luga-
res definidos no numero anterior.

3 — a) Exceptuam-se do n.® 1 deste artigo os casos em que seja
devidamente justificada a impossibilidade total de criagdo de esta-
cionamento préprio no interior do lote ou parcela de novas cons-
trugdes, desde que:

Por razdes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela;

Incapacidade dos acessos na execugdo das manobras respectivas;

Alteragdo ndo desejdvel da composigdo arquitectonica das fa-
chadas dos edificios confrontantes com o arruamento em que
a intervengdo se situa;

No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitecto-
nico, histérico ou cultural, justifique a sua preservagio, mesmo
que haja lugar a ampliagdo ou remodelagido decorrente do pro-
jecto aprovado.

b) Sempre que ndo haja lugar ao cumprimento do n.° 1 deste ar-
tigo, o dono da obra deverd pagar a Camara Municipal uma quan-
tia proporcional ao nimero de lugares de estacionamento nido cria-
dos, quantia essa a definir pela Camara Municipal através de postura
propria.

Artigo 42.°

Profundidade das construgdes

1 — No caso de novas construgdes para habitagdo e ou escritorios
com duas frentes, a sua profundidade ndo poder4 ser superior a 15 m
medidos entre os alinhamentos das fachadas opostas, contando para
o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano das fachadas, ex-
cepto varandas ou galerias autorizadas sobre o terreno publico.

2 — No caso de novas construgdes para habitacdo e ou escrito-
rios, os pisos destinados a comércio, indistria e armazéns serdo ape-
nas admitidos ao nivel do piso térreo, ndo podendo exceder a pro-
fundidade mdaxima de 30 m.

Artigo 43.°
Anexos

1 — Nos novos loteamentos, os anexos em logradouros de lotes
para habitag¢3o serdo destinados exclusivamente a arrumos e ou ga-
ragem e sé poderdo ter um piso coberto cujo pé-direito ndo sera su-
perior a 2,20 m.

2 — A drea ocupada por anexos em logradouros de lotes para ha-
bitagdo e ou escritérios ndo poderd ser superior a 8% da drea total
do lote.

3 — A cobertura destes anexos ndo poderd ser visitdvel.

Artigo 44.°
Indiistria e armazéns em lotes de habitacio

1 — Em lotes ja constituidos admite-se a coexisténcia de unida-
des industriais exclusivamente das classes C e D ou de armazéns com
habitagdo, desde que:

a) Sejam compativeis com o uso residencial, de acordo com o
disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 26.° deste Regula-
mento;
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b) Quando instaladas ao nivel do piso térreo, a sua profundi-
dade nio exceda 30 m;

¢} Quando instaladas no logradouro, a construgfo respectiva te-
nha um sé piso ndo superior a 4 m, o seu afastamento do
edificio destinado a habita¢do ndo seja inferior a 8 m e a sua
area ndo seja superior a 20% da 4rea total do lote, com um
méximo de 300 m?;

d) Em qualquer caso guardem um afastamento minimo de § m

aos limites laterais do lote;

O lote garanta no seu interior 0 espago necessirio ao esta-

cionamento que a actividade industrial gerar, incluindo o ne-

cessdrio a realizacdo de operacdes de carga e de descarga;

/) O utente da industria seja o utente da habitagdo.

e

2 — A situagdo contemplada no nimero anterior ndo serd admis-
sivel em novos loteamentos que venham a ser apresentados para li-
cenciamento.

3 — A localizagdo de novas industrias da classe B far-se-4 obri-
gatoriamente nas dreas industriais previstas.

Artigo 45.°
Infra-estruturas

1 — a) O licenciamento de qualquer construgfo ficard sempre
condicionado a existéncia de infra-estruturas publicas bésicas, no-
meadamente vias de acesso, rede de abastecimento de 4dgua, rede de
drenagem de esgotos e rede de abastecimento de energia.

b) Exceptuam-se da alinea anterior as situagdes correspondentes
a construgdes exteriores aos perimetros urbanos e espagos industriais
€ as construgdes em lotes ja constituidos, destaques de parcelas ou
loteamentos simples com menos de cinco lotes, sempre que nfo exis-
tam em parte ou no total as infra-estruturas referidas, devendo nes-
tes casos ser exigidas solugdes individuais para as infra-estruturas em
falta.

¢) Nas dreas incluidas em per{metros urbanos € espagos industriais
¢ caso haja lugar & instalagdo de redes individuais sem possibilidade
de ligagdo imediata as redes publicas, estas deverdo ficar prepara-
das para estas futuras ligagdes.

CAPITULO V
Unidades operativas de gestio
Artigo 46.°

Definigdio e regime

1 — As unidades operativas de gestdo correspondem, total ou par-
cialmente, a espagos de ordenamento ou conjuntos de espagos de or-

denamento que deverdo prioritariamente ser sujeitos a planos espe-
cificos de intervengdo urbanistica municipal ao abrigo do Decreto-
-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, ou a planos especiais definidos de
acordo com os Decretos-Leis n.”* 55/81, de 18 de Dezembro, e
327/90, de 22 de Outubro.

2 — Enquanto os planos definidos no nimero anterior nio esti-
verem aprovados, a ocupagdo, uso e transformagdo do solo reger-
-se-do pelo presente Regulamento.

3 — a) Os planos definidos no n.° 1 deste artigo deverdo estabe-
lecer o regime de ced@ncias e as taxas de urbanizagdo para cada uma
das dreas de intervengdo, tendo em conta os indices de edificabili-
dade e os custos previstos das infra-estruturas urbanisticas.

b) O regime de cedéncias e taxas de urbanizag¢do definidas na ali-
nea anterior serdo gradualmente incorporados no regulamento mu-
nicipal de id@ntica aplicagdo a estabelecer para todo o territério mu-
nicipal, assim que o PDM esteja aprovado, tendo em conta os indices
de edificabilidade globais constantes do presente Regulamento.

CAPITULO VI
Disposi¢oes finais

Artigo 47.°
Alteragdes a legislagiio

Quando a legislagdo em vigor mencionada neste Regulamento for
alterada, as remissdes expressas que para ela se fazem consideram-
-se automaticamente transferidas para a nova legislagdo ou deixardo
de ter efeito, caso se trate de revogagio.

Artigo 48.°
Acertos e rectificacdio de classes e categorias

1 — A transposi¢do de qualquer parcela para uma classe ou cate-
goria de espago distinta daquela que lhe estd consignada na planta
de ordenamento sé poderéd processar-se por meio de um dos seguin-
tes instrumentos:

Revisio do PDM;

Planos de urbanizagdo e planos de pormenor previstos ou nio
no PDM, depois de aprovados;

Ajustamento de pormenor nos limites entre espagos, desde que
por razdes de cadastro da propriedade ou necessidade de re-
feréncia a elementos fisicos de facil identificagdo e com ca-
rédcter imutdvel.

2 — Qualquer ajustamento sé terd eficdcia depois de aprovado pela
Camara Municipal, precedido de parecer técnico dos servigos muni-
cipais competentes, registado e publicado.
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Resolugcdo do Conselho de Ministros n.° 46/94

A Assembleia Municipal de Lamego aprovou, em 9
de Margo de 1994, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovag¢do, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Lamego foi objecto
de parecer favoravel da comissdo técnica que, nos ter-
mos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragéo
daquele Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
torio final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servigos da administragdo central que
a compodem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Lamego com as demais disposi-
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¢Oes legais ¢ regulamentares em vigor, com excepgdo
das seguintes disposigdes do Regulamento do Plano:

A parte final do n.° 3 do artigo 13.°, desde «sendo
nesse caso fixado o valor da taxa» até final, por
violar o disposto no artigo 68.° do Decreto-Lei
n.° 445/91, de 20 de Novembro, e nos arti-
gos 16.° ¢ 32.° do Decrcto-Lei n.° 448/91, de 29
de Novembro;

O n.° 3 do artigo 41.°, por violar o disposto no
Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Mar¢o, desig-
nadamente o n.° 1 do artigo 4.°

Deve, também, referir-se que no licenciamento mu-
nicipal de obras particulares apenas podem ser exigi-
das, pelo municipio, as taxas previstas na lei, designa-
damente no artigo 68.° do Decreto-Lei n.® 445/91, de
20 de Novembro, pelo que as disposi¢des constantes do
n.° 1 do artigo 19.° e do n.° 1 do artigo 29.°, quando
se apliquem a construcdes em conformidade com aque-
les diplomas legais.

Importa ainda salientar que, quando o n.° 2 do ar-
tigo 38.° do Regulamento se refere a estudos de im-
pacte ambiental, os mesmos sO serdo exigiveis se tal for
determinado pela legislagdo que regula essa matéria.



