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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 66/93

A Assembleia Municipal de Nelas aprovou, em 26 de
Abril de 1993, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia daquela aprovag¢do, a Camara Muni-
cipal respectiva iniciou o processo de ratificagdo da-
quele instrumento de planeamento, conforme dispde o
n.° 5 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo.

O Plano Director Municipal acima referido foi ob-
jecto de parecer favoravel da comissdo técnica que, nos
termos da legislagdo em vigor, acompanha a elabora-
¢do daquele Plano.

Este parecer favordvel esta consubstanciado no rela-
torio final daquela comissao, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administra¢do central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Nelas com as demais disposi¢Ges
legais e regulamentares em vigor, excepto no que res-
peita:

A conformidade do n.° 2 do artigo 6.° e dos arti-
gos 18.°, 63.°, 80.°, 82.°, 91.° e 94.° do regu-
lamento com a legislagdo em vigor sobre a
Reserva Ecolégica Nacional, protec¢do as insta-
lagdes de telecomunicagdes, loteamentos urbanos,
licenciamento municipal de obras particulares,
contribui¢do autdrquica, expropriagdes e contra-
-ordenagoes;

A conformidade da sec¢do 11 do titulo v (Compen-
sa¢des ao municipio) com o disposto, em maté-
ria de taxas e de compensagdes, na legislagio em
vigor sobre loteamentos urbanos, licenciamento
municipal de obras particulares e finangas locais.

Este Plano articula-se, também, com outros planos
municipais de ordenamento do territério e com outros
planos, programas e projectos de interesse para outro
municipio ou supramunicipais, de acordo com o dis-
posto no n.° 2 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo.

Na aplicacdo pratica do Plano ha ainda a conside-
rar as serviddes e restrigdes de utilidade publica cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora nio
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a considerar no dmbito da respectiva gestdo.

Considerando o disposto no n.° 3 do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro, e o disposto
nos Decretos-Leis n.°® 93/90, de 19 de Margo, 579/73,
de 7 de Novembro, 445/91, de 20 de Novembro,
448/91, de 29 de Novembro, 438/91, de 9 de Novem-
bro, 442-C/88, de 30 de Novembro, e 433/82, de 27
de Outubro, e na Lei n.° 1/87, de 3 de Janeiro;

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Nelas.

2 — Excluir de ratificacdo o n.° 2 do artigo 6.° e
os artigos 18.°, 63.°, 80.°, 82.°, 91.° e 94.°, bem como
a sec¢do 11 do titulo v do Regulamento do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 5 de Agosto
de 1993. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antonio Ca-
vaco Silva.

Elementos fundamentais do PDM — 2.2 fase

Rogulamento do Plano Director Municipal de Nelas

TITULO 1

Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objectivo, Ambito, vigéncia e vinculagdo

I — O Regulamento da Pratica Urbanistica, adiante designado por
Regulamento, tem por objectivo estabelecer os principios, orienta-
¢Oes e regras a que devera obedecer a ocupagdo, uso e transforma-
¢30 do solo no territério municipal, e definir as normas de gestdo
urbanistica a utilizar na implementagido do Plano Director Munici-
pal de Nelas, apds a aprovagdo deste nos termos do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo.

2 — As disposigdes contidas no presente Regulamento aplicam-se
a totalidade do territério municipal, cujos limites estdo expressos na
planta de ordenamento.

3 — As disposi¢des regulamentares do PDM de Nelas tém o prazo
mdaximo de vigéncia de 10 anos, apds a sua publicagdo no Didrio
da Republica. Contudo, poderdo ser revistas no prazo de quatro anos
apds a sua publicagdo no Didrio da Repiublica, desde que a Cdmara
Municipal considere que as mesmas se tornaram inadequadas.

4 — Quaisquer acgdes de iniciativa puablica, privada, cooperativa
ou instituigdo de solidariedade social respeitardo obrigatoriamente o
presente Regulamento. Complementar ¢ cumulativamente, deverdo
ser sempre utilizados os elementos referidos no artigo 2.°, prevale-
cendo, para efeitos da defini¢do dos condicionamentos a edificabili-
dade, os que forem mais restritivos.

Artigo 2.°
Elementos integrantes/composicio

Fazem parte integrante do presente Regulamento os seguintes ele-
mentos:

a) Cartogramas referentes a planta de condicionantes, salvaguar-
das e restrigdes ao uso dos solos, a escala de 1:25 000, sub-
dividida nas seguintes plantas sectoriais:

1) Reserva Agricola Nacional;

2) Reserva Ecolégica Nacional;

3) Serviddes administrativas e restrigdes de utilidade pu-
blica;

b) Cartograma referente & planta de ordenamento, a escala de
1:25 000. .

Artigo 3.°
Definigoes

Para efeito de aplicagdo do presente Regulamento sdo adoptadas
as seguintes definigdes:

a) Leito do curso de dgua — terreno coberto pelas 4guas quando
ndo influenciadas por cheias extraordindrias, inundag¢des ou
tempestades. O leito é limitado pela linha que corresponder
4 extrema dos terrenos que as dguas cobrem em condigoes
normais da época das chuvas sem transbordar para o solo
natural, que habitualmente se encontra enxuto;

b) Margem — faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha
que limita o leito das 4guas. A margem tem a largura de 10m
e 30m, respectivamente para cursos de dgua ndo navegdveis
nem flutudveis, e navegdveis e flutudveis;
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¢) Zona adjacente — drea contigua i margem, estendendo-se até
a linha alcan¢ada pela maior cheia produzida no periodo de
um século ou pela maior cheia conhecida, no caso de nio
existirem dados que permitam identificar a anterior;

d) Zona da estrada — abrange a faixa de rodagem, as bermas

e, quando existam, as valetas, passeios, banquetas ou talu-

des, as pontes ¢ viadutos incorporados na estrada e os terre-

nos adquiridos para futuro alargamento da faixa de rodagem,
bem com parques de estacionamento e miradouros;

Plataforma da estrada — abrange a faixa de rodagem e as

bermas;

/) Terreno ou prédio urbanizdvel — a totalidade da propriedade

fundidria legalmente constituida que, para ser utilizado como

urbano, devera ser objecto de uma operagdo de loteamento

e ou aprovagdo de obras de urbanizagdo;

Loteamento — operacdo de divisdo em lotes de qualquer drea

de um ou varios terrenos ou prédios destinados, imediata ou

subsequentemente, a construgio;

Parcela ou lote urbano — terreno constituido através de al-

vara de loteamento, ou o terreno legalmente constituido cor-

respondente a uma unidade cadastral apta para a utilizagdo
urbana, confinante com via publica, em qualquer caso desti-
nado a uma sé edificagdo de uso residencial, industrial, co-
mercial ou turistico, incluindo eventualmente anexos destina-
dos a estacionamento ou aparcamento da prépria edificagdo.

Poderd o lote englobar varios médulos edificados, no caso

de servigos publicos ou equipamentos colectivos;

/) Prédio rustico — todo o terreno ndo inclufdo na definigdo
de lote urbano;

J) Area bruta de construgdo, também designada por Ab, para
efeitos de aplicacdo dos indices urbanisticos previstos no
PDM — a soma das superficies de todos os pisos situados
acima e abaixo do solo, incluindo anexos, e excluindo so-
taos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais ou
comerciais, bem como terragos, alpendres, varandas, compar-
timentos de servigos comuns afectos a edificagdo (recolha de
lixos, sala de condominio), todos os espaios comuns de cir-
culagdo horizontal e vertical, e ainda 35m*® por cada unidade
de utilizagdo, desde que destinados a estacionamento ou apar-
camento. Esta 4rea é medida pelo extradorso das paredes ex-
teriores;

D Indice de utilizagdo, também designado por i — o quociente

da drea bruta de construgdo [definida na alinea j)} pela su-

perficie do terreno a que se aplica;

Percentagem de ocupa¢do do solo ou terreno, também de-

signada por p ou pos — a relagdo entre a drea ocupada pe-

los edificios (implantagio ao nivel do piso térreo ou da en-
trada principal) e a superficie de terreno que serve de base

a operacao;

Alinhamentos — linha(s) e plano(s) que determina(m) a im-

planta¢do das edificagdes;

Implanta¢do da cota de soleira — demarcacdo altimétrica do

nivel do ponto médio do primeiro degrau da entrada princi-

pal, referida ao arruamento de acesso fronteiro;

Cércea — dimensdo vertical da edificagdo, contada a partir

do ponto da cota média do arruamento de acesso no alinha-

mento da fachada da entrada principal, até a linha superior
do beirado ou platibanda ou guarda do terrago;

Numero de pisos de um edificio — numero de pavimentos do

alcado de maior altura e maior comprimento do edificio, com

excepgdo do(s) piso(s) de cota(s) inferior(es) ao do arruamento
que o serve, quando, cumulativamente:
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Este(s) piso(s), relativamente ao algado oposto € no mesmo
plano, nio sobressaia(m) mais do que 1m em relagdo
a cota do arruamento fronteiro;

O al¢ado de maior altura se defronte totalmente com lo-
gradouro privado e possua acesso;
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Numero de pisos de um algado — niimero total de andares
sobrepostos, visiveis nesse algado, com excepgdo de andar re-
cuado ou do soétio, se este corresponder a um simples apro-
veitamento do vao da cobertura, e da cave, se a cota do plano
inferior da respectiva cobertura ndo estiver, em média, mais
de 1,20m acima do terreno adjacente;

Obras de urbanizagdo — obras que abrangem a prepara¢ido
do terreno por meio de terraplenagens, a execugdo de arrua-
mentos, das redes de abastecimento de dgua, de energia eléc-
trica e de gds, de saneamento, de iluminagdo publica, os ar-
ranjos exteriores dos espacos publicos e outras infra-estruturas
de apoio, quando inseridas em loteamento urbano ou cons-
trugdo de edificio;

N
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t) Espago-canal — espaco que corresponde a corredores e areas
de passagem de infra-estruturas, existentes ou previstas, que
tém efeito de canal de protec¢do ou barreira fisica em rela-
¢d0 aos usos marginantes, no sentido de garantir a boa exe-
cu¢do dessas infra-estruturas.

TITULO 1I

Servidoes administrativas e outras restricoes
de utilidade piublica ao uso dos solos

Artigo 4.°
Objectivo e identificagdo

1 — As serviddes administrativas e outras restricdes de utilidade
publica ao uso dos solos, delimitadas no cartograma referido na ali-
nea a) do artigo 2.°, regem-se pelo disposto no presente titulo e de-
mais legislagdo aplicdvel, e t8ém como objectivo:

a) A preservagdo do ambiente e do equilibrio ecoldgico;

b) A preslervacéo da estrutura da produc¢do agricola e do coberto
vegetal;

¢) A preservagdo dos cursos de dgua e das linhas de drenagem
natural;

d) A defesa e protecgdo do patriménio cultural e ambiental;

e) O funcionamento e amplia¢do das infra-estruturas e equipa-
mentos;

D A execugdo das infra-estruturas programadas ou em projecto.

2 — As serviddes administrativas e outras restricdes de utilida de
publica ao uso dos solos identificadas nos dominios do patriménio
natural, cultural, equipamentos colectivos, infra-estruturas bdsicas e
exploragdo do solo e subsolo s3o:

a) Dominio publico hidrico;

b) Reserva Agricola Nacional (RAN);

¢) Reserva Ecolégica Nacional (REN);

d) Imoveis de interesse piiblico;

e) Valores concelhios;

) Edificios publicos;

2) Emissério/colector;

h) Fossa séptica de uso colectivo;

/) Estacdo de tratamento de dguas residuais (ETAR);

/) Captagdo de dgua e nascente minero-medicinal;

§) Adutora/adutora-distribuidora;

m) Reservatorio;

n) Linhas eléctricas de alta (tensdo nominal igual ou superior
a 60kV) e média (tensdo nominal inferior a 60kV) tensio;

0) Rede de telecomunicagdes;

p) Aterro sanitdrio;

g) Rede rodovidria nacional;

r) Rede rodovidria municipal colectora;

s) Rede rodovidria municipal distribuidora e outras vias nio clas-
sificadas;

#) Linha da Beira Alta;

u) Minas da Urgeirica e outras exploragdes mineiras.

SECCAO 1
Patriménio natural

Artigo 5.°
Leitos ¢ margens dos cursos de fdgua

1 — Sem embargo de outra legislagdo aplicdvel, o dominio piblico
hidrico reger-se-4 nos precisos termos dos Decretos-Leis n.”* 468/71,
de 5 de Novembro, ¢ 70/90, de 2 de Margo.

2 — Nos leitos, margens e na zona adjacente é interdito:

a) Implantar edificios ou realizar obras susceptiveis de consti-
tuir obstrugdo a livre passagem das dguas;

b) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural;

¢) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer
outros depdsitos de materiais.

3 — Poderdo ser autorizadas numa faixa de 10m para cada lado
da margem, e, mediante parecer favordvel das entidades competentes:

a) A implanta¢do de infra-estruturas indispensaveis de interesse
publico ou municipal, tais como pontes, barragens, agudes
ou praias fluviais, bem como a realizagio de obras de cor-
rec¢do hidraulica;
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b) A instalacdo de edificios que constituam complemento indis-
pensavel de outros jd existentes e devidamente licenciados,
quando ndo seja vidvel outra alternativa, nomeadamente a
hipétese de demolir a construgdo existente e construir nou-
tro lado.

Artigo 6.°
Reserva Ecolégica Nacional

I — Sdo proibidas as acgdes que se traduzam em:

a) Operagdes de loteamento;

b) Obras de urbanizagio;

¢) Vias de comunica¢do, com excep¢do de acessos a proprieda-
des, correcgdo de caminhos existentes necessarios as utiliza-
¢bdes admitidas para a drea e caminhos pedonais;

d) Construgdo de edificios, excepto construgdes amoviveis ou em
madeira, para apoio as utilizagdes admitidas para a drea;

e) Aterros e escavagoes;

J) Destruicdo do coberto vegetal e vida animal.

2 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior, ¢ mediante pré-
vio parecer favordvel ou autorizagdo prévia, conforme previsto, res-
pectivamente, no artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de
Margo:

a) A realizagdo de acgdes que, pela sua natureza e dimensio,
ndo sejam susceptiveis de prejudicar o equilibrio biofisico da-
quelas areas;

b) A realizagdo de acgdes de reconhecido interesse publico, na-
cional, regional ou local, desde que seja demonstrado ndo
haver alternativa econdmica aceitdvel para a sua realizagio;

c) A realizagdo de ac¢des j4 previstas ou autorizadas a data da
entrada em vigor das portarias previstas no n.° 1 do artigo
3.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo;

d) As instalagdes de interesse para a defesa nacional, como tal
reconhecidas por despacho conjunto dos Ministros da Defesa
Nacional e do Planeamento e da Administragdo do Territério.

Artigo 7.°
Reserva Agricola Nacional

1 — Os solos da Reserva Agricola Nacional devem ser exclusiva-
mente afectos & agricultura, sendo proibidas todas as ac¢des e acti-
vidades referidas no artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 169/89, de 14 de
Junho, bem como as que diminuam ou destruam as suas potenciali-
dades agricolas, designadamente as seguintes:

a) A construgdo de obras hidrdulicas, de vias de comunicagio
e acessos, de edificios, a execugdo de aterros e escavagdes,
implantagdo de muros, postes e veda¢des com cardcter per-
manente susceptiveis de intervir perniciosamente na explora-
¢d0 agricola dos terrenos da RAN quando considerados em
conjunto, ou no caso de dificultarem ac¢des de emparcela-
mento;

b) O lancamento ou depésito de residuos radioactivos, residuos
solidos urbanos, residuos industriais ou outros produtos que
contenham substancias ou microrganismos que possam alte-
rar as caracterfsticas do solo;

c) O despejo de volumes excessivos de lamas, designadamente
resultantes da utilizag@o indiscriminada de processos de tra-
tamento de efluentes;

d) As acgdes que provoquem erosdo e degradacdo do solo, des-

prendimento de terras, inundag¢des, excesso de salinidade e

outros efeitos perniciosos;

A utilizagdo indevida de técnicas ou produtos fertilizantes e

fitofarmacguticos, conforme o n.° 1 do artigo 8.° do Decreto-

-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho;

) A expansdo ou abertura de exploracdo de inertes;

&) A instalagdo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e de de-
positos de materiais de construgdo;

h) As instalagdes pecudrias de caracteristicas industriais;

i) As instalagdes turisticas, com excep¢do das legalmente enqua-
dradas nas modalidades de turismo rural, agro-turismo e tu-
rismo de habitagdo.

€

~—

2 — Exceptuam-se da interdi¢io referida no ponto anterior, mas
estdo sujeitas a prévio parecer favoravel da comissdo regional da re-
serva agricola, as utilizagdes néo agricolas de solos integrados na
RAN, quando se trate de:

a) Obras ¢ instalagdes com finalidade exclusivamente agricola,
quando integradas e utilizadas em exploragdes agricolas via-

veis, desde que ndo existam alternativas de localizagdo em

solos ndo incluidos na RAN ou, quando as haja, a sua im-

plantagdo nestes inviabilize técnica e economicamente a cons-

trucao;

Habitac¢des, para fixagdo em regime de residéncia habitual,

dos agricultores ou titulares dos direitos de exploragdo, desde

que ndo existam alternativas vélidas de localizagdo em solos

nao incluidos na RAN;

¢) Vias de comunicagdo, seus acessos e outros empreendimen-
tos ou construgdes de interesse publico, desde que ndo haja
alternativa técnica, economicamente aceitdvel, para o seu tra-
¢ado ou localizagdo;

d) Obras indispensaveis de defesa do patriménio cultural, de-
signadamente de natureza arqueoldgica.

&

3 — Quando forem permitidas edificacdes nos termos da legisla-
¢do aplicdvel, estas obedecerdo as seguintes condicionantes:

a) Area minima do terreno ou prédio — 10 000m?2. Caso o ter-
reno tenha drea inferior, apenas poderd ser projectada habi-
tagdo com drea bruta de construgdo ndo superior a 150m?
em prédios de 7500m® de drea minima. Abaixo deste valor
serdo unicamente aceites instalagdes e infra-estruturas de apoio
agricola;

b) Indice maximo de utlizagdo (engloba todas as edificacdes,

ualquer que seja a sua natureza) — 0,025;

¢) Area bruta de construgdo méxima — 500m?;

d) Nimero méximo de pisos — 2, sendo a cércea maxima de
7m, excepto no caso de equipamentos técnicos, quando de-
vidamente justificado;

€) Infra-estruturas auténomas a realizar pelos respectivos inte-
ressados, de acordo com as normas técnicas estabelecidas pela
Céamara, excepto no caso de haver disponibilidade da rede
publica.

SECCAO II
Patriménio cuttural

Artigo 8.°
Iméveis de interesse publico e valores concelhios

1 — O licenciamento de guaisquer obras de ampliagdo, alteracio
ou conservagdo em imdveis classificados devera ser precedido da apro-
vacdo do respectivo projecto pela entidade com competéncia na ma-
téria (Decreto-Lei n.° 106-P/92, de 1| de Junho).

2 — Nas zonas de protec¢do ndo é permitido executar quaisquer
obras de demoli¢do, instalagdo, construgdo ou reconstrugio, em edi-
ficios ou terrenos, sem o parecer favoravel da entidade com compe-
téncia na matéria. Nos demais imoveis e valores devem ser consul-
tadas as entidades, se as houver, que intervieram no estabelecimento
da zona de protegcdo e que o proprio diploma constitutivo desta ser-
viddo fixe.

3 — Os projectos de obras em edificios classificados e respectiva
4rea de protec¢do tém de ser elaborados e subscritos por técnicos
especializados de qualificacdo reconhecida, nos termos da legislagio.

4 — Imdveis classificados e suas zonas de protecgdo (ZP) — para
os imoveis classificados é fixada uma zona de proteccdo com 50m
de raio a volta do elemento classificado, quando ndo exista publi-
cada em Didrio da Repiblica uma zona de protec¢do especial. Estas
zonas de proteccdo deverdo progressivamente ser alvo de estudos e
cobertas por planos de salvaguarda e proteccdo que definam as re-
gras de construgdo e intervencdo nessas 4reas.

a) Imdveis de interesse publico:

Igreja da Santa Casa da Misericérdia, em Santar (sé-
culo xvir) (Decreto n.° 47 508, de 24 de Janeiro de
1967);

Igreja Matriz de Canas de Senhorim (século xvin)
(Decreto-Lei n.° 129/77, de 29 de Setembro);

Casa do consultério do Dr. Antdnio Pega, na Rua de Keil
do Amaral (Decreto-Lei n.° 28/82, de 26 de Fevereiro);

Pelourinho de Aguieira (Decreto-Lei n.° 23 122, de 11 de
Qutubro de 1933);

Pelourinho de Folhadal (Decreto-Lei n.° 23 122, de 11 de Ou-
tubro de 1933);

Pelourinho de Vilar Seco {Decreto-Lei n.° 23 122, de 11 de
Outubro de 1933);

b) Valores concelhios:

Casa da Cdmara de Aguieira (despacho do Secretdrio de
Estado da Investigagdo e Cultura);
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Solar do Largo do General José Tavares, em Nelas
(Decreto-Lei n.° 129/77, de 29 de Setembro);

Em vias de classificacdo pelo IPPAR encontra-se a Orca
de Pramelas.

5 — Imdveis propostos para classificagdo e suas zonas de protec-
¢do (ZP) — o plano propde que sejam classificados um conjunto de
imdveis e dois nicleos histérico-culturais. Enquanto decorre esse pro-
cesso de classificagdo é fixada a criagdo automdtica de uma zona
de protecgdo com 50m de raio A volta do elemento a classificar. Es-
tas zonas de protecgdo deverdo progressivamente ser alvo de estu-
dos e cobertas por planos de salvaguarda e protecgdo que definam
as regras de construgdo e intervengdo nessas dreas:

a) Nicleo Histérico-Cultural de Santar (conjunto que envolve
os seguintes imoveis):

Igreja da Santa Casa da Misericérdia (IIP, ficha n.° 1);

Ruinas do Pago (ficha n.° 42);

Casa do Prof. Ibérico Nogueira (ficha n.® 43);

Casa das Fidalgas (ficha n.® 44);

Chafariz junto A Casa das Fidalgas (ficha n.° 45);

Paldcio dos Condes de Santar (ficha n.° 46);

Casa do Soito (ficha n.° 47),

Capela e casa da familia Forjaz de Gusmdo (ficha n.® 48);

Casa de herdeiros do capitdo José Pinto Portugal (ficha
n.° 49);

Casa de herdeiros do Dr. Vitor Alvaro de Sousa (ficha
n.° 50);

b) Nicleo Histérico-Cultural de Canas de Senhorim (conjunto
que envolve os seguintes imdveis):

Igreja Matriz de Canas de Senhorim (IIP, ficha n.° 2);

Casa do consultério do Dr. Anténio Pega (IIP, ficha
n.° 3);

Solar dos Abreu Madeira (ficha n.° 11);

Casa do Largo de Abreu Madeira (ficha n.® 12);

Casa do visconde de Pedralva (ficha n.° 13);

Casa na Rua de Keil do Amaral (ficha n.° 14);

Casa do filho natural do visconde de Pedralva (ficha
n.° 15);

Casa da familia Alberto Pais (ficha n.° 16);

Celeiro do Cabido (ficha n.° 17);

Casa de José Frazdo (ficha n.° 18);

Pelourinho de Canas de Senhorim (ficha n.° 19);

¢) Elementos isolados:

Quinta da Aguieira (ficha n.° 9);

Casa do Torredo (ficha n.° 21);

Casa dos Pinas (ficha n.° 24);

Casa de Santiago (ficha n.° 26);

Casa de Jodo Loureiro Pegas (ficha n.° 27);

Casa na Rua de Sacadura Cabral (ficha n.° 29);

Casa na EN 234 (ficha n.° 37);

Casa da Vila ou Casa dos Senas (ficha n.° 52);

Cruzeiro no Casal de Sdao José (ficha n.° 55);

Solar da familia Serpa (ficha n.° 56);

Casa das condessinhas de Vilar Seco (ficha n.° 57);

Casa do engenheiro Alvaro Albuquerque (ficha n.° 58);

Orca das Pramelas (em vias de classificacdo por parte do
IPPAR);

Sitios arqueoldgicos do concelho de Nelas constantes da lista
anexa 4 informagédo n.° 1455/DRL/92, conforme oficio
DRL-92/30-8(1), do IPPAR.

Artigo 9.°
Edificios pidblices

I — Nas zonas de proteccdo de edificios publicos, o licenciamento
de quaisquer obras de construgdo ou reconstrugdo de edificios par-
ticulares ficara sujeito a prévia aprovacio do ministro que tenha es-
tabelecido a respectiva zona de protegcdo. Quando esta ndo estiver
estabelecida, fixa-se uma zona de protegcio com 30m de raic em
redor dos edificios publicos abaixo referenciados.

2 — Nas zonas de protecgio de edificios publicos, os projectos de
novas edificagdes deverdo ser elaborados e subscritos por técnicos
especializados de qualificagdo reconhecida, nos termos da legislacdo
em vigor.

3 — Edificios publicos com zonas de prote¢cdo:

a) Escolas:

Escola Secundaria de Nelas;

Escola Preparatéria de Nelas (tratando-se de instalagdes
provisorias localizadas em terrenos privados, a zona de
protegcdo, neste caso, apenas produz efeitos até ao mo-
mento em que vier a ser substituida por uma nova uni-
dade escolar, para a qual o Plano ja prevé o terreno ade-
quado);

Escola C+S de Canas de Senhorim;

b) Equipamentos de saude:

Centro de Saide de Nelas;
Edificio da Misericérdia de Santar;
Posto clinico de Canas de Senhorim;

¢) Defesa nacional:

Quartel da Guarda Nacional Republicana de Nelas;
Seccdo da Guarda Nacional Republicana de Canas de Se-
nhorim;

d) Outros:

Tribunal Judicial de Nelas;

Céamara Municipal de Nelas;

Teatro Municipal de Nelas;

Bombeiros Voluntdrios de Nelas;

Bombeiros Voluntarios de Canas de Senhorim;
Centro de Estudos Vitivinicolas do Ddo, em Nelas.

SECccAo 111
Infra-estruturas bésicas

Artigo 10.°

Emissdrio/colector de esgotos

1 — A execugdo de edificagOes é interdita numa faixa de Sm de
largura, medida para cada um dos lados dos emissarios/colectores.

2 — Fora das zonas residenciais ¢ interdita a plantagdo de arvo-
res, numa faixa de 10m, medida para cada um dos lados dos emis-
sarios/colectores. Nas zonas residenciais, a faixa de respeito deverd
ser analisada caso a caso, mediante projecto de arranjos exteriores,
nido devendo, contudo, ser inferior a 1,5m.

Artigo 11.°
Fossa séptica de uso colectivo

A execugdo de construgdes é interdita num raio de 50m de qual-
quer fossa séptica de uso colectivo.

Artigo 12.°
Estaciio de tratamento de dguas residuais (ETAR)

A execugdio de edificagdes € interdita num raio de 100m para as
ETAR existentes e 200m para as projectadas. Estas deverdo ser en-
volvidas por uma faixa arborizada com um mifnimo de 5m de largura.

Artigo 13.°

Captacdes de dgua para consumo humano
e nascentes minero-medicinais

1 — E interdito o lancamento de substdncias poluentes e a exis-
téncia de pontos de poluicdo bacteriana que possam provocar polui-
¢do dos arquiferos e nascentes, tais como colectores e fossas sépti-
cas, despejos de lixo ou descarga de entulho, instalagdes pecudrias,
depdsito de sucata e armazenagem de produtos quimicos.

2 — Essa interdi¢do estende-se por uma faixa de protecgdo pro-
xima e uma faixa de protecgdo 3 distancia, & volta das captagdes,
dos furos e drenos de captagdo de dgua para consumo humano, e
por uma faixa de protecgio de 300m, no caso de nascentes de dgua
com caracteristicas minero-medicinais (Caldas da Felgueira), enquanto
ndo for criada regulamentacdo especifica de protec¢do, de acordo
com os Decretos-Leis n.°* 86/90 e 90/90, ambos de 16 de Margo:

a) E definida uma faixa de protecgdo préxima de 50m em torno
dos limites exteriores das captagdes, furos e drenos de uso



N.% 265 — 12-11-1993

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

6321

colectivo, preferencialmente delimitada por vedacdo, na qual
¢ interdita qualquer construgio, a entrada de animais ou pes-
soas estranhas ao servigo, a excepgdo do estritamento neces-
sario A captagdo. Dentro desta faixa ndo devem existir de-
pressdes onde se possam acumular dguas pluviais, linhas de
dgua ndo revestidas que possam originar inflitragdes, fossas
ou sumidouros de 4guas negras, de habitagdes, de instalagdes
industriais, e de culturas adubadas ou estrumadas;

E definida uma faixa de protecgdo a distdncia com pelo me-
nos 200m em torno das captagdes, onde ndo devem existir
sumidouros de d4guas negras abertos na camada aquifera cap-
tada, estagdes de fornecimento de combustiveis, captagdes na
mesma formagdo aquifera, rega com &guas negras, activida-
des poluentes, nem construgdo urbana, a menos que estas til-
timas sejam providas de drenagem de esgotos e que estes se-
jam conduzidos para fora da zona de captagdo, a jusante
desta, e onde haja garantia de ndo haver qualquer contami-
nagado do solo por materiais poluentes.

b

~

3 — As captagoes de dguas subterrdneas a utilizar no abastecimento
da dgua ao concelho deverdo ser implementadas de acordo com o
estipulado no Decreto-Lei n.° 376/77, de 5 de Setembro, ¢ porta-
rias complementares.

Artigo 14.°

Adutora/adutora-distribuidora

I — A execucdo de edificagbes é interdita numa faixa de Sm de
largura, medida para cada um dos lados das adutoras e adutoras-
-distribuidoras.

2 — Fora das zonas residenciais ¢ interdita a plantagdo de 4rvo-
res numa faixa de 10m, medida para cada um dos lados das aduto-
ras e adutoras-distribuidoras. Nas zonas residenciais a faixa de res-
peito dever4 ser analisada caso a caso, mediante projecto de arranjos
exteriores, ndo devendo contudo ser inferior a 1,5m.

Artigo 15.°

Reservatérios

I — A execugdo de edificagdes é interdita numa faixa de 25m de
largura, definida a partir dos limites exteriores dos reservatérios e
respectivas dreas de ampliagdo previstas.

2 — Sdo interditas ac¢des como o despejo de lixo, a descarga de
entulho, bem como a existéncia ou permanéncia de instala¢des pe-
cudrias e os depdsitos de sucata na faixa referida no nimero anterior.

Artigo 16.°
Linhas eléctricas de tensio nominal igual ou superior a 60kV

I — A edificagdo e a construgdo de vias sob linhas eléctricas de
alta tensdo deverdo obedecer ao estipulado nos artigos 29.°, 91.° e
92.° do Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro.

2 — Quando as linhas eléctricas tiverem tensdo nominal superior
a 60kV, as regras a observar deverdo ser as seguintes:

a) No caso de edificagOes existentes, a distdncia das coberturas
ou chaminés as linhas terd de respeitar um afastamento mi-
nimo de 10m. Se a cobertura for em terrago, aquele afasta-
mento serd de 15m;

b) Ainda no caso de construgdes existentes a edificar com al-

tura igual ou superior as linhas de energia eléctrica, a dis-

tadncia minima, medida na horizontal, serd de 15m, aumen-
tada da diferenca entre a altura da linha e 0 ponto mais alto
do edificio, com o minimo de 8m adicionais;

Nao serd permitido construir novas edificagdes numa faixa

com largura de 25m para cada lado da linha, medidos hori-

zontalmente;

d) A distancia horizontal dos condutores 4 zona da estrada de-
verd ser, no minimo, de 15m;

e) Os apoios as linhas devem distanciar-se horizontalmente da
zona da estrada no minimo de 10m.

c

~

3 — E interdita a instalacdo de recintos escolares e ou desporti-
vos sob linhas dreas de alta tensdo, bem como o inverso.

4 — Os loteamentos deverdo prever corredores de protecgdo as li-
nhas de alta tensdo existentes ou que venham a ser construidas para
alimentagdo dos postos de transformagdo previstos no respectivo pro-
jecto de infra-estruturas eléctricas.

5 — Nos aglomerados e nucleos residenciais as infra-estruturas eléc-
tricas deverdo, em principio, ser subterrdneas.

Artigo 17.°
Linhas eléctricas de tensio nominal inferior a 60kV

1 — A distdncia das coberturas, chaminés e todas as partes salientes
dos edificios susceptiveis de serem normalmente escaladas por pes-
soas terd de respeitar um afastamento minimo de 4m as linhas. Se
a cobertura for em terrago, aquele afastamento serd de Sm.

2 — Para edificar com altura igual ou superior as linhas de ener-
gia eléctrica, a distdncia minima, medida na horizontal, serd de Sm,
aumentada da diferenga entre a altura da linha e o ponto mais alto
do edificio.

3 — A distdncia dos condutores a rede rodovidria ¢, no minimo,
de 7m.

4 — Os apoios as linhas devem distanciar-se horizontalmente da
zona de estrada no minimo de Sm, no caso de itinerdrios principais
e complementares, e de 3m, no caso de outras vias de comunicagio.

Artigo 18.°
Rede de telecomunicagdes

A execugdo de edificagdes é interdita a menos de 100m dos limi-
tes das instalagoes (incluindo antena) destinadas a recep¢do e emis-
sdo de telecomunicagdes.

Artigo 19.°

Instalacdes de recotha e tratamento de lixos

A execugdo de edificagdes ¢ interdita a menos de S00m dos limi-
tes das instalagbes de recolha e tratamento de lixos.

Artigo 20.°

Rede rodovidria nacional

1 — A rede rodovidria nacional ¢ constituida, no municipio de Ne-
las, pelo itinerdrio complementar IC 12 e pela estrada nacional
n.° 234, que constituirdo variantes e substituirdo as actuais estradas
nacionais n.”* 231 e 234, vias estas que virdo entdo a ser desclassifi-
cadas da rede nacional.

2 — E interdita a edificagdo:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 200m para cada lado
do eixo da estrada, na fase de elaborag¢do do projecto, para
a implantag¢do do tragado do IC 12 e da variante a estrada
nacional n.° 234;

b) Numa faixa de terreno com largura de 50m para cada lado
do eixo e nunca a menos de 20m da zona de estrada, na fase
de execucdo e nas estradas ja concluidas.

3 — Mediante prévio parecer favordvel da Junta Autonoma de Es-
tradas poderdo ser autorizadas excepgdes ao disposto no nimero an-
terior, nos casos seguintes:

a) Edifica¢des a efectuar dentro das zonas residenciais, obede-
cendo a plano de alinhamentos definido, na condi¢do de ndo
aumentar o perimetro urbano;

b) Obras de ampliagdo ou modificagao de edificios ja existen-
tes, com o objectivo de os dotar de anexos, tais como insta-
lagdes sanitdrias e garagens (no caso de ndo constituirem pe-
rigo ou redugdo de seguranga e eficdcia da estrada). As obras
deverdo obedecer a plano de alinhamentos, sé podendo ser
autorizadas quando ndo prejudiquem a visibilidade da estrada;

¢) Obras de ampliagdo de instalagdes industriais existentes, desde
que nio haja mudanga de tipo de actividade e quando nio
houver alternativa de localizagdo, prevendo-se todos os dis-
positivos para evitar perda de seguranga e de eficacia da es-
trada.

4 — Ficam ainda condicionados & observagdo das seguintes dis-
tancias minimas, que poderdo ser revistas através de plano de por-
menor, de plano de alinhamentos ou loteamento com alvara em vigor:

a) As vedacgdes de alvenaria, betio ou materiais semelhantes e
muros que sirvam de suporte ou revestimento de terrenos so-
branceiros, nas zonas de visibilidade a menos de 5m da pla-
taforma da estrada e nunca a menos de 1m da zona da es-
trada, quando se trate de taludes de aterro, e de 2m, no caso
de taludes de trincheira. A altura das vedagdes ndo podera
exceder 0,90m acima do terreno natural, podendo ser enci-
mada por rede ou grade de ferro, com mais de 0,50 m de al-
tura em terrenos de nivel ou inferiores a plataforma da es-
trada. Estd sujeito a aprovagdo e licenciamento da Junta
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Autonoma de Estradas o estabelecimento de vedagdes de ca-
racter nio removivel desde os limites fixados neste ponto até
mais de Sm para dentro da propriedade que confina com a
estrada;

b) As construgdes simples, de interesse agricola, tais como tan-
ques, nas zonas de visibilidade ou a distdncia inferior as in-
dicadas para as vedagdes;

¢) As instalagdes de cardcter industrial, nomeadamente fabricas,
garagens, armazéns, restaurantes, hotéis e congéneres, e ainda
igrejas, recintos de espectdculos, matadouros e quartéis de
bombeiros, nas zonas de visibilidade ¢ a uma distdncia de
70m do limite da plataforma da estrada;

d) Os depésitos de materiais para venda, nomeadamente estdn-
cias e depdsitos de madeira, carros e maquinarias — 100m
do limite da plataforma da estrada, sendo a visibilidade da
estrada claramente reduzida por sebe e arranjo paisagistico
adequado;

e) As feiras e mercados — 200m do limite da zona da estrada,
e desde que a nio prejudique quanto A seguranga dos acessos;

/) A exposicdo e venda de artigos regionais ou agricolas — 100m
do limite da zona da estrada, e desde que a ndo prejudique
quanto a seguranga dos acessos.

5 — Acessos:

a) E proibido o estabelecimento de novos acessos aos itinera-
rios complementares a partir das propriedades marginais.
Poderdo ser autorizadas ligagdes precdrias, condicionadas
a declaragdo de renincia do direito de indemnizac¢éio, desde
que devidamente licenciadas pela Junta Auténoma de Estrada
e quando satisfacam as seguintes condigdes:

Nio poderdo situar-se nas curvas sem visibilidade;

Nio poderdo ser autorizadas a distdncia inferior a 100m
dos cruzamentos ou dos trainéis rectos que antecedem
as lombas;

As curvas de concordincia dos eixos deverdo respeitar as
normas referidas no n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei
n.° 13/71, de 23 de Janeiro;

b) Os acessos a restaurantes, fabricas, armazéns, oficinas de di-
mensdo considerdvel, garagens e matadouros s6 poderdo ser
autorizados desde que as instalagdes:

Possuam uma zona de espera de modo que a entrada e
saida de veiculos se faga sem prejuizo para o transito;

As portas e portdes de acesso as instalacdes destinadas a
cargas e descargas se situem nas fachadas laterais ou na
rectaguarda do edificio, em relagdo A estrada;

Possuam outros acessos além da estrada nacional ou exe-
cutem um acesso para viaturas tinico a partir desta para
as instalagdes;

Disponham de parques de estacionamento préprios;

¢) Os acessos a hdteis, restaurantes e congéneres, igrejas, recintos
de espectaculos e depésitos de artigos regionais para venda
sé poderdo ser autorizados desde que satisfacam os condi-
cionalismos seguintes:

Possuam uma zona de espera de modo que a entrada e
saida de veiculos se faga sem prejuizo para o trdnsito;
Disponham de parques de estacionamento proprios;

d) Os casos de instalagdes ja existentes das actividades aponta-
das nas alineas ¢) e d) deste nimero e que ndo cumpram Os
requisitos ai previstos deverdo ser objecto de estudos e ac-
¢Bes especificos, com vista a melhorar as condigdes de acesso
s estradas nacionais e o parqueamento de veiculos.

Artigo 21.°
Rede rodovidiria colectora

1 — A rede rodovidria colectora é constituida pelas actuais estra-
das nacionais n.> 234 e 231, quando estas vierem a ser desclassifi-
cadas.

2 — E interdita a edificagdo:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 20m para cada lado
do eixo da estrada, na fase de elabora¢do do projecto de rec-
tificagdo ou beneficiacdo, ¢ nas zonas da estrada localizadas
fora dos limites dos espagos urbanos e industriais;

b) Numa faixa de terreno com a largura de 15m para cada lado
do eixo e nunca a menos de 10m da plataforma da estrada,
em fase de execugdo e nas estradas ja concluidas;

¢) Em qualquer caso s6 serdo permitidas novas edificagdes no
caso de ficarem dentro dos perimetros urbanos definidos em
PDM ou PU ou, fora dos perimetros urbanos, quando se
apresentemn garantidamente isoladas (a mais de 100m de qual-
quer edificio com acesso para a estrada). Estas condi¢des im-
plicardo, particularmente quando se saia fora do perimetro
urbano, a execu¢do de um plano de conjunto para enqua-
dramento da constru¢do, tendo em atengdo a possibilidade
de as edificagBes serem servidas por via de servico especifica,
ou por uma variante para o trafego de passagem, e se loca-
lizarem apenas de um lado da estrada.

3 — Poderdo ser admitidas excepgdes ao disposto no numero an-
terior nos casos seguintes:

a) Edificagdes a efectuar dentro das zonas residenciais, obede-
cendo a plano de urbanizagdo, plano ou estudo de porme-
nor ou plano de alinhamentos;

b) Vedagdes de terrenos confinantes com as vias por meio de
sebes vivas, muros ou grades, a distdncia minima de 5m da
plataforma da estrada e nunca a menos de 2m da zona da
estrada. Apenas as veda¢bes vazadas, ou que assegurem a per-
meabilidade visual, podem ultrapassar 1,5m acima do nivel
da berma. Neste caso, a permeabilidade deve ser garantida
a partir de 1,2m.

Quando as vedagdes estiverem afastadas mais de 10m da
plataforma da estrada, ou nas pertencentes a lotes integra-
dos no perimetro urbano, poderdo aceitar-se muros com al-
tura até ao mdximo de 2,5m, desde que essa solugdo seja
justificada e se integre no ambiente arquitecténico;

¢) Edificagdes simples, especialmente de interesse agricola, a dis-
tdncia minima de 5m da plataforma da estrada;

d) Edificagdes junto de estradas com condigdes especiais de tra-
¢ado em encostas de grande declive (superior a 25 %);

e) Obras de ampliagdo ou de alteragdo em edificios e vedagdes
existentes, situados no todo ou em parte nas referidas fai-
xas, poderdo ser autorizadas quando nfo esteja prevista a ne-
cessidade de alargar a estrada, quando ndo houver inconve-
niente para a visibilidade, quando se tratar de obras que
determinam um aumento de extensdo, ao longo da estrada,
dos edificios e vedagGes existentes nd3o superior a 15m e ainda
quando os proprietdrios se obrigarem a prescindir de qual-
quer indemnizagdo, no caso de futura expropriagdo, pelo au-
mento de valor da propriedade resultante de obras.

4 — Ficam ainda condicionadas aos seguintes afastamentos mini-
mos a implantagdo de:

a) Fornos, forjas, fabricas e outras instalagbes que possam per-
turbar o funcionamento das vias e do transito -— 50m da zona
da estrada;

b) Feiras, mercados e instalagdes de impacte turistico ou
comercial — 50m da zona da estrada.

5 — A largura minima da faixa de rodagem ¢ de 9m, ndo se in-
cluindo nesta largura qualquer espago destinado a estacionamento.

6 — Acessos. — A execucdo das serventias das propriedades con-
finantes com as vias colectoras ficard sempre condicionada a decla-
rac¢do de rentincia do direito de indemnizagdo.

7 — Sempre que houver lugar a rectificagdo de vias sujeitas a clas-
sificacdo, estas deverdo respeitar as caracteristicas de perfil estabele-
cidas no presente artigo.

Artigo 22.°
Rede rodovidria municipal distribuidora e vias ndo classificadas

1 — A rede rodovidria municipal distribuidora ¢ constituida pelas
estradas municipais n.®* 595, 642-1, 231-2 (entre Canas de Senhorim
¢ Caldas da Felgueira), marginal do Mondego, caminho municipal
n.° 1475, estradas municipais n.%* 329-2, 644, 231, 231-2 (entre Car-
valhal Redondo e Santar), 643, 642, caminhos municipais n.*® 1471
eNlthO e a futura ligagio Urgeiriga (estrada municipal n.° 231-2)-
-Nelas.

As restantes vias do concelho sdo consideradas vias ndo classifi-
cadas, podendo ser urbanas ou de ligagdo rural.

2 — Em relagdo A rede distribuidora, ¢ interdita a edificagdo:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 20m para cada lado
do eixo da estrada, na fase de elaboragdo do projecto de rec-
tificagdo ou beneficiacdo e nas zonas da estrada localizadas
fora dos limites dos espagos urbanos e industriais;

b) Numa faixa de terreno com a largura de 10m para cada lado
do eixo e nunca a menos de Sm da plataforma da estrada,
na fase de execu¢do e nas estradas ja concluidas.
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3 — Poderdo ser admitidas excepgdes ao disposto no nimero an-
terior nos casos seguintes:

a) Edificacées a efectuar dentro das zonas residenciais, obede-
cendo a plano de urbanizagdo, plano ou estudo de porme-
nor ou plano de alinhamentos;

b) Vedagdes de terrenos confinantes com as vias por meio de

sebes vivas, muros ou grades, a distancia minima de 4m da

plataforma de estrada e nunca a menos de 1 m da zona da
estrada. Apenas as vedagOes vazadas, ou que assegurem a per-
meabilidade visual, podem ultrapassar 1,5m acima do nivel
da berma. Neste caso, a permeabilidade deve ser garantida

a partir de 1,2m.

Quando as vedagdes estiverem afastadas mais de 10m da
plataforma da estrada, ou nas pertencentes a lotes integra-
dos no perimetro urbano, poderdo aceitar-se muros com al-
tura até ao mdximo de 2,5m, desde que essa solu¢do seja
justificada e se integre no ambiente arquitectonico;
Edificagdes simples, especialmente de interesse agricola, a dis-
tdncia minima de 4m da plataforma de estrada;

d) Edificagdes junto de estradas com condigdes especiais de tra-
¢ado em encostas de grande declive (superior a 25%);

e) Obras de ampliacdo ou de alteragdo em edificios e vedagdes
existentes, situados no todo ou em parte nas referidas fai-
xas, poderdo ser autorizadas quando nio seja prevista a ne-
cessidade de alargar a estrada, quando ndo houver inconve-
niente para a visibilidade, quando se tratar de obras que
determinem aumento de extensdo, ao longo da estrada, dos
edificios e vedagbes existentes ndo superior a 20m e ainda
quandos os proprietdrios se obrigarem a prescindir de qual-
quer indemnizagdo, no caso de futura expropriagdo, pelo au-
mento de valor da propriedade resultante de obras.

C

~

4 — Ficam ainda condicionados a afastamentos minimos:

a) Fornos, forjas, fabricas e outras instalagdes que possam per-
turbar o funcionamento das vias — 30m da zona da estrada;

b) Feiras, mercados e instalagdes de impacte turistico ou
comercial — 30m da zona da estrada.

5 — A largura minima da faixa de rodagem deste tipo de rodo-
vias é de 7m, ndo se incluindo nesta largura qualquer espago desti-
nado a estacionamento.

6 — Acessos. — A execugdo das serventias das propriedades con-
finantes com as vias distribuidoras ficard sempre condicionada a de-
claragdo de renuncia do direito de indemnizagio.

7 — Nas restantes vias publicas nao classificadas, e fora dos peri-
metros urbanos, definem-se faixas non aedificandi de 5m, contados
a partir da plataforma. A largura minima da faixa de rodagem deste
tipo de rodovias ¢ de 6m, podendo incluir-se nesta largura o espago
destinado a estacionamento, mas apenas num dos sentidos.

8 — Dentro dos perimetros urbanos, as vias nao classificadas e os
demais arruamentos urbanos a projectar deverdo apresentar uma lar-
gura da faixa de rodagem ndo inferior a 6 m, nio incluindo nesta
largura o espago destinado a estacionamento. Os alinhamentos se-
rdo definidos em plano proprio, tendo em atengdo eventuais pre-
existéncias.

9 — Sempre que houver lugar a rectificagdo de vias sujeitas a clas-
sificagdo, estas deverdo respeitar as caracteristicas de perfil aconse-
lhavel estabelecidas no presente artigo.

Artigo 23.°
Linha da Beira Alta

Até 4 aprova¢do do anteplano ou dos planos de rectificagdo ou
amplia¢do da Linha da Beira Alta, ¢ interdita a edifica¢do nas fai-
xas de terreno confinantes com a linha férrea, de acordo com a le-
gislagdo em vigor e especifica sobre a matéria. Cautelarmente, utilizar-
-se-4 como zona non gedificandi minima uma faixa de 20 m (para
usos residenciais) ou 40 m (para usos industriais) a contar do vér-
tice do talude de escavagdo ou base do talude de aterro, distdncias
que serdo acrescidas de 4 m em relagdo a face exterior dos carris,
quando se trate de terreno plano.

Fora do perimetro dos espagos urbanos e industriais, contudo, o
distanciamento deverd duplicar nas zonas onde se preveja a necessi-
dade de correc¢do da linha, se ndo houver razdes muito fortes im-
peditivas.

Artigo 24.°

Minas da Urgeirica e outras exploracées mineiras

1 — E interdita a edificagdo (que ndo seja de apoio a actividade
ou que ndo obedega a plano de reconversdo/reestruturagdo especi-

fico a definir para a drea) nos terrenos correspondentes as explora-
¢Oes eventuais das camadas superficiais do subsolo, sejam ou nio
a céu aberto, e é condicionada na drea destinada a controlar o im-
pacte sobre os espacos envolventes (zona de protecgido).

2 — Sem embargo de outra legislagdo aplicdvel e na auséncia de
zonas de protecgdo aprovadas, define-se cautelarmente uma drea de
protec¢do de 100 m para as concessdes de urdnio da Urgeiriga e para
os jazigos do Carregueiro e Vale do Pereiro, de 50 m para as explo-
ragdes de massas inertes e uma drea non aedificand de 30 m a par-
tir do limite das 4reas de exploragdo existentes e devidamente licen-
ciadas.

3 — Nas minas da Urgeirica e demais exploragdes ¢ jazidas de ma-
terial radioactivo aplica-se 0 Decreto Regulamentar n.® 78/84, de 9
de Outubro. Qualquer plano de reconversdo ou reestruturagao espe-
cifico serd objecto de parecer pelas entidades com competéncia na
matéria, sendo este tipo de intervengdo precedido sempre de estudo
de impacte ambiental, realizado de acordo com o Decreto-Lei
n.° 186/90, de 6 de Julho.

4 — Serdo objecto de licenciamento municipal ou da DRIEC, nos
precisos termos previstos no Decreto-Lei n.® 89/90, de 16 de Margo,
e de analise de impacte socio-econémico todas as explora¢des mi-
neiras (inertes ou outros, realizadas ou ndo a céu aberto) que se en-
contrem em actividade ou venham a obter licenciamento nos termos
legais, sendo obrigatéria a apresentagdo de planos de lavra e de
recuperagao paisagistica das areas afectadas pelas exploragoes.

5 — Os responsdaveis, proprietarios ou ndo, de dreas degradadas
por cortes, escavagdes, aterros ou depositos ficam obrigados a sub-
meter 4 aprovagdo das entidades com competéncia nesta drea, no
prazo de seis meses a contar da data de recep¢do da notificacdo para
o efeito, um projecto de recuperacdo dessas areas, a ser executada
nos prazos que lhes forem determinados.

TiTULO III

Estrutura de ordenamento e zonamento

Artigo 25.°
Identificagao

Para efeito do disposto nos artigos seguintes, considera-se o terri-
tério municipal dividido nos seguintes espagos:

a) Espaco urbano, subdividido em:

1) Vila de Nelas (espa¢o urbano n.° 1);

2) Canas de Senhorim, Carvalhal Redondo, Caldas da Fel-
gueira e Santar (espago urbano n.° 2);

3) Outros aglomerados (espago urbano n.° 3);

b) Espago agricola;
¢) Espago florestal;
d) Espago industrial, envolvendo:

1) Zona industrial existente e a criar (ZI);
2) Zona industrial existente a reconverter (R).

SECCAO |
Espago urbano

Artigo 26.°

Ambito e usos

I — Os espagos urbanos, convenientemente delimitados na planta
de ordenamento, sdo dreas onde o solo natural se encontra maiori-
tariamente transformado através de urbanizagdes e edifica¢des de vd-
rias tipologias e usos, onde existem arruamentos para os quais se
definem alinhamentos e que sdo genericamente servidos por infra-
-estruturas urbanisticas, incluindo acessos, rede eléctrica, sistema pu-
blico de abastecimento de dgua, sistemas completos de saneamento
e sistemas de depuragdo.

2 — Estes espac¢os destinam-se fundamentalmente a serem ocupa-
dos por usos de tipo habitacional e integram diversas outras fun-
¢Oes e instalagdes, que deverdo ser compativeis com a fungdo habi-
tacional, como sejam os equipamentos colectivos, servigos e outras
actividades tercidrias, o turismo, o lazer e o recreio e a industria das
classes C e D e armazenagem.
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3 — Os espagos urbanos subdividem-se, nas tipologias ¢ forma de
intervengdo no uso dominante residencial, em:

a) Vila de Nelas (espago urbano n.° 1);

b) Canas de Senhorim, Carvalhal Redondo, Caldas da Felgueira
e Santar {espago urbano n.° 2);

¢) Outros aglomerados (espago urbano n.® 3).

4 — No espaco urbano poder-se-do distinguir as seguintes zonas
de ocupa¢do dominante ou especifica, que deverdo ser explicitadas
e pormenorizadas em planos de urbaniza¢do ou planos de pormenor:

a) Zonas residenciais;

b) Zonas industriais;

¢) Estrutura verde;

d) Zonas de equipamento;

¢) Zonas de equipamentos turisticos.

Artigo 27.°

Interdicdes

No espago urbano é interdito:

a) A instalacdo de industrias das classes A ¢ B e a ampliagdo

de industrias ja existentes que originem mudanga de classe,
fora das zonas industriais definidas em plano municipal, e
de todas as actividades cuja instala¢dio ou manutengdo esteja
dependente da Camara Municipal, e que esta, ouvidas as jun-
tas de freguesia, a administragéo regional de saide e o Mi-
nistério da Industria e Energia, considere que tenham efei-
tos incompativeis com a habitagdo ou sejam susceptiveis de
pOr em perigo a seguranga e saude publicas;
A instalagdo de parques de sucata, de depdsitos de entulho
de qualquer tipo, de lixeiras, de nitreiras, de instalagdes agro-
-pecudrias, bem como de depdsitos ou armazéns de explosi-
vos, toxicos e de produtos inflamdéveis por grosso, devendo
estas actividades, quando existentes, ser eliminadas desta drea,
e de outras actividades que possam gerar ruidos, cheiros e
outros factores de risco.

b

-

Artigo 28.°

Zonas residencigis

1 — Sdo zonas residenciais as destinadas predominantemente a ha-
bitagdo e equipamento, actividades e servigos tercidrios complemen-
tares, tais como instalagdes culturais, recreativas, comerciais € pro-
dutivas.

Sao permitidas a manutengdo e a instalagdo de unidades hotelei-
ras, restaurantes ou similares, bem como de estabelecimentos arte-
sanais e unidades industriais ndo poluidoras compativeis com a ha-
bitagdo (classes C e D), desde que integrados nas condigdes de
edificabilidade das respectivas zonas e localizados de modo a ndo
determinarem o atravessamento da area residencial pelo trafego in-
dustrial pesado, ruidoso ou perigoso.

2 — Nos edificios habitacionais existentes ou previstos, quando di-
mensionados de forma a minimizar eventuais consequéncias de acti-
vidades ndo residenciais, sdo permitidas a manuten¢do € a instala-
¢Ao de armazéns e unidades industriais das classes C e D compativeis
com a habitagdo, ao nivel do rés-do-chdo ou cave, excepto se dispu-
serem de equipamentos de movimentagdo de cargas ou outros que
provoquem ruidos, maus cheiros ou vibragdes incomodas.

3 — Para cada zona residencial sdo definidos indices de utiliza-
¢do maximos e nimero de pisos maximo, devendo ser elaborados,
quando necessario, planos de urbaniza¢do, planos de pormenor ou
outros estudos de conjunto (estrutura vidria, alinhamentos, defini-
¢do de volumes) que pormenorizem os condicionamentos urbanisti-
cos de cada zona.

4 — Na auséncia de estudos de conjunto € quando estes ndo se
mostrarem indispensaveis, as edificagdes deverdo respeitar as carac-
teristicas urbanisticas da zona envolvente, implantar-se com frente
para a rua e integrar-se dentro do volume delimitado pelo alinha-
mento dominante, cércea dominante e afastamento aos limites late-
rais, conforme o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, e edi-
ficagbes nas propriedades contiguas.

S — Para as zonas residenciais, subdivididas em R1, R2 e R3, sdo
estabelecidos os seguintes condicionamentos:

a) Zona residencial R1. — Indice de utilizagio méaximo:

Loteamentos que obriguem a obras de

urbanizagdo = 0,30;

Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente
para via publica e lotes existentes ndo decorrentes de
alvara de loteamento = 0,60 aplicado a faixa de 50 m
de profundidade confinante com a via piblica, € 0,40
aplicado 3 faixa restante, com uma percentagem de
ocupac¢do do solo ndo superior a 35 %. A aplicagdo
daqueles valores ndo poderd conduzir, no total, a um
indice de utilizagdo superior a 0,8 aplicado sobre a
faixa dos 50 m;

Nimero de pisos méximo — o dominante no local e
nunca superior a trés em qualquer dos algados;

b) Zona residencial R2. — Indice de utilizagio méximo:

Loteamentos que obras de
urbanizagdo = 0,50;

Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente
para via publica e lotes existentes ndo decorrentes de
alvard de loteamento = 1,20 aplicado 4 faixa de 50 m
de profundidade confinante com a via publica, € 0,70
aplicado a faixa restante, com uma percentagem de
ocupagdo do solo ndo superior a 40 %. A aplicagdo
daqueles valores ndo podera conduzir, no total, a um
indice de utilizagdo superior a 1,5 aplicado sobre a
faixa dos 50 m;

Numero de pisos mdximo — o dominante no local e
nunca superior a cinco em qualquer dos al¢ados;

obriguem a

¢) Zona residencial R3. — Indice de utilizagio maximo:

Loteamentos que obras de
urbanizagido = 0,70;

Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente
para via ptiblica e lotes existentes ndo decorrentes de
alvara de loteamento = 1,50 aplicado 4 faixa de 50 m
de profundidade confinante com a via publica, ¢ 0,90
aplicado a faixa restante, com uma percentagem de
ocupac¢ao do solo ndo superior a 45 %. A aplicagdo
daqueles valores ndo poderd conduzir, no total, a um
indice de utilizagdo superior a 1,8 aplicado sobre a
faixa dos S0 m;

Numero de pisos maximo — o dominante no local e
nunca superior a sete em qualquer dos algados.

obriguem a

6 — Os loteamentos deverdao prever corredores de protecgdo as li-
nhas de alta tensdo existentes ou das que venham a ser construidas
para alimentacdo dos postos de transformacdo previstos no respec-
tivo projecto de infra-estruturas eléctricas.

7 — Infra-estruturas urbanisticas — o abastecimento de dgua serd
obrigatoriamente realizado a partir da rede publica; enquanto ao sa-
neamento, no caso de ndo existir rede publica, deverd ficar assegu-
rada a sua ligacdo futura, logo que esta rede esteja concluida, com
condugdo para um sistema de depuracdo de esgotos eficaz.

Artigo 29.°

Zonas de equipamento

1 — As zonas de equipamento sdo destinadas exclusivamente & ins-
talagdo de equipamentos de interesse publico e utilizagdo colectiva.

2 — Os projectos de equipamentos devem ser acompanhados por
um estudo de integragdo urbana, devendo ser previsto estacionamento
com capacidade adequada aos usos previstos. Os parametros urba-
nisticos a considerar para a edificagdo serdo os constantes do ar-
tigo 29.°, n.° S, alinea @), com uma majoragdo de 20 % para o in-
dice de utilizagio mdximo, enquanto para o estacionamento se
aplicard o disposto no artigo 41.°

3 — Nas zonas de equipamento observar-se-4 um regime transité-
rio, que antecedera a sua utilizagdo para o uso piblico, e que con-
siste em ndo se permitir:

a) A execugdo de quaisquer edificagdes;

b) A destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal;
c) Alteragdes a topografia do solo;

d) O derrube de quaisquer arvores;

e) A descarga de entulho de qualquer tipo.

4 — Nas zonas de equipamento onde )& existam edifica¢des, estas
poderdo ser recuperadas ou remodeladas (a titulo precdrio) se tal ndo
se mostrar incompativel com a sua futura utilizagdo como equipa-
mento.

5 — E interdita a instalagdo de recintos escolares e ou desporti-
vos sob linhas aéreas de alta tensdo, e reciprocamente.
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Artigo 30.°
Zonas de equipamentos turisticos

I — Consideram-se equipamentos turisticos os hoteis e pensdes,
independentemente da categoria, as pousadas, albergues, moteis, par-
ques de campismo e de merendas, bem como 0s restaurantes com
mais de 30 m? de sala de refeigées. Estdo incluidas nesta designagio
as habitagdes de fungdo complementar e anexos necessirios, ainda
que em construgdo fisicamente separada.

2 — As alteragdes ou ampliagdes a efectuar em zonas de equipa-
mentos turisticos estdo obrigatoriamente sujeitas a plano de porme-
nor de toda a drea da zona, respeitando as seguintes regras:

a) As disposigdes do Decreto-Lei n.° 328/86, se destinado ex-
clusivamente a instalagdes hoteleiras e similares;

b) Indice de utilizagdo maximo — 0,30 aplicado a drea do plano
de pormenor com uma percentagem de ocupa¢ido do solo mé-
xima de 35 %;

¢) Cércea maxima — 12 m, excepto instalagdes técnicas devida-
mente justificadas;

d) Percentagem méxima de solo impermeabilizado — 40 %;

e} Infra-estruturas ligadas a rede publica. O tratamento dos
efluentes tem car4cter obrigatorio e deverd, quando necessa-
rio, ser realizado em estagdo propria, antes de lancados na
rede publica ou nas linhas de drenagem natural (neste caso,
com caracter precario).

3 — Os projectos de equipamentos truristicos serdo obrigatoria-
mente acompanhados por um estudo de arranjos exteriores e de in-
tegragdo paisagistica, devendo ser previsto estacionamento com ca-
pacidade adequada aos usos previstos, garantindo-se o minimo de
um por cada dois quartos ou por cada 2,5 m*? de sala de refeigdes.

4 — Nas zonas de equipamentos turisticos onde ja existam edifi-
cagdes, estas poderdo ser recuperadas ou remodeladas (a titulo pre-
cario) se tal ndo se mostrar incompativel com a sua futura utiliza¢dio.

5 — A nfo existéncia de planos de pormenor ou outros estudos
para estas zonas obrigard & observidncia de um regime transitério,
antecedente a sua utilizagdo para o uso publico, e que consiste em
ndo permitir:

a) A execugdo de quaisquer novas edificagdes;

b) A destrui¢io do solo vivo e do coberto vegetal;
¢) Alteragdes a topografia do terreno;

d) O derrube de quaisquer arvores;

e) A descarga de entulho de qualquer tipo.

Artigo 31.°

Estrutura verde

I — A estrutura verde é constituida pelo conjunto de dreas com
dimensdo para assumirem uma categoria de uso no sistema urbano,
caracterizadas pela elevada expressdo do seu coberto vegetal existente
ou projectado e por um valor primordial na composi¢do paisagis-
tica. Estas zonas contribuem de forma significativa, como elemen-
tos de recreio e lazer, de protecgdo e de composi¢do paisagistica, para
a qualidade do meio ambiente.

2 — A estrutura verde subdivide-se em:

a) Zonas verdes (de uso publico);
b) Areas agricolas e de protecgio.

Artigo 32.°

Zonas verdes de uso piiblico

1 — As zonas verdes de uso plblico sdo dreas da estrutura verde
urbana especialmente vocacionadas para o recreio e lazer da popu-
lagdo e que deverdo ter uma utilizacdo de cardcter colectivo.

2 — A ndo existéncia de planos de pormenor ou outros estudos
para estas zonas obrigard 4 observdncia de um regime transitorio,
antecedente & sua utilizagdo para o uso publico, e que consiste em
ndo permitir:

a) A execugdo de quaisquer novas edificagdes;

b) A destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal;
¢) Alteragdes 4 topografia do terreno;

d) O Derrube de quaisquer arvores;

e) A descarga de entulho de qualquer tipo.

3 — Os estudos a elaborar para estas zonas poderdo incluir equi-
pamentos sociais, recreativos e comerciais, desde que complementa-
res da utilizagdo das fung¢des da estrutura verde, e apenas no caso

de ndo se encontrar uma alternativa de localiza¢io viavel e na con-
digdo de ser compensada noutro local a 4rea da zona verde desafec-
tada. Deverd garantir-se sempre uma taxa de impermeabilizacdo in-
ferior a 10 Y%,

Artigo 33.°

Areas agricolas e de proteccio

I — Areas agricolas e de protec¢do sdo dreas da estrutura verde
urbana que normalmente se apresentam em continuidade com o es-
pago agricola e ou florestal (estes situados para além dos limites ur-
banos), através das quais se pretende proteger:

a) A estabilidade biofisica, nomeadamente as encostas declivo-
sas, 0s solos agricolas e as linhas de dgua;
b) As infra-estruturas, nomeadamente rodovias.

2 — Para estas zonas sdo estabelecidos os seguintes condiciona-
mentos:

a) Interdito o loteamento urbano;
b) Interdita a construgdo, excepto:

1) Para equipamento de recreio e lazer, quando corres-
ponda a instalagdes onde a impermeabilizagdo do solo
ndo ultrapasse 10 % ¢ onde ndo haja outras contra-
-indica¢des ecoldgicas ou alternativas utilizdveis;

2) Habitagdes para fixagdo, em regime de residéncia habi-
tual, dos agricultores, nas seguintes condigdes:

Area minima de lote — 5000 m?;

Area de construgio — 25 m? por cada 1000 m? de
drea de terreno ou prédio rustico, com o maximo
de 300 m?, incluindo edifica¢bes anexas porventura
existentes e ndo destinadas a habitagao;

Altura maxima de edificagdio — 5,5 m ao beirado;

3) Pequenas arrecadagdes para apoio agricola, nas seguintes
condigdes:

Area minima de lote — 2500 m?;

Area de construgio — 5 m? por cada 1000 m® de area
de terreno ou prédio rustico, com o maximo de
60 m?, incluindo edificagdes porventura existentes
e ndo destinadas a habitagio;

Altura maxima de edificagdo — 3,5 m ao beirado.

3 — As edificagdes ja existentes nestas zonas poderdo ser recupe-
radas ou remodeladas, salvo se puserem em causa a continuidade
do corredor verde.

Artigo 34.°

Zonas industriais

1 — Sdo zonas industriais os espagos destinados & implantagdo de
edificios e estabelecimentos industriais, neles se incluindo as dreas
destinandas a instalagdo de laboratérios de pesquisa e analise, ar-
mazéns, depdsitos, silos, oficinas, edificios de natureza recreativa e
social ao servigo dos trabalhadores da industria, escritérios e salas
de exposi¢do ligadas a actividade de produgdo, e ainda a edificagao
de habita¢do para encarregados e pessoal de vigilancia ¢ manuten-
¢do dos complexos industriais. Nestas zonas, os efluentes industriais
de qualquer natureza apenas poderdo ser langados na rede publica
ou nas linhas de drenagem natural se os mesmos forem previamente
depurados, segundo esquemas a aprovar € a licenciar conforme o
artigo 41.° do Decreto-Lei n.° 74/90, de 7 de Margo.

2 — Devera existir um afastamento minimo entre zonas residen-
ciais e de equipamentos e as zonas industriais de 50 m, a menos que
venham a instalar-se industrias das classes A ou B, situagdo que obri-
gara a um afastamento minimo de 100 m.

3 — Deve ser prevista, em torno das zonas industriais, uma cor-
tina arbérea de protecgdo em que seja dada prioridade & manuten-
¢do da vegetacdo original e climace, e tenha espessura e altura tais
que o impacte visual sobre as zonas residenciais e de equipamentos
seja minimizado.

4 — Nos loteamentos com obras de urbanizagio, e para além dos
estudos de impacte ambiental previstos na legislagdo (Decreto-Lei
n.° 109/91 e Decreto Regulamentar n.° 10/91, ambos de 15 de
Margo), deverdo ser respeitados os seguintes condicionamentos:

a) Indice de utilizagdo méximo — 0,35 aplicado 2 4rea do lote
com uma percentagem de ocupa¢do do solo maxima de 35 %;

b) Cércea maxima — 7 m, excepto instalagdes técnicas devida-
mente justificadas;
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¢) Percentagem mdxima de solo impermeabilizado — 60 %;

d) O tratamento dos efluentes tem caracter obrigatdrio e deverd,
quando necessdrio, ser realizado em estagdo prépria, antes
do langamento dos efluentes na rede publica ou nas linhas
de drenagem natural.

5 — Nos loteamentos apenas com lotes com frente para via pu-
blica e lotes existentes ndo decorrentes de alvard de loteamento de-
verdo ser respeitados os seguintes condicionamentos:

a) [ndice de utilizagdo maximo — 0,50 aplicado a drea do lote
com uma percentagem de ocupacdo do solo mdxima de 50 %;

b) Na auséncia de plano de pormenor aprovado, a altura ma-

xima de qualquer corpo do edificio ndo poderd ultrapassar

um plano a 45° definido a partir de qualquer dos lados do
lote com o méaximo de 7 m, com excepcdo de instalagdes téc-
nicas devidamente justificadas;

As edificagdes ndo poderdo ter uma frente continua superior

a 75 m ou profundidade superior a 50 m, salvo instalagdes

técnicas devidamente justificadas, ou unidades cujo lay-out

assim o obrigue;

d) Nas faixas de protecgdo entre os edificios e os limites do lote
apenas podem ser autorizadas edificagdes de pequena altura,
tais como portarias e postos de transformagio;

¢) Percentagem mdxima de solo impermeabilizado — 65 %;
/) O tratamento dos efluentes tem caracter obrigatorio e deverd,
quando necessdrio, ser realizado em estacdo prépria, antes
de langados na rede publica, linhas de drenagem natural ou
atmosfera;
A drea destinada a habitac¢do para os encarregados e pessoal
afecto 3 vigildncia ndo deverd ser superior ao menor dos se-
guintes valores: 10 % da 4rea de construgdo; 140 m?;
Os espacos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgdo entre os edificios e os limites do lote, serdo tra-
tados como espagos verdes arborizados, sem prejuizo de se
assegurar a possibilidade de acesso a circulagdo de veiculos
de emergéncia. Para estes espagos é obrigatéria a apresenta-
¢30 e aprovagao de projectos de arranjos exteriores, nos quais
sera prevista, sempre que possivel, a manutengdo da vegeta-
¢do original, sobretudo se houver 4rvores de porte.

c

~

~
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-

6 — Nas zonas industriais respeitar-se-d ainda o estipulado no n.° 6
do artigo 28.°

7 — Nas zonas residenciais ¢ permitida a localizagdo de estabele-
cimentos industriais das classes C e D, desde que cumpram o dis-
posto nos n.>* 8, 9 e 10.

8 — Os estabelecimentos industriais da classe C sé podem localizar-
-se devidamente isolados e separados de prédios de habitagio e desde
que cumpram as seguintes condicionantes:

a) Afastamentos aos limites do lote — os definidos a partir de
qualquer dos algados por um plano a 45°;

b) Percentagem mdaxima do solo impermeabilizado — 80 %;

¢) O disposto nas alineas d) e k) do n.° 5 do presente artigo.

9 — Os estabelecimentos industriais da classe C poderdo ser am-
pliados (em dreas, maquinaria ¢ nimero de trabathadores) se daf ndo
decorrer alteragdo da respectiva classe ou quando esta ocorrer e se-
jam cumpridas as seguintes condigdes:

a) Afastamentos minimos aos limites do lote — 10m;

b) Garantir na faixa de 10m uma cortina verde de isolamento
e proteccdo aos prédios vizinhos em pelo menos S0 % da sua
largura;

¢) Laborarem no periodo diurno.

10 — Nos edificios habitacionais existentes ou previstos com con-
digbes de isolamento que compatibilizem diferentes utilizagdes, quando
dimensionados de forma a minimizar eventuais consequéncias de ac-
tividades ndo residenciais, ¢ permitida a manuten¢do ¢ ou a instala-
¢ao de armazéns e unidades industriais das classes C ¢ D compati-
veis com a habitagdo, ao nivel do rés-do-chdo ou cave, excepto se
dispuserem de equipamentos de movimentagdo de cargas ou outros
que provoquem ruidos, maus cheiros ou vibragdes incémodas.

11 — Os estabelecimentos industriais da classe B j& existentes a
data da entrada em vigor do Decreto Regulamentar n.° 10/91, de
15 de Margo, que pretendam legalizar-se ou ampliar-se s6 poderdo
fazé-lo nas seguintes condigdes:

a) Cumprir o disposto nos n.”* 2, 3 e 4 deste artigo;
b) Obter parecer favordvel da Comissdo de Coordenacéio da Re-
gido do Centro.

SECCAO 11
Via de Nelas (espagco wrhano n.° 1)

Artigo 35.°

Identificagdo e caracterizacio

1 — A vila de Nelas (espago urbano n.° 1), identificada no carto-
grama de ordenamento, é a drea geografica para a qual deverd ser
dirigido prioritariamente o crescimento urbano, apresentando carac-
teristicas tipolGgicas diferenciadas e onde deverd verificar-se a exis-
téncia da totalidade das infra-estruturas urbanas (4gua, esgotos, elec-
tricidade, recolha de lixos, espagos livres tratados), bem como uma
maior dinfimica de interven¢do municipal, incentivando urbaniza¢des
e edificagdes de iniciativa privada, municipal ¢ mista. Corresponde
a uma categoria de espago de cardcter fortemente urbano, com ele-
vado nivel de fungdes, sendo considerada como centro principal.

2 — No espago urbano n.° 1, caracterizado pela maior concen-
tragdo de fungdes urbanas, distinguem-se as seguintes zonas de ocupa-
¢do dominante:

a) Zonas residenciais;

b) Zonas industriais;

¢) Zonas verdes;

d) Zonas de equipamento;

e) Zonas de equipamento turistico.

Artigo 36.°
Zonas residenciais

1 — Nas zonas residenciais da vila de Nelas (espago urbano n.° 1)
sdio previstas tipologias com as caracteristicas de R1, R2 e R3, con-
forme o disposto no artigo 28.° A utilizacdo da tipologia R3 deve
ser encarada a titulo excepcional, obrigando 2 elaboragdo ou exis-
téncia prévia de instrumento urbanistico (plano de urbanizacido ou
plano de pormenor, neste caso englobando uma 4rea de terreno que
ultrapasse em 100m os limites da pretensdo), aprovado pela Assem-
bleia Municipal. A aplicagdo da tipologia R2 ¢ possivel através da
realizagdo de estudo de conjunto em que fique demonstrado que essa
tipologia se integra nas caracteristicas dominantes da zona envolvente.
Esse estudo envolverd o levantamento actualizado de uma area de
terreno que abranja, pelo menos, 100m para além dos limites do
terreno ou lote e onde constem as edifica¢cdes existentes e suas ca-
racteristicas (nomeadamente cérceas, nimero de pisos ¢ volumetrias),
a largura dos arruamentos ¢ passagem das infra-estruturas.

2 — No caso de a utilizagdo pretendida se enquadrar na fungido
ou actividade turistica, é aplicdvel o disposto no artigo 30.° (zonas
de equipamento turistico).

Artigo 37.°
Zonas industriais

Nas zonas industriais existentes ou a prever no espacgo urbano
n.° 1, destinadas exclusivamente 3 instalagdo de unidades das clas-
ses C e D compativeis com o meio urbano, de acordo com o REAI
(Decreto Regulamentar n.° 10/91 e Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de
Mar¢o), aplica-se o disposto no artigo 34.°

Artigo 38.°
Estrutura verde

Na estrutura verde existente {mata das Alminhas, Largo do Mu-
nicipio, Jardins do Solar do Largo do General José Tavares, classi-
ficado como IVC, Largo de Veiga Simdo, Largo de Alexandre Her-
culano) ou a prever no espago urbano n.° 1, destinada exclusiva ou
maioritariamente ao recreio e lazer, protecgdo e composi¢do paisa-
gistica do meio urbano, aplica-se o disposto nos artigos 32.° e 33.°

Artigo 39.°

Zonas de equipamento
Nas zonas de equipamento existentes ou a perver no espago ur-
bano n.° 1, destinadas exclusivamente 2 instalagdo de equipamentos

e servigos de interesse publico e utilizagdo colectiva, aplica-se o dis-
posto no artigo 29.°

Artigo 40.°

Estacionamento

1 — O numero de lugares ou a superficie de estacionamento a pre-
ver nas zonas residenciais e industriais da vila de Nelas (espago ur-
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bano n.° 1) ndo serd inferior aos valores definidos no quadro se-
guinte:

Nimero de lugares de estacionamento
Usos Minimo puiblico
Total —
Percentagem
Residencial .............. 2 lugares/fogo 20
Comércio e servigos ...... 1 lugar/25m? 50
Industrial ................ 1 lugar/50m? 20
Hotelaria ................ 1 lugar/quarto 20
Similares de hotelaria. .. .. 1 lugar/15m? 80

2 — Sempre que as condi¢des urbanisticas ndo permitam a apli-
cacdo destes valores, deverdo as solugdes a encontrar aproximar-se
o mais possivel dos pardmetros indicados. Nos edificios destinados
a comércio e servigos, industria e armazéns e hotelaria e similares
deverd ser prevista, no interior do lote, a drea necesséria i carga e
descarga de veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em
nimero a determinar caso a caso. Ao comércio grossista aplica-se
o Decreto-Lei n.° 190/89.

3 — Para o cdlculo da 4drea de estacionamento necessdria a vei-
culos ligeiros deve considerar-se:

a) Uma 4rea bruta de 20m? por cada lugar de estacionamento
a superficie;

b) Uma 4rea bruta de 25m? por cada lugar de estacionamento
dentro de estrutura edificada, enterrada ou nio.

4 — Para o cdlculo do estacionamento necessédrio a veiculos pesa-
dos deve considerar-se:

a) Uma drea bruta de 75m? por cada lugar de estacionamento
a superficie;

b) Uma édrea bruta de 130m? por cada lugar de estacionamento
dentro de estrutura edificada, enterrada ou nio.

5 — A localizagdo de estacionamento em garagens ao nivel do rés-
-do-chdo nos algados adjacentes 2 via piublica apenas sera permitida
nos casos em que por razdes técnicas e econdmicas ndo se mostre
viavel outra solugio.

SEccAo 111

Canas de Senhorim, Carvathal Redondo, Caldas da Felgueira
e Santar (espago urbano n.° 2)

Artigo 41.°

Identificagdo e caracterizagio

I — Os aglomerados urbanos de Canas de Senhorim, Carvalhal
Redondo, Caldas da Felgueira e Santar, delimitados no cartograma
de ordenamento, & escala de 1:25 000, sdo as zonas residenciais de
dimensdo demografica semelhante ou inferior a da vila de Nelas, de
evolucdo mais moderada mas de importancia estratégica de apoio a
sede ¢ complemento da rede urbana municipal (do ponto de vista
de emprego, de turismo ou de func¢des urbanas), e onde deverd
verificar-se a existéncia da totalidade das infra-estruturas urbanisti-
cas (4gua, esgotos, electricidade, recolha de lixos e espagos livres tra-
tados).

2 — No espago urbano n.° 2 distinguem-se as seguintes zonas de
ocupagdo dominante, que deverdo ser desenvolvidas pormenorizada-
mente em sede de plano de urbanizagdo ou de pormenor:

a) Zonas residenciais;

b) Zonas industriais;

¢) Zonas verdes;

d) Zonas de equipamento;

e) Zonas de equipamento turistico.

Artigo 42.°
Zonas residenciais

I — Nas zonas residenciais de Canas de Senhorim, Carvalhal Re-
dondo, Caldas da Felgueira e Santar (espago urbano n.° 2) sdo pre-
vistas tipologias com as caracteristicas de Rl e R2, conforme o dis-
posto no artigo 28.°

2 — A aplicacdo da tipologia R2 é possivel através da realizagdo
de estudo de conjunto em que fique demonstrado que essa tipologia
se integra nas caracteristicas dominantes da zona envolvente. Esse

estudo envolverd o levantamento actualizado de uma area de terreno
que abranja, pelo menos, 100m para além dos limites do terreno
ou lote e onde constem as edificagdes existentes e suas caracteristi-
cas (nomeadamente cérceas, numero de pisos e volumetrias), a lar-
gura dos arruamentos e passagem das infra-estruturas.

3 — Dentro da drea delimitada para os nucleos histérico-culturais
de Canas de Senhorim e Santar aplicam-se complementar e obriga-
toriamente todas as disposi¢des constantes do titulo 1v do presente
Regulamento.

Artigo 43.°
Zonas industriais

Em relagdo as zonas industriais a projectar no espago urbano n.° 2,
destinadas exclusivamente a instalagdo de unidades das classes C e
D compativeis com o meio urbano, de acordo com o REAI (Decre-
tos Regulamentar n.° 10/91 e Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de
Mar¢o), aplica-se genericamente o disposto no artigo 34.°, a excep-
¢do das implantagdes conhecidas como da Companhia Portuguesa
dos Fornos Eléctricos e das minas da Urgeirica (ambas no aglome-
rado urbano de Canas de Senhorim), para as quais se aplica o dis-
posto no artigo 60.° [zona industrial existente a reconverter (R)].

Artigo 44.°
Estrutura verde
Na estrutura verde existente ou a prever no espa¢o urbano n.° 2,
destinada exclusiva ou maioritariamente ao recreio e lazer, protec-

¢do0 e composicdo paisagistica do meio urbano, aplica-se o disposto
nos artigos 32.° e 33.°

Artigo 45.°
Zonas de equipamento
Nas zonas de equipamento existentes ou a prever no espago ur-
bano n.° 2, destinadas exclusivamente a instalagdo de equipamentos

e servigos de interesse publico e utilizagdo colectiva, aplica-se o dis-
posto no artigo 29.°

Artigo 46.°
Zonas de equipamentos turisticos
Nas zonas de equipamentos turisticos existentes (complexo do Hotel
da Urgeirica ¢ Grande Hotel das Termas de Caldas da Felgueira e

respectivas amplia¢des) ou a prever no espago urbano n.° 2 aplica-
-se o disposto no artigo 30.°

Artigo 47.°
Estacionamento

1 — O nimero de lugares ou a superficie de estacionamento a pre-
ver nas zonas residenciais do espago urbano n.° 2 ndo devera, em
principio, ser inferior aos valores definidos no quadro seguinte:

Numero de lugares de estacionamento
Usos Minimo piblico
Total —
Percentagem
Residencial .............. 1,5 lugares/fogo -
Comércio e servigos ... ... 1 lugar/SOm’ 50
Industrial .............. .. 1 lugar/50m* 20
Hotelaria................ | lugar/quarto 20
Similares de hotelaria. . ... 1 lugar/25m? 80

2 — Sempre que as condi¢bes urbanisticas ndo permitam a apli-
cacdo destes valores, deverdo as solugdes a encontrar garantir o res-
peito dos pardmetros indicados € o disposto nos n.”* 3, 4 e 5 do
artigo 40.°, mesmo que recorrendo a terrenos em descontinuidade
fisica.

SECCAO IV
Outros aglomerados (espago urbano n.° 3)

Artigo 48.°
Identificacdo e caracterizagio

Os restantes aglomerados urbanos do municipio, delimitados no
cartograma de ordenamento, a escala de 1:25 000, que apresen-
tam uso dominante residencial, possuem caracteristicas urbanas ba-
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sicas, baixas densidades e reduzido nivel de fungdes, regem-se pelas
seguintes disposicdes, de acordo com os diferentes usos.

Artigo 49.°
Zonas residenciais
Nas zonas residenciais dos aglomerados do espago urbnao n.° 3

sdo previstas apenas tipologias de acordo com as caracteristicas de
R1, conforme o disposto no artigo 28.°

Artigo 50.°
Zonas industriais

Nas zonas industriais existentes ou a prever no espago urbano
n.° 3, destinadas exclusivamente a instalagdo de unidades das clas-
ses C e D compativeis com o meio urbano, de acordo com o REAI
(Decreto Regulamentar n.° 10/91 e Decreto-Lei n.° 109/91, de 15
de Margo), aplica-se o disposto no artigo 34.°

Artigo 51.°
Estrutura verde
Na estrutura verde existente ou a prever no espago urbano n.° 2,
destinada exclusiva ou maioritariamente ao recreio e lazer, protec-

¢do e composi¢do paisagistica do meio urbano, aplica-se o disposto
nos artigos 32.° e 33.°

Artigo 52.°
Zonas de equipamento
Nas zonas de equipamento existentes ou a prever no espago ur-
bano n.° 3, destinadas exclusivamente & instalacdo de equipamentos

e servigos de interesse publico e utilizagdo colectiva, aplica-se o dis-
posto no artigo 29.°

Artigo 53.°

Estacionamento

1 — O numero de lugares ou a superficie de estacionamento a pre-
ver nas zonas residenciais do espago urbano n.° 3 ndo deverd, em
principio, ser inferior aos valores definidos no quadro seguinte:

Numero de lugares de estacionamento

Usos Minimo publico
Total —
Percentagem

Residencial .............. 1,5 lugares/fogo -
Comércio e servigos ...... I lugar/lOOm 25
Industrial . ............... 1 lugar/75m? 10
Hotelaria ................ 1 lugar/quarto 20
Similares de hotelaria..... | lugar/50m? 20

2 — Sempre que as condi¢des urbanisticas ndo permitam a apli-
cagdo desies valores, deverdo as solugdes a encontrar aproximar-se
o mais possivel dos pardmetros indicados e dos valores previstos nos

os

n.”" 3 e 4 do artigo 40.°

SECCAO V
Espaco agricola
Artigo 54.°
Definicdo

Os espagos agricolas, delimitados no cartograma de ordenamemo,
a escala de 1:25 000, sdo destinados preponderantemente a actividade
agricola e desenvolvimento pecudrio, em virtude da qualidade do solo
e das condicdes climaticas (os espagos incluidos na Reserva Agricola
Nacional), englobando ainda as 4reas que, através de accdes de
recuperagio ou reconversdo, apresentem potencialidades de futura
utilizagdo agricola (os espacos de uso agricola complementar que ndo
estdo incluidos na RAN).

Artigo 55.°
Condigdes de licenciamento e edificacio

1 — Nos espacos agricolas ndo incluidos na RAN e ou na REN
poderao ser licenciadas edificacdes ou alterados usos (para habita-

¢dio, pecudria, turismo de habitagdo, agro-turismo, turismo rural, ho-
telaria, instalagdo de agro-industrias ou exploracao florestal) nas se-
guintes condigdes cumulativas:

a) Dimensdo minima da parcela, quando as edificagdes se des-
tinarem a habltacao propria ou apoio exclusivo da actividade
agricola — 2500m?;

b) Dimensio minima da parcela, nos restantes casos — 5000m>;

¢) Nimero méaximo de pisos — dois, ou 7,5 m de cércea;

d) Area méaxima de construgio — 250m? [alinea a)], ou a apli-
cacdo do indice de utilizagdo de 0,05 (restantes casos);

) Infra-estruturas — utilizagdo da rede publica, quando tal for
vidvel, ou realizadas através de sistemas auténomos de acordo
com as normas técnicas definidas pela Camara Municipal.

2 — Extraordinariamente podera aceitar-se a implanta¢do de equi-
pamentos colectivos ndo integraveis ou a localizar exteriormente aos
espagos urbanos, como sejam:

a) Cemitério, capela, campo de jogos;

b) Estagbes de tratamento de dguas e esgotos;

¢) Estacdes de tratamento de residuos sélidos;

d) Subestagdes eléctricas, postos de transformagdo, instalacdes
de telecomunicagdes € antenas;

€) Estabelecimentos prisionais, instalagdes militares, de seguranca
e de protegcdo civil nomeadamente (detecgdo e combate a in-
céndios). Nestes casos a drea minima de terreno ndo poderd
ser inferior a 5000m?2, o indice de utilizagdo mdximo de 0,1
e a 4rea minima a manter agricultada de 40% do total do
terreno, sendo obrigatéria a apresentagido de projecto de ar-
ranjos exteriores.

3 — No caso da instalagdo de unidades agro-industriais, para ho-
telaria ¢ outros empreendimentos de indiscutivel interesse social ou
cultural, dever-se-4 cuidar especialmente das condi¢des de acesso (pu-
blico e pavimentado), parqueamento (10% da 4rea total edificada),
integragdo paisagistica e protec¢do ambiental, sendo obrigatoria a
apresentacio e execugdio de projectos de arranjos exteriores e do tra-
tamento dos efluentes através de 6rgdo de depuragdo adaptado as
caracteristicas dos efluentes produzidos e capacidade do meio receptor.

SECCAO VI
Espago florestal

Artigo 56.°
Definicéio

Os espagos florestais, delimitados no cartograma de ordenamento,
a escala de 1:25 000, sdo constituidos pelas superficies destinadas pre-
dominantemente a produgdo de material lenhoso, resinas e outros
produtos florestais e incluem tanto as que se apresentem ja floresta-
das (onde se devem impor regras.de preservacdo), como as dreas que
possuem potenclahdades de uso futuro mediante ac¢Ges de reconver-
sdo ou recuperac;ao (correspondentes a solos de menor capacidade
agricola e que sdo contiguos aos espacos florestais existentes).

Tém ainda como fim assegurar a correc¢do das disponibilidades
hidricas, diminuir os riscos de erosdo dos solos, permitindo a sua
recuperagdo funcional e o incremento do valor ecossistémico € re-
creativo da paisagem.

Artigo 57.°
Condicdes de licenciamento e edificacdo

| — Nas zonas florestais ndo inseridas na REN poderdo ser licen-
ciadas edificacbes com as seguintes caracteristicas:

Para habitagdo prépria ou de apoio A actividade florestal e a
instalagdes hoteleiras e similares, desde que ndo tendam a
formar aglomerado a um e outro lado da via, nas seguintes

condigdes cumulativas:

a) Dimensdo minima da parcela — 7500 m?;
b) Manutengio ou criagdo de uma drea arborizada nunca
inferior a 60% da 4rea total da parcela,
¢) Niumero maximo de pisos — dois, ou cércea de 7,5 m;
d) Area méxima de constugio — 250 m? (habitagio pro-
pria ou de apoio a actividade florestal), ou a aplicacdo
do indice de utilizacdo de 0,05 (restantes casos);
Infra-estruturas — utilizagdo da rede publica, quando
tal for vidvel, ou realizada através de sistemas auténo-
mos, de acordo com as normas técnicas definidas pela
Camara Municipal;

e

~—
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Os estabelecimentos industriais das classes B, C e D jd exis-
tentes 4 data da entrada em vigor do Decreto Regulamentar
n.° 10/91, de 15 de Margo. Os que pretendam legalizar-se
ou ampliar-se, mudando ou ndo de classe, sé poderio fazé-
-lo nas seguintes condigdes:

a) Afastamentos minimos aos limites do lote — 10 m;

b) Garantir na faixa de 10 m uma cortina verde de isola-
mento e proteccdo aos prédios vizinhos em pelo menos
50% de sua largura;

c) Estar afastados mais de 100 m de qualquer edificacio;

d) Obter parecer favoravel da Comissdo de Coordenagio
da Regido do Centro.

Para instalagdes industriais ou pecudrias de funcionamento es-
pecifico ou ndo integraveis noutros espagos, nas seguintes
condigdes cumulativas:

a) Dimensdo minima da parcela — 15 000 m?;

b) Manutengdo ou criagdo de uma 4rea arborizada nunca
inferior a 50% da 4rea total da parcela, e criado em
torno da parcela um painel arbdreo onde seja mantida
ou recriada a vegetagdo original;

¢) Indice de utilizagdo mdximo de 0, 05, com um indice
volumétrico maxmo de 5 m*/m?%

d) Infra-estsruturas — utilizagdo da rede publica, quando
tal for viavel, ou realizada através de sistemas auténo-
mos de acordo com as normas técnicas definidas pela
Camara Municipal;

Para implantagdo de equipamentos colectivos ndo integrdveis
ou a localizar exteriormente aos espa¢os urbanos, como
sejam:

a) Cemitério, capela, campo de jogos;

b) Estagdes de tratamento de dguas e esgolos;

c) Estacdes de tratamento de residuos sdlidos;

d) Subestagdes eléctricas, postos de transformagio, insta-
lagdes de telecomunicagdes e antenas;

e) Estabelecimentos prisionais, instalagdes militares, de se-
guranga e de protecgdo civil (detecgao e combate a in-
céndios, nomeadamente).

Nos casos da alinea ¢), a drea minima de terreno de-
vera ser 5000 m?, o indice de utiliza¢do maximo de 0,1
e a area minima a manter florestada de 40 % do total
do terreno.

2 — No caso da instala¢do de unidades pecudrias e industriais, para
exploracdo florestal, para hotelaria e outros empreendimentos de in-
discutivel interesse social ou cultural, dever-se-4 cuidar especialmente
das condi¢des de acesso (publico e pavimentado), parqueamento (10 %
da drea total edificada), integracdo paisagistica e protecgdo ambien-
tal, sendo obrigatdrio a apresentacdo e execugdo de projectos de ar-
ranjos exteriores e do tratamento dos efluentes através de 6rgdo de
depuracdo adaptado as caracteristicas dos efluentes produzidos e ca-
pacidade do meio receptor.

3 — Segundo o grau de risco de incéndio, as manchas florestais
sdo agrupadas em quatro classes, correspondentes a diversos graus
de sensibilidade ao fogo:

a) Classe 1 — sensivel;
b) Classe 11 — muito sensivel;
¢) Classe 111 — extremamente sensivel;

d) Classe v — critica.

4 — Sem prejuizo do disposto no artigo 9.° do Decreto Regula-
mentar n.° 55/81, de 18 de Dezembro (medidas preventivas gerais
de cardcter policial), estabelecem-se para as unidades florestais ¢ no
admbito da prevencao contra fogos florestais as seguintes medidas de
controlo de povoamentos:

a) Nos projectos de arborizagdo ou rearborizagdo a base de re-
sinosas, em especial o pinheiro-bravo ou o eucalipto, nunca
deverdo as manchas por eles ocupadas exceder 100ha sem se-
rem cantonadas por faixas de folhosas, mais resistentes ao
fogo, e com uma largura nunca inferior a 25m para um e
outro lado da linha de talvegue;
Nos projectos de arborizagdo ou de rearborizacdo devem cons-
tar os locais para constru¢do de pequenas barragens, acudes
ou represas onde o declive do talvegue permita a formagio
de lengdis de dgua de certa extensio;
¢) Deverdo ser preservados todos os nicleos de vegetagio na-
tural primitva existente constituidos por espécies florestais fo-
lhosas, nomeadamente carvalhos, freixos, amieiros e casta-
nheiros;

b
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d) A menos de 30m das linhas de dgua principais esta interdita
a limpeza mecanica de matos ou de qualquer tipo de mobili-
zagdo mecdnica do solo;

E obrigatdria a instalacdo ou conservagdo de «corredores eco-
légicos» ao longo das linhas de dgua principais, de largura
varidvel entre 20m e 60m, consoante as condi¢des concretas
de cada projecto de florestagdo ou reflorestagdo, constitui-
dos por vegetacdo natural ou com recurso a folhosas tradi-
cionais.

e
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SECCAO VII
Espagos industriais (no incluidos nos espagos urbanos)

Artigo 58.°

Identificacdo e caracterizagio

1 — Séo previstos espacos industriais fora da drea delimitada para
a vila de Nelas e restantes aglomerados, que se destinam a implan-
tagdo de edificios e estabelecimentos industriais, neles se incluindo
as dreas destinadas A instalagdo de laboratdrios de pesquisa e ana-
lise, armazéns, depdsitos, silos, oficinas, edificios de natureza recrea-
tiva e social ao servigo dos trabalhadores da industria, escritorios
e salas de exposigdo ligadas a actividade de producdo e ainda a edi-
ficacdo de habitagdo para encarregados e pessoal de vigilancia ¢ ma-
nuten¢do dos complexos industriais e demais servigos complementa-
res. Estes espacos abrangem as dreas de expansdo consideradas
necessarias ou previstas para actividades existentes.

2 — Devera existir um afastamento minimo entre os espagos ur-
banos e os espagos industriais de 100m, a menos que venham a
instalar-se industrias da classe B, situagido que obrigard a um afas-
tamento minimo de 150m.

3 — Deve ser prevista, em torno dos espagos industriais, uma cor-
tina arborea de protecgd@o em que seja dada prioridade 4 manuten-
¢do da vegetacdo original e climace e que tenha espessura e altura
tais que o impacte visual sobre os espag¢os urbanos seja minimizado.

4 — A localizagdo de industrias com elevado risco de provocagio
de fogos, como seja o langamento de fagulhas, utilizacdo de mate-
riais explosivos ou facilmente inflamaveis, deve ser afastada um mi-
nimo de 200m da orla florestal ou de dreas sensiveis a tfogos.

5 — Os espagos industriais subdividem-se nas seguintes zonas es-
pecificas:

a) Zona industrial existente e a criar (ZI);
b) Zona industrial a reestruturar ou reconverter (R).

Artigo 59.°
Zona industrial existente e a criar (ZI)

I — A zona industrial existente e a criar engloba todas as dreas
de actividades industriais existentes e propostas, que se encontram
delimitadas na planta de ordenamento.

2 — Nestas zonas dar-se-a preferéncia a instalagdo de armazéns
e unidades industriais das classes B, C ou D, constantes da tabela
anexa ao Regulamento do Exercicio da Actividade Industrial (De-
creto Regulamentar n.° 10/91), desde que a poluicdo que venham
a causar ou a perigosidade dos materiais armazenados nao prejudi-
quem 0s espagos urbanos, industriais, agricolas e florestais envol-.
ventes.

3 — A localizagdo de industrias produtoras de polui¢io atmosfé-
rica, mesmo cumprindo a lei, com particular aten¢do para os efei-
tos sinérgicos, serd realizada em locais bem arejados, se possivel em
locais elevados, e que ndo afectem, no sentido dos ventos dominan-
tes, povoacdes, patriménio e outras actividades e dreas sensiveis.

4 — Nos planos de pormenor e nos loteamentos gerais, e para além
dos estudos de impacte ambiental previstos na legislagio (Decreto-
-Lei n.° 109/91 e Decreto Regulamentar n.° 10/91, ambos de 15 de
Margo), em que serdo estudadas e respeitadas as ac¢des minimiza-
doras dos impactes negativos sobre ¢ meio ambiente, actividades e
populagdes, deverdo ser respeitados os seguintes condicionamentos:

@) [ndice de utilizagio maximo — 0,40;

b) Percentagem de ocupagdo do solo maxima — 35 %;

¢) Cércea mdxima — 7m, excepto instalagdes técnicas devida-
mente justificadas;

d) Percentagem maxima de solo impermeabilizado — 60 %;

e) Afastamento minimo das edificagdes (excepto portarias e pos-
tos de transformagdo) aos limites do lote — 10m, excepto no
caso de unidades com uma parede comum;

/) O tratamento primdrio dos efluentes, nos termos da legisla-
¢do em vigor, tem cardcter obrigatdrio e deverd, quando ne-
cessario, ser realizado em estagdo de tratamento prépria e de-
vidamente dimensionada, antes de langados na rede puiblica,
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nas linhas de drenagem natural ou atmosfera. Contudo, a lo-
calizagdo de industrias com elevada utilizagdo da dgua e, por-
tanto, grandes produtoras de efluentes serd condicionada a
zonas onde seja possivel fornecer a dgua de que necessitam
e onde o meio receptor dos efluentes, quando se trate de li-
nhas de agua, tenha capacidade adequada para a sua re-
cepsao;

Os espayos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgdo entre os edificios e os limites do lote, serdo tra-
tados como espacos verdes arborizados, sem prejuizo de se
assegurar a possibilidade de acesso a circulagao de veiculos
de emergéncia. Para estes espagos ¢ obrigatéria a apresenta-
¢do e aprovagio de projectos de arranjos exteriores, nos quais
serd previsto, sempre que possivel, a manutencdo da vegeta-
¢do original, sobretudo se houver arvores de porte.

—
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5 — Nos loteamentos apenas com lotes com frente para via pu-
blica e nos lotes ndo decorrentes de alvard de loteamento deverdo
ser respeitados os seguintes condicionamentos:

a) indice de utilizagdo méximo — 0,60 aplicado a 4rea do lote;

b) Percentagem de ocupa¢do do solo — 45 %;

¢) Na auséncia de plano de pormenor aprovado, a altura mi-
xima de qualquer corpo do edificio ndo poderd ultrapassar

um plano a 45°, definido a partir de qualquer dos lados do
lote, com o maximo de 7m, com excep¢do de instalacdes téc-
nicas devidamente justificadas;

d) As edificacdes ndo poderdo ter uma frente continua superior
a 75m ou profundidade superior a 50 m, salvo instalagdes téc-
nicas devidamente justificadas, ou unidades cujo lay-out as-
sim o obrigue;
Afastamento minimo das edificagdes aos limites do lote —
8m, excepto no caso de unidades com uma parede comum.
Nas faixas de protegcdo entre os edificios e os limites do lote
apenas podem ser autorizadas edificagdes de pequena altura,
tais como portarias e postos de transformagdo;
/) Percentagem méxima do solo impermeabilizado — 70 %;
g) O tratamento primdrio dos efluentes, nos termos da legisla-
¢do em vigor, tem cardcter obrigatdrio e deverd, quando ne-
cessario, ser realizado em estagdo de tratamento prépria, antes
de langados na rede publica, nas linhas de drenagem natural
ou atmosfera. Contudo, a localizagdo de industrias com ele-
vada utilizagdo da agua e, portanto, grandes produtoras de
efluentes sera condicionada a zonas onde seja possivel for-
necer a agua de que necessitam e onde o meio receptor dos
efluentes, quando se trate de linhas de agua, tenha capaci-
dade adequada para a sua recepgido;

A drea destinada a habitagdo para os encarregados e pessoal

afecto a vigildncia ndo deverd ser superior ao menor dos se-

guintes valores: 10% da area de construgdo; 140m?;

i) Os espacos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgdo entre os edificios e os limites do lote, serdo tra-
tados como espagos verdes arborizados, sem prejuizo de se
assegurar a possibilidade de acesso a circulagdo de veiculos
de emergéncia. Para estes espacos ¢ obrigatdria a apresenta-
¢do e aprovagdo de projectos de arranjos exteriores, nos quais
sera prevista, sempre que possivel, a manutencdo da vegeta-
¢do original, sobretudo se houver drvores de porte.

4
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6 — Nas zonas industriais (Z[) respeitar-se-a o estipulado no n.° 6
do artigo 28.°

Artigo 60.°

Zona industrial existente a reconverter (R)

1 — A zona industrial a reestruturar ou reconverter (R) compreende
as unidades industriais da Companhia Portuguesa dos Fornos Eléc-
tricos e das minas da Urgeiri¢a (extracgdo e exploragdo de inertes),
que se encontram devidamente delimitadas na planta de ordenamento.

2 — Nesta zona, para além da manutencdo das actividades pro-
dutivas que caracterizam as unidades industriais existentes, considera-
-s¢ possivel a sua reestruturagdo ou reconversdo, parcial ou total,
para outras actividades industriais que permitam garantir os actuais
postos de trabalho, recuperd-los ou aumenta-los.

3 — E ainda considerada aceitdvel a reconversdo parcial em es-
pago urbano de caracter residencial ou turistico, em condigdes de
compatibilidade com a actividade industrial. Neste caso, qualquer al-
teracdo serd obrigatoriamente precedida de plano de pormenor abran-
gendo toda a area pertenca daquelas unidades e respectivas zonas
de proteccdo, que deverd obedecer as seguintes disposi¢des:

@) Indice de utilizagdo maximo — 0,50, ao qual serd deduzido
a area coberta das edificagdes existentes;

b) Percentagem de ocupagido do solo maxima — 40 %;
¢) Cércea maxima em relagdo as novas edificagbes — 7 m, ex-
cepto instalagdes técnicas devidamente justificadas;
d) Percentagem mdxima de solo impermeabilizado — 70 %;
¢) Afastamento minimo das edifica¢des industriais (excepto por-
tarias e postos de transformagdo) aos limites do lote — 10 m,
excepto no caso de unidades com uma parede comum;
/) O tratamento primadrio dos efluentes, nos termos da legisla-
¢do em vigor, tem cardcter obrigatério e deverd, quando ne-
cessario, ser realizado em estagdo de tratamento prépria, antes
de lancados na rede publica, nas linhas de drenagem natural
ou atmosfera. Contudo, a localiza¢do de indistrias com ele-
vada utilizagdo da 4gua e, portanto, grandes produtoras de
efluentes, serd condicionada a zonas onde seja possivel for-
necer a dgua de que necessitam e onde o meio receptor dos
efluentes, quando se trate de linhas de agua, tenha capaci-
dade adequada para a sua recepgdo;
Os espagos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgdo entre os edificios industriais e os limites do lote,
ou entre os edificios industriais e os edificios residenciais, se-
rdo tratados como espagos verdes arborizados, sem prejuizo
de se assegurar a possibilidade de acesso a circulagdo de vei-
culos de emergéncia. Para estes espacos é obrigatdria a apre-
sentacdo e aprovagdo de projectos de arranjos exteriores;
Estacionamento — um lugar com 20 m? por cada 100 m? de
surperficie de pavimento (existente e proposta).

~
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4 — Na 4rea concessionada a ENU, a alteragdo de usos fica su-
jeita a plano de reconversdo/reestruturagdo especifico, objecto de pa-
recer pelas entidades competentes e precedido por estudo de impacte
ambiental em que sejam estudadas e respeitadas as ac¢des minimi-
zadoras dos impactes negativos sobre 0 meio ambiente, as activida-
des e as populagdes, dado que naquela drea se aplica especificamente
a legisla¢do sobre minério radioactivo (Decreto-Lei n.° 78/64, de 9
de Outubro).

S — A reestruturagdo da 4rea de exploragdo das minas da Urgei-
rica esta igualmente sujeita a plano de reconversio e recuperagdo pai-
sagistica, nos termos da legisla¢do aplicdvel, independentemente dos
usos que vierem a ser autorizados com vista a garantir uma melhor
integragdo com o espago envolvente em que se insere.

Artigo 61.°

Acesso e estacionamento

1 — Os lotes existentes ou a criar terdo obrigatoriamente acesso
directo por via piblica pavimentada, com uma largura minima de
7 m de faixa de rodagem e capacidade para permitir estacionamento
ou parquemento de recepgdo em zona exterior aquela faixa.

2 — O nimero de lugares de estacionamento a prever nas zonas
industriais ndo deverd ser, em principio, inferior a um lugar com
20 m? de superficie por cada 50 m? de drea bruta de construgfo. De-
verdo ser ainda assegurados os espagos necessdrios a circulagdo e ma-
nobras dos veiculos ligeiros e pesados, bem como para o aparcamento
de motociclos.

3 — Sempre que as condi¢des urbanisticas ndo permitam a apli-
cagdo destes valores, deverdo as soluges a encontrar aproximar-se
o mais possivel dos pardmetros indicados.

TITULO IV

Niicleos histérico-culturais de Santar
e de Canas de Senhorim

Artigo 62.°
Disposigoes gerais

1 — Os niicleos histdrico-culturais de Santar e de Canas de Se-
nhorim, cujas dreas sdo delimitadas no cartograma de ordenamento,
correspondem a zonas de alto valor histérico, cultural e ambiental,
integrando edificacdes de especial interesse arquitectSnico e urbanis-
tico, pelo que deverdo ser conservadas, recuperadas e valorizadas as
caracteristicas gerais das malhas urbanas e as caracteristicas arqui-
tectonicas dos edificios de maior interesse patrimonial.

2 — Nestes nticleos é permitido o uso habitacional e de fungdes
complementares compativeis, como equipamentos colectivos, activi-
dades comerciais e de servigos, turismo, hotelaria e similares.

3 — Nos planos urbanisticos (que deverdo identificar os edificios
e conjuntos de maior interesse e delimitar em pormenor adequado
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as dreas dos micleos histério-culturais de Santar e de Canas de Se-
nhorim), nas urbanizagdes ¢ nas edificagdes, remodelagdes, amplia-
¢Oes, reparagdes, restauros e demoligdes a realizar nesta drea deve-
rdo seguir-se as seguintes orientagdes:

a) Devera manter-se, tanto quanto possivel, a topografia natu-
ral do terreno;

b) As construgdes existentes devem, em principio, ser conserva-
das, restauradas ou remodeladas;

¢) Apenas serdo permitidas demoli¢des totais de edificios que,
reconhecidamente, ndo apresentem valor histdrico ou arqui-
tectOnico, ou quando a sua conservagdo, sob o ponto de vista
de seguranga e salubridade, ndo seja tecnicamente recomen-
ddvel, confirmada por vistoria da Cimara Municipal com o
apoio do IPPAR. Outrossim, é obrigatério conservar e re-
cuperar os edificios antigos. Perante notificagdo da Cimara
Municipal ndo acatada, poderd o municipio realizar as obras
de reabilitagdo ou escoramentos de emergéncia por conta do
proprietario;

d) Nenhuma demoli¢do, ainda que parcial, serd licenciada pelo
municipio sem prévia aprovagdo de um projecto de substi-
tuigdo, elaborado no respeito pelas regras de rigorosa inte-
ﬁacéo arquitecténica ¢ paisagistica;

e) Ndo é permitida a demoli¢do ou alteragdo de qualquer ele-
mento ou pormenor notdvel;

N Nos restauros deverdo ser recuperados escrupulosamente os
pormenores notdveis deteriorados.

Constituem elementos obrigatérios dos projectos de remo-
delagdo, ampliagdo, reparagdo e restauro:

1) Levantamento desenhado rigoroso do existente nas es-
calas de 1:50 ou de 1:100;

2) Documentacdo fotogrifica pormenorizada de exteriores
¢ interiores;

8) Nos planos de pormenor serdo mantidos os alinhamentos, vo-
lumetrias e a forma que define a silhueta dos edificios (em
particular as dguas de cobertura), a menos de obras de re-
constituicdo/reposicdo, bem como as densidades de ocupa-
¢do do solo ja existentes;

h) As repara¢des ou adaptacgdes de edificios deverdo manter a
tipologia geral, os materiais ¢ os elementos arquitecténicos
que Os caracterizam,

) Ndo é permitida a colocagdo de portas metdlicas ou de tipo
industrial;

/) A caixilharia deverd ser em madeira envernizada ou pintada,
consoante a zona, ¢ procurando a harmonia e a autentici-
dade/identidade prépria da zona, podendo excepcionalmente
aceitar-se aluminio termolacado;

f) As portas e janelas deverdo respeitar as caracteristicas das
existentes na zona, no que se refere ao pormenor, incluindo
puxadores ¢ ferragens;

m) As coberturas deverdo ser em telha do tipo Romana, podendo
em casos pontuais e desde que os edificios ndo sejam classi-
ficados aceitar-se a telha cerdmica vermelha do tipo Lusa;

n) E proibida a redugio das superficies dos patios, jardins e ou-
tros espacos livres ao nivel térreo de que resulte aumento da
densidade de ocupagdo do solo;

0) As garagens particulares serdo autorizadas desde que a sua
implantagdo seja estéticamente admissivel e 0 acesso automo-
vel ndo interfira de forma sensivel com arruamentos de pedes
existentes ou a criar.

4 — As dreas dos nucleos histéricos deverdo ser objecto de plano
de salvaguarda e valorizagdo e regulamento municipal, elaborado com
o apoio do IPPAR, que podera dividir toda a drea em zonas mais
pequenas, segundo os graus de protec¢do derivadas do seu diferente
valor histérico-arquitectdnico e arqueolégico.

5 — Os projectos de interven¢do nestas dreas (inovacgdes, altera-
¢Oes ou restauros) serdo obrigatoriamente elaborados e subscritos por
arquitectos.

TITULO V

Autorizacdo para construir ¢ compensagdes
a0 municipio

SECCAO 1
Autorizaclo para construir
Artigo 63.°
Principios

1 — Dentro dos limites fixados para os espagos urbanos ¢ indus-
triais, a edificacdo em qualquer terreno ndo definido como lote ur-

bano devera ser precedida de operagdo de loteamento urbano, de
acordo com solugdo urbanistica adequada ao local.

Sera ainda permitida a edificagdo em lote urbano e em terrenos
confinantes com a via piblica, onde ndo existia ainda edificagio,
devendo a solugdo urbanistica adequar-se ao local.

2 — Nas restantes dreas do concelho, nomeadamente nos espagos
agricolas e florestais, nio sio permitidas operagdes de loteamento
urbano. A edificagdo apenas serd permitida de acordo com o deter-
minado no presente Regulamento, de acordo com os usos pretendi-
dos e quando ndo conduza a perturbagdo das estradas nacionais ou
municipais colectoras e de maior significado de ligacdo, nomeada-
mente quando se estiver em presenca de potencial alongamento dos
aglomerados ao longo dessas vias ou pressdes nesse sentido.

Artigo 64.°

Célculo da drea bruta de construgio pela aplicacido
do indice de utilizaciio

A drea bruta de construcdo resultante da aplicagdo do indice de
utilizagdo calcula-se nos termos prescritos nas alineas seguintes:

a) Considera-se a area total do terreno, deduzida da drea que
se mantiver na posse do proprietdrio com estatuto de prédio
ristico, se tal se verificar;

b) A d4rea determinada no nimero anterior aplica-se o indice de
utilizacdo referente 4 zona da planta de ordenamento que a
abrange, & parte do terreno destinada a fins residenciais, in-
dustriais ou de equipamento;

¢) Se parte do terreno se localizar em zona verde, aplica-se a
esta parte um indice de utilizagdo correspondente a dois ter-
¢os do da zona com possibilidades de edificagdo contigua;

d) A drea bruta de construgdo correspondente ao indice de uti-
liza¢do serd, para o terreno em causa, 0 somatodrio das dreas
determinadas nas alineas b) ¢ ¢), mas ndo poderd ultrapas-
sar em mais de 50 % a possibilidade construtiva inerente a
parte urbana do terreno.

Artigo 65.°

Toleriincias em relacio a4 drea bruta de construcio autorizada

I — Nas zonas residenciais e de equipamentos dos espacos urba-
nos poderd admitir-se uma tolerdncia em relagdo ao valor da 4rea
bruta de construgdo que para cada terreno ¢ obtida através da apli-
ca¢do do indice de utilizagdo, a conceder mediante deliberagdo una-
nime da Cimara Municipal, e de acordo com as alineas seguintes:

a) Em loteamentos apenas com lotes confrontando com a via
plblica e em lotes existentes ndo constituidos através de lo-
teamentos titulados por alvard, a drea bruta de construgio
ndo deverd ser superior & menor das duas seguintes:

A decorrente das caracteristicas urbanisticas da ocupa-
¢do existente envolvente, considerando-se envolvéncia
a drea compreendida numa faixa de 100 m para além
dos limites do terreno;

A resultante da aplicagdo de uma majoragdo de 10 %
do respectivo indice de utilizagdo a faixa de terreno
inserida em zona residencial.

2 — Nos espagos industriais e nas zonas industriais, a drea bruta
de construgdo a autorizar s6 poderd ser ultrapassada:

a) Quando tal se mostre necessario para dotar a edificagdo exis-
tente com o minimo de condigdes de habitabilidade;

b) Em loteamentos apenas com lotes confrontando com a via
piiblica e em lotes jd constituidos, em valor percentual nunca
superior a 15 % do valor obtido através da aplicagdo do in-
dice de utilizagdo.

3 — Nio se permitem tolerancias em operagdes de2 loteamento pre-
vendo uma drea de construgdo superior a 5000 m”.

SECCAO 11
Compensacles ac municipio
Artigo 66.°

Principios

1 — A gestdo urbanistica municipal devera respeitar e fazer cum-
prir o ordenamento do territério municipal e os indices do presente
Regulamento ¢ ainda prosseguir os principios:

a) Da equidade de tratamento das diversas iniciativas;
b) De que compete aos promotores de loteamentos e edificacdes
suportar os custos das correspondentes infra-estruturas. Caso
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estas ndo existam, deverdo por eles ser construidas ou pa-
gas; caso ja existam, haverd lugar ao pagamento da(s) taxa(s)
decorrentes(s) do aproveitamento de bens de utilizacdo pu-
blica;

¢) De que eventuais excepgdes ao principio definido na alinea b)
devem ser consideradas como subsidio, apoio ou promogdo
municipal, visar fins sociais ou de desenvolvimento do con-
celho e constar de regulamento a aprovar pela Assembleia
Municipal.

2 — As prescrigdes incluidas neste capitulo visam fundamental-
mente a defesa destes principios e devem apenas garantir que os in-
vestimentos municipais nestas dreas sejam custeados ou compensa-
dos pelos seus directos utilizadores e beneficidrios.

Artigo 67.°

Compensacdoes a0 municipio pelas licencas de loteamento

1 — Quando da emissdo de alvard de loteamento, para além da
taxa pelo processo técnico-administrativo, sdo devidas ao municipio,
separada ou cumulativamente:

a) Cedéncias de terreno destinadas a equipamento previstas em
plano e zonas verdes de uso publico e, eventualmente, as des-
tinadas a lote que permita a edificagdo com caracteristicas
residenciais ou industriais;

b) Taxas pelas infra-estruturas locais ndo executadas (para além
das previstas no projecto de loteamento) ou pelas infra-
-estruturas gerais tornadas necessdrias pelo empreendimento.

2 — Com as cedéncias de terreno pretende-se conseguir que, de
forma tanto quanto possivel equitativa, cada loteamento contribua
com uma certa percentagem da sua drea para o patrimdnio fundia-
rio municipal destinado a equipamento e zonas verdes, sem prejuizo
das possibilidades construtivas dimanadas das normas regulamentares.

3 — Para além das infra-estruturas proprias do loteamento, orga-
mentadas (¢ pagas) directamente pelo promotor, ou a titulo de reem-
bolso, quando o municipio ja as tenha executado, deverd o promo-
tor comparticipar na execugdo das infra-estruturas gerais tornadas
necessdrias pelo empreendimento entre os limiares de 100§ por cada
metro quadrado de drea bruta de construgdo autorizada (minimo)
e 2008 por cada metro quadrado de drea bruta de construgdo auto-
rizada (maximo).

Estes valores sdo duplicados no caso de se tratar de pretensdes
localizadas fora dos espac¢os urbano e industrial que venham a ser
ligadas a rede publica.

Artigo 68.°

Cedéncias de terreno

1 — Quando da emissdo do alvard de loteamento deverdo ser ce-
didas a0 municipio:

a) As areas destinadas a equipamentos e definidas em plano,
zonas verdes de uso publico ou de protec¢do e vias princi-
pais ainda n3o construidas, ou ainda para alargamento de
vias principais existentes, sem prejuizo de, por contrato de
urbaniza¢do, a gestdo e conservacdo das referidas zonas ver-
des e equipamentos poder ser atribuida a pessoas ou entida-
des particulares ou de solidariedade social;

As dreas publicas destinadas a arruamentos, estacionamento
e espagos livres que servem directamente o conjunto a edifi-
car ¢ decorram da solugdo urbanistica adoptada.

b

~—

2 — A drea de terreno a ceder 3 Cadmara Municipal, correspon-
dente ao somatdrio das cedéncias referidas na alinea @) do n.° 1,
ndo excederd, para as iniciativas localizadas na vila de Nelas e em
Canas de Senhorim, 20 % (no caso de loteamento com obras de ur-
baniza¢io), ou 15 % (no caso de loteamentos apenas com lotes con-
frontando com a via publica) da drea bruta de construgdo autori-
zada para o terreno, deduzida da que, legalmente constituida, jd exista
no local. Estes valores sdo reduzidos em 50 % para as iniciativas
localizadas fora daquelas localidades.

3 — No caso de o plano ndo estabelecer para a drea onde se lo-
caliza o loteamento quaisquer espa¢os destinados a equipamentos,
zonas verdes de uso publico e vias principais ainda ndo construidas
ou para alargamento de vias principais existentes, ou ainda no caso
em que a area de terreno cedido for inferior a 250 m?, a Cimara
Municipal podera autorizar a substitui¢do da cedéncia de dreas ao

municipio por lote ou lotes de terreno equivalentes, ainda que em
descontinuidade fisica, ou pelo menor valor equivalente monetdrio,
de entre as seguintes alternativas:

a) 4008 por cada metro quadrado de drea bruta de construgio
autorizada;

b) 12008 por cada metro quadrado de area de cedéncia ndo con-
cretizada.

4 — Compete 4 Assembleia Municipal, por proposta da Camara
Municipal, proceder 4 actualizagdo anual dos valores fixados no n.° 3
deste artigo, através de regulamento.

5 — Com a cedéncia integral das dreas previstas no n.° 2 do ar-
tigo 68.° ou 0 pagamento daquele valor equivalente monetdrio pre-
visto no n.° 3 do mesmo artigo e o pagamento da comparticipagdo
nas infra-estruturas gerais, consideram-se cumpridas pelo promotor
as compensac¢des devidas ao municipio pelas licenc¢as de loteamento.

Artigo 69.°

Taxas pela licenca de construgiio

I — Pela passagem da licenga de construgdo para terrenos exis-
tentes ndo constituidos através de alvara de loteamento sdo devidas
ao municipio, para além da taxa pelo processamento técnico-
-administrativo, taxas pela utilizacdo de bens do dominio publico,
que serdo anualmente actualizadas pela Assembleia Municipal.

2 — O valor destas taxas, a vigorar no ano seguinte a data de apro-
vagdo do PDM, ndo dever ser superior a 6008 por cada metro qua-
drado de drea bruta de construgdo autorizada, ou o dobro, no caso
de pretensdo se localizar fora dos espagos urbano ou industrial e as
suas infra-estruturas virem a ser ligadas a rede publica.

Artigo 70.°

Determinaciio do valor das taxas e demais compensagoes
através de regulamento municipal a estabelecer

As alteragdes s taxas e demais compensagdes a0 municipio serdo
definidas em regulamento municipal de taxas especifico, caso se pre-
tenda alterar o estabelecido no presente titulo. Nessa situagdo, de-
verdo observar-se as seguintes regras:

a) As taxas e cedéncias de terreno referidas nos artigos 68.°,
69.° e 70.° serao sempre estabelecidas em fun¢do da drea
bruta de constru¢cdo que o promotor for autorizado a edifi-
car, diminuida da que, legalmente constituida, exista no local;

b) Os valores a praticar ndo poderdo sofrer uma variagdo, para
mais ou para menos, superior a 50 % em relagdo aos cons-
tantes no presente titulo.

Artigo 71.°
Reducdes e isencdes
Poderdo beneficiar da redugdo ou isencdo do pagamento das ta-
xas devidas nos termos do presente titulo as obras relativas a cons-
trugdo de empreendimentos a que seja reconhecido especial interesse
publico, mediante deliberagdo unanime da Camara Municipal e nos

termos de regulamento a elaborar e aprovar pela Assembleia Muni-
cipal em que se tipifiquem os empreendimentos de interesse colectivo.

TITULO VI

Administracdo urbanistica

Artigo 72.°

Perimetros urbanos

A planta de ordenamento do PDM define os perimetros urbanos
dos diversos aglomerados, que correspondem as suas maximas ex-
tensdes para o periodo de validade do PDM, na estrita observancia
dos objectivos expressos para cada aglomerado.

Artigo 73.°
Afectacdio de parcelas do territério a um uso especifico
1 — A Cémara Municipal pode delimitar ou destinar parcelas do

territorio municipal para um uso especifico, de forma a instalar equi-
pamentos ¢ actividades de cardcter publico ou privado.
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2 — Essa afectacdo de uso sé podera ser feita através de plano
de urbaniza¢do ou de pormenor, desde que ndo infrinja as presen-
tes disposigdes e, bem assim, qualquer legislagdo ou regulamentacdo
de caracter geral aplicdvel.

Artigo 74.°

Unidades operativas urbanas e industriais

Sem prejuizo da existéncia de outras dreas a submeter a disciplina
de planos urbanisticos, constituem unidades operativas as dreas de-
limitadas na planta de ordenamento e incluidas em perimetros urba-
nos e industriais que deverdo ser objecto de plano de urbanizagdo
ou plano de pormenor, com cardcter prioritdrio, em cumprimento
da estratégia de ocupagdo territorial adoptada no PDM.

Artigo 75.°

Elaboraciio de planos de urbanizacio e de planos de pormenor

1 — Para a prossecucdo dos objectivos de ordenamento de terri-
tério municipal, a Cimara Municipal promovera prioritariamente a
elaboragdo de planos de urbanizagdo e ou planos de pormenor dos
espagos urbanos de Nelas, Canas de Senhorim/Urgeirica, Santar, Cal-
das da Felgueira, Carvalhal Redondo, Vilar Seco, Aguieira e Lapa
do Lobo, e dos espagos industriais de Nelas e Canas de Senhorim
(ZI e R), bem como os planos de salvaguarda e valorizagdo de San-
tar e Canas de Senhorim.

2 — O desenvolvimento destes estudos basear-se-4 sempre nos ob-
jectivos estratégicos e ou nas medidas e ac¢des apontados para cada
uma das respectivas dreas e nas disposigoes do presente Regulamento,
que constitui instrumento orientador.

3 — Na elaboragdo ou revisdo dos planos de urbanizacdo deve-
rdo ser sempre definidas as dreas a sujeitar a planos de pormenor,
de expansdo e de recuperagio urbana, e de reconversdo industrial,
e serdo respeitadas as capitacdes minimas de 2,50 m” por habitante,
para a obtengdo das areas necessarias aos equipamentos desportivos,
e de 1,50 m? por habitante, para a obtencdo das dreas necessarias
& estrutura verde urbana.

4 — Na elaboragdo de planos de pormenor correspondentes aos
espacos e zonas industriais devera ser estudada uma hierarquizagao
por niveis, consoante a capacidade das infra-estruturas e o impacte
das industrias a implantar em cada nivel no espago envolvente. Poder-
-se-4 admitir que no mesmo espaco industrial sejam projectados mais
do que um nivel, de entre os que a seguir se propdem:

a) Nivel | — industrias das classes A e B, segundo a classifica-
¢do do REAIL:

Industria pesada, ruidosa, quimica, de alto risco, grandes
produtoras de efluentes liquidos e ou gasosos, de emul-
sdes de asfalto, de cal ndo hidrdulica, fundigdes;

Industrias com mais de 50 trabalhadores;

b) Nivel 2 — industrias da classe C, nao referidas no nivel 1:

Industria ligeira com mais de 25 trabalhadores;

Industria de alta tecnologia, mao-de-obra intensiva, de ser-
vigos, serragdes de rochas, fabrico de artefactos de ci-
mento;

¢) Nivel 3 — industrias da classe D, ndo referidas no nivel 2:

Armazéns, oficinas de reparagdo de automoveis;
Industrias referidas no nivel 2 com menos de 10 trabalha-
dores.

Artigo 76.°

Salvaguarda do patriménio

1 — A Camara Municipal de Nelas procederd, sob a forma de
plano de pormenor ou mero regulamento municipal, 4 delimitagdo
de 4reas ou zonas que ficardo sujeitas a medidas de salvaguarda do
patriménio, edificado ou ndo, incluindo as respectivas zonas de pro-
tecgdo e eventuais condicionamentos 4 demoli¢do e ou alteragdo das
edificacdes existentes e 4 construgdo de novas.

2 — Sio consideradas prioritdrias as delimita¢des dos nucleos de
valor histdrico-patrimonial de Santar e Canas de Senhorim e respec-
tiva classificacdo.

Artigo 77.°
Pretensiio de construcio em classes de uso dominante

I — A instalagdo de qualquer pretensdo de construgdo nas classes
de espacos delimitadas através de planos de urbaniza¢ido ou de por-
menor ficard contido nos respectivos regulamentos dos planos.

2 — Nio estando prevista em plano municipal aprovado, ndo po-
derd ser autorizada a instalagdo de uma pretensido de consirugdo em
qualquer classe de uso dominante, desde que apresente formas de
incompatibilidade com aquele uso.

3 — Sao razdes suficientes de incompatibilidade todas as seguin-
tes circunstdncias que resultem da utilizacdo, ocupacdo ou actividade
a instalar:

a) Produgdo de fumos, rufdos, cheiros ou residuos que agra-
vem as condigdes de salubridade ou dificultem o seu melho-
ramento;

Perturbagdo das condigdes de transito e estacionamento, in-
cluindo movimentos de carga e descarga em regime perma-
nente, com prejuizos para o escoamento vidrio ou pedonal
da via publica;

¢) Agravamento de riscos de incéndio ou de explosdo;

d) Caracteristicas tipologicas ou dimensionais nao conformes com
a escala urbana;

A ndo observédncia de disposigdes que vierem a ser estabele-
cidas em regulamentos municipais, planos de urbanizag¢do ou
planos de pormenor a aprovar pelo municipio, nos termos
do presente Regulamento.

b

~
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Artigo 78.°

Modificacdo da estrutura espacial de ordenamento

1 — A transposi¢do de qualquer parcela do territério para uma
classe distinta daquela que lhe estd consignada na planta de ordena-
mento s6 podera observar-se por meio de um dos seguintes instru-
mentos:

a) Revisio do PDM, nos termos da legislacdo;

b) Plano municipal ndo conforme com o PDM, mas ratificado;

¢) Ajustamento de pormenor nos limites entre espacos perten-
centes a classes distintas, tornados necessdrios pela aplicagido
do presente Regulamento a gestdo concreta do territério, desde
que realizado de acordo com as regras do numero seguinte
¢ enquadrado por planos de urbanizagdo ou planos de por-
menor.

2 — As regras a adoptar nos ajustamentos de pormenor dos limi-
tes entre espagos pertencentes a classes distintas da estrutura espa-
cial, a ter lugar apenas com o objectivo de definir exactamente a
respectiva localizacdo no terreno, sdo as seguintes:

a) Prevalecerdo os limites entre os espagos, subespacos e zonas
constantes de planos de urbanizagdo e de pormenor plena-
mente eficazes;

b) Procurar-se-4, sempre que possivel, fazer coincidir os limites
permanentes dos espagos urbanos com elementos fisicos ou
naturais-de f4cil identificagdo no terreno (vias publicas, cur-
sos e linhas de dgua, espagos publicos, muros, acidentes to-
pograficos);

¢) Qualquer ajustamento so terd eficdcia depois de aprovado pela
Assembleia Municipal.

3 — O ajustamento dos limites do espaco urbano ou do espago
industrial s6 podera ocorrer por razdes de cadastro das proprieda-
des e o acréscimo de drea a incluir nestes espagos s6 poderd fazer-se
quando mais de metade da area esteja incluida no perimetro delimi-
tado nas cartas, a confrontagdo destes espagos ndo seja com drea
de servidio administrativa e a superficie ndo seja superior a 250m”.

Artigo 79.°
Obrigatoriedade de construcdo

A Camara Municipal poderd aplicar em qualquer parcela do ter-
ritdrio localizada no interior dos perimetros urbanos as disposi¢des
sobre obrigatoriedade de construgdo referenciadas no capitulo xi do
Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro (Lei dos Solos).

Artigo 80.°

Classificaciio dos prédios segundo
o Cédigo da Centribuigio Autdrquica

| — Para efeitos do previsto no Cédigo da Contribuicio Autdr-
quica, a publica¢io no Didrio da Republica do PDM, tornando este
instrumento plenamente eficaz, constitui circunstancia que determina
alteragbes na classificagdo de prédios.

2 — Nos termos do artigo 14.° do referido Cédigo, é obrigatdria
a actualizagdo das matrizes, passando a urbanos os prédios ou a parte
deles que se encontram inscritos na matriz ristica, desde que inclui-
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dos na drea definida pelo limite urbano e estejam localizados no in-
terior de uma linha limite que se dispde paralelamente A via publica,
até 3 profundidade de 50m em relacdo ao seu eixo.

Artigo 81.°

Ares de desenvolvimento urbanistico prioritéria
e drea de construcdo prioritdria

Decorrido o prazo de dois anos a contar da data de aprovacgio
do PDM, podera a Camara Municipal propor 4 Assembleia Munici-
pal, e esta deliberar no sentido da aplicagdo a qualquer parcela do
territério incluido nos limites urbanos, as disposi¢Ses sobre area de
desenvolvimento urbanistico prioritdria e drea de construgdo priori-
taria, constantes do Decreto-Lei n.° 152/82, de 3 de Maio, e do
Decreto-Lei n.® 210/83, de 23 de Maio.

Artigo 82.°
Expropriaciio de terrenos para actos no imbito do PDM

Caso venha a ser necessario proceder-se & expropriagdo de terre-
nos para implantagdo de qualquer infra-estrutura, obra ou equipa-
mento piblico previstos no PDM, é este Plano equiparado aos pro-
grama base, estudo prévio, anteprojecto ou projecto de obra, previstos
no artigo 12.°, § 1.°, alinea &), do Cédigo das Expropriagdes.

Artigo 83.°
Regulamentaciio subsididria

1 — A Camara Municipal de Nelas poderd propor e a Assembleia
Municipal aprovar regulamentacdo subsididria do PDM, destinada
a regular especificamente o exercicio ou a execugdio de determina-
dos tipos de actividades ou actos no todo ou em parte do territério,
desde que sejam cumpridas as disposi¢des do presente Regulamento,
bem como todas as disposi¢des e regulamentos gerais em vigor.

2 — A referida regulamentacdo podera revestir a forma de regu-
lamento municipal, postura, plano de urbaniza¢io, plano de pormenor
e ainda outros instrumentos de regulagdo do valor, da ocupagdo e
da transformagdo do solo que possuam validade juridica reconhe-
cida na lei geral.

TITULO VII

Controlo de poluigio

Artigo 84.°
Emissdo de poluentes

1 — Sa@o condicionados os langamentos no ar, na agua, no solo
e no subsolo de quaisquer substdncias poluentes, em qualquer que
seja o estado fisico, susceptiveis de afectar a qualidade dos compo-
nentes ambientais naturais.

2 — Os limites para a emissdo de poluentes sdo os estipulados na
legislagdo em vigor e especifica sobre a matéria.

Artigo 85.°
Estudos de impacte ambiental

Os projectos de instalagdes que pretendam implantar-se no conce-
lho e que, pelas suas caracteristicas, a Cimara Municipal verifique
que possam vir a afectar o meio ambiente serdo obrigatoriamente
acompanhados de estudos de impacte ambiental, de acordo com o
Decreto-Lei n.° 186790, de 6 de Julho, e 0o Decreto Regulamentar
n.° 38/90, de 27 de Novembro.

Artigo 86.°
Poluigiio do ar

1 — Para efeitos de medigdo da polui¢do do ar (seja do ruido ou
da qualidade da atmosfera), a Cimara Municipal (para o caso das
novas instalagdes) e os organismos competentes determinardo quais
as instalagdes que deverdo equipar-se com dispositivos ou processos
de medi¢do que permitam detectar a responsabilidade de cada uma
na degradagdo do meio ambiente, de acordo com o expresso no
Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro.

2 — Caso os valores limite estabelecidos para o ruido, as emis-
sdes para atmosfera e os limites para a qualidade do ar estipulados
na legislacdo em vigor sejam ultrapassados, serdo apuradas as acti-

vidades responsaveis pela situagdo, com a consequente aplicagdo de
multas e ou suspensdo temporaria ou definitiva das actividades nes-
sas instalacdes por parte dos organismos competentes.

3 — E expressamente proibida a queima a céu aberto de qualquer
tipo de residuos urbanos, industriais e téxicos ou perigosos, bem como
todo o tipo de material designado correntemente por sucata, de
acordo com o artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de No-
vembro.

Artigo 87.°
Poluiciio da dgua

1 — E proibido o langamento de efluentes liquidos sem tratamento
prévio ou adequado, tanto nas linhas de d4gua como no solo, bem
como de residuos e lamas, ou adi¢do de quaisquer substincias que
alterem as caracteristicas das dguas superficiais, subterrdneas ou do
solo ou as tornem improprias para as suas diversas utilizagdes.

2 — Mediante deliberagio da Cdmara Municipal, apés avaliagdo
e parecer dos servigos técnicos municipais, poderdo vir a ser aceites
na rede de saneamento municipal efluentes industriais, desde que sub-
metidos a um tratamento preliminar de compatibilizagio com os
efluentes domésticos, e desde que as suas caracteristicas obedecam
ao estabelecido na tabela do anexo xxvii do Decreto-Lei n.° 74/90,
de 7 de Margo.

3 — Tendo em atengdo as dreas de maior risco {(em especial as mi-
nas da Urgeirica, mas também a CPFE, MADIBERIA e demais im-
plantagdes industriais), deve ser efectuada uma regular monitoriza-
¢do da qualidade das dguas para precaver a salide piblica de eventuais
contaminagdes, sendo particularmente preocupante as de origem ra-
dioactiva, com a realizacio de estudos e sondagens para se avaliar
os riscos de contaminagdo das dguas subterrineas e eventualmente
superficiais, em fun¢do do seu potencial de utilizagdo (abastecimento
publico ou privado, rega piscicola).

Artigo 88.°
Poluicio do solo

I — E proibida a deposigdo de residuos sélidos urbanos fora do
aterro sanitdrio ou da lixeira municipal do Alto Padrio.

2 — Sendo proibida a deposi¢do de residuos perigosos na lixeira
municipal, a deposi¢io temporaria desse tipo de residuos (provenientes
de industrias, oficinas, lavandarias, laboratdrios, tipografias, habi-
tacdes, hospitais) serd feita, apds recolha selectiva, em local adequado
a definir pelo municipio.

TITULO VIII
Disposi¢des transitérias e finais

Artigo 89.°
Condicionantes

Em todos os actos abrangidos por este Regulamento serdo respei-
tados, cumulativamente com as suas disposigdes, todos os diplomas
legais e regulamentos de cardcter geral em vigor, aplicveis em fun-
¢do da sua natureza e localizagdo, nomeadamente 0s respeitantes a
servidGes administrativas e restrigdes de utilidade piblica, mesmo que
ndo estejam aqui expressamente mencionados.

Artigo 90.°
Preexisténcias

I — Para efeitos das presentes disposigdes, consideram-se preexis-
téncias, como tal constitutivas de direitos adquiridos, as actividades,
exploracdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos e demais actos
que a lei reconheca como tal e as que, a data da entrada em vigor
deste Regulamento, cumpram qualquer das seguintes condigdes:

a) Nio carecerem de qualquer licen¢a, aprovac¢do ou autoriza-
¢do, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade
competente, nos casos em que a lei a tal obriga, ¢ desde que
as respetivas licengas, aprovagGes ou autoriza¢des nio tenham
caducado ou sido revogadas ou apreendidas.

2 — Os actos ou actividades licenciados, aprovados ou autoriza-
dos a titulo precdrio, ndo sdio considerados preexisténcias, nomea-
damente para efeitos de renovacdo do respectivo titulo ou da sua
transformagdo em licenga, aprovacdo ou autorizagdo definitiva.
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Artigo 91.°

Apreciagiio de iniciativas urbanisticas em curso

I — As iniciativas j4 em curso, quando estejam em desacordo com
o presente Regulamento, deverdo ser analisadas e conduzidas de
acordo com as seguintes orientagoes:

a) As normas do presente Regulamento ndo se aplicam aos se-
guintes processos:

Loteamentos com pedido de licenga aprovado, ainda que
ndo possuam alvard a data da entrada em vigor do pre-
sente Regulamento;

Loteamentos com informac¢do prévia em vigor;

Edificagdes com informagdo de viabilidade em vigor;

b) Os processos em curso serdo apreciados em conformidade com
o PDM e este Regulamento, sempre que ndo haja decisio
definitiva sobre a pretensdo ou tenham caducado as licengas
ou informacgdes prévias prestadas ao municipe;

¢) Nos casos de atraso comprovado na tomada de deliberagdo
ou decisdo por razdo alheia ao requerente, 0os processos em
curso serdo apreciados a luz dos condicionamentos legais ou
regulamentares em vigor na data da apresentagdo do pedido
na Cimara Municipal.

2 — As iniciativas ndo abrangidas no nimero anterior s6 pode-
rdo ser viabilizadas se cumprirem as prescri¢des do presente Regula-
mento.

Artigo 92.°
Protecgio civil

Com o objectivo de prevenir contra a ocorréncia de riscos e aci-
dentes graves que possam ser causados por algumas actividades de
industrias extractivas ou transformadoras e outras com elas relacio-
nadas a montante e a jusante, como o transporte de substéincias pe-
rigosas ou toxicas, deverd ser aplicado o regime constante do Decreto-
-Lei n.° 224/87, de 3 de Julho, e do Decreto-Lei n.® 227/87, de 6 de
Julho.

Artigo 93.°
Parques de sucata e vazadouros de entulho

A instalagdo de parques de sucata e vazadouros de entulho serd
apenas permitida nos locais ou condigbes expressamente indicados
pela Camara Municipal para esse efeito, que garantirdo sempre a ine-
xisténcia de impacte visual negativo dos pontos de vista e vias de
grande circulagdo. O afastamento das vias nacionais ou municipais
ser4, no minimo, de 200m.

Artigo 94.°
Coimas

1 — Para além das coimas prescritas no artigo 25.° do Decreto-
-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, constituem ainda contra-ordenagdes
a ndo realiza¢do, no prazo prescrito pela Camara Municipal, dos tra-
balhos de recupera¢do e ou reconversdo de dreas degradadas, no-
meadamente as indicadas no artigo 61.° deste Regulamento, o que
serd punivel nos termos do referido diploma legal.

2 — A coima serd graduada entre um minimo de 300 000§ ¢ um
maéximo de 5 000 0008, reduzidos a metade no caso de negligéncia.
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