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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugcdo do Conselho de Ministros n.° 74/94

A Assembleia Municipal de Sabrosa aprovou, em 29
de Abril de 1994, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprova¢do, a Cimara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° § do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marg¢o.

O Plano Director Municipal de Sabrosa foi objecto
de parecer favordvel da comissdo técnica que, nos ter-
mos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragdo
daquele Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
torio final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servigos da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Let n.° 69/90, de 2 de Mar¢o, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Sabrosa com as demais disposi-
¢Oes legais e regulamentares em vigor, com excep¢do
do disposto nos n.** 3, 4 ¢ 5 do artigo 45.° do Regu-
lamento do Plano, no que se refere as areas de pro-
teccdo a albufeira, incluidas na Reserva Ecoldgica Na-
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cional, por se entender que as acgdes previstas naque-
les niimeros sdo susceptiveis de prejudicar o equilibrio
ecologico daquelas dreas, ndo podendo, portanto, in-
tegrar a excepgdo prevista no artigo 4.° do Decreto-Lei
n.° 93/90, de 19 de Margo.

Importa ainda acrescentar que a legislagdo em vigor
sO permite cedéncias de parcelas de terreno em caso de
realizacdo de operagdes de loteamento e nos termos do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de No-
vembro, pelo que o disposto no artigo 21.° do Regu-
lamento do Plano deve ser interpretado de acordo com
a referida legislacdo.

Na aplicagdo pratica do Plano hd ainda a conside-
rar as servidoes e restrigdes de utilidade publica, cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a considerar no ambito da respectiva gestdo.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e ainda o Decreto-Lei n.° 93/90, de
19 de Margo:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuigdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Sa-
brosa.

2 — Excluir de ratificacdo os n.** 3, 4 ¢ 5 do ar-
tigo 45.° do Regulamento do Plano, quando respeitem
as areas de protecgdo a albufeira incluidas na Reserva
Ecoldgica Nacional.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 21 de Julho
de 1994. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antonio Ca-
vaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Sabrosa

CAPITULO 1

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objectivo e ambito

1 — O presente Regulamento e a planta de ordenamento, que dele
faz parte integrante, estabelecem as regras e orientagdes a que de-
vera obedecer a ocupagdo, uso e transformagdo do solo no dmbito
do Plano Director Municipal de Sabrosa, adiante designado por
PDM, elaborado nos termos dos Decretos-Leis n.”® 69/90, de 2 de
Margo, e 211/92, de 8 de Outubro.

2 — As disposigdes contidas no presente Regulamento aplicam-se
a totalidade do territdrio do concelho de Sabrosa, tal como este se
encontra definido na planta de ordenamento.

Artigo 2.°
Regime

Quaisquer ac¢des de iniciativa publica, privada ou cooperativa a
realizar na drea de intervengdo do PDM e que tenham como conse-
quéncia ou finalidade a ocupagdo, uso ou transformagdo do solo fi-
cam obrigatoriamente sujeitas ao disposto no presente Regulamento.

Artigo 3.°
Vigéncia e revisio do PDM

O PDM de Sabrosa entra em vigor a partir da data da sua publi-
ca¢do no Didrio da Republica, de acordo com o n.° § do artigo 18.°
do Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Qutubro, e deve ser revisto an-

tes do prazo de 10 anos, nos termos do artigo 19.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo.

Artigo 4.°
Composicio do PDM

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, este ¢ com-
plementado pela planta de ordenamento, pela planta actualizada de
condicionantes e respectivo relatério de condicionantes ao uso do solo
e pelas cartas de delimitagdo dos perimetros urbanos, A escala de
1:10 000.

Artigo 5.°
Defini¢oes

| — Entende-se por 4rea bruta de construgdo (Ab) a soma das su-
perficies de todos os pisos, situados acima e abaixo do solo, incluindo
escadas, caixas de elevador, alpendres e anexos, excluindo-se os s6-
tdos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais, os terra-
¢os, as galerias exteriores publicas e as dreas cobertas destinadas a
estacionamento, quando situadas em cave.

2 — Entende-se por indice de utilizagdo (ix) o quociente entre a
4rea bruta de construgdo pela 4rea do terreno que serve de base a
operagao.

3 — Entende-se por cércea, quando expressa em metros, a maior
das distancias verticais medidas no ponto médio de cada uma das
fachadas, compreendidas entre a cota do terreno do espago envol-
vente confinante com a construgdo e a cota correspondente 2 inter-
sec¢do do plano inferior da cobertura com a fachada; quando ex-
pressa em numero de pisos, a cércea é o numero total de pisos
sobrepostos de um edificio, correspondentes & maior daquelas dis-
tincias verticais.

CAPITULO II

Servidoes administrativas e restricdes
de utilidade piblica

Artigo 6.°
Identificacéio

No territério do concelho de Sabrosa serdo observadas as disposi-
¢oes referentes a protecgdes, servidoes administrativas e restricSes de
utilidade publica constantes da legislagdo em vigor e do presente Re-
gulamento, nomeadamente as assinaladas na carta de patriménio edi-
ficado e arqueoldgico, na planta actualizada de condicionantes € na
planta de ordenamento.

Artigo 7.°
Sistema publico de captagiio, aduciio e distribuicio de dgua

1 — Nas captagdes efectuadas ou a efectuar nos leitos dos rios é
considerada como zona non aedificandi uma faixa de 50 m ao longo
das margens dos rios numa extensdo ndo inferior a 200 m contada
ao longo do rio para montante dos locais de captagdo.

2 — Numa faixa de 100 m de largura a volta dos pontos de cap-
tacdo de dgua sdo interditos a existéncia de pontos de poluigdo bac-
teriana, tais como colectores e fossas sépticas, e o despejo de lixo
ou entulho.

3 — E interdita a construgio ao longo de uma faixa de 5 m me-
dida para cada lado do eixo do tragado das condutas de adugdo ou
adugdo-distribuigdo de agua.

4 — E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 1 m me-
dida para cada lado do tragado das condutas distribuidoras de dgua.

S — Fora dos espagos urbanos e espacos urbanizdveis ¢ interdita
a plantagdo de arvores ao longo de uma faixa de 10 m medida para
cada lado do tragado das condutas de dgua.

Artigo 8.°
Sistema de drenagem de esgotos

1 — E interdita a construgido ao longo de uma faixa de 5 m me-
dida para cada lado do eixo dos emissarios.

2 — E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 1 m me-
dida para cada lado do eixo dos colectores, excepto no caso pre-
visto no n.° 23 do Regulamento aprovado pela Portaria n.° 11 338,
de 8 de Maio de 1946.
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3 — Fora dos espagos urbanos e espagos urbanizaveis é interdita
a plantagdo de drvores ao longo de uma faixa de 10 m medida para
cada lado do tracado dos emissdrios e colectores.

Artigo 9.°
Instalagbes de recolha e tratamento de lixos

1 — E considerada como zona non aedificandi a faixa de terreno
com 200 m de largura envolvente do depdsito municipal de lixos.

2 — Na drea afecta ao depésito municipal de lixos, deverdo ser
tomadas precaugdes de forma a eliminar e impedir eventuais conta-
minagdes dos recursos aquiferos nela existentes ou na sua proximi-
dade, recorrendo, se necessario, ao desvio dos respectivos cursos de
agua.

Artigo 10.°
Patriménio edificado

1 — Nas dreas de protecgdo ao patriménio edificado classificado,
em vias de classificagdo ou simplesmente inventariado pelo PDM e
constante da carta do patriménio edificado e arqueolégico, ¢ no in-
terior do perfmetro definido por uma linha distante 50 m destes im6-
veis, ndo é permitido executar quaisquer obras de demoligdo, am-
pliagdo ou reconstrugdo de edificios existentes, novas construcdes,
criacdo ou aiteragdo do enquadramento paisagistico, abertura ou al-
teracdo de arruamentos ou qualquer movimento de terras, sem o pa-
recer favordvel de uma comiss@o de estética a instituir pela Camara
Municipal de acordo com o niimero seguinte e sem prejuizo da le-
gislagdo aplicdvel aos iméveis classificados.

2 — Serd instituida pela Camara Municipal uma comiss3o de es-
tética, para apreciagdo das pretensdes situadas nas dreas definidas
no niimero anterior deste artigo, sem prejuizo do parecer obrigaté-
rio de outras entidades, a qual serd constituida pelo vereador res-
ponsével pelos valores patrimoniais ou seu representante e ainda por
representantes de associagdes concelhias de estudo e defesa do pa-
triménio e de técnicos locais a nomear pela Cimara Municipal, em
dreas como urbanismo, arquitectura, arte, arqueologia, paisagismo,
ambiente ou engenharia.

CAPITULO 111

Ordenamento e edificabilidade

SECCAO I
Classes de espagos

Artigo 11.°
Classificaciio

Em fungdo do uso dominante, consideram-se as seguintes classes
de espagos, identificadas na planta de ordenamento:

1) Espagos urbanos, destinados predominantemente 3 edificacdio
e caracterizados por possufrem elevada densidade habitacio-
nal e elevado nivel de infra-estrutura¢do, compreendendo a
categoria de aglomerados urbanos;

2) Espagos urbanizdveis, destinados predominantemente & edi-
ficagdo e caracterizados por poderem vir a adquirir as ca-
racteristicas dos espagos urbanos e nos quais se incluem as
4reas de expansio urbana;

3) Espagos industriais, destinados predominantemente & insta-
lagdo de unidades industriais do sector secundério, de arma-
zenagem e de servicos ligados aquelas actividades, compreen-
dendo a &rea industrial contigua a vila de Sabrosa;

4) Espacos agricolas, destinados predominantemente s activi-
dades agricolas e pecuérias ou que as possam vir a adquirir
e que incluem:

@) Reserva Agricola Nacional (RAN);
b) Area privilegiada de produgio vinicola;
c) Outras 4reas agricolas;

5) Espacos florestais, destinados predominantemente a produ-
¢do florestal, que compreendem:

a) Areas florestais de produgdo ndo condicionada;
b) Areas florestais de producdo condicionada;
¢) Areas florestais sujeitas a regime especifico;

6) Espacos naturais e culturais, destinados a protecgdo e reno-
vagdo dos valores naturais e a salvaguarda dos valores pai-
sagisticos e arqueoldgicos e que incluem:

a) Areas florestais de protecgio;
b) Aﬂoramemos rochosos;
c) Areas de valores arqueoldgicos;

7) Espagos-canais, correspondendo a corredores activados por
infra-estruturas ferro e rodovidrias existentes ou previstas, que
tém efeito de barreira fisica dos espagos que os marginam;

8) Consideram-se ainda na planta de ordenamento as seguintes
dreas onde sdo condicionados a ocupagdo, 0 uso e a trans-
formagéo do solo e que ndo definem espagos especificos,
sobrepondo-se, como tal, a diferentes classes de espagos:

a) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
b) Area reservada do couto mineiro do Vale das Gatas;
¢) Areas de equipamento estruturante.

Artigo 12.°
Perfmetro urbano

O conjunto do espago urbano, do espago urbanizével e dos espa-
gos industriais que lhes sejam contiguos determina o perimetro ur-
bano.

SEc¢Ao II
Aglomerados wbanos

Artigo 13.°
Usos e actividades

Nos aglomerados urbanos sdo permitidos os usos residenciais e ac-
tividades complementares, nomeadamente os usos comerciais, de ser-
vigos de equipamento, industriais e de armazenagem, desde que es-
tes sejam compativeis com a actividade residencial e estejam
integrados nas condi¢des de edificabilidade exigidas para o local.

Artigo 14.°
Condicdes de incompatibilidade

1 — Considera-se que existem condi¢des de incompatibilidade
quando as actividades definidas no artigo anterior déem lugar a chei-
ros, fumos, residuos e ruidos incémodos, acarretem perigo de in-
céndio ou explosdo, perturbem as condigdes de transito e estaciona-
mento, nomeadamente em operagbes de carga e descarga.

2 — Sempre que existam ou se presume venham a ocorrer as con-
digdes de incompatibilidade definidas no nimero anterior, a Cimara
Municipal desencadeard os meios necessdrios para que seja determi-
nada a suspensdo de laboragdo ou inviabilizard a instalagdo das ac-
tividades que provoquem ou venham a provocar tal situagio.

Artigo 15.°
Indices e alinhamentos

1 — Nestas zonas sdo permitidas novas construgdes que colmatem
os espagos livres ou substituam edificios existentes, bem como obras
de beneficiacdo e ampliagdo de edificios, desde que sejam respeita-
das as caracteristicas das constru¢des existentes no local ¢ dominan-
tes no conjunto, ndo sendo invocdvel a existéncia de edificios que
excedam a altura dominante do conjunto e sejam cumpridas as dis-
posicdes do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU).

2 — As caracteristicas mencionadas no numero anterior dizem res-
peito a cérceas, alinhamentos das fachadas, conservagdo de logra-
douros e indices de construgdo.

3 — Exceptuam-se dos niimeros anterior as 4reas para as quais exis-
tam planos de urbanizagdo, planos de pormenor e estudos de ali-
nhamentos e cérceas, devidamente aprovados.

4 — Em casos excepcionais a aprovar pela CAmara Municipal,
como dreas degradadas ou carecidas de renovagdo urbana, e enquanto
ndo existirem planos de urbanizagdo ou planos de pormenor, a ca-
pacidade de construgdo obedecerd as seguintes regras:

a) Nivel U1, correspondente & vila de Sabrosa: o indice de uti-
lizagdo méximo serd de 0,8 e 0 niimero mdximo de pisos serd
de trés;



N.% 200 — 30-8-1994

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

5015

b} Nivel U2, aplicdvel aos restantes aglomerados: o indice de
utilizagdo médximo serd de 0,6 ¢ 0 nimero méaximo de pisos
serd de (rés.

Artigo 16.°
Frente minima de lotes

S6 serdo licenciadas construgdes em prédio auténomo desde que
a frente do lote confrontante com a via de acesso seja igual ou su-
perior a dimensdo da fachada da construgdo principal correspondente,
ndo sendo aceitdveis situag¢des de interioridade, alinhamentos e afas-
tamentos de fachadas dissonantes dos existentes ou dos previsiveis,
por for¢a da configuragao do terreno.

Artigo 17.°
Profundidade das construgoes

I — No caso de novas construgdes para habitacdo ou escritorios
com duas frentes, a sua profundidade ndo poderd ser superior a 15 m
medidos entre os alinhamentos das fachadas opostas, contando para
o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano das fachadas,
excepto varandas ou galerias autorizadas sobre o terreno publico.

2 — No caso de novas construg¢des para habitagdo ou escritdrios,
o piso térreo ou em cave, quando destinado a outros usos, poderd
ter uma profundidade ndo superior a 30 m.

Artigo 18.°
Anexos

1 — Os anexos em logradouros de lotes para habitagdo ou escri-
térios s6 poderdo ter um piso coberto.

2 — A 4rea ocupada por anexos em logradouros de lotes para ha-
bitagdo ou escritérios ndo podera ser superior a 8 % da drea total
do lote.

Artigo 19.°
Licenciamento de industrias e armazéns

1 — S6 é permitida a localiza¢do de industrias, em cumprimento
dos critérios definidos na legislagdo em vigor, ou de armazéns, desde
que:

a) As industrias estejam inclufdas nas classes C ou Dj;

b) Sejam compativeis com o uso residencial, de acordo com o
disposto no artigo 14.° deste Regulamento;

¢) No caso de instalagdes localizadas em lote sem outra activi-
dade, a 4rea de implanta¢3o ndo seja superior a 60% da édrea
total do lote ou parcela e seja assegurado um afastamento
minimo da constru¢do de 5 m ao limite da frente e 10 m ao
limite posterior e ainda, apenas para as industrias da classe
C, de 5 m aos limites laterais;

d) A construgdo tenha um s6 piso com cércea ndo superior a
6 m;

¢) No caso de instalagdes localizadas em lote de habitagdo ou
de escritérios, admite-se a sua existéncia ao nivel do piso tér-
reo ou cave, desde que esta tenha uma fachada completa-
mente desafogada, ndo podendo a sua profundidade exceder
30 m e devendo ser diurno o seu periodo de laboragio;

£ As instalagdes disponham, para além da drea de estaciona-
mento obrigatério definida no artigo 20.° do presente Regu-
lamento, de espago necessario no interior do lote para as ope-
ra¢des de carga e descarga.

2 — S6 serd viabilizada a localizagdo de qualquer unidade a ins-
talar apds verificagdo do seu cardcter ndo poluente e que a unidade
possui, quando necessario, todos os drgdos para a depuragdo e tra-
tamento de efluentes.

Artigo 20.°

Estacionamento obrigatério

1 — Nas novas construgdes, bem como naquelas que tenham sido
objecto de ampliagdo ou remodelagdo, deverd ser assegurado, no in-
terior do lote ou parcela, o estacionamento proprio para responder
4s préprias necessidades, nas seguintes condigdes:

a) Um lugar de estacionamento por fogo para fogos com drea
inferior a 140 m?

b) Dois lugares de estacionamento por fogo para fogos com area
igual ou superior a 140 m?

¢) Um lugar de estacionamento por cada 50 m? de drea comer-
cial e servigos e nunca menos de um lugar por unidade;

d) Um lugar de estacionamento por cada 100 m? de pavimen-
tos industriais cobertos;

¢) Um lugar de estacionamento por cada dois quartos em esta-
belecimentos hoteleiros;

/) Um lugar de estacionamento por cada 25 m? de 4rea desti-
nada a estabelecimentos similares de hotelaria;

£) Um lugar de estacionamento por cada 20 lugares de salas de
espectidculos ou outros locais de reunido.

2 — Em loteamentos serd sempre criado um numero de lugares
publicos de estacionamento nunca inferior a 50 % do nimero de lu-
gares definidos no numero anterior.

3 — Exceptuam-se do n.° | deste artigo os casos em que seja de-
vidamente justificada a impossibilidade total de criagdo de estacio-
namento préprio no interior do lote ou parcela, definidos nas ali-
neas seguintes:

a) Por razdes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela;

b) Incapacidade dos acessos na execugdo das manobras respec-
tivas;

¢) Alteragdo ndo desejdvel da composigdo arquitectonica das fa-
chadas dos edificios confrontantes com o arruamento em que
a intervengdo se situa;

d) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitectdnico, his-
térico ou cultural, justifique a sua preservagdo, mesmo que
haja lugar a ampliagdo ou remodelagéio decorrente do pro-
jecto aprovado.

Artigo 21.°
Infra-estruturas

1 — O licenciamento de qualquer construgdo ficara sempre con-
dicionado a existéncia de infra-estruturas publicas basicas, nomea-
damente vias de acesso, rede de abastecimento de dgua, rede de dre-
nagem de esgotos e rede de abastecimento de energia.

2 — Nestas dreas a Cmara Municipal exigird a construgdo da to-
talidade das infra-estruturas bésicas, que deverdio ficar ligadas s redes
publicas, ou obrigatoriamente preparadas para esse efeito.

3 — Nos casos de construg3o em parcelas, lotes resultantes de des-
taques ou loteamentos, a Cdmara Municipal podera exigir a cedén-
cia obrigatoria de dreas para o alargamento ou correcgdo dos arrua-
mentos € passeios existentes, faixas ajardinadas, aparcamento
automoével ou outros equipamentos desejdveis, utilizando para o efeito
critérios de equidade e igualdade.

SEccAo 111
Areas de expansio urbana

Artigo 22.°
Usos e actividades

Nestas dreas é aplicdvel o disposto nos artigos 13.°, 14.° e 19.°
do presente Regulamento.

Artigo 23.°
Indices e edificabilidade

1 — Nestas dreas consideram-se dois niveis em fun¢do de capaci-
dade da construgdo. maxima admitida, nomeadamente:

a) Nivel El, correspondente s dreas de expansdo da vila de Sa-
brosa: o {ndice méximo de utilizagdo é de 0,8 ¢ o numero
méximo de pisos admitidos de trés;

b) Nivel E2, correspondente aos restantes aglomerados: o fndice
maéximo de utilizagdo € de 0,6 e 0 nimero méximo de pisos
admitidos de trés.

2 — E aplicdvel o disposto no n.° 3 do artigo 15.° e nos arti-
gos 16.°, 17.°, 18.°, 20.° e 21.° do presente Regulamento.
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SEcCAO IV
Area industrial contigua & vila de Sabrosa

Artigo 24.°
Usos e actividades

1 — Esta édrea destina-se predominantemente ao uso industrial,
permitindo-se a coexisténcia de outras actividades, nomeadamente de
armazenagem, de servigos e¢ de equipamentos ligados a essa activi-
dade, desde que ndo criem condigdes de incompatibilidade e este-
jam integradas nas condi¢des de edificabilidade exigidas para o local.

2 — Nesta 4area ndo sdo admitidas instalagdes industriais que re-
presentem elevado risco para a populagdo ou ponham em causa a
qualidade do ambiente, sé sendo viabilizada a localizagdo de cada
unidade a instalar apds verificagdo do seu caricter ndo poluente e
que a unidade possui todos os 6rgdos de depuragdo e tratamento
de efluentes liquidos, gasosos ou sélidos necessdrios, de acordo com
a legislagdo especifica aplicdvel.

Artigo 25.°
Edificabilidade

1 — Nesta drea, as novas construgdes ficam sujeitas ds seguintes
disposi¢des:

a) No interior de cada lote existird o espago necessdrio a0 mo-
vimento de cargas e descargas bem como ao estacionamento
préprio, sem prejuizo da normal fluéncia de trifego nas vias
publicas;

b) A cércea maxima admitida serd de 8,5 m e a drea de implan-
tacdo dos edificios ndo poderd exceder 75 % da drea do lote;

c) Deverd ser assegurado o afastamento minimo da construgdo
de 10 m a frente do lote, de 10 m ao limite posterior do lote
e de 5 m aos limites laterais, excepto nos casos de constru-
¢do geminada ou em banda;

d) Todos os espagos que nio sejam ocupados pelas instalagdes
ou arruamentos deverdo obrigatoriamente ser objecto de ajar-
dinamento e arborizacdo, a qual serd formada por espécies
de alto porte quando as instalagGes se situarem em locais do-
minantes ¢ de facil visualizagdo.

2 — E aplicavel o disposto no n.° 3 do artigo 15.°, no artigo 16.°,
nos n.”* 1 e 2 do artigo 20.° ¢ no artigo 21.° do presente Regula-
mento.

SECCAO V
Reserva Agricola Nacional (RAN)

Artigo 26.°
Usos

As dreas incluidas na RAN tal como estdo definidas na planta de
ordenamento ¢ aplicavel o disposto na legislagdo em vigor.

Artigo 27.°
Edificabilidade

No caso de construgdes para habitagdo autorizada nos termos da
legislagdo em vigor, é aplicdvel o disposto nos n.”* 3 ou 4 do ar-
tigo 31.° do presente Regulamento.

SECCAO VI
Aress privilegiadas de produgo vinicola

Artigo 28.°
Usos e actividades

Estas dreas destinam-se predominantemente ao cultivo da vinha,
permitindo-se o plantio de outras espécies agricolas ou florestais, desde
que sujeitas a parecer dos servigos competentes do Ministério da Agri-
cultura, requerido através da Camara Municipal.

Artigo 29.°
Edificabilidade

1 — Admitem-se construgdes, ampliagdes e remodelagdes de edi-
ficios inerentes as actividades referidas no numero anterior desde que
sujeitas as condicionantes definidas nos nimeros seguintes deste ar-
tigo.

2 — Construgdes, ampliagdes e remodelagdes de edificagdes de
apoio a actividade agricola, excluindo edificios para habitagdo:

a) A altura mdxima acima do solo na situa¢do mais desfavora-
vel seja de 6 m, salvo instalagGes técnicas devidamente justi-
ficadas;

b) A 4rea de implantagdo ndo seja superior a 750 m?;

¢) A drea minima da parcela seja de 3 ha ou a 4rea minima de
exploragdo com plena posse e afecta a mesma actividade agri-
cola seja de 10 ha.

3 — Construcdes, ampliagdes ou remodelagdes de habitagdes, quer
destinadas a fixagdo do proprietdrio agricola, quer ao apoio da ac-
tividade agricola e florestal:

a) A altura mdxima acima do solo na situagido mais desfavora-
vel seja de dois pisos ou 7 m;

b) A é4rea minima de parcela seja de 3 ha;

¢) O coeficiente de afectagdo do solo por construcdes seja infe-
rior a 0,01;

d) A 4rea mdxima de impermeabilizagdo do solo ndo seja supe-
rior a 0,02.

4 — Admitem-se construgdes para fins turisticos e equipamentos
publicos ou privados de interesse municipal desde que, cumulativa-
mente, se verifique que:

a) A é4rea minima da parcela seja de 10 000 m?;

b) A cércea ndo seja superior a dois pisos, excepto para o caso
de estabelecimentos hoteleiros que serdo analisados caso a
caso;

¢) O indice maximo de utilizagdo seja de 0,04.

5 — Para efeitos de aplicagao dos niimeros anteriores, a Camara
Municipal poderd, conforme as circunstincias, exigir estudos espe-
cificos de modelagdo do terreno, integragdo e inser¢do da constru-
¢d0 no terreno natural.

SECCAO VII
Outras éreas agricolas

Artigo 30.°
Usos e actividades

1 — Estas dreas destinam-se predominantemente ao uso agricola
e A actividade pecudria.

2 — Nio ¢ permitido o fraccionamento em parcelas de 4rea infe-
rior 4 unidade minima de cultura legalmente fixada, devendo ser ga-
rantidos os niveis minimos de aproveitamento do solo.

3 — O disposto no nimero anterior abrange todo o terreno con-
tiguo pertencente ao mesmo proprietdrio, ainda que composto por
prédios distintos.

4 — Exceptuam-se do niimero anterior as opera¢des de destaque
ao abrigo do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de No-
vembro.

Artigo 31.°
Edificabilidade

1 — Nio sdo permitidas operagdes de loteamento, permitindo-se
apenas construgdes nas condigdes dos nimeros seguintes.

2 — Admite-se a construgdo de instalagGes destinadas a producio
e exploragdo agricola desde que:

a) Nio afectem negativamente a 4rea envolvente sob os pontos
de vista paisagistico e de salubridade;

b) Nio ultrapassem os 6 m de cércea, salvo se por razdes de
ordem técnica devidamente justificadas;

¢) Néo ocupem uma &4rea coberta superior a 4 % da 4rea total
da exploragio com o méximo de 200 m?;

d) Estejam afastadas no minimo de 10 m de qualquer constru-
¢do com fungdes residenciais;

e) O afastamento minimo das construgdes seja de 10 m em re-
lagdo ao limite da parcela confinante com a via publica e de
6 m em relagdo aos outros limites.
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3 — Admitem-se construgdes para fins habitacionais desde que se
trate de uma moradia unifamiliar e se verifique, cumulativamente,
que:

a) A drea minima da parcela seja de 10 000 m?, excepto nos ca-
sos de colmatagdo entre construgdes de habitagdo existentes,
devidamente licenciadas e distanciadas entre si menos de 70 m;

b) A cércea nao seja superior a dois pisos;

¢) O indice maximo de utilizagao seja de 0,04, excepto no caso
de colmatagdo, em que serd de 0,30;

d) A construgdo seja servida por via publica existente.

4 — E ainda permitida a construgdo de habitagdo prépria e ex-
clusiva dos seus proprietdrios, quando se encontrem em situagao de
extrema necessidade e sem alternativa vidvel para a obtengdo de ha-
bitagdo condigna e dai ndo resultem inconvenientes para a explora-
¢do agricola das dreas onde se insiram, para parcelas de terreno su-
periores a 4000 m?, desde que verifiquem cumulativamente as alineas
b), ¢) e d) do nimero anterior.

5 — Admitem-se construgdes para fins turisticos e equipamentos
publicos ou privados de interesse municipal desde que, cumulativa-
mente, se verifique que:

a) A 4rea minima da parcela seja de 10 000 m?;

b) A cércea nao seja superior a dois pisos, excepto para O caso
de estabelecimentos hoteleiros, que serdo analisados caso a
caso;

¢) O indice maximo de utilizagdo seja de 0,04.

6 — Admitem-se construgdes para fins industriais ou de armaze-
nagem desde que, cumulativamente, se verifique que:

a) As actividades industriais pertengam as classes C e D, defi-
nidas nos termos da legislagdo em vigor;

b) A drea minima da parcela seja de 20 000 m?, admitindo-se
apenas uma actividade e estabelecimento por parcela no caso
de fins industriais ou de armazenagem;

¢) A cércea ndo seja superior & correspondente a nave indus-
trial, com o maximo de 8,5 m;

d) A area de implantagio dos edificios ndo exceda 30 % da drea
da parcela;

e) A parcela confine com via publica pavimentada, cujas carac-
teristicas permitam o acesso € suporte das novas cargas via-
rias geradas pela actividade a instalar, sem prejufzo de coe-
xisténcia pacifica com outras fungdes e actividades instaladas
na envolvéncia de todo o percurso do acesso a utilizar;

/) O afastamento minimo da construgdo seja de 20 m em rela-

¢d0 ao limite da parcela confinante com a via publica, de

50 m ao limite posterior ¢ de 10 m aos limites laterais;

Seja criado espago publico na frente do lote para estaciona-

mento eventual, sem prejuizo da fluéncia de tréfego nas vias

publicas e das obrigagdes de estacionamento proprio e ao mo-
vimento de cargas e descargas no interior do lote;

h) Seja apresentado, com o processo de licenciamento de obras,
o estudo especifico de integragdo paisagistica, quando a Ca-
mara Municipal o entender como necessdrio face as condi-
¢des topograficas ou paisagisticas do local;

/) A drea maxima de afectagdo do solo por construgdo, par-
ques de dep6sito de material, arruamentos e estacionamen-
tos ou por outros tipos de impermeabilizagdo ou inutiliza-
¢do do solo ndo seja superior a 50 % da drea da parcela;

) Esteja assegurada a instalagdo de todos os drgdos de depu-
ragio e tratamento de efluentes liquidos, gasosos ou solidos
necessarios a eliminagdo dos factores poluentes.

~

4

7 — A execugdo e manutengdo de todas as infra-estruturas neces-
sarias & construgdo nestas areas ficam a cargo dos interessados, po-
dendo constituir motivo de inviabilizagdo da construgdo a impossi-
bilidade ou a inconveniéncia da execu¢do de solugdes individuais para
as infra-estruturas.

SECCAO VIII
Areas florestais de produciio ndo condicionada

Artigo 32.°
Usos e actividades

Nestas areas admite-se a produgio florestal, n3o sendo permiti-
das préticas de destruicdo vegetal nem movimentos de terra que ndo
tenham fins de exploragdo vegetal, de fomento da silvopastoricia ou
de exploragdo dos recursos cinegéticos, excepto no que respeita as
acgdes correspondentes ao constante dos artigos 34.° e 35.° do pre-
sente Regulamento.

Artigo 33.°
Utilizagdio de espécies florestais de rdpido crescimento

1 — As acgdes de arborizagdo e rearborizagdo com recurso a es-
pécies florestais de rdpido crescimento, nomeadamente Eucalyptus sp.,
Acacia sp. e Populus sp., exploradas em revolugdes curtas, cortes
rasos sucessivos com intervalos inferiores a 16 anos e que incidem
sobre dreas superiores a 50 ha, ficam condicionadas a parecer pré-
vio do Instituto Florestal.

2 — Sempre que na 4rea territorial do municipio se verifique um
desenvolvimento espacial de espécies de rédpido crescimento explora-
das em revolugdes curtas que exceda 25 % da respectiva superficie,
deverdo todas as ac¢des de arborizagdo e rearborizagdo com recurso
a essas espécies ser objecto de parecer do Instituto Florestal, inde-
pendentemente da sua dimensdo.

Artigo 34.°
Edificabilidade

| — Nesta area ndo sdo permitidas operagdes de loteamento,
admitindo-se apenas construgdes nas condi¢des dos nimeros seguin-
tes, para além das destinadas & prevengdo e combate de fogos flo-
restais.

2 — Admitem-se construgdes destinadas a produgido e exploragdo
florestal desde que seja dado cumprimento ao disposto nas alineas
do n.° 2 do artigo 31.° do presente Regulamento.

3 — Admitem-se construcdes para fins habitacionais desde que se
trate de uma moradia unifamiliar e se verifique, cumulativamente,
que:

a) A 4rea minima da parcela seja de 20 000 m?, excepto nos ca-
sos de colmatagio entre construg¢des de habitagdo existentes,
devidamente licenciadas e distanciadas entre si menos de 70 m;

b) A cércea ndo seja superior a dois pisos;

¢) O indice mdximo de utilizagio seja de 0,02, excepto no caso
de colmatagdo, em que serd de 0,30;

d) A construgdo seja servida por via publica existente.

4 — Admitem-se construgdes para fins turisticos e equipamentos
piblicos ou privados de interesse municipal desde que se verifique,
cumulativamente, que:

a) A drea minima da parcela seja de 20 000 m?;

b) A cércea ndo seja superior a dois pisos, excepto para o caso
de estabelecimentos hoteleiros, que serdo analisados caso a
caso;

¢) O indice mdximo de utilizagdo seja de 0,02.

5 — Admitem-se construg¢des para fins industriais ou de armaze-
nagem desde que sejam cumpridos os requisitos constantes do n.° 6
do artigo 31.° do presente Regulamento.

6 — E aplicavel o disposto no n.° 7 do artigo 31.° do presente
Regulamento.

Artigo 35.°
Licenciamento de exploracdo de massas minerais

Admite-se o licenciamento de exploragdo de massas minerais desde
que:

a) Nao estejam incluidas em areas da REN;

b) Quando inseridas na é4rea reservada do couto mineiro do Vale
das Gatas, cumpram o disposto no artigo 46.° do presente
Regulamento;

¢) O acesso existente ou a criar permita o suporte das novas
cargas viarias geradas pela actividade a instalar, sem prejuizo
da coexisténcia pacifica com outras fungdes e actividades ins-
taladas na envolvéncia de todo o percurso do acesso a utilizar.

SECCAO IX
Areas florestais de produgBo condicionada

Artigo 36.°
Usos e actividades

1 — Nestas 4reas ndo serdo permitidas as intervengdes que confli-
tuam com a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos em causa,
nomeadamente mobilizagdes de solo e alteragdo de relevo susceptf-
veis de agravar ou incutir a erosdo e degradagdo dos solos, excepto
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no que respeita as ac¢des correspondentes ao constante no artigo 37.°
desta secgdo.

2 — Qualquer projecto de repovoamento em #reas supetiores a S ha
carece do parecer prévio do Instituto Florestal.

3 — Nas zonas criticas e de maior risco de incéndio a submeter
a plano especial, de acordo com o assinalado na planta de ordena-
mento, todas as acgdes de arborizacdo e rearboriza¢dio carecem do
parecer prévio do Instituto Florestal e da CEFF Municipal enquanto
os planos especiais ndo estiverem aprovados.

Artigo 37.°
Edificabilidade

I — Nesta drea ndo sdo permitidas operagdes de loteamento,
admitindo-se, contudo, construgdes nas condi¢des dos n.”* 4 e 5§ do
artigo 45.° do presente Regulamento.

2 — E aplicdvel o disposto no n.° 7 do artigo 31.° do presente Re-
gulamento.

SECCAO X
Aress florestais sujeitas a regime especifico
Artigo 38.°

Usos e actividades

A estas dreas aplica-se o definido nos planos de gestdo dos peri-
metros florestais, encontrando-se sob jurisdigio do Instituto Flores-
tal e sujeitas a regime local especifico.

SECCAO XI
Arsas florestais de protecglio

Artigo 39.°
Usos e actividades

I — Nestas dreas nfo sdo permitidos movimentos de terra que con-
duzam 2 alteracdo do relevo natural e das camadas superficiais do
solo, excepto no que respeita ds acgdes correspondentes ao constante
do artigo 40.° desta seccdo.

2 — S3o permitidas acgdes de repovoamento florestal, a subme-
ter ao parecer prévio do Instituto Florestal, desde que n3o sejam de-
gradantes dos recursos a proteger, nomeadamente no que respeita
4 utilizagdo de técnicas culturais.

3 — E aplicavel a estas areas o definido no n.° 3 do artigo 36.°
do presente Regulamento.

Artigo 40.°
Edificabilidade

1 — Admitem-se as obras inerentes a construgdes integradas em
projectos turisticos ou de valorizagdio ambiental desde que se verifi-
que, cumulativamente, que:

a) A destruicdo do coberto vegetal se limite ao estritamente ne-
cessdrio a implantacdo das construgdes e demais equipa-
mentos;

b) A érea minima da parcela seja de 20 000 m?;

¢) A cércea ndo seja superior a dois pisos, excepto para o caso
de estabelecimentos hoteleiros, que serdo analisados caso a
caso;

d) O indice de utilizagdo ndo exceda 0,01 da drea total da par-
cela.

2 — E aplicdvel o disposto no n.° 7 do artigo 31.° do presente Re-
gulamento.
3 — Nestas dreas ndo se admite o licenciamento de pedreiras.

SECcAO XII
Afloramentos rochosos

Artigo 41.°
Usos e edificabilidade

1 — Estas 4reas apresentam dominéncia de afloramentos rocho-
sos, devendo ser preservadas as suas caracterfsticas naturais, por
forma a garantir o equilibrio ambiental e paisagistico.

2 — Estas areas sdo consideradas non aedificandi.

3 — Exceptuam-se do ponto anterior as exploragdes de massas mi-
nerais, cujo licenciamento sé sera admitido desde que cumprido o
disposto no artigo 35.° do presente Regulamento.

SECCAO XIII
Areas de valores arqueolégicos

Artigo 42.°
Usos e edificabilidade

1 — Nestas dreas ndo sdo permitidas quaisquer ac¢des que preju-
diquem o desenvolvimento das pesquisas em curso ou a levar a efeito
ou contribuam para a delapidagdo e degradagido do patriménio exis-
tente, como movimentos de terras, alteragdo do relevo e das cama-
das superficiais do solo.

2 — Nio sdo permitidas quaisquer construgdes, excepto as inerentes
as actividades arqueoldgica e museolégica e eventual equipamento
de apoio.

3 — Até a correcta definigdo das 4reas de pesquisa, a exploragio
florestal e agricola carece do parecer da entidade competente.

SECCA0 XIV
Em c‘m‘

Artigo 43.°
Rede ferrovidria

A linha de caminho de ferro do Douro & aplicavel o disposto na
legislacdo em vigor relativo as faixas de protecgdo non aedificandi.

Artigo 44.°
Rede rodovidria

1 — A rede rodovidria compreende as vias inclufdas no Plano Ro-
dovidrio Nacional (PRN), as estradas nacionais ndo inclufdas no PRN
€ a respectiva rede municipal.

2 — A rede rodovidria incluida no PRN e nas restantes estradas
nacionais e respectivas variantes propostas ndo incluidas no PRN ¢
aplicdvel a legislacdo em vigor, designadamente em matéria de
espagos-canais, zonas de serviddo e faixas non aedificandi.

3 — Na rede de estradas e caminhos municipais e variantes pro-
postas exteriores aos espagos urbanos e espagos urbanizdveis é con-
siderada como zona non aedificandi, sem prejuizo dos alinhamen-
tos ja definidos e aprovados pela Camara Municipal:

a) Para edificios de habitagdio, uma faixa de 10 m contados a
partir do limite da plataforma da estrada;

b) Para edificios com outros fins, uma faixa de 20 m contados
a partir do limite da plataforma da estrada, sem prejuizo do
disposto na Lei n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961.

4 — Nas restantes vias publicas ndo classificadas exteriores aos es-
pacos urbanos e espagos urbanizdveis é considerada como zona non
aedificandi, sem prejufzo dos alinhamentos ja definidos e aprova-
dos pela Cdmara Municipal, uma faixa de $ m contados a partir do
limite da plataforma da estrada.

SECCAO XV
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Artigo 45.°
Usos e edificabilidade

1 — As dreas incluidas na REN §é aplicével o disposto na legisla-
¢do em vigor.

2 — Exceptua-se do n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 93/90,
de 19 de Margo, a realizagdo de ac¢des que ocorram na Regido De-
marcada do Douro e que tenham por interesse as actividades vitivini-
colas ¢ agricolas tradicionais, entendidas estas como as inerentes a oli-
vicultura e fruticuitura, nomeadamente a alteragiio da topografia para
adaptacdo dos terrenos as culturas e abertura de acessos cuja largura
ndo exceda os 4 m, desde que sujeitas previamente ao parecer do orga-
nismo competente designado pelo Ministério da Agricultura,
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3 — Admitem-se ainda construgdes, ampliagSes e remodelagdes de
edificios inerentes as actividades referidas no nimero anterior desde
que sujeitas as condicionantes definidas nos n.”* 4 e 5 deste artigo.

4 — Construgdes, ampliagdes e remodelagdes de edificagdes de
apoio & actividade agricola, excluindo edificios para habitagdo:

a) A altura méxima acima do solo na situagdo mais desfavora-
vel seja de 6 m, salvo instalagdes técnicas devidamente justi-
ficadas; .

b) A 4rea de implantagdo nio seja superior a 750 m?;

¢) A érea minima da parcela seja de 3 ha ou a 4rea minima de
exploragdo com plena posse e afecta & mesma actividade agri-
cola seja de 10 ha;

d) O declive natural do terreno ndo ultrapasse o valor de 40 %.

5 — Construgdes, ampliagdes ou remodelagdes de habitagdes, quer
destinadas a fixagdo do proprietdrio agricola, quer ao apoio da ac-
tividade agricola e florestal:

a) A altura méxima acima do solo na situagdo mais desfavora-
vel seja de dois pisos ou 7 m;

b) A drea minima de parcela seja de 3 ha;

c) O coeficiente de afectagdo do solo por construgdes seja infe-
rior a 0,01;

d) A drea maxima de impermeabilizagdo do solo n3o seja supe-
rior a 0,02;

e} O declive do terreno n3o ultrapasse o valor de 40 %.

6 — Para efeitos de aplicagdo dos n.® 4 e 5 deste artigo, a Ca-
mara Municipal poderd, conforme as circunstincias, exigir estudos
especificos de modelagdo do terreno, integragdo e insergdo da cons-
tru¢do no terreno natural.

7 — A reconversdo de usos ou actividades preexistentes que ndo
se enquadrem nas finalidades e normas referidas nos nimeros ante-
riores fica sujeita as disposi¢des da lei geral.

8 — E aplicdvel o disposto no n.° 7 do artigo 31.° do presente Re-
gulamento.

SECcCAO XVI
Ares reservada do couto mineiro do Vale das Gatas

Artigo 46.°
Usos e edificabilidade

Nesta drea, o licenciamento de qualquer acgdo que provoque ou
possa vir a provocar interfer@ncia com os recursos minerais de sub-
solo fica sujeito ao parecer da entidade competente para o efeito.

SECCAO XVII
Areas de equipamento estruturante

Artigo 47.°
Usos e edificabilidade

1 — Integram-se nesta designacdo as dreas de equipamento exis-
tente ou previsto que, pela sua dimens3o ou nivel de fungdes prati-
cadas, apresentam um cardcter estruturante no ordenamento do ter-
ritério.

2 — As condigdes de edificabilidade admitidas nestas dreas sdo as
respeitantes & natureza do espago a que se sobrepdem, admitindo-se

apenas as construgdes e actividades estritamente inerentes aos equi-
pamentos definidos na planta de ordenamento.

CAPITULO IV

Unidades operativas de gestdo

Artigo 48.°
Defini¢iio e regime

1 — As unidades operativas de gestdo correspondem a espagos de
ordenamento ou conjuntos de espagcos de ordenamento que serdo prio-
ritariamente sujeitos a planos municipais de ordenamento do terri-
tério ou a planos de natureza especial, nos termos da legislagdo em
vigor.

2 — Enquanto os planos definidos no nimero anterior ndo esti-
verem aprovados, a ocupacdo, uso e transformagdo do solo reger-
-se-30 pelo presente Regulamento.

3 — Os planos municipais de ordenamento do territério deverdo
estabelecer o regime de cedéncias e as taxas de urbanizagdo para cada
uma das dreas de interven¢éio, tendo em conta os indices de edifica-
bilidade e os custos previstos das infra-estruturas urbanisticas, se-
gundo critérios de equidade e igualdade que a Cdmara adoptard no
exercicio do poder regulamentar que a lei lhe confere.

4 — O regime de ced@ncias e taxas de urbanizacdo definidas no
numero anterior serd incorporado no regulamento municipal de idén-
tica aplicagdo a estabelecer para todo o territério municipal assim
que 0 PDM esteja aprovado, tendo em conta os indices de edifica-
bilidade globais constantes do presente Regulamento.

CAPITULO V
Disposi¢des finais

Artigo 49.°
Alteracdes 2 legislagiio

Quando a legislagdo em vigor mencionada neste Regulamento for
alterada, as remissdes expressas que para ela se fazem consideram-
-se¢ automaticamente transferidas para a nova legislagdo, ou deixa-
r8o de ter efeito caso se trate de revogacdo.

Artigo 50.°
Acertos ¢ rectificagio de classes e categorias

A transposi¢dio de qualquer parcela para uma classe ou categoria
de espago distinta daquela que lhe est4 consignada na planta de or-
denamento sé poderéd processar-se por meio de um dos seguintes ins-
trumentos:

d) Revisdio do PDM;

b) Planos de urbanizagfio e planos de pormenor, previstos ou
ndo no PDM, depois de aprovados, ratificados e publicados,
nos termos da legislacio em vigor;

¢) Ajustamento de pormenor nos limites entre espagos desde que
por razdes de cadastro da propriedade ou necessidade de re-
feréncia e elementos fisicos de fécil identificacdo ¢ com ca-
rdcter imutdvel e cartograficamente de dificil leitura, sempre
que as dreas a ajustar ndo coincidam com éreas da RAN ou
da REN.
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