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ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Declaragdo n.° 100/94

1 — Para os efeitos previstos na ultima parte do ar-
tigo 23.° da Lei n.° 65/93, de 26 de Agosto, declara-
-se que foram designados ou eleitos, nos termos do
n.° 1 do artigo 19.° da mesma lei, membros efectivos
da Comissdo de Acesso aos Documentos Administra-
tivos (CADA):

a) Juiz conselheiro Armindo José Girdo Leitdo
Cardoso, designado pelo Conselho Superior dos
Tribunais Administrativos e Fiscais, que pre-
side;

b) Deputados Fernando dos Reis Condesso e José
Manuel Santos Magalhdes, eleitos pela Assem-
bleia da Republica;

¢) Prof. Doutor Diogo José Paredes Leite de
Campos, designado pelo Presidente da Assem-
bleia da Republica;

d) Dr. Albino Azevedo Soares e Dr. Jodo Alexan-
dre Tavares de Figueiredo, designados pelo Go-
verno;

e):

1) Dr. Hélio Corvelo de Freitas, designado
pelo Governo da Regido Auténoma dos
Acores;

2) Dr. José Renato Gongalves, designado
pelo Governo da Regido Auténoma da
Madeira;

JS) Anténio da Silva Ferreira Moreira, designado
pela Associagdo Nacional de Municipios;

g) Dr.? Branca Aurora Ferreira Pena do Amaral,
designada pela Ordem dos Advogados;

h) Dr. Jodo Alfredo Massano Labescat da Silva,
designado pela Comissdo Nacional de Protec-
¢do de Dados Pessoais e Informatizados.

2 — Foram ainda designados ou eleitos membros su-
plentes da CADA:

a) Juiz conselheiro Anténio Fernandes Samagaio,
designado pelo Conselho Superior dos Tribu-
nais Administrativos e Fiscais;

b) Dr. José Anténio Bagulho Franca Martins e
Dr.? Paula Von Haffe Teixeira da Cruz, de-
signados pelo Governo;

¢) Dr. Francisco Anténio de Brito, designado pelo
Governo da Regido Auténoma dos Agores;

d) Dr. José Manuel Semedo Basso, designado pela
Associagdo Nacional de Municipios;

e) Dr. Luis Sande Freire, designado pela Ordem
dos Advogados;

J) Dr. Mdrio Manuel Varges Gomes, designado
pela Comissdo Nacional de Protec¢io de Da-
dos Pessoais ¢ Informatizados.

Assembleia da Republica, 16 de Agosto de 1994, —
O Secretario-Geral, Luis Madureira.

PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 75/94

A Assembleia Municipal de Sernancelhe aprovou, em
17 de Junho de 1994, o seu plano director municipal.

Na sequéncia desta aprova¢do, a Cimara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Sernancelhe foi ob-
jecto de parecer favoravel da comissdo técnica que, nos
termos da legislagdo em vigor, acompanhou a elabo-
ragdo daquele Plano.

Este parecer favordvel est4 consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢80 que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se, também, a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Sernancelhe com as demais dis-
posigdes legais e regulamentares em vigor, designada-
mente com as Reservas Agricola ¢ Ecolégica Nacionais.

Importa, ainda, acrescentar que a legislagio em vi-
gor s6 permite cedéncias de parcelas de terreno em caso
de realizagdo de operagdes de loteamento e nos termos
do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de No-
vembro, pelo que o disposto no artigo 20.° do Regu-
lamento do Plano deve ser interpretado de acordo com
a referida legislagdo.

Deve igualmente ser referido que os planos mencio-
nados no n.° 3 do artigo 29.°, dado que alteram o
Plano Director Municipal, estdo sujeitos a ratificagdo.

Importa salientar que a actualizagio permanente da
planta de condicionantes, a que se refere o artigo 54.°
do Regulamento do Plano, deverd obedecer ao disposto
no artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Mar¢o, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-
-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro.

Na aplicagdo prdtica do Plano h4, ainda, a conside-
rar as servidoes e restrigdes de utilidade publica, cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora nio
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a considerar no 4mbito da respectiva gestio.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Sernancelhe.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 21 de Julho
de 1994, — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Sernancelhe
PARTE 1

CAPITULO 1

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito e aplicacio

O presente Regulamento estabelece as principais regras a que deve
obedecer a ocupacdo, uso e transformacdo do solo na drea abran-
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gida pelo Plano Director Municipal de Sernancelhe, adiante desig-
nado abreviadamente por PDMS.

Artigo 2.°
Ambito territorial

O PDMS abrange a area correspondente ao territério do munici-
pio de Sernancelhe,

Artigo 3.°
Regime

1 — Sem prejuizo do estabelecido na lei geral, rege-se pelo dis-
posto no presente diploma a apreciagdo ¢ aprovagdo de qualquer
plano ou projecto, bem como o licenciamento de qualquer obra ou
actividade de iniciativa publica ou privada que implique a ocupa-
¢do, uso ou transformagdo do solo na drea do PDMS.

2 — O licenciamento de qualquer obra ou ac¢do em violagdo do
PDMS constitui ilegalidade grave, para efeitos do disposto na ali-
nea ¢) do n.° 1 do artigo 24.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo.

3 — Constitui contra-ordenagédo, punivel com coima, a realizagdo
de obras e a utilizagio de edificagdes ou do solo em violagdo do
PDMS, nos termos do artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo.

4 — O licenciamento de obras em violagdo do PDMS constitui ile-
galidade grave, para efeitos do disposto na alinea ¢) do n.° 1 e do
n.° 3 do artigo 8.° e da alinea g) do n.° 1 do artigo 13.° da Lei
n.° 87/89, de 9 de Setembro.

5 — Este Regulamento entra em vigor a partir da data da sua pu-
blicagdo no Didrio da Repiiblica.

Artigo 4.°
Prazo de vigéncia

O PDMS vigora pelo prazo de 10 anos contados da data da sua
entrada em vigor.

Artigo 5.°
Revisiio

O PDMS deve ser revisto antes do termo da sua vigéncia, nos ter-
mos do artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Artigo 6.°
Composigdo
O PDMS ¢é composto pelos seguintes elementos:
1) Elementos fundamentais do Plano:

a) Regulamento;

b) Planta actualizada de condicionantes;

¢) Planta de ordenamento;

d) Planta de zonamento da sede do concelho;

2) Elementos complementares do Plano:

a) Relatério do Plano;
b) Planta de enquadramento;

3) Elementos anexos:

a) Relatério n.° 1 — Condicionantes de ordem superior;

b) Relatdrio n.° 2 — Demografia;

¢) Relatério n.° 3 — Actividades econémicas;

d) Relatério n.° 4 — Povoamento e estrutura urbana;

e) Relatério n.° 5 — Equipamentos e servigos;

/) Relatério n.° 6 — Rede vidria e transportes;

2) Relatério n.° 7 — Equipamento e rede escolar;

h) Relatdrio n.° 8 — Patrimonio arquitecténico e arqueo-
logico; )

i) Relatorio n.° 9 — Area urbana de Sernancelhe.

Artigo 7.°

Zonamento

O territério concelhio € delimitado em trés tipos de zonas, que
tomam as designagdes seguintes: zonas de construgdo, zona ndo ur-
banizavel e zonas de salvaguarda estrita.

PARTE 11
Zonas de construgéo

CAPITULO 11
Aspectos gerais

Artigo 8.°
Designagiio

Estdo incluidas nesta cldusula as zonas urbanas e urbanizdveis de-
limitadas na planta de ordenamento do concetho a escala de 1:25 000,
designadas no seu conjunto por zonas de constru¢do.

Artigo 9.°
Aglomerados

As zonas de construgdo dos tipos 1 e 11 definem os limites das
4reas urbanas e urbanizaveis, para efeitos do disposto no artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro.

Artigo 10.°
Uso preferencial

1 — As zonas de construgdo dos tipos 1 e I destinam-se essencial-
mente a localizagdo de actividades residenciais, bem como de outras
actividades, nomeadamente comerciais, de servigos, industriais e de
armazenagem, desde que estas ndo prejudiquem ou criem condig¢des
de incompatibilidade com a actividade residencial.

2 — Considera-se que existem condi¢des de incompatibilidade
quando as actividades mencionadas:

a) Déem lugar a vibragdes, ruidos, fumos, mau cheiro, residuos
ou agravem as condi¢des de salubridade;

b) Perturbem as condigdes de transito e de estacionamento, no-
meadamente com operagdes de carga e descarga;

¢) Acarretem agravados riscos de toxicidade, incéndio ou ex-
plosdo.

3 — A Camara Municipal deve inviabilizar a utiliza¢do de edifi-
cios ou de solos, bem como a realizagdo de obras, no caso de se
verificar qualquer das situagdes mencionadas no nimero anterior.

4 — Nas areas referenciadas no n.° 1, apenas sao admitidas acti-
vidades industriais das classes C e D, nos termos do Decreto Regu-
lamentar n.° 10/91, de 15 de Marco.

Artigo 11.°
Alinhamento e cérceas

Nas 4reas em que ndo existam planos de pormenor, de alinhamento
e de cérceas aprovados pela Camara, as edificagdes a licenciar nas
zonas de construgdo ficam definidas pelo alinhamento das fachadas
e pela cércea dominante do conjunto em que se inserem, nio sendo
invocavel a eventual existéncia de edificios vizinhos ou envolventes
que excedam a altura ou o alinhamento dominante do conjunto, con-
forme o desenho n.° 1, publicado no anexo A.

Artigo 12.°
Profundidade das construgdes

1 — A profundidade das novas construgdes de duas frentes ndo
pode exceder 15 m medidos entre os alinhamentos das fachadas opos-
tas, contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao planc
das fachadas, com excep¢do de varandas autorizadas sobre terreno
publico, conforme o desenho n.° 2, publicado no anexo A.

2 — Os pisos destinados a comércio, indistria e armazém locali-
zados em construgdes de habitagdo sdo exclusivamente admitidos em
caves semienterradas com comunicagdo directa para o exterior e em
pisos de rés-do-chdo, nio podendo exceder, em qualquer caso, a pro-
fundidade maxima de 45 m, conforme o desenho n.° 3, publicado
no anexo A.

3 — Nos casos mencionados no nimero anterior, a frente do lote
deve obedecer as dimensdes de habitagdo dominantes no arruamento.

4 — Sem prejuizo do estipulado na lei, a profundidade maxima
de 15 m entre fachadas poderd ser ultrapassada em construgdes des-
tinadas a estabelecimentos de unidades hoteleiras e similares de ho-
telaria.
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Artigo 13.°
Anexos

I — A drea mdxima para anexos ou garagens em lotes de habita-
¢80 uni e multifamiliar € de, respectivamente, 45 m® e 25 m? por fogo,
ndo podendo, em qualquer caso, exceder 10% da érea total do lote.

2 — Os anexos em logradouro de lotes para habitagio, s6 podem
ter um piso coberto e o seu pé-direito médio ndo pode exceder 2,40 m,
devendo cumprir a demais legislagio municipal.

Artigo 14.°
Afastamentos das constru¢des

Os afastamentos laterais ao limite do terreno, na situacdo mais
desfavordvel, quando ndo existam situagdes de encosto j4 existentes
ou outras situacdes previstas em instrumentos urbanisticos, sdo:

a) De 5 m ao limite do lote, nos edificios até dois pisos com
aberturas de compartimentos habitéveis, conforme o desenho
n.° 4, publicado no anexo A;

b) O afastamento indicado na alinea anterior pode ser reduzido
para 3 m se ndo existirem aberturas de compartimentos ha-
bit4veis, conforme o desenho n.° 5, publicado no anexo A;

¢) Igual a metade da altura do edificio a construir, em caso de
inexisténcia de constru¢do no terreno adjacente.

Artigo 15.°
Altura ou meagiio

Qualquer construgdo ou alteragdo da cota de logradouros ndo po-
derd criar alturas de meac#o superiores a 4 m, excepto nas situagdes
de empenas de encosto de construgdes em banda continua, conforme
o desenho n.° 6, publicado no anexo A.

Artigo 16.°
Estacionamento

I — Qualquer construgdio nova devera assegurar dentro do lote que
ocupa o estacionamento suficiente para responder s suas préprias
necessidades, no minimo de um lugar de estacionamento por:

a) Fogo;

b) Cada 100 m? de 4rea de trabalho ou de armazém, excluindo
comércio e_servigos em geral;

¢) Cada 50 m? de 4rea de comércio e servigos, quando esta ex-
ceder 200 m?,

2 — No caso de construgdes de estabelecimentos de hotelaria e si-
milares, exceptuando-se os casos onde, por razdes de dimensdes dos
lotes, seja manifestamente invidvel a sua criagdo, deverd ser criado
um lugar de estacionamento:

a) Por cada 25 m? de drea util de construgdo destinada a zonas
de utilizagdo publica ou privada ou cada conjunto de quatro
lugares sentados;

b) Por cada conjunto de dois quartos em unidades hoteleiras;

¢) Pelo somatdrio do previsto nas alfneas anteriores, sempre que
coexistirem diferentes fungdes na mesma unidade hoteleira.

3 — Em loteamentos deve ser criado um numero de lugares pu-
blicos de estacionamento igual a 25% do nimero de lugares cal-
culados no nimero anterior.

Artigo 17.°
Indistria e armazéns

1 — Nas zonas de construgdo dos tipos 1 e 11 é permitida a loca-
lizagdo de unidades industriais compativeis ¢ de armazenagem inte-
gradas em lotes habitacionais, desde que cumpram, cumulativamente,
os condicionalismos seguintes:

@) A respectiva construgdo tenha um sé piso e observe o dis-
posto no artigo 10.°;

b) A construgdo respeite um afastamento mfnimo de 8 m i ha-
bitagdo propria ou confinante, quando o seu rés-do-chdo te-
nha utilizagdo habitacional, conforme o desenho n.° 7, pu-
blicado no anexo A;

€) A sua érea seja superior aos minimos exigidos para anexos
e nao exceda 30% da 4rea total do lote.

2 — Em loteamentos aprovados ndo é permitida a implantagio de
actividades industriais e de armazenagem em lotes de habitacdo pre-
vistos para esse fim exclusivo.

3 — Nas zonas de construgio sdo ainda de admitir unidades in-
dustriais e de armazenagem em lote préprio, desde que cumpram,
cumulativamente, as seguintes exigéncias:

@) A drea minima da parcela edificdvel para esses fins seja de
750 m’, no caso de unidades isoladas, e de 500 m?, para uni-
dades geminadas, podendo ainda a Cimara restringir a di-
mensdo méxima do lote a afectar 4 unidade até ao limite de
10%, caso o entenda conveniente, conforme o desenho n.° 8,
publicado no anexo A;

b) Afastamento minimo de 10 m das construgdes & frente do
lote, desde que ndo contrarie qualquer outra disposicio de-
corrente de plano de pormenor ou projecto de loteamento
aprovado antes da entrada em vigor do presente Regulamento;

¢) Afastamentos minimos de 5 m entre as construgdes e os li-
mites laterais do terreno;

d) Afastamento minimo de 6 m da construgido ao limite poste-
rior do lote, conforme o desenho n.°9, publicado no
anexo A,

CAPITULO III
Zona de construgio do tipo I

Artigo 18.°
Designaciio

1 — Estdo incluidas nesta classificagdo as dreas delimitadas na
planta de ordenamento do concelho 2 escala de 1:25 000, designa-
das por zona de construgdo do tipo 1 € que constituem o conjunto
dos aglomerados delimitados como tal no territério concelhio.

2 — A esta zona aplica-se o disposto nos artigos 10.° a 17.° deste
Regulamento.

Artigo 19.°
Tipologia e uso dominante

1 — Esta zona destina-se 4 construgdo de habitagio unifamiliar
isolada, geminada ou em banda, sem embargo da possibilidade de
construgdo para outros usos que nio o habitacional.

2 — Sdo apenas admissiveis construgdes de dois pisos ou de rés-
-do-chio e andar.

3 — A existéncia de caves s6 ¢ aceitavel quando desniveis existen-
tes no terreno assim o determinarem.

4 — O licenciamento de conjuntos habitacionais deve ter em conta
as relagdes a estabelecer com a envolvente quer do ponto de vista
paisagistico quer funcional, devendo ter dimensdo que permita,
cumulativamente, o cumprimento das seguintes exigéncias, a especi-
ficar em altura propria pela Camara Municipal:

a) Melhoria dos acessos locais e, se necessario, ligagdo vidria
a rede secundaria — N2;

b) Criagdo de todas as redes e 6rgdos préprios de infra-estruturas
necessérios ao bom funcionamento da intervengio, incluindo
a ligagdo as redes eventualmente existentes.

5 — As exigéncias referidas no niimero anterior ficam a cargo do
requerente.

Artigo 20.°
Vias e infra-estruturas

I — Nesta zona e nos casos de construgdo em lotes constituidos,
destaque de parcelas ou loteamentos, a Cimara Municipal deve, sem-
pre que necessdrio, exigir a ced@ncia das 4reas indispensaveis a rec-
tificacdo dos arruamentos, tanto para a melhoria da faixa de roda-
gem, como de passeios, faixas de arborizagdo, etc.

2 — Nos casos de construgdes em lotes constituidos, destaque de
parcelas ou loteamentos com menos de cinco lotes, e sempre que nio
exista parte ou a totalidade das infra-estruturas habituais, apenas serd
exigida a adopgdo de solugdes individuais para as infra-estruturas em
falta, devendo, no entanto, as respectivas instalagdes ficar prepara-
das para futura ligagdo &s redes publicas que se encontrem previstas.

3 — No caso de loteamentos superiores a cinco lotes, é exigida a
construcdo da totalidade das infra-estruturas habituais, assim como
a sua preparagdo para futura ligagdo as redes publicas.

Artigo 21.°
Dimensdo dos lotes

I — Na zona de constru¢do do tipo 1 admitem-se todas as dimen-
sOes de parcelas ou lotes, desde que as respectivas constru¢des cum-
pram o estipulado nas disposicdes legais em vigor e as constantes
deste Regulamento, nomeadamente quanto a afastamentos, alinha-
mentos e cérceas.



N.° 201 — 31-8-1994

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

5047

2 — Em loteamentos com cinco ou menos lotes, localizados em
4rea que ndo disponha de redes de saneamento bdsico nem a cons-
trucdo das mesmas se encontre prevista, a &rea minima de cada lote
ndo poderd, em caso algum, ser inferior a 1000 m?,

CAPITULO 1V

_ Zona de construgiio do tipo I
Area urbana da vila de Sernancelhe

Artigo 22.°
Designagio

1 — Estéo incluidas nesta classificagdo as manchas delimitadas na
planta de ordenamento do concelho a escala de 1:25 000, designa-
das por zona de construgdo do tipo Il e que constituem a 4rea ur-
bana da vila de Sernancelhe.

2 — A esta zona aplica-se o disposto nos artigos 10.° a 17.° deste
Regulamento.

Artigo 23.°
Tipologia e uso dominante

Esta zona destina-se preferencialmente a construgdo de habitagdo
uni e multifamiliar, sem embargo da possibilidade de constru¢do para
outros usos que ndo o habitacional.

Artigo 24.°
Infra-estruturas

1 — Em loteamentos de qualquer dimensdo e niimero de lotes, lo-
calizados em 4rea que ndo disponha de redes publicas de saneamento
basico, serd obrigatéria a execugdo de redes préprias de abastecimento
de 4dgua e drenagem de aguas pluviais e de esgotos.

2 — As infra-estruturas referidas no numero anterior deverdo pre-
parar a sua ligagdo as redes publicas cuja realizagdo futura se en-
contre prevista.

Artigo 25.°
Dimensiio dos lotes

1 — Na zona de construgdo do tipo 11 admitem-se todas as dimen-
sdes de parcelas ou lotes, desde que as respectivas construgdes cum-
pram o estipulado nas disposi¢des legais em vigor e as constantes
neste Regulamento, nomeadamente quanto a afastamentos, alinha-
mentos e cérceas.

CAPITULO V

Espacos industriais

Artigo 26.°
Designagao

Designam-se por espagos industriais os que se destinam a activi-
dades transformadoras e servigos préprios.

Artigo 27.°
Espacos industriais propostos

Os espagos industriais propostos devem ser objecto de um plano
de pormenor que tenha em consideragdo a legislacdo em vigor, ndo
devendo contemplar estabelecimentos industriais da classe A.

Artigo 28.°
Espacos para indistrias extractivas

Os espagos para a industria extractiva identificados na planta de
ordenamento caracterizam-se pela ocupagdo exclusiva de inertes, in-
cluindo as necessdrias instalagbes e equipamentos.

1 — Nio podem ser licenciadas novas exploracdes em dreas que
coincidam com:

a) Areas da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica
Nacional e solos com capacidade de uso agricola, demarca-
dos como tal na planta de usos do solo;

b) Faixas de protecgdo as estradas nacionais € municipais;

¢) Espagos de valor cinegético;

d) Zonas de construgao;

e) Patriménio edificado e arqueoldgico;
/) Terrenos baldios.

2 — As industrias extractivas instaladas nas dreas referidas no nu-
mero anterior devem adoptar medidas que anulem ou minimizem pos-
siveis impactes ambientais e promover a sua integragdo visual, con-
forme legislagdo em vigor.

CAPITULO VI

Espacos de equipamento

Artigo 29.°
Designagido

1 — Estdo inclufdas nesta classificagdo as dreas delimitadas na
planta de ordenamento do concelho a escala de 1:25 000, designa-
das por espagos de equipamento.

2 — Os espagos de equipamento destinam-se & localizagdo exclu-
siva de equipamentos de interesse publico ou colectivo, quer de ini-
ciativa municipal quer de iniciativa privada.

3 — Esses espagos ndo poderdo ter destino diverso do definido no
PDMS, excepto em casos devidamente justificados noutros planos
municipais de ordenamento e que sejam compativeis com o uso pre-
visto neste capitulo.

Artigo 30.°
Construcéio

A 4rea bruta total de pisos acima do solo ndo poderd exceder a
area total do terreno afecto ao empreendimento.

Artigo 31.°
Estacionamento

Todos os equipamentos publicos devem prever, no interior do res-
pectivo lote, o estacionamento suficiente ao seu normal funciona-
mento.

CAPITULO VII

Zona ndo urbanizdvel

Artigo 32.°
Designagiio

Estdo incluidas nesta classificagdo as dreas delimitadas na planta
de ordenamento do concelho & escala de 1:25 000, designadas por
zona ndo urbanizavel.

Artigo 33.°
Constituigiio

A zona ndo urbanizével é constituida predominantemente por so-
los com capacidade de uso agricola, agro-florestal, florestal e incul-
tos ou improdutivos, cuja fungdo de complementaridade no apro-
veitamento dos recursos naturais e definicio da paisagem se deve
acautelar e favorecer.

Artigo 34.°
Solos de uso agricola

Nos solos demarcados como de uso agricola na planta de usos do
solo s3o interditas todas as acgdes que diminuam ou destruam as
suas potencialidades agricolas, nomeadamente as seguintes:

@) A construgdo de obras hidraulicas, de vias de comunicagdo
e acessos ¢ de edificios, a execugdo de aterros e escavagdes
e a implantagdo de muros, postes e vedagdes com cardcter
permanente susceptiveis de intervir perniciosamente na explo-
ragdo agricola dos terrenos ou de dificultar acgdes de em-
parcelamento;

b) O langamento ou depdsito de residuos radioactivos, residuos
s6lidos urbanos, residuos industriais ou outros produtos que
contenham substincias ou microrganismos que possam alte-
rar as caracteristicas do solo;

¢) O despejo de volumes excessivos de lamas, designadamente
resultantes da utilizagdo indiscriminada de processos de tra-
tamento de efluentes;

d) As acgbes que provoquem a erosdo e degradagdo do solo,
desprendimento de terras, inundagdes, excesso de salinidade
e outros efeitos perniciosos;
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e) A utilizagdo indevida de técnicas ou produtos fertilizantes e
fitofarmacéuticos;

/) A expansdo ou abertura de exploragdo de inertes;

&) A instalagdo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e depé-
sitos de materiais de conmstrugio;

h) InstalagGes pecudrias industriais;

i) InstalagSes turisticas, com excep¢do das legalmente enquadra-
das nas modalidades de turismo rural, agro-turismo e turismo
de habitagio.

Artigo 35.°
Solos de uso agro-florestal e incultos ou improdutivos

Nos solos demarcados como de uso agro-florestal e incultos ou
improdutivos na planta de usos do solo, deve ser observado o dis-
posto na lei para as areas florestais.

Artigo 36.°
Loteamentos e destaques de parcelas

Nesta zona ndo sdo permitidos loteamentos ou destaques de par-
celas.

Artigo 37.°
Condicdes de construgiio

I — Em parcelas de terreno constituidas é permitida a construgio
de:

@) Uma habitagio unifamiliar, desde que a parcela em causa pos-

sua uma area minima de 5000 m? e acesso a partir de cami-

nho piblico;

Uma habitacdo unifamiliar, desde que a parcela em causa

constitua espaco de colmatagdio ou remate junto de constru-

¢Oes existentes;

Construgdes complementares de casa existente, para progra-

mas de interesse municipal como turismo rural, turismo de

habitagdo ou agro-turismo;

d) Instalagbes de apoio as actividades agricolas do prédio em
que se localizam, desde que devidamente justificadas;

e) Equipamentos de interesse municipal;

S Unidades industriais isoladas com programas especiais nio
enquadraveis nas zonas de construgdo, desde que demonstrado
o seu interesse para a economia do concelho, reconhecido pela
Assembleia Municipal, nomeadamente de natureza comple-
mentar do uso agro-florestal.
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2 — Essas construcdes s6 podem ser permitidas caso ndo afectem
negativamente as areas envolventes, quer do ponto de vista da sua
utilizagdo quer paisagistico.

3 — Apenas ¢ permitida a constru¢do de dois pisos acima do solo
natural.

4 — A existéncia de caves s6 ¢ aceitdvel quando desn{veis existen-
tes no terreno assim o determinarem.

Artigo 38.°
Vias e infra-estruturas

1 — Toda e qualquer cedéncia de terrenos para abertura de no-
vas vias ou alargamento e rectificagdo das existentes ndo é constitu-
tiva de direitos de construgdo.

2 — A impossibilidade ou inconveniéncia de execugio nesta zona
de solugdes individuais para as infra-estruturas pode ser motivo de
inviabilizagdo da construcio.

3 — A execugdo e manutengdo de todas as infra-estruturas pré-
prias necessdrias 2 construgdo nesta zona ficam a cargo dos interes-
sados.

PARTE III

CAPITULO VIII

Zonas de salvaguarda estrita

Artigo 39.°
Designaciio

Estdo incluidas nesta classificac3o as édreas delimitadas na planta
de ordenamento do concelho & escala de 1:25 000, designadas por
zona de salvaguarda estrita.

Artigo 40.°
Reserva Agricola Nacional

1 — As 4reas da Reserva Agricola Nacional estdo incluidas nesta
zona e encontram-se delimitadas na planta de condicionantes 3 es-
cala de 1:25 000, de acordo com a carta da Reserva Agricola Nacio-
nal relativa a Sernancelhe em vigor.

2 — Qualquer autorizagdo de uso e transformagdo do solo con-
sentida pela Comissdo Regional da Reserva Agricola Nacional nos
termos da lei em vigor, fica condicionada ao disposto neste Regula-
mento.

Artigo 41.°
Reserva Ecolégica Nacional

As dreas da Reserva Ecolégica Nacional estdo incluidas nesta zona
e encontram-se delimitadas de forma global na planta de condicio-
nantes a escala de 1:25 000, de acordo com a carta da Reserva Eco-
l6gica Nacional relativa a Sernancelhe em vigor.

Artigo 42.°
Espago de valor paisagfstico a proteger

I — Os espagos demarcados na planta de ordenamento como 4rea
de valor paisagistico, para além das disposicdes legais aplicdveis, fi-
cam sujeitas s restricdes apontadas para toda a zona ndo urbanizével.

2 — Nestes espagos deve ser estritamente observada a conserva-
¢do dos ecossistemas e valores naturais existentes, sendo interditas
quaisquer ac¢des de exploragdo dos seus recursos naturais que po-
nham em perigo as suas actuais caracteristicas.

Artigo 43.°
Espaco cinegético a criar

As dreas demarcadas na planta de ordenamento como espago ci-
negético a criar, para além das disposigdes legais aplicaveis, ficam
sujeitas as restricdes apontadas para toda a zona nio urbanizivel.

Artigo 44.°
Baldios sujeitos a0 regime florestal

I — As dreas de baldios sujeitos ao regime florestal demarcadas
na planta de condicionantes, para além das disposicdes legais apli-
céveis, sdo consideradas como dreas non aedificandi.

PARTE IV
CAPITULO IX

Areas de servidio administrativa

Artigo 45.°
Espagos-canais

1 — Entende-se por espagos-canais os corredores activados por
infra-estruturas e que tém efeito de barreira fisica dos espacos que
0s marginam.

2 — Os espagos-canais podem ver a suas dimensdes ajustadas sem-
pre que se verificar a aprovagdo dos projectos das infra-estruturas
em causa, devendo as 4reas libertas ser englobadas nas manchas ge-
rais que classificam os espagos envolventes.

Artigo 46.°
Serviddo rodovidria

O regime juridico que regula a rede nacional de estradas encontra-se
expresso no Plano Rodovidrio Nacional e nos Decretos-Leis n.* 13/71,
64/83 ¢ 380/85, onde se definem duas redes, nomeadamente a rede
nacional fundamental e a rede nacional complementar, bem como
as faixas de protec¢do.

Artigo 47.°
Estrutara vidria no concelho — Hierarquia

A rede vidria no concelho é formada pelas vias da rede nacional
classificada no Plano Rodovidrio Nacional de 1985, pelas ndo clas-
sificadas no mesmo Plano e pela rede concelhia, estruturando em
trés niveis, de acordo com a sua fungdio e caracteristicas.
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1 — Rede municipal — N1. — Fazem parte deste nivel as estra-
das nacionais desclassificadas pelo Plano Rodovidrio Nacional de
1985, 4 medida que as mesmas passem para a jurisdi¢do autdrquica.

2 — Rede secunddria — N2. — Fazem parte deste conjunto todas
as estradas e caminhos municipais que constituem a matha das aces-
sibilidades internas do concelho.

3 — Viagdo rural — N3. — Fazem parte deste nivel todos os ca-
minhos de utilizagdo e serventia rural.

Artigo 48.°
Edificabilidade e afastamentos

Nos casos em que se verifiquem condigdes para a edificagdo em
terrenos confinantes a qualquer elemento constituinte das redes re-
feridas no artigo 47.°, deve observar-se o seguinte:

a) Os afastamentos a qualquer estrada ou caminho pertencente
a rede secundéaria — N2, quando ndo se verifique a existén-
cia de alinhamentos dominantes ou de outras imposig¢des de-
correntes da lei geral ou das disposigdes deste Regulamento,
serdo respectivamente de 10m e 8 m A linha definidora da
plataforma do pavimento;

b) Ao longo das vias da rede municipal — N1 e nos termos do
n.° 1 do artigo 47.°, sempre que houver lugar 4 aceitacdo
de novas urbanizagdes, por se integrarem em zonas de cons-
trugdo definidas na planta de ordenamento, ficam estas su-
jeitas a criagdo de uma faixa de estacionamento e outra de
circulagdo e acesso aos lotes € construgdes, de sentido tnico,
dispostas paralelamente ao eixo da estrada e em toda a frente
dos lotes a constituir, estabelecendo apenas uma entrada e
uma saida para a faixa de rodagem, conforme o desenho
n.° 10, publicado no anexo A.

Artigo 49.°
Redes de distribuicdo de energia

Na relagdo de vizinhanca entre edificios e linhas de distribuigdo
de energia eléctrica devem ser observadas as seguintes condigdes:

a) Afastamentos minimos de 3 m para linhas de tensdo nomi-
nal igual ou inferior a 60 kV e de 4 m para linhas de tensdo
nominal ou superior a 60 kV. Estas distdncias devem ser au-
mentadas de 1 m quando se tratar de coberturas em terrago;

b) Os trocos de condutores que se situem junto de edificios a

um nivel igual ou inferior ao ponto mais alto das paredes

ndo podem aproximar-se dos edificios de uma distancia in-

ferior & diferenca dos referidos niveis, acrescidos de 5 m;

Deverdo ser preservadas as faixas de protec¢do regulamenta-

res em todo o percurso das linhas aéreas.

C
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Artigo 50.°
Areas afectas a recursos hidricos

S0 consideradas 4dreas afectas a recursos hidricos, nos termos da
legislagdo em vigor e do presente Regulamento:

a) Linhas de d4gua ndo navegdveis nem flutudveis e respectivas
margens de 10 m além do limite do leito, em condigdes de
caudal meédio;

b) Margens de 50 m além do limite do leito, em condi¢des de
cheia média, de outras 4guas navegdveis ou flutudveis, como
lagoas e albufeiras;

¢) As albufeiras de aguas publicas, a respectiva zona de pro-
tecgdo € a bacia hidrogréfica;

d) Os perimetros de protec¢do a captacdes subterraneas para
abastecimento publico.

Artigo 51.°
Captagées subterrineas de dgua

Os perimetros de protecgdo a captagdes subterrineas sio de dois
tipos.

I — Perimetros de protec¢io proxima, num raio de 20 m em re-
dor da captagdo.

2 — Perimetros de protecgdo a distdncia, num raio de 100 m em
torno da captacdo.

3 — Nos perimetros de protec¢do proxima ndo devem existir:

a) Depressdes onde se possam acumular dguas pluviais;
b) Linhas de agua ndo revestidas;

¢) Caixas ou caleiras subterrdneas sem esgoto devidamente tra-
tado;

d) Canalizagdes, fossas ou sumidouros de dguas negras;

e) Habitagoes;

) Instalagdes industriais;

g) Culturas estrumadas, adubadas ou regadas.

4 — Nos perimetros de protecgdo a distdncia ndo devem existir:

@) Sumidores de 4guas negras abertos na camada aquifera cap-
tada;

b) Outras captagdes;

¢) Rega com dguas negras;

d) Exploragdes florestais das espécies Eucalyptus, Acacia ¢ Ai-
lanthus.

PARTE V

CAPITULO X

Disposi¢cdoes complementares

Artigo 52.°
Outras servidoes administrativas

Em todo o territério do concelho de Sernancelhe, serdo observa-
das todas as demais protecgBes, serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica constantes da legislagdo em vigor.

Artigo 53.°
Margem de acerto e rectificagiio

I — Durante a vigéncia do presente Regulamento e das plantas de
ordenamento ¢ de condicionantes, admite-se o acerto pontual dos li-
mites das zonas de construgdo, apenas na contiguidade das respecti-
vas manchas e exclusivamente por razdes de cadastro da propriedade,
desde que ndo sejam alterados os limites da zona de salvaguarda es-
trita.

2 — A 4rea das zonas de construgdo, seja dos tipos 1, 1l ou de
equipamento, a ampliar em cada acerto ndo poderd ser superior a
da propriedade a que respeita e que ja esteja contida nessa zona.

Artigo 54.°

Actualizacio

Este Regulamento destina-se a vigorar até a sua reapreciagdo, que
deverd também incluir a revisdo da planta de ordenamento, nos ter-
mos do disposto no n.° 1 do artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 69/90,
ndo se excluindo, no entanto, a possibilidade de a Camara manter
uma actualiza¢io permanente da planta de condicionantes, em fun-
¢do de alteragdes a legislagdo em vigor ou a publicagdo de novas
serviddes administrativas.

CAPITULO XI

Disposi¢cbes transitérias — Novas dreas de expansdo

Artigo 55.°
Designagiao
As presentes disposi¢des transitorias aplicam-se as dreas a subme-
ter a projecto de ocupagdo urbana, demarcadas na planta de zona-
mento da vila de Sernancelhe.
Artigo 56.°
Prazo de vigéncia
As presentes disposi¢cdes transitérias vigoram até a aprovagdo de
planos de ordenamento para as dreas a que se aplicam.
Artigo 57.°
Disposi¢des regulamentares aplicdveis

Os edificios a construir ou a transformar em termos fisicos ou fun-
cionais deverdo obedecer ao prescrito nos artigos 10.° a 17.° ¢ 22.°
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a 25.° deste Regulamento, para além do que se encontra contido na
lei geral.

Artigo 58.°

Tragado de novas vias

Todas as propostas para o tragado e abertura de novas vias deve-
rdo ser abrangentes e estabelecer uma rede com as vias existentes,
ndo sendo admissiveis solugdes em cul-de-sac.

Artigo 59.°

Cércea maxima

. o . - . « DESENHO N4
A cércea de edificios a construir, reconstruir e ampliar ndo po-

derd ultrapassar quatro pisos acima do solo, admitindo-se a possibi-
lidade de construgao de um piso em cave.

Artigo 60.°
indices de ocupagio E E
O coeficiente de ocupagdo do solo (COS) ndo podera ultrapassar AT
o valor de 2 m* por metro quadrado ou 0,66 m*> por metro quadrado.

ANEXO A

whm,
- AFASTAMENTO ACEITAVEL SEM VAOS DE COMPART IMENTOS HABITAVEIS NAS
FACHADAS LATERA!S

DESENHO NeS
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DESENHD Neo3 OESENHO Neg
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UNIQADE INDIVIDUALIZADA

DESENHD N°9

MINISTERIOS DAS FINANGAS E DAS OBRAS PUBLICAS,
TRANSPORTES E COMUNICAGOES

Portaria n.° 784/94
de 31 de Agosto

O Decreto-Lei n.° 163/93, de 7 de Maio, prevé, no
n.® 2 do artigo 6.°, que os precos maximos e tipolo-

ESPACC DE

D D D D CIRCULACRD

1
L

ESTACIONAMENTO

DESENHO N* 10

8¢ aoe cocen]

18200 ot uRANG

gias dos fogos a adquirir pelos municipios ao abrigo
do Programa Especial de Realojamento nas Areas Me-
tropolitanas de Lisboa e do Porto sejam fixados por
portaria dos Ministros das Finangas e das Obras Pu-
blicas, Transportes e Comunicagdes.

Pela Portaria n.® 782/93, de 6 de Setembro, foram
fixados, para vigorar em 1993, os pre¢os maximos dos
fogos por tipologia, consoante as zonas do Pais.

H4 que proceder, portanto, & fixacdo dos pregos ma-
ximos dos fogos a aplicar durante o ano de 1994,



