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MUNICIPIO DE ALVITO

Regulamento n.° 134/2024

Sumario: Segunda alteragao a primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de Alvito.

Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Alvito com adequagao
ao Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio

Torna-se publico que, sob proposta da Camara Municipal de Alvito, de 9 de agosto de 2023, a Assem-
bleia Municipal de Alvito, na sessao ordinaria realizada em 4 de setembro de 2023, aprovou, ao abrigo
do disposto no n.° 1 do artigo 90.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual, a 2.2 alteragéo a 1.2 revisdo
do Plano Diretor Municipal de Alvito, para todo o territério municipal, que incide particularmente sobre as
areas classificadas como ‘espagos urbanizaveis’, quanto ao seu grau de infraestruturagao, edificagéo e de
compromissos validos, avaliando as condig¢bes legais para a sua classificagdo como solo urbano ou rustico.

Torna-se, publico que a referida Alteragdo visa a adequagéo do PDM ao RJIGT, sendo que os
elementos fundamentais do PDM objeto de alteragéo correspondem a: Regulamento, Planta de Ordena-
mento e plantas de condicionantes (Planta da Reserva Ecoldgica Nacional — REN, Planta da Reserva
Agricola Nacional — RAN, Planta de Perigosidade de Incéndio Rural, Planta de Outras Condicionantes,
Planta de Infraestruturas, Planta de Transportes). Serao também publicadas, altera¢des ao Regulamento.

Mais se torna publico que a referida Alteracao, que ora se publica, entrara em vigor no dia
seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica de acordo com o seu artigo 9.° e podera ser
consultada na pagina institucional do Municipio de Alvito, na Internet, conforme o estipulado no
artigo 192.° do RJIGT, em www.cm-alvito.pt.

10 de outubro de 2023. — O Presidente da Camara Municipal, José Manuel Carvalho Penedo
Martins Efigénio.

Assembleia Municipal de Alvito

Deliberacio

O Presidente da Assembleia Municipal de Alvito, Jodo Manuel Galhardo Mauricio, certifica que
a Assembleia Municipal de Alvito, na sua sessao ordinaria de 4 de setembro de 2023, sob proposta
da Camara Municipal de Alvito, aprovada por unanimidade na reuniao de 9 de agosto de 2023, foi
aprovada por unanimidade a alteragdo ao PDM de Alvito, para todo o territério municipal, ao abrigo
do n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT, na sua redagao atual, conjugado com os artigos 118.°, 119.°e 190.°
do referido regime juridico, constituida e acompanhada pelos seguintes documentos:

Elementos para Aprovacgao:

Proposta de Alteragdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Alvito;
Planta de Ordenamento;

Planta de Condicionantes: Outras Condicionantes;

Planta de Condicionantes: Reserva Agricola Nacional;

Planta de Condicionantes: Reserva Ecologica Nacional,

Planta de Condicionantes: Risco de Incéndio Rural;

Planta de Transportes;

Planta de Infraestruturas.

Elementos para Conhecimento:

Relatério de ponderacao aos pareceres emitidos pelas entidades;
Relatério de ponderagao ao parecer da CCDR e respetivos anexos;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 20 29 de janeiro de 2024 Pag. 269

Relatério de ponderagao ao parecer da DGADR e respetivos anexos;
Relatério de ponderagao ao parecer da DRCALENT e respetivos anexos;
Relatério de ponderacéo da discusséao publica;

Relatério do Plano;

Regulamento;

Ficha de dados estatisticos.

10 de outubro de 2023. — O Presidente da Assembleia Municipal, Jodo Manuel Galhardo
Mauricio.

Proposta de Alteragao do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Alvito

Artigo 1.°
Objeto

O presente aviso procede a alteragao do Plano Diretor Municipal de Alvito com adequacgao ao
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

Artigo 2.°
Alteragoes

S&o aditados os artigos 6.°-A, 37.°-A, revogados os artigos 49.°, 50.°, 71.°, 72.°, 73.°, 74.°,
75.2,76.°,77.° 80.° 111.°, 113.° e alterados os artigos 4.°, 6.°, 10.°, 13.°, 14.°, 15.°,17.°,19.°, 21.°,
22.°,24.° 25° 28.° 29.°,30.%, 31.°, 32.%, 33.2, 36.%, 37.%,40.%,41.°,43.°,44.°,45.°,47.°,48.°, 54 .°,
55.°, 56.°, 58.°, 61.°, 62.°, 63.°, 64.°, 65.°, 68.°, 69.°, 70.°, 83.°, 84.°, 89.°, 91.°, 93.°, 94.°, 108.°,
109.°, 112.°, 115.°, 123.°, do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Alvito que passam a ter
a seguinte redacgao:

«Artigo 4.°

Instrumentos Estratégicos e de Gestao Territorial a observar

(alterada a designagéo.)

1 — Na area abrangida pelo Plano encontram-se em vigor os instrumentos de gestao territorial
de ambito nacional e regional a seguir identificados:

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), publicado pela Lei
n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b) Plano Rodoviario Nacional (PRN), publicado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho,
alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

c) Plano Nacional da Agua, publicado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

d) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado pela Resolugédo de Conselho
de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

e) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (PROT Alentejo), publicado pela
Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto;

f) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF-ALT), publicado pela Por-
taria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro, alterado pela Portaria n.° 18/2022, de 6 de janeiro e retificado
pela Declaracéo de Retificagdo n.° 7-A/2022, de 04 de margo;

g) Plano de Gestédo da Regido Hidrografica (PGRH) do Sado e Mira, que integra a Regiao
Hidrografica 6 (RH6), publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de
setembro, retificada pela Declaragao de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro.
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2 — Plano de Ordenamento da Albufeira de Odivelas (POAO), publicado pela Resolugao de
Conselho de Ministros n.° 184/2007, de 21 de dezembro. No ambito municipal encontram-se em
vigor o seguinte instrumento de gestéo territorial, cuja disciplina nele consagrada ou a que resultar
da sua revisdo ou alteracao prevalece, na respetiva area de incidéncia, sobre as disposicoes do
plano:

a) Plano de Intervencdo no Espacgo Rustico do Trancoso e Fonte da Telha, publicado pelo
Aviso n.° 20416/2020, de 18 de dezembro.

Artigo 6.°

Identificagao

v) Perigosidade de Incéndio Rural;

vi) (Revogada.)



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 20 29 de janeiro de 2024 Pag. 271

e) Patriménio Arqueoldgico — Em Vias de Classificagao (VC):

i) PA-VC01 — Cova Funda 1, CNS 39020, Anuncio n.° 17/2023, DR, 2.2 série, de 13 de fevereiro;

iiy PA-VC02 — Monte dos Luzios 1, CNS 23427, Anuncio n.° 17/2023, DR, 2.2 série, de 13 de
fevereiro;

i) PA-VC03 — Quinta de Santo Antonio, CNS 39713, Anuncio n.° 17/2023, DR, 2.2 série, de
13 de fevereiro.

i) Estradas Nacionais: EN257, EN 258/Zona de servidao non aedificandi (Decreto-Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril);
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i) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da IP: EN 383/Zona de servidao non
aedificandi (Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27 de abril);

iiiy Estradas Regionais: ER 257/Zona de servidao non aedificandi (Decreto-Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril).

i) Estradas Municipais: ex-EN257 (centro da Vila de Alvito), EM 516, EM 523, EM 524;
ify Caminhos Municipais: CM 1001, CM 1002, CM 1003, CM 1003-1, CM 1004, CM1004-1,
CM 1007 e CM1213.

S
D) o e
D) e e e
)
Artigo 6.°-A
Regime
(aditado.)

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, a disci-
plina de uso, ocupacéo e transformagao do solo inerente a classe de espaco sobre a qual recaem,
em conformidade com a Planta de Ordenamento e presente Regulamento, fica condicionada as
disposicdes legais que regem tais serviddes ou restri¢gdes.

Artigo 10.°

Zonas Acusticas Mistas

7 — Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanos, € interdita a construgao de edificios
habitacionais, exceto se a zona em apreciagao estiver abrangida por Plano Municipal de Redugé&o
de Ruido ou ndo exceda em mais de 5 dB (A) os valores limites do n.° 4 do presente artigo e desde
que o projeto acustico considere valores de isolamento sonoro de fachada, normalizado, D2m,nT,w,
superiores em 3 dB aos valores previstos no «Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios»
(RRAE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de junho.

8 — Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanos, a construcdo de equipamentos
escolares, de saude, religiosos e assisténcia a criangas e idosos, so é permitida quando se verifique
o estreito cumprimento dos valores limite estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.

O
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Artigo 13.°

Classes e categorias de uso do solo

1 — O territério abrangido pelo Plano é classificado como solo rustico e solo urbano, estando

identificado na planta de ordenamento.

2
Artigo 14.°
Qualificagao do solo rastico
(alterada a designagéo.)
=
D)
)

b) (Revogada.)
c¢) Espacos Florestais:

i) Conservagao;
ii) Mistos de Uso Silvicola e Agricola;

d) Espagos Naturais e Paisagisticos:

e) Areas de Edificagdo Dispersa.
Artigo 15.°

Qualificagao do solo urbano

i) Espacgos de Equipamentos;
iiy Espacgos Turisticos.

CAPITULO Il

Disposicoes comuns aos solos rustico e urbano

(alterada a designacgéo.)

Artigo 17.°

Disposigoes gerais de viabilizagdo dos usos do solo
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2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, na instalagdo de empreendimentos turisticos
devem ser cumpridos os seguintes requisitos:

a) Utilizagdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas
sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Solugdes arquiteténicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada insergéo na envolvente e na morfologia do terreno;

c) Solugdes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do local,
com reduzidas exigéncias hidricas e de manutengéo, e com maior capacidade de captura de
carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais,
nomeadamente em espacgos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagado de disposi-
tivos que promovam a redugdo dos consumos de agua nos edificios e nos espacgos exteriores, de
acordo com os critérios do PNUEA e respetivos instrumentos operativos;

e) Adocao de meios de transporte “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos con-
sumos energéticos nos espacgos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao
de equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogao de sistemas solares passivos e da
utilizagao de fontes de energia renovavel;

f) Adogao de sistemas de separagao de residuos solidos nos edificios e espagos exteriores
com vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

3 — (Anteriorn.° 2.)

4 — (Anterior n.° 3.)

5 — Nas areas de rede Natura 2000 sdo condicionadas a parecer da entidade competente
nos termos da legislagao em vigor, as alteragbes de uso do solo decorrente de atividade agricola
que promova uma intensificagdo do seu uso (por exemplo culturas permanentes: olival, amendoal,
vinha, etc.);

6 — Sem prejuizo da aplicagédo das regras da caducidade dos atos administrativos, os atos
administrativos validos referentes a empreendimentos turisticos nao concretizados devem ser exe-
cutadas em prazo nao superior a 5 anos, sem prejuizo do faseamento previsto nos mencionados
atos administrativos.

7 — Findo o prazo referido no nimero anterior, o Municipio avalia o grau de concretizacao dos
empreendimentos e o interesse na sua manutengdo, bem como, atualiza o valor da intensidade
turistica, desencadeando para o feito, os procedimentos de dindmica dos PMOT.

8 — A Intensidade Turistica concelhia € de 1400 camas.

9 — Se aintensidade turistica for atingida, pode o Municipio negociar um acréscimo de carga
turistica nos termos dos mecanismos consagrados no PROT Alentejo.

Artigo 19.°

Perigosidade de Incéndios Rurais

(alterada designacgéo.)

1 — Para efeitos de perigosidade de incéndio rural sdo consideradas as classes alta e muito
alta, tal como cartografadas na Planta de Condicionantes: Perigosidade de Incéndio Rural.

2 — (Revogado.)

B e e

4 — Nos Espacos Mistos de Uso Silvicola e Agricola e nos Espacgos Agricolas de Produgao
sdo proibidas as acdes de florestacdo com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se
a plantagédo de espécies de folhosas autéctones de baixa combustibilidade e ainda respeitar os
compassos de plantagao de acordo com disposto na legislagao aplicavel quanto aos critérios para
a gestado de combustiveis no ambito das redes secundarias de gestdo combustiveis.

5 — (Revogado.)
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Artigo 21.°

Infraestruturas do Empreendimento de Fins Multiplos de Alqueva (EFMA)

(alterada a designacgéo.)

As operacgdes urbanisticas e demais acdes admitidas no solo rustico e urbano, devem salva-
guardar as infraestruturas de transporte e distribuicdo de agua para rega e demais infraestruturas
do EFMA, decorrentes das operagdes de regadio, e assegurar a previsao de faixas de protegdo de
pelo menos cinco metros para cada lado das mesmas e em cuja localizagdo qualquer intervengéo
€ objeto de emisséo de parecer prévio vinculativo, por parte da entidade competente.

Artigo 22.°
Construgoes Existentes

1 — E permitida a ampliacdo de construcdes existentes cujo uso néo seja admitido para cada
categoria de espaco e subcategoria de espacgo do Solo Rustico e do Solo Urbano, desde que essa
ampliagéo nao crie condigbes de incompatibilidade constantes no artigo 18.°, até 30 % da area
licenciada a data de entrada em vigor da Revisao do PDM, desde que se enquadre numa das
seguintes situagoes:

TiITULO V

Solo rastico

(alterada a designagéo.)

Artigo 24.°
Principios

1 — O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas
ao setor primario e a conservagao dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura
ecologica e sustentam a integridade biofisica fundamental do territorio, ndo podendo ser objeto
de acdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocagdes correspondentes as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as
excegdes consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 — A edificagdo em solo rustico rege-se pelos principios de contencao da edificagio isolada,
de contencao do parcelamento da propriedade e da racionalizagdo das operagbes de infraestru-
turacao.

3 — No solo rustico deve promover-se e privilegiar-se a recuperagao de edificagbes existentes
de forma a promover a qualidade ambiental e paisagistica e, desta forma, assegurar infraestruturas
auténomas, racionais e ambientalmente sustentaveis.

4 — No solo rustico ndo sdo admitidas novas edificagbes que conduzam a padrdes de ocupagao
dispersa, sendo a edificacdo em solo rustico excecional e apenas admissivel quando necessaria
para o suporte de atividades econdmicas associadas a valorizagao dos recursos naturais, culturais
e paisagisticos e a multifuncionalidade dos espagos rurais.
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Artigo 25.°
Edificagao Isolada

1 — Quando houver lugar, no ambito do presente Regulamento e da demais legislacdo em
vigor, ao licenciamento ou apresentagéo de comunicagéo prévia para a construgao de novos edificios
ou para a alteragao de usos de outros preexistentes que se localizem em solo rustico, 0 municipio
nao fica obrigado, salvo imposi¢ao legal em contrario, a dota-los com infraestruturas urbanisticas
ou outros servigos de cariz urbano.

2 — A nova edificacdo isolada em solo rustico deve destinar-se preferencialmente a:

e

12 — Construgao de outros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro
e fora das exploragdes e que imprescindivelmente contribuam para reforcar a base econémica e para
promover o emprego nos espagos rurais e que, pela sua natureza técnica e econdmica, s6 possam
ser instaladas em solo rustico sendo, nestes casos, o indice de ocupagdo maxima do solode 2 % e a
altura maxima da fachada de 7 m, excetuando casos de instalagdes especiais devidamente justificados;

13 — Na nova edificagédo e na construcdo de edificios para fins habitacionais ou outros em
espaco rustico o numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2, ndo podendo
em qualquer caso este numero por em causa o respeito pela morfologia e pelas caracteristicas
paisagisticas do local em que se insere, nem o padrédo de construgao tradicional no que respeita
nomeadamente a volumetria.

T e

SECGAO |
Turismo em solo rustico
(alterada a designagéo.)
SUBSECCAO |
Empreendimentos turisticos em solo ristico
(alterada a designacgéo.)

Artigo 28.°

Empreendimentos turisticos isolados
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4 — O indice de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser superior a 20 %, exceto nas casas
de campo, no agroturismo e nos empreendimentos de turismo de habitagao.

D

6 — Em TER e TH a area de edificabilidade resultantes da aplicagdo dos parametros de
ampliacao prevista no numero anterior pode ser concretizada em edificio novos ndo contiguos.

7 — (Antigo n.° 6.)

8 — (Antigo n.° 7.) Sem prejuizo de outros limites legalmente previstos, quando mais restritivos,
a capacidade maxima admitida € de 200 camas, com excegao para os parques de campismo e de
caravanismo.

9 — (Antigo n.° 8.)

Artigo 29.°
Condigoes gerais

Em solo rustico é admitida a criagdo de nucleos de desenvolvimento, desde que garantida a
sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua confor-
midade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para
as categorias de espago onde se inserem.

Artigo 30.°
Tipologias de empreendimentos turisticos

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar empreendimentos turisticos e
equipamentos de animagéo turistica, bem como outros equipamentos e atividades de turismo e
lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.

2
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Artigo 31.°
Condigoes de implementagao

1 — A implementacéo dos nucleos de desenvolvimento turistico deve ser enquadrada por
instrumento de gestédo territorial adequado, nomeadamente plano de urbanizagdo ou plano de
pormenor

2 — (Antigon.° 1.)

3 — (Antigo n.° 2.)

d) A compensacao derivada do excedente de edificagao relativamente a edificabilidade média
estabelecida no plano diretor municipal para cada categoria de solo rustico onde se insere o nucleo
de desenvolvimento turistico;

Artigo 32.°
Critérios de insergao territorial

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de insergao
territorial, integracéo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a) A solugao de ocupacgao do solo deve promover a concentragao da edificagao e das areas
impermeabilizadas;

b) A relacado entre a area infraestruturada e a area do NDT deve ser inferior a 30 %;

c) A area de espacos livres/verdes, de utilizagdo comum, por unidade de alojamento deve ser
superior a 100 m?;

d) Area minima de 50 hectares e a capacidade minima de 50 camas turisticas;

e) A densidade maxima é de 8 camas/ha;

f) Categoria minima de 4 estrelas;

g) Os edificios ndo podem ter mais do que 2 pisos acima da cota de soleira;

h) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;

i) Acessibilidades aos centros urbanos mais préximos;

J) As solugdes arquitetonicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e
da identidade regional, com adequada inser¢gdo na morfologia do terreno, bem como assegurar a
promogao da eficiéncia energética, da gestao dos recursos hidricos, da sustentabilidade da cons-
trugcéo, operacao e manutencao dos edificios e espagos nao edificados, sem prejuizo do disposto
nas disposi¢cdes comuns do presente regulamento;

k) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagao com a estrutura ecolégica municipal.

2 — Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobreiro e azinheira, que deverao
integrar a estrutura ecoldgica, ndo sendo permitida a edificagado nestas areas.

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

6 — (Revogado.)

Artigo 33.°

Parametros de qualidade

a) (Revogada.)
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b) (Revogada.)

Usos

¢) Sao usos complementares destes espagos, sem prejuizo do disposto em razao da locali-
zacgao em areas de aproveitamento hidroagricola:
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iii) Os empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagdo ou de
turismo em espaco rural,

d) Sem prejuizo das restrigcbes aplicaveis as areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal
e em areas de aproveitamento hidroagricola, podem ser viabilizados como usos compativeis com
os usos dominantes dos Espacgos Agricolas de Produgéo:

v) Equipamentos de utilizagado coletiva e de recreio e lazer; quando o grau de consolidagdo
dos aglomerados urbanos ndo os permita acolher, ou quando pelas suas caracteristicas e fungao
sejam incompativeis com o solo urbano ou sejam complementares do solo rustico;

VE) o
Artigo 37.°
Regime de Edificabilidade
o e
QUADRO 1
Regime de Edificabilidade em Espago Agricola de Produgao
2 e
=
)

¢) Em TER e TH a area de edificabilidade resultante da aplicagao dos parametros de ampliagao
prevista no numero anterior pode ser concretizada em edificio novos ndo contiguos.

7 — Excetuam-se do regime descrito nos nimeros anteriores as areas que integram o Plano
de Intervengéo no Espago Rustico do Trancoso e Fonte da Telha, que dispdem de normas espe-
cificas.
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CAPITULO Il

Espacos florestais

(alterada a designacgéo.)

SECGAO |
Regime geral

(aditado.)

Artigo 37.°-A
Disposicoes Gerais
(aditado.)

Os espagos florestais sdo areas de uso ou de vocagao florestal dominante, destinados prio-
ritariamente a produgéo, ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor
ambiental, da diversidade ecoldgica e paisagistica, assegurando o papel que desempenha na
promocéo das atividades de recreio e lazer, e compreendem os Espacos Florestais:

a) Conservacgao
b) Mistos de Uso Silvicola e Agricola.

SECCAO II

Espacos florestais mistos de uso silvicola e agricola

Artigo 40.°
Atividades e utilizagdes permitidas e proibidas

1 — Os Espagos Mistos de Uso Silvicola e Agricola destinam-se a produgao e aproveitamento
agricola e florestal sustentaveis.
2

Q) o
e) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagao, turismo no
espaco rural, e parques de campismo e de caravanismo.
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Artigo 41.°

Regime de Edificabilidade

QUADRO 2

Regime de Edificabilidade em Espagos Florestais Mistos de Uso Silvicola e Agricola

2 — Sem prejuizo do disposto quanto aos empreendimentos turisticos em espago rural € a
habitacdo admitem-se obras de reconstrucdo, demolicdo e ampliacéo de edificios desde que estas
ultimas ndo envolvam um aumento de area de ocupagéao superior a 50 % da area inicial e a area
total de ampliag&o do edificio seja inferior a 100 m?, ndo podendo exceder-se a altura da edificagdo
e o0 numero de pisos maximos definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situa¢des existentes
em que tais parametros ja s&o ultrapassados.

4 — Excetuam-se do regime descrito nos numeros anteriores as areas que integram o Plano
de Intervencgéo no Espago Rustico do Trancoso e Fonte da Telha, que dispdem de normas espe-

cificas.
SECCAO llI
Espacos florestais de conservagao
Artigo 43.°
Uso e Ocupacao do Solo
o
2 e

a) Exploragéo de recursos geolégicos, salvo nas areas delimitadas na planta de ordena-
mento como espaco de recursos geoldgicos, sendo que na area da Rede Natura 2000 ndo séo
admitidas novas exploragdes e sdo condicionadas a parecer da entidade as alteragdes de uso do
solo decorrente de atividade agricola que promova uma intensificagdo do seu uso (por exemplo
culturas permanentes: olival, amendoal, vinha, etc.), nos termos previstos no artigo 18.° do presente
regulamento;

) e

a) Obedecer as normas de intervengao e modelos de silvicultura definidos no Programa Regional
de Ordenamento Florestal do Alentejo;
D)
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¢) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagéo e turismo no
espaco rural, bem como estabelecimentos hoteleiros desde que estes sejam reconhecidos como
turismo de natureza ou associados a uma marca nacional de areas classificadas nos termos da
referida legislagao;

Q) o e e
©) i
Artigo 44.°
Regime de Edificabilidade
T o e
QUADRO 3
Regime de Edificabilidade em Espacgos Florestais de Conservagao
2

3 — Sem prejuizo do disposto quanto aos empreendimentos de turismo no espaco rural e de
habitacao, admitem-se obras de reconstrucdo, demolicao e ampliacéo de edificios desde que estas
Ultimas nao envolvam um aumento de area de ocupagéao superior a 50 % da area inicial e a area
total de ampliagao do edificio seja inferior a 100 m?, ndo podendo exceder-se a altura da edificagdo
€ 0 numero de pisos maximos definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situagdes existentes
em que tais pardmetros ja s&o ultrapassados.

A

CAPITULO IV
Espacgos naturais e paisagisticos
(alterada a designagéo.)
SECGAO |
Lagoas
(alterada a designagéo.)
Artigo 45.°

Identificagao e caracterizagao

Esta subcategoria dos espacgos naturais e paisagisticos, definida na planta de ordenamento,
€ constituida pela area das Lagoas localizadas a sul do municipio, cujo armazenamento de agua
assume grande importancia na estratégia de desenvolvimento do territorio.
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Artigo 47.°

Ocupagoes e utilizagoes interditas

4 — Atividade de pesca e cinegética na faixa de 100 metros adjacentes ao NPA das lagoas.

SECGAO Il

Albufeira de Odivelas

(alterada a designagéo.)

Artigo 48.°
Identificagao e caracterizagao

1 — Esta subcategoria inclui a albufeiras de Odivelas, identificada na Planta de Ordenamento.
2 — No plano de agua da albufeira de Odivelas todos os usos e atividades estéo sujeitos a

parecer da autoridade de recursos hidricos.

Artigo 49.°

Ocupagoes e utilizagoes interditas

(Revogado.)
Artigo 50.°
Atividades e Ocupacgoes permitidas
(Revogado.)
CAPITULO V
Areas de edificacdo dispersa
Artigo 54.°
Identificagao, Caracterizagao e usos
o e
2 e e
B e
=

b) Instalagbes de apoio a atividade agricola, pecuaria e florestal desde que compativeis com
a funcao habitacional;
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Artigo 55.°

Regime de Edificabilidade

D)

c) indice de utilizagdo: 0,4;

d) indice de impermeabilizag&o: 60 %, no caso de TH e ao TER nas modalidades de casas de
campo e Agroturismo e de 20 % no caso dos Hotéis Rurais.

B L e

7 — Em termos morfolégicos, sobretudo em termos de volumetria e de linguagem arquiteto-
nica, as edificagdes devem procurar uma integragao formal no espago rustico e no conjunto onde
se inserem.

TITULO VI

Solo urbano

CAPITULO |

Disposi¢gdoes comuns

Artigo 56.°
Identificagao

1 — O solo urbano corresponde aos solos para os quais é reconhecida a vocacgao para o
processo de urbanizacao e de edificagdo, compreendendo os solos urbanos e também os afetos a
estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano, constituindo o seu todo o perimetro
urbano.

2 e e
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CAPITULO Il
Disposicoes gerais
(alterada a designacgéo.)
Artigo 58.°

Identificagao e caracterizagao

O Solo Urbano é constituido seguintes categorias funcionais:

1) e

2) Espagos Habitacionais;

a) Espacos de Equipamentos;
b) Espacos Turisticos.

SECCAO |

Espacos centrais

Artigo 61.°
Estacionamento
o
2 — (Revogado.)
3 — (Revogado.)
SECCAO Il

Espagos habitacionais

(alterada a designagéo.)

Artigo 62.°

Identificagao e caracterizagao e usos
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Artigo 63.°
Regime de edificabilidade

As regras a aplicar aos Espacos Habitacionais sao as seguintes:

SECCAO llI
Espagcos de atividades econémicas

Artigo 64.°

Identificagao, caracterizagao e usos

Artigo 65.°

Regime de edificabilidade e estacionamento
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SECCAO IV

Espacgos verdes

Artigo 68.°
Regime de edificabilidade

1 — Os usos previstos no n.° 1 do artigo anterior devem ser desenvolvidos tendo em atengao
as condigdes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, de modo
a salvaguardar a sua adequada integragao paisagistica, ndo podendo ser excedido o indice de
utilizagédo de 0,1.

2

) NP

Artigo 69.°

Espacos de equipamentos

(alterada a designagéo.)

1 — Os espagos de equipamentos correspondem a areas com equipamentos coletivos exis-
tentes, para os quais se permite a conservagéo, alteragao, reconstrugcdo ou ampliagdo de acordo
com regras especificas para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, desportivos, de
apoio social, de recreio e lazer.

2 e e
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Artigo 70.°

Espacgos Turisticos

(alterada a designagéo.)

1 — Os espacos turisticos existentes estao delimitados na planta de ordenamento.

2 — As ocupagdes nestes espagos dever-se-a0 realizar-se com base em projetos que abranjam
toda a area destinada ao empreendimento turistico pretendido e onde se indiquem para além da sua
tipologia e capacidade, a rede viaria, estacionamentos, arranjos exteriores, redes de saneamento
basico, eletricidade e telecomunicacoes.

3 — Nestes espagos deverao ser observadas as seguintes normas:

a) Capacidade maxima: 75 camas/ha;
b) Numero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 2 (dois);
c) indice maximo de impermeabilizagdo do solo: 0,30.

CAPITULO 1l

Solo urbanizavel

(Eliminado.)
Artigo 71.°
Identificagao e caracterizagao
(Revogado.)
Artigo 72.°
Regime da Edificabilidade
(Revogado.)
Artigo 73.°
Espagos Residenciais
(Revogado.)
Artigo 74.°
Espacos de atividades econdmicas
(Revogado.)
Artigo 75.°
Espagos Verdes
(Revogado.)
Artigo 76.°
Equipamentos de Utilizagao Coletiva
(Revogado.)

Artigo 77.°

Area Turistica

(Revogado.)
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CAPITULO IV

Usos especiais

SECCAO II
Situagoes especiais
Artigo 80.°
Exploracgao de recursos geolégicos
(Revogado.)

Artigo 83.°

Instalagado de depésitos

Artigo 84.°
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos e perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizagédo de depdsitos € armazéns de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos em prédios situados em solo rustico, desde que, sem prejuizo do cumpri-
mento das condigdes de seguranga legalmente estabelecidas para cada caso, a Camara Municipal
reconhecga ndo haver inconvenientes na sua instalagao nos locais pretendidos.

2

TiTULO VII
Mobilidade

(alterada a designagéo.)

Artigo 89.°
Identificagao

1 — A rede viaria do concelho integra a rede rodoviaria e a rede ferroviaria e encontra-se
representada graficamente na Planta de Ordenamento.
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2 — A Rede Rodoviaria é constituida por:

a) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais que integram as vias incluidas no Plano
Rodoviario Nacional (PRN2000), designadamente:

i) ltinerario Complementar previsto: IC33 (previsto);
ii) Estradas Nacionais: EN257, EN 258;
iify Estradas Regionais: ER257;

b) Estradas nacionais desclassificadas, sob jurisdigdo da IP — Infraestruturas de Portugal, S. A.:
i) EN383;

c¢) Estradas e Caminhos Municipais, designadamente:

i) Estradas municipais: EM516, EM523 e EM524;
iiy Caminhos municipais: CM1001, CM1002, CM1003, CM1003-1, CM1004, CM1004-1, CM1007

e CM 1213;

d) Vias previstas, designadamente:

i) Circular da Vila de Alvito.

3 — A Rede Ferroviaria é constituida pela:

a) Linha do Alentejo.

Artigo 91.°

Regime

3 — Deve ser respeitado o Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN), em
vigor desde 26 de julho de 2015, bem como as zonas de servidao rodoviaria previstas no artigo 32.°
deste e a designada zona de respeito de aplicagao as estradas regionais (ER) e as estradas nacio-
nais (EN) desclassificadas, ainda ndo entregues aos municipios.

4 — As operagdes urbanisticas em prédios confinantes e vizinhos das infraestruturas rodo-
viarias sob jurisdigao da IP, S. A. estao sujeitas as limitagdes impostas pela zona de servidao non
aedificandi e, se inseridas em zona de respeito, a parecer prévio vinculativo das IP, nos termos do
disposto no artigo 42.° n.° 2 alinea b) do EERRN.

5 — O regime de prote¢ao a que a rede ferroviaria esta sujeita € definido pela legislagdo em
vigor na data da aprovacgao do presente Plano, nomeadamente na redagao dos artigos 15.° e 16.°
do Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4 de novembro, relativo ao dominio publico ferroviario e o Decreto-
-Lei n.° 568/99, de 23 de dezembro, que aprova o Regulamento de passagens de nivel.

6 — Qualquer proposta de intervengao, direta ou indireta, na rede rodoviaria e ferroviaria
sob jurisdicao da IP, S. A., deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagao,
devendo os respetivos projetos cumprir as disposigdes legais e normativas aplicaveis em vigor,
e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para o efeito,
designadamente da IP, S. A., na qualidade de gestora das infraestruturas sob sua administracao.

Artigo 93.°
Parametros de dimensionamento da Rede Rodoviaria Municipal
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QUADRO 4

Parametros de dimensionamento dos espagos publicos

CAPITULO VI

Estacionamento

Artigo 94.°

Parametros de dimensionamento do estacionamento

o e
QUADRO 5
Parametros de dimensionamento do estacionamento
2 e
B
Artigo 108.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo — Zonas de Interesse Turistico
=

b) Os planos de pormenor devem prosseguir objetivos de desenvolvimento de atividades turisti-
cas e associadas a educagédo ambiental, devendo ser privilegiada a instalagdo de empreendimentos
de turismo no espaco rural, designadamente hotéis rurais, podendo prever-se a implantagédo de
empreendimentos turisticos, com excegao de apartamentos turisticos;

TITULO X
Programagao e execugao do plano

Artigo 109.°
Programacao estratégica das intervengoes urbanisticas
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CAPITULO Il

Execugédo do plano

Artigo 111.°
Zonamento operativo

(Revogado.)
Artigo 112.°

Execugao em solo urbano
(alterada a designagéo.)

1 — Em solo urbano a execucéo do Plano processa-se, dominantemente, através da realizacao
avulsa das operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificagao.

2
=
D)

Artigo 113.°

Execugao em solo urbanizavel
(Revogado.)
CAPITULO IlI
Areas para espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas
e equipamentos de utilizagao coletiva
Artigo 115.°
Parametros de Dimensionamento

1—

QUADRO 6

Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos e espagos
verdes de utilizagcao coletiva

QUADRO 7

Parametros de dimensionamento minimo de infraestruturas — Perfil dos Arruamentos
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TiTULO Xl
Disposigades finais

Artigo 123.°

Integracao e transformacao de preexisténcias

A
5 — Podera ser autorizada a alteragao, para habitagao unifamiliar, do uso de edificagdes
preexistentes situadas em solo rustico, desde que se cumpra qualquer das seguintes condigdes:

Artigo 3.°
Republicagao

E republicado no anexo a presente Alteracdo o Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Alvito.

Artigo 4.°
Entrada em vigor
O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.
ANEXO

(a que se refere o artigo 3.° da Alteragao)

TITULO |
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Alvito, adiante designado por Plano, de que o presente
Regulamento faz parte integrante, estabelece as regras e orientagdes a que devem obedecer a
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ocupagao, o uso e a transformagdo do solo no territério municipal, na sua area de intervengao
delimitada na Planta de Ordenamento, bem como os critérios a utilizar na sua execucao.

2 — O Plano é aplicavel a totalidade do territério Municipal, conforme definido na Planta de
Ordenamento, a escala de 1/25.000.

Artigo 2.°

Objetivos estratégicos
O Plano assume como objetivos estratégicos:

a) Reforgo da coesao territorial/regional;

b) Reforgco e melhoria das acessibilidades;

c) Desenvolvimento sustentado da economia;
d) Valorizagao do Patriménio;

e) Qualificagéo urbana;

f) Desenvolvimento turistico.

Artigo 3.°
Composigao do plano
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento;
c¢) Plantas de Condicionantes.

2 — O presente Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de Caracterizagao e diagnéstico;

b) Relatério fundamentando as solugdes adotadas, a estratégia territorial e as opgdes de
ordenamento que a concretizam;

¢) Relatério Ambiental;

d) Relatério de ponderacgao dos resultados da auscultagao publica e participagdes recebidas;

e) Planta de Enquadramento Regional;

f) Planta da Situagao existente;

g) Programa de Execugao das Intervengdes Municipais e Respetivos Meios de Financiamento;

h) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;

i) Mapa do Ruido;

J) Planta do Zonamento Acustico;

k) Estudos e Plantas dos Recursos Agricolas e Florestais:

i) Estudos que fundamentam a delimitagdo da RAN;

/) Plantas e Estudos referentes aos Recursos Ecoldgicos:

i) Estudos que fundamentam a delimitacdo da REN;

m) Estudos e Planta do Patriménio;

n) Estudos e Plantas de Analise e Programagéo de Equipamentos;

o) Estudos e Plantas de Caracterizagao das Infraestruturas.

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial a Observar

1 — Na area abrangida pelo Plano encontram-se em vigor os instrumentos de gestao territorial
de ambito nacional e regional a seguir identificados:

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), publicado pela Lei
n.° 99/2019, de 5 de setembro;
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b) Plano Rodoviario Nacional (PRN), publicado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho,
alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

c¢) Plano Nacional da Agua, publicado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

d) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado pela Resolugado de Conselho
de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

e) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (PROT Alentejo), publicado pela
Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto;

f) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF-ALT), publicado pela Por-
taria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro, alterado pela Portaria n.° 18/2022, de 6 de janeiro e retificado
pela Declaragao de Retificagdo n.° 7-A/2022, de 04 de margo;

g) Plano de Gestao da Regido Hidrografica (PGRH) do Sado e Mira, que integra a Regiao
Hidrografica 6 (RH6), publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de
setembro, retificada pela Declaracao de Retificacdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

h) Plano de Ordenamento da Albufeira de Odivelas (POAO), publicado pela Resolugado de
Conselho de Ministros n.° 184/2007, de 21 de dezembro.

2 — No ambito municipal encontram-se em vigor o seguinte instrumento de gestao territorial,
cuja disciplina nele consagrada ou a que resultar da sua revisao ou alteragéo prevalece, na respetiva
area de incidéncia, sobre as disposi¢cdes do plano:

a) Plano de Intervengdo no Espago Rustico do Trancoso e Fonte da Telha, publicado pelo
Aviso n.° 20416/2020, de 18 de dezembro.

Artigo 5.°
Definigoes

1 — O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do
ordenamento do territério e do urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificagao e
reclassificagdo dos solos e tem o significado que lhe é atribuido na legislagcdo e regulamentos
municipais em vigor a data da aprovagéo do Plano.

2 — Supletivamente o Plano adota a seguinte nogéo a seguir estabelecida:

Unidade de cultura — A unidade de cultura fixada pela lei geral para a regiao onde se insere o con-
celho de Alvito é de 25.000 m?, 5.000 m? e 75.000 m?, conforme se refere, respetivamente, a culturas
arvenses em terrenos de regadio, a culturas horticolas em terrenos de regadio e a terrenos de sequeiro.

TITULO I

Servidoes e restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

No territério abrangido pelo presente Plano sdo observadas as disposigbes legais e regula-
mentares referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, que se
encontram representadas na Planta de Condicionantes quando a escala assim o permite, desig-
nadamente:

1 — Recursos Naturais:
a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico:

(/) Leitos e margens dos cursos de agua;
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ii) Albufeiras e lagoas de aguas publicas e zonas de protegao:

i) Albufeira de Odivelas e Lagoa dos Patos, com os respetivos leitos e margens;
ify Zona Terrestre de Protecao da Albufeira de Odivelas;

iify Zona reservada da Zona Terrestre de Protecédo da Albufeira de Odivelas;

iv) Zona de Protecao da Lagoa dos Patos (100 m);

v) Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegdo da Lagoa dos Patos;

vi) Zona de Respeito da Barragem;

Py

iy Captagdes de aguas subterraneas para abastecimento publico:

(i) Zona de Respeito da Barragem;
(if) Captagdes de aguas subterréneas para abastecimento publico;

b) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

iiy Aproveitamentos hidroagricolas;

iif) Sobreiros e Azinheiras;

iv) AIP — Arvores de interesse publico:

(/) AIP 1 — Oliveira olea europaea L. var. europeae, processo n.° KNJ1/541, aviso n.° 1 de
07/01/2010, freguesia de Alvito;

v) Perigosidade de Incéndio Rural;
vi) (Revogada.)

¢) Recursos Ecoldgicos:

i) Reserva Ecologica Nacional (REN);
il) Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservagao — Alvito/Cuba — PTCON 0035.

2 — Patrimoénio:
a) Monumento Nacional (MN):

i) MN 1 — Castelo de Alvito, Decreto de 16/06/1910, DG, n.° 136, de 23/06/1910, freguesia
de Alvito;

if) MN2 — Igreja de Nossa Senhora da Assunc¢ao, Decreto n.° 29604, DG, Série |, n.° 112, de
16/05/1939, freguesia de Alvito;

iif)y MN3 — Solar de Agua de Peixes, Decreto n.° 5/2002, DR, 1.2 série B, n.° 42, de 19-02-2002,
freguesia de Alvito;

b) Monumento de Interesse Publico (MIP):

/) MIP1 — Igreja de Santo Antonio, Portaria n.° 740-EG/2012, DR 2.2 série, n.° 252 (suplemento),
de 31 de dezembro de 2012, freguesia de Alvito;

i) MIP2 — Convento de Sao Francisco ou de Nossa Senhora dos Matrtires, Portaria n.° 573/2011,
de 30 de maio de 2011, DR 2.2 série n.° 104 e respetiva ZEP publicada no mesmo diploma legal,
freguesia de Alvito;

iif) MIP3 — Ermida de Santo Anténio, Portaria n.° 219/2013, de 12 de abril e respetiva ZEP
publicada no mesmo diploma legal, freguesia de Vila Nova da Baronia;

iv) MIP4 — Igreja do Sr. Dos Passos antiga Igreja da Misericordia da Vila Nova da Baronia,
Portaria n.° 740-DA/2012, de 24 de dezembro e respetiva ZEP publicada no mesmo diploma legal,
freguesia de Vila Nova da Baronia;
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v) MIP 5 — Capela de Santa Agata, Portaria n.° 505/2011, de 18 de abril de 2011, DR 2.2 série,
n.° 76 e respetiva ZEP publicada no mesmo diploma, freguesia de Vila Nova da Baronia;

¢) Imével de Interesse Publico (11P):

i) IIP1 — Igreja da Misericordia e Capela de Nossa Senhora das Candeias, Decreto n.° 44675,
1.2 série, n.° 258, de 9/11/1962, freguesia de Alvito;

i) 1IP2 — Ermida de Sao Sebastido, Decreto 44075, DG, 1.2 série, n.° 281, de 5/12/1961,
freguesia de Alvito;

i) IP3 — Casa de Antonio Pedro Gais, Decreto n.° 44675, 1.2 série, n.° 258, de 9/11/1962,
freguesia de Alvito;

iv) IIP4 — Capela de Sao Bartolomeu, Decreto 67/97, DR, 1.2 série-B, n.° 301, de 31/12/1997,
freguesia de Alvito;

v) lIP5 — Capela de Santa Luzia, Decreto 45327, DG, 1.2 série, n.° 251, de 25/10/1963, fre-
guesia de Alvito;

vi) IIP6 — Pelourinho de Alvito, Decreto n.° 23 122, DG, 1.2 série, n.° 231, de 11/10/1933,
freguesia de Alvito;

vii) 1IP7 — Pelourinho de Agua de Peixes, Decreto n.° 23 122, DG, 1.2 série, n.° 231, de
11/10/1933, freguesia de Alvito;

viii) IIP8 — Pelourinho de Vila Nova da Baronia, Decreto n.° 23 122, DG, 1.2 série, n.° 231, de
11/10/1933, freguesia de Vila Nova da Baronia;

ix) 1IP9 — Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assungéo de Vila Nova de Baronia, incluindo
os retabulos de talha e os azulejos do século XVII que revestem o seu interior, Decreto n.° 28/82,
DR, 1.2 série, n.° 47, de 26/02/1982, freguesia de Vila Nova da Baronia;

x) 1IP10 — Capela de Nossa Senhora da Conceigao, Decreto n.° 67/97, 1.2 série-B, n.° 301,
de 31/12/1997, freguesia de Vila Nova da Baronia;

d) Imével de Interesse Municipal (IIM):

i) IM1 — Monte do Azinhal, deliberagao n.° 1785/2009, DR 2.2 série, n.° 120, de 24 de junho
de 2009, freguesia de Vila Nova da Baronia;

e) Patriménio Arqueoldgico — Em Vias de Classificagéo (VC):

i) PA-VC01 — Cova Funda 1, CNS 39020, Anuncio n.° 17/2023, DR. 2.2 série, de 13 de fevereiro;

ii) PA-VC02 — Monte dos Luzios 1, CNS 23427, Anuncio n.° 17/2023, DR. 2.2 série, de 13 de
fevereiro;

iif) PA-VC03 — Quinta de Santo Antonio, CNS 39713, Anuncio n.° 17/2023, DR. 2.2 série, de
13 de fevereiro.

3 — Infraestruturas:
a) Abastecimento de Agua:

i) Canal e/ou conduta do Sistema de regadio do Alqueva existente;
iiy Canal e/ou conduta do Sistema de regadio do Alqueva previsto;
iiiy Adutora;

iv) Estacéo de Tratamento de Aguas (ETA);

v) Estagéo Elevatoria;

vi) Reservatorio;

b) Drenagem de Aguas Residuais:

i) Emissario existente;
i) ETAR;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 20 29 de janeiro de 2024 Pag. 299

c¢) Rede Elétrica:
i) Rede Elétrica Muito Alta Tensao;

ii) Rede elétrica Média Tensao;

d) Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas nacionais desclassificadas, sob
jurisdicéo da EP:

i) Estradas Nacionais: EN257, EN 258/Zona de servidao non aedificandi (Decreto-Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril);

i) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da IP: EN 383/Zona de serviddo non
aedificandi (Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27 de abril);

iify Estradas Regionais: ER 257 // Zona de servidao non aedificandi (Decreto-Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril);

e) Estradas e Caminhos Municipais:

i) Estradas Municipais: ex-EN257 (centro da Vila de Alvito), EM 516, EM 523, EM 524;

iy Caminhos Municipais: CM 1001, CM 1002, CM 1003, CM 1003-1, CM 1004, CM1004-1,
CM 1007 e CM1213;

f) Rede Ferroviaria:
/) Dominio Publico ferroviario — zona non aedificandi (Decreto-Lei n.° 276/2003, artigo 15.°);

g) Marcos geodésicos:

i) Marco geodésico.

Artigo 6.°-A
Regime

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, a disci-
plina de uso, ocupacgéo e transformagao do solo inerente a classe de espago sobre a qual recaem,
em conformidade com a Planta de Ordenamento e presente Regulamento, fica condicionada as
disposic¢des legais que regem tais servidées ou restrigdes.

TiTULO 1l

Sistemas territoriais — Salvaguardas

CAPITULO |

Sistema ambiental

Artigo 7.°
Identificagao e usos
1 — O sistema ambiental integra as zonas acusticas mistas e as zonas ameagadas pelas
cheias e as areas de rede natura.

2 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecoldgico do processo de transformagao

do territério municipal, promovendo a melhoria das condigbes ambientais e de fruicdo ambiental
nas areas nele integradas.
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SECGAO |

Zonas inundaveis

Artigo 8.°
Identificagao

As Zonas Inundaveis correspondem as areas contiguas a margem dos cursos de agua, que
se estendem até a linha alcangada pela cheia com periodo de retorno de cem anos, ou pela maior
cheia conhecida, no caso em que nao existam dados que permitam identificar a anterior.

Artigo 9.°
Regime de ocupagao

1 — As zonas inundaveis devem assegurar a fun¢ao de protecdo da linha de 4gua e da galeria
ripicola, destinando-se predominantemente a criacdo de zonas verdes, como parques e jardins
publicos que apresentem um nivel elevado de permeabilidade do solo e cuja modelagéo de terreno
favorecga a infiltragdo das aguas, sem prejuizo do regime juridico das areas integradas na REN.

2 — Nas zonas inundaveis sao interditos os seguintes usos e agdes:

a) Instalacao de estabelecimentos industriais que produzam ou usem produtos quimicos toxicos
ou com elevados teores de fosforo ou de azoto;

b) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos e outros produtos toxicos;

c¢) Destrui¢ao do revestimento vegetal ou alteragédo do relevo natural, salvo nas situagbes em
que tais agdes visem favorecer o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas;

d) A instalagéo de aterros sanitarios que se destinem a residuos urbanos ou industriais ou
quaisquer outros depdsitos de materiais;

e) Alteracao do sistema natural de escoamento por obstrugéo a circulagdo das aguas;

f) Realizagao de construgdes ou execugao de obras suscetiveis de constituir obstrugao a livre
passagem das aguas.

3 — Nao é admitida a construgédo de pisos das edificagboes abaixo da cota local da maxima
cheia conhecida ou com periodo de retorno de 100 anos, salvo nas situagdes em que:

a) Alintervengao no subsolo seja precedida de estudo geoldgico, geotécnico e hidrogeoldgico,
de modo a adotar solugdes técnicas adequadas a mitigagdo de fenémenos de inundagao;

b) Estes pisos sejam equipados com sistemas de bombagem, aprovados pelo servigo de
bombeiros competente, devidamente dimensionados para fazer face a eventual ocorréncia de uma
inundacéo.

4 — Nas zonas inundaveis ¢ interdita a constru¢ao de edificios considerados sensiveis, nos
termos da alinea a), do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, bem
como qualquer obra de edificagdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de
inundacoes.

5 — Nos passeios, calcadas, pracas, ciclovias e estacionamentos devem ser utilizados mate-
riais permeaveis.

6 — A ocupacéo das Zonas Inundaveis fica ainda sujeita as seguintes disposigdes:

a) Nao é permitida a construgdo de equipamentos de saude, ensino, lares de terceira idade e
edificios com importancia na gestao de emergéncia;

b) No dominio hidrico deve ser salvaguardado o usufruto publico para circulagdo pedonal;

c) Além do cumprimento das demais disposigdes legais e das constantes neste Regulamento,
os proponentes sdo responsaveis pela identificagao da cota de cheia no local onde pretendem
licenciar as obras e pela apresentagao de solugbes técnicas que nao prejudiquem terceiros e que,
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simultaneamente, assegurem a salvaguarda de pessoas e bens, ndo so6 ao nivel do edificado, mas
também de acessos, estacionamento e arranjos exteriores;
d) Sao permitidas instalagbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico.

SECCAO I

Classificagdo acustica

Artigo 10.°
Zonas Acusticas Mistas

1 — Para efeitos do regime legal relativo a polui¢do sonora, o Plano identifica zonas mistas
delimitadas na Planta do Zonamento Acustico e, quando os niveis sonoros do ruido ambiente
ultrapassam nestas zonas os respetivos valores limite de exposicéo, consubstanciam as zonas
de conflito.

2 — Os recetores sensiveis isolados nao integrados em zonas classificadas, por estarem
localizados fora dos perimetros urbanos sédo equiparados, em fungao dos usos existentes na sua
proximidade, a zonas mistas, para efeitos de aplicacdo dos respetivos valores limite de exposicéo
ao ruido.

3 — As zonas mistas correspondem as areas definidas no Plano, cuja ocupagao seja afeta a
outros usos, existentes ou previstos, para além dos referidos na definicdo de zona sensivel, exceto
Espacgos de e para Industria, e ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a
65 dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador Ln.

4 — As zonas de conflito, isto €, zonas em que os valores limite de exposicao sao ultrapassados,
identificadas na Planta de Zonamento Acustico, devem ser objeto de planos de redugéo de ruido.

5 — Na elaboracgdo de Planos de Reduc¢ao do Ruido tem que ser dada prioridade as Zonas
Mistas sujeitas a niveis sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente exterior superiores em
5 dB(A) aos respetivos valores limite de exposic¢ao.

6 — Nas zonas de conflito, s6 é permitido o licenciamento ou a autorizacdo de novas cons-
trugbes, mesmo que previstos no presente plano, desde que dé satisfagdo a uma das seguintes
condigdes:

a) Mediante apresentagdo de um plano de redugdo com indicagdo das medidas especificas
de minimizagdo de impactes acusticos negativos a adotar e de um programa de monitorizagao do
ruido;

b) Mediante apresentacdo de nova recolha de dados acusticos que comprove a eventual
incorrecao ou alteracao dos valores de referéncia;

¢) Apos execugéao de plano de redugao de ruido pela entidade competente.

7 — Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacgos Urbanos, € interdita a construgao de edificios
habitacionais, exceto se a zona em apreciagéo estiver abrangida por Plano Municipal de Redug¢ao
de Ruido ou ndo exceda em mais de 5 dB (A) os valores limites do n.° 4 do presente artigo e desde
que o projeto acustico considere valores de isolamento sonoro de fachada, normalizado, D2 m,nT,w,
superiores em 3 dB aos valores previstos no «Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios»
(RRAE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de junho.

8 — Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanos, a construcdo de equipamentos
escolares, de saude, religiosos e assisténcia a criangas e idosos, s6 é permitida quando se verifique
o estreito cumprimento dos valores limite estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.

9 — Os Planos de Urbanizagao e de Pormenor que vierem a ser elaborados deverao proceder
a classificagao ou reclassificagdo acustica das areas por si abrangidas.
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CAPITULO Il

Sistema patrimonial

Artigo 11.°
Identificagao

O sistema patrimonial integra os bens iméveis de valor cultural que, pelas suas caracteristicas,
se assumem como valores de reconhecido interesse histérico, arqueoldgico, arquiteténico, artistico,
cientifico, técnico ou ambiental para o Municipio, quer se encontrem ou nao classificados.

Artigo 12.°
Regime

Ao Patriménio Cultural classificado e em vias de classificagcédo, respetivas zonas gerais e
especiais de protecado, aplicam-se as condicionantes previstas na legislacdo em vigor, nomeada-
mente:

a) Nos bens imoveis classificados, de interesse nacional ou publico, qualquer intervengao ou
obra carece de autorizagao expressa e acompanhamento do 6rgao competente da administragao
do patrimonio cultural;

b) O pedido de informagao prévia, de licenga ou a consulta prévia relativos a obras ou inter-
vengdes em bens iméveis classificados, ou em vias de classificagdo, inclui obrigatoriamente um
relatorio prévio elaborado nos termos previstos na legislacdo em vigor neste dmbito;

¢) Nas zonas de protecédo de bens imoéveis em vias de classificagdo ou classificados como de
interesse nacional ou de interesse publico, as operagdes urbanisticas, apresentagao de comuni-
cagao prévia ou autorizagao de utilizagao previstas no regime juridico da urbanizagao e da edifi-
cacgao, carecem de prévio parecer favoravel do 6rgéo legalmente competente da administragéo do
patriménio cultural, com as excecdes previstas na lei;

d)Aalienagao de bens imdveis classificados, ou localizados nas respetivas zonas de protegao,
depende de prévia comunicacao escrita ao servico competente da administracdo do patriménio
cultural, para efeitos de instrugao de procedimento de eventual exercicio do direito de preferéncia;

e) Nos bens imdveis classificados de interesse nacional, publico ou municipal, ou em vias
de classificagdo, ndo podem ser concedidas licengas de demoligéo total ou parcial, sem prévia e
expressa autorizagdo do 6rgado competente da administragdo central ou municipal, conforme os
casos.

TiTULO IV

Uso do solo

CAPITULO |

Classificagao e qualificagado do solo

Artigo 13.°
Classes e categorias de uso do solo

1 — O territdrio abrangido pelo Plano é classificado como solo rustico e solo urbano, estando
identificado na planta de ordenamento.

2 — As classes de uso do solo referidas no niumero anterior encontram-se divididas em cate-
gorias e subcategorias nos termos constantes dos artigos seguintes.
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Artigo 14.°
Qualificagéo do solo rustico

Em funcgdo da utilizagdo dominante sao identificadas as seguintes categorias e subcategorias
de qualificagao de solo rustico:

a) Espacgos Agricolas de Produgéo:

i) Intensiva;
iiy Heterogénea;

b) (Revogada.)
c) Espacos Florestais:

i) Conservacgao;
ii) Mistos de Uso Silvicola e Agricola;

d) Espagos Naturais e Paisagisticos:

i) Lagoas;
ii) A]bufeira de Odivelas;
iify Areas de Valorizagdo Ambiental;

e) Areas de Edificacéo Dispersa.

Artigo 15.°
Qualificagéo do solo urbano

Em funcdo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias operativas e
funcionais:

a) Espagos Centrais — Centro Historico de Alvito e Zona Antiga de Vila Nova da Baronia;
b) Espagos Habitacionais;

¢) Espacos de Atividades Econdmicas;

d) Espacgos Verdes;

e) Espagos de Uso Especial:

i) Espacgos de Equipamentos;
ii) Espagos Turisticos.
Artigo 16.°

Tipologias dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos termos definidos no
presente Regulamento, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem estar associados
usos complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os
primeiros.

2 — Usos dominantes s&o 0s usos que constituem a vocacéao preferencial de utilizagado do
solo em cada categoria ou subcategoria de espagos considerada.

3 — Usos complementares sao usos ndo integrados no dominante, mas cuja presenga concorre
para a valorizacao ou reforco deste.

4 — Usos compativeis sdo usos que, nao se articulando necessariamente com o dominante,
podem conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que
garantam essa compatibilizagéo.

5 — Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu conjunto os usos correntes
do solo em cada categoria ou subcategoria de espagos.
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CAPITULO Il

Disposicdes comuns aos solos rustico e urbano

Artigo 17.°
Disposigoes gerais de viabilizagdo dos usos do solo

1 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis
para cada caso, a viabilizagao de qualquer atividade ou instalacdo abrangida nos usos admitidos
em cada categoria e subcategoria de uso do solo s6é pode ocorrer quando expressamente se con-
siderar que:

a) Dai ndo decorrem riscos para a seguranga de pessoas e bens nem prejuizos ou inconve-
nientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou eficazmente
minimizados;

b) Fica garantida a operacionalizagdo das areas identificadas no Plano Municipal de Emer-
géncia de Protegao Civil como zonas para concentragdo de meios ou de apoio a sustentagao
operacional;

c¢) E salvaguardada, sem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou
paisagistica que nao possam ser evitados ou eficazmente minimizados, a visibilidade dos vértices
geodésicos.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, na instalagdo de empreendimentos turisticos
devem ser cumpridos os seguintes requisitos:

a) Utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas
sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Solucdes arquiteténicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada insergéo na envolvente e na morfologia do terreno;

c¢) Solucdes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente, recor-
rendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condi¢cdes edafoclimaticas do local, com
reduzidas exigéncias hidricas e de manuteng¢ao, e com maior capacidade de captura de carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais,
nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagdo de disposi-
tivos que promovam a redugéo dos consumos de agua nos edificios e nos espagos exteriores, de
acordo com os critérios do PNUEA e respetivos instrumentos operativos;

e) Adogéo de meios de transporte «amigos do ambiente» e de medidas mitigadoras dos con-
sumos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao
de equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogao de sistemas solares passivos e da
utilizagao de fontes de energia renovavel;

f) Adogao de sistemas de separagao de residuos solidos nos edificios e espagos exteriores
com vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

3 — Sao permitidas em localizagbes exteriores aos perimetros urbanos as atividades eco-
noémicas associadas a industria transformadora e ao comércio e servicos de apoio que, pela sua
natureza, dimensao ou impacto, recomendam localizagdes exteriores aqueles perimetros, desde
que garantida a sua compatibilidade com as condicionantes do artigo 18.° do presente regulamento,
devendo, nesse caso, cumprir o previsto para cada categoria de espago.

4 — Para efeitos do numero anterior, devem ser tomados em especial consideragao os obje-
tivos de defesa da paisagem natural e humanizada tradicional e da preservagdo do ambiente e
da biodiversidade locais, devendo ser preferencialmente enquadrados por instrumento de gestao
territorial adequado.

5 — Nas areas de rede Natura 2000 sdo condicionadas a parecer da entidade competente
nos termos da legislagao em vigor, as alteragbes de uso do solo decorrente de atividade agricola
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que promova uma intensificagdo do seu uso (por exemplo culturas permanentes: olival, amendoal,
vinha, etc.).

6 — Sem prejuizo da aplicagdo das regras da caducidade dos atos administrativos, os atos
administrativos validos referentes a empreendimentos turisticos ndo concretizados devem ser exe-
cutadas em prazo nao superior a 5 anos, sem prejuizo do faseamento previsto nos mencionados
atos administrativos.

7 — Findo o prazo referido no numero anterior, o Municipio avalia o grau de concretizagéo dos
empreendimentos e o interesse na sua manutengdo, bem como, atualiza o valor da intensidade
turistica, desencadeando para o feito, os procedimentos de dindmica dos PMOT.

8 — A Intensidade Turistica concelhia é de 1400 camas.

9 — Se aiintensidade turistica for atingida, pode o Municipio negociar um acréscimo de carga
turistica nos termos dos mecanismos consagrados no PROT Alentejo.

Artigo 18.°
Compatibilidade de usos e atividades
Consideram-se, em geral, como usos nao compativeis com o uso dominante, os que:

a) Perturbem as condigdes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga
e descarga que prejudiquem as condigdes de utilizagado da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de
explosao, de incéndio ou de toxicidade;

c) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagdo ambiental e para a
desqualificagao estética da envolvente;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagédo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes do Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 19.°
Perigosidade de Incéndios Rurais

1 — Para efeitos de perigosidade de incéndio rural sdo consideradas as classes alta e muito
alta, tal como cartografadas na Planta de Condicionantes: Perigosidade de Incéndio Rural.

2 — (Revogado.)

3 — Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios definidas no quadro
legal em vigor, as novas edificagdes no solo rustico, com excegdo das areas de edificagao dispersa
e espaco de equipamentos e infraestruturas, observam as regras constantes do Plano Municipal
de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI).

4 — Nos Espacos Mistos de Uso Silvicola e Agricola e nos Espacgos Agricolas de Produgao
sdo proibidas as acdes de florestacdo com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se
a plantagao de espécies de folhosas autéctones de baixa combustibilidade e ainda respeitar os
compassos de plantagéo de acordo com disposto na legislagao aplicavel quanto aos critérios para
a gestédo de combustiveis no ambito das redes secundarias de gestdo combustiveis.

5 — (Revogado.)

Artigo 20.°

Exigéncia de infraestruturagao

1 — Sempre que n&o existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, as
operagdes urbanisticas apenas podem ser viabilizadas se apresentarem solugdes individuais ade-
quadas para as infraestruturas em falta, com caracteristicas técnicas que sirvam o fim em vista,
que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecoldgica e a utilizagdo sustentavel dos
recursos naturais, bem como, a salvaguarda de eventual poluicdo dos aquiferos mais vulneraveis,
designadamente através da proibi¢ao da descarga de efluentes no solo.
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2 — Quando nao houver possibilidade de ligagdo imediata as redes publicas, as solugbes
individuais referidas no niumero anterior implantar-se-do sempre que possivel de modo a viabilizar
a sua futura ligagao aquelas redes.

Artigo 21.°

Infraestruturas do Empreendimento de Fins Multiplos de Alqueva (EFMA)

As operacgdes urbanisticas e demais agdes admitidas no solo rustico e urbano, devem salva-
guardar as infraestruturas de transporte e distribuicdo de agua para rega e demais infraestruturas
do EFMA, decorrentes das operagdes de regadio, e assegurar a previsao de faixas de protegdo de
pelo menos cinco metros para cada lado das mesmas e em cuja localizagdo qualquer intervengéo
€ objeto de emissao de parecer prévio vinculativo, por parte da entidade competente.

Artigo 22.°

Construgoes existentes

1 — E permitida a ampliagdo de construcdes existentes cujo uso ndo seja admitido para cada
categoria de espaco e subcategoria de espago do Solo Rustico e do Solo Urbano, desde que essa
ampliagéo nao crie condi¢des de incompatibilidade constantes no artigo 18.°, até 30 % da area licenciada
a data de entrada em vigor da Revisao do PDM, desde que se enquadre numa das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condi¢gdes de habitabilidade/utilizagdo e salubridade/funcionalidade
das edificagdes;

b) Seja para garantir a melhoria das condigbes ambientais associadas através da reducao dos
impactos gerados pela atividade instalada;

c) Seja no caso de se tratar de estabelecimentos industriais ou instalagbes agropecuarias,
essa ampliagdo resultar da imprescindibilidade de alteragéo do /ayout para garantir a viabilidade
econémica da empresa ou exploragdo, ou nos casos previstos na alinea b).

2 — Excecionam-se do cumprimento da percentagem de ampliagao mencionada no nimero
anterior as construgdes industriais e armazéns existentes situados em Solo Urbano, onde se permite
a sua ampliagédo até a um afastamento de 5 m a todas as estremas, n&o carecendo do cumprimento
do indice de ocupacgao do solo atribuido a cada categoria e subcategoria de solo.

Artigo 23.°

Alteragoes ao uso

1 — As alteracdes ao uso das construcdes existentes sdo apreciadas de acordo com os con-
dicionalismos do presente regulamento, as quais poderao nao ser autorizadas caso se considere
que ha prejuizo para o aglomerado urbano conforme se estabelece no artigo anterior.

2 — Sao admitidas alteragdes de uso para instalagdo de empreendimentos turisticos nas
tipologias de TER e Turismo de habitagdo, em resultado de operagdes de alteracdo e ampliagdo
de edificagbes existentes.

TITULO V
Solo rustico
CAPITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 24.°
Principios

1 — O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas
ao setor primario e a conservagao dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura
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ecolégica e sustentam a integridade biofisica fundamental do territdrio, ndo podendo ser objeto
de agbes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocagdes correspondentes as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as
excecgdes consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 — Aedificagdo em solo rustico rege-se pelos principios de contencao da edificagao isolada,
de contencao do parcelamento da propriedade e da racionalizacdo das operacdes de infraestru-
turacao.

3 — No solo rustico deve promover-se e privilegiar-se a recuperagao de edificagcdes existentes
de forma a promover a qualidade ambiental e paisagistica e, desta forma, assegurar infraestruturas
auténomas, racionais e ambientalmente sustentaveis.

4 — No solo rustico ndo sdo admitidas novas edificagdes que conduzam a padrdes de ocupagao
dispersa, sendo a edificacdo em solo rustico excecional e apenas admissivel quando necessaria
para o suporte de atividades econdmicas associadas a valorizagao dos recursos naturais, culturais
e paisagisticos e a multifuncionalidade dos espacos rurais.

Artigo 25.°
Edificacao isolada

1 — Quando houver lugar, no @mbito do presente Regulamento e da demais legislagdo em
vigor, ao licenciamento ou apresentagao de comunicagao prévia para a construgéo de novos edificios
ou para a alteragao de usos de outros preexistentes que se localizem em solo rustico, 0 municipio
nao fica obrigado, salvo imposi¢ao legal em contrario, a dota-los com infraestruturas urbanisticas
ou outros servicos de cariz urbano.

2 — A nova edificagéo isolada em solo rustico deve destinar-se preferencialmente a:

a) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais, nos termos pre-
vistos no artigo seguinte e desde que comprovada, pelos servigos setoriais competentes a
localizagao e a necessidade da construgao, quando inserida em areas sob jurisdigado de outras
entidades;

b) Residéncia prépria do proprietario agricultor de exploragéo agricola e desde que:

i) O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares setoriais, responsavel pela explo-
ragao agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagao, facto que deve ser
comprovado pelas entidades competentes;

iiy A area minima do prédio nao seja inferior a 4 hectares;

iif) A area de construgdo maxima admitida € 500 m?;

iv) O nimero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é 2;

v) Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificagao sao ina-
lienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construcdo, salvo por dividas relacionadas
com a aquisi¢do de bens imdveis da exploragao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais,
devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagéo;

vi) O 6nus referido na aliena anterior ndo se aplica quando a transmissao de quaisquer
direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a
afetacdo da edificagcdo ao uso exclusivo da habitagio para residéncia prépria do adquirente-
-agricultor.

3 — Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos agricolas ou flores-
tais, desde que a localizagao destes estabelecimentos seja imprescindivelmente na proximidade
da producgao primaria ou porque ha inconvenientes técnicos na sua instalagao nas zonas industriais
sendo, nestes casos, o indice de ocupagao maxima do solo de 2 % e a altura maxima da fachada
de 7 m, excetuando casos de instalagbes especiais devidamente justificados;
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4 — Turismo e equipamentos de recreio e lazer;

5 — Equipamentos de utilizagao coletiva;

6 — Instalagdo de estabelecimentos industriais agroalimentares do tipo 1, na atual redagao
do regime da atividade (SIR) ou de outra que o vier a substituir;

7 — Instalagéo de estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3, na atual redagao do regime da
atividade (SIR) ou de outra que o vier a substituir;

8 — Instala¢des Pecuarias;

9 — Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformagao primaria
de produtos minerais, sendo nestes casos, os indices de ocupagdo maximos do solo de 2 % e
altura maxima da fachada de 7 m, excetuando casos de instalagbes especiais devidamente justi-
ficados;

10 — Infraestruturas territoriais, designadamente no dominio dos transportes, do abastecimento
de agua, do saneamento, da energia e das comunicagoes;

11 — Edificagbes ligadas a protegao civil;

12 — Construcao de outros edificios indispensaveis a diversificagao de atividades produtivas
dentro e fora das exploracoes e que imprescindivelmente contribuam para reforcar a base econoé-
mica e para promover o emprego NOs espagos rurais e que, pela sua natureza técnica e econémica,
s6 possam ser instaladas em solo rustico sendo, nestes casos, o indice de ocupagdo maxima do
solo de 2 % e a altura maxima da fachada de 7 m, excetuando casos de instalagbes especiais
devidamente justificados;

13 — Na nova edificagao e na construcédo de edificios para fins habitacionais ou outros em
espaco rustico o numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2, ndo podendo
em qualquer caso este nUmero por em causa o respeito pela morfologia e pelas caracteristicas
paisagisticas do local em que se insere, nem o padrao de construgao tradicional no que respeita
nomeadamente a volumetria.

14 — Nos casos referidos no numero anterior, sé € permitida a destruicdo do coberto
vegetal na extensdo estritamente necessaria a implantagdo das construgdes e respetivos
acessos, sendo obrigatério o tratamento paisagistico adequado nas suas areas envolven-
tes, devendo garantir-se, ainda, quando aplicavel, as medidas preventivas contra incéndios
florestais.

Artigo 26.°
Construgoes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais

As construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais devem observar os
seguintes parametros maximos de edificabilidade:

a) Indice de ocupacdo do solo de 2 % da area da exploracdo, salvo nas excegdes tecnicamente
justificadas previstas na legislagcéo aplicavel,

b) Altura da fachada de 7,00 m, com excec¢ao de silos, depésitos de agua ou instalagoes
especiais devidamente justificadas.

Artigo 27.°
Povoamentos e/ou Espécimes Isolados de Sobreiro e Azinheira

1 — O corte ou arranque de sobreiros e azinheiras esta sujeito a autorizagédo, conforme a
legislacdo em vigor.

2 — A conversdo, a exploragéo e a condugao de montados de sobro e azinho estédo sujeitas
a condicionalismos legais, conforme a legislagao especifica em vigor.

3 — Estas condicionantes aplicam-se a todo o territorio concelhio.
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SECGAO |

Turismo em solo rustico

SUBSECGAO |

Empreendimentos turisticos em solo rustico

Artigo 28.°
Empreendimentos turisticos isolados
1 — Sao admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados:

a) Estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas (salde, desporto, atividades
cinegéticas, de natureza, educativas, culturais, sociais, etc.);

b) Empreendimentos de turismo em espaco rural;

¢) Empreendimentos de turismo de habitacao;

d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Os empreendimentos turisticos, devem cumprir os seguintes critérios:

a) Adotar solugdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada insergdo na
morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente.

3 — Os edificios ndo podem ter mais do que dois pisos acima da cota de soleira.

4 — O indice de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser superior a 20 %, exceto nas casas
de campo, no agroturismo e nos empreendimentos de turismo de habitacéo.

5 — Nos empreendimentos de turismo em espaco rural, nas modalidades de casa de campo
e agroturismo e nos empreendimentos de turismo de habitagdo pode admitir-se a ampliagdo da
construgdo existente até a obtengdo de uma area maxima de implantagdo de 750 m?, devendo, em
todo o caso, ser sempre que possivel salvaguardada a altura da fachada existente, admitindo-se,
no entanto, ampliagdes volumétricas até ao maximo de dois pisos acima da cota de soleira.

6 — Em TER e TH a area de edificabilidade resultantes da aplicagdo dos parametros de
ampliacao prevista no numero anterior pode ser concretizada em edificio novos ndo contiguos.

7 — Os Estabelecimentos hoteleiros e os hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer
aos seguintes parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima de 25 camas/ha;

¢) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos,
piscinas, percursos pedonais e ciclovias;

d) Sao excecionadas da aplicagao das alineas b) e ¢), os hotéis que resultem da reabilitagdo
e renovagao de edificios preexistentes e de valia patrimonial.

8 — Sem prejuizo de outros limites legalmente previstos, quando mais restritivos, a capaci-
dade maxima admitida € de 200 camas, com excegao para os parques de campismo e de cara-
vanismo.

9 — Os parques de Campismo e de Caravanismo devem responder aos seguintes requisitos
complementares aos estabelecidos em legislagao especifica:

a) Adaptacao ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo, nomea-
damente areas de acampamento, vias, caminhos de pebes, estacionamento e instalagdes comple-
mentares — de forma a garantir a drenagem natural, a predominancia de superficies permeaveis
e a adequada integragao no local;
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b) Organizacgao criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o sossego das instalagoes,
com a animagao e seguranga dos espagos de uso comum;

¢) Adogao de solugbes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de
abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades, sem prejuizo do disposto nas
disposi¢cdes comuns do presente regulamento;

d) Utilizacao de materiais apropriados a sua adequada integragao paisagistica;

e) Valorizagao de vistas, do territério e da respetiva insergao paisagistica.

SUBSECGAO II

Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 29.°
Condigoes gerais

Em solo rustico é admitida a criagcdo de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garan-
tida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua
conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento
para as categorias de espacgo onde se inserem.

Artigo 30.°
Tipologias de empreendimentos turisticos

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar empreendimentos turisticos e
equipamentos de animacao turistica, bem como outros equipamentos e atividades de turismo e
lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.

2 — Nos nucleos de desenvolvimento turistico podem ser incluidas as seguintes tipologias
de empreendimentos turisticos:

i) Estabelecimentos hoteleiros;

iiy Aldeamentos turisticos;

iify Empreendimentos de turismo de habitagao;

iv) Empreendimentos de turismo em espaco rural;
v) Parques de campismo e de caravanismo;

vi) Conjuntos turisticos (resorts).

Artigo 31.°
Condigoes de implementagao

1 — A implementacéo dos nucleos de desenvolvimento turistico deve ser enquadrada por
instrumento de gestao territorial adequado, nomeadamente plano de urbanizagdo ou plano de
pormenor.

2 — Aexecugédo das operagdes necessarias a concretizagdo dos nucleos de desenvolvimento
turistico pode ser sujeita a prévia celebragdo de um contrato de execugéo entre o Municipio, os
promotores e a entidade governamental responsavel pelo turismo.

3 — O contrato de execugao a que se refere o numero anterior deve estabelecer, nomeada-
mente, o seguinte:

a) A identificagdo das agbes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execugéo global do programa de investimentos e uma adequada programagao
temporal da execugéao das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere as
acdes de edificagao e urbanizacio da area;

c) O sistema de execucgao das operagdes urbanisticas, bem como, no caso de se aplicar, os
mecanismos de perequagao de beneficios e encargos;
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d) A compensacao derivada do excedente de edificagio relativamente a edificabilidade média
estabelecida no plano diretor municipal para cada categoria de solo rustico onde se insere o nucleo
de desenvolvimento turistico;

e) O quadro de sangbes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversao do uso do
solo e perca do direito de utilizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designada-
mente ao incumprimento nos prazos de realizagao dos investimentos.

Artigo 32.°
Critérios de insergao territorial

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de insergéo
territorial, integracéo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a) A solugao de ocupacgao do solo deve promover a concentragao da edificagdo e das areas
impermeabilizadas;

b) Arelacao entre a area infraestruturada e a area do NDT deve ser inferior a 30 %;

c) A area de espacos livres/verdes, de utilizagdo comum, por unidade de alojamento deve ser
superior a 100 m?;

d) Area minima de 50 hectares e a capacidade minima de 50 camas turisticas;

e) A densidade méaxima é de 8 camas/ha;

f) Categoria minima de 4 estrelas;

g) Os edificios ndo podem ter mais do que 2 pisos acima da cota de soleira;

h) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;

i) Acessibilidades aos centros urbanos mais préoximos;

J) As solugdes arquitetdnicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e
da identidade regional, com adequada inser¢gao na morfologia do terreno, bem como assegurar a
promogao da eficiéncia energética, da gestao dos recursos hidricos, da sustentabilidade da cons-
trugao, operagao e manutengao dos edificios e espagos nao edificados, sem prejuizo do disposto
nas disposi¢des comuns do presente regulamento;

k) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecolégica municipal.

2 — Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobreiro e azinheira, que deverao
integrar a estrutura ecoldgica, ndo sendo permitida a edificagado nestas areas.

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

6 — (Revogado.)

Artigo 33.°
Parametros de qualidade

1 — Sem prejuizo do disposto nas disposigdes comuns do presente regulamento, todas as
tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes parametros de
qualidade:

a) (Revogada.)

b) (Revogada.)

c¢) Sustentabilidade na construgéo, operagado e manutencgao dos edificios e dos espagos nao
edificados, através de um elevado grau de incorporagéo da materiais e técnicas de construgao
sustentavel, destinadas a promover a redugao dos residuos em fase de construgao, e a autossus-
tentagdo dos espagos nao edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operagéo e
manutencao.
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2 — A data do titulo valido de abertura dos empreendimentos turisticos devem estar integral-
mente realizadas em funcionamento:

a) Alligagao as redes viarias de distribuigdo principal ou local;

b) Aligagao aos sistemas publicos de infraestruturas urbanas e aos sistemas de infraestruturas
comuns privativas do empreendimento, consoante aplicavel;

c) Aimplementacgéao da totalidade das solugdes dos espagos nao edificados comuns do empreen-
dimento, bem como a sua articulagdo com o espaco rural envolvente;

d) As medidas de protecao e valorizagdo ambiental e paisagistica prevista no respetivo projeto.

SUBSECCAO llI

Outros usos

Artigo 34.°
Estabelecimentos industriais, incluindo os afetos a atividade extrativa

1 — Os estabelecimentos industriais, incluindo os afetos a atividade extrativa devem observar
0s seguintes parametros maximos de edificabilidade:

a) indice de ocupacao do solo de 2 %:;
b) Altura da fachada de 7,00 m, com excegéao de instalagdes especiais devidamente justificadas.

2 — Em casos devidamente justificados, por questdes técnicas, nomeadamente quando se
tratar de estabelecimentos afetos a atividade extrativa, admite-se o ndo cumprimento dos parame-
tros definidos no n.° 1.

CAPITULO Il

Espacgos agricolas de produgao

Artigo 35.°
Identificagao e caracterizagao

1 — Os Espagos Agricolas de Produgéao séo constituidos, na sua maioria, pelo conjunto das
areas que, em virtude das suas caracteristicas morfolégicas, climatéricas e sociais, maiores poten-
cialidades apresentam para a produgéo agricola.

2 — Esta categoria engloba as seguintes areas:

a) Espacgos Agricolas de Produgéo Intensiva, os quais correspondem, quase exclusivamente,
aos solos que apresentam maiores potencialidades produtivas para um vasto leque de culturas,
incluindo os cereais de inverno, que s&o a sua tradicional utilizagao, englobando também os peri-
metros de rega previstos do subsistema de Alqueva;

b) Espagos Agricolas de Produgéo Heterogéneas, os quais englobam outras areas com apti-
dao agricola, que correspondem a solos com aptidao para diversas culturas, mas que apresentam
geralmente limitagbes diversas (drenagem deficiente, riscos de erosao moderados, afloramentos
rochosos com presencga significativa), que assumem importancia variavel consoante as culturas
nelas praticadas.
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Artigo 36.°
Usos

Nas areas Agricolas de Producgdo, e sem prejuizo de legislacdo especifica em vigor e das
acgoes interditas neste Regulamento, sao permitidas as atividades e ocupagdes de acordo com as
regras seguintes:

a) Nos Espacgos Agricolas de Produgéao Intensiva:

i) Onde haja sobreposicdo com sistemas da REN, devem ser utilizadas técnicas adequadas
com vista a protecao dos recursos, nomeadamente evitando a poluicao de aquiferos;

iiy Os solos da RAN devem ser exclusivamente afetos a agricultura, sendo proibidas todas as
acdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas, nos termos da lei geral em
vigor;

iify Carecem de prévio parecer favoravel das entidades competentes na matéria todas as
licengas, concessodes, aprovagdes e autorizacdes administrativas relativas as utilizacées nao
agricolas de solos integrados na RAN, previstos na lei geral em vigor;

iv) Nas areas de aproveitamento hidroagricola séo proibidas todas e quaisquer construgdes,
atividades ou utilizagdes nao agricolas em prédios ou parcelas de prédios das areas beneficiadas
exceto as que forem admitidas como complementares da atividade agricola;

v) Carecem de parecer prévio favoravel da entidade com competéncia na area do regadio
todas as licengas, concessoes, aprovagdes e autorizagées administrativas relativas as utilizacbes
nao agricolas de prédios ou parcelas de prédios integrados em area de Aproveitamento Hidroa-
gricola;

vi) Sdo interditos os seguintes atos e atividades:

(/) Instalacao de parques de sucata, nitreiras, depdsitos de materiais e estaleiros de construgéo;
(i) Instalagéo de lixeiras;
(iii) Expansao ou abertura de novas exploragdes de inertes;

(iv) Pratica de campismo ou de caravanismo;

(v) Instalagbes de estabelecimentos industriais ou atividades nao especificamente ligadas a
agricultura, a exploragao florestal ou aos recursos naturais;

vii) Sao permitidas todas as atividades e ocupacgdes diretamente relacionadas com as praticas
agricolas e sua intensificagcdo, desde que observem as aptiddes dos solos;

viii) Nas areas abrangidas pelos perimetros de rega deverao privilegiar-se os sistemas intensivos
sendo, nas restantes areas admissiveis sistemas menos intensivos, ou sistemas silvopastoris e
florestais intensivos;

b) Nos Espacgos Agricolas de Produgéo Heterogéneas:

i) A vocagao dominante destas areas engloba os sistemas arvenses de sequeiro, as culturas
horticolas, fruticolas, e pratenses pouco intensivas, a vinha e o olival, especialmente nos solos de
origem calcaria;

ii) Onde haja sobreposigdo com sistemas da REN, deveréo utilizar-se técnicas adequadas com
vista a protecdo dos recursos, nomeadamente evitando a poluicdo de aquiferos;

iif) Nos solos da Reserva Agricola Nacional s&o proibidas todas as agbes que diminuam ou
destruam as suas potencialidades agricolas, nos termos da lei geral em vigor;

iv) Carecem de prévio parecer favoravel das entidades competentes na matéria todas as licen-
gas, concessodes, aprovagoes e autorizagdes administrativas relativas as utilizagdes ndo agricolas
de solos integrados na RAN, previstas na lei geral em vigor;

v) Séo interditos os seguintes atos e atividades:

(/) Instalagao de parques de sucata, nitreiras, depositos de materiais e estaleiros de construgao;
(if) Instalagao de lixeiras;
(iif) Expansao ou abertura de novas exploragdes de inertes;
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(iv) Pratica de campismo e de caravanismo;

(v) Instalagdes de estabelecimentos industriais ou atividades nao especificamente ligadas a
agricultura, a exploragéao florestal ou aos recursos naturais;

vi) Sdo permitidas todas as atividades e ocupacdes diretamente relacionadas com as praticas
agricolas, desde que observem as aptiddes dos solos e estejam de acordo com o Cdodigo de Boas
Praticas Agricolas;

vii) Devem favorecer-se os sistemas florestais, silvopastoris e pratenses mediana a pouco
intensivos, o olival e a vinha;

¢) Sao usos complementares destes espagos, sem prejuizo do disposto em razao da locali-
zagao em areas de aproveitamento hidroagricola:

i) Os usos florestais, silvopastoris e pratenses;

iy As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pecuarias ou florestais;

iy Os empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagdo ou de
turismo em espaco rural;

d) Sem prejuizo das restrigcbes aplicaveis as areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal
e em areas de aproveitamento hidroagricola, podem ser viabilizados como usos compativeis com
os usos dominantes dos Espagos Agricolas de Produgéo:

i) Instalagbes adstritas a atividade agricola e pecuaria;

iy Atividades industriais ligadas a produgao agricola e pecuaria;

iii) Instalagbes de comércio de produtos agropecuarios, quando inseridos na exploragéo ou
quando complementares das atividades industriais identificadas no ponto Ji);

iv) Edificacdo destinada a habitag&o unifamiliar;

v) Equipamentos de utilizagado coletiva e de recreio e lazer; quando o grau de consolidagdo
dos aglomerados urbanos nao os permita acolher, ou quando pelas suas caracteristicas e fungao
sejam incompativeis com o solo urbano ou sejam complementares do solo rustico;

vi) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagao, turismo no
espaco rural, estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas) e parques de campismo e de cara-
vanismo.

Artigo 37.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nas duas subcategorias de espacos integrantes dos Espacgos Agricolas de Produgéo,
e sem prejuizo de legislagdo especifica em vigor, nomeadamente no que aos aproveitamentos
hidroagricolas diz respeito e das agdes interditas neste Regulamento, sdo permitidas as operagbes
urbanisticas de acordo com as regras constantes do seguinte quadro:

QUADRO 1

Regime de Edificabilidade em Espago Agricola de Produgao

) . N.° maximo Altura maxima | Area maxima indice
Dimens&o minima da parcela . . = =
Usos (ha) de pisos acima da fachada de construgédo | de ocupagao
da cota de soleira (m) (m?) do solo (%)
Instalagbes diretamente adstritas as | Anecessaria apenas para - 7 - 2
exploragdes agricolas, pecuarias ou| satisfazer o PMDFCI.
agroflorestais.
Edificagbes para Habitagdo .. .. ... ... 4 2 - 500 -
Estabelecimentos Industriais de Carater - - 7 - 2
Agricola.
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Dimens&o minima da parcela N.° méaximo Altura maxima | Area maxima indice
Usos h p de pisos acima da fachada de construgédo | de ocupagado
(ha) da cota de soleira (m) (m?) do solo (%)
Nucleos de desenvolvimento turistico. . . 1,5 2 — - 10
Equipamentos de utilizagao coletiva e 1 2 - - 10
publicos de interesse ambiental.

2 — Sao permitidas as obras de reconstrucao, alteragao e ou de ampliacdo de edificacdes
legalmente existentes e anteriores a revisdo do PDM de Alvito, desde que se destinem a habitagao
prépria e permanente do proprietario da parcela e, sem prejuizo dos demais regimes legais espe-
cificos, se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) A habitagdo ampliada ndo pode exceder um maximo de 500 m? de area de construgao;

b) Numero maximo de pisos — 2;

¢) Em TER e TH a area de edificabilidade resultante da aplicagdo dos parametros de ampliagao
prevista no numero anterior pode ser concretizada em edificio novos ndo contiguos.

3 — S&o permitidas as obras de reconstru¢do, com ou sem preservacao de fachadas, e ou
ampliagéo de edificagbes legalmente existentes, desde que se destinem a empreendimentos de
turismo de habitag&o e de turismo no espaco rural e se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) Area maxima de implantagéo: 750 m?;
b) Numero maximo de pisos — 2.

4 — No espaco agricola € ainda permitida a reconstrugao, a alteragédo e ou ampliagao de edi-
ficios de apoio a atividade agricola, pecuaria e agroflorestal, desde que a construgao final obedeca
aos seguintes requisitos:

a) indice de ocupagao do solo — 2 %;

b) Altura maxima da fachada — 7 m;

¢) A altura maxima da fachada podera eventualmente ser ultrapassada desde que tal seja
técnica e economicamente justificado.

5 — O disposto nos n.*® 2, 3 e 4 anteriores ndo se aplica as areas de edificagao dispersa que
dispdem de regime especial.

6 — Na edificacao de instalacbes destinadas a exploragdes pecuarias devem ainda ser obser-
vados os seguintes condicionalismos:

a) Afastamento minimo de 200 m a edificagdes existentes destinadas a habitagdo, comércio,
empreendimentos turisticos, servicos e equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como dos limites
exteriores dos Aglomerados Urbanos e Areas de Edificacdo Dispersa identificados na planta de
ordenamento;

b) Promover a correta integragao paisagistica, nomeadamente através da criagao de cortinas
arboreas, sem prejuizo do disposto na legislagao em vigor relativa a protegdo da floresta contra
incéndios;

c) Assegurar sistemas de tratamento e gestao de residuos e efluentes, desde a produgao,
recolha, armazenamento, encaminhamento, tratamento e destino final, em conformidade com a
legislagdo em vigor, e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a poluicao dos solos e
das aguas.

7 — Excetuam-se do regime descrito nos numeros anteriores as areas que integram o Plano
de Intervencgao no Espaco Rustico do Trancoso e Fonte da Telha, que dispdem de normas espe-
cificas.
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CAPITULO Il

Espacos florestais

SECGAO |

Regime geral

Artigo 37.°-A
Disposicoes Gerais

Os espacos florestais sdo areas de uso ou de vocacgao florestal dominante, destinados prio-
ritariamente a producao, ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor
ambiental, da diversidade ecoldgica e paisagistica, assegurando o papel que desempenha na
promocéo das atividades de recreio e lazer, e compreendem os Espacgos Florestais:

a) Conservagao;
b) Mistos de Uso Silvicola e Agricola.

SECCAO II

Espacos florestais mistos de uso silvicola e agricola

Artigo 38.°
Identificagao e caracterizagao

Esta categoria é constituida pelas areas onde predominam solos de fraca aptidao agricola,
solos delgados e solos com deficiéncias de drenagem, vocacionados para usos silvopastoris a
base de montados e pastagens.

Artigo 39.°
Ocupagoes e utilizagoes interditas

Sao interditas todas as ocupacgdes e atividades que conduzam a destruicdo ou degradagao
acelerada dos recursos naturais.

Artigo 40.°
Atividades e utilizagoes permitidas e proibidas

1 — Os Espagos Mistos de Uso Silvicola e Agricola destinam-se a produgao e aproveitamento
agricola e florestal sustentaveis.
2 — Nestes espacos ndo sdo admitidas:

a) Exploragao de recursos geoldégicos, salvo nas areas delimitadas na planta de ordenamento
como espacgo de recursos geoldgicos;

b) A edificagao de instalagbes adstritas a atividade pecuaria com excegao de estruturas de
apoio a atividade pecuaria tradicional, designadamente o pastoreio;

c¢) Utilizagao de produtos quimicos téxicos ou com elevados teores de fosforo ou de azoto;

d) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, exceto se for devidamente
acondicionado garantindo a estanquicidade de forma a evitar eventuais infiltragées no solo;

e) Deposigao de residuos solidos e liquidos;

f) O abate ou arranque de exemplares de quercineas quando seja para conversao cultural,
com excegéao da instalacéo de estruturas de rega de cereais, prados e co-associa¢des de legumi-
nosas e gramineas;

g) Ainstalagao de povoamentos florestais com espécies ndo autéctones.
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3 — Nestes Espacos admitem-se ainda os seguintes usos:

a) Instalagdes adstritas a atividade agricola desde que proveniente de sistemas agricolas
sustentaveis;

b) Instalagdes de comércio de produtos agricolas bioldgicos, quando inseridos na exploragao;

c) Edificacao para habitagao unifamiliar;

d) Parques de recreio e lazer;

e) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagao, turismo no
espaco rural, e parques de campismo e de caravanismo.

Artigo 41.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nesta categoria de espago, e sem prejuizo da legislagédo especifica em vigor e das agdes
interditas no presente Regulamento, as ocupacdes e utilizagbes identificadas no artigo anterior
regem-se pelos seguintes paradmetros urbanisticos maximos:

QUADRO 2

Regime de Edificabilidade em Espagos Florestais Mistos de Uso Silvicola e Agricola

. o Nimero de pisos - Area maxima .
- S Dimensao minima . Altura maxima = Indice
Ocupagodes e utilizacdes (acima da cota de construgao ~
da parcela (ha) ] da fachada (m) 2 de ocupagéo (%)
de soleira) (m?)
Instalagbes adstritas a atividade agricola
(incluindo anexos). .. .................. a) - 7 - 2
COMEArCIo .. ..ot a) 1 - - 2
Habitagao Unifamiliar (incluindo anexos). . ... 4 2 - 500 2
1 (anexos)
Parques de Recreioelazer ............... a) 2 - - 2
Nucleos de desenvolvimento turistico .. .. ... a) 2 - - 10

a) A edificagdo tem de cumprir com os afastamentos minimos as estremas da parcela previstas no presente regulamento.

2 — Sem prejuizo do disposto quanto aos empreendimentos turisticos em espago rural € a
habitagdo admitem-se obras de reconstrugao, demolicdo e ampliagao de edificios desde que estas
Ultimas nao envolvam um aumento de area de ocupagéao superior a 50 % da area inicial e a area
total de ampliagao do edificio seja inferior a 100 m?, ndo podendo exceder-se a altura da edificagdo
€ 0 numero de pisos maximos definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situagdes existentes
em que tais pardmetros ja s&o ultrapassados.

3 — Nas situagdes referidas no niumero anterior os interessados podem optar pela aplicagédo
dos parametros definidos no n.° 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

4 — Excetuam-se do regime descrito nos numeros anteriores as areas que integram o Plano
de Intervengéo no Espago Rustico do Trancoso e Fonte da Telha, que dispdem de normas espe-
cificas.

SECGAO I

Espacos florestais de conservagao

Artigo 42.°
Identificacao e caracterizagao

Estas areas sao constituidas por montados de sobro e azinho, ou mistos, com fungbes predo-
minantes de protegao e recuperagao e referem-se a areas de solos degradados ou muito degrada-
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dos que devem ser recuperados e objeto de medidas que invertam este processo de degradacgéo,
devendo a exploracdo destes sistemas compatibilizar-se com as fungdes de protegao.

Artigo 43.°
Uso e Ocupagéao do Solo

1 — O espaco florestal de conservagao desempenha fungdes de conservacao dos ecossistemas
e de permanéncia e intensificagdo dos processos indispensaveis ao enquadramento equilibrado
de atividades econdmicas.

2 — Neste espaco ndo sdo admitidas:

a) Exploragao de recursos geolégicos, salvo nas areas delimitadas na planta de ordenamento
como espacgo de recursos geoldgicos, sendo que na area da Rede Natura 2000 ndo sdo admiti-
das novas exploracdes e sédo condicionadas a parecer da entidade as alteragdes de uso do solo
decorrente de atividade agricola que promova uma intensificagdo do seu uso (por exemplo cultu-
ras permanentes: olival, amendoal, vinha, etc.), nos termos previstos no artigo 18.° do presente
regulamento;

b) A edificagéo de instalagdes adstritas a atividade pecuaria com excegéo de estruturas de
apoio a atividade pecuaria tradicional, designadamente o pastoreio;

c¢) Cortes rasos de espécies florestais autéctones, salvo por razdes fitossanitarias;

d) (Revogada.)

e) Utilizagao de produtos quimicos téxicos ou com elevados teores de fésforo ou de azoto;

f) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, exceto se for devidamente
acondicionado garantindo a estanquicidade de forma a evitar eventuais infiltragées no solo;

g) Alteragéo da morfologia do terreno;

h) Mobilizagao do solo em profundidade com reviramento;

i) Destruicdo de linhas de drenagem;

J) Deposigéo de sucatas e de residuos sélidos e liquidos;

k) A instalacao de povoamentos florestais com espécies nao autdctones.

3 — As acgdes de gestao florestal a desenvolver nas areas florestais de conservagdo devem:

a) Obedecer as normas de intervencao e modelos de silvicultura definidos no Programa Regio-
nal de Ordenamento Florestal do Alentejo;

b) Salvaguardar a preservagao dos nucleos da vegetagao natural existentes constituidos por
espécies florestais de folhosas autoctones;

¢) Adequar a gestao dos espacos florestais de conservagéo a protecao da rede hidrografica,
ambiental microclimatica e contra a erosio edlica;

d) Promover a plantagdo com recurso a espécies autoéctones.

4 — No Espaco Florestal de Conservagédo admitem-se ainda os seguintes usos:

a) Instalagbes de comércio de produtos agroflorestais quando inseridos na exploragao;

b) Habitagao Unifamiliar, incluindo anexos;

¢) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagédo e turismo no
espaco rural, bem como estabelecimentos hoteleiros desde que estes sejam reconhecidos como
turismo de natureza ou associados a uma marca nacional de areas classificadas nos termos da
referida legislagao;

d) Parques de recreio e lazer;

e) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de caracter ludico-educacional
similar.
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Artigo 44.°
Regime de Edificabilidade

1 — No Espaco Florestal de Conservagéo e sem prejuizo da legislagao especifica em vigor e
das acgdes interditas no presente Regulamento, as ocupagdes e utilizagbes identificadas no artigo
anterior regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

QUADRO 3

Regime de Edificabilidade em Espacgos Florestais de Conservagao

Ocupagdes e utilizages Dimensao minima indic? Area méxjma N(L;:::g gae g‘;stgs Altura maxima
da parcela (ha) | de ocupacgdo (%) |de construgdo (%) de soleira) da fachada
Instalagbes de Comércio ................. a) 2 2 1 -
Habitagdo Unifamiliares (incluindo anexos). . . 4 - 500 m? 2 -
anexos -1
Nucleos de desenvolvimento turistico .. .. ... a) 10 - c)2 -
Parques derecreioelazer................ a) 10 - c)2 -
Centros de interpretagdo . ................ a) 5 - 2 -

a) A edificagao tem de cumprir com os afastamentos minimos as estremas previstas no presente regulamento.
c¢) A altura maxima da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades técnicas e de funcionamento.

2 — No Espaco Florestal de Conservagao admite-se ainda a construgdo de anexos de apoio
as atividades florestais desde que n&o excedam os 100 m? de area de construgéo e uma altura da
fachada maxima de 7 m.

3 — Sem prejuizo do disposto quanto aos empreendimentos de turismo no espaco rural e de
habitacao, admitem-se obras de reconstrucdo, demolicao e ampliacéo de edificios desde que estas
Ultimas nao envolvam um aumento de area de ocupagéao superior a 50 % da area inicial e a area
total de ampliag&o do edificio seja inferior a 100 m?, ndo podendo exceder-se a altura da edificagdo
€ 0 numero de pisos maximos definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situagdes existentes
em que tais parametros ja s&o ultrapassados.

4 — Nas situacoes referidas no numero anterior os interessados podem optar pela aplicagao
dos parametros definidos no n.° 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

CAPITULO IV
Espacgos naturais e paisagisticos

SECCAO |

Lagoas

Artigo 45.°
Identificagao e caracterizagao

Esta subcategoria dos espacos naturais e paisagisticos, definida na planta de ordenamento, é
constituida pela area da Lagoa localizada a sul do municipio, cujo armazenamento de agua assume
grande importancia na estratégia de desenvolvimento do territério.
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Artigo 46.°
Atividades e ocupac¢des permitidas

Nestas areas, para além das disposigdes legais em vigor deverao prevalecer os usos com
fungdo de protegdo ou compativeis com estes objetivos, entre eles:

a) A nautica de recreio a motor;
b) A nautica desportiva.

Artigo 47.°
Ocupagoes e utilizagoes interditas
Nestas areas, sao interditas as seguintes atividades:

1) A rejeigao de quaisquer residuos que possam constituir focos de poluigao;
2) Agdes que envolvam a destruicdo sistematica da vegetacgao ripicola;
3) Agdes que envolvam a utilizagéo de fertilizantes e biocidas agricolas nas areas mais pro-
ximas da bacia hidrografica;
4) Atividade de pesca e cinegética na faixa de 100 metros adjacentes ao NPA das lagoas.
SECCAO II

Albufeira de Odivelas

Artigo 48.°
Identificagao e caracterizagao

1 — Esta subcategoria inclui a albufeiras de Odivelas, identificada na Planta de Ordena-
mento.

2 — No plano de agua da albufeira de Odivelas todos os usos e atividades estéo sujeitos a
parecer da autoridade de recursos hidricos.

Artigo 49.°
Ocupagoes e utilizagoes interditas

(Revogado.)

Artigo 50.°
Atividades e Ocupacgodes permitidas

(Revogado.)

SECCAO Il

Areas de valorizagdo ambiental

Artigo 51.°
Identificagao e caracterizagao

1 — Esta subcategoria engloba uma faixa minima de 10 metros para cada lado das margens
das linhas de agua, independente da existéncia ou nao de galerias ripicolas da ribeira de Odivelas
e da Ribeira de Vila Nova da Baronia, assinaladas na Planta de Ordenamento.
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2 — Constituem objetivos de ordenamento destas areas a manutencao e valorizagdo dos
sistemas biofisicos fundamentais.

Artigo 52.°
Ocupacoes e utilizagoes interditas
Nestas areas, sao interditas as seguintes atividades:

a) A rejeicao de quaisquer residuos que possam constituir focos de polui¢ao;

b) Agbes que envolvam a destruicao sistematica da vegetagao ripicola;

¢) Apenas serao permitidas construgdes que nao constituam obstaculo ao livre fluir das aguas
e que se relacionem diretamente com o aproveitamento racional dos recursos hidricos ou com a
transposicéo das linhas de agua.

Artigo 53.°
Atividades e Ocupacgodes permitidas

Nestas areas devem prevalecer os usos com fungdes de protecdo ou compativeis com estes
objetivos, sendo nomeadamente permitidas agdes de promogao de sistemas florestais e pratenses
extensivos e devendo as espécies a privilegiar fazer parte da flora regional ripicola.

CAPIiTULO V
Areas de edificagado dispersa
Artigo 54.°
Identificagdo, Caracterizagdo e usos

1 — As Areas de Edificacdo Dispersa identificadas na planta de ordenamento correspondem
a espagos de edificagdo pouco concentrada, estruturada ao longo da rede viaria existente.

2 — Nestas areas devem ser assegurados 0s servigos basicos de infraestruturas através do
recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas, se necessario recorrendo-se a sistemas
auténomos.

3 — Nas Areas de Edificacéo Dispersa sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacao unifamiliar;

b) Instalagbes de apoio a atividade agricola, pecuaria e florestal desde que compativeis com
a funcao habitacional;

¢) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de Turismo no Espago Rural e Turismo
de Habitagdo em preexisténcias edificadas;

d) Instalagéo de estabelecimentos industriais agroalimentares do tipo 1, na atual redagéo do
regime da atividade (SIR) ou de outra que o vier a substituir;

e) Estabelecimentos industriais do tipo 3, na atual redagéo do regime da atividade (SIR) ou
de outra que o vier a substituir;

f) Comércio de produtos agricolas, florestais e pecuarios e de outros produtos endégenos
associados a atividade artesanal.

Artigo 55.°
Regime de Edificabilidade

1 — As ocupagdes e utilizagdes identificadas na alinea a) do artigo anterior regem-se pelos
seguintes parametros urbanisticos maximos:

a) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 2;
b) Area maxima de construgdo: 500 m?;
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2 — As instalagdes identificadas na alinea b) do artigo anterior ndo podem exceder os 100 m?
de area de construgdo e uma altura maxima da fachada de 4,5 m.

3 — As ocupagdes e utilizagdes identificadas na alinea c¢) do artigo anterior regem-se pelos
seguintes parametros urbanisticos maximos:

a) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 2;

b) Numero de pisos (abaixo da cota de soleira): 1;

c) indice de utilizagzo: 0,4;

d) indice de impermeabilizag&o: 60 %, no caso de TH e ao TER nas modalidades de casas de
campo e Agroturismo e de 20 % no caso dos Hotéis Rurais.

4 — As ocupagoes e utilizagdes identificadas nas alineas d) e e) do artigo anterior regem-se
pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

a) Altura maxima da fachada: 7 m;
b) indice de utilizagao: 0,02.

5 — As utilizagdes identificadas na alinea f) do artigo anterior regem-se pelos seguintes para-
metros urbanisticos maximos:

a) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 1;
b) Area maxima de construgdo: 150 m?.

6 — Admite-se obras de reconstrugao e obras de ampliagdo até um maximo de 30 % da area
de construcao licenciada a data de entrada em vigor da Revisdo do PDM de Alvito, ndo podendo
exceder-se a altura da edificagdo e o numero de pisos maximos definidos nos niumeros anteriores,
salvo nas situagdes existentes em que tais parametros ja sao ultrapassados.

7 — Em termos morfolégicos, sobretudo em termos de volumetria e de linguagem arquiteto-
nica, as edificagbes devem procurar uma integragédo formal no espaco rustico e no conjunto onde
se inserem.

TiTULO VI

Solo urbano

CAPITULO |

Disposi¢gdoes comuns

Artigo 56.°
Identificagao

1 — O solo urbano corresponde aos solos para os quais é reconhecida a vocagéo para o
processo de urbanizacao e de edificagdo, compreendendo os solos urbanos e também os afetos a
estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano, constituindo o seu todo o perimetro
urbano.

2 — Os perimetros urbanos dos aglomerados urbanos de Alvito, Vila Nova da Baronia e
da Zona Industrial de Alvito, encontram-se definidos e identificados nas plantas de ordena-
mento.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 20 29 de janeiro de 2024 Pag. 323

Artigo 57.°
Usos e Condigoes de Ocupacao

1 — Nas areas em que nao existam instrumentos de gestao e de execugao em vigor (Lotea-
mentos, Unidades de Execugéo, Planos de Pormenor ou Planos de Urbanizagdo), as operagdes
urbanisticas a concretizar devem seguir o alinhamento e volumetria da dominante no trogo do
arruamento em que se insere a construgao.

2 — No caso de estabelecimentos industriais e instalacbes pecuarias existentes é permitida
a sua ampliacao desde que com ela se vise a melhoria das condigdes ambientais e ndo se criem
situacdes de incompatibilidade nomeadamente em termos de estacionamento, de circulacéo e
ruido.

3 — Nas situacdes de colmatacao ou de substituicdo de quarteirdes consolidados ou bandas
de edificios contiguos, deve-se manter as caracteristicas de cércea, volumetria e alinhamento
dominante, salvo indicagdes diferentes da cAmara municipal de acordo com projeto especifico de
reformulagao de rede viaria municipal.

4 — Nestas areas sao admitidos, para além do uso habitacional, o de comércio, servicgos,
turismo, equipamentos e zonas verdes.

5 — Sao admitidos estabelecimentos industriais desde que enquadrados na industria agroali-
mentar do tipo 1, na atual redacao do regime da atividade (SIR) ou de outra que o vier a substituir.

6 — Sao admitidos estabelecimentos industriais enquadrados no tipo 2 e no tipo 3, na atual
redagao do regime da atividade (SIR) ou de outra que o vier a substituir, que comprovem que nao
exista impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental.

7 — No caso de estabelecimentos industriais existentes nao previstos no numero anterior do
presente artigo, é permitida a sua ampliagdo desde que com ela se vise a melhoria das condigbes
ambientais e funcionais e nao se criem situagdes de incompatibilidade, nomeadamente em termos
de estacionamento, de circulagao e ruido.

CAPITULO Il

Disposigoes gerais

Artigo 58.°
Identificagao e caracterizagao
O Solo Urbano ¢é constituido seguintes categorias funcionais:

1) Espacos Centrais;

2) Espacgos Habitacionais;

3) Espacos de Atividades Econdmicas;
4) Espagos Verdes;

5) Espagos de Uso Especial:

a) Espacos de Equipamentos;

b) Espacgos Turisticos.

SECCAO |

Espacos centrais

Artigo 59.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Os Espacos Centrais sao areas edificadas e dotadas de infraestruturas basicas que se
caracterizam pela unidade que lhes é conferida pelo desenho urbano, volumetria e construgdes,
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podendo apresentar edificios com valor arquitetonico e imdveis classificados, constituindo o nucleo
antigo dos aglomerados urbanos que se encontram identificados nas plantas de ordenamento a
escala 1/5.000 e que incluem o titulo de subcategoria de espaco:

a) Centro histérico de Alvito;
b) Zona Antiga de Vila Nova da Baronia.

2 — Neste Espacos deve ser privilegiada a protegéo, conservagéo, recuperagao e revitalizagao
dos valores histéricos, arquiteténicos, arqueoldgicos e urbanisticos.

3 — Nas areas do Centro Histérico pretende-se a potenciacao da vertente ludica e turistica
ancorada na natureza singular do patriménio em presenca, o reforgco da componente habitacional
e ainstalacédo de equipamentos de escala local e municipal.

4 — Nos Espacgos Centrais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitagao;

b) Comércio a retalho;

c¢) Grandes superficies comerciais;

d) Servigos;

e) Equipamentos de utilizagao coletiva;
f) Turismo.

5 — S&o usos compativeis com os Espacos Centrais:

a) Os estabelecimentos industriais enquadrados na industria agroalimentar do tipo 1, desde
que em termos de localizagdo sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo | ao Decreto-Lei
n.° 169/2012, de 1 de agosto, que aprova o Sistema da Industria Responsavel, na atual redagao
do regime da atividade (SIR) ou de outra que o vier a substituir;

b) Os estabelecimentos industriais enquadrados no tipo 3, desde que em termos de localizagdo
sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo | ao Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto,
que aprova o Sistema da Industria Responsavel e os do tipo 3 que comprovem que nao exista
impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental, na atual redagéo do regime da atividade (SIR)
ou de outra que o vier a substituir;

c¢) Outros usos desde que compativeis com os dominantes.

Artigo 60.°
Regime de Edificabilidade

1 — No Centro Historico, nas obras de ampliagdo ou de construgéo de novos edificios em frente
urbana consolidada, deve dar-se cumprimento ao alinhamento dominante, a moda da altura maxima
de edificacdo numa envolvente de 100 m de raio, ao recuo das edificacdes existentes e as formas
de relagao do edificio com o espago publico nas frentes urbanas em que o prédio se integra.

2 — Deve ser mantida a area de implantagao das constru¢des existentes, com excec¢ao de:

a) Pequenas obras de ampliagdo, necessarias para dotar os edificios com condigées de habi-
tabilidade, nomeadamente instalagbes sanitarias, cozinhas e dimensées minimas regulamentares
de compartimentos;

b) Situagbes em que inequivocamente seja necessario aumentar a area de implantagéo para
melhorar a imagem e/ou a funcionalidade do conjunto urbano.

3 — Apenas sao permitidas demoligdes totais de edificios cuja conservagao nao seja tecnica-
mente recomendavel ou que, reconhecidamente, ndo apresentem valor arquitetonico consideravel.
4 — Nas obras de reconstrugdo apdés demoligdo devera igualmente ser mantida a area de
implantagdo das construgées demolidas, com as ressalvas enunciadas no ponto 1 deste artigo.
5 — Nos novos edificios 0 nimero maximo de pisos acima do solo sera de 2 (dois).
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Artigo 61.°
Estacionamento

1 — As garagens particulares sdo autorizadas quando corretamente inseridas no edificio e
nao interfiram com a normal circulagdo dos pedes.

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

SECCAO Il

Espagos habitacionais

Artigo 62.°
Identificacao e caracterizagao e usos

1 — Estes espagos correspondem as zonas concretizadas de expansao recente, contidas
nos perimetros urbanos e exteriores ao centro historico e zona antiga, identificadas nas plantas de
ordenamento dos aglomerados urbanos de Alvito e Vila Nova da Baronia.

2 — Nos Espacos Habitacionais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacao;
b) Comércio;
c) Servigos;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva.

3 — Sao usos compativeis com os Espagos Habitacionais:

a) Os estabelecimentos industriais enquadrados na industria agroalimentar do tipo 1, desde
que em termos de localizagdo sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo | ao Decreto-Lei
n.° 169/2012, de 1 de agosto, que aprova o Sistema da Industria Responsavel, na atual redagao
do regime da atividade (SIR) ou de outra que o vier a substituir;

b) Os estabelecimentos industriais enquadrados no tipo 3 desde que em termos de localizagao
sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo | Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, que
aprova o Sistema da Industria Responsavel e os do tipo 3 que comprovem que ndo exista impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental, na atual redagao do regime da atividade (SIR) ou de
outra que o vier a substituir;

¢) Turismo;

d) Outros usos n&o discriminados e compativeis com o dominante.

4 — Aautorizagao de fungdes néo habitacionais em edificios utilizados também para habitagcao
ficara condicionada a existéncia de acesso independente aos restantes pisos e partes comuns da
propriedade nao usada para esse fim.

Artigo 63.°
Regime de edificabilidade
As regras a aplicar aos Espacos Habitacionais sdo as seguintes:

a) Nas vilas de Alvito e de Vila Nova da Baronia, o nimero maximo de pisos é dois;
b) O indice de utilizagdo maximo no lote é 1;
¢) O indice de ocupagéo do solo é de 100 %.
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SECCAO IlI

Espacos de atividades econdmicas

Artigo 64.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Sao espagos assinalados nas plantas de ordenamento dos aglomerados de Alvito e
Vila Nova da Baronia, ocupados por atividades econémicas, designadamente oficinas, comércio,
armazéns, servigos, ateliers, estabelecimentos industriais agroalimentares de tipologia 1, estabele-
cimentos industriais de tipologia 2 e 3 e atividades correlacionadas, como tal identificados na atual
redacao do regime da atividade (SIR) ou de outra que o vier a substituir.

2 — Nos Espacos de Atividades Econdmicas os estabelecimentos industriais instalados ou
a instalar nao podem ser poluentes, nem ter uma atividade incompativel com o meio urbano em
que se inserem.

3 — Nos Espacos de Atividades Econdmicas a ocupacao dos espacos de multiisos devera
ser determinada pelo regime de licenciamento de operagbes de loteamento urbano de acordo com
a legislagao em vigor.

4 — Nos Espacos de Atividades Econdmicas s&o permitidos os seguintes usos:

a) Estabelecimentos industriais e armazéns;
b) Comércio, a retalho e por grosso;
C) Instalagoes destinadas a operagdes de gestao de residuos e parques de armazenagem de
materiais
d) Instalagoes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia.

5 — S&o usos compativeis com os Espacos de Atividades Econdmicas:

a) Servicos;

b) Grandes superficies comerciais;

¢) Empreendimentos turisticos;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva.

6 — Ainstalagao de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas nas parce-
las confinantes com edificios de uso habitacional e de estabelecimentos hoteleiros existentes no
espaco de atividades econdmicas, deve adotar medidas minimizadoras, nomeadamente a criacéo
de cortinas arboreas e arbustivas ou outro tipo de solugbes que garantam a adequada compatibi-
lizacdo de usos.

7 — As instalagdes de operagdes de gestao de residuos, para além do cumprimento das
normas legais em vigor, devem observar os seguintes requisitos:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;

b) Drenagem interna de zonas permeaveis de depdsito;

c¢) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores;

d) Plantagéo de uma cortina arborea periférica continua, que envolva a totalidade da area do
parque com uma faixa de 10 m de largura e, no minimo, 2 fiadas intercaladas de arvores;

e) Plantagao na envolvéncia das areas cobertas.

8 — As instalacbes destinadas a parques de armazenamento de materiais ao ar livre, para
além do cumprimento das normas legais em vigor, devem cumprir o definido na alinea d) do niumero
anterior.

9 — Nestes espagos néo é permitido o uso habitacional, excetuando o ja existente, admitindo-
-se apenas uma componente edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga a englobar
nas instalagdes referidas nos niumeros anteriores.
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Artigo 65.°
Regime de edificabilidade e estacionamento
1 — O regime de edificabilidade é o seguinte:

a) indice de ocupagéo do solo maximo por lote ou parcela: 50 %;

b) Numero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 2;

c¢) Volumetria maxima por lote ou parcela: 5 m*/m?, variando entre 3 m*m? e 5 m*/m?, consoante
as caracteristicas do terreno.

2 — Deve ser previsto no interior do lote ou unidade cadastral uma area de estacionamento
para veiculos na base de um lugar por cada 150 m? da area bruta de construg3o.

SECGAO IV

Espacos verdes

Artigo 66.°
Identificagao e caracterizagao
Os Espacos Verdes sao constituidos por:

1) Espago Verde Existente, constituido pelos espagos livres de utilizagdo publica existentes;

2) Espago de Enquadramento e Protegéo, constituidos por faixas de dimenséao variavel ao
longo das principais linhas de drenagem, das principais rodovias e da ferrovia existente;

3) Espagos Livres Urbanos de Utilizagdo Publica, constituidos por espacos livres que, pelas
suas caracteristicas, deverao ser utilizados para fungdes de recreio e lazer da populagao;

4) Espacos Lineares de Enquadramento, constituidos por faixas de dimens&o variavel ao longo
de linhas de drenagem e de vias, destinadas a enquadramento destas estruturas.

Artigo 67.°
Usos

1 — Nos Espacos Verdes sdo permitidos os seguintes usos:

a) Quiosques;

b) Parques infantis;

¢) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo a
valorizagdo dessas areas.

2 — Sao usos compativeis com os Espagos Verdes:

a) Estabelecimentos de restauragao e bebidas;

b) Estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas);

c¢) Edificagdes com fins agricolas destinadas a recolha e armazenagem de maquinas e alfaias
agricolas, bem como de produtos resultantes da exploragao.

Artigo 68.°
Regime de edificabilidade

1 — Os usos previstos no n.° 1 do artigo anterior devem ser desenvolvidos tendo em atengéo
as condigbes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, de modo
a salvaguardar a sua adequada integragao paisagistica, ndo podendo ser excedido o indice de
utilizacao de 0,1.
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2 — As operagbes urbanisticas previstas no n.° 2 do artigo anterior devem cumprir com os
seguintes parametros urbanisticos maximos:

a) Estabelecimentos de restauragao e bebidas:

i) Indice de Utilizag&o: 0,1;
iiy Numero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 2;

b) Estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas):

i) indice de Utilizagdo: 0,2;
ify Numero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 2;

c) Edificagcbes de apoio a atividade agricola:

i) Area de construcdo (m?): 30;
iiy Numero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 1.

SECCAO V

Espagos de uso especial

Artigo 69.°
Espacos de Equipamentos

1 — Os espacgos de equipamentos correspondem a areas com equipamentos coletivos exis-
tentes, para os quais se permite a conservagéao, alteragao, reconstrucdo ou ampliagdo de acordo
com regras especificas para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, desportivos, de
apoio social, de recreio e lazer.

2 — Os usos dominantes desta categoria de espago sao todos os tipos de equipamento
coletivo.

3 — Admite-se a instalacdo nestes espacos, como usos complementares, os de comércio e
servigos bem como equipamentos de apoio aos usos dominantes.

4 — Sao0 usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espago, entre outros:

a) Todo o comércio e servigos;

b) Turismo,

c¢) Estabelecimentos industriais agroalimentares enquadrados no tipo 1, desde que em termos
de localizagdo sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo | ao Decreto-Lei n.° 169/2012,
de 1 de agosto, que aprova o Sistema da Industria Responsavel, na atual redacéo do regime da
atividade (SIR) ou de outra que o vier a substituir,

d) Estabelecimentos industriais enquadrados no tipo 3, desde que em termos de localizagéo
sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e os do tipo 3 que comprovem que nao
existe impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental.

5 — As regras aplicaveis a estas areas sao as seguintes:

a) As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior ndo podem ultrapassar o indice de
impermeabilizagdo do solo é no maximo de 80 %;

b) O indice de ocupacgao do solo € no maximo de 60 %;

¢) A altura maxima das edificagdes é de 2 pisos, excetuando instalagdes especiais tecnica-
mente justificadas;

d) Os projetos para estas areas devem ser desenvolvidos tendo em atengéo as condigdes
morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente.
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Artigo 70.°
Espacos Turisticos

1 — Os espacos turisticos existentes estao delimitados na planta de ordenamento.

2 — As ocupagdes nestes espagos dever-se-ao realizar-se com base em projetos que abranjam
toda a area destinada ao empreendimento turistico pretendido e onde se indiquem para além da sua
tipologia e capacidade, a rede viaria, estacionamentos, arranjos exteriores, redes de saneamento
basico, eletricidade e telecomunicagdes.

3 — Nestes espagos deverao ser observadas as seguintes normas:

a) Capacidade maxima: 75 camas/ha.
b) Numero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 2 (dois).
c) Indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 0,30.

CAPITULO 11l

Solo urbanizavel

(Eliminado.)

Artigo 71.°

Identificagao e caracterizagao

(Revogado.)

Artigo 72.°

Regime de Edificabilidade

(Revogado.)

Artigo 73.°

Espacos Residenciais

(Revogado.)

Artigo 74.°

Espacos de atividades econémicas

(Revogado.)

Artigo 75.°

Espagos Verdes

(Revogado.)

Artigo 76.°
Equipamentos de utilizagao coletiva

(Revogado.)
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Artigo 77.°
Area Turistica

(Revogado.)

CAPITULO IV

Usos especiais

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 78.°
Definigao

Consideram-se usos especiais para efeitos do presente Capitulo, os atos ou atividades que,
pela sua propria natureza, obedegam a uma logica de localizagao nao reconduzivel a classifica-
¢ao e qualificacdo do solo em termos de usos dominantes e que se encontram identificados nas
seccoes Il e lll do presente Capitulo.

Artigo 79.°
Edificabilidade

1 — Adisciplina instituida pelas disposi¢cdes do presente Capitulo € cumulativa com as dispo-
sicbes relativas a serviddes administrativas, restricbes de utilidade publica e demais condiciona-
mentos legais ou regulamentares aplicaveis, e ndo dispensa a tramitagdo processual estabelecida
para cada situagao pela legislagdo em vigor.

2 — O municipio devera sempre exigir aos interessados o acatamento das adequadas medi-
das de insergdo paisagistica e de protegédo e salvaguarda do meio envolvente, nos termos do
artigo 36.°

3 — Os lotes ou parcelas que vierem a ser destinados a estes usos deverao ter a dimensao
suficiente para abrangerem, dentro do seu perimetro, as areas de seguranga ou protegao proprias
exigidas pela natureza especifica de cada uma delas.

SECCAO Il

Situagdes especiais

Artigo 80.°
Exploragao de recursos geolégicos

(Revogado.)

Artigo 81.°
Infraestruturas

1 — Aiimplantagao ou instalagéo de infraestruturas, nomeadamente viarias, de abastecimento
de agua, de saneamento basico, de telecomunicagbées, de transporte e transformagéo de energia
podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do territério concelhio, desde que a Camara
Municipal reconhega que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvol-
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vimento locais, apds ponderacao dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na
qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades sé sdo permitidos
0s usos e ocupacgdes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de
acordo com os instrumentos reguladores das mesmas atividades.

3 — Aampliacao das infraestruturas referida no n.° 1 € admitida em funcao das estritas necessi-
dades do seu adequado funcionamento e tendo em atengao as condi¢des morfoldgicas, topograficas
e ambientais que caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos regimes legais em vigor.

4 — O previsto no presente artigo aplica-se também aos cemitérios, cuja instalagdo deve ser
antecedida da realizagcdo de estudo hidrogeolégico que fundamente a sua viabilizagdo no local.

Artigo 82.°
Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizagdo e construgdo de centrais de biomassa, unidades de valorizagdo organica, par-
ques edlicos ou outras instalagdes de produgao de energia a partir de fontes renovaveis, bem como
aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adaptacdes, os critérios de
avaliagéo e decisao e a disciplina constantes do artigo anterior.

Artigo 83.°
Instalagado de depésitos

1 — Ainstalagao de depdsitos de inertes, de materiais de construgao civil, de matérias-primas
ou de contentores podera verificar-se:

a) Em Espaco Florestal de Produgéo:

b) Em Espacgo Florestal Misto de Uso Silvicola e Agricola;

c¢) Em Espaco de Recursos Geoldgicos nas subcategorias de Area de exploragdo consolidada
e area de exploragdo complementar;

d) Em Espacgo de Atividades Econdémicas.

2 — As componentes edificadas destes empreendimentos limitar-se-ao estritamente as insta-
lacdes de apoio direto as respetivas atividades.

Artigo 84.°
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizagao de depdsitos e armazéns de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos em prédios situados em solo rustico, desde que, sem prejuizo do cumpri-
mento das condigdes de seguranga legalmente estabelecidas para cada caso, a Camara Municipal
reconhega ndo haver inconvenientes na sua instalagao nos locais pretendidos.

2 — Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis, é ainda admissivel a sua
localizagdo em solo urbano n&o integrado na Estrutura Ecolégica Municipal, nas seguintes situagdes:

a) Depositos proprios adstritos a edificios, instalagbes ou atividades que constituam pree-
xisténcias ou que, a instalar de novo, se integrem no ambito dos usos dominantes ou dos usos
compativeis com este;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalagdes afetos aos usos
dominantes destas areas, desde que instalados em edificacbes destinadas exclusivamente a esse
fim e localizadas em lotes ou parcelas onde nao existam edificios com componente habitacional;

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizagéo ou de pormenor.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 20 29 de janeiro de 2024 Pag. 332

3 — Ainstalacao concreta dos depdsitos ou armazéns a autorizar nos termos do nimero ante-
rior obedecera as especificagdes e condicionamentos constantes da legislagcao e regulamentacao
geral aplicaveis.

4 — A instalagao de depdsitos e armazéns referidos no presente artigo deve assegurar um
afastamento de 10 m as estremas do prédio em que se localizam, devendo na referida faixa de
afastamento ser criada uma cortina arboérea e arbustiva com vista a assegurar um correto enqua-
dramento paisagistico.

Artigo 85.°
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — Em espacos ndo integrados em solo urbano, pode ser autorizada a instalagao de postos
de abastecimento publico de combustiveis em parcelas marginais as vias, integrados ou ndo em
areas de servigo, aplicando-se-lhes com as devidas adapta¢des e sem prejuizo das disposi¢cdes
legais em vigor, as especificagdes técnicas e de seguranga constantes das normas oficiais para
instalagbes deste tipo relativas as estradas nacionais.

2 — Alinstalagao de postos de abastecimento em espagos integrados em solo urbano pode ser
autorizada apds ponderagao dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisa-
gistica e funcional das areas afetadas, desde que se cumpram as disposi¢des legais aplicaveis.

SECGAO I

Empreendimentos de caracter estratégico

Artigo 86.°
Definigao

Consideram-se empreendimentos de caracter estratégico para efeitos da presente Secgéao,
todos aqueles a que, por deliberacéo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamen-
tada da Camara Municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido
interesse publico estratégico pelo seu especial impacto na ocupacéo do territorio, pela sua impor-
tancia para o desenvolvimento econdémico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade
ou expressao plastica ou monumental, entre outros:

a) Apresentem elevado caracter inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educacao, saude, ambiente, energias renovaveis
industria de precisao e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de recreio;

¢) Criem um elevado numero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 500 000,00 €;

e) Nao ponham em causa valores presentes no territorio e o uso do solo dominante.

Artigo 87.°
Procedimento

1 — Aproposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia
Municipal, para além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagao das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambien-
tais, fisico-formais e paisagisticos;

b) A verificagao e fundamentagédo da compatibilidade dos usos propostos com os usos domi-
nantes previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o empreen-
dimento;
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¢) A deliberacao da Camara Municipal determinando a qualificagcao da iniciativa para efeito de
avaliagdo ambiental estratégica.

2 — Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizagao da iniciativa
s6 pode ocorrer ao abrigo de alteragdo do presente plano, de plano de urbanizagdo ou de plano
de pormenor.

3 — Em caso de néo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhe-
cimento do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal
a um procedimento de discuss&o publica em moldes idénticos aos estabelecidos legalmente para
os planos de pormenor, devendo apds a sua conclusao, a Camara Municipal ponderar e divulgar
os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisao e/ou reconfigurar o
teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 88.°
Regime

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos de caracter estratégico sao
os estabelecidos para o local pelo presente regulamento.

2 — Caso a Camara Municipal reconhega que as configuragdes funcionais e fisicas que dai
resultem n&o sao suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas
publicas, ou de por em causa a imagem do territério, em termos de integragcéo urbanistica e paisa-
gistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensag¢des urbanisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragéo até 50 % do maior indice de utilizag&o previsto para a area
em causa;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabelecidos para as categorias de
uso afetadas que n&o sejam Espaco Agricola de Conservagao, Espaco Florestal de Conservagao,
Espaco Florestal Misto de Uso Silvicola e Agricola, Espaco Natural e Espago Verde e desde que
tal dispensa seja devidamente fundamentada em fungéo das necessidades especificas do empre-
endimento por valoragao do respetivo interesse estratégico.

TiTULO VI

Mobilidade

Artigo 89.°
Identificagao

1 — A rede viaria do concelho integra a rede rodoviaria e a rede ferroviaria e encontra-se
representada graficamente na Planta de Ordenamento.
2 — A Rede Rodoviaria é constituida por:

a) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais que integram as vias incluidas no Plano
Rodoviario Nacional (PRN2000), designadamente:

i) ltinerario Complementar previsto: IC33 (previsto);
ii) Estradas Nacionais: EN257, EN 258;
iii) Estradas Regionais: ER257;

b) Estradas nacionais desclassificadas, sob jurisdigdo da IP — Infraestruturas de Portugal, S. A.:

/) EN383;
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c¢) Estradas e Caminhos Municipais, designadamente:

i) Estradas municipais: EM516, EM523 e EM524;
i) Caminhos municipais: CM1001, CM1002, CM1003, CM1003-1, CM1004, CM1004-1, CM1007
e CM 1213;

d) Vias previstas, designadamente:

i) Circular da Vila de Alvito.

3 — A Rede Ferroviaria é constituida pela:

a) Linha do Alentejo.

Artigo 90.°
Hierarquia Funcional

O conjunto de vias que constitui a rede rodoviaria que serve o municipio distribui-se hierarqui-
camente, conforme as fungdes de mobilidade e acessibilidade que estdo associadas a cada via,
da seguinte forma:

a) Vias Coletoras, viradas para o servigo das deslocagdes de média e longa duragao de liga-
¢ao entre as zonas urbanas que representam os mais importantes polos de geragéo e atragéo de
trafego, designadamente o IC33 (previsto);

b) Vias Distribuidoras Principais, que correspondem a vias com fung¢des de coleta e distribuigao
do trafego, servindo de suporte as deslocag¢des de média distancia, designadamente a EN257, a
EN 258, a EN383 (Desclassificada) a ER257 e a Circular de Alvito (prevista);

c¢) Vias Distribuidoras Secundarias, que correspondem a vias com fun¢des de coleta e distri-
buigéo do trafego de proximidade, servindo de suporte aos percursos intramunicipais de pequena
distancia e urbanos, designadamente a EM516, a EM523, a EM524, a Circular de Alvito existente,
0 CM1001, o CM1004 e o CM1007;

d) Vias de Acesso Local que estabelecem a acessibilidade aos diferentes lugares a partir das
sedes de freguesia e da rede secundaria, designadamente o CM1002, o CM1003 e o CM1003-1.

Artigo 91.°
Regime

1 — S&o permitidos ajustamentos ao tragado viario constante de planta de ordenamento quando
permitam uma melhor adaptacgao a situacéo cadastral ou as solugdes urbanisticas a concretizar na
envolvente ou sempre que contribuam para o melhor funcionamento da rede rodoviaria e desde
que os mesmos, devidamente justificados, ndo comprometam de qualquer modo a hierarquia e o
nivel de servigo estabelecidos pelo plano.

2 — As vias previstas devem assumir caracteristicas semelhantes as vias existentes do mesmo
nivel hierarquico.

3 — Deve ser respeitado o Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN), em
vigor desde 26 de julho de 2015, bem como as zonas de servidao rodoviaria previstas no artigo 32.°
deste e a designada zona de respeito de aplicagao as estradas regionais (ER) e as estradas nacio-
nais (EN) desclassificadas, ainda ndo entregues aos municipios.

4 — As operagdes urbanisticas em prédios confinantes e vizinhos das infraestruturas rodo-
viarias sob jurisdigdo da IP, S. A., estao sujeitas as limitagdes impostas pela zona de servidao non
aedificandi e, se inseridas em zona de respeito, a parecer prévio vinculativo das IP, nos termos do
disposto no artigo 42.° n.° 2 alinea b) do EERRN.

5 — O regime de prote¢ao a que a rede ferroviaria esta sujeita € definido pela legislagdo em
vigor na data da aprovacgao do presente Plano, nomeadamente na redagao dos artigos 15.° e 16.°
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do Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4 de novembro, relativo ao dominio publico ferroviario e o Decreto-
-Lei n.° 568/99, de 23 de dezembro, que aprova o Regulamento de passagens de nivel.

6 — Qualquer proposta de intervencéao, direta ou indireta, na rede rodoviaria e ferroviaria
sob jurisdigdo da IP, S. A., deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justifica-
¢ao, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais € normativas aplicaveis em
vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para
o efeito, designadamente da IP, S. A., na qualidade de gestora das infraestruturas sob sua
administracao.

Artigo 92.°
Espagos Canais

1 — A Rede Rodoviaria existente integra-se em espagos canais que tém por objetivo
garantir as adequadas condigbes de funcionamento ou de execug¢ao da rede e que compreen-
dem a plataforma da via e as faixas de protegcado non aedificandi que a lei estipula para cada
caso concreto.

2 — Com a concretizacao das vias previstas passam a funcionar automaticamente as dispo-
sigbes legais quanto a constituicdo das servidées administrativas.

Artigo 93.°

Parametros de dimensionamento da Rede Rodoviaria Municipal

Sem prejuizo de situagdes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limi-
tacdes resultantes da situacdo existente ou necessidade de preservagao de valores patrimoniais
e ambientais, a rede viaria deve adquirir as caracteristicas fisicas e operacionais constantes do
quadro seguinte:

QUADRO 4

Parametros de dimensionamento dos espagos publicos

Tipos de ocupagao Infraestruturas — Arruamentos

Habitagdo a.c.hab. >80 % a.c. ......................... Perfil Tipo = 10 m;

Faixa de Rodagem = 6,5 m;

Passeio = 1,75 m;

Estacionamento = 2,25 m x 2 (opcional);
Caldeiras para Arvores = 1,0 m x 2 (opcional).
Habitagdo (se a.c.hab. < 80 %), comércio e ou servigos.. . . . .. Perfil Tipo = 11 m;

Faixa de Rodagem = 6,5 m;

Passeio = 2,25 m;

Estacionamento = 2,25 m x 2 (opcional);
Caldeiras para Arvores = 1,0 m x 2 (opcional).
Quando exista industriaeouarmazéns. . ................. Perfil Tipo 2 12,5 m;

Faixa de Rodagem = 7,5 m;

Passeio = 1,75 m;

Estacionamento = 2,5 m x 2 (opcional);
Caldeiras para Arvores = 1,0 m x 2 (opcional).

a.c. — area de construcdo (valor expresso em metros quadrados).
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CAPITULO |

Estacionamento

Artigo 94.°
Parametros de dimensionamento do estacionamento

1 — Os paradmetros de dimensionamento do estacionamento, determinados em fungao do tipo
de ocupagao, sao os constantes do seguinte quadro:

QUADRO 5

Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupagéo Estacionamento

Habitag&o unifamiliar .. .................. ... 1 lugar/fogo com a. b. ¢. < 120 m%;

2 lugares/fogo com a. b. c. entre 120 m? e 300 m?;

3 lugares/fogo com a. b. c. > 300 m?;

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios ante-
riores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Habitagdo coletiva .. ....................... 1,5 lugar/fogo com a. b. ¢. < 120 m?;

2 lugares/fogo com a. b. c. entre 120 m? e 300 m?;

3 lugares/fogo com a. b. c. > 300 m?;

No caso estacionamento publico deve ser assegurado 0,6 lugar/fogo.

Comeércio e Servigos . ..............oouuu... 4 lugares/100 m? com a. b. ¢. < 500 m?,

5 lugares/100 m? com a. b. c. entre 500 m? e 2500 m?;

7 lugares/100 m? com a. ¢. > 2500 m?;

Para comércio com a. b. ¢. > 2500 m? devera cumulativamente prever-
-se 2 lugares pesados/100 m?de a. b. c.;

O nudmero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios ante-
riores é acrescido de 30 % para estacionamento publico.

Industria/armazéns e oficinas. . .. ............. Ligeiros: 1 lugar/75 m?de a. b. c.;

Pesados: 1 lugar/500 m? de a. b. c. Ind./armaz. com um minimo de
1 lugar/parcela;

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios ante-
riores é acrescido de 20 % para estacionamento publico;

Devera ser prevista, no interior da parcela, a area necessaria a carga
e descarga de veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos,
em numero a determinar em fungéo do tipo de industria, armazéns
e oficinas a instalar, sendo no minimo de um lugar por parcela para
industria e armazém.

Empreendimentos turisticos. . . ............... Para os estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais de 4 e 5 estre-
las —1 lugar para cada duas unidades de alojamento turistico;

Para os estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais de 1, 2 e 3 estre-
las — 1 lugar para cada trés unidades de alojamento turistico;

Para os empreendimentos de turismo de habitacao e de turismo em
espaco rural — 1 lugar para cada cinco unidades de alojamento
turistico;

1 lugar para tomada e largada de passageiros em qualquer dos casos
anteriores.

Equipamentos coletivos e infraestruturas especiais | Deve ser dimensionado e justificado em estudo préprio, devendo
maximizar-se a integragao do mesmo dentro da parcela;

Para as salas de espetaculo e outros equipamentos ou espagos de
utilizagdo coletiva, o numero indicado de lugares de estaciona-
mento no interior da parcela é de 1 lugar/5 utentes, para veiculos
ligeiros, acrescido de 1 lugar/500 m? para veiculos pesados de
passageiros;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anterio-
res é acrescido de 30 % para estacionamento publico, com excecédo
dos empreendimentos turisticos.
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2 — Sempre que forem integradas outras atividades complementares compativeis com os
usos definidos no regulamento, devem os parametros de estacionamento ser os definidos para
cada atividade.

3 — Alocalizacao do estacionamento nao deve apresentar inconvenientes quanto a circulagao
na via publica, acesso de transportes publicos e agdes de cargas e descargas.

Artigo 95.°
Regime

1 — Os espacgos de estacionamento minimos obrigatorios, estabelecidos no artigo anterior,
nao podem ser constituidos em fragbes auténomas independentes das unidades de utilizagéo a
que ficam imperativamente adstritas.

2 — Quando a area destinada a estacionamento, no interior do lote, parcela ou prédio, for
superior a exigida pelas condig¢des referidas no artigo anterior, podem constituir-se fragdes auténo-
mas com a area excedente, caso seja instituido o regime de propriedade horizontal na edificagao
em causa, mas mantendo o seu destino de uso como area de aparcamento.

3 — Nas operagdes urbanisticas multifuncionais o estacionamento a criar deve contemplar as
exigéncias aplicaveis a cada tipo de utilizagéo, na proporgao das correspondentes areas construidas
ou das capacidades de publico a instalar.

4 — Nas situacoes de alteracao de destino de uso ou de numero de unidades de utilizagdo, em
edificios ja dotados de licenga de utilizagéo, aplicam-se os critérios de dotagao de estacionamento
idénticos ao respeitante ao novo licenciamento.

TITULO VI

Infraestruturas

Artigo 96.°
Identificagdo e Caracterizagao

As infraestruturas existentes ou previstas sao as identificadas na Planta de Ordenamento, a
saber:

a) ETAR.

Artigo 97.°
Regime de Edificabilidade

1 — O regime de uso do solo é o correspondente a categoria em que se instalam.

2 — A edificabilidade a adotar para cada uma das areas integradas nesta categoria sera a
estritamente exigida pela propria natureza das infraestruturas ou instalagdes especiais que nelas
venham a ser criadas.

Artigo 98.°
Usos

Os usos a que estejam afetas as infraestruturas e instalagcdes especiais existentes podem
ser alterados pelo municipio quando néo estejam sujeitos a serviddes administrativas e desde
que seja mantida a finalidade genérica de ocupagao com infraestruturas ou instalagdes espe-
ciais.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 20 29 de janeiro de 2024 Pag. 338

Artigo 99.°
Desativagdo ou deslocalizagao de instalagoes

Quando se verificar a desativagao ou deslocalizagéo definitiva de infraestruturas ou instala-
¢Oes especiais € admitida a transformagéo para os usos correspondentes a categoria de uso em
que se inserem.

TITULO IX

Albufeira de Odivelas e respetiva zona de prote¢ao

Artigo 100.°
Ambito e Identificagio

1 — As normas do presente capitulo, transpostas e adaptadas do Plano Especial, aplicam-se na
area da Albufeira de Odivelas e respetiva zona de protecao delimitada na Planta de Ordenamento,
e constituem objetivos destas a preservagao da qualidade da agua e seus usos e a manutengao e
valorizagao de estruturas importantes na diversificagao paisagistica e ecoldgica concelhia.

2 — A Albufeira de Odivelas e Respetiva Zona de Protegéo divide-se nas seguintes zonas:

a) Albufeira de Odivelas — Plano de Agua e respetivo leito que corresponde também ao espaco
natural com a mesma designagédo devendo obedecer as disposi¢cdes do artigo 48.° do presente
regulamento;

b) Limite da Zona de Proteg&o, que compreende:

i) Limite da Zona Reservada da Albufeira de Odivelas;

iiy Zona de Respeito da Barragem e dos 6rgdos de seguranga e utilizagdo da albufeira;
iif) Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal,

iv) Espacgos Florestais:

(/) Montado;
(if) De Reconversao;

V) Areas de Valorizagdo Ambiental;
vi) Espacos Destinado a equipamento associado a Juventude:

() Areas propostas para equipamentos desportivos;
(i) Areas propostas para o Edificio Centro de Intercambio Juvenil;
vii) Espagos de Ocupacéo Turistica;
viii) Espagos de Recreio e Lazer;
ix) Unidades Operativas de Planeamento e Gestao:
() UOPG 1 — Zona de Interesse Turistico de Cortes;
(i) UOPG 2 — Zona de Interesse Turistico do caminho do monte da Belarina.
Artigo 101.°
Ocupagoes e utilizagoes interditas

1 — Séo interditas na zona de protegéo da Albufeira de Odivelas os seguintes atos e atividades:

a) Estabelecimento de industrias, nomeadamente as que produzam ou usem produtos quimicos
téxicos ou com elevados teores de fosforo ou de azoto;
b) Instalagéo de exploragdes pecuarias intensivas incluindo as avicolas;
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c¢) Edificacao de novas construgdes, com a excegao das expressamente previstas nas UOPGS
€ obras de alteracado, conservagao e ampliagao de construgdes existentes, obedecendo aos seguin-
tes requisitos:

i) Aampliagéo devera justificar, devidamente, a dimensao da mesma, ndo devendo, em qualquer
do caso, implicar um aumento superior a 30 % da area de construgao ja existente, até ao limite de
200 m? de area total de construgédo, nem um aumento do nimero de pisos existente;

iiy No caso de empreendimentos de turismo em espaco rural, a ampliagdo ndo podera implicar
um aumento superior a 30 % da area de construgéo ja existente, nem um aumento do numero de
pisos atual;

iif) Caso nao exista rede publica, devem ser assegurados, por sistema auténomo, os acessos, o
abastecimento de agua, a drenagem e o tratamento de esgotos e o abastecimento de energia elétrica;

iv) A parcela na qual seja realizada a construgédo deve possuir uma area minima de 75 000 m?;

v) A altura maxima, com excegéao de silos, depdsitos de agua ou instalagbes especiais devi-
damente justificadas, € de 6,5 m;

vi) A area total de construgdo maxima é de 200 m?, com excegao dos apoios para a atividade
agricola que podem atingir os 300 m? de area de construgdo e dos empreendimentos de turismo
no espaco rural.

2 — Na zona reservada da albufeira é ainda proibido:

a) A construgao, com excecao de infraestruturas de apoio a utilizagcédo da albufeira;

b) A abertura de novos acessos viarios, nao podendo ser ampliados os acessos viarios ja
existentes sobre as margens da albufeira;

c¢) A construgao de vedagdes perpendiculares a margem que impegam a livre circulagdo em
torno da albufeira.

3 — Na zona de respeito da barragem e dos 6rgaos de seguranga e utilizagado da albufeira,
delimitada na planta de condicionantes, ¢ interdita:

a) A realizagéao de qualquer obra, incluindo a abertura de caminhos, a implantagdo de linhas
de transporte de energia e de conduta de aguas, exceto aquelas que decorram do funcionamento
do aproveitamento hidraulico;

b) A pratica de quaisquer atividades recreativas a excegao das seguintes:

i) Atividades de recreio passivo, fotografia, pintura, observacao da natureza, observagéo da natu-
reza, e o passeio em areas e percursos onde nao exista sinalizacao que proiba expressamente o acesso;

iy Atividades associadas a zona de recreio e lazer existente;

iii) Atividades associadas a manutengao das construgdes existentes destinadas ao apoio do
funcionamento do aproveitamento hidraulico.

Artigo 102.°
Espagos de Uso Miuiltiplo Agricola e Florestal — Area Agrossilvopastoril

1 — Os Espacos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal — Area Agrossilvopastoril, delimitados
na planta de ordenamento na zona de protegao da Albufeira de Odivelas, encontram-se maiorita-
riamente ocupados com culturas arvenses de sequeiro e incultos, integrando ainda algumas areas
de vinha e de prados.

2 — Nestes espacos, as culturas atuais devem ser mantidas, admitindo-se a florestacdo com
espécies autéctones e excluindo-se qualquer tipo de cultura em regime intensivo.

3 — Nos Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal, sdo permitidas obras de reconstrugao, de
alteracdo, de ampliacédo e de conservagao de construgdes existentes nas seguintes situagdes:

a) Quando sirvam de apoio a atividade agricola ou florestal e se destinem a habitagdo do
proprietario ou titular dos direitos de exploragao ou dos trabalhadores permanentes;
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b) No desenvolvimento de atividades legalmente enquadraveis numa das modalidades de
turismo em espaco rural;

c¢) Ser devidamente justificadas, obedecendo ao disposto no artigo 101.° do presente regula-
mento.

Artigo 103.°
Espacos Florestais

1 — Estes espagos integram as areas com uso predominantemente florestal, subdividindo-se
em duas subcategorias:

a) Montado;
b) De Reconverséo.

2 — Os Espacos Florestais Montado, constituem espagos correspondem a montado de sobro
e azinho, pastagem natural no subcoberto e montado com culturas arvenses de sequeiro no sub-
coberto, cujo objetivos sdo a manutencgéo e valorizagao dos montados existentes, o fomento de
instalacdo de novos montados e a preservacao do seu valor ecolégico e econdmico como sistema
de producao extensivo.

3 — Os Espacos Florestais de Reconverséao integram as areas florestais que correspondem a
solos sem aptidao agricola, compostas por povoamentos de eucaliptais e espécies exéticas, cujos
objetivos sao o desenvolvimento de agdes que reduzam as areas de monocultura contribuindo para
a biodiversidade e para a redugao do risco de incéndio, bem como a substituicdo das espécies
exoticas por espécies adequadas autdctones.

4 — Nos Espacos Florestais s&o permitidas obras de reconstrucao, de alteracéo, de ampliacéo
e de conservacgao de construgdes existentes nas seguintes situagdes:

a) Quando sirvam de apoio a atividade agricola ou florestal e se destinem a habitagdo do
proprietario ou titular dos direitos de exploracao ou dos trabalhadores permanentes;

b) No desenvolvimento de atividades legalmente enquadraveis numa das modalidades de
turismo em espaco rural;

c¢) Ser devidamente justificadas, obedecendo ao disposto no artigo 101.° do presente regulamento;

d) Nos espacos florestais de reconversao, € ainda permitido obras de ampliagdo no ambito
do apoio ao funcionamento do aproveitamento hidraulico e no desenvolvimento de atividades de
recreio e lazer existentes, devendo tais obras ser devidamente justificadas, e ndo podendo implicar
um aumento superior a 30 % da area de construgao ja existente, até ao limite maximo de 150 m?
de area total de construgdao, nem um aumento do numero de pisos.

Artigo 104.°
Areas de Valorizagao Ambiental

1 — As areas de valorizagcdo ambiental, delimitadas na planta de ordenamento na zona de
protegdo da albufeira de Odivelas, constituem areas de extrema relevancia na preservagao das
espécies faunisticas identificadas, incluindo as consideradas de elevado interesse para a conser-
vacao, abrangendo como tal as areas de vegetacéo ripicola, os espacos prioritarios para a conser-
vacao da natureza que abrangem as manchas de matagal mediterranico, e ou seja areas de maior
sensibilidade ambiental onde a intervengao humana devera ser reduzida.

2 — Nestas areas estéo interditas:

a) Novas construgdes;

b) Atividades recreativas, exceto o passeio a pé, de bicicleta ou a cavalo se efetuados em
percursos definidos e associados a atividades relacionadas com a observacao de aves, a educacéo
ambiental e a investigagao cientifica;

c) Alteragbes do uso atual do solo.
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Artigo 105.°
Espacgos Destinado a Equipamento associado a Juventude

1 — O espago com aptidao para a instalagédo de um equipamento associado a juventude cor-
responde a area delimitada na planta de ordenamento, na qual se prevé a instalagdo de um centro
de intercambio juvenil (ClJ) e equipamentos desportivos associados.

2 — A concretizagao do centro de intercambio juvenil bem como os equipamentos associados
fica dependente da aprovagao, pelas entidades competentes, dos respetivos projetos de execugao
e de um projeto de espacos exteriores.

3 — O edificio do centro de intercambio devera obedecer as seguintes caracteristicas e para-
metros urbanisticos:

a) Capacidade maxima de 30 camas;

b) A area de construgdo maxima de 690 m?, ndo podendo o total de areas impermeabilizadas
exceder os 15 830 m?;

¢) Numero méaximo de pisos: 1.

4 — Os equipamentos desportivos associados, devem obedecer as seguintes tipologias e
areas de implantagéo, as quais incluem a area destinada ao equipamento e a area envolvente:

a) Campo de jogos — 4100 m?;

b) Campo de ténis — 2500 m?;

¢) Campo de minigolfe — 630 m?;

d) Piscina e area de apoio — 770 m?;

e) Parque de campismo — 4950 m?;

f) Devem prever-se areas destinadas a 20 lugares de estacionamento geral, 51 lugares de
estacionamento para cargas e descargas e de apoio aos equipamentos, caminhos pedonais a
revestir com materiais permeaveis e semipermeaveis e espacgos verdes;

g) O licenciamento do centro de intercambio juvenil implica, obrigatoriamente, a construgéo de
um sistema de recolha e tratamento terciario de efluentes nos termos do artigo 100.° do presente
regulamento;

h) Neste espaco, e até a aprovagao dos projetos referidos no presente artigo, deve obedecer-
-se ao disposto no artigo 103.° do presente regulamento.

Artigo 106.°
Espaco de Ocupacgao Turistica

No espaco de ocupacao turistica, delimitado na planta de ordenamento, e a que corresponde
uma area onde se encontra atualmente implantado um parque de campismo, apenas €& permitido,
mediante a apresentagcdo de um projeto de execugao e de projetos de espacos exteriores, realizar
as seguintes atividades:

a) Obras de recuperagéo, conservagao e ampliagao das construgdes existentes;

b) Criacdo de estacionamento com capacidade adequada;

¢) Enquadramento paisagistico de um eventual novo espaco de recreio e lazer;

d) Criacao de zonas formais de estadia — parques de merendas;

e) Criagao de infraestruturas de apoio a agdes de educagao ambiental;

f) Criagao de percursos pedonais de ligagdo entre os diversos equipamentos propostos.

Artigo 107.°
Espacos de Recreio e Lazer

1 — O espacgo de recreio e lazer corresponde a areas, pelas suas caracteristicas fisicas,
ambientais e paisagisticas reunem condi¢des para a pratica de atividades relacionadas com o
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recreio e lazer, sendo permitido, consequentemente, a instalagdo de infraestruturas destinadas a
fruigdo do plano de agua e zona envolvente.

2 — Além dos espacgos de recreio e lazer delimitados na planta de ordenamento podem ser
criados novos espacos decorrentes da concretizagdo das UOPG 1 e 2 e do projeto de execugéo a
realizar para a concretizagdo do equipamento associado a juventude.

3 — O espaco de recreio e lazer existente encontra-se equipado com um bar, parque de meren-
das, parque infantil, instalagdes sanitarias, vestiarios e uma pequena rampa para embarcagdes.

4 — A autorizagao de cada espacgo de recreio e lazer obriga o respetivo titular, de acordo
com projeto especifico a licenciar pelas entidades competentes, a instalagdo e manutengao das
seguintes estruturas minimas:

5 — Instalacdes sanitarias devidamente dimensionadas;

a) Balneario/vestiario;
b) Comunicagbes de emergéncia;
¢) Servigos de socorro e de assisténcia a banhistas.

6 — As infraestruturas de apoio referidas nas alineas a) e b) do numero anterior poderéo
localizar-se na zona reservada da albufeira, devendo nestas circunstancias ser em estrutura ligeira,
com uma area de implantagdo maxima de 25 m2.

7 — A cada espaco de recreio e lazer podem ainda ser associados:

a) Um estabelecimento de restauragao e bebidas, que apenas podera ser implantado a mais
de 100 m do NPA, desde que corresponda a uma construc¢ao ligeira e que, pelos materiais empre-
gues e tipologia, se integre harmoniosamente na paisagem, ndo podendo a sua area bruta de
construgéo exceder os 150 m?;

b) Um parque de merendas;
¢) Um parque infantil;
d) Um armazém de apoio a embarcagoes.

Artigo 108.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo — Zonas de Interesse Turistico

Sao identificadas na planta de ordenamento as Unidades Operativas de Planeamento e Gestao,
que corresponde a espacos de ocupacao turistica, a UOPG 1 — zona de interesse turistico de Cor-
tes, localizado a este do espago de ocupagao turistica existente e a UOPG 2 — zona de interesse
turistico do caminho do monte da Belarina, localizado na margem norte da albufeira, no trogo final
do caminho do monte da Belarina, os quais deverao obedecer as seguintes disposigdes:

a) Estao obrigatoriamente sujeitos individualmente a planos de pormenor, regendo-se, até a
sua aprovagao, a ocupacgao pelo disposto no artigo 101.° do presente regulamento, e consoante
0s espacos onde se inserem;

b) Os planos de pormenor devem prosseguir objetivos de desenvolvimento de atividades turisti-
cas e associadas a educagao ambiental, devendo ser privilegiada a instalagao de empreendimentos
de turismo no espaco rural, designadamente hotéis rurais, podendo prever-se a implantagcédo de
empreendimentos turisticos, com excegao de apartamentos turisticos;

c¢) Os planos de pormenor a elaborar estao sujeitos ao cumprimento dos seguintes critérios:

i) A capacidade de alojamento dos empreendimentos turisticos a instalar na UOPG 1 ndo pode
ultrapassar as 60 camas;

iiy A capacidade de alojamento dos empreendimentos turisticos a instalar na UOPG 2 nao
pode ultrapassar as 100 camas;

i) A area total de construcdo maxima a afetar a totalidade dos empreendimentos turisticos
na UOPG 1 é de 1500 m?;
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iv) A area total de construgdo maxima a afetar a totalidade dos empreendimentos turisticos
na UOPG 2 é de 3500 m?;

v) O indice de utilizagdo do solo maximo é de 0,034;

vi) NUmero maximo de pisos: 2;

vii) As novas construgdes devem respeitar um afastamento de 100 m a partir do NPA, ficando
esta faixa reservada ao estabelecimento de uma zona verde de enquadramento;

viii) O licenciamento das novas areas turisticas implica obrigatoriamente, a construgdo de um
sistema de recolha e tratamento terciario de efluentes;

ix) Os acessos viarios publicos integrados em empreendimentos turisticos ou outros de inicia-
tiva privada devem ser sinalizados e regularizados, sendo a respetiva conservagao garantida em
condicdes a estabelecer no ato do licenciamento.

TiTULO X

Programagéo e execugao do plano

CAPITULO |

Programacgao do plano

Artigo 109.°
Programacao estratégica das intervengoes urbanisticas

1 — A programagcao estratégica de execugéo do Plano sera determinada pela Camara Municipal
e aprovada pela Assembleia Municipal, através da aprovacao de programas anuais ou plurianuais
de concretizagao das opgoes e prioridades de desenvolvimento urbano e setorial do municipio.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concreti-
zagao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao identificadas no Plano ou de unidades
de execugao, privilegiando as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos do Plano, possuam caracter estru-
turante no ordenamento do territorio e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagao e qualificagado do solo urbano;

c¢) As de protecao e valorizagao da estrutura ecoldgica;

d) As que permitam a disponibilizagao de solo para equipamentos, espagos verdes e infraes-
truturas necessarias a satisfacdo das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagédo de terrenos por desativagéo
ou deslocalizagdo de usos e atividades anteriores.

Artigo 110.°
Programacao operacional

1 — A programagao operacional consiste na definicdo pela Camara Municipal de linhas orienta-
doras de concretizagao da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano e de medidas
e acdes destinadas a operacionalizar a execugao deste, no dmbito espacial das Unidades Operativas
de Planeamento e Gestdo, nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervencéo;

b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformagéo do desenho urbano;

c) Formas de execugao com a definicdo dos instrumentos de programacao operacional a
utilizar ou a aplicar e programacgéao temporal.
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2 — A programagao operacional pode materializar-se através da utilizagéo isolada ou articulada
dos seguintes instrumentos:

a) Plano de Urbanizacgao;

b) Plano de Pormenor;

¢) Unidades de Execugao;

d) Programa de Agéo Territorial.

CAPITULO Il

Execugéo do plano

Artigo 111.°
Zonamento operativo

(Revogado.)

Artigo 112.°
Execugao em solo urbano

1 — Em solo urbano a execucdo do Plano processa-se, dominantemente, através da
realizagcdo avulsa das operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacéo e
Edificacao.

2 — Excetuam-se do numero anterior:

a) As situagbes correspondentes a areas delimitadas neste Plano, ou que o venham a ser
em planos de urbanizagao ou planos de pormenor subsequentes, como Unidades Operativas de
Planeamento e Gestao;

b) Outras situagdes para as quais o0 municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanis-
tico através de delimitagdo de unidades de execugao, por se justificar que as intervengdes sejam
suportadas por uma solugéo integrada de conjunto.

Artigo 113.°
Execugao em solo urbanizavel

(Revogado.)

Artigo 114.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPGs) correspondem a poligonos
territoriais estabelecidos como tal no presente Plano dotadas de um programa operacional que
promova a concretizagcao daquele no seu ambito territorial.

2 — As UOPGs tém ainda como objetivos gerais:

a) Garantir uma evolugéao articulada da ocupagao do territério, promovendo o seu desen-
volvimento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do con-
celho;

b) Garantir as dotagdes de areas verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos e infraestruturas
indispensaveis a qualificagao urbana;

¢) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto.
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CAPITULO Il

Areas para espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas
e equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 115.°
Parametros de Dimensionamento

1 — Exceto se a area ja se encontrar dotada de equipamentos de utilizagao coletiva e espagos
verdes de utilizacao coletiva ou se localizar em areas consolidadas, caso em que o promotor fica
obrigado ao pagamento de uma compensagao ao municipio de acordo com regulamento municipal
de urbanizacéo e edificacdo, as operagdes de loteamento, as operacdes de impacte semelhante a
loteamento e as operagdes de impacte urbanistico relevante devem prever areas destinadas aqueles
fins dimensionadas de acordo com os parametros constantes nos quadros seguintes:

QUADRO 6

Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos
e espacos verdes de utilizagao coletiva

Tipo de ocupagéo

Espagos verdes e de utilizagéo coletiva

Equipamento de utilizagéo coletiva

Habitagao unifamiliar
Habitacao coletiva

Comeércio/ Servigos
Empreendimentos Turisticos
Industria e Armazéns

28 m?/fogo
28 m?/120 m? a. c. hab.
28 m*100 m? a. c. com.
15 m?100 m? a. c. Emp. Tur.
23 m%100 m? a. c. ind./armaz.

35 m%fogo
35 m?/120 m? a. c. hab.
25 m?/100 m? a. c. com.
15 m?100 m? a. c. Emp. Tur.
10 m¥100 m? a. c. ind./armaz.

QUADRO 7

Parametros de dimensionamento minimo de infraestruturas — Perfil dos Arruamentos

Tipo de ocupagéo Infraestruturas — Arruamentos

Habitagdo, Comércio e Servigos Perfil Tipo > 12,5 m;

Faixa de Rodagem = 8 m;

Passeios = 2,25 m (x2);

Estacionamento = [(2,5m) (%2)] (opcional);
Caldeira para arvores = [(1m) (x2)] (opcional).
Perfil Tipo > 13 m;

Faixa de Rodagem = 9 m;

Passeios = 2 m (x2);

Estacionamento = [(2,5m) (x2)] (opcional);
Caldeira para arvores = [(1m) (x2)] (opcional).

Industria, armazenagem e logistica

2 — Nas areas destinadas a espacgos verdes e de utilizagao coletiva deve privilegiar-se a
adocao de solugbes que promovam a infiltragcdo de aguas pluviais, nomeadamente a modelagao
de terreno que facilite a infiltracao e a utilizagdo de materiais permeaveis nos passeios, calgadas,
pracas, ciclovias, parques de estacionamento, entre outros.

Artigo 116.°
Dispensa de cedéncia para o dominio publico municipal

1 — As areas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva devem ser
cedidas ao dominio municipal.
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2 — A cedéncia referida no numero anterior pode ser total ou parcialmente dispensada quando
se verifiquem as seguintes situagoes:

a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimens&o ou configuragéo, das areas verdes ou de equi-
pamentos, exigiveis por aplicagdo dos parametros estabelecidos no artigo anterior;

b) Manifesta impossibilidade de uma correta insergédo urbanistica das referidas areas, tendo
em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espacgo envolvente.

3 — Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a mesma sera compensada pelo
pagamento de uma compensagao em numerario ou espécie, nos termos definidos em regulamento
municipal.

TITULO XI
Critérios perequativos

Artigo 117.°
Objetivos e ambito de aplicagao

1 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria visam assegurar a justa reparticdo de
beneficios e encargos decorrentes da execugado do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo
mesmo.

2 — Os mecanismos de perequagao compensatoéria definidos no presente plano séo aplicados:

a) No ambito da execugédo de Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo definidas
no PDM;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugdo mesmo que nao deli-
mitadas no Plano como tal.

Artigo 118.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequacao a aplicar nos instrumentos previstos nas UOPG
e Unidades de Execugéo, referidas no n.° 2 do artigo anterior, sdo os definidos no RJIGT,
nomeadamente, o indice médio de utilizagdo, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de
urbanizacéo.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagdo e da cedéncia média serdo estabele-
cidos no ambito de cada um dos planos de urbanizacéo ou de pormenor em causa, no cumprimento
dos parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

3 — No caso de Unidades de Execugéao delimitadas para areas nao disciplinadas por plano de
urbaniza¢do ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores numéricos
do indice médio de utilizacdo e da cedéncia média, s&o obtidos da seguinte forma:

a) O indice médio de utilizagdo é a média ponderada dos indices de utilizagao do solo estabe-
lecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execugdo em causa.

Artigo 119.°
Aplicagao dos mecanismos de perequagao

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagéo pela area do mesmo prédio.
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2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve
ceder, para integragao no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse
excedente de capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera recompensado nos termos
do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacgao a que se refere o n.° 3 do presente artigo.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera verificar-
-se a compensacgao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

6 — Arepartigdo dos custos de urbanizagao deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

TiTULO Xl
Disposigades finais

Artigo 120.°

Acertos e ajustamentos

Ficam salvaguardados todos os compromissos legais, regulamentares ou contratualmente
assumidos, e com direitos reconhecidos, anteriores a entrada em vigor da Revisdo do PDM de
Alvito.

Artigo 121.°
Legalizagdes de construgdes nao licenciadas

1 — Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos nao licenciados, anteriores a data da
entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal de Alvito, podem as construgdes e os
usos existentes a data de entrada em vigor do presente Plano que a eles estejam afetas ser objeto
de legalizacéo, sujeitas as normas constantes do presente artigo, desde que o procedimento de
legalizagao tenha sido iniciado até ao maximo de 3 anos a partir da entrada em vigor do presente
Plano.

2 — As legalizagbes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) indice de impermeabilizagdo de 50 %;

b) Salvaguarda das condigdes higienossanitarias e/ou salubridade, das instalagbes técnicas
e de gestao ambiental, a verificar pelas entidades competentes;

c¢) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental ou paisagistica;

d) Consideragéao da atividade como revestindo interesse municipal, dependente de deliberagao
expressa da Assembleia Municipal, salvo no caso de usos habitacionais.

3 — As instalagbes agropecuarias apenas podem ser legalizadas quando cumpram todos os
requisitos legais e desde que observem as seguintes disposigdes:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do numero anterior;

b) Assegurem a ligagao a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes,
ou, quando tal ndo suceda, procedam a criagao de fossas estanques, cujo efluente tenha tratamento
e destino adequado em conformidade com o previsto em legislacdo em vigor, devendo as mesmas
ser objeto de manutengao apropriada;

c¢) Distem mais de 200 m das areas classificadas como urbanas, com excegao das situagdes
existentes, podendo o distanciamento ser inferior, desde que tal seja devidamente justificado no
Plano de exploracado e nao se verifiquem incompatibilidades por razdes sanitarias, ambientais ou
paisagisticas com a area envolvente.
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4 — O presente artigo aplica-se também as legalizagbes de operagdes urbanisticas realiza-
das em areas sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo
regime legal.

5 — A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode licenciar as
edificagdes existentes com uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos na
area em que as mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a publicagdo do PDM;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de
controlo e as construcdes existentes;

¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranga das construgdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagao aplicavel a respetiva
construcgao;

e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanisticas constantes
do presente Regulamento.

Artigo 122.°
Demoligao de Edificios

1 — A demolicdo de um edificio existente como operagao urbanistica auténoma, independen-
temente da definigao e prévia viabilizagdo de um novo uso ou ocupagéao a dar ao local, sé pode ser
autorizada em qualquer das seguintes situagdes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens ou a salubridade dos
locais;

b) Constituir uma intruséo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora daimagem
do conjunto urbano ou do local onde se insere;

¢) O seu estado de conservacao ser de manifesta degradacao e desde que se considere que
a sua recuperagao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutencgéo de eventuais valores de arqueo-
logia industrial;

e) Tratar-se de edificios a que o municipio ndo reconheca interesse ou cuja manutencao
considere inconveniente.

2 — Fora das situacgdes referidas no nimero anterior, s6 é permitida a demolicdo de um edifi-
cio existente concomitantemente com ou apos o licenciamento ou apresentacdo de comunicagéo
prévia, nos termos da legislagéo aplicavel, da constru¢do de um novo edificio para o local ou de
uma qualquer outra forma de ocupagdo do mesmo espaco.

3 — O disposto nos numeros anteriores nao derroga quaisquer condicionamentos a demoligdo
ou modificagéo de edificagdes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda
do patriménio edificado e de valores arqueoldgicos, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 123.°
Integragao e transformacao de preexisténcias

1 — Para efeitos do presente regulamento, consideram-se preexisténcias ao Plano as ativi-
dades, exploragdes, instalagdes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente
aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento
pelo menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao caregam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagéo, nos termos da lei;
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b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas
e se mantenham eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, considerando-se como tal, para
efeitos do presente Regulamento, as decorrentes de alienagdes em hasta publica municipal, de
informagdes prévias favoraveis validas e de aprovagdes de projetos de arquitetura.

2 — Consideram-se ainda preexisténcias, todas as vias e espagos publicos existentes a data
da entrada em vigor do presente Plano independentemente de estarem demarcadas na Planta de
Ordenamento.

3 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licencas ou admissées de comunicacoes
prévias nao se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, poderao ser autorizadas
ampliacées as mesmas, em qualquer das seguintes situacdes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposig¢des do
Plano e as alteragdes nao provoquem qualquer agravamento das desconformidades referidas na
alinea anterior, e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a inser¢céo urbanistica e paisa-
gistica ou a qualidade arquitetonica das edificagbes.

4 — No caso de obras de ampliacao de edificagdes preexistentes, considera-se nao existir
agravamento das condi¢des de desconformidade referidas na alinea a) do niumero anterior, quando
o aumento de area total de construgéo ndo exceda os 100 m? e ndo afetem a qualidade arquitetonica
das edificacdes e sua insercao urbanistica.

5 — Podera ser autorizada a alteragao, para habitagdo unifamiliar, do uso de edificagcbes
preexistentes situadas em solo rustico, desde que se cumpra qualquer das seguintes condigdes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova documental, com base no registo
predial de que a edificagéo esta legalmente construida e € anterior a data do inicio da discussao
publica da revisdo do Plano;

b) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restricbes de utilidade
publica, a alteragao seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais.

Artigo 124.°
Norma revogatéria
Com a entrada em vigor da revisdo do PDM de Alvito ficaram revogados os seguintes Planos:

a) Plano de Urbanizagado de Alvito, aprovado pela Resolugéo do Conselho de Ministros
n.° 133/99;

b) Plano de Pormenor do Campo da Feira (Vila Nova de Baronia), aprovado pela Declaragao
23-6-1992, DR 2.2 série, n.° 142 de 23-06-1992;

¢) Plano de Pormenor do Bairro do Dr. Tedfilo Casaca Sim-Sim, aprovado pela Declaracao
2-2-96, DR 2.2 série, n.° 73, de 26-03-1996;

d) Plano de Pormenor do Bairro Tapada do Lucas ou Igrejas, aprovado pela Declaragao 8-2-96,
DR 2.2 série, n.° 73, de 26-03-1996

Artigo 125.°
Alteragao a legislagao

Quando se verificarem alteragoes a legislagdo em vigor, referida neste regulamento, as remis-
sdes expressas que para ela forem feitas, considerar-se-ado automaticamente transferidas para a
nova legislagao.
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Artigo 126.°
Omissoées

A qualquer situagéo nao prevista nas presentes disposigdes regulamentares aplica-se o dis-
posto na demais legislagéo vigente.

Artigo 127.°
Entrada em Vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

70086 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_70086_0203 PO_CQS.jpg

70334 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_70334_0203 _CO_OC.jpg

70334 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_70334_0203 CO_RAN.jpg
70334 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_70334_0203_CO_REN_V2B.jpg
70334 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_70334_0203_CO_Rl.jpg

70334 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_70334_0203_PL_INFRA.jpg

70334 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_70334_0203_PL_TRANSP.jpg
617235272



