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MUNICIPIO DE LOULE
Regulamento n.° 653/2026

Sumario: Regulamento das Normas Provisérias (Matos da Picota) no ambito do processo de revisdo
do PDM de Loulé.

Regulamento das Normas Provisodrias (Matos da Picota) no ambito
do processo de revisao do PDM de Loulé

Artigo 1.°
Ambito territorial e objetivos

1 — A area de intervengao das normas provisorias e a subsequente suspensao da eficacia do Plano
Diretor Municipal de Loulé (PDM de Loulé) abrange cerca de 8,5 hectares (ha), conforme identificada
na planta de delimitacao em anexo, a qual faz parte integrante deste regulamento.

2 — Na area a que se refere o niUmero anterior, com a entrada em vigor das presentes normas pro-
visérias, fica suspensa a aplicagao das disposi¢oes constantes nos artigos 33.° e 40.° do regulamento
do PDM de Loulé em vigor.

3 — As normas provisorias tém como objetivo evitar a alteragao das circunstancias e das condigdes
de facto existentes que possam limitar a liberdade de planeamento ou comprometer ou tomar mais
oneroso o procedimento de revisao do PDM Loulé, em curso, para a drea em causas.

Artigo 2.°
Ambito material

Na area identificada na planta de delimitagao, anexa ao presente regulamento, aplicam-se as
seguintes regras:

1 — O uso dominante é a atividade florestal a protegao dos valores naturais e o recreio, garantindo
a manutengao dos valores ambientais da biodiversidade e dos ecossistemas existentes.

2 — E proibida a edificagdo em solo rustico.

3 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior, as obras de conservagao, reconstrugao, altera-
cao e ampliacao das edificagOes existentes, para fins de interesse publico, designadamente, de insta-
lagao de museus, centros de exposigdes, centros de interpretagao ou outros, para o desenvolvimento
de emprendimentos de TER e TH, para equipamentos sociais e culturais de uso coletivo, publico ou
privados, para estabelecimentos de restauragao e de outras atividades compativeis com o solo rustico
e para fins habitacionais, independentemente do uso anterior, com excegao das edificagoes de apoio
e armazéns agricolas, agroflorestais ou florestais.

4 — As obras de conservagao, alteragao e ampliagao terao como finalidade assegurar a estabilidade,
durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos edificios, assim como manter ou reabilitar o interesse
historico, tipoldgico e morfolégico dos elementos mais significativos, enquanto testemunhos histéricos
das atividades e realizag6es humanas.

5 — As intervengoes nos edificios devem ser precedidas de um levantamento que identifique e avalie
os valores patrimoniais e suas relagoes com a envolvente, respeitando os principios de reabilitagao
relacionados com a protegao da substancia material, a simplicidade, a reversibilidade e a autenticidade.

6 — As obras referidas no n.° 3 devem, ainda, cumprir as seguintes regras:
a) Garantir a integracao paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;

b) Ndo aumentar o nimero de pisos preexistentes;
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c¢) Adotar ou criar infraestruturas através de sistemas autonomos ambientalmente sustentaveis,
se nao for economicamente viavel a ligagao as redes publicas de infraestruturas existentes;

d) O total edificado, incluindo a ampliagdo, ndo pode exceder 300 m? de area de construgio do
edificio para fins habitacionais e 500 m? de area de construgao para outros fins, com excegao dos
empreendimentos de TER e TH em que se admite uma area maxima de 2000 m?,

e) Para efeitos da alinea anterior, quando a preexisténcia tenha area superior, considera-se esse
valor como area limite;

f) A ampliagdo nao deve colocar em risco a seguranga de pessoas e bens;

g) A edificagao preexistente deve apresentar-se como uma estrutura edificada, volumetricamente
definida;

h) A manutencao da traga arquiteténica original deve ser garantida, sempre que esta apresente
condigoes adequadas;

i) Respeito pelo afastamento minimo de 5 m aos extremos do prédio ou parcela, sem prejuizo de
ficarem garantidos os afastamentos definidos no Anexo | do presente regulamento relativamente a vias
contiguas ou aos alinhamentos de edificios existentes;

j) Devem ser mantidos os tragados originais dos caminhos rurais existentes, salvo nos casos em
que por absoluta necessidade se justifique a retificagao do seu tragado, devendo nestes casos ser
cedidas, a titulo gratuito, as areas de terreno necessarias;

k) A construgao de muros e o arranjo dos espacos exteriores devem constar dos projetos para
operacoes urbanisticas e, nas suas execugoes, a alteragao da morfologia natural do solo ou a substi-
tuicao das vedagdes tradicionais da propriedade rustica sé podera ser autorizada nos casos em que
fiqgue demonstrada a sua imprescindibilidade;

[) A alteracao do uso das edificagOes carece de licenciamento ou da nao rejeicao de mera comu-
nicagao prévia com prazo pelo presidente da Camara Municipal, nos termos do RJUE, ponderada em
funcao das suas eventuais implicagdes no equilibrio ambiental da zona.

Artigo 3.°

Ambito temporal

0 prazo de vigéncia das normas provisérias e da subsequente suspensao do PDM de Loulé para
a referida area é de dois anos contado a partir da data da respetiva entrada em vigor, prorrogavel por
mais um ano, se tal se mostrar necessario.
Artigo 4.°

Entrada em vigor

As normas provisorias e a subsequente suspensao do PDM de Loulé para a referida area entram
em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

18 de maio de 2026. — O Presidente da Camara Municipal, Telmo Manuel Machado Pinto.

ANEXO |

Areas de protegao

1 — As areas de servidao non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria nacional existente ou pre-
vista, as estradas regionais e as estradas nacionais desclassificadas sao as estabelecidas na lei para
cada caso concreto.
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2 — Para a rede rodoviaria municipal existente e prevista estabelecem-se as seguintes areas de
protecao, para um e outro lado do eixo:

a) 10 m nas estradas municipais;
b) 8 m nos caminhos municipais;

¢) 5 m nas vias vicinais nao classificadas (VNC) e em outras vias publicas sem qualquer tipo de
classificacao.

3 — Excecionam-se do disposto no nimero anterior:

a) As edificacoes a realizar nos perimetros urbanos, dotados de plano de urbanizagao, plano de
pormenor, unidades de execugao ou de loteamento que prevejam tais edificagdes;

b) As obras de reconstrugao, ampliagao ou alteragao em edificagoes e muros de vedacgao legal-
mente existentes.

4 — Nas dreas edificadas e estruturadas pela rede viaria, as operacdes urbanisticas observam os
alinhamentos dominantes.

5 — Na auséncia de plano de urbanizacgao, de plano de pormenor, de unidade de execugao ou de
alvara de loteamento, a Camara Municipal pode definir outros alinhamentos no ambito dos procedi-
mentos administrativos de controlo prévio das operagoes urbanisticas, tendo em vista a valorizagao
e promocao da funcionalidade do espago.

6 — As obras de construgao, de alteragcao ou de ampliagao em zona urbana consolidada, previstas
na alinea e) do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE, observam obrigatoriamente os alinhamentos dominantes.
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